ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

izahname
ISBU iZAHNAME HENUZ SERMAYE PIYASASI KURULU TARAFINDAN
ONAYLANMAMISTIR.
Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...... leeeunn [eveenennanen tarihinde

onaylanmstir.

Ortakhgimzin ¢ikarilms/6denmis sermayesinin 23.750.000 TL’den 47.500.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirillacak 23.750.000 TL nominal degerli paylarimin halka arzina iliskin
izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer, alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm Kkararlar1 izahnamenin bir bitin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin www.atagyo.com.tr ve halka arzda satisa aracihik edecek
Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin www.atayatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (Www.kap.org.tr) yayimlanmstir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihragci sorumludur. Zararin ihrag¢cidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikc¢a belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantor ve
ihraceimn  Yonetim Kurulu iiyeleri Kkusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar
kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte
okundugu takdirde 6zetin yamltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere,
sadece Ozete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz
denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslari1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlar1 hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer
alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki ongorileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor, ihragcimin gelecege
yonelik aciklamalarimin ongoriilenden ¢cok daha farkh sonu¢clanmasina yol acabilecektir.”


http://www.atagyo.com.tr/
http://www.kap.org.tr/
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KISALTMA VE TANIMLAR:

A.S. Anonim Sirketi
Ar-Ge Aragtirma-Gelistirme Faaliyetleri
Ata Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

GYO/Sirket/Ortaklik/Ihracei

AVM

Aligveris Merkezi

BIST Borsa Istanbul A.S.

BKK Bakanlar Kurulu Karar1

BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

EKGS Elektronik Genel Kurul Sistemi

Euro/Avro Avrupa Birligi Para Birimi

GSYH Gayrisafi Yurtigi Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Dernegi

ISIN International Securities Identification Number(Uluslararasi Menkul
Kiymet Tanimlama Numarasi)

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KVK Kurumlar Vergisi Platformu

Kurul/SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

MKS Merkezi Kayit Sistemi

m2 Metrekare

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

Sn. Sayimn

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

TMMOB Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi

TL Tiirk Lirast

TTK Turk Ticaret Kanunu




I. BORSA GORUSU:

Yoktur.
II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.



1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldug@unu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan

ederiz.

Ihraca
Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Bedri KURDOGLU Ulkii CELIK USTA
Genel Muduar Mali isler Direktorii
| J2022

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulusun Ticaret
Unvani ve Yetkilisinin

Ata Yatirom Menkul Kiymetler A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ilkay CIVELEK Siikrii Cem KAYA
Genel Midar Yrd. Direktor

/12022

IZAHNAMENIN
TAMAMI




Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

DRT Bagimsiz Denetim Ve Serbest Mali Miigavirlik A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

Okan OZ, SMMM
Sorumlu Denetci

31.12.2019 ve
31.12.2020 Tarihli Finansal
Tablolar Ve Ilgili Bagimsiz

Denetim Raporlari

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

Hakk1 Ozgiir Stvact, SMMM
Sorumlu Denetci

31.12.2021 ve 30.06.2022
Tarihli Finansal
Tablolar Ve Ilgili Bagimsiz
Denetim Raporlari

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

Ahmet Arslan

Sorumlu Degerleme Uzmani

1) Avcilarda bulunan 2
Gayrimenkulun
27.12.2021 tarihli
0043-Rev Raporu

2) Giresun
Gayrimenkulun
27.12.2021 tarihli
0034-Rev Raporu ile
31.03.2022 tarihli
0034-Rev1 Raporu

3) Ordu Gayrimenkulun
27.12.2021 tarihli
0033-Rev Raporu ile
31.03.2022 tarihli
0033-Rev1 Raporu

Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

Nesecan Cekici

Sorumlu Degerleme Uzmani

1) Adana Ceyhan
Gayrimenkulunun
31.12.2021 tarihli
ATAGY-2021-00001
Raporu

2) Canakkale




3)

4)

5)

Gayrimenkulunun
31.12.2021 tarihli
ATAGY-2021-00002
Raporu

Kayseri
Gayrimenkulunun
31.12.2021 tarihli
ATAGY-2021-00003
Raporu ile 31.03.2022
tarih ve ATAGY-
2021-REV-00003
Raporu

Lileburgaz
Gayrimenkulunun
31.12.2021 tarihli
ATAGY-2021-00004
Raporu

Nevsehir
Gayrimenkulunun
31.12.2021 tarihli
ATAGY-2021- 00005
Raporu ile 31.03.2022
tarih ve ATAGY-
2021-REV-00005
Raporu




2. OZET

A—GIRIS

VE UYARILAR

Bashk

Aciklama Yiikiimliiligii

Al

Giris ve uyarilar

e Bu oOzet izahnameye olarak
okunmahdir.

e Sermaye piyasas1 arac¢larmma iliskin
yatirnm kararlar izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e lizahnamede yer alan bilgilere iliskin
iddialarin mahkemeye tasinmasi
durumunda, davaci yatirnmci, halka
arzin  gerceklestigi  iilkenin  yasal
dizenlemeleri gercevesinde, izahnamenin
cevirisine iliskin maliyetlere yasal
siirecler baslatilmadan once katlanmak
zorunda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak
iizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna
ancak ozetin izahnamenin diger kisimlari
ile birlikte okundugu takdirde yamltici,
hatah veya tutarsiz olmas1 veya
yatirnmcilarin yatirom kararimi
vermesine yardimci olacak onemli
bilgileri saglamamasi durumunda gidilir.

giris

A2

Izahnamenin sonraki

kullanmimina iligkin bilgi

e Izahname daha sonra kullanilmayacaktir.

B—IHRACCI

B.1

Ihraccimin ticaret wunvam ve

isletme ada

Ticaret Unvani: Ata Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
AS.
Isletme Ad1: Yoktur

B.2

Ihraccimn hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu iilke
ve adresi

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: Tirkiye
Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Iletisim Adresi: Dikilitas Mah. Emirhan Cad.
No:109 Besiktas/Istanbul

Internet Adresi: www.atagyo.com.tr

Telefon: +90 0212 310 64 50

Faks: +90 0212 310 62 39

Cumbhuriyeti

B.3

Ana Urin/hizmet kategorilerini
de icerecek sekilde ihraccinin
mevcut faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden 0Onemli
faktorlerin tammm ile faaliyet
gosterilen sektorler/pazarlar

Esas sozlesmesinin 5. maddesi uyarmca Sirket’in
amaci ve ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun gayrimenkul yatirrm ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla
istigal etmek, esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina,
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hakkinda bilgi

gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali
haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim
yapan ve kayith sermayeli olarak faaliyet gdsteren
halka agik anonim ortakliktir.

Sirket’in  faaliyet esaslari, portfoy yoOnetim
politikalari, yapamayacagi igler, yatirim faaliyetleri,
yatirim yasaklari, yOnetim siirlamalari, portfoy
siirlamalar1 ve portfoy cesitlendirmesi ile mutlak
haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda Kurul
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Halka agik bir anonim ortaklik olan Sirket, GYO
sektorinde faaliyet gostermekte olup, mevzuat
cercevesinde faaliyetlerini sirdirmektedir.

Sirket’in portfoylinde bulunan tiim gayrimenkuller
cesitli caddeler iizerinde yer almaktadir. Bu
yapisiyla kapali AVM’lerde bulunan diikkanlarin
Covid-19 pandemisi sebebiyle yasadig1
olumsuzluklart ayni dl¢lide yasamamislardir.
Sirket’in i modeli de halka agik diger GYO’lardan
biiyiik olgiide farklilik arz etmektedir. Sirket, ana
faaliyet alan1 kapsaminda, hizli servis restoranciligi
sektorinin 6nde gelen Burger King, Popeyes,
Arby’s, Usta Donerci, Usta Pideci gibi markalarinin
restoran agmasi i¢in bu markalara uygun olarak
tespit edilen baz1 cadde restoranlarinin heniiz bu
markalar tarafindan restoran aciliglari
gerceklesmeden Ata GYO  tarafindan  bu
restoranlarin  satin alimi  gerceklestirilmektedir.
Boylece, Sirket bu 6nemli markalarin restoranlari
acildiginda  gayrimenkullerin muhtemel deger
artislarindan kazang elde etmeyi hedeflemektedir.
Sirket portfoylindeki diikkdnlarin tamami cadde
diikkanlarindan olustugundan, Covid-19
pandemisinin kapali avm’lerde bulunan dikkanlar
iizerinde yarattifi olumsuz etkiden biiyiik oOlgiide
kurtulabilmistir. Cadde diikkanlarinin = saglik
endisesi tagiyan insanlar tarafindan daha ¢ok tercih
edilmesi ve bu tip dikkanlarin paket servis
faaliyetlerine de elverisli olmas1 sayesinde satislari
ve dolayisiyla kira 6demeleri pandemi doneminde
planlandig sekilde devam etmistir.

Diger taraftan Sirket’in portfdyiinde bulunan
diikkkanlar incelendiginde 2021 yilinda yeme &
icme kategorisinde cirolar 2020 yilia oranla %55
artiy  gostermistir. Bunun en ©6nemli sebebi
restoranlarin kapali mekanlarda yer almiyor olmasi
ve bu sayede paket servis siparislerini de alabiliyor
olmasidir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla halka agik 36 adet
GYO sirketi bulunmaktadir. 31 Aralik 2021 donemi
itibartyla halka acik GYO’larin piyasa degerleri
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toplami yaklasik 86 milyar TL’dir. Izahname tarihi
itibartyla Sirket’in piyasa degeri ise 90.0 milyon TL
seviyesindedir. Ayrica, Sirket toplam varliklar1 baz
alindiginda 32. sirada yer almaktadir.

B.4a

Ihracciy1 ve faaliyet gosterdigi
sektori etkileyen 6énemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Tirkiye’deki mevcut aligveris merkezi arzi, 44
aligveris merkezinde 13,4 milyon metrekare
seviyesine gelmistir. 2022 yil sonu itibartyla
tamamlanmas1 beklenen arz ile birlikte toplam
aligveris merkezi stokunun 14,5 milyon metrekare
seviyesini agmasi beklenmektedir.

Yabanct  yatirnmcilarin - sektére  yapacaklar
yatirimin orta vadede ¢ok daha hizli bir ivme ile
yukselmesi beklenmektedir.

Diinya genelinde oldugu gibi iilkemizde de goriilen
Covid-19 salgini nedeniyle alinan onlemler sonucu
gayrimenkul sektorii de diger sektorler gibi duragan
hale gelmistir.

Covid-19 salgini, kapali avm’lerde bulunan
diikkanlarin faaliyetlerini son derece kotii etkilemis
hatta durma noktasina  getirdigi = donemler
yasanmustir. Bununla birlikte cadde diikkanlarinin
acik alanlarda yer almasi ve evlere paket servis igin
elverisli olmalar1 sayesinde satiglar1  devam
edebilmistir. Salgimin yogun yasandigi donemlerde
restorana  gelen miisteri sayilarinda azalma
gOriilmiis olsa bile evlere servis yapabilmeleri satis
kabiliyetlerini kaybetmemeleri icin &énemli bir
avantaj olmustur. Restoranlar gel-al veya eve servis
olarak c¢alisabilmekte, buna bagli olarak da
cirolarinda biiytik Olciide gerileme
gozlenmemektedir ve kira 6&demeleri pandemi
doéneminde planlandig: sekilde devam etmistir.
Dovizde yasanan gelismeler, ingaat sektoriinii direkt
olarak etkilemektedir. Ozellikle Avro ve ABD
Dolar’nin TL karsisinda deger kazanmasi, insaat
girdi iicretlerini artirmaktadir.

B.5

Ihraccimin dahil oldugu grup ve
grup icindeki yeri

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket hisselerinin
%3,69’luk kisminin tamami A Grubu olmak {izere,
Ata Yatirinm Menkul Kiymetler A.S.’ye (“Ata
Yatirim™) aittir. S6z konusu hisseler neticesinde Ata
Yatirim, Sirket’in ana ortagr ve Ata Holding A.S.
(“Ata Holding”) ise esas kontrolii elinde tutan
taraftir. B Grubu %96,31 oranindaki hisse halka
acik olarak Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem
gormektedir.

B.6

Sermayedeki veya toplam oy
hakki icindeki paylar1 dogrudan
veya dolayh olarak %S5 ve fazlasi
olan Kisilerin isimleri/unvanlar
ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi

ihraccimn  hakim ortaklarimin

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis
olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu
875.543,59 adet ve (B) grubu 22.874.456,41 adet
olmak (Uzere toplam 23.750.000 adet paya
ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazilidir. Sirket 7 (yedi) iiyeden olusan bir
Yonetim Kurulu'na sahiptir. A grubu paylarin
Yonetim Kurulu dyelerinin  seciminde aday

11




farkh oy haklarina sahip olup
olmadiklar hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh
olarak ihragcimin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya
da ihragciy1 kontrol edenlerin
isimleri/unvanlari ile bu
kontroliin kaynag: hakkinda bilgi

gosterme  imtiyazi1 vardir. Yonetim Kurulu
uyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak flizere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

A Grubu paylarin miilkiyeti Ata Yatirrm Menkul
Kiymetler A.S. ne aittir.

Dogrudan %5 ve Uzeri Pay Sahipligine iliskin
Bilgi

Ortagin Ad1 | Sermaye Pay1 | Sermaye
Soyadi (TL) Oram (%)
Erhan Kurdoglu 1.521.368,00 %6,41
Ertugrul Kurdoglu 3.112.778,49 %13,11
Ata Portfoy Ikinci 2.183.790,00 %9,19
Serbest Fonu
Alper Peker 1.629.380,00 %6,86
Diger 15.302.683,51 %64,43
Toplam 23.750.000,00 %100,00

Sirket’in dolayli pay sahipligine iliskin bilgi

asagidaki tabloda sunulmustur:

Dolayhi Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Ortagin Adi1 | Sermaye Payi1 | Sermaye
Soyadi (TL) Oram (%)
Ata Holding A.S 875.009 %99,9
Seniha Ece 534 %0,1
Kurdoglu
Toplam 875.544 100,00

B.7

Secilmis finansal bilgiler ile
ihraccimin  finansal durumunda
ve faaliyet sonuclarinda meydana
gelen 6nemli degisiklikler

Sirket’in 2019-2020-2021 yillarma ait yilsonu 6zet
finansal bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

) 2019 2020 2021

Bilanco (Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz

Denetimden Denetimden | Denetimden

Gegmis) Gegmis) Gecmis)

Donen Varliklar 4.744.612 3.704.827 6.632.721

Duran Varliklar 85.519.090 83.250.665 | 120.904.742

Toplam Varhklar 90.263.702 86.955.492 | 127.537.463

Kisa Vadeli 53.661.684 | 51.269.962| 75.815.830
Yukumlulukler

Uzun Vadeli 370.919 510779 | 1.087.480
Yukumlulukler

Ozkaynaklar 36.231.099 35.174.751 | 50.634.153

Toplam Kaynaklar 90.263.702 86.955.492 | 127.537.463

31 Arahk | 31 Arahk| 31 Arahk

) 2019 2020 2021

Gelir Tablosu (Bagimsiz | (Bagumsiz | (Bagimsiz

Denetimden | Denetimden | Denetimden

Gecmis) Gecmis) Gecmis)

Hasilat 15.125.938 10.959.811 4.362.851
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Satiglarin Maliyeti (-) (14.768.327) | (9.946.247) | (1.773.061)
Briit Kar/Zarar 357.611 1.013.564 2.589.790
Genel Yonetim

Giderleri () (2.469.846) | (2.686.294) | (3.375.708)
Esas Faaliyetlerden

Diger Gelir/Gider net 4.241.999 8.351.653 | 30.305.896
Esas Faaliyet Kar1 2.129.764 6.678.923 | 29.519.978
Finansal Gelir/Gider net (9.654.831) | (7.735.271) | (14.021.715)
Donem Kar/Zarari (7.525.067) | (1.056.348) | 15.498.263

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Nakit Akis
Tablosu

31 Arahk'ta sona eren yllhk dénem

2019

2020

2021

Isletme
Faaliyetlerinden
Nakit Akislan

(490.802)

721.670

(851.934)

Dénem
Kar/(Zarar1)

(7.525.067)

(1.056.348)

15.498.263

Donem Net
Kar1/ (Zarar)
Mutabakati ile
Tlgili Diizeltmeler

7.493.285

407.561

(15.483.295)

Isletme
Sermayesinde
Gergeklesen
Degisimler

(1.196.863)

1.031.658

(1.313.105)

Faaliyetlerden
Elde Edilen Nakit
Akiglart

(1.228.645)

382.871

(1.298.137)

Yatirim
Faaliyetlerinden
Kaynaklanan
Nakit Akislan

4.896.516

8.005.516

(9.161.135)

Finansman
Faaliyetlerinden
Nakit Akislar

(12.547.247)

(9.656.356)

9.713.620

Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki
Net Artis
(Azals)

(8.141.533)

(929.170)

(299.449)

Donem Basi
Nakit ve Nakit
Benzerleri

12.512.087

4.370.554

3.441.384

Dénem Sonu
Nakit ve Nakit
Benzerleri

4.370.554

3.441.384

3.141.935

Sirket’in net satig hasilatt 2019, 2020 ve 2021
yillarinda sirasiyla; 15.125.938 TL, 10.959.811 TL
ve 4.362.851 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in
net satig hasilati kira gelirlerinden ve yatirim amagh
gayrimenkul satig gelirlerinden olugsmaktadir. 2019
yilinda gergeklesen 15.125.938 TL’lik net satis
hasilatt  12.222.222  TL’si  yatrim amach
gayrimenkul satis gelirinden ve geri  kalan
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2.903.716 TL’si ise kira gelirlerinden olusmaktadir.
2020 yiinda Sirket’in net satig hasilatinin
8.250.000 TL’si yatirim amagh gayrimenkul satig
gelirlerinden ve 2.709.811 TL’si ise kira
gelirlerinden olugmaktadir. 2021 yilinda
gergeklesen satig hasilatun hepsi kira gelirlerinden
olusmaktadir.

Bununla birlikte, Sirket’in net dénem kar1 2019
yilinda -7.525.067 TL, 2020 yilinda -1.056.348 TL
ve 2021 yilinda 15.498.263 TL olmustur. Sirket’in
aktif toplami 31.12.2019 itibariyla - 90.263.702 TL
iken 31.12.2020 tarihinde bir énceki seneye gére
%3,7 azalarak 86.955.492 TL’ye ulagmustir.
31.12.2021 tarihinde 31.12.2020 tarihine gore

%46,7 artarak 127.537.463 TL seviyesine
yiikselmistir.

Sirket’in  ylikiimliiliikleri kisa ve uzun vadeli
yiikiimliliiklerden olugmaktadir. 31.12.2019

tarihinde yiikiimliiliikler toplami 54.032.603 TL dir.
31.12.2020 tarihinde bir dnceki seneye gore %4,2
azalarak 51.780.741 TL seviyesine ulagmustir.
31.12.2021 tarihinde ise bir onceki seneye gore
%48,5 artarak 76.903.310 TLye yiikselmistir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2020 yilinda
bir onceki yila kiyasla %4,4 azalis, 2021 yilinda ise
bir dnceki doneme kiyasla %47,9 artis gostermistir.
Sirket’in  kisa  vadeli borclanmalar  kalemi
31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde
sona eren mali yillarda gergeklestirdigi bor¢lanma
araci ihracglarindan olusmaktadir ve sirasiyla
51.950.758 TL, 50.029.673 TL ve 73.842.454
TL dir.

Ayrica, 6zkaynaklarin toplam varliklara orani 2019
yilinda %40,1 ve 2020 yilinda %40,5 ve 2021
yilinda %39,7 olarak gerceklesmistir.

B.8 Secilmis onemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler
B.9 Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.
B.10 | Izahnamede yer alan finansal | Yoktur.
tablolara iliskin denetim
raporlarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarin icerigi
B.11 | ihraccimin isletme sermayesinin 31122019 | 31.12.2020 | 31.12.2021
mevcut yukumlliklerini | | Donen 4744612 | 3704827 | 6.632.721
karsilayamamasi Kisa Vadel
Yukimlalik 53.661.684 51.269.962 75.815.830
ler
Net Isletme
Se rmasyesi (48.917.072) | (47.565.135) | (69.183.109)

Yukaridaki tablodan da goriilecegi lizere, Sirket’in
31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihleri
itibariyla net isletme sermayesi negatif seyretmis
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olup, Sirket’in kisa vadeli yilikiimliilikleri dénen
varliklarint agmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri agirlikli olarak,
ihrag ettigi kisa vadeli borglanma araglarindan
olusmaktadir. Sirket, yatirim amagli
gayrimenkullerin  satis  gelirlerinden ve kira
gelirlerinden yarattig1 fonlarin yani sira 6zel sektor
borglanma araglar1 ihraci ile finanse etmektedir.
31.12.2021 tarihi itibariyla Sirket’in kisa vadeli
yukimlilikleri  75.815.830 TL’dir.  Sirket’in
faaliyetlerinden yarattigi ve yaratacagi fonlar ve
gergeklestirilecek bedelli sermaye artirimi sonrast
saglanacak nakit girisi ile net isletme sermayesi
ihtiyacini gidermis olacaktir.

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

Cl1

Ihrac edilecek ve/veya borsada
islem gorecek sermaye
piyasasti aracimn  menkul
kiymet tamimlama numarasi
(ISIN) dahil tiir ve gruplarina
iliskin bilgi

Sirket’in  135.000.000 TL kayitli sermaye tavani
icerisinde 23.750.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesi,
tamami nakden kasilanmak flizere gerceklestirilecek
bedelli sermaye artirnmi ile 47.500.000 TL’ye
¢ikarilacaktir.

Ihrac olunacak paylara iliskin bilgiler:
Grup | Tutar (TL) Nama/Ha

miline

Nama

ISIN
Kodu
TREATA
Y00017
TRAATA
Y091Q1

A 875.543,589

B 22.874.456,411 | Hamiline

Artirtlan 23.750.000 TL semayeyi temsil eden beheri 1
TL nominal degerli, 875.543,589 adet A Grubu nama
yazili imtiyazli, 22.874.456,411 adet B Grubu hamiline
yazili olarak ihrac edilecektir.

Mevcut ortaklarm yeni pay alma haklar1 (riighan hakki)
kisitlanmayacaktir.

Yeni pay alma haklart nominal deger {iizerinden
kullandirilacak olup; 1 TL nominal degerli bir paymn
kullanim fiyati1 1 TL olarak belirlenmistir.

Thra¢ edilecek B grubu paylar Borsa Istanbul A.S.’de
islem gorecektir.

Sermaye piyasast  aracinin
ihrag edilecegi para birimi

Thra¢c edilecek paylar Tiirk Lirasi cinsinden ihrag
edilecektir.

C.3

Ihra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen oOdenmis pay sayisi
ile varsa bedeli tam
odenmemis pay sayisi

Sirket’in mevcut ¢ikarilmig sermayesi 23.750.000 TL
olup, her biri 1 TL nominal degere sahip 23.750.000
adet paya boliinmiistiir. Cikarilmig sermayeyi temsil
eden paylarm tamami 6denmistir.
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Her bir payin nominal degeri

Bedeli tam 6denmemis pay bulunmamaktadir.

C4

Sermaye piyasas1 aracimn
sagladigi  haklar hakkinda
bilgi

Satis1 yapilacak paylarin ilgili mevzuat uyarinca

sahiplerine sagladiklari haklar asagida listelenmistir:

e Kairdan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19, TTK md.
507, 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi)

e Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, SPKn. md.
18 ve II-18.1
Tebligi)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK md. 462, SPKn
md. 19 ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi)

e Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK md. 507)

e Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk: (SPKn md.
29-30, TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527 ve II-
30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri
Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi)

e Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK
md. 407, 409, 417)

e Oy Hakki (SPKn md. 30 ve TTK md. 432, 433,
434, 435, 436)

e Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTK
md. 437 ve ll-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi)

e iptal Davas1 Agma Hakki (SPKn md. 18/6, 20/2 ve
TTK md. 445-451)

e Azinlik Haklar1 (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531,
559, SPKn md. 27)

e Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md.207, 438,
439)

e Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24 ve II-
23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma
Hakk1 Tebligi)

e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md.
27 ve 11-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma
Haklar1 Tebligi)

sayili Kayith Sermaye Sistemi

C.5

Sermaye piyasas1 aracinn
devir ve tedaviiliinii kisitlayici
hususlar hakkinda bilgi

Sermaye piyasast aracinin devir ve tedaviiliinii

kisitlayici hususlar bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edilen sermaye
piyasas1 araclarimin borsada
islem gormesi icin basvuru
yapithp  yapilmadigi  veya
yapilip yapilmayacagi hususu
ile islem goriilecek pazara
iliskin bilgi

Sirket’in paylar1 BIST Kesin Alim Satim Pazarinda
islem gormektedir.

Sermaye artiriminda ihrag edilen paylar yeni pay alma
haklarinin kullandirilmaya basladigi birinci giin itibari
ile MKK’da gerekli igslemlerin yapilmasina miiteakip
BIST te islem goérmeye baslayacaktir.

C.7

Kar dagitim
hakkinda bilgi

politikasi

Sirket, TTK hiikiimleri, sermaye piyasast mevzuati,
vergi mevzuatt ve esas sOzlesmesinin kar dagitimina
ilisgkin  hiikiimleri

cergevesinde  kar  dagitimu
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yapmaktadir.

Sirket’in kar dagitim esaslari, Esas Sozlesme’nin
“Karm Tespiti ve Dagitimi” baslhikli 33. maddesinde
diizenlenmistir.

Sirketin 06/05/2014 tarihinde yapilan olagan genel
kurul toplantisinda kabul edilen “Kar Dagitim
Politikas1” ise asagidaki gibidir.

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel
Kurul'da gorisilir ve karin dagitilip dagitilmayacagi,
ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul
Toplantisinda karara baglanur.

Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi
Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri ile Sirket Esas Sozlesmesinin Kkar
dagitim1 ve ilgili maddeleri ¢ergevesinde olusmasi
halinde Sirket dagitilabilir net karindan Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci
kar pay1 dagitilmasi esas alinir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar
dagitim tekliflerinde,

e Sirketin karlihik durumunu,

e Sirketin sermaye yapisi

e Pay sahiplerimizin beklentileri,
e Sirketin blyume hedefi,

e Sirketin piyasa degeri,

Ulusal ve uluslararast ekonomik sartlar ve finansal
piyasalarin durumu,

dikkate alinmak suretiyle, olusmasi halinde Sirket
dagitilabilir net kérmin % 20’sinin nakit kar pay1
ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasinin
Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir “Kar
Dagitim Politikas1” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar
dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal sireler
icerisinde gerceklestirilir.

Kar payr avansi dagitim hususuna Sirket Esas
Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iligkin
sermaye piyasas: duzenlemeleri cergevesinde ortaklara
kar pay1 avans: dagitilabilir.
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D—RISKLER

D.1

Ihracciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektore
iliskin onemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Genel Ekonomik Risk

Cesitli sebeplerle yasanabilecek ulusal veya
kuresel 6lgekli ekonomik krizlerin meydana
gelmesi durumunda, Thrageinin faaliyetleri
ve finansal performansi olumsuz
etkilenebilecektir.

Kira Gelirlerine Iliskin Risk

Sirket,  gayrimenkullerinin ~ bulundugu
bolgelerde kira ticreti seviyelerinin diismesi
ve/veya gayrimenkullerin kiraya
verilememesi  ve/veya kiraya verilen
gayrimenkullerin Kkira bedellerinin tahsil
edilememesi  gibi  durumlar  Sirket’in
faaliyetlerini ve finansal performansini
olumsuz etkileyebilecektir.

Gayrimenkul Satis Gelirlerine iliskin Risk
Ongoriilebilir veya ongorilemez pek ok
sebeple Sirket’in gayrimenkullerine olan
talep azalabilecek veya kaybolabilecektir.
Gayrimenkul satis gelirlerindeki olumsuz
gelismeler Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
performansini olumsuz etkileyebilecektir.
Sirket’in  Portfoylindeki Gayrimenkullere
Iliskin Risk

Sirket,  portféyl  icerisinde  bulunan
gayrimenkullerin  6nemli bir kismu tek
bolgede kiimelenmistir. Bu sebeple Sirket,
gayrimenkullere iliskin yogunlagma riski
tasimaktadir.  Portfdydeki  yogunlagma
Sirket’in  faaliyetlerinin  ve  finansal
performansinin agirlikli olarak miilklerin
yogunlastig1 bolgeye veya projeye bagimli
hale gelmesi sonucunu dogurabilmektedir.
Devam Eden Projelere Iliskin Risk
Projelerin faaliyete gecmesi, devam eden
insaatlarin tamamlanmasi ve bunun ardindan
ingaatt tamamlanan projelerde bulunan
diikkanlar (bagimsiz {initeler) i¢in kiracilarin
bulunabilmesine baghdir. Bu kapsamda,
insaat siirelerinin ¢esitli nedenlerle uzamasi,
ingaat bittikten sonra ise kiralamaya hazir
hale gelen bagimsiz iiniteler i¢in kiracilarin
bulunmasinda yaganabilecek gecikmeler
veya dahasi ingaatlarin tamamlanamayip
projelerin devreye hi¢ girememesi Sirket’in
projeler icin  Ongordiigi  gelirlerin
Otelenmesine  veya  gerceklesmemesine
sebep olacaktir.

Deprem Riski

Sirket’in  portfoylinde  gayrimenkullerin
tamamu Tirkiye gibi deprem iiretme riski
yiiksek bir iilkede bulundugundan Sirket’in
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portfoyu dahilindeki gayrimenkuller deprem
riski altindadir. Bu sebeple, Sirket’in
faaliyetleri ~ve  finansal  performansi
olusabilecek depremlerden olumsuz
etkilenebilecektir.

Sirket'in nakit yaratma kabiliyeti ve isletme
sermayesi yetersizligi

Sirket’in gayrimenkul gelistirmek veya satin
alarak portfoylinii genisletmek amaciyla
yirittiigi ~ faaliyetleri  i¢in  igletme
sermayesinin yetersiz kaldigi durumlarda
Sirket, banka kredisi kullanabilir. Bu durum,
Sirket’in karliligini olumsuz etkileyebilir.
Tahsilatlarin 6ngdriilen zaman ve tutarda
yapilamamasmin  Sirket'in  karliligin1  ve
finansal durumunu olumsuz etkileme riski
Thraggr karhihigin siirekliligi  konusunda
herhangi bir garanti verememektedir.

Yasal Diizenlemelere iliskin Risk

Mevcut veya gelecekte cikartilacak yasal
diizenlemelerdeki  kisitlamalar ~ Sirket’in
faaliyetlerini ve/veya finansal performansini
olumsuz sekilde etkileyebilecektir.

Kur Riski

Ozellikle Avro ve ABD Dolar’nin TL
karsisinda deger kazanmasi, insaat girdi
tcretlerini artirmaktadir. Bu durum, gerek
mevcut  portfoydeki  gayrimenkullerin
gelistirilmesi  igin  yapilacak  insaat
maliyetlerini gerek yeni projelerin ingaat
maliyetlerini yukseltebilecektir. Bu durum,
insaatt devam eden ve bundan sonra
gerceklestirilmesi  muhtemel  projelerde
Sirket’in karliliginm olumsuz
etkileyebilecektir.

Dava Riski

Aleyhte sonuglanan davalar  Sirket'in
finansal performansini  ve faaliyetlerini
olumsuz sekilde etkileyebilecektir.

Sirket calisanlarinin, tedarikgilerinin,
yiiklenicilerinin veya diger {iglincii kisilerin
olasi1 etik olmayan davranislar1 veya hukuka
aykir1 davraniglari dolayisiyla risklere maruz
kalabilir.

Vergi mevzuatindaki veya uygulamadaki
degisikliklerden, vergi oranlarindaki
artislardan ve/veya denetimlerinden olumsuz
etkilenebilir.

Sirket’in faaliyetleri ve finansal performansi
bagli oldugu gruba iligkin riskler sebebiyle
olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in  hizmet sundugu sektorlerde
olusabilecek belirsizlikler Sirket icin risk
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olusturmaktadir.

Likidite Riski

Gayrimenkul sektoriiniin ~ yapist  geregi
yatirmlarin =~ kolay  satilabilir  (likit)
varliklardan olugsmamasi sektor i¢in dnemli
risk  teskil  etmektedir. Bu  durum
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarini olumsuz
etkileyebilmektedir

Faiz Riski

Faiz oranlar1 ekonomiyi etkileyen en 6nemli
faktorlerden  birisidir. Faiz  oranlarmin
yukselmesi ekonomik blytimenin
yavaglamasina sebep olabilmektedir. Bu
durum gayrimenkul sektorindn iki dnemli
ayagini  olusturan  konut ve ticari
gayrimenkullere olan talebin daralmasina
yol acabilmektedir.

Ticari Gayrimenkul Fiyatlamasina Iliskin
Risk

Ekonomik ve sosyal aktivitelerin yogunluk
kazandig1 merkezler ticari gayrimenkullerin
de yogunlastig, gayrimenkul satis ve
kiralama bedellerinin diger bolgelere oranla
daha yiiksek seviyelerde gerceklestigi
yerlerdir. Bununla birlikte, schirlerde
meydana gelen alt ve iist yap1 ¢aligmalarina,
yeni ulagim araglarmin devreye girmesine ve
sehir planlamasi kapsaminda hayata gecen
gesitli projelere bagli olarak sehir merkezleri
bagska  noktalara  kayabilmekte, yeni
merkezler olusabilmektedir. Bu durum,
gayrimenkul sektoriindeki fiyatlamalarin
zaman i¢erisinde beklenmedik sekilde
degismelerine sebep olabilmektedir.

D.2

Sermaye piyasas1 aracina
iliskin onemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Halka arza konu paylara iliskin o6nemli riskler
asagidaki gibidir:

Kar payi geliri riski:

Sirket'in finansal riskler ve zarar riski gerceklestigi
Ol¢lide beklenen karin elde edilememesi, kar edilse
bile mevzuat geregi olusan karmn ancak gecmis
yillar zararlarmi asan kisminin dagitilabilmesi
veya Genel Kurul’ca karin dagitilmamasina karar
verilmesi nedeniyle gelecekte yatirimcilara Kkar
dagitilmamasina iligkin risk bulunmaktadir. Sirket,
pay sahiplerine, kar payir ©6dememeye karar
verebilir yada gelecekte kar pay1 dagitamayabilir.

Sermaye kazanci riski:

Global ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik
riskler, Tiirkiye’deki ekonomik, jeopolitik riskler,
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sektorel riskler, sermaye piyasalarinda yasanacak
olumsuzluklar ve benzeri durumlarin olmasi
halinde genel olarak Sirket’in Borsa’da islem
goren paylari, satis baskisi altinda kalabilir ve
Sirket’in pay fiyatlar1 diisebilir. Sonug olarak, pay
sahibi Sirket’in karmma veya zararma ortak
olmaktadir.

Halka Arz Edilen Paylar fiyat ve islem
hacmindeki dalgalanmalara maruz kalabilir.
Sirket, pay sahiplerine, kar payr 6dememeye
karar verebilir yada gelecekte kar pay1
dagitamayabilir.

E—HALKA ARZ

E.l Halka arza iliskin | Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamaminin
ihraccomn/halka arz edenin | kullanilmasi halinde ihragginin elde edecegi gelir
elde edecegi net gelir ile | 23.750.000 TL’dir. Bu tutar yeni pay alma haklarinin
katlanacagl tahmini toplam | tamammin kullamlmamasi, kalan paylarin borsada
maliyet ve talepte bulunan | satilamamasi veya kalan paylarin nominal degerin
yatirnmcilardan talep edilecek | iizerinde bir fiyattan borsada satilmasina bagl olarak
tahmini maliyetler hakkinda | artabilir veya azalabilir.
bilgi Sermaye artirimina iligkin toplam maliyetin 616.303

TL olacagi tahmin edilmektedir. Halka arza iliskin
toplam maliyet ve pay basma maliyet tutarlari,
asagidaki tabloda yer almaktadir
Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma
haklarim %100 oraninda kullandiklar: varsayim
Aciklama Tutar (TL)
Kurul Kayit Ucreti (Paylarm Ihrag 47.500
degeri Uzerinden %0,2)
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma 7.481
Ucreti %0,03+BSMV
Rekabet Koruma Fonu %0,04 9.500
Araci1 Kurulus Ucreti (BSMV Dahil ) 112.219
MKK Thragc1 Hizmet Bedeli 1.247
(%0,005)
Ilan ve Tescil Giderleri (Tahmini ) 20.000
Diger Giderler (Tahmini ) 25.000
TOPLAM 222.946,88 TL
Ihrac Edilecek Pay Toplam 23.750.000 TL
Pay basina maliyet 0,009387 TL
E.2a | Halka arzin gerekgesi, halka | Sirket, Kuruldan aldig1 onaylar dogrultusunda; 30 Mart

arz  gelirlerinin  kullamm
yerleri ve elde edilecek
tahmini net gelir hakkinda
bilgi

2022 vadeli TRFATA32223 ISIN kodlu 40.000.000
TL tutarindaki finansman bonosu, 30 Mart 2022 vadeli
TRFATAY32215 ISIN  kodlu 20.000.000 TL
tutarindaki finansman bonosu ve 23 Haziran 2022
vadeli TRFATAY62220 ISIN Kodlu 10.000.000 TL
tuarinda finansman bonosu ihra¢ etmistir. 30 Mart
2022 vadeli toplam 60.000.000 TL tutarindaki
finansman bonolarmin itfasi tamamlanmis olup, 30
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Mart 2022 ihrag¢ tarihli, 29 Agustos 2022 vadeli
38.000.000 TL degerinde yeniden borglanma araci
ihract yapilmistir. Sirket, bedelli sermaye artirrmindan
elde edecegi geliri, borglanma araci ihraci ile olusan
kisa vadeli bor¢larin 6denmesi, 03/01/2022 tarihinde
Canakkale Kiiltiir Varliklarmi1 Koruma Bélge Kurulu
Midiirligii’nden mimari proje onay1 ve 06/07/2022°de
yapi1 ruhsati alinan Canakkale’de bulunan arsada proje
gelistirilmesi ve gelistirme asamasinda olan Tekirdag
Ata Corner projesinin finansmani ile Sirketin bilylime
politikasi1 ve yatirim hedefleri dogrultusunda portfoye
dahil edilmesi planlanan, yiiksek kira getirisi ve deger
artist  saglayacak yeni ticari gayrimenkullerin
finansmaninda kullanilacaktir.

E.3

Halka arza iliskin bilgiler ve
kosullar:

Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri
23.750.000 TL olup sermayeye orami %100’dir.
Sirket’in pay sahipleri, sahip olduklar1 pay oraninda
yeni pay alma haklarin1 herhangi bir kisitlama olmadan
kullanabileceklerdir.  Yeni pay alma hakkinin
kullanilmasinda 1 TL nominal degerleri bir paym
kullanim fiyat1 1 TL olarak belirlenmistir.Yeni pay
alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylar
Borsa’da halka arz edilecektir.

Yeni pay alma haklarmin kullamim siiresi 15 giin
olacaktir. Bu siirenin son giiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen is
giinii aksami sona erecektir. Yeni pay alma hakkinin
baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr)
kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarin kullanilmasindan sonra kalan
paylar 2 ig giinii siireyle nominal degerden diisiik
olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan satisa sunulacaktir. Satisa sunulacak
paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf
sahiplerine satis duyurusu ile Sirket’in Kurumsal
Internet sitesinde (Www.atagyo.com.tr) ve KAP’ta ilan
edilecektir.

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma haklarinin
kullanimimdan sonra kalan paylardan almak suretiyle
ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, duyurulacak
satis siireci icinde Borsa Istanbul A.S.’de islem
yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalari
gerekmektedir. Pay bedelleri yatirim kuruluglar
tarafindan MKK’nin ilgili hesabina yatirildik¢a hak
kullanim iglemleri yapilacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin borsada satisa sunulmasindan sonra, siiresi
icerisinde satilamayan paylar iptal edilecektir. Halka
arz sirasinda satilamayan paylarin satin alinmasina
iliskin herhangi bir taahhiit bulunmamaktadir.

Thrag  edilecek  paylar  kaydilestirme  esaslari
cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi
yapilmayacaktir.
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E.4 Catisan menfaatler de dahil | Sirket ile halka arza aracilik eden yetkili kurulus olan
olmak Uzere halka arza iliskin | Ata Yatirim, aym zamanda Ata Holding grup
ilgili kisilerin onemli | sirketlerindendir. Sirket ile Ata Yatirim arasinda ¢ikar
menfaatleri catigmast veya herhangi bir menfaat ¢atigmasi

bulunmamaktadir. Ata Yatirnm’in halka arz islemi
nedeniyle elde edecegi aracilik komisyonu haricinde
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmig bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Ata
Yatirim’m Sirket’in %5 ve daha fazlasma sahip pay
sahipleriyle arasinda, halka arza aracilik kapsaminda
imzalanan sézlesmeler disinda herhangi bir anlagmasi
yoktur.

E.5 Sermaye  piyasasi1  aracim
halka arz eden | Thrage1: Ata Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
kisinin/ihrag¢¢imin ismi/unvani

fhraget  tarafindan  dolasimdaki pay miktarinin
Kim tarafindan ve ne kadar | artirilmamasina iliskin verilmis taahhiit
siire ile taahhiit verildigi | bulunmamaktadir.
hususlarim icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarimn
artirllmamasina iliskin verilen
taahhiitler hakkinda bilgi

E.6 Halka arzdan kaynaklanan | | Mevcut ortaklarin

sulanma etkisinin miktar1 ve halkalarzdayeni .
(i i ay alma ermaye
yuizdesi Eailarlm %100 Artll’ll):l SermSa ye Artirim
oraninda Oncesi onrast
Yeni pay alma  hakk kullanduklart
" varsayimi
Kullaniminin ~ sé6z  konusu | "\ominal Fiyat 100 TL
olmasi durumunda, meveut | "pay Adedi 23.750.000 TL
hissedarlarin  halka  arzdan | [fhac, fliskin
pay almamalar1 durumunda || Maliyet 222,941 TL
sulanma etkisinin miktar1 ve | | Briit Hasilat 23.750.000 TL
yuzdesi Net Hasilat 23.527.053 TL
Ozkaynaklar

50.634.153 TL 74.161.206 TL

(31.12.2021)

Cikarilmig Sermaye | 23.750.000 TL 47.500.000 TL
Pay Bagina Defter 2,1320 TL 1,5613 TL
Degeri

Mevcut Ortaklar

icin Pay Basina 05707 TL
Sulanma Etkisi

Mevcut Ortaklar

icin Pay Basina 26,77%

Sulanma Etkisi

Yeni pay alma haklarinin tamamen kullanilmasi
durumunda mevcut ortaklar icin sulanma etkisi pay
bagina 0,5707 TL’dir. (%26,77 negatif)
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Mevcut ortaklarin Sermave Artirim

halka arzda yeni CAMEVS Sonrasny (Borsa'da
Artiriom

pay almamalar Ancesi satig 2,5850 TL

varsayimi fiyat ile)

Halka Arz Fiyati 2,5850 TL

Halka Arz Edilecek

Pay Adedi 23.750.000 TL

Ihraca Iligkin

Maliyet 504,993 TL

Halka Arz Hasilati 61.393.750 TL

Net Hasilat 60.888.757 TL

Ozkaynak

(31.12.2021) 50.634.153 TL 111.522.910 TL

Cikarilmis Sermaye | 23.750.000 TL 47.500.000 TL

Pay Basma Defter 21320 TL 23479 TL

Degeri

Mevcut Ortaklar

i¢cin Pay Basina -0,2159 TL

Sulanma Etkisi

Mevcut Ortaklar

i¢cin Pay Basina -10,13%

Sulanma Etkisi

Yeni Ortaklar igin

Pay Basina 0,2371TL

Sulanma Etkisi

Yeni Ortaklar icin

Pay Basina 9,17%

Sulanma Etkisi

Yeni pay alma haklarmin kullanilmamasi durumunda
mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi pay basima -0,2159
TL’dir. (-%10,13 negatif)

Yeni ortaklar i¢in ise sulanma etkisi pay basina

0,2371 TL’dir. (%9,17 pozitif)

Yukarida yer alan hesaplamalar, BIST-Alt Pazarda
ATAGY kodu ile islem goren Sirket paylarmin
05/08/2022 tarihli 4,17 TL kapams fiyati {izerinden
yapilan sulanma etkisini gdstermektedir.

E.7

Talepte bulunan
yatirnmcilardan talep edilecek

tahmini maliyetler hakkinda
bilgi

Talepte bulunan yatirimcilar basvurduklar1 araci
kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet iicreti
gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye
artrimn - islemleri  neticesinde araci  kuruluslara
tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluslarin
uygulamalarina baglh olarak yatirimcilardan da tahsil

edilebilir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccimn bagimsiz denetim
kuruluslarimin ticaret unvanlar ile adresleri (ilye olduklar1 profesyonel meslek kuruluslar ile

birlikte):
Dénem Bagimsiz Denetim | Adres Sorumlu Ortak Bas | Uye Olunan
Firmasi Denetgci Profesyonel Meslek
Kuruluslar:
01.01.2019- DRT Bagimsiz Eski Bulyiikdere Cad. | Okan OZ Istanbul Serbest
31.12.2019 Denetim ve Serbest | Maslak Mah. No:1 Muhasebeci Mali
Muhasebeci Mali Maslakno 1 Plaza, Miisavirler Odasi
Miisavirlik A.S. Maslak
Sariyer/istanbul
01.01.2020- DRT Bagimsiz Eski Bilyiikdere Cad. | Okan OZ Istanbul Serbest
31.12.2020 Denetim ve Serbest | Maslak Mah. No:1 Muhasebeci Mali
Muhasebeci Mali Maslakno 1 Plaza, Miisavirler Odasi
Miisavirlik A.S. Maslak
Sartyer/istanbul
01.01.2021- KPMG Bagimsiz Is Kuleleri Kule 3 Hakki Ozgiir Stvact | Istanbul Serbest
31.12.2021 Denetim ve Serbest | Kat: 2-9 Levent Muhasebeci Mali
Muhasebeci Mali Istanbul Miisavirler Odas1
Miisavirlik A.S.
01.01.2022- KPMG Bagimsiz Is Kuleleri Kule 3 Hakki1 Ozgiir Stvact | Istanbul Serbest
30.06.2022 Denetim ve Serbest | Kat: 2-9 Levent Muhasebeci Mali
Muhasebeci Mali Istanbul Miisavirler Odast
Miisavirlik A.S.

3.2. Bagimsiz denetim Kkuruluslarimn/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden alinmas,

gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.
4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Sirket’in son 3 yila ait bagimsiz denetimden gecmis secilmis finansal bilgiler asagidaki gibidir.

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Bilango Tablosu (TL) 31 Aralik'ta sona eren yillik donem Degisim (%)
2019- 2020-
VARLIKLAR 2019 2020 2021 2020 2021
Donen Varhklar 4,744,612 3.704.827 6.632.721| -21,9% 79,0%
Nakit ve Nakit benzerleri 4.370.554 3.458.553 3.141.935| -20,9% -9,2%
Ticari Alacaklar 2.360 79.258 550.972| 3258,4% | 595,2%
Liskili Taraflardan Alacaklar 2.360 60.299 493,586 | 2455,0% | 718,6%
Hliskili Olmayan Taraflardan Alacaklar - 18.959 57.386 0,0%| 202,7%
Diger Alacaklar 203 10.351 16.276 | 4999,0% 57,2%
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 203 10.351 16.276 | 4999,0% 57,2%
Pesin Odenmis Giderler 371.495 156.665 140.741 -57,8% -10,2%
1liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmig
Giderler 371.495 156.665 140.741 57.8%| -10,2%
Diger Donen Varliklar - - 2.782.797 0,0% 0,0%
Duran Varhklar 85.519.090 83.250.665 | 120.904.742 -2,1% 45,2%
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 82.567.000 81.656.000| 120.135.250 -1,1% 47,1%
Maddi Duran Varliklar 12.896 29.983 28.831| 132,5% -3,8%
Kullanim Hakki Varliklari - - 450.349 0,0% 0,0%
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Pegin Odenmis Giderler - 192.244 130.312 0,0%| -32,2%
1liskili Olmayan Taraflara - 192.244 130.312 0,0%| -32,2%
Diger Duran Varliklar 2.939.194 1.372.438 160.000| -53,3%| -88,3%
TOPLAM VARLIKLAR 90.263.702| 86.955.492| 127.537.463 -3,7% 46,7%
Bilango Tablosu (TL) 31 Aralik'ta sona eren yilik donem Degisim (%)
2019- 2020-
KAYNAKLAR 2019 2020 2021 2020 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 53.661.684| 51.269.962| 75.815.830 -45% | 47,9%
Kisa vadeli bor¢lanmalar 51.950.758 50.029.673 73.842.454 -3,7% 47,6%
gfg{;rﬁé’;‘g an Taraflardan Kisa Vadeli 51.950.758| 50.020.673| 73.842.454| -3.7%| 47.6%
Ihrag Edilmis Bor¢lanma Araglart 51.950.758 | 50.029.673| 73.842.454 -3,7% 47,6%
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari - - 94.845 0,0% 0,0%
[liskili taraflardan - - 94.845 0,0% 0,0%
Ticari Borglar 1.535.789 973.904 1.791.779| -36,6% 84,0%
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 355.638 667.005 1.395.734 87,6% | 109,3%
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.180.151 306.899 396.045| -74,0% 29,0%
Calisanlara Saglanan Faydalar kapsaminda borglar 124 517 260.173 69.449| 108,9% | -73,3%
Diger Borglar 50.620 6.212 17.303 -87,7% | 178,5%
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 50.620 6.212 17.303| -87,7%| 178,5%
Uzun Vadeli Y ukumlalukler 370.919 510.779 1.087.480| 37,7%| 112,9%
Uzun vadeli bor¢lanmalar - - 379.157 0,0% 0,0%
Lliskili taraflardan - - 379.157 0,0% 0,0%
S,igzi‘i“}g;i‘si?flljfa“ Faydalara Iligkin Uzun 370.919 510.779 708.323|  37.7%| 38.7%
OZKAYNAKLAR 36.231.099| 35.174.751| 50.634.153 -2,9% | 44,0%
Odenmis Sermaye 23.750.000| 23.750.000| 23.750.000 0,0% 0,0%
Paylara iliskin primler/iskontolar 2.353.943 2.353.943 2.353.943 0,0% 0,0%
Kar v syt sl 1 ] o oo
Z’ 5;,;7ii:lml§ fayda planlar: yeniden 6l¢tim ) i (38.861) 0,0% 0,0%
Sermaye Diizeltme Farklar 2.285 2.285 2.285 0,0% 0,0%
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 262.863 262.863 262.863 0,0% 0,0%
Yasal Yedekler 262.863 262.863 262.863 0,0% 0,0%
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 17.387.075 9.862.008 8.805.660 -43,3% -10,7%
Net Donem Kar1 / Zarari (7.525.067) | (1.056.348) | 15.498.263| -86,0% 1567,2‘%;
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Bagimsiz Denetimden Gecmis

31 Arahik'ta sona eren yilhk donem Degisim (%)

Kar veya Zarar Tablosu 2019- 2020-

2019 2020 2021 2020 2021
Hasilat 15.125.938| 10.959.811 4.362.851| -27,5%| -60,2%
Satiglarin Maliyeti (-) (14.768.327) | (9.946.247)| (1.773.061)| -32,7%| -82,2%
Brit Kar 357.611 1.013.564 2.589.790| 183,4% | 155,5%
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.469.846) | (2.686.294) (3.375.708) -8,8%| -31,3%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.331.733 8.365.362| 30.305.896 93,1%| 262,3%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (89.734) (13.709) - 84,7%
Esas Faaliyet Kar1 2.129.764 6.678.923| 29.519.978| 213,69% | 339,7%
Finansman Gelirt (Giderd) Oncest Faaliyet Kant | 5 120.764|  6.678.923| 20.519978| 213,6%| 339,7%
Finansman Giderleri (-) (9.654.831) | (7.735.271)| (14.021.715) 19,9% | -55,1%
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar (7.525.067) | (1.056.348)| 15.498.263| 86,0% | 1467,2%
Surdurulen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri - 0,0% 0,0%
Donem Vergi (Gideri) / Geliri - - - 0,0% 0,0%
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - - - 0,0% 0,0%
Donem Kar1/(Zarar) (7.525.067) | (1.056.348)| 15.498.263| 86,0% | 1467,2%
fﬁ‘;;;g“le“ faaliyetlerden pay basina kazang / (0.31684)|  (0,04448) 0,65256| 86,0% | 1467,2%

Asagida “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” basligi altinda yer verilen bilgiler SPK’nin
Seri: I, 14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16 nc1
Maddesi uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi
itibarryla 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’min Seri: III, No: 48.1, “Gayrimenkul
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Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi
hiikiimleri ¢evresinde hazirlanmistir.

nin portfoy sinirlamalarma uyumun kontroliine iligkin

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Ilgili Diizenleme 31 Aralik'ta sona eren yilik donem
Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL)
2019 2020 2021
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclar1 111, No:48.1 Teblig, 4.370.554| 3.458.553 3.141.935
Md 24/(b)
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111, No:48.1 Teblig, | 82.567.000| 81.656.000| 120.135.250
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md 24/(a)
C | Istirakler 111, No:48.1 Teblig, - - -
Md 24/(b)
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari III, No:48.1 Teblig, - - -
Olmayan) Md 23/(f)
Diger Varliklar 3.326.148| 1.840.939 4.260.278
D | Toplam Varlhklar (Aktif Toplami) I, No:48.1 Teblig, | 90.263.702 | 86.955.492| 127.537.463
Md 3/(p)
E | Finansal Borglar III, No:48.1 Teblig, | 51.950.758| 50.029.673 73.842.454
Md 31

27



F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111, No:48.1 Teblig, - - -
Md 31
G | Finansal Kiralama Borglar1 111, N0:48.1 Teblig, - - -
Md 31
H | Iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111, No:48.1 Teblig, - - -
Md 23/(f)
i | Ozkaynaklar 111, No:48.1 Teblig, | 36.231.099| 35.174.751 50.634.153
Md 31
Diger Kaynaklar 2.081.845| 1.751.068 3.060.867
D | Toplam Kaynaklar 111, No:48.1 Teblig, | 90.263.702| 86.955.492| 127.537.463
Md 3/(p)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger ilgili Diizenleme 31 Aralik'ta sona eren y1llik donem
Finansal Bilgiler
2019 2020 2021
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 yillik | III, No:48.1 Teblig, - -
1 | Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kism1 | Md 24/(b)
A vaiz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / I11, No:48.1 Teblig, 12.808| 2.717.293 41.847
2 | Ozel Cari-Katma Hesab1 ve TL Cinsinden Md 24/(b)
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi
A | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar1 111, No:48.1 Teblig, - - -
3 Md 24/(d)
B | Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule 111, No:48.1 Teblig, - - -
1 [ Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Md 24/(d)
B | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No:48.1 Teblig, - - -
2 Md 24/(c)
C | Yabanc Istirakler 111, No:48.1 Teblig, - - -
1 Md 24/(d)
C | Isletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 Teblig, - - -
2 Md 28/1(a)
J | Gayrinakdi Krediler 111, No:48.1 Teblig, 70.000 70.000 167.500
Md 31
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti 111, No:48.1 Teblig, - - -
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek | Md 22/(€)
bedelleri
L [ Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast | III, No:48.1 Teblig, 4.357.746 741.260 3.100.088
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(l)

, Asgari/ | 31 Aralik'ta sona eren yillik dénem

Portfoy Simirlamalar: Ilgili Diizenleme A(\)Z?;EI 2019 2020 2021
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti I11, No:48.1 Teblig, | Azami %10 0% 0% 0%
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek | Md 22/(e)
bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali I11, No:48.1 Teblig, | Asgari %51 91% 94% 94%
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md 24/(a),(b)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglart ile I11, No:48.1 Teblig, | Azami %49 5% 4% 2%
Istirakler Md 24/(b)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule I11, No:48.1 Teblig, | Azami %49 0% 0% 0%
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, | Md 24/(d)
Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglart
Atil Tutulan Arsa/Araziler I11, No:48.1 Teblig, | Azami %20 0% 0% 0%

Md 24/(c)
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Isletmeci Sirkete Istirak I11, No:48.1 Teblig, | Azami %10 0% 0% 0%
Md 28/1(a)

Bor¢lanma Sinir1 11, No:48.1 Teblig, Azami 144% 142% 146%
Md 31 %500

Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ 11T, No:48.1 Teblig, | Azami %10 0% 3% 0%

Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden | Md 24/(b)

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast | III, No:48.1 Teblig, | Azami %10 5% 1% 2%

Araglar1 Yatirimlarinin Toplam Md. 22/(1)

“Yatirnmel, yatirnm kararim vermeden 6nce ihraccimin finansal durum ve faaliyet sonuglarina
iliskin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu bélumlerini de dikkate
almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Halka arz edilecek paylara yatirim yapmak ¢esitli riskler barindirmaktadir. Bu nedenle, yatirimer ve
yatirimer adaylarmin, herhangi bir yatirim karar1 almadan once, asagida belirtilen riskler de dahil
olmak iizere, isbu Izahname’nin tamamini dikkatlice degerlendirmeleri gerekmektedir. Asagida
sayilan risklerden herhangi birinin ger¢ceklesmesi durumunda, Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu,
faaliyet sonuglar1 veya finansal sonuglart bu durumdan olumsuz y6nde etkilenebilir ve halka arz
edilecek paylar’in degeri 6nemli dl¢iide diisebilir.

Asagida belirtilen riskler, karsilasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda bilinmeyen
ya da Sirket yoOnetiminin esasli olarak addetmedigi, ancak ger¢eklesmeleri halinde Sirket’in
faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglari veya finansal sonuglar1 ile gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin asagidaki
sunulus siralamasi Sirket yonetiminin s6z konusu risklerin ger¢eklesme olasiligi veya Onemi
bakimindan yaptig1 bir degerlendirmesi seklinde diisiiniilmemelidir.

Yatirimeilar, bu izahname’de paylasilan bilgiler gergevesinde kendi degerlendirmelerini yaparak,
halka arz edilecek paylar’a yatirirm yapmanin kendileri i¢in uygun olup olmadigina Karar
vermelidirler.

e Genel Ekonomik Risk:

Cesitli sebeplerle yasanabilecek ulusal veya kiiresel 6lgekli ekonomik krizlerin meydana gelmesi
durumunda, Thragemin faaliyetleri ve finansal performansi olumsuz etkilenebilecektir. Ekonomik
bliylime, issizlik, enflasyon ve bunlar gibi 6nemli ekonomik gostergelerin olumsuz seyretmesi ticari
gayrimenkullere olan talebin daralmasina dolayisiyla, Sirket portfoyiindeki ticari gayrimenkullerde
doluluk oranlarinin istenilen seviyede olmamasina veya kiralama iicretlerinin diismesine ve bu
sebeperle Sirket’in gelir ve karliliginda kayiplara sebep olabilecektir.

e Kira Gelirlerine iliskin Risk:

Gergeklestirdigi gayrimenkul satislarindan gelir elde edebilmekle beraber, Sirket’in ana gelir
kalemlerinden birisi kira gelirleridir. Dolayisiyla, Sirket, kira geliri riski tasimaktadir. Bu risk
miilklerin bulundugu bolgelerde kira iicreti seviyelerinin diismesi ve/veya gayrimenkullerin kiraya
verilememesi ve/veya kiraya verilen gayrimenkullerin kira bedellerinin tahsil edilememesi seklinde
gercekleserek Sirket’in faaliyetlerini ve finansal performansini olumsuz etkileyebilecektir. Ayrica,
Sirket’in kira kontratlar1 kapsaminda Sirket’in hak kazanacag kira tutarin, kiracinin ilgili ddnemde
yarattig1 cironun belli bir pay1 seklinde belirlenmesi sebebiyle Sirket’in kira gelirleri, kiracinin ciro
performansina bagli olup, belirsizlik riski tasimaktadir.

e Gayrimenkul Satis Gelirlerine iliskin Risk:

Sirket’in, ©nemli gelir kaynaklarindan birisi gayrimenkul satislaridir. Ongoriilebilir  veya
ongoriilemez pek c¢ok sebeple Sirket’in gayrimenkullerine olan talep azalabilecek veya
kaybolabilecektir. Bu durum, Sirket’in gayrimenkul satig fiyatlarmin diismesine ve/veya

29




gayrimenkul satig adetlerinin azalmasina sebep olabilecektir. Dolayisiyla, gayrimenkul satis gelirleri
olumsuz etkilenebilecektir. Gayrimenkul satig gelirlerindeki olumsuz gelismeler Sirket’in
faaliyetlerini ve finansal performansini olumsuz etkileyebilecektir.

e Sirket’in Portfoyiindeki Gayrimenkullere fliskin Risk:

Sirket’in, portfoyiinde bulunan 8 adet gayrimenkul; Giresun (isyeri), Ordu (isyeri), Adana (bina),
Nevsehir (bina), Kayseri (bina), Canakkale (arsa), Kirklareli-Liileburgaz (isyeri) ve Tekirdag’da
ingaat1 devam eden projeden olusmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Avcilar’da 2
adet bagimsiz taginmazi bulunmakta iken, taginmazlardan biri 03.03.2022 tarihinde ve digeri ise
17.02.2022 tarihinde satilmistir. Giresun’da yer alan igyeri ise 30.06.2022 tarihinde satilmustir.
Anilan taginmazin satiginin Sirket’in mali durumuna etkisi isbu izahname ekinde yer alan 30.06.2022
finansal tablolarinda yer almaktadir.

Bununla birlikte, Kirklareli ilinin Liileburgaz ilgesinde yer alan Ata Corner olarak bilinen tesiste 16
adet bagimsiz {inite mevcuttur. Dolayisiyla, Liileburgaz Ata Corner gars1 alaninda bulunan toplam
ditkkkan sayisi, Sirket’in sahip oldugu diger ticari Unitelerin g¢ogunlugunu olusturmaktadir.
Dolayisiyla, portfdy icerisinde bulunan gayrimenkullerin 6nemli bir kismm tek bdlgede
kiimelenmistir. Bu sebeple Sirket, gayrimenkullere iligkin yogunlagsma riski tasimaktadir.
Portfoydeki yogunlasma Sirket’in faaliyetlerinin ve finansal performansinin agirlikli olarak
miilklerin yogunlastigi bolgeye veya projeye bagimli hale gelmesi sonucunu dogurabilmektedir.
Yogunlagsmaya sebep olan proje kapsaminda faaliyetler Sirket’in ongérdiigi sekilde yiirlimez ve
olumsuzluklar ile karsilasilirsa Sirket’in genel faaliyetleri ve finansal performansi da bu durumdan
olumsuz etkilenebilecektir.

e Devam Eden Projelere iliskin Risk:

Sirket’in Canakkale’de arsasi ve Tekirdag’da devam eden projesi bulunmaktadir. Canakkale’de
bulunan taginmaza iliskin olarak, zemin ile birlikte alt1 kata sahip binanin yikimi gergeklestirilmistir.
Mimari projeye iliskin Kiiltlir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu’ndan alinan onayi takiben
06/07/2022 tarihinde yapi ruhsati alinmustir. 13/06/2022 tarihinde zemin iyilestirme va kaba insaat
isleri i¢in miteahhit firma ile s6zlesme yapildigi KAP’ta agiklanmus olup, yer teslimi 03/08/2022
tarihinde yapilmistir. Yikilan binanin yeniden insa edilerek Burger King restorani olarak hizmete
devam etmesi planlanmaktadir. Tekirdag’da ise Sirket’in Ata Corner konsepti ile hayata gecgirmesi
planlanan 10 adet bagimsiz ticari initeden olusan mini ¢ars1 projesi bulunmaktadir.

Canakkale ve Tekirdag projesinin hizla faaliyete gegmesi yatirimin geri doniis hizi agisindan
O6nemlidir. Anilan tasinmazlara iliskin planlanan stireclerin ilerlemesi/faaliyete gecmesi, devam eden
ingaatlarin tamamlanmasi ve bunun ardindan insaati tamamlanan projelerde bulunan diikkanlar
(bagimsiz tiniteler) i¢in kiracilarin bulunabilmesine baghdir. Bu kapsamda, insaat siirelerinin gesitli
nedenlerle uzamasi, insaat bittikten sonra ise kiralamaya hazir hale gelen bagimsiz iiniteler i¢in
kiracilarin bulunmasinda yasanabilecek gecikmeler veya dahasi ingaatlarin tamamlanamayip
projelerin devreye hi¢ girememesi Sirket’in mevcut ve planlanan projeleri i¢in 6ngordiagii gelirlerin
Otelenmesine veya gerceklesmemesine sebep olacaktir.Bu durum Sirket’in faaliyetleri ve finansal
performansini olumsuz etkileyebilecektir.

e Deprem Riski:

Sirket’in portfoylinde gayrimenkullerin tamam Tiirkiye gibi deprem iiretme riski yiiksek bir iilkede
bulundugundan Sirket’in portfoyii dahilindeki gayrimenkuller deprem riski altindadir.
Gayrimenkullerin bulunduklar1 illerde yasanabilecek depremler, bolgenin cazibesini azaltacaktir.
Bununla birlikte, meydana gelebilecek depremler sebebiyle gayrimenkulleri dogrudan hasar gérmesi,
Sirket’e ek maliyetler getirebilecegi gibi, gayrimenkullerin kira gelirlerinin ve satis degerlerinin
digmesine sebep olabilecektir. Dolayisiyla, Sirket’in gayrimenkul portfoyl deprem riski
tagimaktadir. Sirket’in faaliyetleri ve finansal performansi olusabilecek depremlerden olumsuz
etkilenebilecektir.
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e Sirket'in nakit yaratma kabiliyeti ve isletme sermayesi yetersizligi:

Sirket’in gayrimenkul gelistirmek veya satin alarak portfoyiinii genisletmek amaciyla yiirlittigi
faaliyetleri igin isletme sermayesinin yetersiz kaldigi durumlarda Sirket, banka kredisi kullanabilir.
Bu, mevcut durumda o6zel sektdr borglanma araglarindan kaynaklanan finansal borcu diginda
herhangi bir banka borcu bulunmayan Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerini ve dolayisiyla finansal
giderlerini artirabilir. Finansal giderlerin artmasi ise Sirket’in karliligini olumsuz etkileyebilir.

Sirket ilerleyen donemlerde yapacagi yatirimlar veya isletme sermayesi icin ¢esitli sebeplerle
finansal kaynagi hedefledigi kosullarda bulamayabilir. Bu durum, Sirket’in karliligin1 olumsuz
etkileyebilir.

e Tahsilatlarin 6ngoriilen zaman ve tutarda yapilamamasimn Sirket'in kirhhgim ve
finansal durumunu olumsuz etkileme riski:

Mevcut durumda, Sirket’in miisterileri agirlikli olarak restoran isletmecilerinden olusmaktadir.
Miisterilerin finansal zorluklar yasamasi, bu miisterilerden yapilacak tahsilat siirelerini uzatabilir.
Dahasi, miisterilerin iflas1 gibi durumlar s6z konusu olursa Sirket, alacaklarmni tahsil edemeyebilir.

Tabhsilatlar ile ilgili muhtemel diger bir risk ise tahsilatin dngoriilen tutarda gerceklesmeme riskidir.
Ayrica, Sirket’in miisterileri ile arasinda olusabilecek muhtemel anlasmazliklar da alacaklarin tam ve
zamaninda tahsil edilememesi riskini dogurmaktadir. Bu gibi durumlar, Sirket’in finansal
performansini ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Tlhragc1 karliign siirekliligi konusunda herhangi bir garanti verememektedir:

Sirket’in mevcut karlilik seviyesini koruyabilmesi, gelistirebilmesi, mevcut gayrimenkullerinin
sorunsuz halde faaliyetlerine devam etmesine, gelistirecegi gayrimenkul projeleri veya satin alacagi
gayrimenkullerin kabul ve talep gérmesi ile iliskilidir.

Dolayisiyla, Sirket’in karliligindaki siireklilik Sirket’in kontroliinde olan ve kontrolii disinda
gelisebilecek pek cok faktore baglidir. Bu faktorlerden biri, bir boliimii veya tamaminda meydana
gelebilecek sorunlar Sirket’in karliliginin mevcut veya Ongoriilen seviyelerde gergeklesmemesine
neden olabilecektir.

e Yasal Diizenlemelere liskin Risk:

Sirket’in tabi oldugu mevzuata bagh diizenleyici kanunlar, yonetmelikler veya bunlar gibi hususlarda
zaman icerisinde gerceklesebilecek degisikliklerin Sirket iizerinde yaratacagi etkilerinin
ongorulebilmesi  kolay degildir. Mevcut veya gelecekte cikartilacak yasal diizenlemelerdeki
kisitlamalar ~ Sirket’in  faaliyetlerini ve/veya finansal performansint olumsuz sekilde
etkileyebilecektir.

e Kur Riski:

Ozellikle Avro ve ABD Dolar’'nin TL karsisinda deger kazanmasi, insaat girdi dcretlerini
artirmaktadir. Bu durum, gerek mevcut portfoydeki gayrimenkullerin gelistirilmesi i¢in yapilacak
ingaat maliyetlerini gerek yeni projelerin ingaat maliyetlerini yiikseltebilecektir. Bu durum, insaati
devam eden ve bundan sonra gergeklestirilmesi muhtemel projelerde Sirket’in karliligini olumsuz
etkileyebilecektir.

e Dava Riski:

Sirket, tecriibeli ve uzman personeli ile gayrimenkul projeleri yaratmakta ve cesitli sektorlerde
faaliyet gosteren isletmelere kiralamaktadir. Sirket personeli, miisterileri ve tedarikeileri ile is
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birliktelikleri siiresince veya sonrasinda etkilesim igerisindedir. Bu taraflarla yasanmasi muhtemel
uyusmazliklar sonucunda Sirket aleyhinde davalar agilabilir.

Bu davalar, sozlesme kapsamindaki yiikiimliliiklerini tam eksiksiz ve zamaninda yerine
getirememesine bagli olarak miisterileri tarafindan agilabilir. Buna ek olarak, isten ¢ikartilan, istifa
eden veya caligmalarina Sirket biinyesinde devam eden personel veya tedarikgileri tarafindan da
Sirket aleyhine ¢esitli davalar agilmasi ihtimal dahilindedir.

Davalarin aleyhte sonu¢lanmasi durumunda Sirket tazminat dédemek zorunda kalabilir. Aleyhte
sonuclanan davalar Sirket'in finansal performansint ve faaliyetlerini olumsuz sekilde
etkileyebilecektir.

e Sirket ¢cahisanlarinin, tedarikgilerinin, yiiklenicilerinin veya diger iiciincii kisilerin olas1
etik olmayan davramslar1 veya hukuka aykir1 davramslarn dolayisiyla risklere maruz
kalabilir:

Sirket, calisanlarin, tedarikgilerinin, yiiklenicilerinin veya diger {igiincii kigilerin, Sirket’in uyum
politikalarina veya gegerli kanunlara aykiri davranislarda bulunmayacaklari konusunda herhangi bir
garanti vermemektedir. Sirket, calisanlarinin, tedarik¢ilerinin, yiiklenicilerinin veya diger tg¢iincii
kisilerin olasi etik olmayan veya hukuka aykir1 davranislart veya yolsuzlukla miicadele kurallarmin
onlenmesi dahil her tlirli kanun ihlali, Sirket’in para cezasina carptirilmasina sebep olabilir.
Yasanabilecek ihlallerden dolay: Sirket’in faaliyeti, mali durumu olumsuz etkilenebilir.

e Vergi mevzuatindaki veya uygulamadaki degisikliklerden, vergi oranlarindaki
artislardan ve/veya denetimlerinden olumsuz etkilenebilir:

Sirket’in fiili vergi orami, vergi kanunlarindaki degisikliklerden veya yonetiminin ertelenmis vergi
varliklarinit kullanabilme yetenegindeki degisikliklerden etkilenebilir. Sirket, aym zamanda yeni
uygulanabilecek vergilerden veya gecerli vergi oranlarindaki artislardan etkilenebilir.

e Sirket’in faaliyetleri ve finansal performansi bagh oldugu gruba iliskin riskler
sebebiyle olumsuz etkilenebilir:

Sirket, Ata Holding catis1 altinda faaliyetlerini siirdiirmektedir. Ata Holding c¢ok cesitli sektorlerde
faaliyet gosteren bir yapiya sahiptir. Sirket’in bagli oldugu grubun mali yapisinda olas1 bir bozulma
istiraklere ayrilan kaynaklarin kisitlanmasina ve Sirket’in faaliyetlerini ve finansal performansini
olumsuz etkileyebilecektir. Bununla birlikte, Sirket’in bagli bulundugu grubun kontroliinde meydana
gelebilecek bir degisim de Sirket’in faaliyetlerinin ve finansal performansinin olumsuz etkilenmesine
sebep olabilecektir.

e Sirket’in hizmet sundugu sektorlerde olusabilecek belirsizlikler Sirket icin risk
olusturmaktadar:

Sirket, yeme—i¢cme, eglence, perakende gibi sektorlerde faaliyet gosteren isletmelere gayrimenkul
kiralamaktadir. Bu isletmelerin faaliyet gosterdikleri sektdrlerde meydana gelebilecek belirsizlikler
veya sikintilar Sirket’in faaliyet ve finansal performansini olumsuz etkileyebilecektir. Bununla
birlikte, Covid-19 ve bunun gibi yasanabilecek sorunlar ve belirsizlikler de Sirket’in faaliyetleri ve
finansal performansini olumsuz etkileyecektir. Dolayisiyla, Sirket kiralama hizmeti sundugu
sektorlere bagl olarak cesitli riskler altindadir.

5.2. ihraccimin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Gayrimenkul sektorii, genel ekonomik kosullarin etkisine agik bir yapiya sahiptir. Buna paralel
olarak, ekonomik sartlarda meydana gelecek degisikliklerin de en fazla hissedildigi is kollarindan
birisidir. Dolayisiyla, gayrimenkul yatirimlari iilkenin genel ekonomik goériiniimiine bagl olarak risk
olusturabilecektir. Issizlik, enflasyon, faiz oranlari, Tiirk Liras’'min yabanci para birimleri
karsisindaki degeri ve ekonomik biiyiime gibi onemli ekonomik gostergelerin olumsuz seyretmesi
gayrimenkule olan talebin daralmasina, dolayisiyla gayrimenkul sektériinde ciro kaybina sebep
olabilecektir. Bu nedenle sektoriin kars1 karsiya kaldigi ‘duyarliligt’ ve ‘egilimleri’ anlamak icin
iilkemize ait makroekonomik geligsmelerin analiz edilmesi 6nemlidir.
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a) Likidite Riski:
Gayrimenkul sektoriiniin yapisi geregi yatirimlarin kolay satilabilir (likit) varliklardan olusmamasi

sektor i¢in onemli risk teskil etmektedir. Bu durum Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarini olumsuz
etkileyebilmektedir.

b) Faiz Riski:

Faiz oranlar1 ekonomiyi etkileyen en Onemli faktorlerden birisidir. Faiz oranlarinin yiikselmesi
ekonomik biiyiimenin yavaslamasina sebep olabilmektedir. Bu durum gayrimenkul sektoriiniin iki
onemli ayagim olusturan konut ve ticari gayrimenkullere olan talebin daralmasma yol
acabilmektedir. Bagka bir ifadeyle sektor satis performansinin diigmesine sebep olabilecektir. Ayrica,
faiz oranlarmin yiikselmesi yeni gayrimenkul projelerinin maliyetlerinin de yiikselmesine sebep
olacagindan sektdrde faaliyet gosteren sirketlerin yatirim kararlarini olumsuz etkileyebilecektir.

¢) Ticari Gayrimenkul Fiyatlamasina iliskin Risk:

Ekonomik ve sosyal aktivitelerin yogunluk kazandigi merkezler ticari gayrimenkullerin de
yogunlastigi, gayrimenkul satis ve kiralama bedellerinin diger bolgelere oranla daha yiiksek
seviyelerde gergeklestigi yerlerdir. Bununla birlikte, sehirlerde meydana gelen alt ve iist yapi
caligmalarina, yeni ulasim araglarmin devreye girmesine ve sehir planlamasi kapsaminda hayata
gegen cesitli projelere baglh olarak sehir merkezleri baska noktalara kayabilmekte, yeni merkezler
olusabilmektedir. Bu durum, gayrimenkul sektoriindeki fiyatlamalarm zaman igerisinde beklenmedik
sekilde degismelerine sebep olabilmektedir.

5.3. Thrag edilecek paylara iliskin riskler:

Pay sahipleri temel olarak iki tiir gelir elde ederler. Bunlar; kar pay1 gelirleri ve sermaye kazancina
bagh gelirlerdir.

Kar pay1 geliri: Sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Borsa sirketleri karini nakden veya kér payini sermayeye ilavesi suretiyle pay ihra¢ ederek
dagitabilir. Sirket'in finansal riskler ve zarar riski gerceklestigi Olciide beklenen karin elde
edilememesi, kar edilse bile mevzuat geregi olusan karin ancak ge¢mis yillar zararlarini asan
kisminin dagitilabilmesi veya Genel Kurul’ca karin dagitilmamasina karar verilmesi nedeniyle kar
dagitilamamasi riski vardir.

Sermaye kazanci: Sermaye kazanci payin fiyatindaki artistan kaynaklanan ve payin satisi ile
gerceklesen kazangtir. Paylarin Borsa Istanbul A.S.’de olusan piyasa degerindeki olas: diisiisler
sonrasinda elden ¢ikarilmas1 yatirimlarin zarar etmesine neden olabilir. Global ekonomik ve finansal
krizler, jeopolitik riskler, Tiirkiye’deki ekonomik, jeopolitik riskler, sektorel riskler, sermaye
piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar ve benzeri durumlarin olmasi halinde genel olarak Sirket’in
Borsa’da igslem goren paylari, satis baskis1 altinda kalabilir ve Sirket’in pay fiyatlar diisebilir. Sonug
olarak, pay sahibi Sirket’in karmna veya zararina ortak olmaktadir.

a) Halka Arz Edilen Paylar fiyat ve islem hacmindeki dalgalanmalara maruz kalabilir:

Halka arz’mn gergeklesmesinin ardindan Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin pazar olusacaginin veya
boyle bir pazarin olugmasi halinde bunun siireklilik gostereceginin garantisi yoktur. Buna ek olarak,
Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin olusan pazarin likiditesi de Halka Arz Edilen Paylar1 elinde
bulunduranlarin sayisina, yatirnmcilarin Halka Arz Edilen Paylar’a iligskin aktif bir islem pazar
olusmayabilir veya bu pazar siirdiirebilir olmayabilir; bu durum da yatirimcilarin Halka Arz
kapsaminda satin aldiklar1 Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin alim ve satim iglemleri yapma imkanlar1
olumsuz yonde etkileyebilir ve Halka Arz Edilen Paylar’in islem gordigi fiyatin degiskenligini
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arttirabilir. Halka arz fiyati, Halka Arz Edilen Paylar’in halka arz edilecegi pazarda islem gordiigii
fiyat ya da gelecekteki performansini yansitmayabilir. Ayrica, Sirket’in faaliyet sonuglari ya da
finansal performansi, bu béliimde deginilen risk faktorleri veya diger kosullar nedeniyle analistlerin
veya yatirimcilarin beklentilerini kargilamayabilir. Halka Arz Edilen Paylar’in degeri Sirket’in
finansal performansinda meydana gelecek degisikliklere, kiiresel makroekonomik kosullara,
rakiplerin faaliyetlerin ve diger etkenler ile bu bolimde deginilen risk faktorleri kapsaminda ele
alman kosullar ya da diger kosullara tepki olarak 6nemli dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket
faaliyet sonuglarinda meydana gelecek dalgalanmalar veya analistlerin ya da yatirimcilarin
beklentilerinin kargilanmamast Halka Arz Edilen Paylar’m islem gordiigii fiyatin diismesine yol
acabilir ve yatirimcilar Halka Arz kapsaminda aldiklar1 Halka Arz Edilen Paylar’1 halka arz fiyatinda
veya bu fiyatin {istiinde satma imkanlari hi¢bir zaman olmayabilir. Sonu¢ olarak, halka arz
kapsaminda Halka Arz Edilen Paylar’t satin alan yatinmcilar Halka Arz Edilen Paylar’a yonelik
yatirimeilarinin tamamini veya bir kismini kaybedebilir.

Halka Arz Edilen Paylar’m degeri zaman zaman dalgalanmalara maruz kalabilir. S6z konusu
dalgalanmalar Sirket’in mali performansi ile ya da gelecege yonelik kazang beklentisi ile
ortiismeyebilir. Sonug olarak, piyasada yasanacak genel bir diisiis ya da benzer sermaye piyasasi
araclarma yonelik piyasalarda yasanacak disiisler, Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin islem pazari ile
Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin olusan pazarm likiditesi tizerinde olumsuz etki dogurabilir.

b) Sirket, pay sahiplerine, kir payr 6dememeye Kkarar verebilir yada gelecekte kar payi
dagitamayabilir:

Halka acik sirketler, ilgili mevzuat ve Kurul diizenlemeleri uyarinca hazirlanan esas sozlesmeleri ve
kar dagitim politikalar1 dogrultusunda kar payr dagitmaktadir. Halka acgik sirketler kendi
takdirlerinde olmak tizere, nakden ve/veya bedelsiz paylar seklinde kar pay1 dagitabilecegi gibi, kar1
sirket biinyesinde tutmaya karar verebilir.

Mevcut olmasi halinde, gelecekteki karin fiilin 6denmesi ile bu 6demenin sekli ve de bunlarin
tutarlari, yeterli kar elde edilmemesi, dagitilabilir kar ve yedek ak¢elerin miktari, isletme sermayesi
gereksinimleri, finans maliyetleri, sermaye harcamalari ve yatirim planlari, gelirler, karlhilik seviyesi,
borg-6zsermaye orani karsilastirilabilir nitelikte olup yurt i¢inde faaliyet gésteren ve borsada islem
goren diger sirketlerin 6dedigi kar paylari, pay sahiplerinin kar pay1 hedef ve beklentileri ile YOnetim
Kurulunun farkli zamanlarda kendi takdiri dogrultusunda ilgili addecegi diger faktorler de dahil
ancak bunlarla sinirli olmaksizin bir takim etkenlere bagli olacaktir.

Sirket, onemli Olgiide kar etse bile, Yonetim Kurulunun séz konusu karin yeniden g¢esitli
gayrimenkul yatirimlari gibi pay sahiplerine daha yiiksek bir deger yaratacagi diisiiniilen bagka
amagclarla kullanilmas1 suretiyle temettii 6demesi yapmayabilir. Sonu¢ olarak, Sirket’in gelecekte
temettii 6deme kabiliyeti degiskenlik arz edebilir ve kisitlanabilir.

5.4. Diger riskler:

a) Pandemi Riski

2019 yilmin aralik ayinda Cin’de ortaya ¢ikan yeni tip Corona viriisiin sebep oldugu Covid-19 ¢ok
gecmeden kiiresel bir saglik riskine doniismiis ve Diinya Saglik Orgiitii tarafindan pandemi olarak
ilan edilmistir. Artan mobilitenin de etkisiyle diinya niifusunu ciddi sekilde tehdit eder hale gelmistir.
Bu durum, ekonomik, saglik ve sosyolojik pek ¢ok agidan ¢ok kapsamli kiiresel krize yol agmustir.

Diinya’daki diger iilkeler gibi Covid-19 pandemisi Tiirkiye’deki ekonomik aktivitelerin de dnce
yavaslamasina ve hatta belli siireler icin durmasina yol agarken devam eden siire¢ icin de 6nemli
belirsizlik yaratmaktadir.

Sirket’in portfoyiiniin agirlikli olarak restoranlara kiralanmis olan gayrimenkullerden olugmasi
sebebiyle Covid-19’un gayrimenkul sektdrl i¢in getirdigi riskleri tagimaktadir.
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6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER

6.1. Thracc1 hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thraccinin ticaret unvam ve isletme adu:

Ticaret Unvam: Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Isletme adi: Yoktur.

6.1.2. Thraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciline Tescil edilen Merkez Adresi: | Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109
Besiktag/Istanbul

Bagh Bulundugu Ticaret Sicil Miidiirligii: Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii

Ticaret Sicil Numarasi: 367415

6.1.3. Thraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ngoriilen siiresi:

Sirket, 20.03.1997 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde tescil edilerek “siiresiz”
olarak kurulmustur ve 11.10.2012 tarihinde GYQO’ya doniisiim olmustur.

6.1.4. Thraccimin hukuKi statiisii, tabi oldufu mevzuat, ihraccimn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralari:

Hukuki Statisi Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tirkiye Cumhuriyeti

Fiili Ynetim Yeri/Merkez Adresi Diklitas Mah. Emirhan Cad. No:109
Besiktas/Istanbul

Internet Adresi WWW.atagyo.com.tr

Telefon ve Faks 0212 310 64 50 /0212 310 62 39

6.1.5. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

35



http://www.atagyo.com.tr/

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragcimn 6nemli
yatirimlar1 ve bu yatirnmlarin finansman seKkilleri hakkinda bilgi:

Yatirm Tamamlanma Mevcut | Tamamlanma Finansman Sekli
Yih Maliyet| Derecesi (%)
1) Giresun-isyeri (**) 2013 | 3.387.194 100 Ozsermaye
2) Ordu-igyeri 2015| 3.008.875 100 Ozsermaye
3) Nevsehir-bina 2017 | 3.886.246 100 Ozsermaye
4) Kayseri/Talas -bina 2019| 6.405.807 100 Bor¢lanma Araci Thraci
5) E;r;liarell/LuleburgaZ 2019 | 24.865.700 100 Borglanma Araci fhraci
6) Adana/Ceyhan -bina 2019 | 2.344.130 100 Borglanma Araci fhraci
Arsa
Yapi ruhsat Uzerindeki bina
7) Canakkale (arsa) bagvurusunda | 6.346.328 Ylkﬂmlshom.?’ Borglanma Araci Thraci
bulunuldu ingaata heniiz
' baslanmamustir
Yapi ruhsatt
8) Tekirdag-proje allnmls.lrrl]se?]a[;tazl 6.725.027 3 Borglanma Araci Thraci
baslanmadi
9 g;ﬁl:r;;j adet 2021| 8.967.000 100 Bor¢lanma Aract Ihract
65.936.307

* Avcilar 2 adet dikkandan olusmaktadir. 7 nolu dilkkan, 03.03.2022 tarihinde KDV Dahil 13.452.000 TL’ye

satilmistir. 8 nolu dikkan ise 17.02.2022 tarihinde KDV Dahil 16.520.000 TL’ye satilmistir.

(**) Giresun’da yer alan ve 2021 yilsonu ekspertiz degeri KDV hari¢ 11.492.250 TL olan isyeri 30.06.2022
tarihinde (KDV hari¢ 19.000.000 TL) KDV dahil 22.420.000 TL’ye satilmistir. Anilan taginmazin satisinin
Sirket’in mali durumuna etkisi isbu izahname ekinde yer alan 30.06.2022 finansal tablolarinda yer almaktadir.

6.2.2. ihrage1 tarafindan yapilmakta olan yatirimlarimn niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Cografi | Yatirnmlarimn . Tamamlanma Derecesi .

Daghmi Niteligi Mevcut Maliyet (%) Finansman
R Ar.sa Nitelikli Yatirimcilara
iizerindeki bina yikilmig Borclanma Aract fhract
Canakkale Arsa 6.346.328 | olup, 06/07/2022 tarihi k" ¢ ol d° d'lc
itibariyle yapi1 ruhsati apsafinca erae eatien

kaynaklar

alinmustir.
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Nitelikli Yatirimcilara

Borglanma Araci fhraci

kapsaminda elde edilen
kaynaklar

Tekirdag Proje 6.725.027 % 3

Canakkale Arsasi

2018 yilinda portdye dahil edilmistir. Taginmaz bos arsa vasfinda olup ge¢mis yillarda {izerinde yer
alan ve 11 Ozel Idaresi tarafindan yaptirilan yap1 yikilmis durumdadir. Tasinmaz kentsel sit alaninda
yer almaktadir. Canakkale Kiiltiir Varliklarmi Koruma Kurulu Miidiirliigii’nden 03.01.2022 tarihinde
mimari proje onayi alinmustir.

Zemin iyilestirme ve kaba Insaat isleri i¢in miiteahhit firma ile yapilan sdzlesmeye iliskin aciklama
13.06.2022 tarihinde KAP’ta duyurulmustur. Projenin yapi ruhsati 06.07.2022 tarihinde alinmis olup,
muteahhide yer teslimi 03.08.2022 tarihi itibariyle yapilmistir.

Sézkonusu tasinmaz i¢in Tab Gida San. Ve Tic. A.S. ile 10.02.2022 tarihinde kira sozlesmesi
diizenlenmis olup, faaliyete baslandig1 anda kira geliri iiretmeye baslayacaktir.

Tasinmazin piyasa degeri Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2021
tarih ve ATAGY-2021-00002 nolu Degerleme Raporu ile 8.841.000 TL olarak tespit edilmistir.

Tekirdag Projesi

Tekirdag Ata Corner Projesinin iizerinde insa edilmesi planlanan arsanin piyasa degeri Epos
Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2021 tarih ve ATAGY-2021-0006
nolu Degerleme Raporu ile 10.857.000 TL olarak tespit edilmistir. 12.06.2020 tarihi itibariyle alinan
yap1 ruhsatinda yer alan miiteahhit firma olan HGS Mimarlik- Gékgen Oncii sirketi sicil kayitlarinda
terkin edildiginden, ilgili yap: ruhsati miiteahhit firma degisikligi sebebi ile 10.06.2022 tarihinde
yenilenmistir. S6zkonusu projenin yer teslimi yeni yikleniciye 03.08.2022 tarihi itibariyle
yapilmistir. Degerleme raporunda projenin, mimari projenin onaylanmasi ve yapi ruhsatun alinmis
olmasi dikkate alinarak insaat tamamlanma seviyesi % 3 olarak belirlenmistir.

6.2.3. Thragccimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik énemli yatirimlar hakkinda
ihracciyr baglayic1 olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGIiLER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihragci faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket esas sOzlesmesinin 5. Maddesi uyarinca, Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi
Kurulumun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmma iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim
yapan ve kayitli sermayeli olarak faaliyet gosteren halka agik anonim ortakliktir.

Sirket 1997 yilinda “Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 A.S.” unvani ile kurulmus olup, 2012 yilinda
“Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniistiiriilmistiir. Sirket bu kapsamda belirledigi stratejisi
dogrultusunda ¢esitli ticari gayrimenkuller insa etmek veya satin almak suretiyle gayrimenkul
portfoyuni zenginlestirmektedir. Sirket, 10 yillik sektor tecriibesinin yani sira, lokasyon se¢iminde
kullanilan Atametrics programindan elde edilen verilerin 15181inda dogru zamanda, dogru konumda,
dogru ticari gayrimenkullerin satin alimi ve gelistirilmesini hedeflemektedir.
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Sirket biinyesinde gelistirilen Atametrics programi, gayrimenkullerin konumunu g6z Oniinde
bulundurarak yaklagik ziyaretgi tahminlemesinde kullanilmaktadir. Sirket ortaklarinin gida
perakendesi alanindaki yatirimi olan TAB Gida Sanayi ve Ticaret A.S. biinyesinde 27/02/2022 tarihi
itibariyla isletilen 1.282 restoran sayesinde hizli servis restoranciliginda edinilen bilgi birikimi,
Atametrics’in gelistirilmesinde ve sonuglarin yorumlanmasinda katki saglamaktadir.

Sirket’in kurulusu sirasinda gelistirilen stratejinin temelini de yine TAB Gida’nin master franchise
haklarmi elinde bulundurdugu Burger King, Arby’s, Popeyes gibi diinya markalarinin ¢atis1 altinda
isletilen bazi restoranlarin miilklerinin sahibi olma fikri yatmaktaydi. Sirket, bu sayede miilklerinde
gliclii, nakit tiretme kapasitesi yiiksek kurumsal kiracilar1 tutmay1 hedeflemistir. Bununla birlikte,
Burger King, Popeyes gibi restoranlarin kiraci oldugu miilklerin deger artiglarindan da faydalanmak
Sirket’in diger bir hedefi olarak belirlenmisti.

Sirket, zamanla stratejisini gelistirerek ¢ok ¢esitli ticari gayrimenkullere yonelik yatirimlar yapmustir.
Kirac1 profiline popiiler kahve zincirleri, cocuk eglence merkezleri ve benzerleri de girmistir. Sirket
son yillarda agik AVM (cadde ¢ars1) olarak da adlandirilabilecek Ata Corner modelini gelistirmis ve
ilk ornegini Kirklareli ili LuUleburgaz ilgesinde hayata gecirmistir. 2019 yili itibariyla ingaati
tamamlanmis olup 2019 ve 2020 yillarinda toplam kiraci sayilari sirasiyla 3 ve 5 olmustur. 2021 yil
sonu itibartyla kiraci sayisi 8’dir.

Sirket’in 2021 yilinda portfoyiinde bulunan bagimsiz iinitelerin listesi agsagida sunulmustur:

Gayrimenkul Adi Lokasyon Magaza Tipi Kirac
Giresun - Isyeri Kapu  Mahallesi, Gazi | Bagimsiz, Cadde | S6zkonusu taginmaz daha dnce
Caddesi, No0:115 | Magazasi Burger King (Tab Gida Sanayi
Merkez/Giresun ve Ticaret A.S.)’ye
kiralanmakta iken 30.06.2022
tarihinde satilmistir.
Kayseri- Bina Talas Mah., Mehmet | Bagimsiz, Cadde | Burger King (Tab Gida Sanayi
Timugin Cad. Kayseri Magazasi ve Ticaret A.S.)
Ceyhan - Bina Mithatpasa Mh. Gnénii Bul. | Bagimsiz, Cadde . ]
¢ No:50 P Cgbkge Apt. Kat:4 Maggazam Burg.er King (Tab Gida Sanayi
D:402 Ceyhan/Adana ve Ticaret A.5.)
Luleburgaz-isyeri (Ata | Kocasinan Mah., 145 Ada, | Ata Corner Burger King, Kogtas Fix,
Corner) 52 Nolu Parsel Kahve Diinyasi, A101 ve Play
Liileburgaz/Kirklareli Park, Usta Doner, Popeyes,
Arby’s
Ordu- isyeri Yenimahalle Mah., 1sr.net Bagvlrnsm, Cadde Burger King (Tab Gida Sanayi
Pasa Cad., No:41 | Magazasi .
Altmordu/Ordu ve Ticaret A.5.)
Tekirdag-Proje Hiirriyet Mah.Ogretmenler | Arsa 10.06.2022 tarihinde yenilenen
(Mimari proje | Cad. No:20 yap1 ruhsatini miiteakiben,
onaylanmis ve yapi | Siileymanpasa/Tekirdag 03.08.2022 tarihinde
ruhsatt  alinmis olup, yukleniciye yer teslimi
projenin %31 yapilmis olup, insaatina
tamamlanmistir.) baglanmuistir.
Avcilar- Bina Universite Mahallesi | Bagimsiz, Cadde | Her iki diikkan Aralik 2021 'de
(2 adet diikkan) Firiizkoy Bulvari Bo:23/3J | Magazasi Sirket portfoyiine alinmis
(7b.b.) No: 23/1 (8b.b.) 3S olmakla birlikte
Kale Firiizkéy Konaklart 8 nolu diikkan Subat 2022 'de,
Avcilar/Istanbul 7 nolu diikkan ise Mart
2022 de satilmistir.
Nevsehir- Bina Kapucubasi Mahallesi | Ofis ve Isyeri ve Arsast
Millet Caddesi No:1 Bos durumdadir
Merkez/Nevsehir
Canakkale — Arsa Kemalpasa Mah. Kayserili Burger King olarak igletilmesi
06.07.2022 tarihi | Ahmet Pasa Cad. No:54 | Arsa amactyla Tab Gida San.ve Tic.
itibariyle yap1 ruhsati | Merkez/Canakkale A.S. ile 10.02.2022 tarihinde
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yukleniciye yer teslimi
yapilmistir.

Gayrimenkul Ad1 Lokasyon Magaza Tipi Kiraci
almmisg olup, kira s6zlesmesi diizenlenmis
03.08.2022  tarihinde olup, gerekli yasal izinlerinin

alinmasini miiteakip planlanan
projenin tamamlanmasi
durumunda kira s6zlesmesi

devreye girecektir.

Tablodan da goriilecegi gibi Sirket’in gayrimenkul portfoyii nispeten kiiciik bagimsiz tinitelerden
olugsmaktadir. Bu yapisiyla Sirket’in gayrimenkul portfoytindeki miilkler nispeten likit varliklardir ve
kolay satilabilmektedirler. Ayrica, Sirket’in stratejisi dogrultusunda yiiriittiigii faaliyetler yapisi
geregi llkemizdeki tiim sehirlerde kolaylikla uygulanabilmektedir. Bu da Sirket’in gayrimenkul
yatirimlarinda gesitliligi artiran 6nemli bir unsurdur.

Sirket’in faaliyetleri dogrultusunda, kira geliri ve satis geliri olmak iizere iki ¢esit gelir kaynagi
bulunmaktadir. Elde edilen kira geliri de ciro payindan olusmaktadir. Kiracilardan, her bir restoranin
potansiyeline gore kiraci ile Sirket arasinda yapilan anlagsmada kira cirodan pay seklinde olugsmakta
ve tahsil edilmektedir.

2019, 2020 ve 2021 yillarinda satis gelirleri incelendiginde ise bu yillar igerisinde toplam 4 adet
gayrimenkuliin satisginin  gerceklestigi goriilmektedir. Satilan gayrimenkullere iliskin bilgiler
asagidaki tabloda sunulmustur:

Gayrimenkul Adi Lokasyon Magaza Tipi Satis Yili
. Sultanorhan Mah., Hikiimet Bagimsiz, Cadde
Gebze Bina Cad., N0:109 Gebze/Kocaeli Magazasi 2020
Mahfesigmaz Mah., Turgut o
Adana Bina Ozal Bulv., No:11/C Bagﬁ; Sfi;;?dde 2019
Cukurova/Adana &
Mahfesigmaz Mah., Turgut o
Adana Bina Ozal Bulv., No:11/B Bagﬁ; Sfi;;?dde 2019
Cukurova/Adana &
‘Cami Kebir Mahallesi, Basimsiz. Cadde
Diizce Bina Istanbul Caddesi, No:21 EImsIz, 2019
N Magazasi
Merkez/Dlzce

Sirket’in izahname tarihi itibariyla sahip oldugu miilklere iliskin genel bilgiler

Sirketin izahname tarihi itibariyla,
- Ordu ‘da 1 adet,
- Adana-Ceyhan’da 1 adet diikkan,

- Kayseri’de Burger King, Popeye’s, Arby’s ve Sbarro markalarinin oldug 4 adet diikkan
bulunmaktadir. Kayseri’de yer alan 4 diikkan 05/08/2022 tarihinde alinan tadilat ruhsati ile
2 diikkan olacak sekilde revize edilmistir. Diikkkanin birinde Burer King, Popeye’s ve Arby’s
markalar1 faaliyetlerine devam etmekte olup, diger diikkkanda ise Sbarro markas1 faaliyete
gececektir.

- Liileburgaz Ata Corner’da 16 adet diikkan,

- Nevsehir’de 6 adet ofis ve 1 adet diikkandan olusan bina olmak zere toplam 6 ofis ve 21
diikkan ile Canakkale ve Tekirdag’da proje bulunmaktadir.

Canakkale’deki arsa iizerinde gelistirilmesi planlanan proje i¢in 06/07/2022 tarihinde yapi ruhsati
alimmig olup, insaatt devam etmektedir. Canakkale ve Tekirdag’da yer alan arsa iizerinde
gelistirilmesi planlanan projelerle birlikte toplam diikkan sayisinin 32 olmasi hedeflenmektedir.
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2021 w1l sonunda Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S. ile Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. firmalariin yaptigi degerleme ¢alismasina gore portfoyin toplam
degeri 120.135.250 TL seviyesindedir. Bununla birlikte, Sirket’in 2021 yilinda, toplam 8.967.000 TL
+KDV maliyetle portfoye dahil ettigi Avcilar’da yer alan 2 adet diikkan, Subat ve Mart 2022
tarihlerinde toplam 25.400.000 TL+KDV bedel ile 2021 yilsonu ekspertiz degeri KDV haric
11.492.250 TL olan Giresun’daki igyeri ise 30.06.2022 tarihinde 19.000.000+KDV bedel ile satilmig
olup, isbu izahname tarihi itibariyle portfédyde yer almamaktadir. Anilan tagimmmazin satiginin
Sirket’in mali durumuna etkisi isbu izahname ekinde yer alan 30.06.2022 finansal tablolarinda yer
almaktadir.

Ordu-isyeri

5 Aralik 2013 tarihinde portfoye dahil edilmis olan 5 katli gayrimenkul Ordu’nun yaya trafiginin
yogun oldugu yiirilyiis yollarmdan biri olan, Ismet Pasa Caddesi’nde yer almaktadir. TAB Gida,
28.06.2019 tarihinde imzalanan ek protokol ile gayrimenkulii 30 yil stre ile Burger King restorani
olarak isletmeyi planlamaktadir. 2021 yili itibariyle yillik kira getirisi 880 Bin TL olan mulkin
Sirket’e maliyeti 3 Milyon TL seviyesinde olmustur. 2021 yili sonunda yaptirilan degerleme
calismasina gore gayrimenkuliin ekspertiz degeri 9.250.000+KDV TL seviyesindedir. Gayrimenkule
iliskin gorsel asagida sunulmustur:

Kayseri Talas-Bina

Bina, Kayseri ili Talas ilcesi Mehmet Timugin Caddesi Uzerinde yer almakta olup, 27 Kasim 2015
tarihinde portfoye arsa olarak dahil edilmistir. Mayis 2018'de gayrimenkuliin insaati tamamlanmusgtir.
Gayrimenkul 4 adet bagimsiz ticari {initeden olusmakta iken 05/08/2022 tarihinde alinan tadilat
ruhsati ile bagimsiz ticari linite sayis1 2’ye disiiriilmistiir. Mevcut durumda, 2 adet bagimsiz ticari
unite, 30 yil siireyle Tab Gida San ve Tic. A.S’ye Burger King, Popeye’s, Arby’s ve Sbarro olarak
isletilmesi amaciyla kiralanmig olup, Burger King, Popeye’s ve Arby’s markalar1 faaliyetlerine
devam etmekte olup, Sbarro markasmin ise dniimiizdeki aylarda faaliyete gegcmesi beklenmektedir.
Gayrimenkuliin Sirket icin maliyeti 6,4 milyon TL olurken 2021 yili sonu itibariyla yaptirilan
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degerleme c¢alismasina goére ekspertiz degeri 12.459.000 TL+KDV diizeyindedir. Gayrimenkule
iligkin gorsel asagida sunulmustur:

Nevsehir -Bina

Gayrimenkul, Nevsehir'in yaya trafiginin en yogun oldugu caddeleri olan Atatiirk Bulvari ve
Aksaray Caddesi kesisiminde, Borsa Kavsagi'nda yer almaktadir. 25 Aralik 2015 tarihine portfoye
dahil edilmistir. Gayrimenkuliin Sirket i¢in maliyeti 3,9 Milyon TL olurken, 2021 yili sonunda
yaptirilan degerleme raporuna gore ekspertiz degeri 4.980.000 TL seviyesindedir. Binaya iliskin
gorsel asagida sunulmustur:

Luleburgaz-isyeri

Tasinmaz, Lileburgaz'da E-5 (istanbul-Edirne yolu) Gzerinde yer almakta olup, 19 Kasim 2015
tarihinde portfoye dahil edilmistir. 2019 yilinda ingaati tamamlanan taginmaz ‘“Ata Corner
Liileburgaz” adiyla hizmet vermektedir. 16 bagimsiz iiniteden olusan Ata Corner Liileburgaz
gayrimenkuliinde halihazirda 8 ulusal marka, yer almaktadir. Kirac1 ve kiralanan alanlar asagidaki
tabloda yer almaktadir:

| Marka | Hizmet Kategorisi | Kontrat Siiresi (yil) |
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Burger King Yeme & Igme 30
Arby’s Yeme & Igme 30
Usta Donerci Yeme & Icme 30
Popeyes’ Yeme & Igme 30
Kogtas Fix Yapi market 5
Kahve Diinyas1 Yeme & Igme 5
Al101 Market 10
Play Park Cocuk Eglence 10

Gayrimenkuliin bulundugu alaninin karsisinda sehrin yeni otogar alani, yaninda Kipa AVM ve
arkasinda pazar alami bulunmaktadir. Gayrimenkul, Liileburgaz'in en islek caddesi olan Istanbul
Caddesi'ne alternatif, yeni bir perakende merkezi haline gelmistir.

Ata Corner Liileburgaz gayrimenkuliiniin Sirket i¢in toplam maliyeti 24,9 Milyon TL olurken, 2021
yili sonunda hazirlanan degerleme raporuna goére eksperiz degeri 47.454.000 TL+KDV’dir.
Gayrimenkule iliskin goérseller asagida sunulmustur:
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Ata Corner konseptinin gelistirilmesinde ve hayata gegirilmesindeki en dnemli sebeplerin baginda
Burger King, Kahve Diinyasi gibi markalarin sadece icerisinde bulunduklari miilklere degil ayni
zamanda etrafindaki gayrimenkullerin de degerinin artirmasi gelmektedir. Ata Corner, yapisi
itibariyla az sayida bagimsiz ticari iinitenin kapali olmayan bir alanda sinerji olusturmasina imkan
saglamaktadir. Boylece Sirket bir miilkiin deger artisi yerine birkac se¢ilmis kurumsal kiracinin
cazibe merkezi haline getirdigi bir bolgede sahip oldugu tiim gayrimenkuller ve bagimsiz iiniteler
icin deger artig1 yaratabilmektedir.

Ata Corner konseptinin énemli ¢zelliklerinden birisi de agik alanda cadde diikkanlar1 seklinde bir
yapiya sahip olmasidir. Bu konsept sayesinde Sirket, klasiklesmis biiyilk AVM binas1 ingaatlarindan,
cok sayida bagimsiz iiniteye sahip olunmasi sebebiyle kiralama giicliiklerinden, ¢ok sayida
kiracilarm igerisinde bulunan nispeten diisiik mali giice sahip, kurumsallagmamis ve lokal kiracilarin
yaratmas1 muhtemel kira tahsilat problemlerinden uzak bir isletme anlayisina sahip olabilmektedir.

Gayrimenkul yatirimlarmda daha diisiik ingaat maliyetleri, giiclii kurumsal kiracilar projeler i¢in arzu
edilen hizli geri doniis siirelerine isaret etmektedir. Bu ¢esit gayrimenkul projeleri Small Box Retail
Developent (“SBRD veya “Sirdiriilebilir  Perkandecilik”) olarak adlandirilmakta ve
smiflandirilmaktadir.

SBRD tipi gayrimenkul yatirimlarina iligkin sema asagida sunulmustur:
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Sirdiirtilebilir Perakende SBRD Projerimizin Ana Hatlan

SMALL BOX RETAIL DEVELOPMENT (SBRD) ATA CORNER PROJELERI

SBRD avantajlar

= Anahtar teslim gézamler
= Kurumsal kiracilar

+ Olgilebilir kisa ve uzun dénem riskleri

oy
- Kisaingaat SU}S/T
-

= Daguk maliyet
= Yiksek'getiri

|/

D
kompleks bir deger zincirine sahiptir. Piyasa

J/ 3 " risklerinin uzun vadede tahmini ise zordur.

/ s .

) AtaGYO

Kaynak: Sirket Y onetimi

Tekirdag- Proje

Sirket’in, Ata Corner konsepti ile hayata gecirmeyi planladigi ikinci projesi Tekirdag’da yer
almaktadir. Bu kapsamda 2019 yilinda Tekirdag Siileymanpasa’da 1.528m”lik alanda Tekirdag Ata
Corner mini ¢ars1 projesinin projelendirme ¢aligmalari devam etmektedir. Tekirdag Ata Corner’in
konumu Tekirdag’in geneli géz 6niinde bulunduruldugunda nispeten yiiksek gelir seviyesine sahip
hane halkinin yogunlukla yasadigi bir noktadadir. D-100 karayolu kenarinda yer alan proje aracla
ulasimin son derece kolay oldugu bir yerdedir. Projenin yer aldig1 blgede 1.000m*’lik ¢ap igerisinde
toplam 17.000 kisilik bir niifus mevcuttur. Bu niifusun 5.300 kadarim1 gengler olusturmaktadir.
Bununla birlikte, 1.000m*lik ¢ap icerisinde 16 adet egitim kurumu, 1 adet banka, 10 adet market
mevcuttur. Okullarin yogun oldugu bir bdlgede bulunan projenin 6grencilerin yeme, icme ve eglence
ihtiyaglarim karsilayacak sekilde projelendirilmistir.

10 adet diikkandan olugmasi planlanan Tekirdag Ata Corner bodrum, zemin, 1 kat ve teras alanindan
olusacaktir. Mevcut durumda Tekirdag Ata Corner’in Sirket’e maliyeti 6,6 Milyon TL
seviyesindedir. Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2021 tarih ve
ATAGY-2021-00006 nolu Degerleme Raporu ile 10.857.000 TL+KDV olarak tespit edilmistir.

Projeye iliskin gorsel asagida sunulmustur:
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Canakkale - Arsa

2018 yilinda satin almarak Sirket portfoyiine katilmistir. Gayrimenkul, Canakkale Iskele
Meydani’nda bulunmaktadir. Miilk, Canakkale Bogazi'na sifir konumda olup deniz manzaraldir.
Tasinmaz iizerinde daha 6nce yer alan bina, Burger King’e hizmet verecek sekilde yeniden insa
edilmek tizere yikilmis olup isbu izahname tarihi itibariyle arsa vasfindadir. Taginmaz kentsel Sit
alam kapsaminda oldugundan 03 Ocak 2022 tarihinde Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu
Midiirliigli’nden mimari proje icin onayr aliman taginmazin yapi ruhsati 06.07.2022 tarihinde
almmustir.

Zemin iyilestirme ve kaba ingaat isleri i¢in miiteahhit firma ile yapilan s6zlesmeye iligkin agiklama
13.06.2022 tarihinde KAP’ta duyurulmus olup, yiikleniciye yer teslimi 03.08.2022 tarihi itibariyle
yapilmistir

Gayrimenkuliin Sirket’e 2021 yilsonu itibariyle maliyeti 6,3 Milyon TL olarak gerceklesirken, piyasa
degeri Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2021 tarih ve ATAGY-
2021-00002 nolu Degerleme Raporu ile 8.841.000TL olarak tespit edilmistir.

Gayrimenkul, her giin on binlerce kisinin ziyaret ettigi Canakkale kordon iizerinde 6nemli bir yere
sahiptir. Ayrica, Canakkale-Iskele Meydani’na 50 metre mesafededir. Gayrimenkul’iin bulundugu
lokasyonda pek ¢ok cafe, restoran, magaza ve turistik alanlar mevcuttur.

Gayrimenkule iliskin gorsel asagida sunulmustur:

)
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Adana/Ceyhan-Bina

Tasmnmaz 19 Haziran 2018 tarihinde Ata GYO portfoyiine dahil edilmistir. Gayrimenkul 3 katli olup,
30 yillik kira kontrat1 ile kiracis1 gayrimenkulii Burger King restorani olarak isletmektedir. Yillik
kira getirisi 565 Bin TL olan miilkiin Sirket’e maliyeti 2,3 Milyon TL seviyesinde olmustur. 2021
yili sonunda yaptirilan degerleme calismasina gore gayrimenkuliin ekspertiz degeri 4.150.000
TL+KDV seviyesindedir.

Gayrimenkule iliskin gérsel asagida sunulmustur:
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Arge ve Satin Alma Siireci

Sirket hedefledigi tip, biilyiikliikk ve konumdaki gayrimenkuller i¢in oldukca genis kamuya acik tiim
gayrimenkul satis platformlarindan belli kriterlere gore filtreleme ve tarama yaparak satin almaya
aday gayrimenkulleri tespit etmektedir. Tarama asamasinda Blue Ocean isimli program
kullamlmaktadir. Maptriks programinda bulunan yeme-igme markalarmin lokasyonlari, sehirlerin
sosyal, demografik ve mekansal yer alan bilgileri kullanilarak ©6n degerlendirme analizleri
yapmaktadir.
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Toplanan bilgilerin neticesinde satin alim siirecine devam edilmesi planlanan gayrimenkullerin
yerinde goriilmesi ve uzman ekipler tarafindan detaylica incelenmesi Sirket’in satin alma kararinda
onemli asamalardan birisini olusturmaktadir. Bu asamada gayrimenkuliin mevcut kondisyonu
olusabilecek muhtemel masraflarin yam sira gayrimenkuliin yapis1 ve konumuna 6zel olusabilecek
firsatlar da ayrica konusunda uzman kisilerce degerlendirilmektedir. Bununla birlikte, gayrimenkule
yatirimin hukuki boyutlariin incelenmesi i¢in bilgi toplanmaktadir.

Yerinde incelemenin ardindan olumlu hukuki goriis de almasi durumunda Sirket, Atametrics
modelinden vyararlanarak yatirima aday gayrimenkullerin bulunduklar1 caddeler, ayrintili konum
bilgileri ile birlikte degerlendirerek gayrimenkul analizi ile ciro tahmini yapmaktadir. Belli bash
metriklere dayanilarak yapilan tahmini ciro hesaplamasi neticesinde yaklasik kira geliri
belirlenmekte ve tiim bu analizlerin 151¢inda nihai satin alim karar1 ig¢in hedef gayrimenkuller
belirlenmektedir. Gayrimenkullerin satm alim kararlarinda muhtemel kira getirisi ve miilkiin mevcut
fiyat1 ayrica degerlendirilmektedir.

Ar-Ge ve Satin Alma Siirecine iligkin 6zet sema asagida sunulmustur:
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Ar-Ge Yikam - Tadilat Projelendirme Kiralama Satis Pazarlama Portfoy Yonetimi
Satinalma ingaat

Kaynak: Sirket Y onetimi

Atametrics programi satin alma kararmin verilmesinde oldukg¢a kritik gorev iistlenmektedir.
Atametrics, temelde birbirinden bagimsiz iki ayri1 programin g¢iktilarini birlikte degerlendiren bir
modeldir. Bu modelde ilk etapta Blue Ocean programiyla potansiyel "hedef gayrimenkuller" secilir.
Ikinci asamada ise Blue Ocean’1n ¢iktilari, Maptriks’in veri tabaninda Atametrics modeli ile calisilir.

Model olusturulurken, restoramin cirosunu etkileyebilecek kriterler belirlenmis ve bu kriterler belirli
basliklar altinda gruplanmustir. Bu kriterler dogrultusunda 100 puan lizerinden bir puanlama sistemi
olusturulmustur. Tiirkiye genelinde mevcut cadde restoranlarin puanlari hesaplanmis, puan-Ciro
grafigi ¢ikarilmustir. Atametrics Modeli ile potansiyel gayrimenkul konumlarint 100 {izerinden
puanlayarak mevcut puan-ciro grafigi sayesinde de ciro tahmini yapilabilmektedir.

2019, 2020 ve 2021 yillar1 faaliyet donemlerinde, Sirket portfoyiinde bulunan gayrimenkullerden
asagidaki tabloda belirtilen kira geliri ve satis tutarlarindan olusmaktadir.

31 Aralik'ta sona eren y1llik donem
Hasilat (TL) 2019 2020 2021
Yatirim amagh gayrimenkul satig gelirleri 12.222.222 8.250.000 -
Kira gelirleri 2.903.716 2.709.811 4.362.851
Toplam 15.125.938 10.959.811 4.362.851

Kaynak: Sirket Y onetimi

2019 yilinda Sirket’in kira gelirleri 2.903.716 TL ve gayrimenkullerden elde ettigi satis gelirleri
12.222.222 TL olmustur.

2020 yilinda yasanan pandemi siiresinde gayrimenkul sektdriiniin de olumsuz etkilenmesi ve
portfoyden yapilan gayrimenkul satislari ile birlikte Sirket’in toplam geliri 10.959.811 TL olarak
gerceklesmistir. Pandemi siiresinde bazi ditkkanlarm kapanmasindan dolay1 Sirket’in kira gelirleri
2.709.811 TL’ye kadar gerilemistir. Sirket, 2020 yilinda Gebze binay1 satarak yatirim amacl
gayrimenkullerden 8.250.000 TL ciro elde etmistir.

2021 yilinda Sirket yatirim amagh gayrimenkullerinden satig geliri elde etmemistir. Bununla birlikte,
sahip oldugu gayrimenkullerden 4.362.851 TL kira geliri elde etmistir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile sz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirr aciga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Baghica sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccimin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:
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Gayrimenkul Sektorii ve GYO’larin Genel GOorunumu

31 Aralk 2021 tarihi itibariyla halka agik 36 adet GYO sirketi bulunmaktadir. 31 Aralik 2021
donemi itibariyla halka agik GYO’larin piyasa degerleri toplami yaklasik 86 milyar TL’dir.
Izahname tarihi itibartyla Sirket’in piyasa degeri ise 90 milyon TL seviyesindedir. Ayrica, Sirket
toplam varliklar baz alindifinda 32. sirada yer almaktadir. Borsa Istanbul, 2020 yilindaki %29,1
oranindaki yiikseligin ardindan, 2021 yilinda %25,8 oraninda deger kazanarak, yili 1.857,65
seviyesinden kapatmis ve son on bes yilda ilk defa ii¢ yil {ist tiste (2019 - %25,4) artis kaydetmistir.
Endeks 1.857,65 seviyesi ile TL bazli en yiiksek yilsonu seviyesine ulagsmustir. GYO Endeksi ise
2021 yil iigiincii ¢eyreginde yaklasik %16,7 artig ile 607 seviyesinden tamamlamugtir.

Son yillarda iilkemizde ekonomik biiyiimenin énemli ayaklarindan birisi Gayrimenkul ve Insaat
sektorleri olmustur. Uretim ydntemiyle ingaat sektoriiniin cari fiyatlarla GSYH’den yillik bazda
aldig1 pay 2021 2. Ceyrek donem itibariyla %5,5 olarak gergeklemistir. Ayn1 dénemde insaat sektorii
%31,4 gayrimenkul faaliyetlerinin biiyiime oramt %12,2 olmustur. GSYH ise %40,8 artarak
1.581.120 milyon TL olarak ger¢eklemistir.

Gayrimenkul sektord, (i) konut sektord, (ii) ofis sektoru, (iii) otel sektorl, (iv) perakende sektori
olmak tizere dort alt sektoriin birlikte incelenmesi ile degerlendirilmektedir.

Konut Sektori:

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirnrm Ortaklikligi Dernegi verilerine gore (“GYODER”) konut
sektorli, 2017 yilinda biiyiimenin lokomotifi konumunda bulunmaktaydi. 2017 yilinda Tiirkiye
Ekonomisi yil sonu itibariyle %7,4 oraminda, ingaat sektorii ise %9 biiylimiistiir. 2018 yilina
baktigimizda ise Tiirkiye Ekonomisinin 6zellikle yilin iki ¢eyreginde biiylime oranlarinda iyi bir
performans ortaya koymustur ve bu durum ilk ¢eyreginde %7,4 ve ikinci ¢eyreginde ise %5,3 olarak
gerceklesmistir. Yine ayn1 dénemde yilin ilk iki ¢eyreginde de insaat sektoriindeki biiylimenin ise
genel ekonomik biiyiimenin biraz altinda ancak ayn1 ivmede bir seyir izledigi gézlemlemistir. Insaat
sektorii 2018 yilmin ilk c¢eyreginde saglanan tesviklerinde etkisi ile %8 biiyiimiis ve ikinci
ceyreginde ise bilylime orani ekonomik biiyliimeye paralel kiigiilerek %1,5’e gerilemistir. Yillik
degerlendirdigimizde, yabanci yatirimcilarin Tirkiye’ye olan ilgisinin yiiksek ve faizlerin diisiik
oldugu 2017 yilinda %9 biiyiliyen insaat sektorii doviz kurundaki degisimlerin ve faizlerin hizla
yiikselmesiyle birlikte ekonomik giivenin zayifladigi 2018 yilinda %2,1 daralmistur.

Temel ekonomik gostergelerin 6nemli lokomotif sektorlerinden olan insaat sektorii de diger
baglantil1 sektorel etkilerden dolayr bu yavaglamadan etkilenmis ve biiylime insaat sektoriinde
gerileyerek %0,12 seviyelerine dayanarak neredeyse durma noktasina gelmistir. Biiyiik bir
potansiyele sahip olan sektor, kendisine bagli 250°den fazla alt sektorii harekete gecirme dzelligiyle
‘lokomotif sektdr’ ve biiyiik istihdam kaynagi olmasi 6zelligiyle de sektoriin issizligine ciddi etki
yapanda bir 6zellige sahiptir.

2005-2017 yillar1 arasinda isgiiciiniin en ¢ok istihdam sagladigi sektoér hizmetler sektérii olup onu
sirastyla insaat, sanayi, tarim sektorleri izlemistir. Ancak 2018 figiincli ¢eyregi itibariyla yasanan
yavaglama oOzellikle ingaat sektoriinii etkilemis bu da dolayli olarak issizliin artmasma olumsuz
yonde katki saglamstir. Dolayistyla, tiglincli ¢eyrekte karsilagilan yavaslama etkisini gostermis ve
bliyime oram1 %1,8 olarak gerceklesmis olup oOzellikle son c¢eyrekte Onemli Olgiide daralma
yasanarak genel ekonomik gostergeler %3 oraminda bir kiiglilme ile kapanmig ve 2018 yilin1 Tiirkiye
Ekonomisi %2,6 oraninda bir biiyiime ile tamamlamugtir.

Genel ekonomideki dalgalanmalara en duyarli sektorlerden ingaatta biiylime ise 2018 yilinin {igiincii
ceyreginde tersine donmiis ve sektdr %5,6 daralmistir. Yarattig1 katma degerle iilkemizin en dnemli
sektorlerinden biri olan ingaat sektorii 2018’in son ¢eyreginde ise %8,7 daralarak biiylimeyi
smirlayan etkenlerden biri olmustur. Insaat sektorii yilin son geyreginde ekonomik daralmaya 0,64
puan ile katki yapmustir ve sektor yillik bazda ise %1,9 daralmustir.

Ingaat sektériinde 2018 yilinin {igiincii ceyregi itibariyla yasanan kur atag: ve faizlerin yiikselmesi ve
enflasyon baskist nedeniyle 2019 yilinin son ¢eyregine kadar gecen siiregte negatif bir egilim
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yasansa da bu trend giderek azalmakta olup toparlanma bariz olarak hissedilmeye baglamistir. Konut
satiglar1 2019 yilinda bir 6nceki yila gore %1,9 azalarak 1.348.729 olmustur. Tiirkiye genelinde
konut satiglar1 332.508 ipotekli, 1.016.221 diger satis tiirlinde gergeklesmistir. 2019 yilinda ipotekli
satiglarin pay1 %24,7 olmustur.

Tirkiye’de 2019 yilinda ilk el konut satisi 511.682, ikinci el konut satis1 ise 837.047 olarak
gerceklesmistir. 11k el konut satis oran1 %37,9, ikinci el konut satis orani ise %62,1 olmustur. 2019
yilindaki konut satiglarinda, istanbul 237.675 konut satist ve %17,6 pay ile ilk sirayr almustir.
Istanbul’u, 132.486 konut satis1 ve %9,8 pay ile Ankara, 79.221 konut satis1 ve %5,9 pay ile Izmir
izlemistir.

2020 yilinda, Tiirkiye konut piyasast Covid-19 salginina ragmen diisen faiz oranlarinin da etkisiyle
canliligimi korumustur. Dahasi, 2020 yilinda konut satig adetleri g6z 6niinde bulunduruldugunda tiim
zamanlarm en yiiksek seviyesine ulasilmistir. Konut Fiyat Endeksi® verilerine gére, konut fiyatlar
2020 yilinda bir énceki yila gore Tiirkiye’de %23 Istanbul’da ise %28 oramnda artis gdstermistir.
Ayni donemde enflasyon %14,6, Tiirk lirasimin ABD dolar1 karsisindaki deger kaybi ise %23,6, bir
yil vadeye kadar olan yillik mevduat faizlerinin getirisi de %22,5 olarak ger¢eklesmistir. 2017 yili
basindan itibaren alternatif yatirim araglar1 getirilerinin ve enflasyonun altinda kalmaya baslayan
konut fiyatlarindaki artig, 2020 yilinin ilk yarisindaki gibi ikinci yarisinda da enflasyonun ve
mevduat faiz oranlarmin tizerine seyretmistir. 2019 yilinda Tiirkiye’deki toplam kredi hacmi %0,75
artis gostermistir. Kredi hacmi 2020 yilinda da biliylimesini stirdiirmiis ve bir 6nceki yila gore %0,14
oraninda geniglemistir. 2018 yilindaki daralmanin ardindan 2019 yilinda toparlanma siirecinde %4,2
oraminda azalan konut kredileri hacmi; 2020 yilinda konut kredi faiz oranlarinda haziran ayinda
yapilan 6nemli Ol¢iide indirimlerinde etkisiyle %4,0 oraninda genislemistir. 2020 yili aralik ayi
itibariyla konut kredisi hacmi toplam kredilerin %7,8’ini olusturmustur.

2018 yilinda insaat maliyeti endeksindeki artis %26 olarak gerceklesmistir. insaat maliyet endeksinin
2019 yilinda yavaslamasini takiben doviz kurundaki hareketlere paralel olarak hammadde
fiyatlarindaki yiikselmenin etkisiyle birlikte 2020 yilinda artis gostermistir. 2019 yilinda insaat
maliyeti endeksindeki artig %11 iken, 2020 yilinda bir 6nceki yila gore %25 oraninda artarak endeks
240’a ¢ikmustr.

Konut satiglar1 2020 yilinda bir 6nceki yila gore %11,2 artarak 1.499.316 olarak gergeklesmistir.
2020 y1li icinde gerceklesen ipotekli konut satis1 %72,4 artarak 573.337, diger satis yapilarinda ise
%38,9 azalarak 925.979 olmustur. 2020 yilinda ipotekli satislarin pay1 %38,2, diger satislarin pay: ise
%61,8 olarak gerceklesmistir. Bu donemde ilk defa satilan konutlar %8,2 azalmis ve 469.740
olmustur. ikinci el konut satiglar1 da %23,0 artarak 1.029.576 olarak gerceklemistir. Ilk el konut satis
oran1 %31,3, ikinci el konut satiglariin toplam konut satiglari igerisindeki oran1 %68,7 olmustur.

2021 yili 3. geyrek doneminde konut satiglar1 bir onceki ¢eyrek ile karsilastirildiginda %36,8
oraninda artig ile 396 bin adet olmustur. 2020 yili 3. g¢eyrek’te konut kredi faizlerinin 2021 3.
ceyrek'e gore daha diislik olmasindan dolay1 konut satiglar1 2020 yilinin ayn1 donemine gore %26, 1
oraninda azalma meydana gelmistir. 2021 yil1 agustos ayi itibartyla konut fiyatlarinda 6nemli derece
artis meydana gelmistir. Tiirkiye genelinde konut fiyatlar1 4.851 TL/m? ‘ye ulasmis ve aylik bazda
%3,88, yillik bazda %33,38 oraninda artig gerceklesmistir.

Ipotekli satislarda, 2021 yil1 3. geyreginde bir 6nceki ceyrege gore %36,4 oraninda artis olmustur.
Gegen yilin ayn1 donemine gore konut kredisi faiz oranlarmin diigiik seviyelerde olmasmin da
etkisiyle, ipotekli satislarda %67,9 oraninda gerileme goriilirken diger satislar %8,3 oraninda artis
kaydetmistir.

Ofis Sektori:

GYODER verilerine gore, toplam ofis kiralama islemlerine baktigimizda 2017 yili sonu itibariyla
300.651 m® olan toplam kiralamaya karst 2018 yilinda toplam kiralama islemleri toplam arzi
artmasina ragmen yaklasik 279.127 m? olarak gergeklestirilmis ve nispeten bir diisiis yasanmustir.

! Merkez Bankasinin yayinladig1 Konut Fiyat Endeksi (KFE 2017=100)
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Toplam ofislerdeki bosluk oranlarini karsilastirdigimizda ise 2018 yili toplam bosluk oram %24
olarak gerceklesirken bir 6nceki yilda ise bosluk orani %22 olarak ger¢eklesmistir.

Istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m? olarak aymi seviyede kalirken, 2019°da ofis arzi
toplamda 276.000 m® artmasina karsin bir onceki yila gore yeni arz girisinde %36,5 azalma
kaydedilmistir. 2019 yilinda gergeklesen toplam kiralama iglemleri bir 6nceki yila kiyasla neredeyse
ayn1 seviyede 278.828 m? olarak kaydedilirken, dérdiincii ¢eyrekte kiralama islemleri yaklasik
65.079 m? olarak gergeklesmis olup gecen yilin ayn1 donemine gore benzer seviyede gergeklesirken,
bir 6nceki geyrege gore %20,4 azalma goriilmiistiir. Dordiincii ¢eyrekte, m? bazinda anlasmalarin,
%66,78’1 Anadolu yakasinda bir dnceki ¢eyrege gore neredeyse iki kati bir oranla artig gostererek
gerceklesmis olup, %29,6’s1 MiA’da kalan kisimda, gegen ceyrekte gozlemlendigi gibi benzer
seviyede MIA disinda Avrupa yakasinda gerceklesmistir.

Kiralama faaliyetleri bir dnceki yila kiyasla neredeyse ayni seviyede kaydedilmis olup genel olarak
tamamlanacak anlagmalarin da dogrultusunda oniimiizdeki dénemde daha da artacaktir; bununla
birlikte, kiralama islemlerine Tiirk Lirasi’na doniisiimiin yarattig1 etkinin enflasyona oranla daha az
oldugu gorilmistiir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin hemen hemen her sektor lizerinde Onemli etkileri olmustur.
Bununla birlikte her sektdr, bu krizin getirdigi giicliiklere adapte olmaya g¢aligirken krizin sundugu
baz firsatlar1 da degerlendirebilmistir. Degisen is ortamlarina bagli olarak ofis pazarinin gelecegi de
sekillenmektedir.

Her kurum ve kurulus yeni ¢alisma yoOntemleri gelistirmeye ve bu yontemleri igsellestirmeye
calisirken, farklilasan ¢alisma sekillerinin yarattigi sonuglari her kurum igin farklilik géstermistir.
Sonug olarak, uzaktan caligmadaki dramatik biiylime, ofis pazarinin kokten degisimine katki
sunmaktadir.

Ofis pazarindaki tretkenlik ve esneklik temelinde gergeklesecek degisimlerin yani sira, ekonomideki
bliylime beklentileri, artan issizlik orani ve doviz baskisi gibi unsurlarin ofis kiralama ve ofis
yatirimlar1 kararlarinin {izerinde etkili olacagi 6ngoriilmektedir. Bu gergevede 2021 ekonomisinde
beklenen kismi toparlanma dogrultusunda ofis pazarimin ¢alisma alanlarinin yiikselen yonlerine
paralel olarak toparlanmaya baslamasi 6ngdriilmektedir.

2020 yilinin sonunda Istanbul ofis pazarmda genel arz 6,46 milyon m? olarak ayni seviyede
kalmistir. Ote yandan saglikli calisma alanlarma yonelik nitelikli ve modern altyapili bina
cozlimlerinin gerekliligi dogrultusunda arz, yeniden smiflandirilacaktir. 2020 yilinda kiralama
islemleri toplamda 329.000 m? olmustur. 2020 yilinda kiralama islemlerinin %55’1 yilin ikinci
yarisinda gerceklesmistir.

2021 yili 3. geyrekte ofis sektoriinde Istanbul ofis pazarmda genel arz 6.5 milyon m? olarak ayni
seviyede kalmistir. Uciincii ¢eyrekte kaydedilen kiralama islemleri yaklasik 64.018 m? olarak
gerceklesirken, Ocak — Eyliil aylar1 arasinda gergeklesen kiralama islemleri toplamda 178.759 m?
olmustur. Islemlerin %84,9 oraminda biiyiik ¢ogunlugunu yeni kiralama anlasmalar1 olusturmustur.
Ote yandan islemlerin %7,8’i yenileme islemlerinden olusurken, %5’i mal sahibi kullanicilari
tarafindan ve %2,3’1 ise genisleme islemlerinden olugmaktadir.

Perakende Sektori:

GYODER verilerine gore, alisveris merkezleri Tirkiye’de perakende sektoriiniin itici giicii olarak
kabul edilmektedir. 2018 yil sonu itibartyla Tiirkiye’de AVM sayis1 455’e ulagmistir. 2017 yi1l sonu
itibartyla toplam 12.611.000 m? olan kiralanabilir alan stokunun 2018 y1li sonu itibartyla 13.461.000
m?ye ulagtign goriilmektedir. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %39’unu
olusturmaktadir. 2018 yil1 sonu itibartyla Tiirkiye genelinde ise ortalama 1.000 kisi basma diisen
kiralanabilir alan ise 167 m?’ye ulasmugtir. 2017 y1li sonunda, Tiirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi
basina diisen kiralanabilir alan ise 158 m®idi. Ulke genelinde en fazla AVM’ye sahip illerimiz
sirastyla; Istanbul’da 147 adet, Ankara 39 adet ve Izmir 28 adettir. 2018 yil1 sonu itibarryla Tiirkiye
genelinde 64 ilimizde AVM bulunurken 17 ilimizde halen AVM bulunmamaktaydi.
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Ciro endeksi 2017 Aralik ayinda, 239 puan iken 2018 yili sonunda bir dnceki yilin ayni1 dénemi ile
karsilastirildiginda ve enflasyon arindirilmadan incelendiginde artis kaydetmis ve 293 puana
ulagsmigtir. 2018 Agustos ayinda yasanan doviz kurlarindaki dalgalanmalarin  ardindan
Cumhurbagkanligi tarafindan alinan Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma karar1 geregince kira kontratlari
yabanci para birimlerinden TL’ye ¢evrilmistir. Diger taraftan, ziyaretci sayist endeksi ise 2017 yili
aralik ay1 verilerine baktigimizda 109 puan olarak agiklanirken 2018 yili sonu itibariyla artig
gostererek 111 puana yiikselmistir.

Tiirkiye genelinde 2019 yilsonu itibariyla 454 AVM bulunmaktadir. En fazla Aligveris Merkezine
sahip iller sirasiyla; Istanbul (147 adet), Ankara (39 adet), izmir (28 adet) seklindedir. Toplam
kiralanabilir alan stoku 13.508.000 m? diizeyindedir. Kiralanabilir alan bazinda incelendiginde,
Istanbul toplam stokun yaklasik %39 unu olusturmaktadir. Tiirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi
basma diisen kiralanabilir alan ise 162 m*dir. Ciro endeksi Aralik 2019 déneminde bir énceki yilin
ayni ay1 ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindirilmadan incelendiginde %17,2 oraninda artig
kaydederek 375 puana ulagmstir. 2019 yilinin 4. ¢eyreginde ise, bir dnceki yilin aym donemine gore
perakende ciro endeksinde yiizde 17 oraminda artis kaydedilmis durumdadir. Mevsim etkilerinden
arindirilmig perakende ticaret sektdrii giiven endeksi aralik ayinda %1,4 oraninda artarak 102,6 oldu.
Perakende ticaret sektoriinde bir dnceki aya gore; is hacmi-satiglar ve mevcut mal stok seviyesi
endeksleri sirasiyla %2 ve %3,4 artarak 96,9 ve 109,3 degerlerini aldi. Is hacmi-satislar beklentisi
endeksi ise %1,2 azalarak 101,8 olmustur.

Covid-19 salgininin yarattigi ciddi ekonomik etkiler, 2020 yili boyunca fiziksel perakende pazarinda
da belirgin sonuglar meydana getirmistir. Bununla birlikte, Kasim ayi itibariyla yeniden getirilen
kisitlamalar Oncesi, kismi toparlanma siirecine girmeye c¢alisan fiziksel perakende kisitli da olsa
diizelme sinyalleri gostermeye baslamustir. Ote yandan, AYD/Akademetre tarafindan saglanan
aligveris merkezleri perakende verileri goz oniine alindiginda; Aralik 2020°de aligveris merkezi ciro
endeksi bir onceki aya gore %20,8 oraninda azalirken, bir 6nceki yilin aym1 ayma gore %30,9
oranminda diisiis gerceklesmistir. Getirilen yeni kisitlamalar dogrultusunda, Kasim 2020 verilerine
gore tiim kategorilerde bir dnceki yilin ayni ayina gore belirgin diisiisler kaydedilmistir. Giyim ve
ayakkab1 kategorilerinde metrekare verimlilik endeksleri sirasiyla %14,8 ve %18,8 ve her iki
kategori de bir dnceki aya gore benzer seviyelerde sirasiyla %10 ve %12 seviyelerinde azalmistir.
Bununla birlikte, belirgin olarak tek ve yiiksek kaydedilen artis %33,9 oranla teknoloji kategorisinde
gerceklesirken, belirgin azalis ise %41,3 oraninda yeme — icme kategorisinde kaydedilmistir. Ayni
sekilde her iki kategorinin gosterdigi egilim bir onceki ceyrekte kaydedilen sonuclarla benzerlik
gosterirken, yeme-igcme sektoriiniin yeni kisitlamalar sonrasi yalnizca gel al veya paket servisiyle
sinirlanmasi dogrultusunda diisiisii devam etmistir. Kismi toparlanma sinyalleri Ekim 2020°de bir
onceki aya gore ziyaretci sayis1 endeksinde %19,1 artis olarak ortaya ¢ikmustir. Ancak, bir dnceki
yilin ayn1 ayina gore karsilastirildiginda %34 diisiis ve sonraki aylarda beklenen ziyaret¢i sayisindaki
azalis sonuglari, aligveris merkezlerinin diizelme siirecine tekrar girmesi agisindan Onemle
degerlendirilmelidir. Bunun yam sira, TUIK verilerine gére, perakende satis hacmi ve cirosu yillik
bazda Kasim aymnda bir dnceki yilin ayni ayma gore sirasiyla, %11,9 ve %26,1 oraninda artis
kaydetmistir. Mevsim etkilerinden arindirilmig hizmet sektorii giiven endeksi Kasim ayinda 77,5
iken, aralikk aymnda 99,2 oraninda azalarak 70,4 degerini aldi. Hizmet sektoriinde bir 6nceki aya
gore, son li¢ aylik déonemde is durumu alt endeksi %11,2 azalarak 66,4 oldu. Son {i¢ aylik donemde
hizmetlere olan talep alt endeksi %9,8 azalarak 64,9 degerini aldi. Gelecek ii¢ aylik donemde
hizmetlere olan talep beklentisi alt endeksi ise %7,1 azalarak 79,8 olmustur. Ek olarak, pandemi
etkilerinin sonucunda tuketici harcama aligkanliklarinda yasanan doniisiime paralel olarak, posta
veya internet lizerinden yapilan perakende satis hacmi endeksi 2020 yilinda %71 artis yasamugtir.

2021 yili 3.¢eyregi itibartyla Tiirkiye’deki mevcut aligveris merkezi arzi 445 aligveris merkezinde
13,7 milyon m? seviyesinde gerceklesmistir. Istanbul %37’lik pay ile mevcut arzin cogunluguna ev
sahipligi yapmaktadir. Mevcutta 37 aligveris merkezinde yaklasik 1,2 milyon m2 ingaat halinde
kiralanabilir alan bulunurken, toplam arzin 2024 sonu itibartyla 482 aligveris merkezinde 14,9
milyon m? seviyesine ulagmasi beklenmektedir. Organize perakende yogunluguna bakildiginda ise
iilke genelinde 1.000 kisi basina 164 m? kiralanabilir alan oldugu gériilmektedir. Istanbul 330 m?
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perakende yogunlugu ile iilke genelinin yaklasik iki kati yogunluga sahip goriiniirken, Ankara 303

m? seviyesinde perakende yogunluguna sahip diger bir sehir olarak one ¢ikmaktadir.

Sirket’in Sektor icindeki Konumu

Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibariyle piyasa degeri 90 milyon TL seviyesindedir. BIST te islem géren

GYO’lar arasinda Sirket toplam varliklar1 baz alindiginda 32. sirada yer almaktadir.

No |BiST’te islem Toplam Varhk Piyasa Degeri Ozkaynak

Goren Sirketler (Milyon TL) (Milyon TL) (Milyon TL)
1 Emlak Konut GYO 30.629 11.102 15.877
2 Torunlar GYO 19.902 7.150 14.522
3 Sinpas GYO 10.201 6.776 4.270
4 0Ozak GYO 9.063 3.742 6.725
5 |Ziraat GYO 8.502 13.987 8.236
6 Akis GYO 7.729 1.932 4.138
7 | Akfen GYO 6.863 3.965 4.353
8 |isGYO 6.676 10.613 5.476
9 Reysas GYO 5.646 1.915 3.945
10 | Servet GYO 5.243 4.222 2.993
11 | Vakif GYO 4.620 2.230 2.441
12 | Halk GYO 4,578 3.228 3.300
13 | Pasifik GYO 3.563 4.002 1.271
14 | Alarko GYO 3.095 2.598 3.060
15 | Kiler GYO 2.989 1.618 1.762
16 | Yeni Gimat GYO 2.835 3.593 2.768
17 | Kizilbiik GYO 2.699 15.480 2.193
18 | Dogus GYO 2.440 3.224 405
19 | Yesil GYO 2.117 209 -238
20 | Nurol GYO 1.645 1.952 403
21 | Peker GYO 1.224 797 1.065
22 | Panora GYO 1.172 1.118 1.160
23 | Ozderici GYO 1.049 573 1.008
24 | Deniz GYO 1.007 936 720
25 |TSKB GYO 744 3.855 740
26 | Atakule GYO 614 761 606
27 | Mistral GYO 490 550 468
28 | Avrasya GYO 283 386 267
29 [ Akmerkez GYO 261 1.871 253
30 | Korfez GYO 185 387 144
31 |[PeraGYO 147 208 143
32 |AtaGYO 128 90 51
33 | Yapikredi Koray GYO 123 229 108
34 |[Trend GYO 104 234 78
35 | Idealist GYO 89 103 59
36 | Martt GYO 0 323 0

Kaynak: Rasyonet
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Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkuller nispeten kiiciik, gorece kolay satilabilir bagimsiz
tinitelerden olugsmakta olup, kiracilar1 en popiiler yeme & igme markalari ile perakende sektoriiniin
onde gelen firmalarmdan olusmaktadir. Portfoyiinde bulundurdugu gayrimenkullerin yapisi itibartyla
pek cok GYO’dan farklilik gostermektedir.

Bununla birlikte, Sirket’in portfoylinde bulunan tiim gayrimenkuller ¢esitli caddeler ilizerinde yer
almaktadir. Bu yapisiyla kapali AVM’lerde bulunan diikkanlarin Covid-19 pandemisi sebebiyle
yasadig1 olumsuzluklari ayni 6lgiide yagsamamuglardir,

Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilart Dernegi ile Akademetre Research tarafindan ortaklaga
olusturulan AVM Endeksi 2021 yili Kasim ay1 sonuglarina gore, 2021 yili Kasim ay1 ciro endeksi
2020 yili Kasim ayma gore %80,2 artarak 564 puana yiikselmistir. AVM’lerdeki kiralanabilir alan
(m?) basmna diisen cirolar Kasim 2021°de 2.149 TL olarak gerceklesmistir. Istanbul’da 2.824 TL ve
Anadolu’da ise 1.699 TL olmustur.

Kasim 2021 doénemi bir 6nceki yilin aynmi ayi ile karsilastirildiginda kategoriler bazinda metrekare
verimlilik endeksinde, yiyecek-igecek kategorisinde %136,3, ayakkabi kategorisinde %102,9, giyim
kategorisinde %89,0, AVM’lerdeki diger alanlar kategorisinde %85,8, hipermarket kategorisinde
%68,4 ve teknoloji kategorisinde %28,8’lik bir artis yasandigi goriilmektedir. Kasim 2021 doénemi,
Ekim 2021 donemi ile karsilastirildiginda da teknoloji kategorisinde %7,6, diger kategorisinde %5,6,
hipermarket kategorisinde %2,3, ayakkabi kategorisinde %0,8, yiyecek-icecek kategorisinde %0,5
artis yasanirken, giyim kategorisinde %3,9°1uk bir azalis yasandig1 goriilmektedir.

Kasim 2021 verileri bir dnceki yilin ayni1 ayi ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi endeksi %38,9’luk
bir artigla 75 puana yiikselmistir. Kasim 2021 déneminde ziyaret sayisi endeksi bir 6nceki ay olan
Ekim 2021 ile karsilastirildiginda endekste %6,25 oraninda bir azalis oldugu gézlemlenmistir.

Diger taraftan Sirket’in portfoyiinde bulunan diikkanlar incelendiginde 2021 yilinda yeme & igme
kategorisinde cirolar 2020 yilina oranla %55 artis gostermistir. Bunun en 6nemli sebebi restoranlarin
kapali mekanlarda yer almiyor olmasi ve bu sayede paket servis siparislerini de alabiliyor olmasidir.

Ote yandan portfoyiindeki gayrimenkuller ge¢mis satislardan da goriilebilecegi gibi gorece likittir.

Sirket kurulusundan bu yana toplam 7 adet gayrimenkuliin satisin1 ger¢eklestirmistir. 2015, 2018,
2019, 2020 ve 2022 yillarinda satigim yaparak portfdyiinden ¢ikarttigi gayrimenkullere iligkin 6zet
bilgiler asagida sunulmustur:

Gayrimenkul Ad1 | Lokasyon Magaza Tipi (m?) Satis Yih

Giresun Isyeri Kapu Mahallesi, Gazi | Bagimsiz, Cadde
Caddesi, No:115 | Magazasi 826 m? 2022
Merkez/Giresun

Avcilar 2 adet | Universite Mabhallesi | Bagimsiz, Cadde

Diikkan Firiizkoy Bulvar1 | Magazasi
No0:23/3) (7.b.b.) No: 2
23/31 (8b.b) 3S Kale 695m 2022
Firtizkoy Konaklart
Avcilar/Istanbul

Gebze Bina Sultanorhan Mah., | Bagimsiz, Cadde
Hikimet Cad., No0:109 | Magazasi 260 m? 2020
Gebze/Kocaeli

Adana Bina Mahfesigmaz Mah., | Bagimsiz, Cadde
Turgut  Ozal  Bulv., | Magazasi 224 m? 2019
No0:11/C Cukurova/Adana

Adana Bina Mahfesigmaz Mah., | Bagimsiz, Cadde
Turgut  Ozal  Bulv., | Magazasi 299 m? 2019
No:11/B Cukurova/Adana

Adana Bina Mahfesigmaz Mah., | Bagimsiz, Cadde
Turgut  Ozal  Bulv., | Magazasi 409 m? 2018
No:11/A Cukurova/Adana

Diizce Bina Cami Kebir Mahallesi, | Bagimsiz, Cadde 114 m? 2019
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Gayrimenkul Ad1 | Lokasyon Magaza Tipi (m?) Satis Yili

Istanbul Caddesi, No:21 | Magazasi
Merkez/Diizce

Bahgesehir Bina Hosdere Mah., Siizer | Bagimsiz, Cadde
Bulvari, KC Grup Carsisi, | Magazasi

H  Blok  NoBA 391 m? 2018
Basaksehir/Istanbul

Corlu Bina Muhittin Mah. Tekirdag | Bagimsiz, Cadde
Cad. No:4-A Magazasi 137 mz2 2015
Corlu/Tekirdag

Kaynak: Sirket Y onetimi

Sirket’in is modeli de halka a¢ik diger GYO’lardan biiyiik dl¢tide farklilik arz etmektedir. Sirket, ana
faaliyet alan1 kapsaminda, Burger King, Popeyes, Sharro, Arby’s, Usta Donerci, Usta Pideci gibi
hizli servis restoranciligl sektoriiniin 6nde gelen markalarm agmasi icin tespit edilen bazi cadde
restoranlarinin heniiz restoran agilislar1 ger¢ceklesmeden satin alimini gergeklestirmektedir. Boylece,
Sirket bu 6nemli markalarin restoranlar1 agildiginda gayrimenkullerin muhtemel deger artiglarindan
kazanc elde etmeyi hedeflemektedir.

Sirket’in zaman igerisinde edindigi tecriibe, deger artisin sadece popiler yeme ve igme
markalarinin faaliyet gosterdigi gayrimenkullerle sinirli olmadigim géstermistir. Popiiler bir markaya
ait diikkan veya restoran agildiginda ilgili bdlge, kisa siirede ilgi merkezi haline gelmekte ve diger
markalarin da bolgedeki farkli gayrimenkullerde diikkdn veya restoran acigi gozlenmistir. Bu
sebeple, Sirket ilgi merkezi haline gelmesini bekledigi yerlerde birden ¢ok gayrimenkul satin alarak
yukarida bahsedilen etkiden birden ¢ok gayrimenkulden faydalanmay1 amaglamaktadir.

Bu kapsamda, Sirket, Ata Corner adimi verdigi tamami agik sokak diikkanlarinin bir arada oldugu,
klasik aligveris merkezlerine kiyasla ¢ok daha az diikkkdndan (bagimsiz iiniteden) olusan agik avm
konseptleri gelistirme stratejisine sahiptir.

Sirket portfoyilindeki diikkanlarin tamami cadde diikkanlarindan olustugundan, Covid-19
pandemisinin kapali avm’lerde bulunan diikkanlar iizerinde yarattigi olumsuz etkiden biiyiik dl¢lide
kurtulabilmistir. Cadde diikkanlarinin saglik endisesi tasiyan insanlar tarafindan daha g¢ok tercih
edilmesi ve bu tip diikkanlarin paket servis faaliyetlerine de elverisli olmas1 sayesinde satiglar1 ve
dolayisiyla kira 6demeleri pandemi déneminde planlandig: sekilde devam etmistir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccimin net satig
tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagihm hakkinda bilgi:

Sirket’in satiglarinin tamamu, TUrkiye’nin farkli sehirlerinde bulunan gayrimenkullerin kira
gelirleri ve satis gelirlerinden meydana gelmektedir.

31 Aralik'ta sona eren yilllik donem
2019 Net 2020 Net 2021 Net
Net Satislar (TL) 2019 | Satisa Oram 2020| Satisa Oram 2021 | Satisa Oram
(%) (%) (%)
Kira Gelirleri 2.903.716 19,2% | 2.709.811 24,7% | 4,362,851 39,8%
Giresun-Isyeri 617.232 4,1% 593.002 5,4% 918.273 21,0%
Gebze-Bina 540.290 3,6% 128.620 1,2% -
Nevsehir-Bina 2.700 0,0% - -
Kayseri-Bina 513.322 3,4% 559.941 5,1% 935.998 21,5%
Adana Ceyhan-Bina 125.797 0,8% 359.779 3,3% 564.360 12,9%
Lileburgaz-isyeri 63 0,0% 543.758 5,0% | 1.064.200 24,4%
Ordu-Isyeri 412.669 2,7% 524.711 4,8% 880.020 20,2%
Diizce-Bina 294.000 1,9% - -
Adana-Bina 113.710 0,8% - -
Adana-Bina 202.748 1,3% - -
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Canakkale-Arsa 81.185 0,5% - -
Satis Gelirleri 12.222.222 80,8%0 | 8.250.000 75,3% -
Gebze-Bina ) 8.250.000 75,3% -
Adana-Bina 4.722.222 31,2% _ -
Adana-Bina 3.240.741 21,4% _ -
Diizce-Bina 4.259.259 28,2% ) -
Toplam 15.125.938 100,0% | 10.959.811 100,090 | 4.362.851 100,0%

Kaynak: Sirket Y onetimi

Sirket’in satiglar1 kira gelirleri ve gayrimenkul satig gelirlerinden olugmaktadir. Sirket’in toplam
satiglar1 2019, 2020 ve 2021 yillarinda sona eren mali yillarda sirasiyla, 15.125.938 TL, 10.959.811
TL ve 4.362.851 TL dir.

Sirket, Giresun’daki tagmmazdan 2019, 2020 ve 2021 yillarinda sirasiyla 617.232 TL, 593.002 TL ve
918.273 TL kira geliri elde etmistir. 2021 yilinda Giresun’daki tasinmazdan elde edilen kira geliri
Sirket’in 2021 yilindaki toplam gelirinin %21’ini olusturmaktadir. Sézkonusu taginmaz 30.06.2022
tarihinde 19.000.000+KDV bedel ile satilmis olup isbu izahname tarihi itibariyle portfoyde yer
almamaktadir. Anilan taginmazin satisinin Sirket’in mali durumuna etkisi isbu izahname ekinde yer
alan 30.06.2022 finansal tablolarinda yer almaktadir.

2019 yilinda Sirket Gebze binadan 540.290 TL ciro elde etmis ve Gebze binanin Sirket’in 2019 yili
cirosuna katkis1 %3,6’dir. Sirket, Gebze binay1 2020 yili subat ayinda 8.250.000 TL’ye satmustir
ancak 2020 yili subat ayina kadar 128.620 TL kira geliri elde etmistir. Sirket’in Gebze binadan elde
ettigi satis gelirlerinin, toplam 2020 y1l1 satis gelirine katkis1 %75,3dUr.

Sirket’in Nevsehir binadan 2019 yilinda elde ettigi gelir 2.700 TL’dir. Bina 2019 Nisan ayindan
itibaren bos durumda olup, 2020 ve 2021 yillarinda kira geliri tiretmemistir. Hali hazirda kiralama
ve/veya satig calismalart devam etmektedir. Kayseri binasi 2015 yili Kasim ayinda Sirket portfoyine
katilmigtir. 2019 yilinda Sirket Kayseri Burger King’ten 12 ay boyunca kira geliri elde etmis ve elde
ettigi kira geliri 513.322 TL’dir. Kayseri Burger King’in 2020 yih toplam satiglarina katkisi 559.941
TL’dir. 2021 yilinda Kayseri binadan 935.998 TL ciro elde edilmis ve Kayseri binanin 2021 cirosuna
katkist %21,0’dur.

Adana-Ceyhan tasinmazi 2018 yilinda portfoye dahil edilmis, Agustos 2019’dan itibaren binada
Burger King faaliyet gostermektedir. 2019 yili agustos ayindan itibaren Sirket Ceyhan Burger
King’ten 1.049.936 TL ciro elde etmistir. 2021 yilinda Sirket, Ceyhan Burger King’ten tum yil
boyunca toplam 564.630 TL kira geliri elde etmistir ve ciroya katkis1 %12,9’dur.

Lileburgaz-Ata Corner 2015 yilinda Sirket portféyine katilmis ancak insaati 2019 yilinda
tamamlanmstir. Luleburgaz Ata Corner 16 bagimsiz Uiniteden olusmaktadir. Sirket, 2020 yihinda 5
bagimsiz Uniteden, 2021 yilinda 8 bagimsiz Uniteden kira elde etmeye baslamistir. 2020 yilinda
Sirket Luleburgaz Ata Corner’dan toplamda 543.758 TL kira geliri elde etmistir. Sirket, Lileburgaz
Ata Corner’dan 2021 yilinda 1.064.200 TL kira geliri etmis ve n 2021 yili cirosuna katkisi
%24,4°tiir.

2013 yilinda Ata GYO portfoyline dahil edilmis olan Ordu binanin, 2019 yilinda Sirket gelirine
412.669 TL katkis1 bulunmaktadir. Ordu bina sayesinde 2020 yilinda 524.711 TL kira geliri elde
edilmistir ve toplam ciroya katkis1 %4,8’dir. Sirket Ordu bina sayesinde 2021 yilinda 880.020 TL
kira geliri elde etmis ve binanin toplam ciroya katkis1 %20,2’dir.

Diizce bina Sirket portfoytine 2014 yilinda katilmigtir. Sirket, Dizce binadan 2019 yilinda 294.000
TL ciro elde etmistir. 2019 yilinin Aralik ayinda Dizce bina 4.259.259 TL’ye satilmigtir. 2019
yilinda Diizce bina satisimn 2019 yili toplam satigina katkis1 %28,2’dir.
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Sirket Adana Vakifbank binast i¢cin 2019 yilinda hem kira hem de satis geliri elde etmistir. Bu bina,
2019 yili Temmuz ayinda 3.240.741 TL’ye satilmis ve %21,4 oraninda ciroya katkisi olmustur. 2019
yilinda elde edilen kira geliri ise 113.710 TL’dir.

Sirket, Adana Popeyes binasindan 2019 yilinda 202.748 TL kira geliri elde etmistir. Adana Popeyes
binas1 2019 yilh Temmuz ayinda 4.722.222 TL satilmis ve bu satisin toplam 2019 yih ciroya katkisi
%31,2dir.

Canakkale binas: Sirket portfoyiine 2018 yilinda katilmistir. 11 Ozel Idaresine ait olan bina yikilmis
olup, isbu izahname tarihi itibariyle arsa vasfindadir. 03 Ocak 2022 tarihinde Kiiltiir Varliklarimi
Koruma Kurulu Bolge Miidiirliigtinden mimari proje onayi alinan tasinmazin yapi ruhsati 06.07.2022
tarihi itibariyle alinmis olup, 13.06.2022 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen zemin
iyilestirme ve kaba insaat sbzlesmesi kapsaminda yikleniciye yer teslimi 03.08.2022 tarihinde
yapilmistir. Insaatin tamamlanmasini miteakip 10/02/2022 tarihinde Burger King isletilmesi
amaciyla TAB Gida San. Ve Tic. A.S. ile imzalanan kiralama s6zlesme geregi teslimi yapilacaktir.
Burger King restorani olarak faaliyete gececektir. Sirket, 2019 yilinda Canakkale binadan 81.185 TL
kira geliri elde etmistir.

Avcilar 2 adet tagmmmaz satist 2021 yilinda 8.967.000 TL+KDV bedel ile portféye dahil edilen
Avcilarda yer alan 2 adet diikkan 2022 yili Subat ve Mart aylarinda toplam 25.400.000 TL+KDV
bedel ile satilmis olup, isbu izahname tarihi itibariyle portféyde yer almamaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Is bu Izahname’nin 7.1.1 ve 7.2°de sayilan faaliyetlerine iliskin bilgilerin, ortakliga ve faaliyet
gosterdigi sektore iliskin riskler ile ilgili olan 5. Boliimiinde detaylar ile belirtilen dogabilecek olasi
riskler Sirket’in faaliyetlerini etkileme ihtimali vardir.

7.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karhilig1 acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-ticari,
finansal vb. anlagmalar ile ihraccimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne odlgiide bu
anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.
7.5. Thraccimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanagi:
Yoktur.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli 6lciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgiler:

Yoktur.
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8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. Thraccimin dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,

ihracciyla olan iliskileri ve ihragcimin grup icindeki yeri:

Ata GYO’nun ortaklik yapis1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Pay1 (TL) Sermayedeki Payi1 (%)
Iﬁf;:;tl‘;ﬁge“k‘ﬂ 875.543 57 3,60

Halka Arz 22.874.456,43 96,31

Toplam 23.750.000 100
Sirket’in halka agik kismi haricinde ortagi olan Ata Yatirim’in ortaklik yapisi asagidaki tabloda
sunulmaktadir:

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Pay1 (TL) Sermayedeki Pay1 (%)

Ata Holding A.S 40.936.056 99,939

Seniha Ece Kurdoglu 25.000 0,061

Toplam 40.961.056 100

Ata Holding A.S. %3,6877 ve Seniha Ece Kurdoglu ise %0,0023 oranlarinda dolayli olarak Ata
GYO’da toplam %3,69 oraninda A Grubu hisselere sahiptirler. Ata Holding A.S.’nin finans, teknoloji,
gida, lojistik, gayrimenkul gelistirme, yap1 malzemeleri iiretimi, moda, turizm ve dis ticaret gibi gok
degisik alanlarda faaliyetleri bulunmaktadir.

Ihrager’'nin A grubu paylarmin dolayli hakim ortagi durumundaki Ata Holding A.S.’ye iliskin

bilgilere asagidaki tabloda yer verilmistir.

Ticaret Unvam

Ata Holding A.S.

Hukuki Statist

Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat

T.C. Kanunlar1

Kuruldugu Ulke

Turkiye Cumhuriyeti

Fiili Yonetim Yeri/Merkez Adresi

Istanbul

Emirhan Cad. No:109 Kat: 10 Atakule, Besiktas 34349

internet Adresi

www.ataholding.com.tr

Telefon ve Faks

0212 310 64 00/ 0212 310 64 10

Sirket’in A grubu hissesine %3,6877 oran ile sahip olan dolayli ortagi Ata Holding A.S., Kurdoglu
Ailesi’ne aittir. Ata Holding ortaklik yapis1 asagidaki tablodaki gibidir:

Ata Holding A.S.’nin Ortakhik Yapisi

Sermayedeki Pay1
Ortagin Ticaret Unvani/Adi-Soyadi
Tutar1 (TL) Orani (%)
Yurdanur KURDOGLU 26.146.584 14,98
Tuna KURDOGLU 26.146.584 14,98
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Ata Holding A.S.’nin Ortakhk Yapisi

Sermayedeki Pay1
Ortagin Ticaret Unvan/Adi-Soyadi
Tutar1 (TL) Orani (%)
Korhan KURDOGLU 61.107.862 35,01
Erhan KURDOGLU 61.107.862 35,01
Seniha Ece KURDOGLU 34.708 0,02
Toplam 174.543.600 100,00

Isbu izahname tarihi itibariyla, Ata Holding A.S.’nin sermayesinin %35,01°i Korhan Kurdoglu’na,
%35,01°1 Erhan Kurdoglu’na, %14,98’i Yurdanur Kurdoglu'na, %14,98’i Tuna Kurdoglu’na ve
%0,02’si Seniha Ece Kurdoglu’na aittir. Ata Holding’in 174.543.600 TL sermayesi bulunmaktadir.

Ata Holding’in bagh ortakliklar1 ve istirakleri ve bunlarin kayith oldugu iilkeler, faaliyet konulari
hakkindaki bilgiyi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Ata Holding Bagh Ortakhklan ve istirakleri gél:iulus ve Faaliyet Faaliyet Konusu
Arbeta Turizm Organizasyon ve Ticaret A.S. Turkiye Turizm acenteligi
Ata Gayrimenkul Gelistirme, Yatirim ve Insaat A.S. Turkiye Gayrimenkul gelistirme
ATP Tic. Bilgisayar Ag1 ve Elk. Giig Kay. Uretim Paz. | .. . Bilgisayar yazilimi ve
. Turkiye

ve Tic. A.S. donanimi

. o Insaat malzemeleri ve
Entegre Har¢ San. ve Tic. A.S. Turkiye yapi kimyasallart
Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (¥) (*%) Tirkiye %irél,:::rl] iklymet portfdy
Ata Invest GCC (Dubai) (**) (i) Birlesik Arap Emirlikleri | Finansal danigmanlik
Ata Portfoy Yonetimi A.S. (**) Tulrkiye Yatirim fonlari
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (¥¥) Tirkiye ls\;ltellrlllfm kiymet alim
Tradesoft (Shanghai) IT Co., Ltd. Cin dBllglsayar yazilmi ve

onanimi

Bedela Insaat ve Ticaret A.S. (**%*) Tulrkiye Gayrimenkul geligtirme
Seri Insaat ve Ticaret A.S. (***) Turkiye Gayrimenkul geligtirme
Donna Giyim Sanayi ve Ticaret A.S. (***) Turkiye Hazir Giyim
Seras Servis Organizasyonlar1 ve Ticaret A.S. (¥*¥) Tirkiye tGeumViirl]illlk' yemek ve
KRD Asya Gida Yatirimlar1 San. ve Tic. A.S. (****) | Trkiye Gida
Izmir Enternasyonal Otelcilik A.S. Turkiye Turizm
Ata Sancak Acipayam Tarim Islt. San. Tic. A.S. Turkiye Siit Ureticiligi

Kaynak: Sirket Yonetimi ve Ata Holding A.S.

(*) Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.S., Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve buna bagli
sekilde dolayli olarak Ata Holding A.S.’nin sahipligi disindaki paylarin, anilan sirketin halka agiklik
statiisii geregi, cok sayida ortaga dagilmis olmasindan 6tiirii yonetim yetkisinin Ata Holding disinda
bir mercide toplanamayacag1 ve raporlama tarihleri itibariyla da yonetim yetkisinin Ata Holding
A.S.’nin kontroliinde bulunmasi dikkate alimnarak Ata Yatirum’in finansal tablolarinda konsolide
edilmistir.

(**) Ata Holding bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol degisikligine neden olmayan
artislar ve azaliglar 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.
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(***) Ata Holding, 2019 yil ierisinde ortak kontrol altinda olan Bedela Insaat ve Ticaret A.S., Seri
Insaat ve Tic. A.S., Donna Giyim San. ve Tic. A.S.’ye direk olarak, Seras Servis Organizasyonlar1 ve
Ticaret A.S. ve Ata Sancak Acipayam Tarim Iglt. San. Tic. A.S.’ye ise dolayli olarak igtirak etmistir.

(*¥***) Bagimsiz Denetim raporu 2018,2019 ve 2020 yillarini kapsayacak ve karsilagtirilmali sekilde
hazirlandigindan tabloda KRD Asya Gida Yatirimlari San. ve Tic. A.S. hakkinda bilgi
bulunmaktadir. Bununla birlikte, KRD Asya Gida Yatirimlar1 San. ve Tic. A.S. Aralik 2019 tarihinde
Ata Holding ile birlesme yoluyla tasfiye olmustur ve izahname tarihi itibarryla mevcut degildir.

(1) Ata Holding A.S. 2019 yili igerisinde Ata Invest GCC igin sermaye artirimina gitmistir ve
sahiplik oram %4,6 oraninda artmistir. Bagimsiz Denetim raporu 2018,2019 ve 2020 yillarm
kapsayacak ve karsilagtirilmali sekilde hazirlandigindan tabloda Ata Invest GCC hakkinda bilgi
bulunmaktadir. Bununla birlikte, Ata Invest GCC Temmuz 2020 tarihi itibartyla kapatilmis olup
izahname tarihi itibariyla mevcut degildir.

Sirket’in en biiyiik miisterilerinden biri olan TAB Gida, Ata Holding istirak ve/veya bagli ortakliklari
arasinda yer almamaktadir. %3,02 payla Ata Holding’in finansal yatirimlari i¢erisinde siniflandirilan
TFI, Ata Holding kurucu ortaklarinin QSR sektoriinde Tiirkiye’de kurdugu bir sirket olup, TAB Gida
TFI’1in bagl ortakliklar1 arasinda bulunmaktadir.

Konsolide edilmis bagli ortakliklarin ve is ortakliklarinin temel faaliyetleri asagida verilmistir:
Arbeta Turizm Organizasyon ve Ticaret A.S.

1995 yilinda kurulan Arbeta Turizm, 1997 yilinda Uluslararasi Hava Tagimaciligi Birligi (IATA)’nin
yetkili seyahat acentas1 olmustur. Subat 1998’de Ata Holding’e katilan Arbeta Turizm Organizasyon
ve Ticaret A.S. vize islemleri, seyahat sigortalari, otel, ugak ve arag rezervasyonlari, kiiltiir turlari,
restoran, tiyatro, yat gezisi ve benzeri organizasyonlar1 diizenlemektedir.

Ata Gayrimenkul Gelistirme, Yatirim ve insaat A.S.

2007 yilinda Ata Holding’e bagli bir grup sirketi olarak kurulan Ata Gayrimenkul Gelistirme,
Yatirim ve Insaat A.S., gayrimenkul gelistirme, yatirim, varlik yonetimi ve danismanlik alanlarinda
faaliyet gostermektedir.

ATP Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elk. Giic Kay. Uretim Paz. ve Tic. A.S.

1997 yilinda kurulmus olan Tradesoft Business Services, Finansal Hizmetler sektdriinde yenilikgi
cozlimler sunan ISV odakli ve EMEA Bolgesinde Microsoft’un 6nde gelen is ortagidir. Tradesoft
Business Services yazilim, danmigsmanlik hizmetleri, yatirim bankacilifi, sektorel IT c¢oziimleri ve
yazar kasa sistemleri konularinda hizmet vermektedir.

Entegre Har¢ Sanayi ve Ticaret A.S.

1978 yilinda 18 miitesebbis tarafindan Istanbul’da endiistriyel olarak kirec {iretimi icin kurulan
Entegre Har¢ Sanayi ve Ticaret A.S, 1989°da Ata Insaat Grubu tarafindan devralinmis olup 2006
yilinda %99,99 Ata Holding biinyesine katilmistir. Entegre Har¢’m iiriin yelpazesi; cephe
uygulamalari, teknik harglar, kirec-agrega ve mantolama paketi {iriin gruplarindan olusmaktadir.

Ata Invest GCC

Dubai’deki ilk Tiirk Yatirim Bankaciligl hizmet platformu olarak 2006 yilinda kurulan Ata Invest
GCC,; finansal iirlinler konusunda danismanlik vermekte ve 6zellikle finansal servisler, enerji, gida,
tagimacilik, gayrimenkul, yap1 malzemeleri ve saglik hizmetleri alanlarina odaklanmis finansman
kaynaklar1 olusturmaktadir. Bununla birlikte, Ata Invest GCC Temmuz 2020 tarihi itibariyla
kapatilmis olup izahname tarihi itibartyla mevcut degildir.

Tradesoft (Shanghai) IT Co., Ltd.

2014 yilinda kurulan Tradesoft’un ana faaliyet konusu, teknoloji gelistirme, teknoloji transferi,
teknik hizmet, teknik danismanlik, bilgisayar iirlinlerinin kurulumu ve bakimi; toptan satis,
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perakende; bilgisayar donanimlarinin, yan iiriinlerinin, aletlerinin, aparatlarinin ithalati ve ihracati,
elektronik iiriinler ve iletisim ekipmanlari satis1 ve acentecilik islemleri yapmaktir.

Bedela Insaat ve Tic. A.S.

Bedela Insaat 2010 yilinda Ata Insaat San. Ve Tic A.S.’nin bilancosunda yer alan bir kisim
varliklarin devredilmesi suretiyle kismi boliinme yontemiyle kurulmus olup, sirketin ana faaliyet
konusu, ikamet veya ikamet amagli olmayan binalarin insaati, yurt i¢i ve yurt disinda insaat, taahhiit
ve dekorasyon isleri ile bu islere ait aragtirma, etiid ve planlamalarin yapilmasidir.

Seri Insaat ve Tic. A.S.

1969 yilinda kurulan Seri Insaat ve Tic. A.S.’nin kurulus amaci; yurt i¢inde ve yurt disinda resmi,
0zel ve tiizel kisi ve kuruluslara ait yol, kanalizasyon, elektrifikasyon kanal, sondaj, iskele, liman,
havalimani, metro baraj endiistri tesisleri ve benzer her tiirlii insaat islerini ger¢eklestirmek, Yap-
Islet-Devret veya benzer modellerle yapilmasi dngoriilen her tiirlii baraj yolu, su getirme havai hatlar
gibi insai, sinai ve ticari yap1 ve tesislerle, turistik tesisleri insa etmek, kiralamak, kiraya vermek ve
isletmektir.

Donna Giyim Sanayi ve Tic. A.S.

Donna Giyim Sanayi ve Tic. A.S., 21 Haziran 1990 yilinda Tiirkiye’de kurulmustur. Bu sirket’in
faaliyet konusu Alman kadin giyim markasi olan Escada ticari markasim tasiyan kiyafetlerin ithali ve
Tiirkiye’deki magazalarinda satilmasidir.

KRD Asya Gida Yatirnmlar1 San. ve Tic. A.S.

KRD Asya Gida Yatirimlar: San. ve Tic. A.S. 15 Nisan 2013 yilinda Tirkiye’de kurulmustur. Bu
sirketin faaliyet konusu gida ve tarim {iriinleri, dis ticaret, reklam ajans ve danismanlik hizmetleri
vermektir. KRD Asya 30 Aralik 2019 tarihinde Ata Holding A.S. ile birlesmistir. Seras Servis
Organizasyonlar1 ve Tic. A.S. Seras Servis Organizasyonlar1 ve Ticaret A.S. 1992 yilinda kurulmus
olup faaliyet konusu diger grup sirketlerine giivenlik, yemek ve temizlik konularmda hizmet
vermektir.

Ata Portfoy Yonetimi A.S.

Ata Portfoy Yonetimi A.S. 2000 yili Kasim ayinda Ata Yatirom Menkul Kiymetler A.S. tarafindan
kurulmustur. Bugiin itibartyla biinyesinde ¢esitli yatirim fonlarmi yoneten Ata Portfdy ayni1 zamanda
varlik yonetimi, nakit yonetimi, miinferit hisse yonetimi ve emeklilik fonlar1 gibi konularda da
hizmet vermektedir.

Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.

Ata Yatrim 1991 yilinda Istanbul’da kurulmus olup, uluslararasi ve Tiirk yatirimcilara sermaye
piyasast aracilik hizmetleri vermektedir. Bu sirket tarafindan sunulan hizmetler arasinda en
onemlileri, hisse senedi ve sabit getirili menkul kiymetlerin alim satimi, varlik yonetimi, kurumsal
finans ve ekonomik aragtirmalardir.

Ata Gayrimenkul Yatirinm Ortakhgi A.S.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili
ama¢ ve konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi
araclarma yatirnm yapan ve kayith sermayeli olarak faaliyet gosteren halka agik anonim ortakliktir.
Bu sirket 1997 yilinda kurulmustur.

Ata Sancak Acipayam Tarim Isletmesi San. ve Tic. A.S.

Ata Sancak Acipayam Tarim Isletmesi Agustos 2005 yilinda Ata Ingaat San. Ve Tic A.S. ve Sancak
Grubu’nun hisseleriyle kurulmus olup ana faaliyet konusu; tarim, damizlik ve siit hayvancilig tesisi
insa etmek ve isletmektir. Ata Ingaat’in sahip oldugu paylar 2010 yili Kasim ayi itibariyla istirakleri
vasitasiyla Ata Holding’e gecmistir.
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Izmir Enternasyonal Otelcilik A.S.

Izmir Enternasyonal Otelcilik A.S. Ekim 1987’de, otelcilik yatirimi ve ydnetilmesi amaciyla
kurulmustur.

8.2. Ihraccimin dogrudan veya dolayh énemli bagh ortakhklarimin dokiimii:

Yoktur.

9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraccimn finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve Yonetim Kurulu
karar1 uyarinca ihraggl tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iliskin

bilgi:

Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin bilgiler asagidaki tabloda sunulmaktadir:

- . Kiraya
N , Toplam | Kiralanan | NetDefter | g jso | YilkKira
Cinsi digi Mevkii Bagimsiz Bagimsiz Degeri e Kira Donemi Tutar1 (TL)
vil B6lum B6lum (TL) Hiraray
Kisi/Kurum
Tab Gida
Isyeri(**) 2012 Giresun 1 1 11.492.250 San.ve Tic. 7.01.2013-30 918.573
AS. yil
Tab Gida
fsyeri 2013 Ordu 1 1 9.250.000 | San.ve Tic. 27'%'2013' 880.142
AS. yil
Bina 2015 Nevsehir 7 4.980.000 -
. . Tab Gida
Bina 2015 | Kayseri/ 4 3 12.459.000 | SanveTic. | 25082019 936.796
Talas AS 30 yil
fsyeri 2015 | Kuklareli/ 16 5 47.454.000 Cesitli Muhtelif 543.758
Lileburgaz Kiracilar
Arsa 2015 Canakkale 1 8.841.000
Tab Gida
Bina 2018 | Adana/ 1 1 4150000 | SanveTic. | 18:042019- 564.632
Ceyhan 30 yil
AS.
Proje 2019 Tekirdag 10 10.857.000
2 adet Istanbul
dikkan(®) | 2021 Aveilar 2 10.652.000

Kaynak: Sirket Y onetimi

Yukarida belirtilen varliklar diginda, Sirket tarafindan edinilmesi planlanan ya da finansal ya da
faaliyet kiralamasi yoluyla elde edilen bir maddi duran varlik/yatirim amagli gayrimenkul
bulunmamaktadir.

(*) Avcilar’da yer alan 2 adet dukkandan, 7 nolu dikkan 03 Mart 2022 tarihinde KDV Harig
11.400.000 TL, 8 nolu dilkkan ise 17 Subat 2022 tarihinde KDV Hari¢ 14.000.000 TL bedel
iizerinden satis1 gerceklestirilmistir.

(**) Giresun’da yer alan ve ekspertiz degeri KDV hari¢ 11.492.250 TL olan igyeri, 30 Haziran
2022 tarihinde KDV Hari¢ 19.000.000 TL bedel iizerinden satilmistir. Anilan tasmmazin satiginin
Sirket’in mali durumuna etkisi isbu izahname ekinde yer alan 30.06.2022 finansal tablolarinda yer
almaktadir.

9.1.2. ihrageimn maddi duran varhklarinin kullammm etkileyecek gevre ile ilgili tiim hususlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlari
hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic deger ve
dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket 02/11/2021 tarihinde Epos Gayrimenkul Damigmanlik ve Degerleme A.S. ve 25/10/2021
tarhinde Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. firmalar1 arasinda yapilan sdzlesmeler
kapsaminda Sirket portfoyiindeki gayrimenkullerin piyasa degerlerinin tespiti i¢in c¢alisma
yuriitilmiistir. Epos Gayrimenkul ve Denge Gayrimenkul SPK tarafindan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrmenkul Degerleme Kuruluslari” alaninda lisanslandirilmis bir firmadir.
Epos Gayrimenkul ve Denge Gayrimenkul degerleme raporlarma gore Sirket portfoyiindeki
gayrimenkullerin toplam piyasa degeri 120.135.250 TL olarak belirlenmistir. Gayrimenkullerin
piyasa degerlerine iliskin 6zet bilgiler asagidaki tabloda sunulmustur:

Maddi Duran Varlhiklarin Rayi¢c Degeri Hakkinda Bilgi

MDYV Degerleme
Maddi Duran Varhk | Edinme Ekspertiz Ekspertiz Raporu Stmiflandirilmast Fon -
S L . . o (Yatirnm amach Tutary/Deger
Cinsi Tarihi | Degeri (TL) Tarihi ve Nosu 9 o el T
olup olmadigy) Diistikligii
Tutar (TL)
Giresun-isyeri 2012 11.492.250 27.12.2021 - 0034 Yatirirm Amagh Yoktur.
Ordu-isyeri 2013 9.250.000 27.12.2021 - 0033 Yatirirm Amagh Yoktur.
Nevsehir- Bina 2015 4.980.000 31'122'ggf}OOAJ;)§GY_ Yatirim Amagh Yoktur.
. . 31.12.2021 ATAGY-
Kayseri/Talas-Bina 2015 12.459.000 2021-00003 Yatirirm Amagh Yoktur.
Kirklareli/Liileburgaz- 31.12.2021 ATAGY-
isyeri 2015 47.454.000 2021-00004 Yatirim Amagh Yoktur.
Canakkale-Arsa 2018 8.841.000 31'12'22002211_66(‘)1(;'8‘2'6‘6\(' Yatirim Amagh Yoktur.
. 31.12.2021 ATAGY-
Adana/Ceyhan- Bina 2018 4.150.000 2021-00001 Yatirim Amagh Yoktur.
o . 31.12.2021 ATAGY-
Tekirdag -Proje 2019 10.857.000 2021-00006 Yatirim Amagli Yoktur.
27.12.2021
Avcilar, Dikkan 2021 10.652.000 0043 Yatirim Amach Yoktur.

Kaynak: Sirket Y onetimi

Sirket’in maddi duran varliklar1 i¢in degerleme hizmeti aldigir Sirket’e dair bilgiler asagida yer

almaktadir.
Degerleme Kurulusu
Adr: Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S.
Adresi: Tugay yolu Cad. No:18 Ofisim Istanbul B Blok
K:6 Ofis No:33 Maltepe/istanbul
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Ticaret Odas1 / Sicil No:

Istanbul / 560028

Degerleme Kurulusu

Adu: Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme
A.S.

Adresi: Kore Sehitleri, Yiizbas1 Kaya Aldogan Sokak Engin Is
Merkezi No:20 K:2 34394
Zincirlikuyu-Sisli Istanbul

Ticaret Odasi / Sicil No: Istanbul/571250

Kaynak: Sirket Y onetimi

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDiRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraccimin izahnamede yer almas:1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyle finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin

nedenleri:

Asagida yer alan tablo, Sirket’in 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 dénemlerine ait
finansal tablosunu igermektedir. Tablo aym1 zamanda, s6z konusu her bir kalemin bir 6nceki yila gore

degisimini de gostermektedir.

Bagimsiz Denetimden Gec¢mis

Bilanco Tablosu (TL) 31 Aralik'ta sona eren yillik donem Degisim (%)
2019- 2020-
VARLIKLAR 2019 2020 2021 2020 2021
Donen Varhklar 4,744,612 3.704.827 6.632.721 -22% 79,0%
Nakit ve Nakit benzerleri 4.370.554 3.458.553 3.141.935 -21% -9,2%
Ticari Alacaklar 2.360 79.258 550.972| 3258% | 595,2%
Lliskili T araflardan Alacaklar 2.360 60.299 493.586 2455% | 718,6%
liskili Olmayan Taraflardan Alacaklar - 18.959 57.386 0% | 202,7%
Diger Alacaklar 203 10.351 16.276 4999% 57,2%
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 203 10.351 16.276 | 4999% 57,2%
Pesin Odenmis Giderler 371.495 156.665 140.741 -58% | -10,2%
glizlzl{zle?lmayan Taraflara Pesin Odenmis 371 495 156.665 140.741 -58% -10,2%
Diger Donen Varliklar 2.782.797 0,0%
Duran Varhklar 85.519.090 | 83.250.665| 120.904.742 -3% 45,2%
Yatirrm Amaclhi Gayrimenkuller 82.567.000 81.656.000| 120.135.250 -1% 47,1%
Maddi Duran Varliklar 12.896 29.983 28.831 132% -3,8%
Kullanim Hakki Varliklar1 450.349 0,0%
Pesin Odenmis Giderler - 192.244 130.312 0%| -32,2%
liskili Olmayan Taraflara 130.312 -32,2%
Diger Duran Varliklar 2.939.194 1.372.438 160.000 -53% -88,3%
TOPLAM VARLIKLAR 90.263.702 | 86.955.492 | 127.537.463 -4% 46,7%
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Bilango Tablosu (TL) 31 Aralik'ta sona eren yilik donem Degisim (%)
2019- 2020-
KAYNAKLAR 2019 2020 2021 2020 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 53.661.684 | 51.269.962| 75.815.830 -4% | 47,9%
Kisa vadeli bor¢lanmalar 51.950.758| 50.029.673| 73.842.454 -4%| 47,6%
Iliskili Olmayan Taraflardan 51.950.758 | 50.029.673| 73.842.454 -4% 47,6%
-Ihra¢ Edilmis Bor¢lanma Araglar 51.950.758 50.029.673 73.842.454 -4% 47,6%
- - 3
%;?n l\gildeh Borglanmalarin Kisa Vadeli 94 845 0,0%
-lliskili Taraflardan 94.845 0,0%
Ticari Borglar 1.535.789 973.904 1.791.779 -37% 84,0%
[liskili Taraflara Ticari Borglar 355.638 667.005 1.395.734 88% | 109,3%
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 1.180.151 306.899 396.045 -74% 29,0%
Calisanlara Saglanan Faydalar kapsaminda borglar 124 517 260.173 69.449 109% | -73,3%
Diger Borglar 50.620 6.212 17.303 -88% | 178,5%
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 50.620 6.212 17.303 -88% | 178,5%
Uzun Vadeli Y ukumlalukler 370.919 510.779 1.087.480 38% 54%
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 379.157
- Tliskili taraflardan 379.157
gzgiinggisi?fll:rnan Faydalara Iliskin Uzun 370919 510 779 708.323 37.7% 38,7%
OZKAYNAKLAR 36.231.099| 35.174.751| 50.634.153 -3% | 44,0%
Odenmis Sermaye 23.750.000| 23.750.000| 23.750.000 0% 0,0%
Paylara iliskin primler/iskontolar 2353943 2353943 0o 0| 00%
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak 0,0%
birikmis (38.861)
diger kapsamli gelirler
. — 5
kzl" ;Zgiclmmzs fayda planlar: yeniden olgiim (38.861) 0,0%
Sermaye Diizeltmesi Farklar 2.285 2.285 2.285 0% 0,0%
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 262.863 262.863 262.863 0% 0,0%
Yasal Yedekler 262.863 262.863 262.863 0% 0,0%
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 17.387.075 9.862.008 8.805.660 -43% | -10,7%
Net Dénem Kart / Zarari -7.525.067| -1.056.348|  15.498.263 -86% 1567’2%’)
TOPLAM KAYNAKLAR 90.263.702| 86.955.492| 127.537.463 -4% | 46,7%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Asagidaki agiklamalar 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren mali dénemlere

iligkin finansal tablolar baz alinarak yapilmistir.

Bilan¢o’daki Onemli Degisikler

31 Aralik 2021 tarihinde sonra eren mali y1l itibariyle, Sirket’in toplam varliklarinin %5,2’si donen

varliklardan %94,7’si duran varliklardan olusmaktadir. Bununla birlikte, Sirket’in kaynaklarinin
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%59,4’U kisa vadeli yikumliluklerden, 9%0,8’i uzun vadeli yikumliliklerden ve 9%39,7’si
Ozkaynaklardan meydana gelmektedir.

Donen Varhklar

Sirket’in donen varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, diger alacaklar ve pesin 6denmis
giderlerden olugmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri, banka, yatirim fonlar1 ve diger hazir degerlerden olugsmaktadir. 31
Aralik 2019 tarihinde sona eren mali yilda nakit ve nakit benzerleri kalemi 4.370.554 TL olarak
gerceklesmistir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren mali yil
itibartyla bir 6nceki seneye gore %21 oraninda azaligla, 3.458.553 TL’dir. 31 Aralik 2021 tarihinde
sona eren mali donemde nakit ve nakit benzerleri %9 azalarak 3.141.935 TL olmustur. Vadesiz
mevduatlardaki azalig Sirket’in nakit ve nakit benzerlerindeki azalis1 sebep olmustur.

. . . 31 Aralik'ta sona eren yilhik donem
Nakit ve Nakit Benzerleri 2019 2020 2021
Banka 12.808 2.717.293 41.847
Vadesiz mevduatlar 12.808 27.894 41.847
Vadesiz mevduatlar - 2.689.399 -
Yatirim Fonlar1 * 4.355.741 736.695 3.098.086
Diger Hazir Degerler ** 2.005 4.565 2.002
Toplam 4.370.554 3.458.553 3.141.935

(*) Yatirim fonlar1 Ata Portfoy Para Piyasasi fonlarindan olusmaktadir.

(**) Diger hazir degerler Sirket’in iligkili tarafi olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. nezdindeki
cari hesap bakiyesinden olugsmaktadir.

31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021, 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde
sona eren mali donemler itibariyla nakit ve nakit benzerleri Uzerinde blokaj veya rehin
bulunmamaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, iligkili ve iliskili olmayan taraflardan alacaklardan olugsmaktadir. Ata GYO’nun
ticari alacaklari, 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali
donemler itibariyla sirastyla, 2.360 TL, 79.258 TL ve 550.972TL dir.

Diger Alacaklar

Diger alacaklar, personele verilmis is avanslarindan olugmaktadir. Sirket’in diger alacaklari, 31
Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali donemler itibariyla
strastyla, 203 TL, 10.351 TL ve 16.276TL dir.

Pesin Odenmis Giderler

Pesin 6denmis giderler, 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren
mali yillarda sirastyla 371.495 TL, 156.665 TL ve 140.741 TL seviyesinde ger¢eklesmistir.

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali dénemlerde pesin
O0denmis giderler, pesin 6denmis vergi ve fonlar, gelecek aylara ait giderler ve verilen avanslardan
olugsmaktadir. Pesin 6denmis giderlerin kirilimi asagidaki tabloda sunulmaktadir:

Pesin Odenmis Giderler (TL) 31 Aralik'ta sona eren yillik donem

2019 2020 2021
Gelecek aylara ait giderler 296.698 75.533 76.906
Verilen avanslar 417 17.360 39.106
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Pesin 6denmis vergi ve fonlar

74.380

63.772

24.729

Toplam

371.495

156.665

140.741

Duran Varhklar

Sirket’in duran varliklari, yatirnm amach gayrimenkullerden, maddi duran varliklardan, pesin
0denmis giderlerden ve diger duran varliklardan meydana gelmektedir.

Yatirum Amac¢h Gayrimenkuller

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren mali yilinda 82.567.000 TL olmustur. 31.12.2020 tarihinde sona
eren mali yilda ise bir onceki seneye gore %1 azalarak 81.656.000 TL seviyesine gerilemistir.
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri 2020-2021 yillar1 arasinda %47,1 artig gostererek 31 Aralik
2021 tarihinde sona eren mali dénemde 120.135.250 TL seviyesine ulagmugtir. 31 Aralik 2021
tarihinde sona eren mali donemde, Sirket’in varliklarinin %94,5’i yatirirm amagh gayrimenkullerden

olusmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 donemleri iginde
gerceklesen hareketleri asagidaki gibidir:

Geg¢mis Donem 1.01.2019 ilaveler Cikislar Gergege | Transferler| 31.12.2019

uygun deger

degisimi
Giresun (igyeri) 6.090.000 - - 390.000 -| 6.480.000
Adana - Bina 3.830.000 -] (3.830.000) - - -
Adana - Bina 5.094.000 -| (5.094.000) - - -
Duzce -(Bina) 5.040.000 -| (5.040.000) - - -
Ordu (igyeri) 4.940.000 - - 344.000 -| 5.284.000
Gebze (bina) 7.400.000 - - 850.000 -| 8.250.000
Luleburgaz (isyeri) 24.590.000| 8.169.051 - 554.949 -| 33.314.000
Kayseri (bina) 8.090.000 111.887 - 76.113 -| 8.278.000
Nevsehir (bina) 4.330.000 - - 10.000 -| 4.340.000
Canakkale (arsa) 6.420.000 11.762 - 149.238 -| 6.581.000
Ceyhan (bina) 2.310.000 116.186 - 1.073.814 -| 3.500.000
Tekirdag (proje) -|  6.462.045 - 77.955 -| 6.540.000
Toplam 78.134.000| 14.870.931| (13.964.000 3.526.069 -| 82.567.000

)

Gecmis Donem 1.01.2020 aveler Cikislar Gergege | Transferler| 31.12.2020

uygun deger

degisimi
Giresun (isyeri) 6.480.000 - - 520.000 -1 7.000.000
Ordu (igyeri) 5.284.000 - - 516.000 -| 5.800.000
Gebze (isyeri) 8.250.000 -| (8.250.000) - - -
Nevsehir (bina) 4.340.000 - - 430.000 -| 4.770.000
Kayseri (bina) 8.278.000 - - 1.440.000 -| 9.718.000
Liileburgaz (isyeri) 33.314.000 - - 2.726.000 -| 36.040.000
Canakkale (arsa) 6.581.000 6.983 - 440.017 -| 7.028.000
Ceyhan (bina) 3.500.000 - - 350.000 -| 3.850.000
Tekirdag (proje) 6.540.000 205.104 - 704.896 -| 7.450.000
Toplam 82.567.000 212.087 | (8.250.000) 7.126.913 -| 81.656.000
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Geg¢mis Donem 1.01.2021 Ilaveler Cikislar Gergege | Transferler| 31.12.2021

uygun deger

degisimi
Giresun (isyeri) 7.000.000 - - 4.492.250 -1 11.492.250
Ordu (igyeri) 5.800.000 - - 3.450.000 - 9.250.000
Nevsehir (bina) 4.770.000 - - 210.000 - 4.980.000
Kayseri (bina) 9.718.000 - - 2.741.000 -| 12.459.000
Liileburgaz (isyeri) 36.040.000 - -| 11.414.000 -| 47.454.000
Canakkale (arsa) 7.028.000 121.900 - 1.691.100 - 8.841.000
Ceyhan (bina) 3.850.000 - - 300.000 - 4.150.000
Tekirdag (proje) 7.450.000 57.877 - 3.349.123 -| 10.857.000
Avcilar (dikkan) 8.967.000 1.685.000 10.652.000
Toplam 81.656.000| 9.146.777 -|  29.332.473 -| 120.135.250

Sirket’in sahip oldugu yatirnm amagli gayrimenkullerin 1 Ocak- 31 Aralik 2021 dénemine iliskin
gercege uygun deger degisimi tutar1 29.332.473 TL’dir. Sirket’in sahip oldugu yatirim amagl
gayrimenkullerin 1 Ocak - 31 Aralik 2020 donemine iliskin gercege uygun deger degisimi tutari
7.126.913 TL (1 Ocak — 31 Aralik 2019: 3.526.069 TL,1 Ocak - 31 Aralik 2018: 7.722.340 TL) olup
s0z konusu tutar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda esas faaliyetlerden diger gelirler
hesabina dahil edilmistir.

Sirket’in elinde bulundurdugu yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri SPK
tarafindan yetkilendirilmis ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger Ol¢iimlemesinde
yeterli tecriibeye ve nitelige sahip gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlar
gergevesinde ve mevcut ekonomik sartlardaki muhtemel satig fiyatlar1 baz alinarak ‘“emsal
karsilastirma”, “maliyet” ve “gelir” yontemlerinden uygun olam kullanilarak gayrimenkuliin degeri
belirlenmektedir. Yatirrm amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger seviyesi 2 olarak
belirlenmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkuller Uzerinde ipotek bulunmamaktadir (31
Aralik 2020, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Sirket’e ait olan Giresun’daki isyerinin sigorta degeri 1.212.750 TL, Ordu’daki isyerinin sigorta
degeri 1.108.800 TL, Kayseri’deki binanin sigorta degeri 2.938.950 TL, Lileburgaz’da bulunan
isyerinin sigorta degeri 13.624.301 TL, Ceyhan’da bulunan binanin sigorta degeri 1.170.750 TL ve
Nevsehir’de bulunan igyerinin toplam sigorta degeri 2.173.500 TL dir.

Sirket’in yatirim amacli gayrimenkullerinden elde ettigi 1 Ocak - 31 Aralik 2021 dénemine ait kira
geliri, 4.362.851 TL dir.

Giresun, Isyeri: Giresun ili, Merkez lgesi, Kapu Mahallesi (izerinde konumlu, 137,54 metrekare
ylzolglimine sahip 112 ada, 12 pafta ve 12 numaral: parsel izerinde bulunan binadir. Binanin 31
Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri KDV harig
11.492.250 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2020: 7.000.000 TL). Tasmmaz 30.06.2022 tarihinde
KDV hari¢ 19.000.000 TL bedel karsihiginda (KDV dahil 22.420.000 7L 'ye) satilmistir. Anilan
taginmazin satisinin Sirket’in mali durumuna etkisi igbu izahname ekinde yer alan 30.06.2022
finansal tablolarinda yer almaktadir.

Liileburgaz, isyeri: Kirklareli ili, Lileburgaz ilgesi, Kocasinan Mahallesi konumlu, 4.388 metrekare
yiizolgiimiine sahip, 145 ada, 52 numaral: parselde kayith isyeridir. Isyerinin 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 47.454.000 TL olarak gosterilmistir
(31 Aralik 2020: 36.040.000 TL).

Ordu, isyeri: Ordu 1ili, Altinordu Ilcesi, Yeni Mahalle Gzerinde konumlu 112,80 metrekare
yliz6lglimine sahip, 238 ada, 23 pafta ve 37 numaral parselde kayith isyeridir. 31 Arahk 2021 tarihi
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itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 9.250.000,00 TL olarak gosterilmistir
(31 Aralik 2020:5.800.000 TL).

Gebze, Isyeri: Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Sultanorhan Mahallesi, Hiikiimet Caddesi iizerinde konumlu,

259,77 metrekare yiizolgiimiine sahip, 90 ada, 7 pafta ve 28 numarali parselde kayith isyeridir.
Tasinmaz 20 Subat 2020 tarihinde KDV hari¢ 8.250.000 TL ’ye satilmistir.

Kayseri, Bina: Kayseri ili, Talas ilgesi, Talas Mahallesi tzerinde konumlu, 1.185,87 metrekare
yuzolglimiine sahip, 833 ada, 1 numarali parselde kayith binadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 12.459.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik
2020: 9.718.000 TL).

Nevsehir, Bina: Nevsehir ili, Merkez ilcesi, Kapucubasi Mahallesi (zerinde konumlu, 246,89
metrekare yiizolglimiine sahip, 688 ada, 150 numaral: parselde kayith binadir. 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 4.980.000,00 TL olarak gosterilmistir
(31 Aralik 2020: 4.770.000 TL).

Ceyhan, Bina: Adana ili, Ceyhan icesi, Mithatpasa Mahallesi tizerinde konumlu 438 metrekare
yuiz6lglimiine sahip 366 ada, 32 numaral parselde kayitli binadir. Isyerinin 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gergege uygun degeri 4.150.000 TL olarak gdsterilmistir
(31 Aralik 2020: 3.850.000 TL).

Canakkale, Arsa: Canakkale ili, Merkez ilgesi, Kemalpasa Mahallesi Gzerinde konumlu 122,88
metrekare yizolclimine sahip, 175 ada, 3 numarah parselde kayith arsadir. 31 Arahk 2021 tarihi
itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gergege uygun degeri 8.841.000 TL olarak gosterilmistir
(31 Aralik 2020: 7.028.000 TL).

Tekirdag, Proje: Tekirdag ili, Sileymanpasa ilgcesi, Hurriyet Mahallesi Uzerinde konumlu, 1.589,97
metrekare yuzoélclimine sahip, 218 ada, 34 numarali parselde kayith projedir. Projenin 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 10.857.000 TL olarak
gosterilmistir (31 Aralik 2020: 7.450.000 TL).

Avclar 7 Nolu Dukkan: Istanbul ili, Avcilar ilgesi, Aveilar Mahallesi 23032 numarali parselde
kayitly 516/66443 arsa payli asma katli depolu diikkdn niteligindeki tasinmazdir. Tasinmazin 31
Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 5.275.000 TL
olarak gosterilmistir. Tasinmaz 3 Mart 2022 tarihinde KDV dahil 13.452.000 7L ’ye satilmistir.

Avcilar 8 Nolu Dukkan: Istanbul ili, Avcilar ilcesi, Avcilar Mahallesi 23032 numarali parselde
kayitly 529/66443 arsa payli asma katli depolu diikkdn niteligindeki tasinmazdir. Tasinmazin 31
Aralik 2021 tarihi itibaryla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 5.377.000 TL
olarak gosterilmistir. Tasinmaz 17 Subat 2022 tarihinde KDV dahil 16.520.000 7L ’ye satilmustir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali
donemlerde sirasiyla, 12.896 TL, 29.983 TL ve 28.831 TL tutarindadir.

Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren mali yillarda pesin 6denmis giderleri bulunmamaktadir.
Ancak 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali donemde ise pesin 6denmis
giderler sirasiyla, 192.244 TL ve 130.312 TL tutarinda gergeklesmistir. Bahsi gecen pesin 6denmis
giderler gelecek yillara ait giderlerden olugsmaktadir.

Diger Duran Varliklar

31.12.2019 ve 31.12.2020 tarihlerinde sona eren mali yillarda diger duran varliklar, KDV
alacaklarindan ve verilen depozito ve teminatlardan olusmaktadir. 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren
mali yilda diger duran varliklar 2.939.194 TL olarak gergeklesmistir. 31 Aralik 2020 tarihinde sona
eren mali yilda diger duran varliklar 1.372.438 TL tutarindadir. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren
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mali donemde diger duran varlik 160.000 TL tutarindadir. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren mali
dénemde diger duran varliklar depozito ve teminatlardan olusmaktadir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli yiikiimliliikler 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren
mali donemlerde sirasiyla, 53.661.684 TL, 51.269.962 TL ve 75.815.830TL tutarindadir. Kisa vadeli
yukiumlilukler, kisa vadeli borglanmalardan, ticari borglardan, c¢alisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglardan, ertelenmis gelirlerden ve diger borglardan olugmaktadir.

Kisa Vadeli Borglanmalar

Sirket’in kisa vadeli borglanmalar kalemi 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021
tarihlerinde sona eren mali yillarda gerceklestirdigi bor¢lanma araglarindan olusmaktadir ve sirasiyla
51.950.758 TL, 50.029.673 TL ve 73.842.454 TL dir.

Sirket’in 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ihra¢ edilmis
bor¢lanma senetlerinden olugan kisa vadeli bor¢larinin detay: asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

Ihrac edilen bonolar 51.950.758 TL 50.029.673 TL 73.842.454 TL
Para _ Faiz Faiz Nominal Defter
Birimi il vl Turd Orani Deger Degeri
Ihrac Edilen Bonolar (31 Aralik 2019) TL | 16 Ekim 2020 Sabit 4,82% 50.000.000| 51.950.758
1hra<; Edilen Bonolar (31 Aralik 2020) TL | 31 Mart 2021 Sabit 5,55% 50.000.000 | 50.029.673
Ihra¢ Edilen Bonolar (31 Mart 2021) T 30 Ha;l(l)’gg Sabit 6,05% 50.000.000 | 50.000.000
ggzaf)Edﬂe“ Bonolar (30 Haziran TL| 29Eylil 2021| Sabit| 6,05%| 60.000.000| 60.000.000
Ihrag Edilen Bonolar (29 Eyliil 2021) TL | 30 Mart 2022 Sabit| 12,22% 40.000.000 | 42.523.828
Ihrag Edilen Bonolar (29 Eyliil 2021) TL| 30 Mart 2022 Sabit| 12,22% 20.000.000 | 21.261.914
Thrag¢ Edilen Bonolar (23 Aralik 2021) T 23 Hazzlggg Sabit| 11,47% 10.000.000 | 10.056.712

Sirket, 31 Mart 2021 itfa tarihli, 91 gun vadeli, 3 ayda bir kupon 6demeli 50.000.000 TL nominal
degerli tahvil ihra¢ etmistir.

Sirket, 30 Mart 2022 itfa tarihli, 182 giin vadeli, 60.000.000 TL ve 23 Haziran 2022 itfa tarihli 182 giin
vadeli ve vade tarihinde bir kupon 6demeli 10.000.000 TL nominal degerli finansman bonosu ihrag
etmigtir.

Ticari Borglar

Ticari borglar 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren mali yillarda sirasiyla
1.535.789 TL, 973.904 TL ve 1.791.779 TL tutarmndadir.

Caligsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar, 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021
tarihlerinde sona eren mali donemlerde sirasiyla 124.517 TL, 260.173 TL ve 69.449 TL tutarindadir.
S6z konusu donemler itibartyla calisanlara saglanan faydalar kapsamina borglar tutari, 6denecek
vergi ve fonlardan, sosyal guvenlik kesintilerinden ve diger giderlerden olugsmaktadir. Diger giderler,
Sirket’in ¢alisanlarma 6dedigi Bireysel Emeklilik katkilarimdan olusmaktadir.

Diger Borglar

Diger borglar, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren mali dénemlerde
sirastyla, 50.620 TL, 6.212 TL ve 17.303 TL tutarlarindadir. Diger borglar, 6denecek vergi ve
fonlardan ve 6denecek KDV’lerden olugmaktadir. Odenecek vergi ve fonlar sorumlu sifatiyla
Odenecek KDV ve stopaj kesintisinden olusmaktadir.
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Uzun Vadeli Yukamltlukler

Uzun vadeli yiikiimliiliikkler, uzun vadeli karsiliklardan olusmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2019, 31
Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali donemlerde sirasiyla, 370.919 TL,
510.779 TL ve 1.087.480 TL tutarindadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde uzun vadeli karsiliklar sirasiyla,
370.919 TL, 510.779 TL ve 708.323 TL tutarindadir. Anilan uzun vadeli karsiliklar, izin ve kidem
tazminati karsiligindan olugsmaktadir.

Ozkaynaklar

Ozkaynaklarin toplam kaynak biiyiikliigiine oram, 31 Aralik 2019 tarihinde %40,1, 31.12.2020
tarihinde ise %40,5 ve 31 Aralik 2021 tarihinde %39,7 olmustur.

31 Aralik 2019, 31 Arahk 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali ddnemlerde
Ozkaynaklar sirasiyla, 36.231.099 TL, 35.174.751 TL ve 50.634.153 TL tutarindadir.

Sirket’in 6denmis sermayesi 23.750.000 TL dir.

Kardan ayrilmig kisitlanmis yedekler, 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde
degismemis ve 262.863 TL tutarindadir.

Geemis yillar kari, 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali
donemlerde sirasiyla, 17.387.075 TL, 9.862.008 TL ve 8.805.660 TL seviyesindedir.

Net donem kar ve zarar1 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sirasiyla, -
7.525.067 TL, -1.056.348 TL ve 15.498.263 TL dir.

Bilanco Kalemlerindeki Degisimler:

31.12.2019 - 31.12.2020 - 31.12.2019 -
31.12.2020 (%) 31.12.2021 (%) 31.12.2021 YBBO?
(%0)
Donen Varliklar -21,9% 79,0% 18,2%
Duran Varliklar -2, 7% 45,2% 18,9%
Toplam Varliklar -3, 7% 46,7% 18,9%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu
YBBO: Yillik Bilesik Biiyiime Orani

Doénen varliklar 31.12.2020 tarihinde bir Onceki yil sonuna gore ise %?21,9 oraminda azalma
gerceklesmis ve 3.704.827 TL seviyesine gerilemistir.
Duran varliklar 31.12.2020 tarihinde ise bir onceki yila gore %2,7 oraminda azalma ger¢eklesmistir.

Doénen varliklar 31.12.2021 tarihinde bir onceki yila gore %79,0 oraminda artarak 6.632.721 TL
seviyesinde ger¢eklesmistir. Duran varliklar 31.12.2021 tarihinde bir onceki yila goére %45,2
oraninda artarak 120.904.742 TL seviyesinde ger¢eklesmistir.

Bilango Kalemlerine iliskin Rasyolar:

31.12.2019 tarihinden itibaren 31.12.2021 tarihine kadar Sirket’in 6zkaynaklar1 %39,8
YBBO ile artarak 50.634.153 TL seviyesine ulagsmustir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla,
Sirket’in kisa vadeli finansal borcu 73.842.454 TL dir. Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibariyla

2 Y1llik Bilesik Biiyiime Orani: Beraberinde sunulan iki yil arasinda her yil gerceklesmis olan ortalama biiyiime
oranini ifade etmektedir. Yorumun yazildig1 tabloda sunulan bilango rakamlart 31.12.2019 — 31.12.2021
tarihlerine iliskin rakamlardir. Bu sebeple, arada gegen 2 yi1l boyunca Donen Varliklar ve Duran Varliklar i¢in
strasiyla her y1l ortalama %18,2 ve %18,9 biiylime gerceklestigini gostermektedir. Ayrica, Toplam Varliklar’in
31.12.2019 ve 31.12.2021 tarihleri arasinda her yil ortalama 18,9% biiylime kaydettigini ifade etmektedir.
YBBO hesaplamasinda kullanilan formiil = (DegerBitis / DegerBaslangic)”(1/(Bitis - Baslangic) - 1
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127.537.463 TL toplam varliklar1 bulunmaktadir. Sirket’in ilgili donemlere iligkin finansal
rasyolar1 asagidaki tabloda verilmektedir.

31 Aralik'ta sona eren yllik donem
RASYOLAR 2019 2020 2021
Cari Oran (Ddnen Varliklar / Kisa Vadeli
Yiikimliilikler) 0,09 0,07 0,09
O%ka}yna“kl“ar / Kisa ve Uzun Vadeli 0,67 0,68 0,66
Yukumlalukler
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliliikler / 0,60 0,60 0,60
Toplam Kaynaklar
Ozsermaye Karliligi (Net Kar / -20,8% -3.0% 30,6%
Ozkaynaklar)
Alacak Tahsil Siiresi (Ortalama Ticari
Alacaklar*365/Net Satislar) - Gin 0.1 2,6 46,1
Borg Odeme Siiresi (Ortalama Ticari
Borglar / Satiglarin Maliyeti *365) — GUn 38,0 357 368,9

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Cari Oran: Cari oranin hesaplamasinda amag firmalarin kisa stireli bor¢larini 6deme giiciinii 6l¢mek
ve net caligma sermayesinin yeterli olup olmadigin1 saptayabilmektir. Cari aktiflerin kisa vadeli
yabanci kaynaklardan fazla olmasi istenir ki, bu arzu edilen fazlalik ¢calisma sermayesinin yeterliligi
demektir.

Bu cercevede, cari oran31 Aralik 2021 tarihinde 0,09 oldugu goriilmekte olup, Sirket’in ddnen
varliklarinin kisa vadeli yiikiimliiliikleri i¢in yetersiz oldugunu gostermektedir.

Ozkaynak / Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler: Isletme’nin yabanci kaynaklarmin yiizde
kaginimn isletmenin sahipleri tarafindan karsilandigim gosteren bir rasyodur. Oz sermaye rasyosu
olarak da adlandirilan bu oran, dzellikle uzun vadeli kredi kullandiran kreditérler i¢in isletmenin mali
gliclinii gosterir. Oranin yiiksek olmasi tercih edilir.

Bu oran, 31 Aralik 2021 tarihinde 0,66 olup Sirket’in uzun ve kisa vadeli yiikiimliiliikleri icin
6zkaynaklarinin yetersiz oldugu goriilmektedir.

KV ve UV Yukimlilikler / Toplam Kaynaklar: Isletme’nin toplam kaynaklarmimn hangi oranla
yabanci kaynaklarca karsilandigint gostermektedir. Yabanci kaynaklarin Isletme {izerinde muhtemel
finansman giderleri ve riski yaratacagi varsayimu ile yiiksek olmamasi tercih edilir.

KV ve UV Yiikiimliiliikler/Toplam Kaynaklar oranin 1’den kiigiik olmasi1 beklenir. Sirket’in ilgili bu
oran1 31 Aralik 2021 tarihinde 0,60°dir. Toplam kaynaklarin kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikler icin
yeterli oldugu anlagilmaktadir.

Ozsermaye Karlihg:: Isletmelerin 6zkaynaklarinin performansini 6lgmektedir. Ozellikle ayni sanayi
dalinda faaliyet gosteren isletmeleri kiyaslarken bu rasyodan yararlanilmaktadir. Eger oran biiyiikse
isletmenin iyi yatirnm(lar) yaptigina ve giderlerini kontrol altinda tutma kabiliyeti olduguna isaret
etmektedir.

31 Arahk 2021 tarihinde Sirket’in Ozsermaye karlili$1%30,6’dir. Daha Onceki donemlere
bakildiginda Sirket 6zsermaye karliliginin negatif oldugu goriilmektedir. 31 Aralik 2021 tarihinde
Sirket’in iyi yatirimlar yaptig1 ve giderlerini kontrol altina aldig1 anlagilmaktadir.

Alacak Tahsil Suresi: Bilangodaki alacaklar ile gelir tablosundaki satiglar arasindaki iligkiyi
gosterir. Tahsil siiresinin yiiksek olmasi isletme sermayesi ihtiyacin artirict etki yaptigindan tercih
edilmez. Siirenin uzun olmas isletmenin alacaklarini tahsilde giicliik ¢ektigine, etkin bir tahsilat
politikasimin olmadigma ve kredili satiglar hususunda hassas davranmadigina isaret edebilir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihinde alacak tahsil siresi 46,1 gindir. Daha onceki dénemlere
bakildiginda Sirket’in tahsil siiresinde artis yaganmustir.
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Borg Odeme Siiresi: Isletmelerin, Bor¢ 6denme siirelerinin uzun olmasi isletme sermayesi ihtiyacini
azalttigindan bu siirenin uzun olmasi tercih edilir. Ayrica Sirket’in ticari bor¢larmi uzun vadeye
yayabilme kapasitesi oldugunu da gostermektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihinde bor¢ O6deme siiresi 368,9 giindiir. Daha onceki donemlere

bakildiginda Sirket’in bor¢ 6deme siiresinde artis yasanmistir.

10.2. Faaliyet sonuclari:

10.2.1. Thraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle faaliyet

sonuc¢larina iligkin bilgi:

Asagida yer alan tablo, Sirket’in 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren mali
yillarina iliskin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu gostermektedir. Tablo ayni
zamanda, s6z konusu her bir kalemin bir énceki yila gére degisimini de gostermektedir.

Bagimsiz Denetimden Gec¢cmis

31 Aralik'ta sona eren yillik donem Degisim (%)
Kar veya Zarar Tablosu S 2020 2021 2200129(-) 2200220i
Hasilat 15.125.938| 10.959.811 4.362.851| -27.5%| -60,2%
Satiglari Maliyeti (-) -14.768.327 -9.946.247 -1.773.061| -32.7%| -82,2%
Brit Kar 357.611 1.013.564 2.589.790| 183.4% | 155,5%
Genel Ydnetim Giderleri (-) -2.469.846 -2.686.294 -3.375.708 -8.8%| -25,7%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.331.733 8.365.362| 30.305.896 93.1%| 262,3%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -89.734 -13.709 - 84.7%| 100,0%
Esas Faaliyet Kar1 2.129.764 6.678.923 29.519.978| 213.6% | 342,0%
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1 2.129.764 6.678.923 29.519.978| 213.6% | 342,0%
Finansman Giderleri (-) -9.654.831 -7.735.271| -14.021.715 19.9% | -81,3%
o /Lé;:"f:rgaa“ye“er Vergi Oncesi 7525.067| -1.056.348| 15.498.263| 86.0% | 1567,2%
Sirdurulen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 0.0% 0,0%
Donem Vergi (Gideri) / Geliri - - - 0.0% 0,0%
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - - - 0.0% 0,0%
Net Donem Kar1/(Zarar) -7.525.067 -1.056.348 15.498.263| 86.0% | 1567,2%
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar ve i
smlﬂalilt?ll?l?s;)i?c;/ligfen ) i -38.861
;{I’:}rlllllt)llqal;llnmls fayda planlar1 yeniden 6l¢iim ) i -38.861
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) -7.525.067| -1.056.348| 15.459.402

Hasilat, Sanglarin Maliyeti ve Briit Kar

Sirket’in hasilati; 2019 ve 2020 ve 2021 yillarinda sirasiyla 15.125.938 TL, 10.959.811 TL ve
4.362.851 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in hasilati, 2020 yilinda ise bir dnceki yila gore %27,5
oraninda azalmistir. 2021 yilinda ise bir 6nceki yila gore %60,2 oraninda azalmstir. irket’in hasilat

kirilimi asagidaki tabloda sunulmaktadir:

31 Aralik'ta sona eren yillik donem

Hasilat (TL)

2019 |

2020 |

2021
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Gayrimenkul satig gelirleri 12,222,222 8,250,000 -
Kira gelirleri 2,903,716 2,709,811 4,362,851
Toplam 15,125,938 10,959,811 4,362,851

Sirket’in  hasilatindaki azalma, blyiuk o6lcide gayrimenkul satiglarindaki azalmadan
kaynaklanmaktadir. Sirket’in gayrimenkul satiglarindan hasilati 2019 yilinda 12.222.222 TL
seviyesinde olmustur. 2020 senesinde ise gayrimenkul satig gelirleri bir énceki yila gore %32,5
azalarak 8.250.000 TL seviyesinde gergeklesmistir. 2021 yilinda Sirket’in gayrimenkul satis geliri
bulunmamaktadir.

Kira gelirleri tamamen ciro pay1 seklinde oransal oldugundan kiracilarin degisen cirolarina bagl
olarak kira gelirleri de yillar icinde farklilik gostermektedir. Buna gore kira gelirleri 2019 yilinda
2.903.716 TL, 2020 yilinda ise %6,7 oraminda azalarak 2.709.811 TL olmustur. 2021 yilinda ise kira
gelirleri 2020 yilina gore %61,0 artarak 4.362.851 TL olmustur.

Sirket’in satiglarmin maliyet kirilimi asagidaki tabloda sunulmaktadir:

31 Aralik'ta sona eren ylllik donem

Satislarin Maliyeti (TL) 2019 2020 2021
Satilan ticari mallar maliyeti (13.964.000) (8.250.000) -
Hizmet Uretim maliyeti (804.327) (1.696.247) (1.773.061)
Toplam (14.768.327) (9.946.247) (1.773.061)

Sirket briit kar marji, brit karin toplam net satisa (hasilat) bélinmesi ile bulunmaktadir. Sirket’in
briit kar1 marj1 asagidaki tabloda sunulmaktadir:

31 Aralik'ta sona eren y1llik donem

(%) 2019 2020 2021

Brit Kar 2,4% 9,2% %59,4

Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in operasyon giderlerini genel yonetim giderleri olusturmaktadir. Genel yoénetim giderlerinin
en blyuk kalemini personel giderleri olusturmaktadir.

Genel yonetim giderleri kiritlimi asagidaki tabloda sunulmaktadir:

31 Aralik'ta sona eren yilllik donem

2019 2020 2021
Personel (icret ve giderleri (1.357.494) (1.560.226) (1.841.065)
yHuzur hakki (210.130) (215.404) (251.726)
Vergi, resim ve harg giderleri (9.915) (33.783) (15.671)
Kira gideri (114.130) (127.034) (10.680)
Ofis giderleri (98.025) (81.608) (98.244)
Danigmanlik ve denetim gideri (107.052) (125.382) (145.945)
Amortisman gideri (20.187) (15.310) (116.609)
Seyahat ve yol giderleri (51.133) (16.560) (20.135)
Tagit giderleri (121.455) (107.722) (151.001)
Aidat ve Uyelikler (36.170) (37.353) (43.479)
Bilgi islem dagitim giderleri (22.490) (16.291) (28.588)
Noter ve resmi takip giderleri (15.759) (22.078) (27.425)
Haberlesme giderleri (7.838) (1.695) (6.394)
Diger genel yonetim giderleri (194.461) (32.849) (452.508)
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Izin Gcreti (57.181) (236.735) (125.697)
Kidem tazminati karsilig1 (46.426)- (56.264) (40.541)
Toplam (2.469.846) (2.686.294) (3.375.708))

Esas Faaliyet Gelirleri

Sirket’in 2019 ve 2020 ve 2021 yillarinda esas faaliyetlerden gelirleri sirasiyla, 4.331.733 TL,
8.365.362 TL ve 30.305.896 TL dir. Esas faaliyet gelir kirilimi asagidaki tabloda sunulmaktadir:

. N . 31 Aralik'ta sona eren yillik donem

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2019 2020 2021
Yatirim amagli gayrimenkuller ger¢cege uygun 3.526.069 7126.913 29 332 473
deger degisimi D B T
Mevduat faiz gelirleri 534.565 478.200 436.589
Yatirim fonlari satis karlar1 ve deger

degisiminden kaynaklanan kar / zarar (net) 253.224 491.557 248.495
Diger Gelirler 17.875 268.692 288.339
Toplam 4.331.733 8.365.362 30.305.896

Esas Faaliyet Giderleri

Esas faaliyet giderleri, 2019 ve 2020 yillarinda sirastyla, 89.734 TL ve 13.709 TL tutarindadir. 2021
yilinda esas faaliyet gideri bulunmamaktadir. Esas faaliyet giderlerinin kirilimu asagidaki tabloda
sunulmaktadir:

. " . 31 Arahk'ta sona eren yillik donem
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 2019 2020 2021
Komisyon giderleri - (13.709) -
Ozel sekér tahvili deger azahist (89.734) - -
Toplam (89.734) (13.709) -

Esas Faaliyet Kart

Esas faaliyet kari, 2019 ve 2020 ve 2021 yillarinda sirasiyla, 2.129.764 TL ve 6.678.923 TL ve
29.519.978 TL tutarindadir.

Finansman Giderleri

Finansman giderlerinin en énemli kalemini borglanma araci finansman gideri olusturmaktadir. 2019,
2020 ve 2021 yillarinda finansman giderleri bor¢lanma araci finansman giderlerinden olusmaktadir
ve sirasiyla 9.654.831 TL ve 7.735.271 TL ve 14.021.715 TL tutarindadir.

Doénem Kar ve Zarart

Sirket’in dénem kar1 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali
donemler icin sirasiyla -7.525.067 TL, -1.056.348 TL ve 15.498.263 TL olarak ger¢eklesmistir.
Sirket’in net dénem k&r marjlar1 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona
eren mali yillar igin sirasiyla -%49,7, -%9,6 ve %355 olarak ger¢eklesmistir.

Esas faaliyetlerden diger gelirler altindaki en buylk kalemi olusturan yatirim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun deger degisimi kalemindeki %312 oranindaki artig Sirket’in 2021
yilinda yiiksek karliliga ulagsmasim saglanmistir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin ac¢iklama:
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Sirket’in 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren mali yillarda 15.125.938 TL,
10.959.811 TL ve 4.362.851 TL tutarindaki net satiglar, kira geliri ile gayrimenkul satiglarmdan
olusmustur.

Sirket’in net satig gelirlerinin detay1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

31 Aralik'ta sona eren yillik donem
Hasilat (TL) 2019 2020 Degisim 2021 | Degisim
(%) (%)
Yatirim amagh gayrimenkul satig gelirleri 12.222.222| 8.250.000 -32,5% -| -100,0%
Kira gelirleri 2.903.716| 2.709.811 -6,7% | 4.362.851 61,0%
Toplam 15.125.938| 10.959.811 -27,5% | 4.362.851| -60,2%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

10.2.3. Thraccimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle meydana
gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Insaat Sektorii, ekonomik biiyiime ve tiiketici giiveni ile yakindan iliskilidir. I¢ ve dis faktorlere bagh
olarak doviz kurlar1 ve faiz oranlarindaki dalgalanmalar sebebiyle donem donem sektérde biiylime
hiz kaybetmistir.

Asagidaki grafikte 2019, 2020 ve 2021 yillarina ait ABD Dolar hareketini gorebilirsiniz.
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2019 yilinda yerel secimlerin politik tartigmalara sebep olmasi iilke ekonomisini olumsuz
etkilemistir. 2019 Temmuz doneminde %24 olan politika faiz oran1 ger¢eklesen indirimler ile birlikte
%12 seviyesine gerilemistir. Ayrica, kamu bankalarimin baslattiklar1 kampanya ile %0,99 oramnda
konut kredisi vermeleri piyasalarda hareketlilie neden olmustur. 2019 yilbasinda %20,35 olan
Tiiketici Fiyat Endeksi 2019 yil sonunda %11,84 seviyesine gerilemistir. 2019 yilinda issizlik oram
%13,7 olarak gerceklesmistir. Tiirkiye Cumhuriyet Merkezi Bankas1 verilerine gére 2019 yilinda
ABD Dolar’1 ortalama 5,67 TL olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda yasanan pandemi ile birlikte tiim sektorler gibi gayrimenkul sektéri de olumsuz
etkilenmistir. Ancak, sirket portfoyiinde bulunan gayrimenkullerin cadde magazasi olmas1 ve daha
cok paket servislerin 6n plana ¢ikmasiyla, pandemi doneminde kira gelirlerinde bir gerileme
olmamigtir. Haziran ayi itibariyla konut kredi faiz oraninda meydana gelen diisiis ve uzun vadeli
0deme imkanlar1 6zellikle konut satig rakamlarinin ve talebin artmasma neden olmustur. Eyliil ay1
basindan itibaren, konut kredi faiz oraninin yukar1 yonde degismesi gayrimenkul sektortinii olumsuz
etkilemigtir. Bununla birlikte, Turk Lira’s1 6zellikle Avro ve ABD Dolar’t karsisinda deger
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kaybetmistir. Tiirkiye Cumhuriyet Merkezi Bankasi verilerine gére 2020 yilinda ABD Dolar’t
ortalama 7,01 TL seviyesinde gerg¢eklesmistir.

Tirkiye Cumhuriyet Merkezi Bankasi verilerine gore 2021 yilinda ABD Dolar1 ortalamasi 8,89 TL
seviyesinde gergeklesmistir. 16 Aralik 2021 tarihinde gerceklesen yilin son para politikasi
toplantisinda 100 baz puanlik faiz indirimi karart alinmig ve kurda artig devam etmis. 21 Aralik 2021
tarihinde ABD Dolar ortalamasi 17,47 TL seviyesinde ger¢ekleserek rekor seviyeye ulasmugtir.
Doviz kurlarinin rekor seviyeye ulagmasinin ardindan agiklanan “doviz garantili TL mevduat” paketi
ile birlikte Tirk Lirasi (“TL”) doviz kurlar1 kargisinda degerlenmistir.

Tirk Lirasi'nin ABD Dolar1 ve Avro karsisinda deger kaybetmesi Sirket’i ¢esitli acgilardan
etkilemektedir. Bunlarin basinda, Sirket’in kiracis1 konumunda olan ve gesitli sektorlerde faaliyet
gosteren firmalarm girdi maliyetlerinin artmasina ve faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesini takiben
kira 6deme kabiliyetlerinde azalmaya sebep olabilmesi gelmektedir. Tiirk Lirasi’min deger kaybinin
diger bir etkisi ise Sirket’in portfoye katmak iizere satin aldig1 gayrimenkullerin fiyatlarinin ve/veya
inga ettigi gayrimenkullerin maliyetlerinin artisina sebep olmasi seklinde goriilmektedir.

10.3. Thraccimn bor¢luluk durumu
31 Aralik 2021 tarihinde sona eren mali donemde, kisa vadeli yilikiimliilikkler 75.815.830 TL dir.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren mali yilda, bir onceki yilsonuna goére Sirket’in kisa vadeli
yiikiimliiliiklerinde %4 oraninda azalis ile birlikte 51.269.962 TL olarak ger¢eklesmistir. Bu azalis,
kisa vadeli borglanmalarda meydana gelen azalmadan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihinde uzun vadeli yiikiimliliikleri 510.779 TL tutarindadir. Uzun vadeli
yiikiimliliikler uzun vadeli karsiliklardan olusmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren mali
donemde ise uzun vadeli yikumlulikler 1.087.480 TL dir.

Asagida yer alan tablo, Sirket’in 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona
eren mali donemlere iliskin bor¢luluk durumu gostermektedir:

Borgluluk Durumu 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 53.661.684 51.269.962 75.815.830
Garantili - - -
Teminath - - -
Garantisiz/Teminatsiz 53.661.684 51.269.962 75.815.830
Uzun vadeli yiikiimliiliikkler (uzun vadeli bor¢larin kisa 370.919 510.779 1.087.480
vadeli kisimlar1 haric)

Garantili - - -
Teminatl - - -
Garantisiz/Teminatsiz 370.919 510.779 1.087.480
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 54.032.603 51.780.741 76.903.310
Ozkaynaklar 36.231.099 35.174.751 50.634.153
Odenmis Sermaye 23.750.000 23.750.000 23.750.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 2.353.943 2.353.943 2.353.943
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis - - (38.861)
diger kapsamli gelirler

Tanimlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim kayplart - - (38.861)
Sermaye Diizeltmesi Farklari 2.285 2.285 2.285
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 262.863 262.863 262.863
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- Yasal Yedekler 262.863 262.863 262.863
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 17.387.075 9.862.008 8.805.660
Net Donem Kar1 / Zarart -7.525.067 -1.056.348 15.498.263
Net Bor¢luluk Durumu 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
A. Nakit 14.813 2.721.858 41.847
B. Nakit Benzerleri 4.355.741 736.695 3.098.086
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar - - -
D. Likidite (A+B+C) 4.370.554 3.458.553 3.141.935
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - - -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri - - -
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi - - -
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 51.950.758 50.029.673 73.842.454
I. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 51.950.758 50.029.673 73.842.454
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 47.580.204 46.571.120 70.700.519
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri - - -
L. Tahviller - - -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler - - -
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) - - -
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 47.580.204 46.571.120 70.700.519

Sirketin ihrag etmis oldugu; 30 Mart 2022 vadeli TRFATA32223 ISIN kodlu 40.000.000 TL ve
TRFATAY32215 ISIN kodlu 20.000.000 TL tutarinda olmak iizere toplam 60.000.000 TL
tutarmdaki finansman bonolarinin itfasi 30 Mart 2022 tarihinde tamamlanmis olup, 30 Mart 2022
ihrac¢ tarihli, 29 Agustos 2022 vadeli 38.000.000 TL degerinde yeniden borglanma araci ihraci
yapilmustir.

11. iIHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme sermayesi beyan:

Sirket’in son ii¢ yila ait finansal tablolarina gore isletme sermayesi tutarlari ise asagidaki tabloda yer
almaktadir:

31 Arahk'ta sona eren yillik donem
2019 2020 2021
Donen Varliklar 4.744.612 3.704.827 6.632.721
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 53.661.684 51.269.962 75.815.830
Net Isletme Sermayesi (48.917.072) (47.565.135) (69.183.109)

Sirket’in 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sona eren son {i¢ mali
doneminde net isletme sermayesi negatif seyretmistir.
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Sirket’in 31 Aralik 2018, 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 30 Haziran 2021 tarihleri itibariyla net
isletme sermayesi sirastyla, - 48.917.072 TL, - 47.565.135 TL ve - 69.183.109 TL olup, Sirket’in

isletme sermayesi ihtiyaci bulunmaktadir.

Bu kapsamda, Sirket 6zkaynak yapisinin gii¢lendirilmesi, kisa vadeli yiikiimliiliiklerin geri 6demesi
ile mevcut ve yeni projelerin finansmani amaciyla yonetim kurulunun 18/03/2022 tarih ve 8 sayili
karar1 ile Kurul’a sermaye artirimi bagvurusunda bulunulmustur.
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12. EGILIiM BIiLGILERIi

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda gériilen onemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket, temel olarak hem kira getirisi saglayacak hem de deger artis potansiyeli olan ticari
gayrimenkul varliklarina ve projelere yatirim yapmay1 hedeflemektedir. Sirket bu tirld ticari
gayrimenkulleri ana faaliyet alan1 kapsaminda kiraya vermekte ve/veya satisini ger¢eklestirmektedir.

2021 yili 3. geyrek itibartyla Tiirkiye’deki mevcut aligveris merkezi arzi, 445 aligveris merkezinde
13,7 milyon metrekare seviyesine gelmistir. Istanbul %37’lik pay ile mevcut arzin cogunluguna ev
sahipligi yapmaktadir. Tiirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi bagina diisen kiralanabilir alan ise 164
m?dir. Diger yandan, 37 alisveris merkezinde yaklasik 1,2 milyon metrekare insaat halinde olan
kiralanabilir alan bulunmaktadir. 2024 y1l sonu itibariyla tamamlanmasi beklenen arz ile birlikte
toplam aligveris merkezi stokunun 14,9 milyon metrekare seviyesini agmasi beklenmektedir.

GYO endeksi 2021 yili iigiincii ¢ceyreginde bir dnceki yilin ayn1 donemine gore %16,7 getiri elde
ederek 520 puandan 607 puana ylkselmistir. Faiz ve kurlarda yasanan oynakliklar ile kiiresel 6lgekte
salgin sebebiyle yasanan sorunlara ragmen GYO’lar igin bu oran olduk¢a énemlidir. Uglincii ceyrek
verileriyle 2021 yili kurumsal yatirimei oraninin %52,3, yabanci yatirimer oraninin ise %8 oldugunu
gormekteyiz. Sektoriin derinlesmesi i¢in kurumsal ve yabanci yatirimc1 oranlarinin artmasi énem arz
etmektedir.

Diinya genelinde oldugu gibi iilkemizde de goriilen Covid-19 salgin1 nedeniyle alinan 6nlemler
sonucu, gayrimenkul sektoru de diger sektorler gibi duragan hale gelmistir.

Salgmin dogal seyrine bagli olarak almacak kamusal Onlemlerde dalgalanmalar beklenmektedir.
Buna bagli olarak gelisen belirsizlik ortami ve makroekomiyi etkileyebilen gelismeler gayrimenkul
ve ingaat sektorini de etkileyecektir. Sektérde yasanan bu tip gelismeler de Sirket’in biiyiimesi
acisindan 6nem arz etmektedir.

Sirket’in portféylinde bulunan tasmmmazlarin tamami ticari gayrimenkul smifina girmektedir.
Kiracilarin biiyilk boliimiinii perakendeciler olustururken, eglence markalar1 da bulunmaktadir.
Covid-19 nedeniyle gayrimenkul sektorii etkilenirken, ayni sekilde perakende sektorii de
etkilenmistir.

Buna karsilik, pandeminin ilk baslarinda salgina karsi alinan 6nlemlerde restoranlar ziyaretci kabul
edemese de Sirket portfoyiindeki diikkanlarm tamami cadde diikkanlarindan olustugundan, Covid-19
pandemisinin kapali avm’lerde bulunan diikkanlar {izerinde yarattigi olumsuz etkiden biiyiik 6l¢iide
kurtulabilmistir. Sirket’in kiracis1 olan restoranlar gel-al veya eve servis olarak calisabilmekte, buna
bagl olarak da cirolarinda biiyiik dlclide gerileme gdzlenmemektedir ve kira 6demeleri pandemi
doéneminde planlandig: sekilde devam etmektedir.

Dévizde yasanan gelismelerde ise, insaat sektoriinii direkt olarak etkilemektedir. Ozellikle Avro ve
ABD Dolar’nin TL karsisinda deger kazanmasi, insaat girdi iicretlerini artirmaktadir. Yerel iiretilen
malzemeler dahi, rekabet geregi dovize endeksli olarak fiyatlanmaktadir. Bu nedenle, ddvizde
yasanan artiglar fiyatlar1 yiikseltebilmekte, ancak dovizin disiisii islenmis malzemelerde net bir
indirime yol agmamaktadir. Bir siiredir TL’de yasanan giliclenme nedeniyle, demir ve beton disindaki
iirtinlerde beklenenin iizerinde bir artis beklenmemektedir.

12.2. fhraccimin beklentilerini 6nemli 6lgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5 nolu béliimiindeki “Ihragciya ve Faaliyetlerine Iliskin Riskler”, Ihragcinin I¢inde
Bulundugu Sektore Iliskin Riskler”, “Ihra¢ Edilecek Paylara iliskin Riskler” ve “Diger Riskler” ana
basliklar1 altinda detaylandirilan riskler, belirsizlikler ve olaylar ile 12.1 nolu boliimde bahsedilen
hususlar disinda, finansal durumu ve faaliyetlerini Oonemli ol¢lide etkileyebilecek egilimler,
belirsizlikler, talepler, taahhttler veya olaylar bulunmamaktadir.
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13. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI

Yoktur.

14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thragceimin genel organizasyon semast:

Yonetim Kurulu

Genel Mudar

Malilidariisler

Tasarimve insaat
Koordinasyon

14.2. idari yapr:

14.2.1. Thragcimin Yénetim Kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Yatinmei iliskileri

AVM Madiru

23.06.2021 tarihinde yapilan Genel Kurul’da Korhan Kurdoglu Yonetim Kurulu Bagkani,
Erhan Kurdoglu, Yonetim Kurulu Baskan Vekili, E. Melih Araz, Tuncer Koklii, M. Ufuk Yilmaz,
Ozlem Ozgevik ve Ozhan Ertekin Yonetim Kurulu Uyesi, gérevlerine 3 yil siireligine (23.06.2024
tarihine kadar) atanmuglardir.

Gorev Suresi

Sermaye Pay1

Son 5 Yilda /
auiliseill | CEms Is Adresi Th ra?gc}?. Kalan Goérev
Ustlendigi Siiresi
Goérevler (TL) (%)
Korhan Yon.Kur. | Dikilitas Mah. Yon.Kur. Bagkam | 23.06.2021/2 | 39.399 | %0,166
Kurdoglu Bagkani Emirhan Cad. yil 4 ay
No:109
Besiktas/Istanbul
Erhan Yon.Kur. | Dikilitag Mah. Yon.Kur. 23.06.2021/2 | 1.521.368 | % 6,41
Kurdoglu Bsk.Vekili | Emirhan Cad. Bsk.Vekili yil 3 ay
No:109
Besiktas/Istanbul
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Son 5 Yilda G'drev/SUresi Sermaye Pay1
AL | (e Is Adresi L raquc!il. Kalan Gérev
Ustlendigi S
Goérevler (TL) (%)
Elmas Melih | Yon.Kur. | Dikilitas Mah. Yon.Kur. Uyesi 23.06.2021/2 - -
Araz Uyesi Emirhan Cad. yil 3 ay
No:109
Besiktas/Istanbul
Tuncer Yon.Kur. | Dikilitas Mah. Yon.Kur. Uyesi 23.06.2021/2 - -
Kokl Uyesi Emirhan Cad. yil 3 ay
No:109
Besiktas/Istanbul
M.Ufuk Yon.Kur. | Dikilitas Mah. Yon.Kur. Uyesi 23.06.2021/2 - -
Yilmaz Uyesi Emirhan Cad. yil 3 ay
No:109
Besiktas/Istanbul
Ozlem Yon.Kur. | Dikilitas Mah. Yon.Kur. Uyesi 23.06.2021/2 - -
Ozcevik Uyesi Emirhan Cad. Bagimsiz yil 3 ay
Bagimsiz | No:109
Besiktas/Istanbul
Ozhan Yon.Kur. | Dikilitas Mah. Yon.Kur. Uyesi 23.06.2021/2 - -
Ertekin Uyesi Emirhan Cad. Bagimsiz yil 3 ay
Bagimsiz | N0:109
Besiktas/Istanbul
14.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda fhraccida |  Sermaye
Ustlendigi Gorevler Pay1
(TL) | (%)
Bedri Kurdoglu | Genel Mudir | Dikilitas Mah.Emirhan Genel Mudiir - -
Cad. No:109
Besiktas/Istanbul
Ulki Celik Mali Isler Dikilitas Mah.Emirhan | Mali Isler Direktorii - -
Usta Direktoru Cad. No:109
Besiktas/Istanbul

14.2.3. Thragci son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihragcimin kurucular1 hakkinda bilgi:

Sirket son 5 yil igerisinde kurulmamustir.

14.2.4. Thraccimn mevcut Yonetim Kurulu tyeleri ve yonetimde s6z sahibi olan personel ile
ihragcr son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda

bilgi:

Yonetim Kurulu Baskani Korhan Kurdoglu ile YOnetim Kurulu Baskan Vekili Erhan Kurdoglu
kardestir. Genel Mudir Bedri Kurdoglu’nun babasi ise Korhan Kurdoglu ve Erhan Kurdoglu’nun

amcasinin ogludur.
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14.3. Thragcimin Yoénetim Kurulu tyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin y6netim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Korhan KURDOGLU

1987 yilinda Miami Univefsitesi Insaat Miihendisligi bolimiinden mezun olan Korhan Kurdoglu,
yuksek lisansini Columbia Universitesi’nde Uluslararasi Iligkiler alaninda tamamlamugtir.

1991 yilinda kurdugu ve Yonetim Kurulu Bagkanligini tistlendigi ilk sirketi olan Ata Yatirim’i daha
sonra teknoloji, finans, turizm, insaat, gida ve gayrimenkul gibi ¢esitli sektorlerde diger sirketleri
izledi. 1998 yilinda finans ve teknoloji sirketlerini Ata Holding catis1 altinda toplayan Sn. Kurdoglu,
2013 yilinda da gida grubu sirketlerinin TFI TAB Gida Yatirimlart A.S adi altinda toplanmasina
onciliik etmistir.

TFI-TAB Gida Yatirimlari’nin kurucu iiyesi olan Korhan Kurdoglu, Yonetim Kurulu Bagkan
Yardimcist ve CEO olarak gorev yapmaktadir. Kurdoglu ailesine ait bir¢ok sirkette Yonetim Kurulu
Uyesi olan Korhan Kurdoglu, 35 sirketin de kurucu ortagidir. Ayrica Tiirkiye Dis Ekonomik Iliskiler
Kurulu'nun Cin Is Konseyi Baskani olan Kurdoglu, Tiirk Sanayicileri ve Is adamlari Dernegi
(TUSIAD) Cin Network Baskanligini da yiiriitmektedir.

Erhan KURDOGLU
Sn. Erhan Kurdoglu 1986 yilinda Miami Universitesi Insaat Miihendisligi béliimiinden mezun oldu.

1987-1991 Yillar1 arasinda Ata Insaat biinyesinde Genel Koordinatér Yardimeisi olarak gorev aldi.
1993 yilinda insaat alaminda faaliyet gdstermek iizere Ekur Insaat, Ekur Otomasyon ve 1 yil sonra
Ekur Proje sirketlerini kurdu. 1994 yilinda kurdugu TAB Gida ile 1995 yilinda Burger King®’in
Tirkiye haklarini satin alarak gida ve perakende yatirimlarmi baslatti. Aymi yi1l, TAB Gida’nin
lojistik hizmetlerini saglamak tizere Fasdat Gida Dagitim’1, ekipman ve bakim-onarim hizmetlerini
saglamak lizere MES Mutfak Ekipmanlar’’m1 kurdu. Bir yandan da, 1995-1997 yillar1 arasinda
sirayla kurdugu Ekurus Wood Jsc, Ekurus Dis Ticaret ve Yamata sirketleri ile Rusya’da insaat
faaliyetlerini strdurdd.

Istikrarh biiyiime ve yatirim stratejisiyle Burger King®’i kisa siirede Tiirkiye pazarinda sektdriiniin
lideri konumuna getiren Sn. Kurdoglu, 2007 yilinda TAB Gida’nin Pazarlama Sirketi olan Reklam
Ussii Reklam Ajansi’ni kurdu. Aym yil Sbarro® ve Popeyes® markalarmin Tiirkiye haklarini alarak
bu iki markayr Tiirkiye pazarmna soktu. Hizli biiyliyen restoran zincirlerinin tedarik ihtiyaglarina
yonelik olarak 2007 yilinda teknolojik agidan diinyanin sayili tesisleri arasinda gosterilebilecek
ozelliklerdeki ilk ekmek fabrikast Ekmek Unlu Gida’yi, 2010 yilinda ise Fasdat Sebze Dograma
Paketleme’yi faaliyete gegirerek gida grubu sirketlerinin sayisini arttirdi. 2013 yilinda Afyon Atakey
Patates Fabrikasi’ni, 2016 yilinda da bu giiglii {iretim zincirinin son halkasi olan Amasya EKUR Et
Entegre Tesisi’ni acarak ciddi bir ekosistem kurdu. 2010 yilinda, hali hazirda Tirkiye’de faaliyet
gostermekte olan Arby’s® markasmin Tiirkiye haklarini aldi. 2013 yilinda ilk restorani agilan
Tiirkiye’nin doner restoran zinciri Usta Donerci® markasim yaratti. 2019 yilinda, ¢eyrek asirlik
tecribesi ile Usta DOnerci®’den sonra Usta Pideci® markasini kurdu.

Sn. Erhan Kurdoglu, halen Ata Holding biinyesinde bulunan tiim sirketlerin Yonetim Kurulu
Uyesidir.

1962 Samsun dogumlu olan Sn. Kurdoglu evli ve 2 kiz, 1 erkek ¢ocuk babasidir.
E. Melih ARAZ

Lise 6grenimini Istanbul Robert Kolej’de tamamlayan Melih Araz, 1972 yilinda Ankara Universitesi,
Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nden mezun oldu. USAID/TEV burslusu olarak Kelley School of Business,
Indiana University, ABD’de Yuksek Lisans(MBA-1975) yaptiktan sonra, Harvard Business
School’da (1988) “Ust Diizey Y&netim” konusunda egitim ald.

Finans ve bankacilik kariyerine 1977 senesinde Citibank N.A.’min Tirkiye organizasyonunda

baslayan Araz, bankanmn Istanbul, Izmir, Bahreyn, Atina ve New York birimlerinde iist diizey

gorevlerde bulundu ve Citibank Tiirkiye organizasyonunun kurulus ve genisleme asamalarinda
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onemli sorumluluklar istlendi. Daha sonra Cukurova Holding’e bagli olan Interbank A.S.’de
CEO/Genel Midiir olarak sekiz sene gorev yapan Araz, Interbank’in tilkemizde kurumsal ve yatirim
bankacilig1 alaminda saygin ve 6nder bir konuma gelmesinde liderlik yapti.

Interbank sonrasi ¢esitli 6nemli projelerde danisman olarak gorev alan ve bazi firmalarda YOnetim
Kurulu  (yesi  olarak ¢alisan  Araz, halen  Ata Grubu’'nda  {ist  diizey  gorevlerde
bulunmaktadir. Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.’de Yonetim Kurulu tiyeligi yani sira Ata Portfoy
Yonetim A.S.’de, Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’de, Ata Grubu’nun gida alamindaki
yatirimlar1 TFI Tab Food Investments A.S.’de , Burger King China JV Ltd’de, izmir Enternasyonel
Otelcilik A.S.’de, Entegre Har¢ Sanayii A.S.’de Yonetim Kurulu iiyesi olarak gorev yapmaktadir.
Ata Grubu disginda; Melih Araz, Zorlu Enerji A.S.’de ve ENKA A.S.’de bagimsiz liye olarak
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimciligi ve Denetim Komitesi iiyeligi gorevini 6 sene siirdiirdiikten
sonra halen Vestel Elektronik A.S., Vestel Beyaz Esya A.S. ve Zorlu Enerji A.S. de bagimsiz
Yonetim Kurulu iyesi ve Denetim/Kurumsal Yonetim Komite Baskanligi yapmaktadir.

Sosyal sorumluluk cercevesinde ise, Araz, halen Tirkiye Kurumsal Yo6netim Dernegi
(TKYD), Tesev (kurucu (iye), Robert Kolej (Mitevelli Heyeti onursal iiye), Sabanci Universitesi
Egitim Reform grubu(ERG) Danismanlik Konseyi iiye), Propellers Club (iiye) gibi kuruluglarda aktif
gorev almaktadir.

Tuncer KOKLU

Ata Holding sirketlerinden Ata Yatirim’a 1995 yilinda katilan Tuncer Ko&klii, gorevi siiresince Ata
Yatirim’mn yeniden yapilanmasi, Ata Online Menkul Kiymetler A.S. ve Ata Portfoy Yonetimi A.S.
sirketlerinin kurulmasi ve grubun teknoloji sirketlerinin yapilandirilmas: goérevlerinde yer aldi.
Yirittigi cesitli teknoloji projelerinin yanisira, sektordeki ilk ISO 9002 belgelendirmesi, Capital e-
doniisim 6diilii ve sektorde tek Tiisiad-KalDer Ulusal Kalite Basari Odiili’niin Ata Yatirim
tarafindan alinmasi projelerine liderlik yapti.

1999 yilinda Ata Holding’e Insan Kaynaklar1 ve Toplam Kalite Koordinatdrii olarak gegen Tuncer
K&klii, tiim grup sirketlerinin Ata Holding vizyonu ¢ercevesinde Insan Kaynaklar1 ve Toplam Kalite
yonetimi sireclerinin koordinasyonu sorumluluklarini iistlendi. Ata Holding’e katilmadan Once
teknoloji ve otomotiv sektorlerinde faaliyet gosteren sirketlerde Planlama ve Proses Gelistirme
Miidirlikleri gorevlerini yerine getiren Tuncer Kokli, halen Ata Holding’te yer alan cesitli
sirketlerin YOnetim Kurullarinda gérev yapmaktadir.

Dis Ekonomik liskiler Kurulu (DEIK), Diinya —Tiirk Is Konseyi (DTIK), Kalite Dernegi (KalDer),
TUSIAD - Sermaye Piyasalar1 Calisma Grubu gibi iiyeliklerinin yamsira, EFQM-European
Foundation for Quality Management Odiil Bas Degerlendiricisi, KalDer Ulusal Kalite Odiilii Bas
Degerlendiricisi, ISO 9000 Denetgisi, ERC-Ethics Resource Center Kurumsal Etik Yonetmenligi
sertifikalarina sahiptir. 1.U. T.Teknoloji Miihendisligi mezunu olan Tuncer Koklii, bu egitimin
lizerine Stanford Business School - Strategic Human Capital Management ve Harvard Business
School Strategic Management sertifika programlarimi tamamlamustir.

M.Ufuk YILMAZ

Ufuk YILMAZ, Ortadogu Teknik Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme
Boéliimii’'nden 1995 yilinda mezun olmus, egitim hayatint ABD’de The Wharton School’da yaptigi
post-graduate caligmasi ve Columbia Universitesi’ndeki ekonomi politikas1 yénetimi {izerine master
derecesiyle tamamlamistir.

Meslek hayatma 1995 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nda uzman yardimcisi1 olarak
baslamis, 1999 yilinda “Tiirkiye’de Ipotege dayali Menkul Kiymet Merkezlerinin Kurulmas1” konulu
teziyle uzman olmustur. 2003 yilinda T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi Dis Iliskiler ve AB
Koordinasyon Dairesi Bagkanligi gorevine getirilmis, sonrasinda 5 yil siireyle D1s Ekonomik Iliskiler
Kurulu (DEIK) Genel Sekreteri ve Ydnetim Kurulu {iyesi olarak ve akabinde dzel sektdrde Ata
Holding Sirketlerinde Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu iiyesi, TURSAB-MTM Is Ortakhgi ve
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TURSAB Miize Girisimlerinde Genel Miidiir ve Anadolu Kiiltiirel Girisimcilik A.S.’nde kurucu
Genel Midiir olarak gorev yapmustir.

Halihazirda, Tirkiye’deki miize ve oOren yerlerinin yonetiminden sorumlu Anadolu Kiiltiirel
Girisimcilik icra Kurulu iiyeligi ve TURSAB Iktisadi Isletmeler ve Sirketler Grup Baskanlig1 ile
ATA GYO Yoénetim Kurulu Uyeligi gorevlerini yiiriiten ve bu gorevlerinin yan1 sira Istanbul Aydin
Universitesi Isletme Boliimiinde Turizm Isletmeciligi, Yonetim ve Isletme Politikalar1 dersleri veren
Ufuk Yilmaz, Dis Ekonomik Iliskiler Kurulu (DEIK) iiyesi ve GYODER Yiiksek istisare Kurulu
Uyesidir.

Borsa Istanbul (BIST) yayinlar1 arasinda yer alan ‘Gayrimenkul Finansmani ve Degerlemesi’ adli
kitabinin yani sira finans ve ekonomi dergilerinde yayinlanmis ¢ok sayida makalesi bulunmaktadir.

Ozlem OZCEVIK

Prof.Dr.Ozlem OZCEVIK 1992 yilinda Istanbul Teknik Universitesi, Mimarhk Fakiiltesi, Sehir ve
Bolge Planlamasi Boliimii, Sehircilik Anabilim Dali’na Arastirma Gorevlisi olarak atanarak baglamig
oldugu akademik kariyerine 2000-2001 yillar1 arasinda Doktor Aragtirma Gorevlisi, 2001-2010
yillar1 arasinda Yrd.Dog.Dr. olarak devam etmis, 2010 yilinda Dogentlik Unvani alarak ayni1 y1l Sehir
ve Bolge Planlamsi Boéliimii'nde Dogentlik Kadrosuna atanmigtir. 2014 yili yaz doéneminde
University of California UCLA, Luskin School of Public Affairs, Sehir Planlama Departmani’nda
misafir 6gretim iiyesi olarak gérev yapmis, 2016 yilinda Profesor kadrosuna atanmigtir.

2012-2016 yillar1 arasinda iTU Mimarlik Fakiiltesi Ogrenci Islerinden Sorumlu Dekan Yardimeiligi
gorevini, 2010-2012 wyillar1 arasinda Disiplinlerarasi Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans
Programm Koordinatér Yardimciligi gérevini, 2010-2012/2004-2006 yillar1 arasinda ITU Sehir ve
Bolge Planlamas1 Boliim Baskan Yardimcihigi, 2001-2004 yillar arasinda iTU Mimarlik Fakiiltesi
Ogrenci Isleri Dekan Damismanhgi, 1999-2000 yillar1 arasinda ITU Mimarlik Fakiiltesi Arastirma
Gorevlileri Temsilciligi gorevini yiiriitmiistiir. Prof.Dr. Ozlem OZCEVIK halen ITU Rektorligii
Mimarlikta Tleri Teknolojiler Arastirma Merkezi Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.
Prof.Dr. Ozlem OZCEVIK 2001-2012 yillar1 arasinda ‘ITU Dergisi Seri A: Mimarlik, Planlama,
Tasarim’ dergisinin teknik yonetmenlik gorevini siirdiirmiistiir. Bunlarin yani sira gesitli bilimsel
faaliyetler ile arastirma ve gelistirme projeleriyle birlikte uluslararasi uygulama projelerinde yer
almigtir. Ayrica dogentlik oOncesi ve sonrasi uluslarast dergilerde yayinlanmig makaleleri
bulunmaktadir.

Ozhan ERTEKIN

Istanbul Teknik Universitesi Sehir ve Bolge Planlamasi Boliimii’'nde lisans &grenimini tamamlayan
Dog.Dr. Ozhan Ertekin, yiiksek lisans ve doktora egitimini de aymi iiniversitenin Bélge Planlama
Programi’nda devam etmistir. 1992 yilinda arastirma gérevlisi olarak Istanbul Teknik Universitesi ‘nde
calismaya baslamistir ve. Uluslararasi, ulusal bilimsel toplantilarda sunulan ve bildiri kitaplarinda
basilan bildirilerinin yani sira ulusal kitap, basilmis bilimsel raporlar, tez yonetimi ve uluslararasi ve

ulusal hakemli dergilerde yayimlanan ¢esitli makaleleri bulunmaktadir.

Bilimsel toplant1 diizenleme ve arastirma projeleri olarak akademik faaliyetlerinin disinda, gesitli
mesleki uygulamalarda gérev almustir. Ayrica mesleki alanda ¢ikan kitaplarda editérliik yapmustir.
TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 ve ERSA gibi bilimsel kuruluslara tiyedir. 2013’ten beri Istanbul

Teknik Universitesi ‘nde dogent doktor gérevinde devam etmektedir.

Idari Gorevler

2012 Boliim Baskan Yardimeisi, ITU Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bolge Planlamasi Boliimii
2012-2016 Dekan Yardimcisi-Bina Idari ve Mali Isleri

2018-.. ITU Rektérliigii Konut Arastirma ve Uygulama Miidiir Yardimeisi
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Bedri KURDOGLU

18 Ekim 1981 Izmir dogumludur. Ortaokul ve lise 6grenimini Ozel Bilfen Lisesi’nde tamamlamustir.
2001 yilinda Uludag Universitesi Iktisadi Ve Idari Bilimler Fakiiltesi Maliye boliimiinde basladig lisans
egitimini 2005 yilinda tamamlamistir. Daha sonra askerlik gorevini yapmustir. 2006 yili Kasim ayinda
TAB Gida San. ve Tic. A.S. Emlak Departmani’nda goreve baslamig olup, 31 Ocak 2020 tarihine kadar
Emlak ve Kiralama Miidiirii olarak gérev yapmustir. Subat 2021°den itibaren Ata Gayrimenul Yatirim
Ortaklig1 A.S.’de genel mudirlik goérevini yuritmektedir.

Ulkii CELIK USTA

Temmuz 2012°den itibaren Ata Gayrimenkul Yatirm Ortakligt A.S.’nde Mali Isler Direktorii
gorevini sirdurmektedir. 1998-2012 déneminde Ata Yatirim Ortakligi A.S.’de Muhasebe Miidiiri,
1997-1998 doneminde EGS Bank’da Yatirim Fonu uzmani, 1993-1997 doneminde ise Sekerbank
Menkul Degerlerde uzman yardimciligi gorevlerinde bulunmustur. Anadolu Universitesi Iktisat
Fakiiltesi mezunudur.

14.4. Yonetim kurulu Gyeleri ile yénetimde sz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu
biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu ydénetim ve denetim
kurullarindaki iiyelig¢inin veya ortakh@inin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Korhan KURDOGLU

Yonetim ve
Denetim
Son Bes Yilda Yonetim ve Denetim Sermaye | Sermaye Eu:ll: !l:;:]nssk;
Kurullarinda Bulundugu veya Ortag: Gorevi Tutar1 (TL) | Pay1 (%) y g, y
Oldugu Sirket Unvam Ortaklignin Halen
g Devam Edip
Etmedigi
Ata Gayrimenkul Yat Ortakligi A Yonetim Kurulu - Devam ediyor
a Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. Baskam y
Arbeta Turizm A.S. Yonetim Kurulu 125,00 0,17 Devam ediyor
Bagkani
IAta Gayrimenkul Gelistirme Yat. Ve Tic. Yonetim Kurulu 774.276,67 8.95 Devam ediyor
A.S. Bagkani
Ata Holding A.S. Yonetim Kurulu 1, 157 665 00| 35,01 | Devam ediyor
Baskani
. . Yonetim Kurulu .
IAta Ingaat San. Ve Tic. A.S. 1.172.500,00 | 35,00 Devam ediyor
Baskani
T Yonetim Kurulu .
IATP Ticari Bilgisayar A.S. Baskam 12.600,00 0,32 Devam ediyor
. o Yonetim Kurulu .
[zmir Enternasyonel Otelcilik A.S. 13.811,30 11,51 Devam ediyor
Baskani
. . Yonetim Kurulu
A'tasancak Acipayam Tarim Isletmesi San. Baskani yoktur Devam ediyor
Tic. A.S.
Yonetim Kurulu .
|Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Baskam Yoktur Devam ediyor
) Yonetim Kurulu .
Entegre Har¢ San. Ve Tic. A.S. Baskam 0,32 0,00 Devam ediyor
Bedela Ingaat ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Yoktur Devam ediyor
Isik Ata Turizm ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi| 751.953,31 | 7,99 Devam ediyor
Kurdoglu Ingaat Yonetim Kurulu Uyesi| 9.282.958,87 | 34,93 Devam ediyor
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Yonetim ve
Denetim
Son Bes Yilda Yonetim ve Denetim Sermaye | Sermaye gu:ll:ll;?l:lszk;
Kurullarinda Bulundugu veya Ortag Gorevi Tutar1 (TL) | Pay1 (%) | . 3o e y
o Ortakhiginin Halen
Oldugu Sirket Unvam .
Devam Edip
Etmedigi
Seri Insaat ve Tic.A.S. Y6netim Kurulu Uyesi Yoktur | Devam ediyor
Donna Giyim San. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi| 349.998,00 | 0,59 Devam ediyor
Erhan KURDOGLU
Yonetim ve
Denetim
Son Bes Yilda Yonetim ve Denetim Sermaye SeIr’;na:ye Eu:ll: ll:;;nj:k;
Kurullarinda Bulundugu veya Ortagi Gorevi Tutar: (TL) y y g, y
<o (%) |Ortakhiginmin Halen
Oldugu Sirket Unvam .
Devam Edip
Etmedigi
/Ata Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Bagkani Yoktur | Devam ediyor
Yonetim Kurulu Bask .
Ata Gayrimenlul Yatirmm Ortakligi A.S. OHeUmV;ii‘}iu ASKAN 1 1 521.368,00| 6,41 | Devam ediyor
i isti . ic. | Yonetim Kurulu Bagk .
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yat. Ve Tic. | Yonetim urulu Baskan | __ 276,67 | 8.95 Devam ediyor
A.S. Vekili
Ata Holding A.S. Yonetim \Ifgliﬁll“ Baskan o) 107.862,00 35,01 | Devam ediyor
. . Yonetim Kurulu Bask: .
Ata insaat San. Ve Tic. A.S. onetim V;ﬁ‘”“ ASKAN 1 1 172.500,00| 35,00 | Devam ediyor
ATP Ticari Bilgisayar A.S. Yonetim \If;zﬁll“ Baskan |15 600,00 | 0,32 | Devam ediyor
. Yonetim Kurulu Basgk: .
[zmir Enternasyonel Otelcilik A.S. one 1mV;1|21”u askan 13.811,30 | 11,51 Devam ediyor
Atasanpak Acipayam Tarim Isletmesi Yénetim Kurulu Uyesi yoktur Devam ediyor
San. Tic. A.S.
Yonetim Kurulu Basgk: .
Entegre Har¢ San. Ve Tic. A.S. one 1mV;1|21”u askan 0,32 0,00 Devam ediyor
. . Yonetim Kurulu Baskan .
Bedela Insaat ve Tic. A.S. vVekili Yoktur Devam ediyor
Isik Ata Turizm ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Bagkani|1.071.973,50| 11,39 Devam ediyor
. Yonetim Kurulu Basgk: .
Kurdoglu insaat A.S. I e 19.282.958,87| 3493 |  Devam ediyor
. Yonetim Kurulu Basgk: .
Seri Insaat ve Tic.A.S. one 1mV;1|21“u askan Yoktur Devam ediyor
Yonetim Kurulu Bagk: .
Donna Giyim San. A.S. I e | 349.999.00 | 0,59 |  Devam ediyor

85




E.Melih ARAZ

Yonetim ve Denetim
Gorevi Sermaye| Kurullarindaki
Son Bes Yilda Yonetim ve Denetim Pay1 (%)| Uyeliginin veya
Kurullarinda Bulundugu veya Ortagi Ortakhginin Halen
Oldugu Sirket Unvam Devam Edip
Etmedigi
Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. [Yonetim Kurulu Uyesi Y oktur Devam ediyor
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Yonetim Kurulu Bsk.Vekili | Yoktur | Devam ediyor
Entegre Harc San. Ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Yoktur | Devam ediyor
Izmir Enternasyonel Otelcilik A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Yoktur | Devam ediyor
Tuncer KOKLU
Yonetim ve
Denetim
Son Bes Yilda Yonetim ve Denetim EAMIEY Kurl}!l,al:mdak]
Kurullarinda Bulundugu veya Ortagi Gorevi Tutar1 Sermaye Uyeliginin veya
. Qs (TL) [Pay1 (%)Ortakhiginin Halen
Oldugu Sirket Unvam .
Devam Edip
Etmedigi
ATP Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elektrik R S .
Giig Kaynaklari Uretim ve Paz. Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Yoktur Devam ediyor
Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi - Yoktur Devam ediyor
iersas Servis Organizasyonlar ve Tic. Yonetim Kurulu Bagkani - Yoktur Devam ediyor
Entegre Harg San. Ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi - Yoktur Devam ediyor
Ata Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi - Yoktur Devam ediyor

M.Ufuk YILMAZ

Yonetim ve Denetim
Son Bes Yilda Yonetim ve Denetim Gorevi Sermaye| Kurullarindaki
Kurullarinda Bulundugu veya Ortagi Pay1 (%)| Uyeliginin veya
Oldugu Sirket Unvam Ortakhiginin Halen
Devam Edip
Etmedigi
Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. [Yonetim Kurulu Uyesi 'Y oktur Devam ediyor

Ozlem OZCEVIK

Yo6netim ve Denetim
Son Bes Yilda Yonetim ve Denetim Gorevi Sermaye  Kurullarindaki
Kurullarinda Bulundugu veya Ortagi Pay1 Uyeliginin veya
Oldugu Sirket Unvam (%) | Ortakhigimin Halen
Devam Edip
Etmedigi
itg Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Y6netim Kur.Uyesi-Bagimsz [Yoktur Devam ediyor
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Ozhan ERTEKIN

Yonetim ve Denetim

Son Bes Yilda Yonetim ve Denetim Gorevi Sermaye Kurullarindaki
Kurullarinda Bulundugu veya Ortagi Pay1 Uyeliginin veya
Oldugu Sirket Unvam (%) | Ortakhgmin Halen
Devam Edip
Etmedigi

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Devam ediyor

Yonetim Kur.Uyesi-Bagimsiz |Yoktur

A.S.
Bedri KURDOGLU
Yonetim ve Denetim
Son Bes Yilda Yonetim ve Denetim Gorevi Sermaye| Kurullarindaki
Kurullarinda Bulundugu veya Ortagi Pay1 Uyeliginin veya
Oldugu Sirket Unvam (%) | Ortakhigimin Halen
Devam Edip
Etmedigi
itg Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Genel Miidiir v oktur Devam ediyor
Tab Gida San. Ve Tic. A.S. Emlak ve Kiralama Mudirt  [Yoktur -
Ulkii CELIK USTA
Yonetim ve Denetim
Son Bes Yilda Yonetim ve Denetim Gorevi Sermaye| Kurullarindaki
Kurullarinda Bulundugu veya Ortag: Pay1 Uyeliginin veya
Oldugu Sirket Unvam (%) | Ortakhiginmin Halen
Devam Edip
Etmedigi
ﬁt; Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Mali isler Direktorii v oktur Devam ediyor

14.5. Son 5 yilda, ihrageimn Yonetim Kurulu Gyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten
islenen bir su¢tan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikap,
riisvet, hirsizhik, dolandiricihik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi Kkartlarimn kotiiye
kullamlmasi, kacakcilik, vergi kacake¢ih@r veya haksiz mal edinme suclarindan dolayr alinms
cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava
konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihragcgimn mevcut Yonetim Kurulu Oyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca kamuya
duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.
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14.7. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut Yonetim Kurulu Uyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde so6z sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut Yonetim Kurulu Uyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyelig¢ine veya ihraccidaki
diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintili bilgi:

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihracci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihraggiya karsi gorevleri ile sahsi c¢ikarlari arasindaki cikar
catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.
14.9.1. Yoénetim kurulu Uyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrac¢i son 5 yil icerisinde

kurulmus ise kurucularin Yonetim Kurulunda veya iist yonetimde gorev almalar icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikg¢iler veya baska kisilerle yapilan anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. Thrageimin ¢ikardigi ve Yonetim Kurulu dyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihracei son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi araclarimin
satis1 konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis simrlamalar hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilhik hesap donemi itibariyle ihraccimin Yo6netim Kurulu Gyeleri ile yonetimde s6z
sahibi personelinin; ihrac¢i ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin s6z
konusu Kkisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve saglanan
benzeri menfaatler:

Sirket, 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali yillarda
Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri ile genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere toplamda sirastyla
760.604 TL, 1.165.803 TL ve 1.494.177 TL tutarlarinda kisa vadeli faydalar saglamistir.

Asagida yer alan tablo, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in Yonetim Kurulu iiyelerine ve iist
dizey yoneticilerine saglamis oldugu faydalara iliskin tutarlar1 igermektedir.

(TL) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Yonetim Kurulu Baskan ve iiyeleri
ile genel mudur gibi Ust dlzey
yoneticilere ddenen Ucret ve
benzeri menfaatler toplami

760.604 1.165.803 1.494.177

15.2. Son yilik hesap donemi itibariyle ihraccimn Yonetim Kurulu Uyeleri ile yonetimde s6z
sahibi personeline emeklilik ayhigi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek icin
ihraceimin veya bagh ortakhiklarimin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar:

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar icerisinde
muhasebelestirilen izin tazminati ve kidem tazminati karsilig1 708.323 TL dir.
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16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thrageimn Yoénetim Kurulu tyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gorev siiresi
ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Adi Sovady Son 5 Yilda Ihragcida Gorev Siiresi / Kalan
y Ustlendigi Gorevler GOrev Suresi
Korhan KURDOGLU Yonetim Kur.Baskani 3yil/ 2yl 3ay
Erhan KURDOGLU Yonetim Kur Bsk. Vekili 3yil/2yil 3ay
E.Melih ARAZ Yonetim Kur.Uyesi 3yil /2yl 3ay
Tuncer KOKLU Yonetim Kur.Uyesi 3yil/ 2yl 3ay
M.Ufuk YILMAZ Yonetim Kur.Uyesi 3yil/2yil3ay

Ozlem OZCEVIK Bagimsiz Yonetim

Kur Oyesi 3yil/2yil 3ay
Ozhan ERTEKIN Bagimsiz Yonetim

Kur.Uyesi 3yil/2yil 3ay

Yonetimde SOz Sahibi Personel:

Son Bes Yilda Thraggida
: Mevcut
Adi N Ihragcida N ; .
Gorevi - e Gorevini Is Adresi
Soyadi Ustelendigi - o
. Ustlendigi
Gorevler
Yil
Bedri Genel Miidiir Genel Miidiir 2 Dikilitas
KURDOGLU Mah.Emirhan Cad.
L . ] ] No:109
BISk.IEI AC' elik Mali Isler Direktorii | Mali Isler Direktorii 10 Besiktag/Istanbul

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihrac¢1 ve bagh ortakliklar tarafindan,
Yonetim Kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak oOdemelere/saglanacak faydalara iliskin soézlesmeler hakkinda bilgi veya
bulunmadi@ina dair ifade:

Yoktur.

16.3. Thrageimin denetimden sorumlu komite Uyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi ve
bu komitelerin gorev tammlari:

Kurul’un kurumsal yonetim ilkelerine iliskin diizenlemeleri uyarinca; Sirket biinyesinde Kurumsal
Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmustur.

Komite baskanliklar1 bagimsiz yonetim kurulu iyelerince yiiriitiilmektedir. Komitelere ait ¢aligma
esaslart yoOnetim kurulu tarafindan onaylanmig ve Sirket’in internet sitesinde yayinlanmistir
(www.atagyo.com.tr).
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Baskan Ozlem OZCEVIK (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Denetim Komitesi _ . . -
Uye | Ozhan ERTEKIN (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Baskan | Ozlem OZCEVIK (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Kurumsal Ydnetim Uye Elmas Melih ARAZ (Yonetim Kurulu Uyesi)
Komitesi Ove Ulkii CELIK USTA (Yatirimen Tliskileri Boliimii

Y Yoneticisi)

Riskin Erken Saptanmasi Baskan Ozhan ERTEKIN (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Komitesi Uye | Elmas Melih ARAZ (Yénetim Kurulu Uyesi)

Denetimden Sorumlu Komite

Bagimsiz denetim kurulusunun sec¢imi, bagimsiz denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
caligmalarini gozetmek,

Bagimsiz denet¢inin bagimsizlik kriterleri karsisindaki durumunu, bagimsizlik beyanini ve
bagimsiz denetim kurulusundan alinabilecek ilave hizmetleri degerlendirmek,

Bagimsiz denetim kurulusu tarafindan Komite’ye iletilen Bagimsiz denetim kapsaminda
ulagilan tespitleri, ortakligin muhasebe politikasi ve uygulamalartyla ilgili dnemli hususlart;
bagimsiz denet¢i tarafindan daha oOnce Sirket yonetimine iletilen SPK’nin muhasebe
standartlar1 ile muhasebe ilkeleri ¢ergevesinde alternatif uygulama ve kamuya agiklama
segeneklerini; bunlarm muhtemel sonuglarini ve uygulama Onerisini; ortaklik yonetimiyle
arasinda gergeklestirilen dnemli yazismalar1 degerlendirmek,

Sirket’in muhasebe, raporlama ve i¢ kontrol sistemleri ile, bagimsiz denetim siirecleri ile
ilgili olarak Sirket’e ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket
calisanlarmin, muhasebe, raporlama, i¢ kontrol ve bagimsiz denetim konularindaki
bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde degerlendirilmesi konularinda uygulanacak
yontem ve kriterleri belirlemek,

Kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin, Sirket’in izledigi muhasebe
ilkelerinin mevcut mevzuat ve uluslararasi muhasebe standartlarina uygunlugunu denetleyip,
gergege uygunluguna ve dogruluguna iliskin olarak Sirket’in sorumlu yoneticileri ve
bagimsiz denet¢ilerinin goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yo6netim
Kurulu’na bildirmek,

SPK diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile komiteye verilen/verilecek diger gorevleri
yerine getirmek,

Komite; yukaridaki konularda degerlendirmelerini ve tavsiyelerini, Yonetim Kurulu’na yazili veya
sozli olarak bildirir

Kurumsal YOnetim Komitesi

Kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve
bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catigmalarini tespit
ederek, Yonetim Kurulu’'na kurumsal yonetim uygulamalarmi iyilestirici tavsiyelerde
bulunmak,

Pay sahipleri ile iliskiler biriminin ¢aligmalarmi gézetmek,

Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Sirket icerisinde gelistirilmesini, benimsenmesini ve
uygulanmasini saglamak, uygulanamadigi konularda ¢aliyma yaparak, Yonetim Kurulu’na
uyum derecesini iyilestirici 6nerilerde bulunmak,

Y 6netim Kurulu’na uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda
seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi
konularinda ¢alismalar yapmak,
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e  Yonetim Kurulu’nun yapis1 ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iligkin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunmak,

e YoOnetim Kurulu uUyelerinin ve Ust diizey yoneticilerin icretlendirme esaslarma iligkin
Onerilerini, Sirket’in uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirlemek.

Komite yukaridaki konulardaki; degerlendirmelerini ve tavsiyelerini, Yonetim Kurulu’na yazili veya
sOzIu olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sermaye Piyasast1 Kurulu'nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine uygun olarak, Sirket’in varligini, gelismesini ve devamin tehlikeye diigiirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Onlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gdzden
gegirmek iizere kurulmustur.

16.4. Thrageimn Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda aciklama:

Sirket, II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 5. maddesinin ikinci fikrasmin (¢) bendi
cercevesinde kurumsal yonetim ilkelerine uyum konusunda 3. grup olarak belirlenen sirketler
arasinda yer almaktadir.

11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan kurumsal yonetim ilkelerinden, zorunlu
olan ilkelere tam olarak uyulmaktadir.

Yilsonlar itibariyle diizenlenen ve kamuya agiklanan faaliyet raporlarinda kurumsal yonetim ilkeleri
uyum raporu yer almakta olup, bu raporlara www.kap.org.tr internet adresinden ve Sirket’in
kurumsal internet sitesinden (www.atagyo.com.tr) ulasilabilmektedir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihraggimin pay sahipleri ile iliskiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Sirket’in Yatirimei Iliskileri Boliimii’niin baslica gérevleri asagidaki gibidir:

e Yatirimcilar ile Sirket arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin
kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

e Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazil bilgi taleplerini yanitlamak.

e Genel kurul toplantist ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokiimanlari hazirlamak ve Genel Kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger ortaklik ici diizenlemelere uygun olarak yapilmasim saglayacak
tedbirleri almak.

e Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak {izere
sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yikimlaluklerin yerine getirilmesini gdzetmek

ve izlemek.
Yatirnmer Iliskileri Boliimii Yoneticisi: Ulkii CELIK USTA
Gorev/Unvan: Yatirimer iliskileri Boliim Yéneticisi
Ogrenim Durumu: Universite
; . Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansi -
Lisans: 201528
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Tletisim Bilgileri

E-posta: ucelikusta@atagyo.com.tr

Adres: Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No: 109 Besiktas/ISTANBUL
Telefon: 0212 310 62 00

Faks: 0212 310 62 39

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGIiLER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem
sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler ile miimkiin ve 6nemli
ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bélge itibariyle personelin dagihmm hakkinda
aciklama:

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

Yillar itibari Ile Calisan Personel Sayisi 7 7 7

Personellerin tamamimmn gorev yeri Istanbul’dur. Personel sayisinda 6nemli bir degisiklik
yasanmamistir.

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim Kurulu iiyelerinin ihraccimin paylarina yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde so6z sahibi olan personelin ihra¢cimin paylarina yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihracc¢iya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thraccimin bilgisi dahilinde son Genel Kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve fazlasi
olan gergek ve tuzel Kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya boyle Kisiler
yoksa bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in 10.05.2022 tarihinde gerceklestirilen son olagan Genel Kurul toplantisinda ve isbu
izahname tarihi itibariyla, Sirket’in sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylar1 dogrudan
olan pay sahiplerinin bilgilerine asagidaki tabloda yer verilmektedir:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakka
N — Son Genel Kurul Son Durum itibariyla
Adi Soyadi 10.05.2022 11.08.2022

(TL) (%) (TL) (%)
Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. 875.543 %3,69 - -
Erhan Kurdoglu 1.521.368 %6,41 1.521.368,00 %6,41
Tuna Kurdoglu 760.684 % 3,20 - -
Ertugrul Kurdoglu 3.042.735 %13,11 3.112.778,49 %13,11
Ata Portfoy Ikinci Serbest Fonu - - 2.183.790,00 909,19
Alper Peker - - 1.629.380,00 %06,86
Diger 17.549.670 %76,80 15.302.683,51 %64,43
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| TOPLAM | 23.750.000| 100 | 23.750.000 | 100 |

Sirket’in dolayli pay sahipligine iliskin bilgi asagidaki tabloda sunulmustur:

Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
SR S Son Genel Kurul Son Durum Itibariyla
Adi Soyadi 23.06.2021 10.03.2022

(TL) (%) (TL) (%)
Ata Holding A.S 875.009 %99,9 875.009 %99,9
Seniha Ece Kurdoglu 534 %0,1 534 %0,1
TOPLAM 875.544 100 875.544 100

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek
ve tiizel Kisi ortaklarin sahip olduklar farkh oy haklarina iliskin bilgi veya bulunmadigina dair
ifade:

Sirket’in  135.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 23.750.000 TL (yirmiligmilyon
yediylizellibin Tiirk Lirasi) olan g¢ikarilmig sermayesi 23.750.000 (yirmiiigmilyon yediyiizellibin)
adet paya Dbolinmiistiir. Sirket’in sermayesi beheri 1 TL olan 23.750.000 (yirmiiigmilyon
yediyiizellibin) adet hisseye karsilik gelen 23.750.000 TL (yirmitigmilyon yediyiizellibin Tiirk
Lirasi)’dir. Bu sermaye, 875.543,59 adet A grubu, 22.874.456,41 adet B Grubu hisseden
olusmaktadir.

Bahsi gegen A grubu imtiyazli hisseler Yonetim Kurulu’na aday gosterme imtiyaz hakkina sahiptir.
A grubu imtiyazli nama yazili hisselerin 875.543,57 adedi Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
miilkiyetinde bulunmaktadir.

Yoénetim Kurulu’na Aday Gosterme Imtiyaz

Yonetim Kurulu tyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak iizere, Genel Kurul tarafindan segilir.

B grubu paylara iliskin oy imtiyazi bulunmamaktadir.
18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:
Sirket’in 6denmis sermayesi 23.750.000 TL (31 Aralik 2021: 23.750.000 TL) olup her biri 1 TL
nominal degerli 23.750.000 adet hisseden olusmustur. (31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019- 1 TL -

23.750.000 adet)
Sirket’in sermaye yapis1 agsagidaki gibidir:

Grubu | Nama/ Imtiyazlarin tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) Orani
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Nama |)onetim Kurulu'na aday gosterme 1TL 87554359 TL  %3,69
imtiyazi bulunmaktadir.
B Hamiline |Imtiyaz yok 1TL 22.874.456,41 TL| %96,31
TOPLAM 23.750.000,00 TL %100

Sirket, bahsi gecen A grubu imtiyazli hisselere Yonetim Kurulu’na aday gostermede imtiyaz hakki
vermektedir. A grubu imtiyazli nama yazili hisselerin 875.543,57 adedi Ata Yatirnm Menkul
Kiymetler A.S. miilkiyetinde bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu’na Aday Gosterme imtiyazi
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Yonetim Kurulu tyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak iizere, Genel Kurul tarafindan segilir.

18.4. Thra¢cimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccimin yonetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da ihracciy1 kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani, yonetim
hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullanmilmasim engellemek icin alinan tedbirler:

Sirket’in pay sahiplerinden Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. toplam sermayenin %3,69’una
sahiptir.

Ata Yatirnm’in hakim ortagi olan Ata Holding A.S., Ata Yatirim sermayesinin %99,9una sahiptir.
(i)Korhan KURDOGLU, ayn1 zamanda Ata Holding A.S.’de de %35,01 oran ile pay sahibidir.
(ii)Erhan KURDOGLU, aym1 zamanda Ata Holding A.S.’de %35,01 oran ile pay sahibidir.

(iii) Yurdanur KURDOGLU, ayn1 zamanda Ata Holding A.S.’de %14,98 oran ile pay sahibidir.
(iv)Tuna KURDOGLU, ayn1 zamanda Ata Holding A.S.’de %14,98 oran ile pay sahibidir.
(v)Seniha Ece KURDOGLU, ayni zamanda Ata Holding A.S.’de %0,02 oran ile pay sahibidir.

Dolayisiyla Kurdoglu Ailesi, Ata Holding A.S. ve Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’de hakim
ortak pozisyonundadir.

Hakimiyetin kotiiye kullanilmasini engellemek adina Esas Sozlesme’de dogrudan 6zel bir hiikiim
bulunmamaktadir. Ancak Esas Sézlesme’nin asagida yer verilen hiikiimlerinin, hakimiyetin kétiiye
kullamlmasinin engellenmesine katki saglayacagi diigiiniilmektedir:

Sirket Esas S6zlesme’sinin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Stiresi” baglikli 14. Maddesi uyarinca;

Sirket’in idaresi, tglincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi
mevzuati hitkiimleri ¢er¢evesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil i¢in segilen Tiirk Ticaret
Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz ve ¢ogunlugu icrada gorevli
olmayan 7 (yedi) tiyeden olusan bir Y&netim Kuruluna aittir.

Yonetim Kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadigi zaman vekalet
etmek iizere bir bagkan vekili secer.

Yonetim Kuruluna 2 (iki)’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Y&netim
Ilkelerinde belirtilen, Yonetim Kurulu tyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar ¢ercevesinde yeterli
saylda bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi Genel Kurul tarafindan segilir.

A grubu paylarin Yonetim Kurulu iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu iiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
Genel Kurul tarafindan segilir.

Gorev suresi sonunda gorevi biten yelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin herhangi bir
nedenle bosalmasi halinde, Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere iiye seger ve ilk Genel Kurulun
onayina sunar. BOylece segilen iye eski Uyenin suresini tamamlar.

Yo6netim Kurulu tiyeleri, Genel Kurul tarafindan her zaman gérevden alinabilir.

Yonetim Kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigcimde yerine getirilmesi igin sermaye
piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gdrev alanlari,
calisma esaslar1 ve hangi liyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 17. Maddesinde yer alan “Ozellik Arz Eden Kararlar ve Kurumsal
Yonetim ilkelerine Uyum” maddesine goére; “Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamast
zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler
ve alinan YOnetim Kurulu kararlar: gegersiz olup esas sozlesmeye aykirr sayilir. Kurumsal YOnetim
Ilkelerinin uygulanmasi bakimindan énemli nitelikte sayilan islemlerde ve Sirket'in her tiirlii iliskili
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taraf islemlerinde ve iigiincii kigiler lehine teminat, rehin ve ipotek verilmesine iligkin islemlerinde
Sermaye Piyasast Kurulu 'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uyulur.

18.5. Thraccimin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan gercek
kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sermayedeki veya toplam oy i¢indeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi asan gergek kisi ortaklardan
Ertugrul Kurdoglu’nun pay1 %13,11; Erhan Kurdoglu'nun payi ise %6,41°dir. Erhan Kurdoglu,
Ertugrul Kurdoglu’nun ogludur.

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintili aciklama:

Sirket ile tim iligkili taraflar arasinda yapilan islemlere iliskin ayrmntili agiklamalar, KAP’ta
(www.kap.org.tr) yaymlanan 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihleri itibari ile
hazirlanan bagimsiz denetim raporlarmin “Iliskili taraf agiklamalar1” dipnotunda yer
almaktadir.

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli

ticari borclar bakiyeleri asagidaki gibidir:

Ticari Borglar 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
[liskili taraflara ticari borglar 355.638 667.005 1.395.734
fliskili olmayan taraflara ticari borglar 1.180.151 306.899 396.045
Toplam 1.535.789 973.904 1.791.779

[liskili taraflara olan ticari borglar genellikle yonetim ve komisyon giderleri islemlerinden
dogmaktadir ve yaklasik vadeleri 15 gundir. Borglara faiz isletilmemektedir. Iliskili

taraflara borglarin detay: asagidaki gibidir:

iliskili Taraflara Borclar 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
S_eras Se_:rv1s Organizasyonlari ve Ticaret A.S. (Yonetim 9841 12301 40 308
giderleri)

Atp Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elekt. Gli¢ Kayn. Uretim

ve Paz. Tic A.S. (Lisans Yazilim gideri) 4.848 3.658 102.015
TAB Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - - 272
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Ticaret A.S. - 3.280 -
Ata Holding A.S. - - 4.447
Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. 340.236 646.716 1.248.692
Arbeta Turizm Org. Ve Tic A.S. (Seyahat giderleri) 713 - -
Ata Portfoy Yonetimi A.S. - 1.050 -
Toplam 355.638 667.005 1.395.734

Iliskili taraflarla bakiyeler iliskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay1

agagidaki gibidir:

Mliskili Taraflarla Bakiyeler 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Diger hazir degerler

Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.’deki cari hesap 2.005 4.565 2.002
Yatirim Fonlan

Ata Porftdy Para Piyasast Fonu 4.355.741 736.695 3.098.086

95




Ata Portfoy Birinci Hisse Senedi Fonu

0

Toplam 4.357.746 741.260 3.100.088
[liskili taraflardan alacaklarin detay: asagidaki gibidir:

iliskili taraflardan alacaklar 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Ekur insaat ve Sanayi A.S. 2.360 2.360 15.865
TAB Gida ve Sanayi A.S. - 57.939 477.721
Toplam 2.360 60.299 493.586

Sirket’in iligkili taraflardan yaptigi alimlar, danismanlik, hizmet Gretim maliyeti, kira, yonetim, lisans
yazilim, komisyon, seyahat ve portféy yonetim giderlerinden olusmaktadir. iliskili taraflardan

yapilan alimlarin detay1 asagidaki gibidir:

iliskili taraflardan alimlar 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Ticaret A.S. 201.851 13.242 7.511
Bedela Ingaat ve Ticaret A.S. 114.130 127.034 145.782
Seras Servis Organizasyonlar1 ve Ticaret A.S. 90.666 87.744 122.476
éet[;) ;in.ca%riiclil'gsi'sayar Ag1 ve Elekt. Giig Kayn. Uretim 79907 69.431 109.933
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 340.236 521.481 576.475
Arbeta Turizm Org. Ve Tic A.S. 17.532 43.002 2.609
Ata Portfoy Yonetimi A.S. 12.000 12.000 12.000
Ata Holding A.S. 3.004 - 7.579
Fasdat Gida Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S. - - 0
TAB Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - - 1.699
Toplam 859.326 873.934 986.064
Sirket’in iligkili taraflara yapmis oldugu satislar asagidaki tabloda sunulmaktadir:

iliskili taraflara satislar 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
TAB Gida ve Sanayi A.S. 2.421.023 2.609.420 4.136.118
Seras Servis Organizasyonlar ve Tic. A.S. - 220 -
Ekur insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 2.000 - 13.445
Toplam 2.423.023 2.609.640 4.149.563

19.2. Mliskili taraflarla yapilan islerin ihraccinin net satis hasilat icindeki pay1 hakkinda bilgi:

Sirket’in 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren mali yillarinda
iligkili taraflara yapmis oldugu satiglarin toplam satiglara orani sirasiyla, %16,0, %23,8 ve %95,1’dir.

Satislar (TL) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Iliskili taraflarla yapilan islerden elde edilen gelir 2.423.023 2.609.640 4.149.563
Ata GYO Toplam Satis Gelirleri 15.125.938 10.959.811 4.362.851
[liskili taraflarla yapilan islerin ihragginin net satis 16,0% 23,8% 95,1%
hasilati i¢indeki pay1 (%)

Iliskili taraflara satislar 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
TAB Gida ve Sanayi A.S. 2.421.023 2.609.420 4.136.118
Seras Servis Organizasyonlar1 ve Tic. A.S. - 220 -
Ekur Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 2.000 - 13.445
Toplam 2.423.023 2.609.640 4.149.563
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13.06.2022 tarihli KAP ac¢iklamamzda duyuruldugu {izere, Sermaye Piyasast Kurulunun II-17.1
sayih Kurumsal Yénetim Tebligi'nin "Yaygm ve Siireklilik Arz Eden Islemler" bashikli 10. Maddesi
hiikmi geregince, Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile iliskili taraf iglemleri degerlendirilmis,
bu kapsamda;

2022 yili hesap dénemi igerisinde,

- Elde edilmesi beklenen kira gelirinin, son yillik finansal tablolara gére olusan hasilat tutarina
olan oranin % 10'u asacag:

- Hizmet alim1 islemlerinde ise son yillik finansal tablolara goére olusan satiglarm maliyetine
olan oraninin %10'u asacagi 6ngoriilmektedir.

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin iligkili taraflarla yapmis oldugu alim/satim islemleri
olagan ticari faaliyetler olup, piyasa kosullarina ve emsallerine uygun olarak yapilmaktadir. Anilan
islemlerin emsallere ve piyasa kosullarina uygunluk kriterine uygun olmasina da 6zen gosterilecektir.

20. DiGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Izahname tarihi itibariyla, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 23.750.000 TL olup, bu sermaye her biri 1
TL nominal degerde 875.543,59 adet A grubu ve 22.874.456,41 adet B grubu yazili paya
bolinmiistiir.

875.543,59 adedi A grubu pay nama, 22.874.456,41 adet B grubu pay ise hamilinedir.

Sirket’in 11.10.2012 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilen ve
17.10.2012 tarih 8176 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilen Esas S6zlesme Tadil metinlerine
gore Hisse senetleri nama/hamiline yazilidir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:
Sirket’in kayitl sermaye tavani 135.000.000 TL dir.

20.3. Donem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimn mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %10’undan
fazlas1 ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Ayni Sermaye bulunmamaktadir.

(Nominal Deger TL) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Fiili Dolasimda Bulunan Paylar 4.274.180 15.300.890 17.266.182
Toplam Sermaye 23.750.000 23.750.000 23.750.000
Fiili Dolasimdaki Pay Orani (%) 18 64 72,69

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasas1 araclarimn miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi1 kararlastirlmis sermaye piyasas1 araclari ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili Kisileri de iceren bilgi:
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Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artinnmlan ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar1 ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Yoktur.
20.8. Thragcimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimeiya satis suretiyle

pay ihracimin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin
tutan ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. ihrageimin mevcut durum itibariyle paylarimin borsada islem gérmesi durumunda hangi
paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup
bulunmadi@ina iliskin bilgi:

Nama/ Bir Payin Sermaveve _ Borsa
Grubu Hamiline Nominal Toplam Orai/ny Istanbul’da
Oldugu Degeri (TL) (TL) Islem Goriip
(%) - oo
Gormedigi
A Nama 1TL 875.543,59 3,69 islem Gormiiyor
B Hamiline 1TL 22.874.456,41 96,31 Islem Gériiyor
Toplam 23.750.000,00 100,00

Sirket’in sermayesi A ve B gruplarma ayrilmistir. A grubu paylar Borsa Istanbul’da islem
gormezken, Sirket’in B grubu paylari, Borsa Istanbul A.S.’ye kote edilmis olup Ana Pazar’da
“ATAGY” koduyla islem gdrmektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandig y1l ve bir 6nceki yilda eger ihracci halihazirda halka acik bir
ortakhk ise ihrac¢inin paylari iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gecirme
teklifleri ile soz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.11. Esas sozlesme ve ic yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket’in Esas Sozlesmesi ile TTK hiikiimleri uyarinca yonetim ve temsil ilzama ait Sirket I¢
Yonergesi KAP’in (www.kap.og.tr) ve Sirket’in (www.atagyo.com.tr) kurumsal internet adreslerinde
yer almaktadir.

“Ata Gayrimenkul Yatirtm Ortakligi A.S. Genel Kurulun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda ig
Yonerge” Sirket’in 29.03.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda kabul edilmis,
17.04.2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne tescil edilerek Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nin 24.04.2013 tarih ve 8306 sayili niishasinda yaymlanmistir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrac¢imin amac ve
faaliyetleri:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Ama¢ ve Konu” baslikli 5. Maddesinde belirlendigi iizere, Sirket’in
amag ve konusu baslica sunlardir:

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin duzenlemelerinde
yazili amag¢ ve konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi
araclarma yatirim yapan ve kayith sermayeli olarak faaliyet gosteren halka ac¢ik anonim ortakliktir.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” basglikli 14. Maddesine gore;
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Sirket’in idaresi, ti¢lincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi
mevzuati hitkiimleri ¢er¢evesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil i¢in segilen Tiirk Ticaret
Kanunu ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz ve g¢ogunlugu icrada gorevli
olmayan 7 (yedi) liyeden olusan bir Yonetim Kuruluna aittir.

Yonetim Kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadigi zaman vekalet
etmek {izere bir baskan vekili seger.

Yonetim Kuruluna 2 (iki)’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Y&netim
Ilkelerinde belirtilen, Yonetim Kurulu {iyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar gergevesinde yeterli
saylda bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi Genel Kurul tarafindan segilir.

A grubu paylarm Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu iiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere,
Genel Kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten tiyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin herhangi bir
nedenle bosalmasi halinde, Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere liye secger ve ilk Genel Kurulun
onayina sunar. Boylece segilen iiye eski tiyenin siiresini tamamlar.

Yonetim Kurulu tiyeleri, Genel Kurul tarafindan her zaman gérevden alinabilir.

Yonetim Kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi ig¢in sermaye
piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin goérev alanlari,
caligma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan onaylanmis olmak kaydiyla, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 367.
maddesi uyarinca hazirlayacagi bir i¢ yonerge ile yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
Yonetim Kurulu tiyesine veya tgiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Yonetim Kurulu, hazirlayacagi
bu i¢ yonerge ile Sirket’in yonetimini diizenler ve bunun igin gerekli olan yetki ve sorumluluklari
tayin eder ve Yonetim Kurulu’na taminmis olan her tiirlii yetki ve sorumlulugu, yine Yo6netim
Kurulu’nun tespit edecegi sartlar, hiikkiimler ve kisitlamalar dahilinde ilgili kisilere devredebilir ve
gerekli gordiigiinde bu yetkilerin tamamini veya bir kismini degistirip tadil edebilir veya geri alabilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 375. maddesi saklidir.

Bir tiizel kisi YOnetim Kuruluna tiye segildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel
kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin
yapilmig oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu dyelerinin ve tiizel kisi adma tescil edilecek ger¢ek kisinin tam ehliyetli olmalar
sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu, Sirket esas sozlesmesi, Genel
Kurul kararlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas
sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda
Yonetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kuruluna Secilme Sartlar1” baslikli 15. Maddesi uyarinca;

Yonetim Kurulu tyelerinin Tiirk Ticaret Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat
ile dngoriilen sartlar1 tagimalar1 gerekir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yo6netim Kurulu Toplantilar1” baglikli 16. Maddesi uyarinca;

Yonetim Kurulu, her yil {iyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadig1 zaman vekalet etmek iizere
en az bir baskan vekili seger. Bagkan’in bulunmadigi zamanlarda, Yonetim Kurulu’na Bagkan Vekili
baskanlik eder. Bagkan Vekili de yoksa, Yonetim Kurulu’na o toplant1 i¢in kendi arasindan segecegi
bir tiye bagkanlik eder.

99



Tiirk Ticaret Kanunu’nun Yonetim Kurulu bagkanina toplantiya davet ve Yonetim Kurulu Gyelerinin
bilgi alma taleplerine iligskin olarak getirmis oldugu yetkiler bakimindan Yonetim Kurulu bagkan
vekili de yetkilidir.

Yonetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda Yonetim Kurulu Bagkani’nin
veya Bagkan Vekili’'nin davetiyle toplanir. Her Yonetim Kurulu Oyesi, Yonetim Kurulu
Bagkani’ndan, Yonetim Kurulunu toplantiya c¢agirmasimi yazili olarak isteyebilir. Bagkan veya
baskan vekili yine de Kurulu toplantiya ¢cagirmazsa iiyeler de re'sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

Giindemin tespiti Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan yerine getirilir. Ancak Ydnetim Kurulu Karari
ile glindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar almak sarti ile, baska bir yerde
toplanabilir. Yonetim kurulu elektronik ortamda da toplanabilecegi gibi, toplantilara bazi iiyeler
elektronik ortamda da katilabilir.

Yonetim Kurulu iiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarim toplantida hazir bulunan
tiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde miizakere edilen konu bir sonraki
toplantiya birakilir. Bir sonraki toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilir.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Yonetim Kurulu’nda oylar
kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.
Toplantiya katilmayan tiyeler, yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Kararlar Tirk Ticaret Kanunu’nun 390. maddesinin 4. fikrasi uyarinca tim Yonetim Kurulu
iiyelerine karar seklinde yapilmis bir dneriye en az iiye tam sayisinin ¢ogunlugunun yazili onay1
alinmak suretiyle de verilebilir.

Yonetim Kurulu tamamen elektronik ortamda yapilabilecegi gibi, bazi iiyelerin fiziken mevcut
bulunduklari bir toplantiya bir kisim iiyelerin elektronik ortamda katilmasi yoluyla da icra edilebilir.

Sirket’in Ydnetim Kurulu toplantilarina katilma hakkina sahip olanlar, bu toplantilara, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket Ticaret Sirketlerinde
Anonim Sirket Genel Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullar Hakkinda
Teblig hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy
vermelerine imkan taniyacak elektronik toplanti sistemini kurabilecegi gibi, bu amac¢ icin
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda Sirket ana s6zlesmesinin
bu hiilkmii uyarinca kurulmus olan sistem {izerinden veya destek hizmeti alinacak sistem iizerinden
hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirlenen haklarin1 Teblig hiikiimlerinde belirtilen cergevede
kullanabilmesi saglanir.

Yonetim kurulu toplantisinin elektronik ortamda yapilmasi halinde yukaridaki toplantt ve karar
nisaplarma iligkin hiikiimler aynen uygulanir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda bilgi:
Sirket Esas S6zlesme’sinin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. Maddesine gore;

Sirket’in kayith sermaye tavam 135.000.000.-TL olup, bu sermayenin her biri 1.-TL itibari degerde
135.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi, 1.649.999,56 TL bedelsiz ve 14.153.799 TL bedelli olmak iizere
7.946.201,44 TL’den 23.750.000 TL’ye artirilmigtir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamami
odenmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 875.543,59 adet ve (B) grubu 22.874.456,41

adet olmak tizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmigtir.
A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” basglikli 14. Maddesine gore;
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B Grubu paylarda herhangi bir imtiyaz sézkonusu olmayip, A grubu paylarin Yonetim Kurulu
uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin 4 (doért) adedi A
Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan olmak {izere, Genel Kurul tarafindan segilir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarimin degistirilmesine iliskin esaslar:
Sirket Esas Sozlesme’sinin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gore;

Yonetim kurulu lyelerinin se¢iminde aday gdstermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yénetim kuruluna
aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca, Sirkette yonetim hakimiyetini saglayacak orandaki imtiyazli
paylarmn, Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiiniin tescilinden itibaren iki yil boyunca
sadece lider sermayedar tarafindan iktisap edilmesi gerekmektedir. Imtiyazli paylarin devri Kurul
iznine tabidir.

20.16. Olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplantisimn yapilmasina iligkin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Sirket Esas S6zlesme’sinin “Genel Kurul Toplantilar1” baglikli 25. Maddesine gore;

Genel Kurul olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Bu toplantilara davette Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri uygulanir.

Olagan Genel Kurul, Sirket’in hesap devresinin sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde ve yilda en az bir defa
toplanir ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hiikiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili
diizenlemeleri goz Oniine alinarak Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konulari
goriisiip karara baglar. Tirk Ticaret Kanunu’nun 438. maddesi sakli kalmak {izere giindemde
bulunmayan hususlar giindeme alinamaz.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, Yonetim Kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlar1 da, goérevleri ile ilgili konular i¢in, Genel Kurulu toplantiya c¢agirabilirler. Yonetim
kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplant1 nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi veya
mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi Genel Kurulu toplantiya
cagrrabilir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 411 ve 416 nc1 maddesi hiikiimleri saklidir.

Olaganiistii Genel Kurul Sirket islerinin gerektirdigi hallerde toplanarak gerekli kararlari alir.
Olaganiistii Genel Kurul, Tiirk Ticaret Kanunu ve bu esas sézlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir
ve gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii Genel Kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan
olunur.

Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hiikiimleri ile bu hiikiimler ¢ergevesinde ¢ikartilan
yonetmelik ve tebliglere uygun olarak Genel Kurulun ¢aligma ve esaslarma iligskin kurallar1 igeren bir
ic yonerge hazirlayarak Genel Kurulun onayina sunar. Genel kurulun onayladig1 i¢ yonerge ticaret
sicilinde tescil ve ilan ettirilir.

Genel kurul toplantilarmda her pay, sahibine bir oy hakki verir.

Murahhas iiyelerle en az bir Yonetim Kurulu iiyesi, denetci, finansal tablolarin hazirlanmasinda
sorumlulugu bulunan yetkililerden en az biri ve giindemde 6zellik arz eden konularda agiklamalarda
bulunmak tizere konuya vakif en az bir yetkili Genel Kurul toplantisinda hazir bulunur. Bu kisilerden
kanun geregi toplantida hazir bulunmalar1 gerekenler disinda kalanlar, toplantida hazir bulunmazlar
ise, toplantiya katilmama gerekgeleri toplant1 baskan tarafindan Genel Kurulun bilgisine sunulur.

Genel Kurul’da goriismeleri yonetmeye yetkili Baskanla oy toplamaya yetkili en az 1 (bir) liye ve
Genel Kurul Katibi pay sahipleri arasindan veya haricten tayin edilir.
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Sirket’in Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis aciklamalarina,
oneride bulunmalarima ve oy kullanmalarmna imkan tamyacak elektronik Genel Kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim
Genel Kurul toplantilarinda esas sézlesmenin bu hitkmii uyarmca, kurulmus olan sistem iizerinden
hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini
kullanabilmesi saglanir.

Olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplant1 ve karar nisaplari, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirket Esas Sozlesme’sinin “Toplant1 Yeri” baglikli1 26. Maddesine gore;

Genel Kurul Toplantilari, Sirket merkezinde veya Sirket merkezinin bulundugu miilki idare
biriminde yonetim kurulunun uygun gérecegi yerlerde yapilir.

Genel kurul toplantisinin yonetim kurulu karartyla Sirket merkezi disinda bir yerde yapilmasi
halinde, bu yerin toplantiya ait davette belirtilmesi zorunludur.

Sirket Esas Sozlesme’sinin “Toplantida Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasi1” baglikli 27. Maddesine
gore;

Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcisinin bulunmasi hususu Tirk Ticaret Kanunu’nun
407. Maddesi ve ilgili mevzuata tabidir.

Sirket Esas Sozlesme’sinin “Temsilci Tayini” baslikli 28. Maddesine gore;

Pay sahibi, paylarindan dogan haklarin1 kullanmak i¢in, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay
sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat diizenlemeleri
cercevesinde temsilci olarak genel kurula yollayabilir.

Sermaye Piyasasi mevzuatinin halka acik anonim ortakliklarda vekaleten oy kullanmaya iligkin
hikiimlerine uyulur.

Sirket Esas Sozlesme’sinin “Oylarin Kullanilma Sekli” baslhikli 29. Maddesine gore;
Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Giimrikk ve Ticaret Bakanligi
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gore verilir.

Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri oylarmi elektronik ortamda yapilan genel kurul
toplantilarina iliskin mevzuat hiikiimlerine gore kullanirlar.

20.17. Thraccimn yoénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Sirket Esas Sozlesme’sinin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesine gore;
A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
Sirket Esas Sozlesme’sinin “YOnetim Kurulu ve Gorev Suresi” baglikli 14. maddesine gore;

A grubu paylarm yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu tyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere,
genel kurul tarafindan segilir.

20.18. Paylarin devrine iligkin esaslar:

102



Sirket Esas Sozlesme’sinin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesine gore; paylarin devri Tiirk
Ticaret Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine tabidir. Anilan madde
uyarinca, Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

20.19. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin esas s6zlesmede ongoriilen kosullarin
yasamn gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER

Izahname tarihinden onceki iki yil icerisinde taraf oldugu olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi
nedeniyle imzalanan sdzlesmeler disgindaki 6nemli s6zlesme bulunmamaktadir.

22. THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

22.1. Thrageimn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar1 ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari:

Izahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iliskin denetim raporlarina KAP
internet  sitesi (www.kap.org.tr) ve Sirket’in internet sitesinden (www.atagyo.com.tr)
ulagilabilmektedir

Finansal Tablo Donemi KAP’ta ilan edilme tarihi

1 Ocak- 31 Aralik 2019 28 Subat 2020

1 Ocak- 31 Aralik 2020 01 Subat 2021

1 Ocak-31 Aralik 2021 28 Subat 2022

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo doénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren  kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz  denetim goriisii  ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Finansal Bagimsiz Denetim Bagimsiz Goriig/Sonug
Tablo Kurulusu’nun Denetim
Donemi Ticaret Unvam Kurulusu’nun
Sorumlu
Denetgisinin
Ad1 Soyadi
01.01.2021- KPMG Bagimsiz Hakki  Ozgiir Olumlu
31.12.2021 Denetim ve Serbest Sivact
Muhasebeci  Mali
Miisavirlik A.S.
01.01.2020 DRT Bagimsiz Okan Oz Olumlu
- Denetim ve Serbest
31.12.2020 Muhasebeci  Mali
Miisavirlik A.S.
01.01.2019 DRT Bagimsiz Okan Oz Olumlu
- Denetim ve Serbest
31.12.2019 Muhasebeci  Mali
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Miisavirlik A.S.

01 Ocak 2019-31 Aralik 2019 ve 01 Ocak 2020-31 Aralik 2020 donemlerinde Sirket bagimsiz
denetimleri DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan; 01
Ocak 2021-31 Aralik 2021 donemlerinde Sirket bagimsiz denetimi ise KPMG Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan gergeklestirilmis olup, olumlu goriis verilmistir.
Bu donemler igerisinde kurulusun veya sorumlu ortak denetginin gérevden alinma, ayrilma ve/veya
baska bir denet¢i gorevlendirme ger¢eklesmemistir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragcinmin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler (iiretim, satis,
stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya siz
konusu hususlarin bulunmadigr hakkinda ifade:

Borclanma araci ihra¢ edilmesi hakkinda karar alinmasi, SPK basvurusu ve onayi: Sirket
tarafindan 14.04.2021 tarih ve 4 nolu Yonetim Kurulu Karar1 ile Sermaye Piyasayr Kurulu’ndan 1 yil
siire gecerli olmak tlizere yurticinde 100.000.000 TL tutarma kadar ¢esitli vadelerle yurt iginde halka
arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satilmak tizere, bir veya birden ¢ok seferde, her turli tahvil
ve/veya finansman bonosu ve niteligi itibariyle borglanma araci oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan kabul edilecek her tiirlii bor¢lanma araci ihrag¢ edilmesine ve bu kapsamda ihrag edilecek
finansman bonolarin ve/veya tahvillerinin piyasa kosullarina gore iskontolu ve/veya kuponlu,
kuponlu olanlarin ise sabit ve/veya degisken faizli olarak ihra¢ edilmesine karar verilmis olup, bu
hususta Sermaye Piyasasi Kurulu'na 14 Nisan 2021 tarihinde basvuru yapilmistir. Anilan bagvuru
Sermaye Piyasasit Kurulu’nun 03 Haziran 2021 tarih ve 29/846 sayili karar1 ile onaylanmustir. Sirket,
SPK’dan almis oldugu onay sonrasinda vade baslangici 30 Haziran 2021, 60.000.000 TL
biyiiklikligii olan ve 91 gln vadeli ihra¢ ile vade baslangict 29 Eylil 2021, 40.000.000 TL
bliyiikliigiinde olan 182 giin vadeli ihrag ger¢eklestirmistir.

Yine Sirket tarafindan 06.09.2021 tarih ve 14 nolu Yonetim Kurulu Karar1 ile Sermaye Piyasay1
Kurulu’ndan 1 y1l siire gegerli olmak tizere yurticinde 40.000.000 TL tutarina kadar ¢esitli vadelerle
yurt i¢inde halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satilmak iizere, bir veya birden ¢ok seferde,
her tiirlii tahvil ve/veya finansman bonosu ve niteligi itibariyle bor¢glanma araci oldugu Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan kabul edilecek her tiirlii bor¢lanma araci ihra¢ edilmesine ve bu kapsamda
ihrac¢ edilecek finansman bonolarinin ve/veya tahvillerinin piyasa kosullarma gore iskontolu ve/veya
kuponlu, kuponlu olanlarin ise sabit ve/veya degisken faizli olarak ihra¢ edilmesine, karar verilmis
olup, bu hususta Sermaye Piyasasi Kurulu'na 06 Eylul 2021 tarihinde bagvuru yapilmistir. S0z
konusu basvuru Sermaye Piyasast Kurulu’nun 16 Eylil 2021 tarih ve 48/1388 sayili karari ile
onaylanmustir. Sirket, SPK’dan almis oldugu onay sonrasinda vade baslangict 29 Eylil 2021,
20.000.000 TL biyiiklikliigi olan 182 gin vadeli ihra¢ ile vade baslangici 23 Aralik 2021,
10.000.000 TL biiyiikliigiinde olan 182 giin vadeli ihra¢ gergeklestirmistir.

Vade tarihi 30 Mart 2022 olan 40.000.000 TL ve 20.000.000 TL tutarinda olmak Uzere toplam
60.000.000 tutarindaki finansman bonolarinin itfasi tamamlanmig olup, 30 Mart 2022 ihrag tarihli, 29
Agustos 2022 vadeli 38.000.000 TL degerinde yeniden borglanma araci ihraci yapilmistir.

Sirket’in 6zel sektor bor¢lanma aracina iliskin finansal borcu disinda baska finansal borcu
bulunmamaktadir.

Sirket yonetim kurulununun __ / /2022 tarihinde almis oldugu karar kapsaminda yapilacak
sermaye artirmmi sonucunda elde edilecek kaynagin; yaklasik % 87°si ingaati devam eden projelerin
finansmaninda, % 13’0 ise Sirket’in bor¢lanma araci ihraci ile olusan kisa vadeli borglarinin
O0denmesinde, kullanilacaktir.

Bu kapsamda
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Mevcut ekonomik kosullara gore biitgelenen ingaat maliyetlerine gore; elde edilecek kaynagin
yaklasik %14’ Canakkale projesinde, yaklasik % 73’0 ise Tekirdag Ata Corner projesinde
kullanmilacaktir. Fiili olarak projelere baslandigi andaki ekonomik kosullara gore ingaat maliyetlerinde
degisiklik s6zkonusu olabilir. Bu nedenle yukarida verilen oranlarda da degisiklik meydana gelebilir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur,

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thraccimin esas sozlesmesi ile kamuya acikladigi diger bilgi ve belgelerde yer alan kar
pay1 dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle kar
dagitimn konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket’in Kar Dagitim Politikasi, 04/14/2014 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda
onaylanmis ve ayrica 06./05/2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda Genel Kurulun
onaymdan gegmistir. Sirket’in “Kar Dagitim Politikas’” metni Sirket’in internet sitesinde
(http://www. Atagyo.com.tr) yaymlanmis olup, ayrica s6z konusu metin asagidaki gibidir:

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorisulir ve karin dagitilip dagitilmayacagi,
ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasas1i Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri ile Sirket Esas S6zlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri gergevesinde olusmasi
halinde Sirket dagitilabilir net kiarindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci kar pay1 dagitilmasi esas alinir.
Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kér dagitim tekliflerinde,

e Sirketin karlihik durumunu,

e Sirketin sermaye yapisi

e Pay sahiplerimizin beklentileri,

e Sirketin blyiume hedefi,

e Sirketin piyasa degeri,

e Ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,
dikkate alinmak suretiyle, olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net k&rinin % 20’sinin nakit kar pay1
ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasimin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir

“Kar Dagitim Politikas1” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, ké&r dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal
streler igerisinde gergeklestirilir.

Kar payr avansi dagitimi hususuna Sirket Esas SOzlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin
sermaye piyasasi diizenlemeleri cergevesinde ortaklara kar pay: avanst dagitilabilir.
Sirket esas s6zlesmesinin “Karin Tespiti ve Dagitinn” bagslikli 33. Maddesi’nde;

Sirket’in kart Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve genel kabul goren muhasebe
ilkelerine gore tespit edilir. Sirket’in hesap donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel
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giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile
Sirket tiizel kigiligi tarafindan ddenmesi zorunlu vergiler diigiildiikten sonra geriye kalan ve sermaye
pivasast mevzuatina uygun olarak hazirlanan yillik bilangoda goriilen safi (net) kar, varsa ge¢mis yil
zararlarun diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

a) Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca Sirket tarafindan safi kardan %5 oramndaki kanuni yedek akce,
odenmis sermayenin beste birini buluncaya kadar ayrilir. Ancak kanuni yedek akc¢e herhangi bir
nedenle 6denmis sermayenin beste biri oramindan asagi diiserse aymi esaslar ile yeniden kanuni
yedek akge ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. ve 523. madde hiikiimleri saklidir.

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarumin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasast Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirket’in kar
dagitim politikast esaslarin da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetti
ayrilr.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, dagitilabilir karin en fazla %10 unu
bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeleri hari¢c Yonetim Kurulu dyelerine ve en fazia %10 unun da Sirket
calisanlarina dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Tkinci Temettii:

d) Safi kardan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya olaganiistii yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akce:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmast kararlastirilmis olan kisimdan,
odenmis sermayenin % 5°i oraninda kar payr diistildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK 'nin
519 ’uncu maddesinin 2 ’nci fikrasimin ¢ bendi uyarinca ikinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmast gereken yedek
akgeler ayrilmadikca, esas sozlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temettll nakden ve/veya
pay biciminde dagitilmadikca baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kdar aktarilmasina ve temettii
dagitiminda bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeleri hari¢ Yonetim Kurulu dyeleri ile Sirket ¢alisanlarina
kar payr dagitilmasina karar verilemez.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, Yonetim Kurulunun bu konudaki teklifi
tzerine Genel Kurulca kararlastiriir.

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler cercevesinde ortaklara kar pay
avansi dagitilabilir.

Sirket esas sozlesmesinin “KAR DAGITIM ZAMANI” bashkli 34. Maddesi uyarinca; Kar
dagitiminda Sermaye Piyasast Kanunu'nun 19’uncu maddesi ve Kurul tebliglerine uyulur. Kar
dagitiminda kistelyevm esasi uygulanmaksizin mevcut paylarin tamamu esit sekilde kar payindan

yararlanmir. Bu ana sézlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz. Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 512. maddesi hiikmii saklidir.

2021 Yih Kar Dagitim

10.05.2022 tarihinde yapilan 2021 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Sirket’in 2021 yili
faaliyetlerinden dagitilabilir kar bulunmadigindan, kar dagitimi yapilmamasina iligkin teklif Genel
Kurul tarafindan onaylanmustir.

2020 Yih Kar Dagitim

23.06.2021 tarihinde yapilan 2020 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Sirket’in 2020 yili
faaliyetlerinden dagitilabilir kar bulunmadigindan, kar dagitimi yapilmamasina iliskin teklif Genel
Kurul tarafindan onaylanmustir.
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2019 Yih Kar Dagitim

15.06.2020 tarihinde yapilan 2019 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Sirket’in 2019 yili
faaliyetlerinden dagitilabilir kar bulunmadigindan, kar dagitimi yapilmamasina iligkin teklif Genel
Kurul tarafindan onaylanmustir.

22.7. Son 12 ayda ihraccimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde énemli
etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Sirket’in ve/veya grubun finansal durumu ve karlilig1 tizerinde 6nemli etkisi olmus veya izleyen
donemlerde etkili olabilecek dava, takibat ve tahkim iglemleri bulunmamaktadir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.
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23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN BiLGILER

23.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tammlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina iliskin

bilgi:

Grubu Nama/ Imtiyazlar Pay Sayisi Pay Bir Payin Toplam  [Sermayeye
- Sayisinin " Oram
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) o,
Oldugu Sayisina Degeri 0
Oram (%) (TL)
A Grubu Nama Yonetim 875.543,589 %3,69 1TL 875.543,589 %3,69
Kurulu’na aday
gosterme
imtiyazi
bulunmaktadir
B Grubu | Hamiline | Imtiyaz yok [22.874.456,411 %96,31 1TL |22.874.456,411] 9%96,31
TOPLAM 23.750.000,00 %100 23.750.000,00] 90100

Sirket’in 135.000.000 TL kayitli sermaye tavani icerisinde, 23.750.000 TL ¢ikarilmis sermayesi
tamam nakden karsilanmak suretiyle 23.750.000 TL nakit (bedelli) olarak %100 oraninda artirilarak
47.500.000 TL’ye ¢ikarilacaktir .

Artirtlan 23.750.000 TL sermayeyi temsil eden beheri 1,00 TL nominal degerli 875.543,589 A grubu
nama yazili imtiyazli, 22.874.456,411 B grubu hamiline yazili imtiyazsiz olarak ihrag¢ edilecektir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklar1 (riichan haklar1) kisitlanmayacaktir. Yeni pay alma
haklarinin nominal degerli bir payin kullanim fiyat1 1 TL olarak belirlenmistir.

Sermaye artirirminda A grubu imtiyazli pay sahiplerine A grubu imtiyazli nama yazili pay, B grubu
pay sahiplerine B grubu hamiline pay verilecektir.

Nama yazili ve imtiyazli olarak halka arz edilecek paylarin A grubu ISIN kodu TREATAY00017
olup, hamiline yazili ve imtiyazsiz olarak halka arz edilecek paylarin B grubu ISIN kodu
TRAATAYO91Q1°dir. Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar Borsa’da Satig
Yontemi ile halka arz edilecektir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirmimn kaynaklar1 hakkinda bilgi:
Yoktur.

b) i¢c kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili
bilgi:

Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Yoktur.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Paylar Sermaye Piyasast Mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket’in paylar1 kaydilestirme esaslar1 ¢cer¢evesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.
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23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarmca pay sahiplerine agagidaki haklari saglamaktadir:

Kardan Pay Alma Hakki (Sermaye Piyasas1i Kanunu madde 19; TTK madde 507, Kar Pay:
Tebligi (I1-19.1)):

Pay sahipleri, TTK md. 507 ve SPKn md. 19 uyarinca, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek
kar dagitim politikalar1 ger¢evesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan
pay alma hakkina sahiptir.

Kardan Pay Alma Hakkina iliskin Bilgi:

a) Hak Kazamlan Tarih: Halka acik otakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
timi kar pay1 alma hakki elde eder.

b) Zamanasimi: Kar Pay1 Tebligi'nin (II-19. 1) 12. maddesi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger
kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar payr bedelleri 2308 sayili "Sirketlerin Miruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun" hiikiimleri
uyarmca dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar denilmekte idiyse de, 2308 sayili
Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye intikali
Hakkinda Kanun'un 1., 2., 3. ve 4. maddeleri 20 Haziran 2019 tarihinde 30807 sayili Resmi Gazete
ile yayimlanan Anayasa Mahkemesi Karari ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda
zamanasimi bulunmamaktadir.

¢) Hakkin kullanimina iliskin simrlamalar ve bu hakkin yurtdisinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullammm prosediirii: Hak kullanimina iligkin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
Hak kullanim prosediirii, yurt disinda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri i¢in aynidir.

Paylari, MKK nezdinde ye yatirim kuruluslar1 altindaki yatirimci hesaplarinda kayden saklamada
bulunan pay sahiplerinin kir payr 6demeleri MKK araciligi ile yatirimcilarin hesaplarina
aktarilmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler, kdr payr almak iizere yapacaklari miiracaata miikellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle yiikiimliilerdir, Kar dagitiminda, sermaye piyasast mevzuati ile belirlenen
strelere uyulur. Kurul'un 11-19.1. sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, kar payr dagitim islemlerine en
ge¢ dagitim karari verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigi hesap donemi sonu itibariyla
baslanmasi gerekmektedir.

d) Kar payr oram veya hesaplanma yontemi, 6demelerin déonemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigi:

Kar pay1 orani, hesaplama yontemi ve 6demelere iligkin prosediirlerde Sermaye Piyasasi Mevzuati,
Kurul’un yayimlamis oldugu ilke kararlari, tebligler ile ilgili diger kanun ve sair mevzuat ile Sirket
Esas Sozlesmesi’ne uyulur.

Esas sozlemenin 33. Maddesi uyarmca Sirket’in kar1 Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve genel kabul géren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir. Sirket’in hesap donemi
sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirketce
O0denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu
vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan
yillik bilangoda goriilen safi (net) kar, varsa gegmis yil zararlarinin diistilmesinden sonra, sirastyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge:
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a) Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca Sirket tarafindan safi kardan %5 oranindaki kanuni yedek akge,
6denmis sermayenin beste birini buluncaya kadar ayrilir. Ancak kanuni yedek akge herhangi bir
nedenle 6denmis sermayenin beste biri oranindan asagi diiserse ayni esaslar ile yeniden kanuni yedek
akge ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’nun 519. ve 523. madde hiikiimleri saklidir.

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar
dagitim politikasi esaslarimi da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, dagitilabilir karin en fazla %10’unu
bagimsiz yonetim kurulu lyeleri hari¢ yonetim kurulu lyelerine ve en fazla %10’unun da sirket
calisanlarma dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii:

d) Safi kardan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettli payr olarak dagitmaya veya olaganiistii yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan,
O0denmis sermayenin % 5’1 oraninda kar payi diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK nin
519’uncu maddesinin 2’nci fikrasinin ¢ bendi uyarinca ikinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi gereken yedek
akgeler ayrilmadikca, esas sozlesmede pay sahipleri igin belirlenen birinci temettii nakden ve/veya
pay bi¢ciminde dagitilmadik¢a baska yedek akg¢e ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve temettii
dagitiminda bagimsiz yonetim kurulu tyeleri hari¢ yonetim kurulu iiyeleri ile sirket ¢alisanlarina kar
pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki teklifi
iizerine genel kurulca kararlastirilir.

Sermaye Piyasast Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler cergevesinde ortaklara kar payi
avansi dagitilabilir.

e) Kar Pay1 Avansi:

Genel kurul, SPKn ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitilmasina
karar verebilir. Kar pay1 avansi tutarimin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulur. Bu amagla, ilgili hesap donemiyle sinirli olmak tizere Genel Kurul karariyla Yonetim
Kuruluna yetki verilebilir.

Ortakhktan Ayrilma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere
Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakla Tebligi (I1-23.3)):

Onemli nitelikteki islemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katihp da olumsuz oy kullanan ve
muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri, SPKn’un ilgili diizenlemelerince miimkiin
olmasi halinde paylarini Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu madde 27; Ortakhktan
Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi (II-27.3)):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde sahip
olunan paylarin Sirket’in oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulagmasi
durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini Sirket’ten ¢ikarma
hakki dogar. Azmlik pay sahipleri Kurul tarafindan belirlenen siire icinde paylarmin halim ortak
tarafindan satin alinmasini talep edebilirler. Azinligin satma hakki siiresi sonunda hakim ortak Kurul
tarafindan belirlenen siire i¢inde satma hakkini kullanmayan azilikta kalan ortaklarm paylarinin
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iptalini ve bunlar karsiigi c¢ikarillacak yeni paylarin kendilerine satilmasini Sirket’ten talep
edebilirler.

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507):

Sirket'in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Sozlesme’de sona eren Sirket’in mal varliginin
kullanilmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadigi takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara payi
oraninda katilir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461; kayith sermaye sistemindeki ortakhiklar icin SPKn.
madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi Seri No:11-18.1):

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari mevcut paylarinin sermayeye oramma gore alma hakkina
haizdir. Kayitli sermaye sisteminde ¢ikarilan paylar, tamamen satilarak bedelleri 6denmedikce veya
satilamayan paylar iptal edilmedik¢e yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandirildiktan sonra paylar ya da riichan hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda
yeni ihra¢ edilen tim paylar piyasas fiyati ile halka arz edilir. Yeni pay almaya iligkin haklarin
kullanim iglemleri MKK tarafindan gergeklestirilir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (Sermaye Piyasasi1 Kanunu madde 19;TTK madde 462; Pay
Tebligi (VII-128.1)):

TTK madde 462 uyarinca, esas S6zlesme veya Genel Kurul karartyla ayrilmis ve belirli bir amaca
Ozgiillenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest¢e kullanilabilen kisimlari ve
mevzuatin bilangoya konulmasina ve sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Sirket'in sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu madde 29, 30; Vekaleten
Oy Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi (IT-30.1); TTK madde 414, 415,
419, 425, 1527):

TTK 414 uyarinca, Genel Kurul toplantiya, esas sozlesmede gosterilen sekilde, Sirket'in internet
sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu cagri, ilan ve toplanti
glinleri hari¢ olmak iizere, toplanti tarihinden en az iki hafta énce yapilir.

Pay defterinde yazili pay sahipleriyle 6nceden Sirkete pay senedi ve pay sahipligini ispatlayici belge
vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplanti1 giiniiyle giindem ve ilanin ¢ikti§1 ve/veya
cikacagi gazeteler iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi geregince genel kurul,
Sirket’in kurumsal internet sitesinde ve KAP’ta, genel kurul toplamti ilani ile birlikte, ilan ve toplant1
glinleri hari¢ olmak tizere genel kurul toplant1 tarihinden en az ii¢ hafta 6nce TTK’nin 437.maddesi
cergevesinde pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulacak belgeler ile ortakligin ilgili
mevzuat geregi yapmasi gereken bildrim ve aciklamalarin yani sira, asagidaki hususlar dikkati
cekecek sekilde yatirimcilara ayrica duyurulur.

e Aciklamanin yapilacag: tarih itibartyla Sirket’in ortaklik yapisini yansitan toplam pay sayisi
ve oy hakki, ortaklik sermayesinde imtiyazli pay bulunuyorsa, her bir imtiyazli pay grubunu
temsil eden pay sayis1 ve oy hakki ile imtiyazlarm niteligi hakkinda bilgi,

e Sirket’in ve bagh ortakliklarinin gegmis hesap doneminde ger¢eklesen veya gelecek hesap
donemlerinde planladigi ortaklik faaliyetlerini 6nemli Olclide etkileyecek yoOnetim ve
faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu degisikliklerin gerekceleri hakkinda bilgi,

e Genel kurul toplant1 giindeminde Y6netim Kurulu iiyelerinin azli, degistirilmesi veya se¢imi
varsa; azil ve degistirme gerekceleri, Yonetim Kurulu iiyeligi adayligi Sirkete iletilen
kisilerin; 6zge¢misleri, son on yil igerisinde yiiriittiigii gorevler ve ayrilma nedenleri, Sirket
ve Sirketin iligkili taraflar1 ile iliskisinin niteligi ve dnemlilik diizeyi, bagimsizlik niteligine
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sahip olup olmadigi ve bu kisilerin Yonetim Kurulu tiyesi segilmesi durumunda, ortaklik
faaliyetlerini etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda bilgi,

e Sirket pay sahiplerinin giindeme madde konulmasma iliskin Yatirimer Iliskileri Béliimii'ne
yazili olarak iletmis olduklari talepleri, Yonetim Kurulu’nun ortaklarin giindem Onerilerini
kabul etmedigi hallerde, kabul gérmeyen oneriler ile ret gerekgeleri,

e Giindemde Esas Sozlesme degisikligi olmasit durumunda ilgili Yonetim Kurulu karart ile
birlikte, Esas Sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

TTK madde 415 uyarinca, Genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafindan diizenlenen “hazir
bulunanlar listesi’nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir.

Gergek kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin ve vekaletname ibraz etmeleri
sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplant1 giiniinden en ge¢ 1 giin dnce bu
senetlere zilyet olduklarmi ispatlayarak giris kartt alirlar ve bu kartlar1 ibraz ederek genel kurul
toplantisina katilabilirler.

TTK madde 419 uyarinca, esas sozlesmede aksine herhangi bir diizenleme yoksa, toplantiy1 genel
kurul tarafindan segilen, pay sahibi sifatin1 tagimasi sart olmayan bir bagskan yonetir. Bagkan tutanak
yazmani ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek baskanligi olusturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak i¢in, genel kurula
kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel kurula
yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasin1 6ngéren esas s6zlesme hiikkmii gegersizdir.

TTK madde 1527 uyarinca;

(1) Anonim sirketlerde genel kurullara elektronik ortamda katilma, Oneride bulunma,
goriis aciklama ve oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biitiin hukuki
sonuglarmi dogurur. Bu hiikkmiin uygulanmasi esaslar1 Giimriik ve Ticaret
Bakanliginca hazirlanan yonetmelikle diizenlenir.

(2) Sirket, elektronik ortamda oy kullanabilmek i¢in, bu amaca 6zgiilenmis bir internet
sitesine sahiptir.

(3) Sirket genel kurullarina elektronik ortamda katilma, éneride bulunma ve oy verme,
fiziki katilimin, Oneride bulunmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarinm
dogurur.

(4) Elektronik ortamda toplantiya katilacak pay sahipleri ya da temsilcileri toplanti
gliniinden bir giin oncesine kadar EGKS’ye bildirmek zorundadirlar. Genel kurul
toplantisina elektronik ortamda katilim i¢in sisteme giris, genel kurulun ilan edilen
baslama saatinden bir saat 6ncesinde baslar, genel kurulun baglama saatinden bes
dakika Oncesine kadar surer.

Genel Kurul'da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407, 409 ve 417):
TTK md. 407 uyarinca, pay sahipleri sirket islerine iligkin haklarin1 genel kurulda kullanirlar.

TTK md. 409 uyarinca, genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her faaliyet
donemi sonundan itibaren (¢ ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal
tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang
paylarmin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralar1 ile faaliyet donemini
ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.

TTK madde 417 hikkmii uyarmca; Yonetim kurulu, Sermaye Piyasast1 Kanununun 10/A maddesi

uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarm sahiplerine iliskin listeyi, Merkezi Kay1t
Kurulusundan saglayacagi “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gore diizenler.
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Oy Hakki (Sermaye Piyasas1 Kanunu madde 30; TTK madde 432, 433, 434, 435, 436):

TTK md. 434 uyarinca, her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Pay
sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarmin toplam itibari degeriyle orantili olarak kullanir.

TTK md. 432 uyarinca, bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini
veya Ugiincli bir kigiyi, genel kurulda paydan dogan haklarmi kullanmasi i¢in temsilci olarak
atayabilirler. Bir payin iizerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi kararlastirilmamigsa, oy hakkai,
intifa hakki sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde géz oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine
kars1 sorumludur.

TTK md. 433 uyarinca, oy hakkinin kullanilmasina iliskin sinirlamalar1 dolanmak veya herhangi bir
sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay senetlerinin devri ya da pay senetlerinin
baskasina verilmesi gecersizdir.

TTK md. 435 uyarinca, oy hakki, paym, kanunen veya esas sdzlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktarmin 6denmesiyle dogar.

TTK md. 436 uyarinca, pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortagi olduklar1 sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ige
veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz. Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim
kurulu iiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarimi
kullanamaz.

SPKn md. 30 uyarinca, halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylarin1 herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Bilgi Alma ve incelemg Hakki (Sermaye Piyasas1 Kanunu madde 14; Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi (11-14-1); TTK madde 437):

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme
raporlar1 ve Yonetim Kurulu’nun kar dagitim oOnerisi, Genel Kurul toplantisindan en az ii¢ hafta
once, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur.

Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay
sahiplerinin bilgi edinmelerine a¢ik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak {izere gelir
tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul’da, Yo6netim Kurulu’ndan,
Sirket’in isleri; denet¢ilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar1 hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi
verme yikiimi, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve durustlik
ilkeleri bakimindan 6zenli ve ger¢cege uygun olmalidir.

iptal Davas1 Acma Hakkl (TTK madde 445-451; Sermaye Piyasasi Kanunu md. 18/6, 20/2):

SPKn md. 18/6 uyarnca, yonetim kurulunun kayitli sermaye sistemine iligkin esaslar cergevesinde
aldig1 kararlar aleyhine, genel kurul kararlarmmin iptaline iligkin hiikiimler cergevesinde yonetim
kurulu {iiyeleri veya haklar1 ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

SPKn md. 20/2 uyarinca, kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine
yiikletilebildigi Olglide yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklar raporlarla sinirli olarak bagimsiz
denetimi yapanlar, ara donem finansal tablolarinin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya
mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi1 nedeniyle dagitilan
kar payr avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar i¢in ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak lizere kar payr avansimn kararlastirildigi veya
O0dendigi hesap donemi icinde pay iktisap etmis bulunan kisilere karst sorumludurlar. Hukuki
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sorumluluk doguran héllerin varligi hélinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu iiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davas1 agilabilir.

TTK md. 445 ve 446 uyarinca, genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren
ve bu muhalefetini tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy
kullanmig olsun ya da olmasin; ¢agrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan
edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya
katilip oy kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin
verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu
ileri siiren pay sahipleri, kanun veya esas sézlesme hiikiimlerine ve o6zellikle diiriistliik kuralina
aykirt olan genel kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay iginde iptal davasi
acabilirler.

TTK md. 447 uyarinca, genel kurulun, 6zellikle, pay sahibinin, genel kurula katilma, asgari oy, dava
ve kanundan kaynaklanan vazgecilemez nitelikteki haklarini sinirlandiran veya ortadan kaldiran; pay
sahibinin bilgi alma, inceleme ve denetleme haklarini, kanunen izin verilen 6l¢ii diginda smirlandiran
veya anonim sirketin temel yapisim bozan veya sermayenin korunmasi hiikiimlerine aykiri olan
kararlar1 batildir.

TTK md. 448 uyarinca, Yonetim kurulu iptal veya butlan davasinin agildigini ve durusma gilininii
usuliine uygun olarak ilan eder ve sirketin internet sitesine koyar. Iptal davasinda ii¢ aylik hak
diistiren siirenin sona ermesinden 6nce durusmaya baslanamaz. Birden fazla iptal davasi agildigi
takdirde davalar birlestirilerek goriliir. Mahkeme, sirketin istemi {izerine muhtemel zararlarina karsi
davacilarin teminat gostermesine karar verebilir. Teminatin nitelik ve miktarimi1 mahkeme belirler.

TTK md. 449 uyarinca, genel kurul karari aleyhine iptal veya butlan davasi agildigi takdirde
mahkeme, yonetim kurulu lyelerinin goriisiinii aldiktan sonra, dava konusu kararm yiiriitiilmesinin
geri birakilmasina karar verebilir.

TTK md. 450 uyarinca, genel kurul kararmin iptaline veya butlamina iliskin mahkeme karari,
kesinlestikten sonra biitiin pay sahipleri hakkinda hiikiim ifade eder. Yonetim kurulu bu kararm bir
suretini derhal ticaret siciline tescil ettirmek ve internet sitesine koymak zorundadir.

TTK md. 451 uyarinca, genel kurulun kararina karsi, kotiiniyetle iptal veya butlan davasi agildigi
takdirde, davacilar bu sebeple Sirket’in ugradigi zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

Aznnhk Haklar1 (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn md. 27):

TTK md. 411 uyarinca, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan,
yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasini veya
genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasini
isteyebilirler.

TTK md. 412 uyarinca, pay sahiplerinin ¢agr1 veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri
yoOnetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, ayn1 pay sahiplerinin basvurusu {izerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK md. 420 uyarinca, finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh konular, sermayenin en az
yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi {izerine, genel kurulun bir karar almasina gerek

olmaksizin, toplant1 baskanmin kararyla bir ay sonraya birakilir.

TTK md. 439 uyarinca, genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarmin itibari degeri toplam en az bir milyon Tiirk
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Liras1 olan pay sahipleri li¢ ay iginde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden
Ozel denetc¢i atamasini isteyebilir.

TTK md. 531 uyarinca, hakli sebeplerin varliginda, sermayenin halka agik sirketlerde yirmide birini
temsil eden paylarin sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden
sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler.

TTK md. 559 uyarinca, kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denetgilerin, Sirket’in kurulusundan
ve sermaye artirimindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden itibaren dort yil
gecmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak
genel kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin onda birini, halka agik
sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars1 iseler, sulh
ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

SPKn md. 27 uyarinca, ortakliktan g¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay
sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire i¢inde, paylarmin
adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep
edebilirler.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438,439):

TTK md. 438 uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu
takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha once kullanilmissa, belirli olaylarin 6zel bir
denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel
kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

TTK md. 439 uyarinca, genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az birmilyon Tiirk
Liras1 olan pay sahipleri i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden
0zel denet¢i atamasini isteyebilir.

Dilekge sahiplerinin, kurucularin veya sirket organlarinin, kanunu veya esas soézlesmeyi ihlal ederek,
sirketi veya pay sahiplerini zarara ugrattiklarini, ikna edici bir sekilde ortaya koymalar1 halinde 6zel
denetgi atanir.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari:

1) Yonetim kurulunun 18/03/2022 tarih 8 no’lu kararinda 6zetle; 135.000.000 TL kayith sermaye tavani
icerisinde; 23.750.000 (Yirmitigmilyonyediytizellibin) Tiirk Liras1 olan g¢ikarilmig sermayenin, tamami
nakden karsilanmak suretiyle 76.250.000 (Yetmisaltimilyonikiyiizellibin) Tiirk Liras1 arttirilarak
100.000.000 (Yiizmilyon) Tiirk Lirasi'na ¢ikarilmasina karar verilmisti.

Daha sonra Sirket’in 05.05.2022 tarih ve 15 sayili yonetim kurulu karar ile; yonetim kurulunun 18.03.2022
tarih ve 8 nolu kararinda 23.750.000 (Yirmiiigmilyonyediyiizellibin) Tiirk Lirast olan ¢ikarilmisg
sermayenin, tamami nakden karsilanmak suretiyle 76.250.000 (Yetmisaltimilyonikiyiizellibin) Tiirk Liras1
arttirilarak 100.000.000 (Yiizmilyon) Tiirk Lirasi’na ¢ikarilmasina; bu kapsamda A Grubu paylara taninan
imtiyazlara sahip olacak sekilde, 2.810.955,67 adedinin A Grubu nama yazili, 73.439.044,33 adedinin B
Grubu hamiline yazili olarak ihra¢ edilmesine karar verildigi ancak, TREATAY00017 ISIN kolu A Grubu
ile TRAATAYO91Q1 ISIN kodlu B Grubu paylarindaki Yatirimc1 Tazmin Merkezi’nde bulunan kdisiirat
paylarm sehven dikkate alinmamasi nedeniyle nakden artirilan 76.250.000 TL tutarindaki sermayeyi temsil
eden, her biri 1 (bir) TL nominal degerli 1 adet 76.250.000 adet payin,
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- Esas sozlesmede A Grubu paylara taninan imtiyazlara sahip olacak sekilde, 2.810.955,77 adedinin
A Grubu nama yazil,

- 73.439.044,23 adedinin B Grubu hamiline yazili olarak ihrag¢ edilmesine
katilanlarin oybirligi ile karar verilmisti.

Ote yandan yukarida belirtilen kararlar cergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan bagvurumuzun,
Kurul tarafindan degerlendirmeye alinmamasina,

2) Bu defa;

1. Sirket esas sozlegmesinin 8. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, mevcut ve yeni
projelerin finansmam, Sirket’in ozel sektor bor¢lanmalarimin geri édenmesi ve Sirket 6zkaynak yapisinin
giiclendirilmesi amaciyla 135.000.000 (Yiizotuzbegmilyon) Tiirk Lirasi kayitli sermaye tavanm igerisinde
23.750.000 (Yirmiiigmilyonyediyiizellibin) Tiirk Lirast olan ¢ikarilmis sermayenin, tamami nakden
karsilanmak suretiyle 23.750.000 (Yirmiticmilyonyediyiizellibin) Tiirk Lirasi arttirdarak 47.500.000
(Kirkyedimilyonbesyiizbin) Tiirk Lirast 'na ¢ikarilmasina;

2. Pay sahiplerimizin yeni pay alma haklaruvin kisitlanmamasina ve yeni pay alma haklarinin
nominal bedel tizerinden kullandirilmasina;

3. Nakden artirilan 23.750.000 (Yirmiiicmilyonyediyiizellibin) Tiirk Lirast tutarindaki sermayeyi
temsil eden, her biri 1 (bir) Tiirk Lirast nominal degerli 1 adet (=1 lot) 23.750.000
(Yirmitigmilyonyediyiizellibin) adet payin, Esas Sozlesme’de A Grubu paylara tamnan imtiyazlara sahip
olacak sekilde, 875.543,589 adedinin A Grubu nama yazili, 22.874.456,411 adedinin B Grubu hamiline
yazuli olarak ihrag¢ edilmesine;

4. Pay sahiplerimizin bedelli sermaye artirimina katilmalart icin, yeni pay alma hakki kullanim
stiresinin 15 (on bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde,
yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is giinii mesai saati sonunda sona ermesine;

5. Mevcut pay sahiplerinin riichan haklari karsiliginda A Grubu nama yazili paylar icin A Grubu
nama yazili pay, B Grubu hamiline yazili paylar icin B Grubu hamiline yazili pay verilmesine;

6. Nakit olarak artirilan sermayeyi temsil eden paylara iliskin yeni pay alma haklarinin
kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is giinii siireyle nominal degerden diisiik olmamak iizere
Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasast 'nda olusacak fiyattan halka arz edilmesine;

7. Sermaye artirimi dolayisiyla ihrac edilecek paylarin Sirketimiz pay sahiplerine Sermaye
Piyasast Kurulu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S. ’nin kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri ¢ergevesinde
kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarimin kaydilestirme sistemi esaslari ¢ergevesinde
kullandirilmasina;

8. Sermaye artirimi islemleri kapsaminda Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin araci kurum
olarak belirlenmesine;

9. Sermaye artirimi islemlerinin gerceklestirilmesi igin Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul
A.S., Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S., ticaret sicil miidiirliigi,
noterler ve diger tiim kurum ve kuruluslar nezdinde gerekli basvuru, bildirim ve diger tiim is ve islemlerin
gergeklestirilmesi ve bu karar kapsaminda yiiriitiilecek her tiirlii is ve islemin yapilmas: konusunda Genel
Miidiirliige yetki verilmesine;
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Karar verilmistir .

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:
Paylarn {izerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin haklarin1 kullanmasina
engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimina iligkin izahname Sermaye Piyasasi Kurulunun onayina tabi olup, bagka bir kurum
onayina tabi degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirket’in 135.000.000 TL olan kayitli sermaye tavani iginde, ¢ikarilmis sermayesi %100 oraminda
arttirilarak, 23.750.000 TL’den tamami nakden karsilanmak suretiyle 23.750.000 TL artirilarak,
47.500.000 TL'ye ¢ikarilacaktir.

Nakit karsiligr artirilan 76.250.000 TL tutarindaki sermayenin tamamini temsil eden paylar ihrag ve
halka arz edilecektir. Bu sermaye artirirminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis olup, mevcut
ortaklarin %321,05 oraminda yeni pay alma hakki bulunmaktadir. Yeni pay alma haklari, 1,00 TL
nominal degerli pay i¢in 1,00 TL’den kullandirilacaktir. Ek satis s6z konusu degildir.

Yapilacak sermaye artiriminda (A) Grubu pay sahiplerine (A) Grubu, (B) Grubu pay sahiplerine (B)
Grubu pay verilecektir. Sermaye artiriminda 875.543,589 TL nominal degerli (A) Grubu nama yazili
pay, 22.874.456,411 TL (B) Grubu hamiline yazili pay ihrag¢ edilecektir. Sermaye artiriminda ihrag
edilecek (A) Grubu paylar "Borsada islem gormeyen" nitelikte, (B) Grubu paylar "Borsada islem
goren" nitelikte olusturulacaktir.

Nama/ .

Hamiline et Lk Sl ey Borsada islem SR

Grubu Imtiyazlar Edilecek Pay Nominal oorsaca em | Oram

Oldugu Adedi Goriip Gormedigi .
Degeri (TL) (%)
Yonetim
AGrubu | Nama | Kurulwnaaday | go5 5/g poq 1TL | islem Gormiyor | %3,7
gOsterme imtiyazi
bulunmaktadir
B Grubu | Hamiline Imtiyaz yok | 22.874.456,411 1TL Islem Gériiyor %96,3
TOPLAM 23.750.000,00 %100

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

24.1.3.1. Halka arz stresi ve tahmini halka arz takvimi:
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Yeni pay alma haklarinin kullamlmasina Izahname’nin ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin igerisinde
baslanacak olup, mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giin olarak
belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas1 halinde, yeni pay alma hakki kullanim
stiresi izleyen isi giinii aksami1 sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baslangic ve bitis tarihleri KAP araciligiyla kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklariin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle nominal degerden
diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz
edilecektir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satig
Duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde (www.atagyo.com.tr) KAP’da (www.kap.org.tr)
de ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarimn
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIAS Birincil
Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir.

Mevcut Pay sahipleri, yeni pay alma haklarini 1,00 TL nominal pay i¢in 1,00 TL deger {izerinden
kullanacaklardir. Borsa’da islem birimi 1TL/ 1 Lot olup 1 adet paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satista Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satis1 Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilacaktir. Bu sermaye artirnminda pay
almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi icinde BIST de islem yapmaya

yetkili kurumlardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve slresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri T. Garanti Bankasi A.S. Taksim Ticari Subesi nezdinde Sermaye artiriminda
kullanilmak tizere Sirket adina acilan TR22 0006 2001 6100 0006 2978 57 no’lu 6zel banka hesabina
nakden yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarmi kullanmak isteyen ve paylarin MKS’de yatirim kuruluslar nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarimi, yukarida belirtilen banka subesinde
acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi icerisinde tam
ve nakit olarak yatirim kuruluslar1 nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artirirminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, bu haklarin1 yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde satabilirler. Kullanilmayan riichan hakki karsili§i pay olmasi
durumunda bu paylar, 2 is giinii siireyle nominal degerin altinda olmamak iizere BIAS Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.

Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi
icinde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine basvurmalar1 gerekmektedir.
Ihra¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

¢) Bagvuru yerleri:

Sermaye artirrminda yeni pay alma hakkim kullanmak isteyen tasarruf sahiplerinin Borsa Istanbul
A.$.’de islem yapmaya yetkili borsa liyesi araci kurumlarindan birine bagvurmalari gerekmektedir.
Izahname asagida belirtilen adreslerde incelemeye agik tutulmaktadir.
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Unvan Adres

Ata Yatirim Menkul Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No: 109 Atakule Kat: 12 34349
Kiymetler A.S. Besiktas, Istanbul

B
[AS’ta islem yapmaya yetkili yatrim kuruluslarmmn listesi Borsa Istanbul A.S.’nin
www.borsaistanbul.com adresindeki kurumsal internet sitesinde yer almaktadir. Borsa Istanbul
A.S.’nin telefon numaras1 0212 2982100, yatirimcr danigma hatti telefon numaralar1 0212 282359,
0212 2982348, 0212 29822295, 0212 2952558"dir.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin séz konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi
ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Halka arzin yeni pay alma hakki kullanim baslangig tarihinden dnce iptali veya ertelenmesi:

Yasama, yiiriitme organlari, sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar
ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Ata Yatirim Menkul
Kiymetler A.S.’nin ve/veya Sirket’in aracilik sdzlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine
getirmesini imkansiz kilacak veya 6nemli 6lglide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

Sirket veya Sirket ortaklari, Sirket’in bagh ortakliklar1 ve istirakleri, Sirket Yonetim Kurulu iyeleri,
Sirket’in 1iligkili taraflar1 ve yonetimde s6z sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzini
etkileyecek olay, dava veya sorusturmanin ortaya ¢ikmis olmasi,

Sermaye artirimu siiresi iginde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan
bilgilerin bundan boyle gercege aykir1 hale gelmesi sonucunu doguracak olumsuz degisikliklerin
ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii kosullarin olusmas: hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya
ertelenmesi mimkundur.

Ayrica SPK’nin 1I-5.1 sayili “Izahname ve fhra¢ Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hiikmii geregi
“lzahname ile kamuya aciklanan bilgilerde satisa baslamadan once veya satis siiresi icerisinde
yatirimcilarin yatirim kararini etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, bu durum ihrag¢1 veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal Kurula bildirilir.
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihracci, halka arz eden veya
bunlarin uygun goriisii iizerine yetkili kuruluslar tarafindan satis siireci durdurulabilir. Bu durum
yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Satis siireci ihracei, halka arz eden veya yetkili kuruluslar
tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda Kurulca satig siirecinin durdurulmasina
karar verilebilir.

Ulke genelinde olaganiistii durum veya savas halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz belirtilerinin ¢ok
derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin ertelenmesi s6z
konusu olabilir. Halka arzin yukarida sayilan nedenlerin disinda iptali s6z konusu degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satis fiyatimin iizerinde
Odenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:
Pay sahipleri, Sirkette sahip olduklar1 pay oraninda yeni pay alma haklarini kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktar1 1 TL nominal deger / 1 Lot ve katlar1 seklinde olacaktir. Borsa Istanbul A.S. de asgari islem
tutar1 1 Lot (1 TL) ve katlar1 seklinde ger¢ceklesmektedir.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi:
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SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya ac¢iklanan bilgilerde, satisa baslamadan
once veya satig siiresi i¢cinde yatirimcilarin yatirnm kararmi etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihraggi veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme
vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satig siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde Sermaye
Piyasas1 Kanunu’nda yer alan esaslar ¢er¢cevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kism1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan once pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii i¢inde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarm fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim listesinin
kesinlestiginin bildirimini takip eden 2 (iki) is giinG igerisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuglarimin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan
esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinil igerisinde Kurul’un
6zel durumlarm kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarnmn Kkisitlamp kisitlanmadigi, kisitlandiysa Kkisitlanma
nedenlerine iligkin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklar1 kisitlanmamustir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar1 ahimip
alinmadig:

Ortaklarin yeni pay alma haklarimn kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karari
almmamustir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar BIST de satilacaktir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen basvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha
sonra KAP (www.kap.org.tr) araciigiyla kamuya duyurulacak tarihler arasinda, 15 gin
siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksam sona erecektir.

Bir paym nominal degeri 1 TL olup, 1 Lot (1 adet pay) 1TL'den satisa sunulacaktir.

e)  Ortaklarin, 6denmis/¢ikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma
orani:

Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma oram %100 olarak belirlenmistir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri T. Garanti Bankas1 A.S. Taksim Ticari Subesi nezdinde Sermaye artiriminda
kullanilmak tizere Sirket adina agilan TR22 0006 2001 6100 0006 2978 57 no’lu 6zel hesaba

yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylari MKS’de yatirim kuruluslari nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarin1 yukarida belirtilen
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banka subesinde acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak {iizere, yeni pay alma hakki kullanim
suiresi iginde tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

Pay sahiplerinin yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin
son giinliniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksam
sona erecektir.

Yeni pay alma haklarmin kullandirilmasindan sonra kalan paylar ise; 2 is giinil siireyle
nominal degerden diisiik fiyatta olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak
fiyattan halka arz edilecektir.

Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siireci icerisinde BIST te islem yapmaya yetkili aract kurumlardan olusan Borsa iiyelerinden birine
basvuru yapmalar1 gerekmektedir.

fhrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 cergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:

Kavdilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

i)  Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylar1 dolasimda olmayanlar yeni pay tutarmi hesaplarmin bulundugu araci kurumlar
veya ihragci araciligiyla

b. Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
araciligiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i1) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi halinde,
yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

ii1) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢cinde bu hakkini satabilirler.

h) Kullamlmayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarini
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢cinde satabilirler.

Paylar1 Borsa Istanbul’da islem goren sirketlerin nakdi sermaye artis1 yapmak iizere
belirledikleri yeni pay alma (riichan) haklarin1 kullanma siiresi i¢inde, s6z konusu paylarin iizerinde
bulunan yeni pay alma (riighan) haklarinin alinip satilmasi i¢in Borsaca belirlenecek siire iginde “R”
ozellik koduyla yeni pay alma (riichan) hakki siralari igleme acilir. Yeni pay alma haklar1 Pay
Piyasasinda gecerli olan kurallarla islem goriir. Islemlerin baslangic giinii, yeni pay alma hakki
kullamminin baslangi¢ giiniidiir. islemlerin son giinii, yeni pay alma hakki kullanma siiresi sonundan
onceki besinci islem giiniidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinil siireyle nominal bedelin
altinda olmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin adi, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyati ile bu Kkisilerin ihracggi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
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Tasarruf sahiplerine satis duyurusu Sirket’in kurumsal internet sitesinde, (www.atagyo.com.tr )
KAP’da (www.kap.org.tr) ve Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. nin internet sitesinde
(www.atayatirim.com.tr) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslari:

Nakdi sermaye artigi borsada satis olarak gerceklestirilecek olup, talep toplama olmayacagindan
nemalandirma olmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Ata GYO A.S.

Adi Soyadi

Gorevi

Korhan Kurdoglu

Yonetim Kurulu Bagkani

Erhan Kurdoglu

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Elmas Melih Araz

Yoénetim Kurulu Uyesi

Tuncer Kokl

Yoénetim Kurulu Uyesi

M. Ufuk Yilmaz

Yoénetim Kurulu Uyesi

Ozlem Ozgevik

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ozhan Ertekin

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Bedri Kurdoglu

Genel Mudur

Ulkii Celik Usta

Mali Isler Direktorii

Yildan Celik

Mali Isler Miidiir Yardimcis1

Orhan Oztiirk

AVM Muduri

Ahmet Karahan

Insaat Koordinasyonu

Begiim Sahin Karakuyu

Asistan

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Adi Soyadi

Gorevi

Hakki Ozgiir Stvaci

SMMM -Sorumlu Denetgi

Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.
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Adi Soyadi Gorevi

Murat DEMIREL Genel Midiir

Dilek GULENSOY Genel Miidiir Yardimcis1

Aysegiil YESILGUN Kurumsal Finansman Genel Miidiir Yardimcisi
Alp Can Gokdeniz Kurumsal Finansman Direktoru

Giilsen Ilayda Ozbek Kurumsal Finansman Uzmani

24.2. Dagitim ve tahsis plam:

24.2.1. Thraccimin bildigi 6lgiide, ihraccimin ana hissedarlar veya Yonetim Kurulu Gyeleri ile
yonetimde s6z sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin
olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina
taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarimn
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.3. Paylarin fiyatimin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirnmcimn katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

Bir payin nominal degeri 1,00 TL’dir. Yeni pay alma haklari, 1,00 TL nominal degerli 1 lot (1 adet)
pay icin 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklari, Sirket tarafindan KAP

araciligryla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar, “Borsa’da Satig” yontemi
kullamlarak nominal degerin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
halka arz edilecektir.

Talepte bulunan yatirimeilar basvurduklar aract kurumlarin aracilik komisyonu, masraf ve hizmet

iicreti gibi licretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.

24.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatinin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz fiyatimn veya fiyat
tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Bir paym nominal degeri 1 TL’dir. Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli 1 Lot i¢in 1,00
TL tizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarimin kullanilmasina izahnamenin ilanindan
itibaren en gec 10 giin icinde baglanacaktir. Yeni pay alma haklar1 Sirket tarafindan KAP araciligiyla
kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 (onbes) giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullammindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda kalmamak tizere

BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 (iki) is giinii siireyle halka arz edilecektir.
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Satista Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebliginde yer
alan “Borsa’da Satis” yontemi kullanilacaktir.
Halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde

(www.atagyo.com.tr), KAP’da (www.kap.org.tr) ve Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
(www.atayatirim.com.tr) internet sitesinde ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkimn kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar1 kisitlanmamugtir.

24.4. Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Sirket ile Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. arasinda _ / /2022 tarihinde imzalanan aracilik
sozlesmesi geregince asagida bilgileri yazili Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. halka arza aracilik
edecektir.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulus | Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Dikilitags Mah. Emirhan Cad. No: 109 Atakule Kat: 12 34349

A Besiktas, Istanbul
Telefon (0212) 31063 84
Fax (0212) 31062 59

internet Adresi

www.atayatirim.com.tr

24.4.2. Halka arzin yapilacagi iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimin isimleri:

Halka arz sadece Tirkiye Cumhuriyeti’'nde gergeklestirileceginden, paylarin takas saklama ve 6deme
Islemleri Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (Takasbank) ve MKK tarafindan
gerceklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Y Uklenimde Bulunulan Y Uklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarin
Olusturul-
- mussa o . Halk_a — . Halka Arz Edilen
Yetkili KONSorsi- Araciligin Nominal Edilen Nominal Paviara Orant
Kurulus : Tiri | Degeri(TL) | Paylara | Degeri(TL) v
yumdakl Oram (%) )
Pozisyonu
Ata Yatirim
Menkul En Iyi
Kiymetler - Gayret - - 23.750.000 %100
AS. Araciligl

24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S arasinda __ / /2022 tarihinde “Bedelli Sermaye
Artinmi Aracilik Sozlesmesi” imzalanmistir. Buna gore; yeni pay alim haklar1 kullanim stiresi 15
giin olarak belirlenmis olup, kullanilmayan yeni pay alma haklar1 nedeniyle kalan paylar bu stirenin
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sonrasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Birincil Piyasasi’nda Aract Kurum tarafindan 2 is giinii siireyle
gerceklestirilecektir. Aracilik Sozlesmesinde “En Iyi Gayret” araciligina iliskin standart ifadelere yer
verilmekte olup, baskaca 6zellik arz eden herhangi bir husus bulunmamaktadir.

Soézlesmeye gore Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. sermaye artirimi nedeniyle halka arz edilecek
paylarin satisim1 “En Iyi Gayret Aracilig1 Yonetimi” ile yapacaktir.

Araci kurum ile yapilan sdzlesme kapsaminda her hangi bir yiiklenim bulunmamaktadir.
24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket ile halka arza aracilik eden yetkili kurulus olan Ata Yatirim, ayn1 zamanda Ata Holding grup
sirketlerindendir. Sirket ile Ata Yatirim arasinda ¢ikar ¢atismasi veya herhangi bir menfaat ¢atigsmasi
bulunmamaktadir. Ata Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi aracilik komisyonu
haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisima baglanmis bir ekonomik c¢ikari
bulunmamaktadir. Ata Yatirim’in Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda,
halka arza aracilik kapsaminda imzalanan s6zlesmeler disinda herhangi bir anlagmas1 yoktur.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en erken
islem gorme tarihleri:

Paylarin Borsa’da islem gormesi, paylarin ikincil piyasalarda yatirimcilar tarafindan alinip
satilmasidir. Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin Borsa’da islem gormesi igin ilgili
sartlar1 (kotasyon kriterleri) tagimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem gdérmelerinin
kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalar1 gerekir.

Ancak paylar1 Borsa’da islem goren ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimlari
nedeniyle ihrag edecekleri paylar, baska bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotuna alinir.

Sirket’in paylari (A) Grubu (nama) ve (B) Grubu (hamiline) olmak iizere ikiye ayrilmistir. A grubu
paylar Borsa’da islem gormezken, B grubu paylar “ATAGY” koduyla Borsa Istanbul’da kote olup,
Borsa Istanbul Alt Pazar’da islem gormektedir.

Sirket’in paylar1 Borsa’da islem gordiigii i¢in sermaye artiriminda ihrag edilen paylar yeni pay alma
haklarmin kullandirilmaya basladigi 1. giin itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasin
miiteakip Borsa Istanbul A.S.’de islem gormeye baslayacaktir.

25.2. Thraccimn aym grup paylarimin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket’in paylar1 A Grubu (nama) yazili, B Grubu (hamiline) yazili olarak ikiye ayrilmistir. A Grubu
paylar Borsa’da islem gérmezken, B Grubu paylar “ATAGY” koduyla Borsa Istanbul’da kote olup
Borsa Istanbul Alt Pazar’da islem gormektedir. Isbu izahname konusu sermaye artirimna iliskin B
Grubu paylar da Borsa Istanbul Alt Pazarda islem gérecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S0z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa konu
edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraccimin baska bir grup paymmin veya sermaye piyasasi araclarimn tahsisli/nitelikli
yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi ara¢larinin sayisi,
nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihi@in esaslari:

Yoktur.
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26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER

26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.

26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artirilmamasina iliskin taahhatler:

a) Thracq tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur.
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
¢) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.
d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
e) TaahhuUtlerde yer alan diger 6nemli husular:
Yoktur.
27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihragccimin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve pay
basina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 76.250.000 TL olup, Sirket’in édemesi gereken tahmini
toplam maliyet ve pay basina maliyet asagidaki tabloda gosterilmistir.

Maliyetler
Aciklama Tutar (TL)
Kurul Kayit Ucreti (Paylarm Ihrag degeri Uzerinden %0,2) 47.500
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 7.481
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 9.500
Arac1 Kurulus Ucreti (BSMV Dahil ) 112.219
MKK Ihragc1 Hizmet Bedeli ( %0,005) 1.247
Ilan ve Tescil Giderleri (Tahmini ) 20.000
Diger Giderler (Tahmini ) 25.000
TOPLAM 222.947TL
Ihrag Edilecek Pay Adedi 23.750.000 TL
Pay basina maliyet 0,009387 TL
Net Hasilat (Tahmini) 23.527.053 TL

Tahmini toplam maliyet 222.947 TL tutarindadir. Paylarin toplam nominal degeri ise 23.750.000 TL
dir. Bu durumda halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina diisen maliyet tahmini 0,009387
TL dir.
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Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin tamamen kullanmalar1 durumunda halka arzdan elde
edilecek tahmini net nakit girisi ile ilgili caligma asagidadir.

Aciklama Tutar
Satistan elde edilecek tahmini briit gelir 23.750.000 TL
Tahmini toplam maliyet 222947 TL
Halka arzdan elde edilecek tahmini net nakit girigi* 23.527.053 TL

*: Madde 27.2'de yer alan agiklama sakli kalmak kaydiyla bedelli sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilecek
76.250.000 TL nominal degerli pay karsilig1 en az 23.750.000 TL olmas1 beklenen sermaye artirimi gelirinden
222.947 TL olmast beklenen masraflar distldiikten sonra 23.527.053 TL kaynak elde edilmesi
planlanmaktadir.

27.2. Halka arzin gerekgcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket, Kuruldan aldigi onaylar dogrultusunda; 30 Mart 2022 vadeli TRFATA32223 ISIN kodlu
40.000.000 TL tutarindaki finansman bonosu, 30 Mart 2022 vadeli TRFATAY32215 ISIN kodlu
20.000.000 TL tutarindaki finansman bonosu ve 23 Haziran 2022 vadeli TRFATAY62220 ISIN
Kodlu 10.000.000 TL tuarinda finansman bonosu ihra¢ etmistir.

30 Mart 2022 vadeli toplam 60.000.000 TL tutarindaki finansman bonolarmin itfasi tamamlanmis
olup, 30 Mart 2022 ihra¢ tarihli, 29 Agustos 2022 vadeli 38.000.000 TL degerinde yeniden
bor¢lanma araci ihraci yapilmstir.

Sirket, bedelli sermaye artirimindan elde edecegi geliri, Sirket’in bor¢lanma araci ihraci ile olusan
kisa vadeli borglarin 6denmesi, insaat1 devam eden Canakkale projesi ile gelistirme asamasinda olan
Tekirdag Ata Corner projesinin finansmani ile Sirketin biiyiime politikast ve yatirnm hedefleri
dogrultusunda portfoye dahil edilmesi planlanan, yiiksek kira getirisi ve deger artis1 saglayacak yeni
ticari gayrimenkullerin finansmaninda kullanacaktir.

Sermaye artirnmindan elde edilecek fonun kullanimina iligkin hazirlanan, Sermaye Artirimindan Elde
Edilecek Fonun Kullanim Amacina Iliskin Revize Yonetim Kurulu Raporu, . .2022 tarihinde
KAP’ta ilan edilmistir. .

28. SULANMA ETKIiSI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarmi %100 oraninda kullandiklar1 varsayimu ile
sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmis olan ¢aligma
asagida sunulmaktadir.

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma Sermaye Sermaye Artirim
haklarim %100 oraminda kullandiklar1 varsaymn | Artirrm Oncesi Sonrasi
Nominal Fiyat 1,00 TL
Pay Adedi 23.750.000 TL
Ihraca Iliskin Maliyet 222.947TL
Briit Hasilat 23.750.000 TL
Net Hasilat 23.527.053 TL
Ozkaynaklar (31.12.2021) 50.634.153 TL 74.161.206 TL
Cikarilmig Sermaye 23.750.000 TL 47.500.000 TL
Pay Bagma Defter Degeri 2,1320 TL 1,5613TL
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi 0,5707 TL
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi 26,77%
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Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 1s18inda yapilmis olup, gergek verilerin ortaya
cikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma haklarim
kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve yiizdesi:

Sirket’in 05.08.2022 tarihi itibariyla kapanis fiyat1 4,17 TL’dir. Bu fiyattan bedelli sermaye
artinmina gore en yakm fiyat adimina yuvarlatilmig boliinmiis fiyatt 2,5850 TL’dir. ((4,17

TL+96100)/(1+%100))=2,5850 TL

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay Sermaye S Ar,tl rim
almamalar1 varsayim Artirim Oncesi ROnIESE (Bors_a da_satls
1,8075 TL fiyatile)

Halka Arz Fiyati 2,5850 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 23.750.000 TL
Ihraca Iliskin Maliyet 504.993 TL
Halka Arz Hasilat1 61.393.750 TL
Net Hasilat 60.888.757TL
Ozkaynak (31.12.2021) 50.634.153 TL 111.522.910 TL
Cikarilmis Sermaye 23.750.000 TL 47.500.000 TL
Pay Basma Defter Degeri 2,1320 TL 2,3479 TL
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Bagma Sulanma Etkisi -0,2159 TL
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Basma Sulanma Etkisi -10,13%
Yeni Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi 0,2371TL
Yeni Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi 9,17%

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 1siginda yapilmis olup, gerg¢ek verilerin ortaya

¢ikmasmdan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihra¢ciya damsmanlik yapanlar hakkinda bilgiler:

Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S., Sirket’e sermaye artirimi ve halka arz ile ilgili olarak aracilik

hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Finansal Tablo Bagimsiz Adres Bagimsiz Goriis
Donemi Denetim Denetim /Sonug

Kurulusu’nun Kurulusu’nun

Ticaret Sorumlu

Unvam Denetgisinin

Adi1 Soyadi

01.01.2021- KPMG Is Kuleleri Kule Hakki  Ozglr Olumlu
30.06.2022 Bagimsiz 3 2-9 Sivaci

Denetim  ve Levent istanbul

Serbest

Muhasebeci

Mali

Miisavirlik

A.S.
01.01.2021- KPMG Is Kuleleri Kule Hakki  Ozgiir Olumlu




31.12.2021 Bagimsiz 3  Kat: 29 Sivaci
Denetim ve Levent Istanbul
Serbest
Muhasebeci
Mali
Miisavirlik
AS.
01.01.2020- DRT Bagimsiz Eski Buylkdere Okan Oz Olumlu
31.12.2020 Denetim ve Cad. Maslak
Serbest Mah. No:1
Muhasebeci Maslakno 1
Mali Plaza, Maslak
Miisavirlik Sartyer/Istanbul
AS. Eski Buylkdere
Cad. Maslak
Mah. No:1
Maslakno 1
Plaza, Maslak
Sartyer/istanbul
01.01.2019- DRT Bagimsiz Eski Buyukdere Okan Oz Olumlu
31.12.2019 Denetim ve Cad. Maslak
Serbest Mah. No:1
Muhasebeci Maslakno 1
Mali Plaza, Maslak
Miisavirlik Sartyer/Istanbul
A.S.

Isbu izahname hazirlamirken edinilen ve iiciincii samslardan ahnan bilgilerin aynen ahndig),
kullanildig:r yerlerde kaynagimn verildigini, Sirket’in bildigi veya iiciincii sahsin yayinladigi
bilgileri yanhs veya yamltici hale getirecek herhangi bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

30. PAYLAR iLE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan kisimlar Borsada iglem gérecek paylarin elde tutulmasi ve elden
¢tkarimast sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla isbu Izahname tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuat: dikkate alinarak
hazirlanmistir. Ozellikli durumlarda yatirnmeilarin vergi danismanlarina damsmasi gerektigi 6nemle
hatirlatlir. Isbu Izahname tarihi itibariyla yiiriirliikte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatinin
yorumlanma bigimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin geriye
yonelik olarak da degisebileceginin goz oniinde bulundurulmasi gerekmektedir.

30.1. Genel Bakis
30.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini belirleyen
iki ¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de yerlesik bulunan (“Tam Mukellef”) kisiler
ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden
vergilendirilirler. Tirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Mukellef”) kisiler ve kurumlar sadece
Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) Tirkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tesekkill ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaslari, Tam Miikellef olarak
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Tirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamu {izerinden vergilendirilirler.
Tiirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgahin Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) bir takvim yili
icerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmistir. Buna ek
olarak, belli bir gérev veya is i¢in Tiirkiye’ye gelen is, ilim ve fen adamlari, uzmanlar, memurlar,
basi ve yaym muhabirleri ve durumlar1 bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya
istirahat veya seyahat maksadiyla Tirkiye’ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hiikiimlilik veya
hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de alikonmus veya kalmis olanlar Tiirkiye’de yerlesik
sayllmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt diginda
mukim kisilerin Tiirkiye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarmin tespitinde Tiirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi
hiikiimlerinin de dikkate alinmas1 gerekmektedir. Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, soz
konusu paylarin Borsa Istanbul’da elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazanclari ve
Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iradtlari,
Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2022 takvim yilinda elde ettikleri iicret gelirleri disindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Arahg Gelir Vergisi Orani (%)
32.000 TL’ye kadar 15
70.000 TL'nin 32.000 TL’si i¢in 4.800 TL, fazlas 20
170.000 TL'nin 70.000 TL’si i¢in 12.400 TL, fazlasi 27
880.000 TL'nin 170.000 TL’si igin 39.400 TL, 35
fazlasi

880.000 TL'den fazlasmimn 880.000 TL'si i¢in 40

287.900 TL, fazlas1

30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK?”) uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklari, kurum kazanglari
iizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir karlar1 Vergi Usul Kanunu ve
diger Tirk vergi kanunlarmma gore belirlenmektedir. KVK’nin 32.maddesi uyarinca kurum kazanci
iizerinden %20 olarak belirlenen kurumlar vergisi oran1 ayni kanunun gegici 13. Maddesi uyarmca
2021 vergilendirme dénemine ait kazanglar igin %25, 2022 vergilendirme dénemine ait kazanclar
icin %23 olarak uygulanacaktir. Su kadar ki bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler,
elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye
piyasast kurumlar1 ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin 2022 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanglari i¢in kurumlar vergisi %25 oraninda alinir. Bununla
birlikte, 19.01.2022 tarihinde kabul edilen 7351 sayili Yasa ile KVK’nin 32.maddesine eklenen
hiilkiim uyarmca sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen liretim faaliyetiyle istgal eden kurumlarin
miinhasiran iiretim faaliyetinden elde ettikleri kazanglarina kurumlar vergisi orani 1 puan indirimli
uygulanmir. S6z konusu indirimli oran 1/1/2022 tarihinden, 6zel hesap donemine tabi olan
mukelleflerde 2022 takvim yilindan baslayan 6zel hesap doneminin basindan itibaren elde edilen
kazanglara ve bu madde kapsamindaki diger indirimler uygulandiktan sonraki kurumlar vergisi orani
iizerine uygulanir. 17 Kasim 2020 tarih ve 31307 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 7256 sayili1 Baz1
Alacaklarin Yeniden Yapilandirimasi ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Hakkinda Kanun ile KVK’da
yapilacak degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasi’nda ilk defa islem gérmek iizere ve
sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1 halka arz eden kurumlarin (bankalar, finansal
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kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman girketleri, 6deme ve elektronik para kuruluslari,
yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlar1 ile sigorta ve
reaslirans sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) paylarmin ilk defa halka arz edildigi hesap
doneminden baslamak {lizere bes hesap donemine ait kurum kazanglarma kurumlar vergisi orani 2
puan indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tlir vergi miikellefiyeti tamimlanmistir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi icin: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasmna ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandigi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tirkiye’de
bulunmasi1 gerekmektedir. Tirk vergi mevzuati gercevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir
kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tirkiye i¢cinde gerekse Tirkiye disinda elde ettikleri kazanglarinin
tamamu lizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye’de elde
ettikleri kazanglar {izerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tirkiye’de yatirilmis olmasi gerekmektedir. Dar miikellefiyete
tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarmin Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi
icin s6z konusu deger artis kazancini doguran isin veya muamelenin Tiirkiye’de ifa edilmesi veya
Tiirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat
O0demenin Tirkiye’de yapilmasi veya ddeme yabanci bir iilkede yapilmis ise, Tirkiye’de ddeyenin
veya nam ve hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya karmdan ayrilmasidir.

30.2. Paylarin elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
30.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslari:

2006 ve 2025 yillar1 arasinda BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasi sonucu saglanan deger
artis  kazanclarmin  vergilendirilmesi GVK’nin  Gegici  67. maddesi ¢ercevesinde
gerceklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglari islemlere
aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan tevkifat ile
vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. Maddesinin yiiriirliik stiresinin 31 Aralik 2025 tarihinden
sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dahil edilmemesi
durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra asagida agiklandigi tizere (Bakiniz. 33.2.2 Genel Olarak
Pay Alim Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi) (Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi Paylar1 Harig),
BiST’te islem goéren paylarin elden c¢ikarilmasindan saglanacak deger artis kazanclari genel
hukimler cercevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST’te islem goren paylarin alim satimma aracilik ettikleri yatirimcilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi tevkifatini
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve saklayici kuruluslardir. Bankalar,
aract kurumlar ve saklayict (saklamaci) kuruluslar tevkifat yiikiimliiliikkleri tahtindaki ilgili vergi
beyanlarini, iiger aylik dénemler itibariyla beyan edeceklerdir. istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A.S.-MKK disinda saklayici kuruluslardan saklama hizmeti alan yatirimcilarin islemlerinde vergi
tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BiST’te islem goren bir paym baska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gerceklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alis tarihini
naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahmin tespitinde
dikkate almacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alig
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bedelinin ve alis tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yani sira islemin Maliye
Bakanligi’na bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, baska bir kisi veya kurum adina naklin ayni
banka veya araci kurumun biinyesinde gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken
teslim alinmasi halinde de yapilir.

Saklayict kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram kanunen
%15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat orami bankalar, araci kuruluslar ve saklayict
kuruluglar tarafindan asagida yer alan gelirler {izerinden uygulanir:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin alig ve
satis bedelleri arasindaki fark;

b) alimma aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfasi halinde
alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

c) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarmin tahsiline aracilik ettikleri donemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagl olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin ddiing islemlerinden
saglanan gelirler

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 (“BKK?”) uyarinca, kanunen %15 olarak
belirlenen tevkifat orant:

e paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, BIST’te islem goren araci kurulus varyantlar1 dahil olmak
iizere paylar (menkul kiymetler yatirim ortaklik paylar1 hari¢) ve pay yogun
fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar Hazine ve Maliye
Bakanligi’nca ihra¢ edilen altina dayali devlet i¢ borg¢lanma senetleri ve
4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag
edilen altina dayali kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar i¢in %0;

e (i1)) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul
kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanclari
elde etmek ve bunlara bagl haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
miikelleflerden 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan
yatirnm fonlar1 ve yatirim ortakliklartyla benzer nitelikte oldugu Maliye
Bakanliginca belirlenenler i¢in %0;

e ve (ii)) numaral alt kirtlimda belirtilen gercek kisi ve kurumlar hari¢ olmak
iizere, (i) numaral alt kirilimda belirtilen disinda kalan kazanglar i¢in %10
olarak

uygulanir.

Yatirimeilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini gbz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Paylarin alimindan once elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk
alim islemi esas almarak s6z konusu tutar lizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayn1 giin
icinde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢cindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli
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ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satig islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler; (iii)
diger sermaye piyasasi araglari ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar1 paylar
olacak sekilde belirlenmistir.

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sdézlesmeleri, menkul
kiymetin dahil oldugu sinif iginde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli islem sozlesmeleri ile BIST te islem goren pay ve pay endekslerine dayali
olarak ihra¢ edilen araci kurulus varantlart paylarinin da dahil oldugu degisken getirili menkul
kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Ucer aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak
dikkate alinir.

Pay ve ayn tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim yil
astlmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son ii¢ aylik déneminde olusan zarar tutarmin izleyen
doneme aktarilmas1 miimkiin degildir. Dovize, altina veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet
veya diger sermaye piyasasi aracinin alis ve satis bedeli olarak iglem tarihindeki Yeni Tiirk Lirasi
karsiliklar1 esas almarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahmin tespitinde kur
farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef ve
Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden c¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglari seklinde tamimlanan ticari kazan¢ hiikiimleri cercevesinde kazancin
tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle 6ddenmis olan
vergiler, GVK’nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler
cergevesinde, tevkifata tabi kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup
edilir.

GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar icin gercek kisilerce yillik
veya munferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar
miikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanligi, 4749 sayili Kanuna gore kurulan
varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt disinda ihra¢ edilen menkul
kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasast araglarinin iiger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak
alim satim kazanglarimin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi iizere) ayni
tiirden olmasia dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayr1 ayr1 tespit edilip tevkifata tabi
tutulacaktir.

GVK’nim Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da Dar veya Tam
Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrmtilar1 verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.
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2006/10731 sayih BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz tarihi
itibartyla tevkifat oran1 Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle birlikte séz konusu oranin
artirlmast durumunda Dar Miikellefler agisindan gifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir.
GVK’nin Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri
elde etmis olan kiginin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmas: hiikiimleri énem arz etmektedir. S6z konusu anlasma hiikiimleri, Tiirk vergi
kanunlarindan dnce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarm, GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfoy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter onayl
bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini, (ii) Dar Miikellef
kurumlarin ise kendi {ilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tirkiye’nin o i{ilkede bulunan
temsilciligince onayli Tiirkge bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin terciime
biirolarinca terciime edilmis Tiirk¢e bir drnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir.
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari igin niifus clizdaninin ibrazi yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayic1 kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in miiracaat
eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in, toplu olarak vergi kimlik
numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar mikellef kurumlar icin yeniden vergi
kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi tlkenin mukimi
oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi icin ise ilgili Glkenin
yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin ashinin ve noter veya
ilgili tilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dordiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef gercek kisiler
tarafindan her yil yenilenmesi, dar mikellef kurumlar tarafindan ise ti¢ yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan énce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmasi hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141 sayili BKK uyarinca
%0 oraninda uygulanmaktadir) oram1 uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda
dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi
hiikiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin
iadesi talep edilebilecektir.

Maliye Bakanlhigi gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari
hiikkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklar1 veya getirisini tahsil
ettikleri Tlirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hiikiimlerine gore gercek hak
sahibi olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazin1 da isteyebilecektir. Bu belgeleri Maliye
Bakanliginin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gercek
hak sahibi olmadig tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler
icin vergi ziya dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar1 ve

anlasmalarm Tiirkce metinleri Gelir Idaresi Baskanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

134


http://www.gib.gov.tr/

30.2.2. Genel olarak Pay Ahhm Satim Kazanclarimin Vergilendirilmesi

Bu boliimde GVK’nin Gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar yer
almaktadir.

30.2.2.1 Gerg¢ek Kisiler

30.2.2.1.1 Tam Miikellef Gercek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin Miikerrer 80’inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca, “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam mukellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden gikarilmasi
durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. GVK’nin Miikerrer 81’inci maddesi
uyarinca pay senetlerinin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak iizere
Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak tespit
edilir.Bu endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oraninin %10 veya tizerinde olmasi sarttir.

GVK’nin Madde 86/1 (¢) uyarinca tam miikellef ger¢ek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlart GVK’nin 103’iinci maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutar1 asiyor ise (bu
tutar 2022 yili icin 70.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.Diger taraftan, GVK’nun Gegici 67’nci
maddesi uyarinca BIST te igslem goren paylarin alim satim kazanglar stopaja tabi olup, uygulanacak
stopaj orani %0’dir. Mezkur madde uyarinca stopaja tabi kazanglar beyana tabi olmayip, stopaj nihai
vergilendirmedir.

30.2.2.1.2 Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK madde (86/2) cergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye’de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlar1 ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar miikellef gergek
kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, bu
kazanc¢larin mal ve haklarin Tiirkiye’de elden ¢ikarildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname
ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda
imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi
gerekmektedir.

30.2.2.2 Kurumlar

30.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Muikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden Cikarilmasindan

Saglanan Kazancglar

Ticari faaliyete baglh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar1 ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2 Tam Mukellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle yer
alan istirak paylarmm satisindan dogan kazancin %75°lik kismu kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek icin satis kazancinin satisin yapildigi yili izleyen
5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis bedelinin satigin
yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yil1 sonuna kadar tahsil edilmesi ve satig1 yapan ve dolayisi ile
istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamasi gerekmektedir.
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Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha
etkin bir sekilde kullanilmasmma olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin
gugclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh degerlerin baska bir baglh degere
doniismiiyor olmas1 yer almaktadir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden g¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayistyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziya ugramis sayilir. Ayn
siire i¢inde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve boliinmeler harig) halinde de bu
hitkiim uygulanir.

30.2.2.2.3 Dar Mukellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devaml
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglar ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Mikellef kurumlarda oldugu sekilde gergeklesecektir.
Yukarida belirtildigi {izere, devaml olarak menkul kiymet ticareti ile ugrasanlarin %75’lik kurumlar
vergisi istisnasindan faydalanmalar1 miimkiin degildir.

Tirkiye’de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci elde
eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi sdz konusu olabilir.
Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tirkiye’nin imzalamis oldugu yiiriirliikte
bulunan ¢ifte vergilendirmeyi dnleme anlagsmalarinin hiikiimleri énem arz etmektedir. S6z konusu
anlagma hiikiimleri, Tirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Hisse senetlerini Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde bulunduran
dar miikellef kurumlara yapilan kar payr 6demeleri, tam miikellef gergek kisilere 6denen kar
paylarma iliskin yapilan aciklamlaar ¢er¢evedinde tavkifat uygulamasina konu olacaktir. Menkul
sermaye iratlar1 iizerinden tevkif suretiyle alinmig vergiler, dar miikellef kurumlar a¢isindan nihai
vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi tevkif yoluyla alinmamis menkul sermaye iratlarinin beyan
yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

30.2.2.3 Yabanc1 Fon Kazanclarimin ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin
Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’'un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 sayili
Kanunun 35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek iizere, “Yabanci
fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baslikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar
ile bu fonlarin aracilik iglemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Mikellef
portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlar1 diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy yoneticisi sirketler araciligiyla organize
bir borsada islem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirli menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (ii)
vadeli islem ve opsiyon sOzlesmesi; (iii) varyant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve
opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda
yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar1 i¢in KVK’nin 5/A maddesinde sayilan
sartlarin saglanmasit durumunda; portfdy yoneticisi sirketler, bu fonlarin daimi temsilcisi
sayllmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin i yeri veya is merkezi olarak kabul
edilmeyecektir.
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Dolayisiyla, yabanci fonlarm bu kapsamda elde ettikleri kazanglari i¢in beyanname verilmeyecek ve
diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif biiyiikliigiiniin %51’ inden fazlasi taginmazlardan olusan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, elde edilen
kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3. Paylara iliskin kar paylarimin ve kér pay1 avanslarinin vergilendirilmesi

GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi
asamasina birakilmigtir. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degisik 94/6-b maddesi
uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Mikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi
mukellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Mkellef
gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligryla
kar pay1 elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere
dagitilan kar paylar1 iizerinden 2009/14592 sayili BKK uyarinca %15 oraninda tevkifat yapilacaktir
(girisim sermayesi yatirim fonlar1 ve ortakliklari i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Bu %15 orani
22/12/2021 tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4936 sayili Cumhurbagkani Karari
ile 22/12/2021 tarihinden gegerli olmak tizere %10’a diistirtilmiistiir. Tam Mukellef kurumlarca; (i)
Tam Miikellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar
Miikellef kurumlara dagitilan kar paylari tevkifata tabi degildir.

30.3.1. Gerg¢ek Kisiler
30.3.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kir paylarmin yarist
gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim
olan yarisi (%50’s1) dahil olmak tizere dagitilan kar payinin tamami (%100’{) Uzerinden 22/12/2021
tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4936 sayili Cumhurbagkan: Karari ile
22/12/2021 tarihinden gegerli olmak iizere %10’a oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar
payimnin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi
uyarmca, tam mikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2022 yil gelirleri icin 70.000 TL’yi asan kar paylar1 i¢cin beyanname verilmesi
gerekecektir. Beyan edilen tutar {izerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin
dagitimi asamasinda yapilan %10 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kistm
dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi Kalan tutar genel hikimler cercevesinde red ve iade
edilecektir.

Ayrica, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay: avanslar1 da kar paylari ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2 Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar mikellef gercek kisilere
dagitilan kar paylar1 tizerinden 22/12/2021 tarihli ve 31697 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 4936
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sayili Cumhurbagkani1 Karar1 ile 22/12/2021 tarihinden gegerli olmak tizere %10’a oraninda tevkifat
yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda daha diisiik
tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, c¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalari
hitkiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili iilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek
imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca
tasdikli Tiirkce terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan
ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen
yilin dordiincii ayma kadar gecerli olup, dar miikellef gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar miikellef gercek kisiler acgisindan kar paylarimin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler icin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 no’lu fikras1 geregince dar miikellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde edildigi yerin vergi
dairesine munferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

30.3.2. Kurumlar

30.3.2.1 Tam Mukellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak
s0z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesinde kapsamindaki
“safi kurum kazanci, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar
vergisi oranina iliskin bilgiye izahnamenin 30.1.2. maddesinde yer verilmistir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kar paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari ile girisim
sermayesi yatirim ortakliklarmin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar vergisinden
miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylar1 ve hisse senetlerinden elde edilen
kar paylari bu istisnadan yararlanamaz.

30.3.2.2 Dar Mukellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kar
paylart {izerinden 22/12/2021 tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4936 sayil
Cumhurbagkam Karar1 ile 22/12/2021 tarihinden gegerli olmak iizere %10’a oraninda tevkifat
yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu baz cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalarinda daha diisiik
tevkifat oranlar1 Dbelirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalari
hitkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili tilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek
imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca
tasdikli Tiirkce terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan
ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen
yilin dordiincii ayma kadar gecerli olup, dar mikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir
yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarm, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde ettikleri
kar paylar1 i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin bu gelirler
icin Tirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI
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31.1. Thracc1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamilmasina iliskin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair kullandig
izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine dair beyanlari:

Yoktur.
31.2. izahnamenin kullammina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda
bilgi:
Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi1 kapsaminda izahnamenin
kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satistimn gerceklestirilmesi durumunda,
satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satiy esnasinda yatirimcilara
sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A i_ZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELiRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGIiLER

31A.1 izahname kullamm izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlan ve adresleri):

Yoktur.

31A.2 izahname, arz program izahnamesi veya arz programu sirkileri onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag ve ilgili bilgiye
nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

31B iZAHNAME KULLANIM iZNiNiN TUM YETKIiLi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi verilen
izin ve Kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri gerektigine dair koyu
harflerle yazilnus uyari:

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109 Besiktas/Istanbul adresindeki ihrag¢inin
merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragcinin internet sitesi (Www.atagyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma
Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluglarca hazirlanan
raporlar, esas sdzlesme, vb.)

2) Thraggimin izahnamede yer almas gereken finansal tablolar1
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33. DIGER HUSUSLAR

Son donemde yasanan fiyat hareketleri neticesinde, BIST devre kesici uygulamasi cergevesinde,
Sirket paylar1 i¢in zaman zaman islem sirasinda devre kesici uygulamasina gidilmistir.

Borsada yatirim yapan yatirimceilari ani fiyat hareketlerinden olumsuz etkilenmemeleri igin Borsa
Istanbul tarafindan “Islem Sirasinda Devre Kesici Uygulamas1” kullanilir.

Islem Sirasinda Devre Kesici Uygulamasi kisaca;

Bir sermaye piyasasi aracinda iglemler seansin siirekli islem bolimiinde ¢ok fiyat yontemi ile
yiriitiiliirken belirli bir referans deger ilizerinden hesaplanan fiyat degisiminin Borsa tarafindan
belirlenmis olan esik degerlere (oranlara) ulagsmasi veya asmasi halinde ilgili sermaye piyasasi
aracmin islemleri gegici siire ile emir toplama asamasma almir. Ilgili sermaye piyasasi aracinda tek
fiyat yontemi kullanilarak fiyat belirlemesi yapilir. Tek fiyat yontemine iligkin siireglerin
tamamlanmasinin ardindan ilgili sermaye piyasasi aracinin iglemleri yeniden seansin siirekli islem
boliimiine alinir ve islemlere ¢ok fiyat yontemi ile devam edilir.

34. EKLER
1- Bagimsiz Denetim Kuruluslari Sorumluluk Beyani
2- Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Sorumluluk Beyam
3- 01.01.2022-30.06.2022 Finansal Tablolar1

4- Portfoy simirlamalarina uyuma iligkin Sirket agiklamasi.
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