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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU

DEGERLEMEYI TALEP
EDEN

iZ YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI

DAYANAK

SOZLESMES 27.04.2022
GAYRIMENKULUN Osmancik Kéyl Yolu, No:162, Liileburgaz /
POSTA ADRESI KIRKLARELI

RAPOR TARIHI 04.05.2022

RAPOR NO 2022/0Z/1121-1

RAPORUN KONUSU

Kirklareli 1li, Lileburgaz Ilgesi, Celaliye Koyi, Yayla
Bayiri Mevkii, 4077 parsel sayih “Arsa” nitelikli,
tapuda Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret
Anonim Sirketi adina kayith 179.133,60 m=2 alanl
tasinmazin 04.05.2022 tarihli deger tespiti

TAPU INCELEMESI

3.5 Gayrimenkulin Takyidat Bilgileri bashginda
belirtilmistir.

iMAR DURUMU

Dedgerleme konusu parselle ilgili Lileburgaz
Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligiu’nde yapilan
incelemede s6z konusu tasinmazlarin belediye
sinirlari disinda bulunduklari 6grenilmistir.

Yetkililerden alinan bilgiye gére Kirklareli Il Ozel
Idaresi tarafindan bdlgede mevzi imar plani
dizenlenmis olup, s6z konusu tasinmazin bulundugu
alan “Sut ve Besi Tesisi Alan1” olarak ayrimistir.
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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlik A.S.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu tasinmazlarin herhangi bir
kisitlilik hali bulunmamaktadir.

PIYASA DEGERI

KDV Haricg Piyasa Degeri;

47.464.331,00 TL
(Kirkyedimilyondortytzaltmisdortbintgytzotuzbir Turk
Lirasi)

KDV Dahil Piyasa Degeri;

56.007.910,58 TL
(Ellialtimilyonyedibindokuzylzon Turk Lirasi Ellisekiz
Kurus)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

EylUp SAMAN (SPK Lisans No: 400699)

SORUMLU
DEGERLEME UZMANI

Aydil CEVEN (SPK Lisans No: 401407)

UYGUNLUK BEYANI

Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin
elde ettigi tim bilgiler cercevesinde dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen
varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Kisiseli tarafsiz ve Onyargisiz profesyonel analiz,
fikir ve sonuclardan olustugu,

Dedgerleme uzmaninin  dedgerleme  konusunu
olusturan miulkle ve dedgerlemeyi talep eden
musteri ile herhangi bir iliskisinin bulunmadigi;

Degerleme hizmetinin  Ucretinin  raporla ilgili
herhangi bir sarta bagh bulunmadigi;

Degerleme uzmaninin bu rapor icin gerekli mesleki
editim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

Dedgerleme uzmaninin  raporun  hazirlanmasi
sirasinda mulkl kisisel olarak denetledigi;
hususlarini beyan ederiz.
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Dederleme Dangmanik A.S. ‘ REH3EX

BOLUM 1
1.1 ICINDEKILER

BOLUM 1

RAPOR BILGILERI

1.1 Icindekiler

Rapor Tarihi ve Numarasi

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Dederleme Uzmaninin Adi Soyadi

Dederleme Tarihi

Dederleme Sodzlesmesinin Tarih ve Numarasi

Raporun Kurul Dizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip Hazirlanmadigi

Dederleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha Once Yapilmis
ederleme Calismalari Hakkinda Bilgi
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BOLUM 2

SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1  Sirket Unvani ve Adresi

2.2 Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

2.3 Mdgsterinin Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
2.4  Raporun Kapsami

BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER

Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dékimanlar

Imar Bilgileri

Gayrimenkuliin Son Ug Yillik Dédnemdeki Durumu

Gayrimenkulin Takyidat Bilgileri

Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarinca Gerekli izinlerinin Alinip

Alinmadigr Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Portféyine

Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati HlUklmleri Cercevesinde Bir Engel Olup

Olmadigi Hakkindaki Goris

3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler
Hakkinda Bilgi

3.8 Detayli Bilgi, Planlar ve Degerin, Dederlemesi Yapilan Projeye Iliskin Olduguna ve
Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine
Iliskin Aciklama

3.9  Gayrimenkulin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
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BOLUM 4

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLISKIN ANALiZLER

4.1  Gayrimenkulin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

4.2  Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve
Dayanak Veriler

4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
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Dederleme Dangmanik A.S. ‘ REH3EX

4.4  Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

4.5  Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

4.6  Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Dederlemede Baz Alinan Veriler

4.7 Ruhsatli Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar Kanunu’nun 21’inci
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirip Gerektirmedigi Hakkinda
Bilgi

4.8 Degerleme Tarihi Itibari ile Gayrimenkuliin Kullanim Amaci

4.9 Raporda Kullanilan Deger Tanimlari

4.9.1 Piyasa Dederi (Pazar Dederi, Makul Deder)

4.9.2 Duzenli Likiditasyon Dederi

4.9.3 Zorunlu Likiditasyon Dederi (Tasfiye Degeri)

4.10 Dedgerlemede Kullanilan Yontemler

4.10.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

4.10.2 Gelirin Indirgenmesi Yaklasimi

4.10.3 Maliyet Yaklagimi

4.11 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullaniima Nedenleri

4.12 Kullanilan Dederleme Tekniklerini Agiklayici Bilgiler ve Bu Yontemlerin
Secilmesinin Nedenleri

4.13 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

4.14 Nakit/Gelir Akimlari Analizi

4.15 Maliyet Olusumlari Analizi

4.16 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis Bedelleri ile

Bunlarin Secgilmesinin Nedenleri

4.17 Emsal Karsilastirma Yaklasimina Gére Deder Analizi

4.18 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

4.19 Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

4.20 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Dederi Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuglar

4.21 En Ylksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

4.22 Mluisterek veya Boélinmis Kisimlarin Dederleme Analizi

4.23 Hasllat Paylasimi ve Kat Karsilidi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlari

BOLUM 5

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1  Farkli Degerleme Metodlarinin Analizi, Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu
Amacla izlenen Yéntem ve Nedenler

5.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekcgeleri

5.3  Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi

5.4 Dederlemesi Yapilan Gayrimenkulln, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyline Alinmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadidi

BOLUM 6

SONUC
6.1  Sorumlu Dedgerleme Uzmaninin Sonug Cimlesi
6.2  Nihai Deger Takdiri

EKLER: 1- Krokiler 2- Takbis Belgesi
3- Yapi Ruhsatlari 4- Lisans Belgeleri
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Dederieme Damgmaniik A.S, REH3EX

1.2 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor Iz Yatinm Holding Anonim Sirketi’nin 27.04.2022 tarihli talebine
istinaden, sirketimiz tarafindan 04.05.2022 tarihinde, 2022/0Z/1121-1 rapor
numarasi ile diizenlenmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu gayrimenkul dedgerleme raporu; milkin mahallinde yapilan inceleme
neticesinde ilgili resmi ve 6zel kurum ve kuruluslardan elde edilen bilgiler,
degerleme yontem ve standartlarina uygun olarak hazirlanmistir. Raporun
hazirlanmasinda Aydil CEVEN (Sorumlu Dederleme Uzmani) ve Eylip SAMAN
(Sorumlu Degerleme Uzmani) gorev almiglardir. Adi gegen degerleme uzmanlari
degerlemeyi yapabilmek icin gerekli kalite, ehliyet ve deneyime sahiptirler.

1.4 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Bu gayrimenkul dederleme raporunun hazirlanmasinda Sorumlu Dederleme
uzmani Aydil CEVEN ve Eylip SAMAN gdérev almistir.

1.5 Degerleme Tarihi

Dederleme raporunun hazirlanmasi sirasinda dederleme uzmanlarimiz
27.04.2022 tarihinde c¢alismalara baslamis, 04.05.2022 tarihinde rapor
tamamlanmistir. Bu tarihler arasinda dederleme uzmanlarimiz gayrimenkulin
mahallinde, resmi ve 06zel kurum ve kuruluslarda, ofiste calismalarini
gercgeklestirmislerdir.

1.6 Degerleme Sozlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu dederleme raporu 27.04.2022 tarihinde iz Yatinm Holding Anonim Sirketi’nin
yazili degerleme talebi dogrultusunda hazirlanan 27.04.2022 tarihli Degerleme
Hizmet Soézlesmesi ile resmilesmistir. Soézlesmede iki tarafin hak ve
yukamldlukleri belirtilmis ve rapor sozlesme hikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmigtir.

1.7 Raporun Kurul Dluizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip
Hazirlanmadigi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili 2022/0Z/1121-1 numaral rapor, Kurul
Dizenlemeleri Kapsaminda hazirlanmistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha Once
Yapilmis Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca 25.02.2019 tarihinde 2019-0Z-1022-2 numarali
gayrimenkul degerleme raporu hazirlanmistir. S6z konusu raporda dederleme
konusu tasinmaz igin hesaplanan piyasa dederleri asagidaki sekildedir.

Kdv Harig Piyasa Degeri = 21.172.394,00 TL

olarak hesap ve takdir edilmistir.
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Dederieme Damgmaniik A.S, REH3EX

BOLUM 2
SIRKET - MUSTERI BILGIiLERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI
2.1 Sirket Unvani ve Adresi

Sirketimiz, Rehber Gayrimenkul Degerleme Danismanhk A.S. unvani ile
Karagumrik Mahallesi, Vatan Caddesi, Emlak Bankasi Konutlari, A3 Blok, No:74,
Daire:6 Fatih/Istanbul adresinde, 11.08.2010 tarihinde, faaliyet alani
gayrimenkul degerleme ve danismanlik olmak lGzere kurulmus olup, resmi, 6zel,
yerli ve yabanci kurum ve kuruluslara, Uluslararasi Degerleme Standartlarina ve
Tarkiye'de yurlrlikte bulunan mevzuata uygun olarak dederleme hizmeti
vermektedir.

Sirketimiz T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri VIII, No: 35 sayili
“Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti
Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar
Hakkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti vermek Uzere
Kurul Karar Organi’nin 23.03.2012 tarih ve 10/342 sayili toplantisinda alinan
karar geredince SPK mevzuati gergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmistir.

Ayrica sirketimize, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulunun 04.04.2013
tarih ve 5271 sayili karari ile Bankalara Dederleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin 11. maddesine istinaden
Bankalara Yonetmeligin 4. maddesi kapsamina giren “"Gayrimenkul, Gayrimenkul
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bagli Hak ve Faaliyetlerin Dederlemesi “ hizmeti
verme yetkisi verilmistir.

Sirket Yoneticilerimiz ve Sorumlu Dedgerleme Uzmanlarimiz sirket kurulmadan
onceki donemde de uzun vyillar gayrimenkul dederleme konusunda calismis
tecribeli kisilerden olusmaktadir.

Sirketimiz kuruldugu glinden bugine kadar vyerli ve yabanc bankalar,
gayrimenkul yatinm ortakhklar, finansal kiralama, sigorta ve reaslirans
sirketleri, kamu kuruluslari, denetim sirketleri, belediyeler, araci kurumlar,
vakiflar, holdingler ve diger kamu ve ©6zel kuruluglarina yonelik hizmet
sunmaktadir.

2.2 Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Iz Yatinrm Holding Anonim Sirketi, 08.02.2010 tarihinde Istanbul'da
kurulmustur. Sirket'in ana amac tarim ve hayvancilik faaliyetlerinde
bulunmaktir. Tarimsal alanda hali hazirda proje cgalismalarinin yaratialdigu
meyve ve sertifikall fidan Gretimi yatinnmi planlamaktadir. Hayvancilik alanindaki
ilk isletmesini 2010 yilinda Kirklareli ilinin Llleburgaz ilgesinde yapmistir.
Isletme 720 sagmal ve 1000 bas hayvan kapasitesi ile kurulmustur.

Sirket’in Lileburgaz’daki isletmesinde halihazirda hayvan basi gunlik sut verimi
ortalamasi 30 kg. a kadar ulasmistir, inek laktasyon 305 glin sit verimi
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Dederieme Damgmaniik A.S, REH3EX

ortalamasi ise 9150 kg’dir. Isletme mevcut durumda laktasyon 305 giin siit
verimi hayvan basina 8700 kg. olan Avrupa ortalamasinin Gzerine ¢ikmis olup,
kisa dénemdeki ilk hedefi gunliik siit verimi ortalamasini israil ve Amerika
standartlarn dogrultusunda hayvan basina ginlik 40 kg.’a yikselterek laktasyon
305 gln sat verimi sut verimi ortalamasini da hayvan basina 12.000 kg.’a
ulasmaktir. Sirket sit Uretimi, canh hayvan satisi, gibre satisi, bio enerji,
bitkisel yem (retimi, depoculuk, meyve lretimi ve fidan yetistiriciligi gibi
alanlarda faaliyetlerini sirdirmektedir.

Sirket merkezi, istanbul 1li, Sariyer Ilcesi, Yenikéy Mah. Sari Asma Sokak, No: 5
posta adresinde yer almaktadir.

2.3 Miisterinin Talebinin Kapsami ve Varsa Getiriler Sinirlamalar

Dederleme konusu Kirklareli Ili, Lileburgaz Ilgesi, Celaliye Kéyi, 4077 parsel
sayili “Arsa” nitelikli, tapuda iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi adina kayith 179.133,60 m2 alanl tasinmazin piyasa dederinin
belirlenmesi amaciyla sirketimize dederleme talebinde bulunulmustur.

Bu talepte musteri tarafindan getirilen bir kisitlama mevcut degildir.

2.4 Raporun Kapsami

Kirklareli 1li, Lileburgaz Ilgesi, Celaliye Koyil, Yayla Bayiri Mevkii, 4077 parsel
sayili “Arsa” nitelikli, tapuda Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi adina kayith 179.133,60 m2 alanh tasinmazin 04.05.2022 tarihli adil
piyasa dederlerinin Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
degerleme raporudur.

BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu Kirklareli ili, Lileburgaz Ilgesi, Celaliye Koyii, 4077 parsel
sayili “Arsa” nitelikli, tapuda Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi adina kayith 179.133,60 m2 alanl tasinmazdir.

Dederlemeye konu tasinmaz Kirklareli 1li, Lileburgaz Ilcesi, Celaliye Koy
sinirlari igerisinde Osmancik Koyu Yolu, No:162 adresinde yer almaktadir.

Tasinmaza ulasim, Luleburgaz merkezinden Murat HUdavendigar Caddesi
Uzerinde dodu yonlinde ilerlenir ve sonrasinda kuzey yoéniinde Avrupa Otoyolu
Lileburgaz baglantisina sapilir. Bu yol Uzerinde takribi 5.7 kilometre kuzey
yonunde ilerledikten sonra; gidis yonune gdre solda bulunan Pinarhisar
Lileburgaz Yolu’na sapilir. Bu yol kuzey yoninde 6 km takip edildikten sonra
Eskitagli Koyu’'ne ulasilir. Buradan gidis yonune gore sola ddnulerek Celaliye Koy
Yolu takip edilir ve Celaliye Koyid'ne ulasiir. Dederleme konusu tasinmaz,
Celaliye Koéylu'nun 3 km kuzeyinde yolun giney cephesinde bulunmaktadir.
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Dederieme Damgmaniik A.S, REH3EX

3.2. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dokiimanlar

Dederleme konusu tasinmaz ile ilgili 1 adet Takbis belgesi, yapi ruhsatlari, 1
adet imar durum belgesi ve tasinmazin mevcut konumuna ait fotograflar ekte
sunulmustur.

3.3. Imar Bilgileri
Imar Durumu

Dederleme konusu parselle ilgili Liileburgaz Belediyesi imar ve Sehircilik
Mldirligi’nde yapilan incelemede s6z konusu tasinmazlarin belediye sinirlari
disinda bulunduklari 6grenilmistir.

Yetkililerden alinan bilgiye gore Kirklareli Il Ozel Idaresi tarafindan bélgede
mevzi imar plani diizenlenmis olup, s6z konusu tasinmazin bulundugu alan “Sit
ve Besi Tesisi Alan1” olarak ayrilmistir.

Yapi1 Ruhsatlari

S6z konusu 4077 parsel Uzerindeki yapilara ait, Kirklareli Il Ozel Idaresi
tarafindan duzenlenmis 31.12.2010 tarih ve 84 sayili Yapr Ruhsati ile
14.12.2011 tarih 2011/76 sayili Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

3.4. Gayrimenkuliin Son Ucg Yillik Donemdeki Durumu

Degerleme konusu parselin imar durumunda son 3 yillik donemde herhangi bir
degisiklik meydana gelmemistir.

3.5 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme calismasi, gayrimenkullin
mulkiyetini olusturan haklari ve bu haklar Gzerindeki yasal kisitlamalar tespit
etmek amaci ile yapilir.

iLi KIRKLARELI PAFTA F18-C-18-D-3-B
ILCESI LULEBURGAZ ADA 0
MAHALLE/KOY | CELALIYE KOYU PARSEL 4077
MEVKii YAYLA BAYIRI TARIH / YEVMIYE |11.03.2014 / 3248
e e ANA TASINMAZ
2
YUZOLCUMU |179.133,60 m VASFI ARSA
CIiLT 46 SAYFA 4462
. iZ HAYVANCILIK TARIM VE GIDA SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI
MALIK ;
(Tam Hisse)
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Beyanlar Hanesinde;
- Sirketlerde Yapi Degisikligi Ve Ayni Sermaye Konulmasinda

Siciller Arasi Isbirligine Iliskin Tebli§ geredi iz Yatinm Holding
A.S.'ye ait bolinme islemi 31/03/2022 tarihinde tescil
edilmistir. (Istanbul Ticaret Sicil Midirlagiu) (04.04.2022 -
10204)

Irtifak Haklari Hanesinde;

- A:M: Tek. Gen. Mid. lehine 361 m?2 Uzerinde irtifak hakki
vardir. (Lehdar: Turkiye Elektrik Kurumu)

- A:M: Tek. Gen. Miud. lehine 90 m?2 Uzerinde irtifak hakki
TAKYIDAT vardir. (Lehdar: Turkiye Elektrik Kurumu)

- A:M: Tek. Gen. Mud. lehine 100 m? Uzerinde irtifak hakki
vardir. (Lehdar: Turkiye Elektrik Kurumu)

Rehinler Hanesinde;

- Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 1.
dereceden 750.000,00 bedelle ipotek. (24.05.2012 - 6358)

- Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 2.
dereceden 13.000.000,00 bedelle ipotek. (26.06.2014 -
8561)

- Turkiye Cumbhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 3. dereceden
15.000.000,00 bedelle ipotek. (28.04.2021 - 9822)

3.6 Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarinca Gerekli Izinlerinin
Alinip Alinmadigi Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatirbm
Ortakhigi Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkindaki Goriis

Dederleme konusu parselle ilgili Liileburgaz Belediyesi imar ve Sehircilik
Midarligi’nde yapilan incelemede s6z konusu tasinmazlarin belediye sinirlari
disinda bulunduklari 6grenilmistir.

Yetkililerden alinan bilgiye gore Kirklareli il Ozel Idaresi tarafindan bélgede
mevzi imar plani dizenlenmis olup, s6z konusu tasinmazin bulundugu alan “Sit
ve Besi Tesisi Alani” olarak ayriimistir. S6z konusu 4077 parsel Uzerindeki
yapilara ait, Kirklareli Il Ozel Idaresi tarafindan diizenlenmis 31.12.2010 tarih ve
84 sayili Yapi Ruhsati ile 14.12.2011 tarih 2011/76 sayili Yapi Ruhsati
bulunmaktadir.

3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve
4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim yapan
Yapi Denetim Kurulusu ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili
Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerlemesi vyapilan tasinmazlar (zerinde gercgeklestiriimekte olan proje
bulunmamaktadir.

11 | Vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6 FATIH / ISTANBUL
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
2022-0Z-1121-1




Dederieme Damgmaniik A.S, REH3EX

3.8 Detayl Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye Iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkh Olabilecegine Iliskin Aciklama

Degerleme konusu tasinmaz mimari projelerine ve yapi ruhsatina uygun olarak
insa edilmis olup deder hesaplamasinda bu durum dikkate alinmistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Enerji Kimlik Belgesi” wuygulamasi icin Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeliginin Gecgici 4. maddesinin birinci fikrasi geredince 01 Ocak 2011
tarihinden sonra yapi ruhsati alan binalarda Enerji Kimlik Belgesi bulunmasi
gerekmekte olup, s6z konusu yapinin heniiz enerji kimlik belgesi bulunmadigi
tespit edilmigtir.

BOLUM 4
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Kirklareli ili;

Marmara Bolgesinde, Trakya Istranca (Yildiz) Daglari ve Ergene Ovasi bélimleri
Uzerinde yer alan Kirklareli, kuzeyinde Bulgaristan, kuzey dogusunda Karadeniz,
giiney dogusunda Istanbul, giineyinde Tekirdagd ve batisinda Edirne ile cevrilidir.
YUzOlcimU 6.550 kilometrekaredir.

Bayuklik bakimindan 81 il icerisinde 55. siradadir. Bulgaristan’a 180 km kara
siniri, Karadeniz’e 60 km deniz kiyisi bulunmaktadir. Kirklareli'nin Babaeski,
Demirkdy, Kofcaz, Lileburgaz, Pehlivankdy, Pinarhisar ve Vize olmak lzere 7
ilcesi, 21 belediyesi ve 179 kdéyUu bulunmaktadir.

Denizden 203 m ylkseklikte olup, kuzey ve dogusu daglik ve ormanlik, diger
bolumu genelde duzlik arazidir. Bolgede kara iklimi hakimdir. Kiglarn sert ve
yadish, yazlari sicak ve kurak gecer. Baslica akarsulari; Ergene Nehri, Rezve
Deresi, Tekke Deresi, Seytandere, Kocadere, Buyukdere, Balaban Dere, Papuc
Dere, Kazan Dere ve Vize Deresi‘dir. Bitki 6rtlisi olarak ormanlik ve step 6zelligi
gbstermektedir.

Kirklareli ntfusu 2021 yilina gbére 366.363'tir. Kirklareli ntifusu bir édnceki yila
gére 4.626 artmistir. Bu nifus, 186.444 erkek ve 179.919 kadindan
olusmaktadir. YUzélcimu 6.304 km2 olan Kirklareli ilinde kilometrekareye 58
insan dismektedir. Kirklareli nifus yogunlugu 58/km?'dir.
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Liilleburgaz ilcesi;

Liileburgaz, Turkiye'nin Kirklareli iline bagh bir ilcedir. Ilgenin sinirlar dahilinde
6 belde 30 koy bulunmaktadir. Corlu, Edirne, Tekirdag'dan sonra Trakya'nin 4.
en blyuk yerlesim vyeridir. Lileburgaz, Kirklareli'nin en buyuk ve en gelismis
ilcesidir. Kirklareli'nin glineyinde, sanayisi yogun bir yerdir.

Lileburgaz, Kirklareli ilinin gineyinde yer almakta olup, dogusunda Tekirdag
ilinin Saray ve Corlu ilceleri, batisinda Kirklareli ilinin Babaeski ilgesi, kuzeyinde
Kirklareli ilinin Pinarhisar ilgesi ve gineyinde ise Tekirdag ilinin Hayrabolu ve
Muratl ilceleriyle cevrilmistir.

Kirklareli ilinin en buylUk yerlesim yeri olan ilgenin toplam alani 1370 hektar
olup, ilce merkezinin denizden yiksekligi
30 metredir.

iklim genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislari ise yadish ve soguktur. Genellikle
kisin Balkanlardan gelen soguk hava
akimlarindan etkilenmektedir.

Lileburgaz ilgesinin toplam nufusu 2020
yili verilerine gére 152.192 Kkisidir. Bunun
122.635'i ilge merkezinde 29.557'si ise
belde ve kdylerdedir. 2000 yilina gore ilge
nifusunda %29'luk bir artis
goérinmektedir. Bu artis ilce merkezinde
%55 olarak gorulirken kirsal nifus da ise
%?24'lik bir azalma goralmustir. Nifus
artis orani ulke genelinin ¢ok Uzerinde
olup, artis genellikle diger bolgelerden ve koylerden sehre yogun gocten
kaynaklanmaktadir.
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4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

Dinya genelinde koronaviris salgininin “kayip yil” kildigi 2020 yilinin Gglncl
ceyrek déneminde, buylk tesvik paketlerinin agilmasiyla baslayan toparlanma
umutlarina, artan vakalarla ortaya gikan ikinci dalga endisesi eslik etmistir. Vaka
sayllarinda artis gézlenirken tedbirlerin sikilasmasi da glndemdedir. En iyi
senaryoda dahi isletmeler ve tiketiciler icin yiliksek belirsizligin strmesinin
beklendigi ekonomilerde, salginin blylimeye etkisinin 2008 - 2009 Finans
Krizi'nden daha sert olmasi beklenmektedir. Mevcut krizin saghk ve egitim
alanindaki kayiplarla birlikte issizlik, enflasyon ve artan borglanma ile kiresel
capta yoksullukla micadelede son yillarin kazanimlarini epey geriye goétirecedi
hesaplanmaktadir.

Tum dinyada arz ve talebe ayni anda sert bir darbe vuran salginin klresel
ekonomiye maliyeti, baslica gelismis ekonomilerde dahi GSYH'lerde yasanan
tarihi dizeyde keskin daralmalarla ikinci ceyrek dénemde kendini gostermistir.
Bu dénemde gelismis ekonomiler bir 6nceki yila goére %11,5 ve Cin ile Hindistan
hari¢ birakildiginda yilkselen piyasa ekonomileri de %10 daralmistir. OECD
bolgesi daralmadan %39,8'lik pay almis, salgin ortaminda alinan O&nlemlerle
sinirlanmis olsa da bu oran kayitlara en ylksek disis olarak gecmistir. Yilin
ikinci yarisi itibariyla ise normallesme cabalariyla ekonomilerde ilimli bir
toparlanma izlenmeye baslanmis olup, Uluslararasi Para Fonu (IMF) Baskani
Kristalina Georgieva'nin deyisiyle Eyllil 2020'ye gelindiginde kliresel tablo Mayis
ayina kiyasla “daha az kasvetli” gérinur bir hal almistir. Hikimetler ve gelismis
Uulke merkez bankalarinin ekonomik ve sosyal hayattaki tahribati sinirlandirmak
icin birbiri ardina acikladigi destek paketleri etkili olmussa da silren
belirsizliklerle ekonomik toparlanmanin kis aylarinda yeniden yavaslamaya
donebilecegi korkulari sakli tutulmaktadir. IMF Baskani Georgieva'nin Eyll
ayinda IMF Basekonomisti Gita Gopinath ile hazirladigi ve Foreign Policy
Dergisi'nde yayimlanan dederlendirmesinde, "Toparlanma sektérler ve bolgeler
arasinda c¢ok kirilgan ve inis - cikisli olmaya devam ediyor. Bu toparlanmanin
slirmesi icin, saglanan destedin cok erken sekilde geri cgekilmemesi zaruri"
ifadesine yer verilmistir.

Nitekim parasal genislemeyi en Ust dlzeyde sturdliren Amerikan Merkez Bankasi
(FED), para politikasi ile kiresel ekonomideki kaldirag rolind sirdirecegini
ortaya koymaktadir. FED Baskani Jerome Powell, Adustos ayinda dlizenlenen
Jackson Hole Toplantisi'nda, FED'in %2'lik enflasyon hedefini “ortalamada
tutturmay1” hedefleyerek d6ntimuzdeki donemde ekonomik blylime ve istihdam
artisini gozetecegini duyurmustur. Bu cercevede 2023 yili sonuna kadar disik
(sifir seviyesinde) faiz beklentileri ortaya konmakta, dinya ekonomisi igin para
politikasinda “bol, uzun vadeli, ucuz Dolar” seklinde gizilen olumlu senaryonun
surdiriilecegi anlasiimaktadir. Ote yandan, vaka sayisi ile ikinci dalga
korkularinin ve kisin yaklasmasiyla belirsizliklerin arttigi salgin ortaminda, FED'in
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diger aciklamalariyla son soylemini yeterince desteklemedigi algisi piyasalarda
temkinli yaklasimin da korunmasina neden olmaktadir.

Ayni sekilde, diinya capinda yaklasik 10 trilyon ABD Dolarn blyUtkligandeki mali
destedin yilsonunda iki katina kadar cikabilecedine isaret edilmektedir. FED
tarafindan mali adimlarin da énemine vurgu yapilan ABD'de 3 Kasim 2020'de
yapilacak Baskanlik Secimi'ne sayili gunler kala 2,2 trilyon ABD Dolari
blayUkligindeki ikinci mali destek paketi giindemi piyasalari umutlandirmis olsa
da son olarak pakete dair calismalar Demokrat Parti ile ihtilaflar cercevesinde
Baskan Donald Trump tarafindan durdurulmustur. Ulkedeki issizlik artisi dikkat
cekerken Baskan Trump yaklasan secimle birlikte iki yili askin zamandir devam
eden ticaret savasi kapsaminda Cin ile iliskilere yodnelik gergin sdylemlerle
zaman zaman kulresel ekonomideki hassasiyetleri artirmayi strdirmektedir.
Virtisiin kontrol altina alinacagi beklentileri ¢ercevesinde diinya ekonomisinde
ihtiyac duyulan dinamizm ve yeniden blylimeye yoénelik umutlar cercevesinde
gozler gelismekte olan ulkelere (GOU) cevrilidir.

Dusuk faiz politikasinin bir sire daha etkili olmasi bu ekonomileri desteklerken,
yabanci sermayenin artik ¢ok daha secici olmasi, 6nlimulzdeki ddénemde
“kirllganhklar az, buyime potansiyeli yiksek” GOU'lerin krizden istifade
edebileceklerini ortaya koymaktadir. Ekonomistler, salgina ydnelik desteklerin
gelismis ekonomilerde daha kolay hayata gecirilebilecegi, surdirtlebilir ve
diisuk faiz oranlariyla daha karsilanabilir oldugu beklentisinde iken; GOU'ler ile
daha zayif temellere sahip yukselen piyasalar icin finansman temininde slren
zorluklara isaret etmektedir. Orta gelirli GOU'lerin salgina karsi alinan dnlemler
cergevesinde borg stoklarini genisletmeleri, 6demeler dengesi lizerinde sorunlara
neden olmaktadir. Nitekim IMF, AgJustos'ta yayimladigi "Kiresel Dengesizlikler
ve COVID-19 Krizi" bashkli “*Dis Sektér Raporu”’nda salginda ikinci dalganin
blyuk cari islem aciklari, yliksek déviz borcu ve sinirh uluslararasi rezervler gibi
daha Oonceden de kirilganliklari olan dlkeler icin borg krizi ile sonuclanabilecegi
konusunda uyarida bulunmustur. Ekonomik hasar arttikca borglanma ihtiyacinin
daha da artma riski, olasi kisir donglye isaret etmektedir.

Koronaviris salgininin tim ddnya Ulkeleri Gzerindeki etkileri ile mulcadele
surerken, korumac politikalarin artmasindan duyulan endise, ABD - Cin ticaret
savasinin yani sira ABD'nin Iran'a dénik yaptirm soéylemleri, Dodu Akdeniz'de
enerji politikalarn cergevesinde artan gerilim, Cin ile Hindistan ve Kuzey ile
Guney Kore arasindaki catismalar 6ne cikmistir. Son olarak, Azerbaycan ile
Ermenistan arasinda isgal altindaki Daglik Karabad kapsaminda baslayan sicak
catismayla gozler bélgeye gevrilmistir.

Tiirk Ekonomisi Ile Ilgili Gelismeler

Turkiye ekonomisinde ise salgin etkisinin karantina donlemleri ve Uretime ara
verilmesiyle en c¢ok hissedildigi yilin ikinci ceyreginde yasanan 9%.9,9'luk
daralma, Kiresel Finans Krizi'nde 2009 yilinin ilk ceyredinde gergeklesen
%?14,5'lik daralmadan sonra en yuUksek ikinci ktgilme olmustur. Bu dénemde
hem kamunun hem de hane halkinin harcamalarn gerilemis, yatinmlar durmus,
ihracat da ithalat da daralmistir. Ekonomik faaliyette gerileme tim sektdrlere
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yansimis; pandemiye ragmen slren zirai faaliyetler ve genisleyen kredi
imkanlari cercevesinde, tarim ve finans sektorleri GSYH'ye olumlu katki
vermistir.

Ekonominin oncileri sanayi ve hizmetler sektorleri beklendigi gibi sert bigcimde
kdgllmus, yaklasik 200 alt sektérl etkileyen insaat sektérinde ise daralma
%2,7 oraniyla sinirh  kalmistir. Insaat harcamalari basta olmak (zere
yatinmlarda gerileme kesintisiz sekiz ceyrek ddéneme ulasmig, yuksek stok
birikiminin ve makine ile techizat yatirmlarinin daralmayi asadiya ¢ekmesi ise
dikkat cekmistir. Pandemi ile adeta duran ekonomide, normallesme ydnlinde
atilan adimlarla kredi blyumesi Uzerinden i¢ talepte hareketlilik yaratiimis,
salginin ekonomi lzerindeki tahribati yaz déneminde bir nebze sinirlandiriimistir.
Atilan bu adimlarin yiin Gglncl c¢eyredi blylme verisi (zerinde olumlu
yansimalari beklenmektedir. Bununla birlikte, kredi genislemesi slirecinin salgina
disuk tasarruf ve ylksek enflasyon oranlariyla yakalanan ekonomide ortaya
cikardigi maliyetler arasinda, doviz kurundaki hizli artis dikkat cekici olmustur.
Bu artista, T.C. Merkez Bankasi'nin (TCMB) TL'nin deder kaybinin éniine gegcmek
icin  kullandigi  doviz rezervlerinin gerilemesi, kamu bankalarinin agik
pozisyonlarinin artmasi, cari agik, enflasyon ile dis finansmana bagimliigin etkili
oldugu dederlendirilmistir. TL, yilbasindan bu yana ABD Dolari karsisinda
yaklasik %30 deder kaybederken; Eylil 2020'de GOU'ler icinde bu konuda ilk
siraya YylUkselmis ve gecen ddénemde Dolar/TL paritesi 7,90 seviyesi Uzerine
kadar cikmistir. Salgin yarattigi belirsizlik ve mevcut faiz ortamiyla birlikte
turizm gelirlerinin durmasi ve ihracatin azalmasi Ulkeye ddviz girisini dnemli
Olgiide azaltmistir. Pandemi 6ncesinde ekonomik aktivitede yasanmaya baslayan
canlanma ile geri donls sinyallerini veren cari islemler acigi, Temmuz itibariyla
14,9 milyar ABD Dolari'na (12 aylik) yiikselmistir. ithal girdi yodunluguna sahip
yapisi geredi Turkiye ekonomisinde dis ticaret acigi, 6demeler dengesi l(zerinde
etkili olmaktadir. Gegen yil cari fazla ile kapatan ve bu yilin basinda yeniden cari
aclk vermeye baslayan ekonomide ikinci ceyrekteki keskin daralma ve
yatirirmlarda yasanan gerilemeye ragmen, bu durum ivme kazanmistir. Artan
cari acikta, turizm gelirinde kan kaybi ve kredi hacminde ivmelenmenin (ithal
mala yonelim) etkileri oldugu dederlendirilmistir. Artan talep ve déviz kurlar ile
yeniden yikselis egilimine giren enflasyonda (%11,7) beklentiler yukari yonli
revize edilmektedir. Kurun enflasyona negatif etkisinde ithal girdinin yani sira
bozulan beklentilerin rol oynadigi da belirtilmektedir.

IMF ve Dinya Bankasli da Adustos ayinda yayimladiklar raporlarda Turkiye
ekonomisinde artan dis kirilganliga isaret etmislerdir. “Dis Sektér Raporu”nda
bluylk dis finansman ihtiyacglari ve dusuk rezervlerin Turkiye'yi soklara karsi
savunmasiz biraktigini belirten IMF, rezervleri tekrar glgclendirmek yoénilinde
harekete gecilmesi gerektiginin altini gizmis; Diinya Bankasi da “Yelkenleri
Ayarlamak” adh Tirkiye Ekonomik Izleme Raporu'nda ekonomik aktivitede
iyilesme isaretlerine karsin devam eden fiyat baskilar, yenilenen dis
dengesizlikler ve finansal istikrar (zerinde risklere karsi uyarmistir. Dilnya
Bankasi, ekonomide kisa vadeli dis bor¢ ylukimlultkleri yonetilebilir gériinse de
cari aglkta artis ve rezervlerdeki keskin duslstin dis kirilganliklari artirdigini
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belirtmis, blUylime modelinde yapisal reformlarin hizlandirilmasini énermistir.
Ozellikle ABD ve AB ile iliskiler, son giinlerde dne ¢ikan ve siyasi gerginlikleri
artiran Dogu Akdeniz ve Kafkasya'daki gelismeler konusunda hassas diplomasi
de ekonomik édngoérilerin gerceklestirilebilmesi agisindan 6nem tasimaktadir.

Niifus ve Bilesenleri Agisindan Analiz

TUIK verilerine gére (Arahk-2020);
e Turkiye nifusu 83 milyon 614 bin 362 kisi oldu.

e Tlrkiye'de ikamet eden nlfus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir édnceki yila
gbre 459 bin 365 kisi artarak 83 milyon 614 bin 362 kisiye ulasti.

e Erkek nufus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin nifus 41 milyon 698 bin
377 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu
ise kadinlar olusturdu.

e Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonucglarina gore Ullkemizde
ikamet eden yabanci nufus(1) bir énceki yila gére 197 bin 770 kisi azalarak 1
milyon 333 bin 410 Kkisi oldu. Bu nidfusun %49,7'sini erkekler, %50,3'Un0
kadinlar olusturdu.

e Yilhk nidfus artis hizi 2019 yilinda binde 13,9 iken, 2020 yilinda binde 5,5 oldu.

e Turkiye'de 2019 yilinda %92,8 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani,
2020 yilinda %93 oldu. Diger yandan belde ve koylerde yasayanlarin orani
%7,2'den %7'ye dlstl.

e Turkiye'de 2019 yilinda 32,4 olan ortanca yas, 2020 yilinda 32,7'ye yukseldi.
Cinsiyete gore incelendiginde, ortanca yasin erkeklerde 31,7'den 32,1'e,
kadinlarda ise 33,1'den 33,4'e ylkseldigi gorildd.

e Nifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye disen kisi sayis!",
Tirkiye genelinde 2019 yilina gore 1 kisi artarak 109 kisiye yiikseldi. Istanbul,
kilometrekareye diisen 2 bin 976 kisi ile nifus yogunlugu en yuksek olan ilimiz
oldu. Istanbul'dan sonra 553 kisi ile Kocaeli ve 366 kisi ile Izmir nifus
yogunlugu en ylksek olan iller oldu.

il Toplam Nifus Erkek Nifusu Kadin Nifusu Niifus Yiizdesi
Istanbul 15.462.452 7.750.836 T.711.616 % 18,49
Ankara 5.663.322 2.805.877 2.857.445 % 6,77

izmir 4,394.694 2.187.226 2.207.468 % 5,26

Bursa 3.101.833 1.560.767 1.551.066 %23, 71

Antalya 2.548.308 1.281.943 1.266.365 % 3,05

Adana 2.258.718 1.127.516 1.131.202 % 2,70

Konya 2,250,020 1118850 1.131.170 % 2,569
Sanlwrfa 2115.256 1.066.402 1.048.854 % 2:53
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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlik A.S.

Tiirk Insaat Sektoriine Bakis

2018 yilinda klgulmeye baslayan insaat sektdriinde daralma slreci ikinci yilina
girmistir. TUIK'in zincirlenmis hacim endeksine gére; 2020 yilinin ikinci geyrek
déneminde sektdr, yillik bazda %2,7 kicllmustir. insaat sektériindeki daralma,
2019 yilinin ayni déneminde yasanan %12,7 oranindaki kuglulmeden kaynakli
olumlu baz etkisi ve Haziran ayinda baglatilan uygun kosullu konut kredisi
kampanyalari sebebiyle sinirl  kalmistir.  Yiin  Gglncl c¢eyredinde ise,
normallesme adimlariyla baslayan ekonomideki canlanmanin bir taraftan
GSYH'ye yansimalar beklenirken diger taraftan da sektor rakamlarini 6zellikle
konut alaninda hayata gecirilen tesgviklerin desteklemesi beklenmektedir.
Bununla birlikte, sektoriin performansinda, keskin daralmanin yasandidi gecen
yilin ayni déneminden kaynakli olumlu baz etki azalmaya baslayacaktir. Insaat
sektoért bu yilin ikinci ceyrek déoneminde 6nceki ceyrek déneme kiyasla %3,1
daralmistir. Izleyen giinlerde ortaya cikacak performans koronaviriis salgininin
seyri ve makroekonomik gelismelerle sekillenecektir.

Salginin Udlkemizde goérilmesiyle birlikte, altyapr basta olmak Uzere insaat
ihalelerinde gerileme hizlanmis, yatinmlar durma noktasina gelmistir. TUIK'in
yilin ikinci ceyrek ddénem GSYH verileri de insaat ve makine - techizat
yatirnmlarini iceren toplam gayrisafi sabit sermaye yatirnmlarinda %6,1 oraninda
daralma yasandigini géstermektedir.

G 5YH ve Insaat Sektériinde Biaylimenin Seyri(%puan)
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Sektore iliskin mevcut faaliyet ve gelecede yonelik beklenti ile gliveni gosteren
endeksler, karmasik bir gériinim ortaya koymaya devam etmektedir. TUIK'in
Insaat Sektérii Given Endeksi, Nisan'da 77,2 seviyesinden 44,7 dizeyine
gerilemis, Mayis ayinda artisa gecerek 58,5 olmustur. Haziran ayinda ise
yikselisini hizlandinp 78,0 ardindan Temmuz'da 87,0 dederini alan endeks
Agustos'ta 85,0 ve Eylil'de 83,3 dlizeyine gerilemistir. Benzer bicimde, insaat
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sektdrinde alinan kayith siparislerin mevcut dizeyi %0,1 azalarak 69,9, gelecek
uc ayhk dénemde toplam calisan sayisi beklentisi de %3,3 azalarak 96,6
dederini almistir. Faaliyetleri kisitlayan temel faktérlerden "finansman sorunlar"
%40,1'den %?39,3'e inerken, "talep yetersizligi" %?31,5'ten %32,8'e cikmistir.
Bir diger 6ne c¢ikan gésterge olan ve IMSAD tarafindan hazirlanan Insaat
Malzemeleri Sanayi Bilesik Endeksi'nin yurticinde sektbére destek ve yurtdisinda
salgina ragmen gorece iyilesmenin etkisi ile 73,2 puana ylkseldigi agiklanmistir.
Endeksin bilesenlerinden Faaliyet Endeksi aylik 3 puan artis ile yldkselmeyi
surdirmis, Guven Endeksi'nde artis aylhk 0,35 puan ile salgina iliskin
belirsizlikler ve finansal kirilganliklardan kaynakli olarak sinirh kalmis, Beklenti
Endeksi'nde 06zellikle ihracat tarafinda izlenmekte olan artis son iki aydir
yavaslamistir.

Yurtici Insaat ve Konut Sektorii

Son dbénemde ekonomideki dusuk faiz ortaminda uygulamaya konulan uygun
kosullu konut kredisi kampanyalarinin tesvik edici etkisi, yaz aylarinda satis
rakamlarinda kendisini net bicimde go6stermistir. Basta ipotekli satislarda
yasanan bu gelisme konut alaninda faaliyet gésteren firmalara bir nebze nefes
aldirmistir. Bununla birlikte, toplam satislardan ilk satislarin aldigi pay halen
duasuktdr. Eylul ayinda ise sektdérde faiz avantaji sona ermis, faiz orani yeniden
sektorde yatinnmcilar icin “psikolojik sinir” olarak ifade edilen aylik %?1'in tGzerine
citkmistir.

Ayhk Konut Satislar: { Adet)
[ Agustos Ocak - Agustos
2019 | 2020 | Degigim (%) 2013 | 2020 | Degisim (%) |
' Ipotekli Satislar | 24148 | 76018 | 1226 | 130007 | 473114 | 2637 |
ilk satis 11.538 24 274 1104 48.724 151.482 2109
| Tkinci el 33215__ | 22.610 1l 51.745 _ 1289 _ 81373 | 321632 | 2953
Diger Satislar . 76.390 | 94.389 23,6 588473 551420 6,3
ik satis 20 096 27.249 4,3 236995 166,350 -29.8
Ikinci el sats 47.294 66 540 40,7 351478 385070 9.6
! Toplam Satnglar il 110.538 . 170.408 . 54,2 . 718570 - 1.024534 . 41‘;,.5
ilk satis 40.634 52.123 28,3 285.719 317832 11,2
lkinciel satis | 69.904 118.285 63,2 432.851 | 706702 63.3
Yabancilara Satislar 3.604 3.393 80 27.748 20896 24,7
Kaynak: TOIK

TUIK'in Konut Satis istatistikleri‘ne gére; llke genelinde gerceklesen ilk ve ikinci
el satislar, salginin etkilerinin en ¢ok hissedildigi Nisan ayinda aylik bazda %60,6
gerilemistir. Kisitlamalarin kalkmasiyla ekonominin acilmaya basladigi Mayis
ayinda ise satislarda aylik %19 artis yasanmistir. Haziran ayinda bagslatilan
kampanyalarda kamu bankalari onciliginde konut kredisi faiz oranlan ilk el
satislarda %U0,64 ve ikinci el satislarda %.0,74'e kadar cgekilmistir. Pesinat
oranlari bankalara goére %05 ila 10 arasinda farkhlik gdsterirken, 1 veya 2 vyil
0demesiz donemler de tlketiciye ilave imkan olarak sunulmustur. Bu
gelismelerle birlikte, bir 6nceki yilin ayni dbénemlerine oranla toplam konut
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satisinda Temmuz'da %124,3 ve Adustos'ta %54,2'lik artislar izlenmistir. Hatta
Temmuz ayinda toplam 230 bin konut ile tim zamanlarin en yiksek aylik satis
rakamina ulasiimistir. Bu dénemde tim konut satiglarinin %57'sini ipotekli
satislar olusturmustur. 170 bin konutun satildigi Agustos ayi verilerine detayh
bicimde bakildidinda ise; sektore ve dolayisiyla ekonomiye dogrudan katkisi
ylksek olan ilk el satislarda artis goézlense de ikinci el satislarin agirhdinin
sirdigu goridlmistir. Toplam satislarin  sadece %30'unu ilk el satislar
olusturmaktadir. Faiz oranlarindaki dustsle birlikte 6zellikle ertelenmis talebin
Mayis dénemi (Uger aylik dénem ortalamasiyla Nisan - Mayis - Haziran aylarini
icerir) satislarindaki olumlu etkisiyle konut fiyatlarinda da artis yasanmis, son
olarak ise artis orani yeniden yilbasindaki seviyelere gerilemistir. Kalite
etkisinden arindirilmis fiyat dedisimini gosteren TCMB Konut Fiyat Endeksi
(KFE), Temmuz ayinda bir dnceki aya gére %1,4 artarak 141,4 seviyesinde
gergeklesmistir. Temmuz 2020 itibanyla yillik artis %?25,8 (reel artis %12,6)
seklindedir. “Markah konut” olarak da adlandirilanlar igin Yeni Konut Fiyat
Endeksi Adustos 2020 sonugclarini agiklayan REIDIN-GYODER ise fiyatlarda bu
dénemde ayhk %0,70, yillik %7,42 oraninda artisi ortaya koymustur. REIDIN-
GYODER ayrica, kuresel salginin etkisiyle Nisan ayinda 1,81'e inen stok erime
hizinin Mayis'ta 3,79'a ve banka kredisi kullaniminin artmasiyla Temmuz'da
%11,78'e ciktigini ardindan Agustos'ta bu oranin %9,44 oldugunu aciklamistir.

TUIK'in Ocak - Haziran 2020 dénemi Yapi izin Istatistikleri'ne goére; yapi ruhsati
verilen daire sayisi yilin ilk ceyreginde disik seyrederken sonraki ceyrekte
artmistir. Bu gelismede, gecen yil sektorin igcinde bulundudu zor sartlarda
verilen ruhsat sayisinin zaten disik olmasi (baz etkisi), Anadolu'daki TOKI
projeleri ve suresi dolan ruhsatlar icin yeniden basvurularin yapilmasi seklinde
Uc¢ temel degiskenin etkisi izlenmistir. Son olarak disik faiz ve uygun kosullu
kampanyalarin daha cok ikinci el satis/devir Uzerindeki olumlu etkisi ve bir
yandan vyeni insaatlarin tamamlanarak kullanima sunulmasi nedeniyle stok
bliyime hizinda yavaslamadan bahsedilmektedir. Tlrkiye'de su an 1,3 milyonluk
konut stoku bulundugu hesaplanmaktadir.

Konut Stokunda Durum (Adet)

ingaat Yapi Kullanim ik El Konut Stokuna

Ruhsati izin Belgesi Konut Satisi | Eklenen (kiimiilatif)
| 2013 839,620 ¥26.339 529.129 197.210
2014 1.031.754 777.596 541 554 433252
2015 897.230 132.877 598.667 567.462
2016 1.000.368 753.131 631.6866 68E.907
2017 1.405.447 833.517 659.698 862.726
2018 663.200 853.544 B651.572 1.104.698
| 2019 305.938 734.373 511.682 1.327.389
2020 f2.C. 212.231 269.338 197.772 1.398.955
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Tlurkiye Genelindeki Konut Fiyatlari

Merkez Bankasi'nin verilerine gére, Turkiye genelinde konut fiyatlar ytzde 29.2
artmistir. Ozellikle Ege ve Akdeniz bélgesine ilgi artarken, gézde sehir Antalya
olmustur. TUIK verilerine gére ilk 11 ayda ylizde 21.5 artisla yaklasik 1.4 milyon
adet konut satilmistir.

Merkez Bankasi'nin 'Konut Fiyat Endeksi' verilerine gore, ekim ayinda gegen yilin
ayni ayina kiyasla Turkiye geneli yilhk artis yuzde 29.2 ile zirve yapmistir. Bu
artis yeni konutlarda yltzde 30.4, digerlerinde yizde 28.5 olarak hesaplanmistir.
Yine Ulke genelinde, metrekare basina ortalama birim fiyat ise 2 bin 843 liradan
3 bin 713 liraya yukselmistir.

Bdlgesel bazda en yuksek yillik artiglar yizde 41.8 ile Antalya, Burdur, Isparta
ve ylizde 39.6 ile Aydin, Denizli, Mugla'da; en az artislar da ylzde 16.8 ile
Erzurum, Erzincan, Bayburt ve ylzde 18.8 ile Artvin, Giresun, Gumushane,
Ordu, Rize, Trabzon'da goérulmustur.

4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Raporun hazirlanmasi sirasinda dederleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Yapisal, Insaat Ozellikleri

Dederlemeye konu Kirklareli 1li, Lileburgaz Iigesi, Celaliye Koyli, 4077 parsel
sayili “Arsa” nitelikli, tapuda Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi adina kayith 179.133,60 m?2 alanl taginmazdir.

Tasinmaz topografik acidan diiz, geometrik acidan cokgen formda bir yapiya
sahiptir. Tasinmazin kuzeyinden gecen imar yoluna yaklasik 210 m. cephesi
bulunmaktadir.

Onayli mimari projesine ve parsel Uzerinde yapilan incelemelere gbre, parselin
dogu yakasinda konumlu, her biri 2.120 m? alanh 3 adet sagmal hayvan
barinadi, 1 adet 1.107 m? alanli sagimhane, 1 adet 1.760 m? alanli dogumhane,
her biri 440 m? alanli 3 adet geng hayvan barinadi, her biri 400 m? alanh 2 adet
yem yolu, 1 adet 440 m? alanh padok, 1 adet 260 m? alanl depo, 1 adet 360 m?
alanl tamir bakim atdlyesi, 1 adet 630 m? alanli buzadi kulbesi; parselin bati
yakasinda konumlu, toplam 3.032 m? alanh 2 adet ot deposu, toplam 1.280 m?
alanli yem yolu ve 1 adet kesif yem Uretim Unitesi bulunmaktadir.

Mevcut durumda parsel Uzerinde projesi ve ruhsatina uygun olmak tzere toplam
17.349 m? yapi alani yer almaktadir.

Parsel lzerinde yer alan binalar kismen cgelik konstriksiyon, kismen betonarme
yap! tarzinda insa edilmistir. Celik konstriksiyon yapilarda kutu profil celik
kolonlarin Gzeri petek kiris celik makaslarla gecilmis olup catisi ve dis cephesi
galvanizli sac¢ ile kaplanmistir. Parsel (zerinde ayrica glbrelerin toplandigi 2
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adet havuz bulunmaktadir. Sivi giibre havuzu 4.000 m? alanli, gibre havuzu ise
570 m? alanhdir. 570 m? alanli glbre havuzunun 12 metre derinligi
bulunmaktadir.

4.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Onayli mimari projesine ve parsel lzerinde yapilan incelemelere goére, parselin
dogu yakasinda konumlu, her biri 2.120 m? alanh 3 adet sagmal hayvan
barinadi, 1 adet 1.107 m? alanli sagimhane, 1 adet 1.760 m? alanli dogumhane,
her biri 440 m? alanli 3 adet geng hayvan barinadi, her biri 400 m? alanh 2 adet
yem yolu, 1 adet 440 m? alanh padok, 1 adet 260 m? alanli depo, 1 adet 360 m?
alanli tamir bakim atélyesi, 1 adet 630 m? alanli buzagdi kulibesi; parselin bati
yakasinda konumlu, 3.032 m? alanl yem yolu, toplam 1.280 m? alanli 2 adet ot
deposu ve 1 adet kesif yem uretim Unitesi bulunmaktadir.

Mevcut durumda parsel lzerinde projesi ve ruhsatina uygun olmak tzere toplam
17.349 m? yapi alani yer almaktadir.

Parsel Uzerinde ayrica glbrelerin toplandigi 2 adet havuz bulunmaktadir. Sivi
glibre havuzu 4.000 m? alanli, gibre havuzu ise 570 m? alanldir. 570 m?2 alanli
glibre havuzunun 12 metre derinligi bulunmaktadir.

4.6 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Yapi Tarzi : Celik Yapi

Yapi Dizeni : Ayrik

Yapi Sinifi : 2-B, 2-C, 1-A, 1-B

Binanin Kat Adedi : Zemin

Duvarlar : Galvanizli sag

Zemin : Saha betonu, seramik

Tavan Ve Kaplamalarn : Asma Tavan

Kapilar : Demir - PVC Dograma

Pencereler : Pvc Dograma

Genel Yerlesim : Sagmal Ahiri, Sagimhane, Dogumhane, Depo.
Jenerator : Var

Cati : Aliminyum sandvig panel gati 6rtlsu

Tasinmazlarin Degerini Etkileyen Faktorler
Olumlu Faktorler

e Celaliye-Osmancik yolu Gzerine cepheli konumda bulunmasi
e Yapi Ruhsatlarinin bulunmasi
e Bakimli bir tesis olmasi

Olumsuz Faktorler
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4.7 Ruhsath Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar
Kanunu’'nun 21’inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirip Gerektirmedigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar ruhsatl olup yapi ruhsatina uygun sekilde insa
edilmistir. Ancak il 6zel idare arsivinde yapilan incelemede yapi kullanma izin
belgesi bulunamamis olup dederleme tarihi itibari ile tasinmazlarin henliz yapi
kullanma izin belgesi almadiklar kanaatine variimistir.

4.8 Degerleme Tarihi Itibari Ile Gayrimenkuliin Kullanim Amaci

Degerleme konusu parseller (zerinde mevcut yapilar dederleme tarihi itibari ile,
yap! ruhsati ve imar durumuna uygun sekilde, Hayvancilik — Besi Tesisi olarak
kullanilmaktadir.

4.9 Raporda Kullanilan Deger Tanimlari

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak ve faydalarin belli bir
tarihteki dederinin belirlenmesi amaci ile yapilan calismaya “degerleme”, bu
calismanin sonucunda tespit edilen kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

4.9.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Bir gayrimenkullin belirli bir tarihte alici ve satici arasinda el dedistirmesi
durumunda;
- Gayrimenkulln satisi icin yeterli derecede pazarlama yapilacagi ve makul
bir slire taninacagdi,
- Herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin,
- Alic ve saticinin gayrimenkulle ilgili batlin olumlu-olumsuz sartlardan
haberdar oldugu,
- Alcinin tam olarak bilgilendirildigi ve satici ile beraber hareket ettigi ve
istekli oldugu varsayilan bir ortamda,
- Degerleme konusu miulkin pazarda makul bir zaman diliminde (takriben
6-12 Ay) pazarda kalacadi,
- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilacagd: varsayilarak
yapilan ve bu bilgiler dogrultusunda, mulkin satilabilecedi en yliksek pesin
satis bedeli ile ilgili olusturulan kanaat dedere “Piyasa Dederi” denir.

4.9.2 Diizenli Likiditasyon Degeri

Alici ve saticl arasinda gorismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller igin
belirlenen, takribi 3-6 ay aralidi igindeki en olasI nakit satis degeridir. Dizenli
likiditasyonda, pazarliklar sonucunda varliklarin her biri igin en iyi dederin
alinmasina galisiimaktadir.

Eder belirtilen zaman aralidi icinde, taraflar arasindaki gériismeler sonucunda
fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa, varliklarin acgik arttirmayla satiimasi
Onerilir.
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4.9.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka acgik dizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis
kosullari g6z 6nunde bulundurularak, gayrimenkul igin belirlenen en olasi nakit
degerdir.

Zorunlu likiditede, varliklarin olabildigince cabuk satilmasi amaglanir. Bu nedenle
gerekli indirimler yapilan gayrimenkullerin satisi icin kabul edilen zaman aralid
genellikle 3 aydan azdir.

4.10 Degerlemede Kullanilan Yontemler

Uluslararasi kabul gérmis kavramlar icerisinde dort farkl dederleme yontemi
bulunmaktadir. Bu yontemler “Emsal Kargilastirma Yaklagimi”, “Gelirlerin
Indirgenmesi Yaklagsimi”, “"Maliyet Yaklasimi” ve “Gelistirme Yaklasimi”“dir.

4.10.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu vyaklasimda; dederlemesi vyapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki
gayrimenkullerin fiyatlar kullaniimaktadir.

Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satig/kiralama fiyati ve bunun tarihi,
konumu, buyakligd, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak
karsilastirilir.

Bu calismada amag, piyasada gercgeklestirilen benzer mdulklerin fiyatlan ile
karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki
mulklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.

4.10.2 Gelirin Indirgenmesi Yaklasimi

Iki metodolojik yaklasimla bu calisma yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkullin tek bir yil icin Uretecegi potansiyel net
gelirin, gincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore olusan bir kapitalizasyon
oranina bollnerek, gayrimenkul dederinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkulin makul sayida
olusan bir doénem boyunca kiralanmasi veya isletiimesi ile gelecekte elde
edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi, Belli bir dénem
sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin gincel ekonomik kosullara uygun ve
kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla dedgerleme tarihine indirgenmesi ve
bu yéntemle deder takdirinin yapilmasi islemidir.

4.10.3 Maliyet Yaklasimi

Bu teknikte gayrimenkullin degerinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.

Maliyet yaklasiminda, bir mulk yeniden insa edilmesi durumunda veya yerine
konacak insaatin maliyeti ile degerlendirilir.
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Yeniden insa maliyeti girisimcilik kari da dahil olmak Uzere tahmin edilerek
hesaplanir. Yontemde, gayrimenkulliin kalan bir ekonomik 6mre sahip oldugu
kabul edilmektedir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi zamanla azalacagdi
dlsincesi ile yeniden insa maliyeti degerinden yipranma pay! dasulir.

Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Bulunan bu
degere gayrimenkullin arsa dederinin eklenmesi sureti ile deder takdiri yapilir.
Calismalarda gayrimenkuliin bina maliyet dederleri, Bayindirlik Bakanhgdi Yapi
Birim Maliyetleri, binalarin teknik o6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler,
piyasada ayni 06zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri, muiteahhit
firmalarla yapilan gérismeler ve gegmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan
maliyetler g6z oniinde bulundurularak degerlendirilir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de yayinlanan vyillara gére bina
asinma paylarini gésteren cetvel ile binanin goézle goérulur fiziki durumu dikkate
alinarak hesaplanmistir.

4.11 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Tarafimizdan tasinmazin dederinin  tespiti talep edilmistir. Degerleme
calismasinda mevcut pazarda benzer 06zellikler tasiyan ve satisa/kiraya arz
edilmis olan gayrimenkuller tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma yaklasimi ile
Maliyet Analizi yaklasimi birlikte kullaniimistir. Emsal Karsilastirma Yontemi igin
asagidaki hususlarin gecerliligi varsayllmaktadir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar degerleme konusu tasinmaz ile ilgili her konuda tam bilgi
sahibidirler ve kendilerine azami faydayl saglayacak sekilde hareket
etmektedirler.

- Tasinmazin satisl icin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Tasinmazin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa
faiz oranlan Gzerinden gergeklestiriimektedir.

4.12 Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler ve Bu
Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

Degerleme calismasinda mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve satisa arz
edilmis olan gayrimenkuller tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma Yaklasimi ile
Maliyet Olusumlarn Analizi uygulanmistir. Parsel Uzerinde yer alan yapilarin
degeri Maliyet Yontemi kullanilarak hesaplanmistir.

Her iki yontem sonucu ulasilan degerlerin ortalamasi ile tasinmazlarin giinimiz
piyasa kosullarindaki TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis degeri
belirlenmigstir.
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4.13 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme tarihi itibar ile parsel Gzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
bulunmamakta olup dederleme calismasi, parsel Uzerindeki mevcut proje igin
yapimistir.

4.14 Nakit/Gelir Akimlari Analizi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili deger tespitinde nakit/gelir akimlari
yontemi kullaniimamigtir.

4.15 Maliyet Olusumlari Analizi

Maliyet Yaklasiminda gayrimenkullin dederinin, arazi ve binalar(tesisler) olmak
Gzere iki farklh olgudan meydana geldigi kabul edilir. Maliyet unsurlarindan biri
olan arsa dedgerinin tespiti Emsal Karsilastirmasi yaklasimi kullanilarak yapilmis
olup analizi “4.12 Dederlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve
Satis Bedelleri Ile Bunlarin Secgilmesinin Nedenleri” bashdi altinda detayli olarak
verilmistir.

Gayrimenkuliin bina maliyet dederleri, Bayindirhk Bakanhdi Yapi Birim
Maliyetleri, binalarin teknik 6ézellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada
ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri, miteahhit firmalarla
yapilan goériismeler ve gecmis tecrliibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler
g6z onldnde bulundurularak degerlendirilir.

Binalardaki yipranma payi, 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanan yillara gére bina asinma paylarini gésteren cetvel ile gbézle goérilir
fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanir.

P ALANI YAPI | YAPI BIRIM | ASINMA| TOPLAM YAPI
e (m?2) SINIFI | DEGERI PAYI DEGERI
SAGIMHANE 1.107,00 3-A 2.250 TL/m?2 10% 832.464,00 TL

YEM YOLU VE KESIF

YEM ONITESi 1.280,00 3-A 2.250 TL/m?2 10% 962.560,00 TL
DOGUMHANE 1.760,00 2-C 1.700 TL/m?2 10% 956.243,20 TL
SAGMAL AHIRI 6.360,00 2-C 1.700 TL/m?2 10% 3.455.515,20 TL
GENG HAYVAN i 5 0

BARINAKLARI 1.320,00 2-C 1.700 TL/m 10% 717.182,40 TL
PADOK 440,00 2-C 1.700 TL/m?2 10% 239.060,80 TL
DEPO 260,00 2-C 1.700 TL/m?2 10% 141.263,20 TL
YEM YOLLARI 800,00 2-C 1.700 TL/m?2 10% 434.656,00 TL
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GUBRE HAVUZU 570,00 2-B [1.550 TL/m2| 10% 258.791,40 TL
TAMIR ATOLYESI 360,00 2-A  [1.050 TL/m2| 10% 124.869,60 TL
BUZAGI ] 5 0

KULUBELERI 630,00 2-A  [1.050 TL/m 10% 218.521,80 TL
SILAJLAR 3.032,00 2-A [1.050 TL/m2| 10% | 1.051.679,52 TL
SIVI GUBRE i . 0

HAVUZU 4.000,00 1-B 640 TL/m 10% 857.280,00 TL
TESIS ICI YOLLAR, ELEKTRIK VE SU ALTYAPI TESISLERI iLE CEVRE

DUZENLEMELERI 1.399.912,88 TL

TOPLAM | 30.071.815,00 TL

4.16 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve
Satis Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

Bu ydntemde Pazar bilgilerinden faydalaniimis, bdlgede yakin dénemde pazara
cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar dederini etkileyebilecek
kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapiimis ve konu arsa igin satis birim
fiyatlar belirlenmistir.

Bulunan emsaller konum, serefiye, bulyUklik, reklam kabiliyeti, kullanim
fonksiyonu gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

Bunun sonucunda emsallerde olusmus olan birim m2 dederleri degerlemesi
gayrimenkullerin yeri, konumu, blyukliglu ve cevrede bu blyilklikte arsanin
azhgi, musteri celbi, manzara ve amacina uygun kullanilabilirlik gibi nedenlerden
dolay! asagida belirtildigi gibi olusmustur.

1-) Geng Gayrimenkul Arnavutkody: 0 (530) 959 99 40

Degerleme konusu parsellere yakin konumda bulunan, kadastral yola cepheli
oldugu 6grenilen, mevzi imar plani bulunan, yapi ruhsati almis, 39.950,00 m2
alanli arsa vasifli tasinmazin 2.750.000 TL bedelle satilik oldugu &grenilmistir.
(68,84 TL/m?2)

2-) Turyap Kirklareli Liileburgaz: 0 (532) 245 38 87

Degerleme konusu parsellere yakin konumda bulunan, kadastral yola cepheli
oldugu 6grenilen 11.200,00 m2 alanh arsa vasifli tasinmazin 784.000 TL bedelle
satilik oldugu 6grenilmistir. (70,00 TL/m?2)

3-) Sahibinden — Mehmet Bey: 0 (533) 541 21 41

Degerleme konusu parsellere yakin konumda bulunan, kadastral yola yakin
konumda oldugu 6grenilen 10.200,00 m2 alanli, imarsiz konumda bulunan, tarla
vasifli tasinmazin 480.000 TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (47,06 TL/m?2)
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4-) Sahibinden — Miinip Dal: 0 (536) 799 14 71

Degerleme konusu parsellere yakin konumda bulunan, kadastral yola cepheli
oldugu 6grenilen 6.700,00 m2 alanli tarla vasif tasinmazin 395.000 TL bedelle
satilik oldugu 6grenilmistir. (58,96 TL/m?2)

5-) EMR Gayrimenkul: 0 (536) 927 34 37

Degerleme konusu parsellere yakin konumda bulunan, kadastral yola cepheli
oldugu 6grenilen, mevzi imar plani bulunan, 12.486,00 m2 alanl arsa vasifli
tasinmazin 1.000.000 TL bedelle satilik oldugu, pazarlik sonrasi 900.000 TL
bedelle satilabilecedi 6grenilmistir. (72,08 TL/m?2)

4.17 Emsal Karsilastirma Yaklasimina Gore Deger Analizi

Bunun sonucunda emsallerde olusmus olan birim m2 dederleri degerlemesi
gayrimenkullerin yeri, konumu, blyUkligl ve cevrede bu bulyUklikte arsanin
azhdi, misteri celbi, manzara ve amacina uygun kullanilabilirlik gibi nedenlerden
dolayi yukarida belirtildigi gibi olusmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Arsa Degeri Hesaplamasi

179.133,60 m2 x 60,00 TL/m2 = 10.748.016,00 TL olarak hesaplanmistir.

Emsal Krkisi
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4.18 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

YILLIK KiRA
BEDELI(TL/YIL)

AYLIK KIRA
BEDELI(TL/AY)

ADA /
PARSEL

KAPALI ALAN
(MEVCUT)

4077 PARSEL 17.349,00 m? 70.000 TL/AY 840.000,00 TL

Makine ve Demirbaslarin Degerlendirilmesi

BlylUk bas hayvancilik besiciligi ve sit Uretim faaliyeti yapilan tesis icerisinde
takribi 1.000 buylk bas hayvan ile yillik ortalama 5.800 ton sut dretimi
gercgeklestiriimektedir.

2011 yihnda insa edilen tesis icerisinde kullanilan makine ve demirbaslar
Gzerinde yapilan incelemede ortalama 10-12 yasinda olduklari, degerleme gin(
itibari ile calisir durumda olduklari, bakimlarinin dizenli olarak yapilmis oldugu
gorulmuastar.

Yapilan inceleme ve arastirmalar sonucu s6z konusu makine ve demirbaslarin
yaslari, kullanim durumlari, yipranma ve asinma oranlari ile teknolojik eskime
g6z oninde bulundurulmus olup 2. el piyasa dederleri asagidaki sekilde hesap
ve takdir edilmistir.

Sit Sagma Makinasi 13 5.000,00 65.000,00
Sit Sagma Makinasi Aksami 1 94.500,00 94.500,00
Sat Sagim Sistemi Ek 1 24.500,00 24.500,00
Buzagli Mama Makinasi 2 38.000,00 76.000,00
Basincli Su Makinasi 1 12.000,00 12.000,00
Kamera Sistemi 1 35.000,00 35.000,00
Paratoner (3 Adet) 1 16.000,00 16.000,00
Buzagli Mama Makinasi 1 15.000,00 15.000,00
St Emzirme Kovasi 1 16.500,00 16.500,00
Plastik Miknatis 1 4.000,00 4.000,00
Cim Bicme Makinasi 2 3.000,00 6.000,00
Ultrasonografi Cihazi 1 34.000,00 34.000,00
Su Aritma Cihazi 1 2.500,00 2.500,00
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Vakum Pompasi 3 24.500,00 73.500,00
Sicaklik Olger 1 2.500,00 2.500,00
Sepet 1 2.500,00 2.500,00
Hayvan Tanimlama Kolyesi 90 500,00 45.000,00
?(Z;SI;;\;?IIandlrma Fanlari ve 55 40.500,00 §91.000.00
Tarim Rémorku 1 13.500,00 13.500,00
John Deere Traktdr Ek Kepge 1 59.500,00 59.500,00
John Deere Traktdr Ek 1 20.500,00 20.500,00
Buz Dolabi (Ila¢ Sogutma) 1 2.000,00 2.000,00
Buz Dolabi 1 2.000,00 2.000,00
iki Kapili Buz Dolabi 1 1.500,00 1.500,00
Buz Dolabi (Bosch) 1 3.000,00 3.000,00
Su Deposu 1 1.500,00 1.500,00
L%sti)?ljglearilsinde Kullanilan Ofis 1 29.500,00 29.500,00
Buz Dolabi 5223 Nh Frost 1 2.000,00 2.000,00
Derin Dondurucu - Dipfriz 1 2.000,00 2.000,00
Sut Emzirme Kovasi 1 12.000,00 12.000,00
Mazotlu Isitic 1 4.500,00 4.500,00
Klima (Ilag Sogutma) 1 3.000,00 3.000,00
Dogum Krikosu 1 4.000,00 4.000,00
Hayvan Boyun Kilidi 1 12.000,00 12.000,00
Hafiza Pili 100 0,00 0,00
Yemlik 1 5.500,00 5.500,00
Bilgisayar Otomasyon Sistemi 1 11.000,00 11.000,00
Derin Dondurucu - Bosch 1 2.000,00 2.000,00
Clektri Tesisatian Gzerne - 1 | 380000 38.000,00
giiéslte?iKullanllan Brandalar ve Slaj 1 48.500,00 48.500,00
St Yalama Kovalari 1 4.000,00 4.000,00
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Hp Laptop-JAS16EA 1 2.500,00 2.500,00
HP 400G2PD-Bilgisayar 1 3.000,00 3.000,00
HP H5H91EA-Bilgisayar 1 2.000,00 2.000,00
Su Tankeri 1 9.500,00 9.500,00
Forklift Ekler 1 162.000,00 162.000,00
Inek - Buzagi Maketi 1 4.000,00 4.000,00
Dipfriz 1 1.500,00 1.500,00
Gress Makinasi 1 3.000,00 3.000,00
Bosch Camasir Makinesi 1 3.500,00 3.500,00
Termosifon — Bosch 1 5.000,00 5.000,00
Kirec Onleyici Aritma Cihazi 1 6.500,00 6.500,00
Mikrogipli Tasma 1 46.000,00 46.000,00
Kum Torbasi 1 22.000,00 22.000,00
Sit Sogutma Tanki 1 216.000,00 216.000,00
Jenerator - Yangin Glveniik 1 108.000,00 108.000,00
istemleri
Kantar ve Ekleri 1 75.500,00 75.500,00
Gubre Siyirici — Separatér 1 270.000,00 270.000,00
Sat Sagim Makinasi 1 945.000,00 945.000,00
Sit Sagim Unitesi 1 472.500,00 472.500,00
TOPLAM 4.054.500,00
ARACLAR
PLAKA MARKA MODEL YIL | CiNs RENK | MOTOR | YAKIT | KM-SAAT iKE?f:TE"
34 UE 5438 |  FIAT DOBLO 2" [ 2012 | PANELVAN (M?S?k) 1298CC | DIZEL | 316.366 KM | 125.000 TL
34 BZ 7876 SSE';‘E 725 4WD | 2011 | TRAKTOR | VYESIL |4523CC | DIZEL | 18.921 SAAT | 180.000 TL
34158570 | FORD | FOCUSHITREND | 505 OTSOE"SgﬁiL ( A&Eizu) 160CC | DizEL | 249.002 kM | 175.000 TL
34 UE 2075 | HYUNDAT | ACCENTERALS |5, | OTOMOBIL GMRgtgﬁﬁ')k 1493cc | DIZEL | 408.129 KM | 115.000 TL
34 £5 7395 | VOO IWAG POLO 2014 O;gg'é)EBgL GRI | 1390cc | BENZIN | 174.898 KM | 195.000 TL
TOPLAM 790.000 TL
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DiGER IS MAKINELERI

PLAKA | MARKA MODEL YIL | ciNs RENK |MOTOR | YAKIT | kM-saar | TCINCEEL
34-00-11- M 1030 ST TELESKOBI 101 -

et manrmou | MOS0 ST | 2011 | TELESKOB | rmizr | T DIZEL | OKUNMADI | 570.000,00
68-00-17- 2706 TELESKOBI .

- KRAMER | o 2700|2016 | ¢ TE5F00 | SARI | 75BG | DIZEL | OKUNMADI | 520.000,00
34-00-11- MINI .

S92 GEHL SL3840SX | 2011 | \yuitvici | SARI | 358G | DIZEL | OKUNMADI | 110.000 TL
L DUO 16CBM YEM -

-------- SILOKING Qoms) 2011 | DAGITIM |KIRMIZI | 128PS | DIZEL | OKUNMADI | 600.000 TL

VAGONU
TOPLAM 1.800.000,00 TL

MAKINE VE DEMIRBAS 2. EL TOPLAM DEGERI 6.644.500,00 TL

4.19 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Dederleme konusu tasinmazlar tzerinde, dederleme tarihi itibari ile herhangi bir
hukuki sorun bulunmamaktadir.

4.20 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonucglar

Degerleme tarihi itibar ile parsel Gzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
bulunmamakta olup dederleme calismasi, parsel lGzerindeki mevcut proje icin
yapimistir.

4.21 En Yiiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Degerlemesi yapilan bir tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin
verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve en yliksek degeri getirecek en olasi
kullanimidir. Dederleme konusu tasinmaz mevcut durumda sanayi tesisi olarak
kullanilmakta olup gerek imar durumu gerekse parsel Uzerindeki yapinin insai
ozellikleri gz 6ninde bulunduruldugunda tasinmazin mevcut durumda oldugu
sekilde sit ve besi tesisi olarak kullanimin en etkin ve verimli kullanim sekli
olacagi goristne varilmistir.

4.22 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmaz; ana gayrimenkul niteliginde olup, parsel (zerinde kat irtifaki
kurulmamis ve bagimsiz bolim tescili yapilmamistir. Tagsinmaz; tam milkiyet
yapisina sahiptir.

4.23 Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlari

Degerleme tarihi itibar ile parsel lzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
veya parsel icin yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ya da kat karsiligi
s6zlesmesi bulunmamaktadir.
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BOLUM 5
ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDiRiLMESi

5.1 Farkh Degerleme Metodlarinin ve Analizi Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla Izlenen Yontem ve Nedenler

Degerlemeye konu tasinmazin piyasa dederinin bulunmasinda “Emsal
Karsilastirma Yontemi” kullaniimistir. Elde edilen emsal tasinmaz dederleri goz
ontnde tutularak gayrimenkullin deger takdiri yapilmistir.

Arsa Degeri 10.748.016,00 TL
Yapi Dederi 30.071.815,00 TL
Makine ve Demirbas Dederi 6.644.500,00 TL

TOPLAM 47.464.331,00 TL

5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Yapilan dedgerleme c¢alismasi sonucu SPK Mevzuati uyarinca degerleme
raporunda yer almasi gereken asgari bilgiler rapor icerisinde bulunmaktadir.

5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig:

Dederleme konusu parselle ilgili Liileburgaz Belediyesi Imar ve Sehircilik
Midarligi’nde yapilan incelemede s6z konusu tasinmazlarin belediye sinirlari
disinda bulunduklari 6grenilmistir.

Yetkililerden alinan bilgiye gére Kirklareli Il Ozel Idaresi tarafindan bdlgede
mevzi imar plani dizenlenmis olup, s6z konusu tasinmazin bulundugu alan “Sit
ve Besi Tesisi Alani” olarak ayriimistir. S6z konusu 4077 parsel Uzerindeki
yapilara ait, Kirklareli Il Ozel Idaresi tarafindan diizenlenmis 31.12.2010 tarih ve
84 sayili Yapi Ruhsati ile 14.12.2011 tarih 2011/76 sayili Yapi Ruhsati
bulunmaktadir.

5.4 Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin
veya Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi

Degerleme tarihi itibari ile parsel Gzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
bulunmamaktadir. Degerleme; tasinmazin gayrimenkul yatinm ortaklig
portfédylune alinmasi amacl olarak yapimamistir.
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BOLUM 6
SONUC

6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Tasinmazin yukarida belirtilen 6zellikleri g6z ©6ntnde bulunduruldugunda
“Satilabilir/Kiralanabilir” nitelikte oldugu 6ngérilmektedir.

6.2 Nihai Deger Takdiri

Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim Sirketi ‘nin talebi (izerine
yapilan inceleme sonucunda;

Kirklareli ili, Lileburgaz Ilcesi, Celaliye Kdyli, 4077 parsel sayili “Arsa” nitelikli,
tapuda Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim Sirketi adina kayitl
179.133,60 m?2 alanh tasinmazin konumu, blyUkligu, fiziksel 6zellikleri dikkate
alinarak yapilan dedgerleme sonucunda 04.05.2022 tarihi itibari ile degerlerinin
asagidaki sekilde oldugu belirlenmistir;

Arsa Degeri 10.748.016,00 TL
Yapi Degeri 30.071.815,00 TL
Makine ve Demirbas Dederi 6.644.500,00 TL
TOPLAM KDV HARIC 47.464.331,00 TL
TOPLAM KDV DAHIL 56.007.910,58 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Eyiip SAMAN Aydil CEVEN
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400699 SPK Lisans No:401407
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TAKBISLER
Bl BELGE TOPLAM 5§ SAYFADAN DLUSMAKTADIR BiLad AMACLIDIR. Tarih 2B-5-2022-17:22
‘weblopu
Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPU EAYIT BILGIS
Farmin Tipi; AnaTasinmaz AdaiPaszel 0/a07 7
Tagmrnge Kirnlik b B4377A25 AT Yueilgdim{ma); 17913360
Tiflpe: KIRKLAREL/LUOLEBURGAZ Bafmsiz Bisdim Nitelik
B Adic Lifeburgaz Bifimiziz B2dim il
Wzhaller Koy Adr- CELALIYE Kayii izbigamd:
- Bafumsiz Bolim Net
Boeiii: YAYLA BAYIRE !
cuu‘saﬁsl a Blo; Al 462 ey
" T Bleik/ Kt/ Girig BEN:
Fayrt Durum; i Arse Py Payda:
Ana Taginmaz Miallk: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILERI
Sl Acklarma Malik/Labtar | Tesis Kurum Taribe | Tarkin
Yavrriye Sebabi-
Taribe
Yevmiye
Beyan [ (Konusu; Feketlerds Yap: Dedisiklidive ayni Sermaye (SN FA57 165} Lijlaburgaz -
Konuimazinda siciller arasyigbatsgine lliskin Teblig geredi bz Yatinm NSTANEBUL 03022 1545
Holding A5 ne it bollnme igharni 31032022 taribinde tescll TICARET SICI 10204
adiimigiir. § Terh: - Say: { Seblon: Diger} MEDORLOED
........... e, | RESETRRTRI | :
Irtifak AMTERGEN MUDLEHINEIGT M2 UZERIMDE RTIFAK HAKKI VARDIR. (EN:5641)
[ Sablon: Diger Intifak Halkda) TURKIYE
ELEKTRIE
115
KURLIML [FEK)
'n."KN:E?E!ZISJDdS'Id
Irtifak Ach: TER GEN.MUD LEHINES0MZ UZERIMDE IRTIFSH HAKK WARDIR. {SN:G641)
[ Sabdon: Diger irifak Halkk) TURKYE
ELEKTRIK
KLIRLIML (TEE]
VEMNATIOEMI T4
Irtifak AMTER GEN MU LEHINE 100M2 IZERINDE IRTIFAK HAKKE VARDIL {5hERT)
[ Sablon: Diger Inifak Hakdki) TURKIYE
ELEKTRIK
KLIRLIML [TEK)
VEMETI0RM314
MULKIYET BILGILER]
{Hisga) Sistam Malik El8irligi | Hisze Pay! | Metrekare | Toplam Edénme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekara | Sebebi-Tarik- | Tarib-Yewmiye
Yevmiye
BEI0BITET | (SMGO048TE) IZ HAYVAMTILIK TARIM i 179360 | TFHTII60 | Tevhit slemi
VE GID SAMAY] TICARET ANONIM (TSM)
SIRKETIW 11032004
248
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
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Ipotek
Alacakh Migtarek Barg Faiz Derece | Siire Tesizs Tarih- Yey
Mi? Sira '
(SM: SE_D} TURKIVE CUMHURIYET Evat P00 00 TL k- s I FEBE. Lilebungaz - 24-05-2012 049:55 -
ZIRAAT BAMNEAZ AL, Ledisken £338
VEM 930069675
Ipatedin Koruldufu Hesss Blighs
Tagmimaz Hizge Pays Barclu Mallk: Malik Bong Tescil Tarlh - Ve Terkin
Payda Sehabl
Tarih Ve
Lilkeburgaz - CELALIVE Kyl - 141 (SMEH04ETE] 2 HAY VANCILIK FSO000.00 TL Luleburgaz -
(AKEIF) - 0007 Parsel TARIM VE GHDA SANAYI TICARET 24-05-2012 D55
ANOMIM SIRKET] 635E
315
Ipotek
alacaklh Midstarek Barg Falz Derece | Sire Tesizs Tarih- Yey
Mi? Sira '
[5M SE_IJ} TURKIVE CUMHURIYET Ewet 1300000000 TL %16 Yillik i) FE.E. Libeburgaz - 26-06-2074 11:78 -
ZIRAAT BAMNEAZI AS. E5a1
VEMS930069675
Ipotedin Konuldufu Hesss Bligisl
Tagmimaz Hizge Pays Barclu Mallk: Malik Bong Tescil Tarlh - Ve Terkin
Payda Sehabl
Tarih Ve
Likeburgaz - CELALIVE Kyl - 171 (SMER04ETE] 2 HAY VANCILIK 1300000000 Laleburgaz -
(AKEIT) - 0007 Parsel TARIM VE GIDA SANAY TICARET Tk 26-06-2014 11218 -
AROHIM SIRKETI 2561
415
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Ipotek
Alacakh Migtarek Barg Faiz Derece | Siire Tesis Taril- Yeu
Mi? Sira
(SM: SE_I‘J} TURKIVE CUMHURIYET Evat 15000000.00 TL %18 o FEBE. Lilebungaz - BB-04-2027 1.5:3%8 -
ZIRAAT BAMNEAZ AL, adigken, 42z
VEM 930069675
|pasedin Konuldugu Hisss Bligisl
Tagmimaz Hizge Pays Barclu Mallk: Malik Bong Tescil Tarlh - Ve Terkin
Payda Sehabl
Tarih Ve
Lilkeburgaz - CELALIVE Kyl - 141 (SMEH04ETE] 2 HAY VANCILIK 1500000000 Laleburgaz -
(AKEIF) - 0007 Parsel TARIM VE GHDA SANAYI TICARET Tk 780420271 156 -
ANOMIM SIRKET] QEZZ

alanina yazarak dodrulayabilirsiniz,

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak,
vays Weh Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu.tkgm gov tr adresinden) propjjniexb kodunu Online iglemier
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ﬂasamnux
Sermaye Piyasasi Kurulu

Say1 ¢ BO2GSPKOI700-41501-2£5 19§ D4/04/2012
Kunu @ Listeve alinma talebiniz bk, W

REHBER GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
Aksemsettin Mahalles, Aksemsettin Caddesi No:33,
Kat:1-2, Fatih/IS TANBUL

lgi: a} 10.0L.2012 tarih ve 4 sayih ynzmz
by 10022011 tarih ve 16 sayaly yuzmz

lgi'de kayith bagvurvmuzda; Sicketinizin, Kuralomuzun Seri: VIIL, No: 35 sayih
"Sermuye Pivasam Meveuatt Cergevesinde Gayrimenizul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlenin Kurulea Listeye Alinmaluring [ligkin Esaslar Hokkmda Teblig
(Teblig) gerpevesinde, gayrimenkul deferleme hizmeti vermek thzere Kurulen listeye alinmasr
tlep edilmigtir. Konunun gorlstidapd Kunl Karar Orgam'min 23.03.2012 tanh ve [0/342
sayilt toplantsinda Sirketiniz talebinin olumlu kargilanmasing karar verilmigtir.

Bu cerpevede;

A) Sermaye piyasas mevzuat: uyanncs yamlscak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hiikOmlerine uyulman gerckmekie olup, aynca, =ermaye piyasasm
mevzunl uvarnca yamlan deferleme islemlerinde, degerlemeyi yapanlann 01052006
tarihinde yirlirltge girmis bulunan Seri: VI, No:45 savils Sermaye Pivasasinda Uluslararas
Degerleme Standactlany’ Haklinda Teblig ve bu Tebligin ckinde ver alan Ulusloraras
Degerlenie Standartlanna ayoen uyimalanmm ve bunlan uvgulpmalunnm zonmls oldugu,

B) Sermnye  piyvasass meveust  kapaaninds  yapilacak  goayrimenkul depetleme
faaliyetierinizin mevzunta uypunlvfunun Kundumieeca izlenccegi ve meveuntn aykin
nygulamalarnzn  tespit edilmesi halinde Kusulumue listesinden  gikanimanz  voluna
widilebilocedi,

C) Kurulumuz internet say fasimn gayrimenkul degerleme girketleri balaminde “genel
duyurular ve uyurdar” gtk kisminda yer alan strekli bilgilendinme formu formating uygun
oluruk tamfimizes hazivlonacak sorekli bilgilendirme formuna Kurulpmuz intemet sayfasinm

hususlannda hilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

ilgili biditimtinde yer verilmesi ve glincel turimas: gerektigi
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