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DEGERLEME RAPORU

DEGERLEMEYI TALEP | ;7 yATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI

EDEN
DAYANAK

SOZLESMESI 27.04.2022

GAYRIMENKULUN Ovacgiftli§i Kéyli, Bentbasi Mevkii, No: 158/1
POSTA ADRESI Yesilhisar / Kayseri

RAPOR TARIHI 04.05.2022

RAPOR NO 2022/0Z/1121-2

Kayseri Ili, Yesilhisar Ilcesi, Kuscu Mahallesi, Kéyoni
Mevkii, 861 parsel sayili, 1.117,00 m2 alanli “Elma
Bahgesi” nitelikli, Ovagiftlik Mahallesi, Bentbasi
Mevkii 722 parsel sayili, 15.339,00 m2 alanh “Tarla”
RAPORUN KONUSU nitelikli, 1172 parsel sayil, 51.019,23 m2 alanl
“Arsa” nitelikli, Kilcan Mahallesi, Icmecivari Mevkii,
183 ada 20 parsel sayili, 235.739,72 m? alanl
“Bahge” nitelikli, tasinmazlarin 04.05.2022 tarihli
deger tespiti.

3.5 Gayrimenkulin Takyidat Bilgileri bashginda

TAPU INCELEMESI ARAT
belirtilmigtir.

IMAR DURUMU 3.3 Imar Bilgileri bashidinda belirtilmistir.
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Degerleme konusu tasinmazlarin herhangi bir

KISITLILIK HALI kisithlik hali bulunmamaktadir.

KDV Haric Piyasa Degeri;
35.005.825,03 TL
(Otuzbesmilyonbesbinsekizylizyirmibes Tirk Lirasi Ug

TOPLAM PiYASA Kurus)

DEGERI KDV Dahil Piyasa Degeri;

41.306.873,54 TL
(KirkbirmilyonigyUzaltibinsekizylizyetmislic Turk Lirasi
Ellidort Kurus)

RAPORU HAZIRLAYAN

DEGERLEME UZMANI Ilker OKUMUS (SPK Lisans No: 411512)

SORUMLU

DEGERLEME UZMANI Eyip SAMAN (SPK Lisans No: 400699)

Raporda sunulan bulgular dederleme uzmaninin
elde ettigi tim bilgiler gercevesinde dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen
varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Kisiseli tarafsiz ve &6nyargisiz profesyonel analiz,
fikir ve sonuglardan olustugu,

Dederleme uzmaninin  dedgerleme  konusunu
olusturan milkle ve degerlemeyi talep eden

UYGUNLUK BEYANI musteri ile herhangi bir iliskisinin bulunmadigi;

Dederleme hizmetinin (cretinin  raporla ilgili
herhangi bir sarta bagh bulunmadigi;

Dederleme uzmaninin bu rapor icin gerekli mesleki
egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

Dederleme  uzmaninin  raporun  hazirlanmasi
sirasinda mulka kisisel olarak denetledigi;
hususlarini beyan ederiz.
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BOLUM 1
235.07 ICINDEKILER
BOLUM 1

RAPOR BILGILERI
1.1  Igindekiler

1.2 Rapor Tarihi ve Numarasi

1.3  Raporu Hazirlayanlar

1.4  Sorumlu Dedgerleme Uzmaninin Adi Soyadi

1.5 Degerleme Tarihi

1.6  Degerleme So6zlesmesinin Tarih ve Numarasi

1.7  Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip Hazirlanmadigi

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha Once Yapilmis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

BOLUM 2

SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

2.1 Sirket Unvani ve Adresi

2.2 Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

2.3 Musterinin Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
2.4 Raporun Kapsami

BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

3.2 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dékimanlar

3.3 Imar Bilgileri

3.4  Gayrimenkuliin Son Ug Yilhk Dénemdeki Durumu

3.5 Gayrimenkulin Takyidat Bilgileri

3.6  Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarinca Gerekli Izinlerinin Alinip

Alinmadigi Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Portféyline
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Huklmleri Cercevesinde Bir Engel Olup
Olmadigr Hakkindaki Gorls

3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler
Hakkinda Bilgi

3.8 Detayl Bilgi, Planlar ve Dederin, Dederlemesi Yapilan Projeye iliskin Olduguna ve
Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkli Olabilecegine
Iliskin Aciklama

3.9  Gayrimenkullin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

BOLUM 4

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLISKIN ANALiZLER

4.1  Gayrimenkulin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

4.2  Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve
Dayanak Veriler

4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler
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4.4  Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

4.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

4.6  Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Dederlemede Baz Alinan Veriler

4.7 Ruhsatli Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar Kanunu’nun 21’inci
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirip Gerektirmedigi Hakkinda
Bilgi

4.8 Degerleme Tarihi itibari ile Gayrimenkuliin Kullanim Amaci

4.9 Raporda Kullanilan Deger Tanimlari

4.9.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

4.9.2 Duzenli Likiditasyon Dederi

4.9.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Dederi)

4.10 Dederlemede Kullanilan Yéontemler

4.10.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

4.10.2 Gelirin Indirgenmesi Yaklasimi

4.10.3 Maliyet Yaklasimi

4.11 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullaniima Nedenleri

4.12 Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler ve Bu Yontemlerin
Secilmesinin Nedenleri

4.13 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

4.14 Nakit/Gelir Akimlari Analizi

4.15 Maliyet Olusumlari Analizi

4.16 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis Bedelleri ile

Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

4.17 Emsal Karsilastirma Yaklasimina Gore Deder Analizi

4.18 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

4.19 Gayrimenkul ve Buna Bagl Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

4.20 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Dederi Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

4.21 En Yiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

4.22 Muisterek veya Bolinmis Kisimlarin Dederleme Analizi

4.23 Hasllat Paylasimi ve Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlari

BOLUM 5

ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1  Farkl Degerleme Metodlarinin Analizi, Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu
Amacla izlenen Yéntem ve Nedenler

5.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekcgeleri

5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi

5.4 Dederlemesi Yapilan Gayrimenkullin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagl Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portféyline Ainmasinda
Sermaye Piyasasl Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi

BOLUM 6

SONUC
6.1  Sorumlu Dedgerleme Uzmaninin Sonug Cimlesi
6.2  Nihai Deger Takdiri

EKLER: 1- Krokiler 2- Takbis Belgesi
3- Yapi Ruhsatlari 4- Lisans Belgeleri
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1.2 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor Iz Yatirm Holding Anonim Sirketi'nin 27.04.2022 tarihli talebine
istinaden, sirketimiz tarafindan 04.05.2022 tarihinde, 2022/0Z/1121-2 rapor
numarasi ile dizenlenmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu gayrimenkul degerleme raporu; miuilkin mahallinde vyapilan inceleme
neticesinde ilgili resmi ve 6zel kurum ve kuruluslardan elde edilen bilgiler,
dedgerleme yontem ve standartlarina uygun olarak hazirlanmistir. Raporun
hazirlanmasinda sirketimiz gayrimenkul dederleme uzmanlarindan Recep
DURSUN (degerleme uzmani) ve Eylip SAMAN (sorumlu dederleme uzmani)
gorev almislardir. Adi gegen dederleme uzmanlar dederlemeyi yapabilmek igin
gerekli kalite, ehliyet ve deneyime sahiptirler.

1.4 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Bu gayrimenkul dederleme raporunun hazirlanmasinda Dederleme uzmani
Recep DURSUN ve Sorumlu Degerleme uzmani Eylip SAMAN gorev almistir.

1.5 Degerleme Tarihi

Degerleme raporunun hazirlanmasi sirasinda dederleme uzmanlarimiz
27.04.2022 tarihinde c¢alismalara baslamig, 04.05.2022 tarihinde rapor
tamamlanmistir. Bu tarihler arasinda degerleme uzmanlarimiz gayrimenkuliin
mahallinde, resmi ve 06zel kurum ve kuruluslarda, ofiste c¢alismalarini
gerceklestirmislerdir.

1.6 Degerleme Sozlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu dederleme raporu 27.04.2022 tarihinde 1z Yatinm Holding Anonim Sirketi’nin
yazili degerleme talebi dogrultusunda hazirlanan 27.04.2022 tarihli Degerleme
Hizmet Soézlesmesi ile resmilesmistir. Soézlesmede iki tarafin hak ve
yUkumlUlUkleri belirtilmis ve rapor sodzlesme hikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1.7 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip
Hazirlanmadigi

Dederleme konusu tasinmaz ile ilgili 2022/0Z/1022-2 numarali rapor, Kurul
Duzenlemeleri Kapsaminda hazirlanmistir.

235.07_ Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha
Once Yapilmis Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca 19.02.2019 tarihinde 2019-0Z-1022-2 numarali
gayrimenkul degerleme raporu hazirlanmistir. S6z konusu raporda dederleme
konusu tasinmaz igin hesaplanan piyasa dederleri asagdidaki sekildedir.

Kdv Harig Piyasa Degeri = 16.411.026,00 TL

olarak hesap ve takdir edilmistir.
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BOLUM 2
SIRKET - MUSTERI BiLGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 Sirket Unvani ve Adresi

Sirketimiz, Rehber Gayrimenkul Dederleme Danismanlik A.S. unvani ile
Karagimrik Mahallesi, Vatan Caddesi, Emlak Bankasi Konutlari, A3 Blok, No:74,
Daire:6 Fatih/Istanbul adresinde, 11.08.2010 tarihinde, faaliyet alani
gayrimenkul degerleme ve danismanlik olmak Gzere kurulmus olup, resmi, 6zel,
yerli ve yabanci kurum ve kuruluslara, Uluslararasi Dederleme Standartlarina ve
Tlrkiye'de yarurlikte bulunan mevzuata uygun olarak degerleme hizmeti
vermektedir.

Sirketimiz T.C. Basbakanlk Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili
“Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti
Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti vermek Uzere
Kurul Karar Organi’'nin 23.03.2012 tarih ve 10/342 sayili toplantisinda alinan
karar geregince SPK mevzuati gergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmistir.

Ayrica sirketimize, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulunun 04.04.2013
tarih ve 5271 sayil karari ile Bankalara Dedgerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin 11. Maddesine istinaden
Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren “Gayrimenkul, Gayrimenkul
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bagli Hak ve Faaliyetlerin Dederlemesi “ hizmeti
verme yetkisi verilmistir.

Sirket Yoneticilerimiz ve Sorumlu Dederleme Uzmanlarimiz sirket kurulmadan
onceki donemde de uzun vyillar gayrimenkul degerleme konusunda calismis
tecribeli kisilerden olusmaktadir.

Sirketimiz kuruldugu ginden buglne kadar vyerli ve vyabanci bankalar,
gayrimenkul yatirrm ortakhklar, finansal kiralama, sigorta ve reasurans
sirketleri, kamu kurulusglari, denetim sirketleri, belediyeler, araci kurumlar,
vakiflar, holdingler ve diger kamu ve 6zel kuruluslarina yo6nelik hizmet
sunmaktadir.

2.2 Miisteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Iz Yatirm Holding Anonim Sirketi, 08.02.2010 tarihinde Istanbul'da
kurulmustur. Sirket'in ana amaci tarim ve hayvancilik faaliyetlerinde
bulunmaktir. Tarimsal alanda hali hazirda proje calismalarinin yGrataldaga
meyve ve sertifikall fidan Uretimi yatinmi planlamaktadir. Hayvancilik alanindaki
ilk isletmesini 2010 vyilinda Kirklareli ilinin LUleburgaz ilcesinde yapmistir.
Isletme 720 sagmal ve 1000 bas hayvan kapasitesi ile kurulmustur.
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Sirket’in Lileburgaz’daki isletmesinde halihazirda hayvan basi gunlik sut verimi
ortalamasi 30 kg. a kadar ulasmistir, inek laktasyon 305 gln sut verimi
ortalamasi ise 9150 kg'dir. Isletme mevcut durumda laktasyon 305 gin siit
verimi hayvan basina 8700 kg. olan Avrupa ortalamasinin Gzerine ¢ikmis olup,
kisa dénemdeki ilk hedefi glnlik siit verimi ortalamasini Israil ve Amerika
standartlan dogrultusunda hayvan basina ginlik 40 kg.’a ylkselterek laktasyon
305 gln sit verimi sut verimi ortalamasini da hayvan basina 12.000 kg.’a
ulagsmaktir. Sirket stt Gretimi, canli hayvan satisi, glbre satisi, bio enerji,
bitkisel yem Uretimi, depoculuk, meyve Ulretimi ve fidan yetistiriciligi gibi
alanlarda faaliyetlerini stirdirmektedir.

Sirket merkezi, Istanbul 1li, Sariyer Ilgesi, Yenikéy Mah. Sari Asma Sokak, No: 5
posta adresinde yer almaktadir.

2.3 Misterinin Talebinin Kapsami ve Varsa Getiriler Sinirlamalar

Degerleme konusu Kayseri ili, Yesilhisar Ilgesi, Kuscu Mahallesi, Kéydni Mevkii,
861 parsel sayilli, 1.117,00 m2 alanli “Elma Bahgesi” nitelikli, Ovaciftlik
Mahallesi, Bentbasl Mevkii 722 parsel sayili, 15.339,00 m2 alanh “Tarla” nitelikli,
1172 parsel sayili, 51.019,23 m?2 alanh “Arsa” nitelikli, Kilcan Mahallesi,
icmecivari Mevkii, 183 ada 20 parsel sayil, 235.739,72 m? alanli “Bahge”
nitelikli, tasinmazlarin piyasa dederinin belirlenmesi amaciyla sirketimize
dederleme talebinde bulunulmustur.

Bu talepte musteri tarafindan getirilen bir kisitlama mevcut degildir.

235.07 Raporun Kapsami

Kayseri Ili, Yesilhisar Ilcesi, Kuscu Mahallesi, Kéyoni Mevkii, 861 parsel sayil,
1.117,00 m2 alanh “Elma Bahgesi” nitelikli, Ovaciftlik Mahallesi, Bentbasi Mevkii
722 parsel sayili, 15.339,00 m?2 alanh “Tarla” nitelikli, 1172 parsel sayili,
51.019,23 m=2 alanli “Arsa” nitelikli, Kilcan Mahallesi, icmecivari Mevkii, 183 ada
20 parsel sayili, 235.739,72 m? alanli “Bahge” nitelikli, tasinmazlarin 04.05.2022
tarihli adil piyasa dederlerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan degerleme raporudur.
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BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BiLGiILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Degderlemeye konu tasinmazlar, Kayseri Ili, Yesilhisar Ilcesi, Kuscu Mahallesi,
Koydénl Mevkii, 861 parsel sayili, 1.117,00 m2 alanh “Elma Bahcesi” nitelikli,
Ovaciftlik Mahallesi, Bentbasi Mevkii 722 parsel sayil, 15.339,00 m?2 alanh
“Tarla” nitelikli, 1172 parsel sayili, 51.019,23 m=2 alanl “Arsa” nitelikli, Kilcan
Mahallesi, igmecivari Mevkii, 183 ada 20 parsel sayili, 235.739,72 m? alanli
“Bahge” nitelikli, tasinmazlardir.

Dederleme konusu 861 sayili parsel Yesilhisar Ilcesi Kuscu Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunmakta olup Kayseri il merkezine 91km, Yesilhisar Ilce merkezine
16km, Kuscu Mahalle merkezine ise 750 metre mesafede yer almaktadir.

Tasinmaza Yesilhisar merkezinden ulasim Kayseri-Nigde karayolu (zerinden
gliney yoninden takribi 13 km sonra sol taraftan sapilan Ovacgiftlik sapagindan
devam edilir, takribi 3,5 km sonra sol taraftan Kuscu Mahallesi sapagindan
sapilarak devam edilir, Kusgu Mahalle merkezinden giney-bati yénunde takribi
750 metre sonra degerleme konusu 861 parsele ulasim mimkin bulunmaktadir.

Dederleme konusu 183 ada 20 sayili parsel Yesilhisar Ilgesi Kilcan Mahallesi
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Kayseri il merkezine 90 km, Yesilhisar Ilce
merkezine 15 km, Kuscu Mahalle merkezine ise 1,5 km mesafede vyer
almaktadir.

Tasinmaza Yesilhisar merkezinden ulasim Kayseri-Nigde karayolu (zerinden
glney yoninden takribi 13 km sonra sol taraftan sapilan Ovagiftlik sapagindan
devam edilir, takribi 500 metre sonra sol taraftan Icmece Mahalle merkezinden
Kayadibi yéniine devam edilir, Igmece Mahalle merkezinden giiney yéniinde
takribi 1,6 km sonra degerleme konusu 183 ada 20 parsele ulasim mimkin
bulunmaktadir.

Dederleme konusu 722 ve 1172 sayili parsel Yesilhisar Ilcesi Kuscu Mahallesi
sinirlari icerisinde yer almaktadir. Kayseri il merkezine 93km, Yesilhisar Ilce
merkezine 18 km, Ovaciftlik Mahalle merkezine ise 1,5 km mesafede yer
almaktadir. Tasinmaza Yesilhisar merkezinden ulasim Kayseri-Nigde karayolu
Uzerinden glney ydnlunden takribi 6,5 km sonra sol tarafta sol tarafta, yola
takribi 300 metre mesafede dederleme konusu 1172 parsele ulasim mimkin
bulunmaktadir.

9 | Vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6 FATIH / ISTANBUL
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
2022-0Z-1121-2




gzgzslggzyg?n?;;glnllk A.S. QEH BEQ

L TNTE TR

10 | Vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6 FATIH / ISTANBUL

Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
2022-0Z-1121-2




gzgzslre gaeyg;n neI; nk1ua|n hk A.S. Q E H 3 E Q:

CAN IR PR UL DI FCERLIEAE D REL

11 | Vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6 FATIH / ISTANBUL

Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
2022-0Z-1121-2




EEEZSI; Sﬁaeygr; nelgnlzilnllk A.S. QEH3EQL

3.2. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dokiimanlar

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili 2 adet Takbis belgesi, 1 adet imar durum
belgesi, 1 adet plan 6rnegdi, ekte sunulmustur.

3.3. Imar Bilgileri

Dederleme konusu taginmazlarla ilgili 23.10.2014 tarihinde Yegilhisar Belediyesi
Imar ve Sehircilik Mudarligid’nce sirkete verilen ve tarafimiza iletilen yazida;

“Ilgemiz Ovagiftlik Mahallesi, 1172 parselde bulunan tasinmaz mevzi imar plani
icinde, Kuscu Mahallesi 861 parsel sayili ve Kilcan Mahallesi 183 ada 20 parsel
saylll tasinmazlar imar plani disinda yer almaktadir” olarak ifade edilmistir.

Ovaciftlik Mahallesi 1172 parsel sayili tasinmaza ait 07.05.2010 t.t.li ve 63 sayili
Mevzi Imar Plani incelendiginde; Konut Disi Kentsel Calisma Alani ve Soguk
Hava Deposu olarak tescil edildigi gorilmistir, yapilanma sartlarinin E=0,50,
Hmax: Yapilacak yapinin mimari 0Ozelligine goére belirlenecektir, olarak
belirtilmistir.

Dederleme konusu Ovagiftlik Mahallesi 1172 parsel sayili tasinmaza ait imar
dosyasinin incelemesi sonucu, 14.06.2010 tarihli Mimari Projesinin, 28.06.2010
tarih ve 24 sayili Yapi Ruhsatinin bulundugu belirlenmistir. Tasinmazin onayl
mimari projesi ve yapi ruhsatina gore;
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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlik A.S.

REH3EY

YAPI ADI KAT SAYISI TOPLAM ALANI
SOGUK HAVA DEPOSU 1 4.849,74 m?
IDARI BINA 2 182,00 m2

TOPLAM YAPI ALANI 5.031.74 m?

3.5 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini

inceleme c¢alismasi, gayrimenkulln

mulkiyetini olusturan haklari ve bu haklar Gzerindeki yasal kisitlamalar tespit
etmek amaci ile yapilr.

iLi KAYSERI SINIRI Paftasindadir
ILCESI YESILHISAR CiLT NO 33
MAHALLESI KILCAN SAYFA 3234
MEVKii ICMECIVARI TAPU TARIHI 11.07.2018
BUCAGI - YEVMIYE NO 2549
PAFTA NO 112 PARSEL NO 20
ADA NO 183 YUZOLCUMU 235.739,72 m?
NiTELiGi BAHGE
MALiKt MEYFIT TARIM MEYVE VE FIDAN URETICILIGI
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI (TAM HISSE)
Beyanlar Hanesinde;
- 3402 Sayih Kanun‘un Ek 1 inci maddesi uygulamasina
tabidir. 08.08.2017 tarih ve 2816 yevmiye no.
. Rehin Haklari Hanesinde;
TAKYIDATLAR - Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 3.000.000

ETL bedelle 1. dereceden ipotek. 23.03.2010 tarih ve 712
yevmiye no.

- Turkiye  Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine
4.550.000.00 TL bedelle 2. dereceden ipotek. 26-02-2020
tarih ve 1086 yevmiye no.
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iLi KAYSERI SINIRI Paftasindadir
iLCESI YESILHISAR CiLT NO 9
MAHALLESI KUSCU SAYFA 858
MEVKIi1 KOYONU TAPU TARIHI 12.11.2013
BUCAGI - YEVMIYE NO 2231
PAFTA NO 1 PARSEL NO 861
ADA NO - YUZOLGCUMU 1.117,00 m?
NITELIGI ELMA BAHCESI
MALiKi MEYFIT TARIM MEYVE VE FIDAN URETICILIGI
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI (TAM HISSE)
Beyanlar Hanesinde; _
- Beyan Diger (Konusu: Blylk Ova Koruma Alani Igerisinde
Kalmaktadir. ) Tarih: 0 Sayi: 780042( Sablon: Diger)
. Kayseri II Tarim Ve Orman Mudirligld Yesilhisar 23-03-
TAKYIDATLAR 2021 tarih ve 1915 yevmiye no.
- Beyan 3402 Sayili Kanun‘un 22. maddesinin 2. fikrasinin
(a) bendi uygulamasina tabidir. (Sablon: 3402 Sayih
Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) Bendi Geregi
Belirtme.) Yesilhisar 16-04-2021 tarih ve 2570 yevmiye no.
iLi KAYSERI SINIRI Paftasindadir
ILCESI YESILHISAR CILT NO 12
BUCAGI - SAYFA 1151
MAHALLESI OVAGCIFTLIK YEVMIYE NO 1506
KOYU - TAPU TARIHI 05.05.2016
MEVKI BENTBASI PAFTA NO 2
ADA NO - PARSEL NO 1172
YUZOLCUMU 51.019,23 m? NiTELiGi ARSA
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MALIKI

MEYFIT TARIM MEYVE VE FIDAN URETICILIGI
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI (TAM HISSE)

TAKYIDATLAR

Irtifak Haklari Hanesinde

Beyanlar Hanesinde

Maliye Hazinesi lehine 278,00m?2 lik saha Uzerinde daimi
irtifak hakki vardir. 26.02.2004 tarih ve 164 yevmiye no.

Rehin

Beyan 3402 Sayili Kanun‘un 22. maddesinin 2. fikrasinin
(a) bendi uygulamasina tabidir. (Sablon: 3402 Sayil
Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) Bendi Geregi
Belirtme.) Yesilhisar 16-04-2021 tarih ve 2571 yevmiye no.

Haklari Hanesinde;

Beyan; Meyfit Tarim Meyve Ve Fidan Urlinleri Sanayi Ve
Ticaret Anonim Sirketi lehine finansal kiralama sdzlesmesi
vardir. Meyfit tarim meyve ve fidan Ureticiligi sanayi ticaret
anonim sirketi yapi kredi finansal kiralama anonim ortakhgi
Yesilhisar 17-05-2011_tarih ve 1284 yevmiye no.

Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 5.000.000
TL bedelle 1. dereceden ipotek. 31.05.2017 tarih ve 2106
yevmiye no.

Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 7.800.000
TL bedelle 2. dereceden ipotek. 26-02-2020 tarih ve
1087 yevmiye no.

iLi

KAYSERI

SINIRI Paftasindadir

ILCESI

YESILHISAR

CILT NO 8

BUCAGI

SAYFA 701

MAHALLESI

OVAGIFTLIK

YEVMIYE NO 1599

KOYU

TAPU TARIHI 06.04.2021

MEVKI

BENTBASI

PAFTA NO 2

ADA NO

PARSEL NO 722

YUzOLCUMU

15.339,00 m?

NITELIGI TARLA

MALIKI

MEYFIT TARIM MEYVE VE FIDAN URETICILIGI
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI (TAM HISSE)
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Beyanlar Hanesinde;

- Beyan Diger (Konusu: Biiyiik Ova Koruma Alani Icerisinde
Kalmaktadir. ) Tarih: 0 Sayi: 780042( Sablon: Diger)
KAYSERI IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU Yesilhisar 23-
03-2021 tarih ve 1915 yevmiye no.

TAKYIDATLAR

- Beyan 3402 Sayili Kanun‘un 22. maddesinin 2. fikrasinin
(a) bendi uygulamasina tabidir.( Sablon: 3402 Sayil
Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) Bendi Geredi
Belirtme.) Yesilhisar 16-04-2021 tarih ve 2570 yevmiye no.

3.6 Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarinca Gerekli Izinlerinin
Alinip Alinmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Ovagiftlik Mahallesi 1172 parsel sayili tasinmaza ait imar
dosyasinin incelemesi sonucu, 14.06.2010 tarihli Mimari Projesinin, 28.06.2010
tarih ve 24 sayili Yapi Ruhsatinin bulundugu goérilmustar.

Degerleme konusu Kuscu Mahallesi 861 parsel Uzerinde su kuyusu bulunmakta
olup Uzerine 4 m? alanl prefabrik sundurma tipi yap! insa edilmis, Kilcan
Mahallesi 183 ada 20 sayili parsel lizerinde ise 1 adet 56 m? alanli tek katli yapi
ve 2 adet 7’ser m?'lik kuliibe yer almaktadir. Séz konusu yapilar ruhsatsiz olarak
insa edildiginden yasal ve mevcut durum deder hesaplamasinda dikkate
alinmamistir.

3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve
4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim yapan
Yapi Denetim Kurulusu ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili
Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerlemesi vyapilan tasinmazlar (zerinde gerceklestirimekte olan proje
bulunmamaktadir.

3.8 Detayl Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye Iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkl Olabilecegine Iliskin Aciklama

Dederleme konusu Kuscu Mahallesi 861 parsel Uzerinde su kuyusu bulunmakta
olup Uzerine 4 m? alanl prefabrik sundurma tipi yap! insa edilmis, Kilcan
Mahallesi 183 ada 20 sayili parsel lizerinde ise 1 adet 56 m? alanli tek katli yapi
ve 2 adet 7’ser m?lik kuliibe yer almaktadir. S6z konusu yapilar ruhsatsiz olarak
insa edildiginden yasal ve mevcut durum deder hesaplamasinda dikkate
alinmamistir.
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3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Enerji Kimlik Belgesi” uygulamasi icin Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeliginin Gegici 4. maddesinin birinci fikrasi geregince 01 Ocak 2011
tarihinden sonra yapi ruhsati alan binalarda Enerji Kimlik Belgesi bulunmasi
gerekmekte olup, s6z konusu yapr 2010 yili ruhsatli oldugundan enerji kimlik
belgesi bulunmadigi tespit edilmistir.

BOLUM 4
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Kayseri ili;

Kayseri Tirkiye'nin bir ilidir. Ankara ve Konya'dan sonra I¢ Anadolu'nun
1.434.357 nifusu ile 3. UGglncl blyUk kenti ve sanayi merkezidir. Ayrica
Turkiye'nin en kalabalik 14. sehri olup yluz6lgima olarak Turkiye'nin en buyuk 8.
ilidir. Kayseri komsu illeri arasinda; Nigde, Sivas, Adana, Kahramanmaras ve
Nevsehir yer almaktadir. Akkisla, Biinyan, Develi, Hacilar, Incesu, Kocasinan,
Melikgazi, Pinarbasi, Sarioglan, Sariz, Tomarza, Yahyal, Talas, Ozvatan,
Felahiye ve Yesilhisar olmak Utzere 16 ilgeden olusmaktadir.

Orta Kizilirmak Boéliminde, Erciyes Dadi'nin eteklerinde bir ildir. Kuzey ve
kuzeybatida Yozgat, kuzey ve kuzeydoguda Sivas, doguda Kahramanmaras,
glineyde Adana, glneybatida Nigde, batida ise Nevsehir illeriyle cevrilidir.
Dunyanin en eski sehirlerinden biri olan Kayseri, klasik caglarda Kapadokya adi
verilen bélgededir. Kiziirmak'in glneyinde bulunan bu bdélge, Tuz Goéli'nden
Firat Nehri' ne kadar uzanir. Ipek Yolu buradan gecger. Bolge, pek cok uygarhigin
besigi olmustur.

Ilin ytzélgimii 16.969 km?*'dir. Ilde km?'ye 85 kisi dismektedir. Yogunlugun en
fazla oldugu ilge: 883 kisi ile Melikgazi‘dir. 4 Subat 2022 TUIK verilerine gbre 16
Ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 714 mahalle bulunmaktadir.

Tarim; Kayseri ekonomisinde sanayi, ticaret, ulastirma sektdrlerinden sonra
gelmektedir. 671.000 hektar arazi tarimda kullaniimaktadir. Bu miktar il
topraklarinin %40'ina karsilik gelmektedir. Il sanayisinin %13'G tarim disi, %6'sI
cayir-mera, %41'i orman fundaliktir. Tarim arazisinin %48'i tahil ekimine
ayrilmakta %42'si ise nadasa birakilmaktadir. Kalani baklagillere, endustriyel
bitkilere, yagh tohumlara, yumru bitkilere, sebzelere ve meyvecilige ayriimistir.

607.000 hektar sulanabilir arazinin 150.000 hektari ekonomik olarak
sulanabilmektedir. Sulama kapasitesi artarken sulu tarimda verim 5 - 6 kat
artacagindan sulama projeleri insaatlan sirdiridlmektedir.
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Kayseri'de klcukbas ve buylUkbas hayvancilik Turkiye ortalamasina yakin olup
klclkbas potansiyeli buyukbas potansiyeline gére daha fazla gelismis
durumdadir. Kanath hayvan varligi Tirkiye ortalamasinin iki kati seviyesindedir.
Kayseri'nin Akkisla ilcesinde resmi rakamlarla 110.000 kicikbas, 13.000
blylkbas hayvan bulunmaktadir ki bu da nifusu 7.000 olan bir ilgce icin blyuk
rakamlardir.

Kayseri'de Uretilen hayvansal Griinler icerisinde parasal deger olarak ilk siray! et,
ikinci sirayl stt, UGglnclU sirayl da yumurta almaktadir. Beyaz et dérdinct ana
Urtndlr. Kayseri'de tatli su balikgiligi da sirekli gelismektedir.

Kayseri ticaretinin ve ekonomisinin tarihi milattan 6ncesine dayanmaktadir.
Sehrin isminin Mazaka olarak anildigi donemlerde, diinyada ekonominin ve
ticaretin tek merkeziydi. Yeni kesfedilen belgelere gbére de Tlrkiye ve dinyada
ilk organize sanayi Kayseri'de Baciyan-i Rum (Ahi Evren'in kurdugu Anadolu
Bacilar) tarafindan kurulmustur. Bu bilgi, Baciyan-1 Rum belgeselinin gekimlerini
de Kayseri'de yapan, yapimcisi Nuh Mete Deniz tarafindan belge ile belgelenmis
ve bilim adamlarina sunulmustur. Ayni sekilde gerek sanayilesme ve kentlesme
olgulariyla olan iki yonli badlantisi ve gerekse yarattigi gelir ve istihdam
acisindan Kayseri ¢cok 6nemli bir ildir. Sanayi yapisi ile tarim ve hayvancilik
potansiyeli Kayseri'deki mevcut ticari hayatin gelismesinde &énemli bir yer
tutmaktadir. Kayseri'nin sanayi Uretim kapasitesi ve cesitliligi dis ticareti de
gelistirmistir. Takribi iki milyar dolar ihracat gerceklestiriimektedir. Ilde 20.000'i
askin ticaretle ugrasan is yeri vardir. Ayrica Kayseri'de bankacilik da gelismistir.
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Kayseri; karayoluyla, Ankara'ya 4, Adana'ya 3, Konya'ya 4, Istanbul'a 8 saat
uzakhktadir. Sehirlerarasi ulasimi saglayan Kayseri Sehirlerarasi Otobls
Terminali ve Develi ilcesinde Develi Otobls Terminali bulunmaktadir. Bu
alanlardan Turkiye'nin birgok iline sefer yapilmaktadir.

1998 vyilinda sivil hava trafigine acilan Erkilet Havalimani, Kayseri ilinin
Kocasinan ilgesinin Erkilet semtinde bulunmaktadir.

18 | Vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6 FATIH / ISTANBUL
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
2022-0Z-1121-2




gigzslre Sﬂaeyg;n nelgnkwilnllk A.S. Q EH BEQ{

Erkilet Havalimani'nin bitisiginde 12. Hava Ulastirma Ana Us Komutanhdi
konusludur. Bu birlige bagh C-130, C-160, CN-235 ve A-400M tipi askeri nakliye
ucaklari meydani yodun olarak kullanirlar. Bunun disinda meydanda yogun bir
sivil kargo trafigi de mevcuttur. Sehirde 6zel ve belediye halk otobuslerinin yani
o sira hafif rayli tramvay hatti, Kayseray
| swgu——" —  bulunmaktadir.

) L Kayseray, Kayseri OSB-Cumhuriyet Meydani-
b el ™ | Ildem 5 ve Cumhuriyet Meydani-Talas olmak
e S, lzere iki hatta calismaktadir. Bu hatlar
A = O Cumhuriyet Meydani-Tuna arasinda ayni raylari

g e kullanmakta ve ara duraklarda aktarmaya
i . olanak vermektedir. Anafartalar-Sehir-
e Hastanesi-YHT Gar hattinin temeli 21 Kasim
: Flipsart B 2020 tarihinde atilmistir. 2022'de bitirilmesi
) planlanmaktadir. Proje 7 km'dir. Talas-Anayurt
\ hattinin ihalesi 30 Aralik 2020'de yapilmistir.
Proje 5.5 km'dir. Bu hatlar tamamlandiginda Kayseri'deki toplam rayli sistem
uzunlugu 48 km'ye cikacaktir.

Yesilhisar ilcesi;

Yesilhisar, eski adiyla Develi Karahisar, Kayseri'nin bir ilgesidir. Ilce deniz
seviyesinden 1100 metre ylikseklikte olup, 986 km?2’lik bir alani kapsar. Ilce
genis Develi Ovasinin bati ucunda, Karadag’'in doguya uzanan etekleri lizerinde
kurulmustur. Il merkezine uzakli§i 65 km'dir. ilge’nin Dogusunda Develi Ilcesi,
Batisinda Nigde ve Urgiip Ilcesi, Kuzeyinde Incesu Ilcesi ve Giineyinde de Nigde
ili ile sinirdir.

Ilce’de karasal iklim hikim sirmekte, yazlari sicak ve kurak, kiglari soguk ve
kar yadishdir. Yagmur son derece az diser. Ilce’de orman bulunmamaktadir.
Yeterli derecede meyve adacglari mevcuttur.

Ilce ekonomisi tarim agirliklidir. 500.000 dekar ekilen arazinin %60'inda sulu
tarim yapilmaktadir. Sulu bolgelerde basta elma, kayisi ve diger meyveler
yetismektedir. EnduUstriyel bitkilerden seker pancari ve patates basta
gelmektedir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

Dinya genelinde koronaviris salgininin “kayip yil” kildigi 2020 yilhinin Gglnci
ceyrek déneminde, buylk tesvik paketlerinin acgilmasiyla baslayan toparlanma
umutlarina, artan vakalarla ortaya cikan ikinci dalga endisesi eslik etmistir. Vaka
sayllarinda artis go6zlenirken tedbirlerin sikilasmasi da glndemdedir. En iyi
senaryoda dahi isletmeler ve tlketiciler icin ylksek belirsizligin sirmesinin
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beklendigi ekonomilerde, salginin blylimeye etkisinin 2008 - 2009 Finans
Krizi'nden daha sert olmasi beklenmektedir. Mevcut krizin saglik ve egitim
alanindaki kayiplarla birlikte issizlik, enflasyon ve artan borcglanma ile kliresel
capta yoksullukla micadelede son yillarin kazanimlarini epey geriye gotirecedi
hesaplanmaktadir.

Tum dinyada arz ve talebe ayni anda sert bir darbe vuran salginin kiresel
ekonomiye maliyeti, baslica gelismis ekonomilerde dahi GSYH'lerde yasanan
tarihi dizeyde keskin daralmalarla ikinci ceyrek donemde kendini gbéstermistir.
Bu dénemde gelismis ekonomiler bir édnceki yila gére %11,5 ve Cin ile Hindistan
haric birakildiginda yilkselen piyasa ekonomileri de %10 daralmistir. OECD
bolgesi daralmadan %39,8'lik pay almis, salgin ortaminda alinan o&nlemlerle
sinirlanmis olsa da bu oran kayitlara en yuksek disids olarak gegmistir. Yilin
ikinci yarisi itibariyla ise normallesme cabalariyla ekonomilerde ilimli bir
toparlanma izlenmeye baslanmis olup, Uluslararasi Para Fonu (IMF) Baskani
Kristalina Georgieva'nin deyisiyle Eylil 2020'ye gelindiginde kiiresel tablo Mayis
ayina kiyasla “daha az kasvetli” gérunur bir hal almistir. Hikimetler ve gelismis
Ulke merkez bankalarinin ekonomik ve sosyal hayattaki tahribati sinirlandirmak
icin birbiri ardina acikladigi destek paketleri etkili olmussa da siren
belirsizliklerle ekonomik toparlanmanin kis aylarinda yeniden yavaslamaya
donebilecegi korkulari sakh tutulmaktadir. IMF Baskani Georgieva'nin Eyll
ayinda IMF Basekonomisti Gita Gopinath ile hazirladigi ve Foreign Policy
Dergisi'nde yayimlanan dederlendirmesinde, "Toparlanma sektérler ve bolgeler
arasinda cok kirilgan ve inis - cikisli olmaya devam ediyor. Bu toparlanmanin
slrmesi icin, saglanan destedin cok erken sekilde geri gekilmemesi zaruri"
ifadesine yer verilmistir.

Nitekim parasal genislemeyi en Ust dlzeyde slrdiren Amerikan Merkez Bankasi
(FED), para politikas! ile kiresel ekonomideki kaldirag rolind strdirecegdini
ortaya koymaktadir. FED Baskani Jerome Powell, Adustos ayinda dlizenlenen
Jackson Hole Toplantisi'nda, FED'in %?2'lik enflasyon hedefini “ortalamada
tutturmay1” hedefleyerek d6ntimuizdeki dénemde ekonomik blylime ve istihdam
artisini gozetecegini duyurmustur. Bu cercevede 2023 yili sonuna kadar disik
(sifir seviyesinde) faiz beklentileri ortaya konmakta, dliinya ekonomisi igin para
politikasinda “bol, uzun vadeli, ucuz Dolar” seklinde cizilen olumlu senaryonun
surdiriilecedi anlasiimaktadir. Ote yandan, vaka sayisi ile ikinci dalga
korkularinin ve kisin yaklasmasiyla belirsizliklerin arttigi salgin ortaminda, FED'in
diger aciklamalariyla son sdylemini yeterince desteklemedigi algisi piyasalarda
temkinli yaklasimin da korunmasina neden olmaktadir.

Ayni sekilde, diinya capinda yaklasik 10 trilyon ABD Dolari blylkligindeki mali
destegin yilsonunda iki katina kadar cikabilecedine isaret edilmektedir. FED
tarafindan mali adimlarin da énemine vurgu yapilan ABD'de 3 Kasim 2020'de
yapilacak Baskanlik Segimi'ne sayili gunler kala 2,2 trilyon ABD Dolari
blylUkligindeki ikinci mali destek paketi glindemi piyasalari umutlandirmis olsa
da son olarak pakete dair calismalar Demokrat Parti ile ihtilaflar cercevesinde
Baskan Donald Trump tarafindan durdurulmustur. Ulkedeki issizlik artisi dikkat
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cekerken Baskan Trump yaklasan secimle birlikte iki yill askin zamandir devam
eden ticaret savasi kapsaminda Cin ile iliskilere yonelik gergin sdylemlerle
zaman zaman kiresel ekonomideki hassasiyetleri artirmayi surdirmektedir.
VirGstn kontrol altina alinacagi beklentileri cercevesinde diinya ekonomisinde
ihtiyac duyulan dinamizm ve yeniden blylmeye yonelik umutlar cercevesinde
gozler gelismekte olan tlkelere (GOU) cevrilidir.

Dusuk faiz politikasinin bir stire daha etkili olmasi bu ekonomileri desteklerken,
yabanci sermayenin artik c¢ok daha secici olmasi, dnimuzdeki ddénemde
“kirilganliklari az, blyime potansiyeli yiksek” GOU'lerin krizden istifade
edebileceklerini ortaya koymaktadir. Ekonomistler, salgina yonelik desteklerin
gelismis ekonomilerde daha kolay hayata gecirilebilecegi, strdurilebilir ve
diisiik faiz oranlariyla daha karsilanabilir oldugu beklentisinde iken; GOU'ler ile
daha zayif temellere sahip ylkselen piyasalar igin finansman temininde slren
zorluklara isaret etmektedir. Orta gelirli GOU'lerin salgina karsi alinan énlemler
cercevesinde borg stoklarini genisletmeleri, 6demeler dengesi lUzerinde sorunlara
neden olmaktadir. Nitekim IMF, AJustos'ta yayimladigi "Kiresel Dengesizlikler
ve COVID-19 Krizi" baglikh “Dis Sektdér Raporu”nda salginda ikinci dalganin
blyuUk cari islem aciklar, yuksek dbviz borcu ve sinirli uluslararasi rezervler gibi
daha 6nceden de kirilganliklari olan Ulkeler icin borg krizi ile sonuglanabilecedi
konusunda uyarida bulunmustur. Ekonomik hasar arttikga borglanma ihtiyacinin
daha da artma riski, olasi kisir déngliye isaret etmektedir.

Koronaviris salgininin tim dunya ulkeleri Gzerindeki etkileri ile mucadele
surerken, korumaci politikalarin artmasindan duyulan endise, ABD - Cin ticaret
savasinin yani sira ABD'nin Iran'a déniik yaptirnm séylemleri, Dogu Akdeniz'de
enerji politikalari gercevesinde artan gerilim, Cin ile Hindistan ve Kuzey ile
Glney Kore arasindaki catismalar éne c¢ikmistir. Son olarak, Azerbaycan ile
Ermenistan arasinda isgal altindaki Daglik Karabag kapsaminda baslayan sicak
catismayla goézler bdlgeye cevrilmistir.

Tiirk Ekonomisi Ile Ilgili Gelismeler

Tuarkiye ekonomisinde ise salgin etkisinin karantina o6nlemleri ve Uretime ara
verilmesiyle en c¢ok hissedildigi yilin ikinci ceyredinde yasanan %9,9'luk
daralma, Kiresel Finans Krizi'nde 2009 vyilinin ilk ceyreginde gergeklesen
%14,5'lik daralmadan sonra en ylksek ikinci kidgllme olmustur. Bu dénemde
hem kamunun hem de hane halkinin harcamalar gerilemis, yatirnmlar durmus,
ihracat da ithalat da daralmistir. Ekonomik faaliyette gerileme tim sektdrlere
yansimis; pandemiye ragmen sliren zirai faaliyetler ve genisleyen kredi
imkanlari cercevesinde, tarim ve finans sektorleri GSYH've olumlu katki
vermistir.

Ekonominin onclleri sanayi ve hizmetler sektoérleri beklendigi gibi sert bicimde
kdgulmus, yaklasik 200 alt sektért etkileyen insaat sektdérinde ise daralma
%?2,7 oraniyla sinirlh kalmistir. Insaat harcamalari basta olmak (izere
yatirimlarda gerileme kesintisiz sekiz ceyrek déneme ulasmis, yuksek stok
birikiminin ve makine ile techizat yatirimlarinin daralmayi asadiya cekmesi ise
dikkat ¢cekmistir. Pandemi ile adeta duran ekonomide, normallesme ydninde
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atilan adimlarla kredi blylUmesi Uzerinden i¢c talepte hareketlilik yaratiimis,
salginin ekonomi Uzerindeki tahribati yaz déneminde bir nebze sinirlandiriimistir.
Atilan bu adimlarin yilin Gglncli ceyredi blylme verisi (zerinde olumlu
yansimalari beklenmektedir. Bununla birlikte, kredi genislemesi strecinin salgina
disik tasarruf ve ylksek enflasyon oranlariyla yakalanan ekonomide ortaya
cikardigi maliyetler arasinda, doviz kurundaki hizli artis dikkat cekici olmustur.
Bu artista, T.C. Merkez Bankasi'nin (TCMB) TL'nin deder kaybinin dniine gegcmek
icin kullandigi doviz rezervlerinin gerilemesi, kamu bankalarinin acik
pozisyonlarinin artmasi, cari agik, enflasyon ile dis finansmana bagimhhigin etkili
oldugu degerlendirilmistir. TL, yilbasindan bu yana ABD Dolari karsisinda
yaklasik %30 deger kaybederken; Eyliil 2020'de GOU'ler icinde bu konuda ilk
siraya yuUkselmis ve gecen ddnemde Dolar/TL paritesi 7,90 seviyesi Uzerine
kadar cikmistir. Salgin yarattigi belirsizlik ve mevcut faiz ortamiyla birlikte
turizm gelirlerinin durmasi ve ihracatin azalmasi Ulkeye ddviz girisini dnemli
Olclide azaltmistir. Pandemi 6ncesinde ekonomik aktivitede yasanmaya baslayan
canlanma ile geri donls sinyallerini veren cari islemler acigi, Temmuz itibariyla
14,9 milyar ABD Dolari'na (12 aylik) yikselmistir. ithal girdi yogunluguna sahip
yapisl geredi Turkiye ekonomisinde dis ticaret acigi, 6demeler dengesi lizerinde
etkili olmaktadir. Gegen yili cari fazla ile kapatan ve bu yilin basinda yeniden cari
aclk vermeye baglayan ekonomide ikinci c¢eyrekteki keskin daralma ve
yatinmlarda yasanan gerilemeye ragmen, bu durum ivme kazanmistir. Artan
cari acikta, turizm gelirinde kan kaybi ve kredi hacminde ivmelenmenin (ithal
mala yonelim) etkileri oldugu dederlendirilmistir. Artan talep ve doviz kurlari ile
yeniden yilkselis egilimine giren enflasyonda (%11,7) beklentiler yukari yonli
revize edilmektedir. Kurun enflasyona negatif etkisinde ithal girdinin yani sira
bozulan beklentilerin rol oynadigi da belirtilmektedir.

IMF ve Dlnya Bankasl da Agustos ayinda yayimladiklari raporlarda Tirkiye
ekonomisinde artan dis kirilganliga isaret etmislerdir. “Dis Sektér Raporu”nda
bluyik dis finansman ihtiyaclari ve dlsik rezervlerin Turkiye'yi soklara karsi
savunmasiz biraktigini belirten IMF, rezervleri tekrar glgclendirmek yoéninde
harekete gecilmesi gerektiginin altini cizmis; Dlnya Bankasi da “Yelkenleri
Ayarlamak” adh Tirkiye Ekonomik Izleme Raporu'nda ekonomik aktivitede
iyilesme isaretlerine karsin devam eden fiyat baskilari, yenilenen dis
dengesizlikler ve finansal istikrar Uzerinde risklere karsi uyarmistir. Dlnya
Bankasi, ekonomide kisa vadeli dis borg ylukumllltkleri yénetilebilir gériinse de
cari acikta artis ve rezervlerdeki keskin dislsin dis kirilganhklar artirdigini
belirtmis, blylime modelinde yapisal reformlarin hizlandiriimasini édnermistir.
Ozellikle ABD ve AB ile iliskiler, son gunlerde éne ¢ikan ve siyasi gerginlikleri
artiran Dogu Akdeniz ve Kafkasya'daki gelismeler konusunda hassas diplomasi
de ekonomik dngdrilerin gerceklestirilebilmesi acisindan 6nem tasimaktadir.

Niifus ve Bilesenleri Agisindan Analiz
TUIK verilerine gére (Arahk-2020);
e Turkiye nifusu 83 milyon 614 bin 362 kisi oldu.
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e Tlrkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralhik 2020 tarihi itibariyla bir édnceki yila
gbre 459 bin 365 kisi artarak 83 milyon 614 bin 362 kisiye ulasti.

e Erkek nifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin ntfus 41 milyon 698 bin
377 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nlfusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu
ise kadinlar olusturdu.

e Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére tlkemizde ikamet
eden yabanci nifus(1) bir 6nceki yila gére 197 bin 770 kisi azalarak 1 milyon
333 bin 410 kisi oldu. Bu niufusun %49,7'sini erkekler, %50,3'Gnd kadinlar
olusturdu.

e Yillik nifus artis hizi 2019 yilinda binde 13,9 iken, 2020 yilinda binde 5,5 oldu.

e Turkiye'de 2019 yilinda %92,8 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani,
2020 yiinda %93 oldu. Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani
%?7,2'den %7'ye dustl.

e Turkiye'de 2019 yilinda 32,4 olan ortanca yas, 2020 yilinda 32,7'ye yukseldi.
Cinsiyete gore incelendiginde, ortanca yasin erkeklerde 31,7'den 32,1'g,
kadinlarda ise 33,1'den 33,4'e ylkseldigi goruldd.

e Nifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye diisen kisi sayisi",
Turkiye genelinde 2019 yilina goére 1 kisi artarak 109 kisiye yikseldi. Istanbul,
kilometrekareye diisen 2 bin 976 kisi ile nifus yogunlugu en yiliksek olan ilimiz
oldu. Istanbul'dan sonra 553 kisi ile Kocaeli ve 366 kisi ile Izmir niifus
yogunlugu en ylksek olan iller oldu.

it Toplam Nifus Erkek Niifusu Kadin Niifusu Niifus Yiizdesi
Istantul 15.462.452 7.750.836 T.711.616 % 18,49
Arnkara 5.663.322 2.805.877 2.857.445 % 6,77

izmir 4,394.694 2.187.226 2.207 468 % 5,26

Bursa 3.101.833 1.550.767 1.551.066 % 3,71

Antalya 2.548.308 1.281.943 1.266.365 % 3.05

Adana 2,258,718 1.127.516 1.131.202 % 2,70

Konya 2.250.020 1.118.850 1.131.170 % 2,69
Sanliura 2.115.256 1.086.402 1.048.854 %283

Tiirk Insaat Sektoriine Bakis

2018 yilinda klUgllmeye baslayan insaat sektdriinde daralma slreci ikinci yilina
girmistir. TUIK'in zincirlenmis hacim endeksine gére; 2020 yilinin ikinci ceyrek
déneminde sektdr, yillik bazda %?2,7 kiculmustir. Insaat sektériindeki daralma,
2019 yilinin ayni déneminde yasanan %12,7 oranindaki kugulmeden kaynakli
olumlu baz etkisi ve Haziran ayinda baslatilan uygun kosullu konut kredisi
kampanyalari sebebiyle sinirh  kalmistir.  Yiin  Gglincl  geyreginde ise,
normallesme adimlariyla baslayan ekonomideki canlanmanin bir taraftan
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GSYH'ye yansimalarn beklenirken diger taraftan da sektor rakamlarini 6zellikle
konut alaninda hayata gecirilen tesviklerin desteklemesi beklenmektedir.
Bununla birlikte, sektorin performansinda, keskin daralmanin yasandigi gecen
yilin ayni déneminden kaynakli olumlu baz etki azalmaya baslayacaktir. Insaat
sektdérd bu yilin ikinci ceyrek doneminde dnceki ceyrek déneme kiyasla %3,1
daralmistir. Izleyen glinlerde ortaya cikacak performans koronaviriis salgininin
seyri ve makroekonomik gelismelerle sekillenecektir.

Salginin Ulkemizde goérulmesiyle birlikte, altyapr basta olmak Uzere insaat
ihalelerinde gerileme hizlanmis, yatinmlar durma noktasina gelmistir. TUIK'in
yihin ikinci ceyrek dénem GSYH verileri de insaat ve makine - tecghizat
yatinnmlarini iceren toplam gayrisafi sabit sermaye yatirimlarinda %6,1 oraninda
daralma yasandigini géstermektedir.

GSYH ve insaat Sektdriinde Biyimenin Seyri (% puan)
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Sektore iliskin mevcut faaliyet ve gelecede yonelik beklenti ile gliveni gosteren
endeksler, karmasik bir goriinim ortaya koymaya devam etmektedir. TUIK'in
Insaat Sektdérii Given Endeksi, Nisan'da 77,2 seviyesinden 44,7 diizeyine
gerilemis, Mayis ayinda artisa gegerek 58,5 olmustur. Haziran ayinda ise
ylUkselisini hizlandirip 78,0 ardindan Temmuz'da 87,0 dederini alan endeks
Adustos'ta 85,0 ve Eylll'de 83,3 dlizeyine gerilemistir. Benzer bicimde, insaat
sektérinde alinan kayith siparislerin mevcut dizeyi %0,1 azalarak 69,9, gelecek
uc aylik doénemde toplam calisan sayisi beklentisi de %3,3 azalarak 96,6
dederini almistir. Faaliyetleri kisitlayan temel faktérlerden "finansman sorunlar"
%40,1'den %39,3'e inerken, "talep yetersizligi" %31,5ten %32,8'e cikmistir.
Bir diger 6ne cikan gdsterge olan ve IMSAD tarafindan hazirlanan ingaat
Malzemeleri Sanayi Bilesik Endeksi'nin yurticinde sektére destek ve yurtdisinda
salgina ragmen gorece iyilesmenin etkisi ile 73,2 puana ylkseldigi aciklanmistir.
Endeksin bilesenlerinden Faaliyet Endeksi aylik 3 puan artis ile ylUkselmeyi
surdirmus, Guven Endeksi'nde artis ayhk 0,35 puan ile salgina iliskin
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belirsizlikler ve finansal kirilganliklardan kaynakli olarak sinirh kalmis, Beklenti
Endeksi'nde 0&zellikle ihracat tarafinda izlenmekte olan artis son iki aydir
yavaslamistir.

Yurtici Insaat ve Konut Sektorii

Son ddénemde ekonomideki distk faiz ortaminda uygulamaya konulan uygun
kosullu konut kredisi kampanyalarinin tesvik edici etkisi, yaz aylarinda satis
rakamlarinda kendisini net bicimde gdstermistir. Basta ipotekli satislarda
yasanan bu gelisme konut alaninda faaliyet gdsteren firmalara bir nebze nefes
aldirmistir. Bununla birlikte, toplam satislardan ilk satislarin aldigi pay halen
duasutktur. Eylul ayinda ise sektdrde faiz avantaji sona ermis, faiz orani yeniden
sektdrde yatirimcilar igin “psikolojik sinir” olarak ifade edilen aylik %1'in Gzerine
cilkmistir.

Ayhk Konut Satislar: (Adet)
[ Agustos Ocak - Agustos
2019 | 2020 | Degisim (%) 2019 | 2020 | Degisim (%) |
" ipotekli Satislar | 3a1e8 | 76018 | 1226 | 130007 | 473114 | 2637 |
ilk satig 11.538 24.274 11004 48.724 151.482 2109
_ ikinci el SEHE-__ | 22.610 1 51.745 _ 1289 _ 81373 | 321632 | 2953
Diger Satiglar . 76.390 | 94,389 23,6 588473 551420 6,3
ik satis 29096 27.8249 4.3 236,995 166,350 -29.8
Ikinci el satis 47.294 66.540 40,7 351478 385.070 9.6
. Tnplam Satu;lar il 110.538 . 170.408 . 54,2 . 718570 . 1.024534 . 41';,.5
ik satis 40.634 52.123 28,3 285.719 317.832 11,2
lkinciel satis | 69.904 118.285 69,2 432851 | T706.702 63.3
_ Yabancilara S-Em_siar | 3.604 | 3893 | 8.0 _ 27.748 | 20896 | 24,7
Kaynak: TOiK

TUIK'in Konut Satis Istatistikleri‘ne gére; llke genelinde gergeklesen ilk ve ikinci
el satislar, salginin etkilerinin en ¢ok hissedildigi Nisan ayinda aylik bazda %60,6
gerilemistir. Kisitlamalarin kalkmasiyla ekonominin acilmaya basladigi Mayis
ayinda ise satislarda aylik %19 artis yasanmistir. Haziran ayinda bagslatilan
kampanyalarda kamu bankalari onciliginde konut kredisi faiz oranlar ilk el
satislarda %0,64 ve ikinci el satislarda %0,74'e kadar cekilmistir. Pesinat
oranlari bankalara gére %05 ila 10 arasinda farkhlik gdsterirken, 1 veya 2 yil
0demesiz donemler de tlketiciye ilave imkéan olarak sunulmustur. Bu
gelismelerle birlikte, bir dnceki yilin ayni dénemlerine oranla toplam konut
satisinda Temmuz'da %124,3 ve AdJustos'ta %54,2'lik artislar izlenmistir. Hatta
Temmuz ayinda toplam 230 bin konut ile tim zamanlarin en yuksek aylk satis
rakamina ulasiimistir. Bu dénemde tim konut satislarinin %57'sini ipotekli
satislar olusturmustur. 170 bin konutun satildigi Agustos ayi verilerine detayl
bicimde bakildiginda ise; sektore ve dolayisiyla ekonomiye dogrudan katkisi
ylksek olan ilk el satislarda artis gozlense de ikinci el satislarin agirhginin
sirdiglu gorilmustir. Toplam satislarin sadece %30'unu ilk el satislar
olusturmaktadir. Faiz oranlarindaki dlstsle birlikte 6zellikle ertelenmis talebin
Mayis dénemi (Uger aylik dénem ortalamasiyla Nisan - Mayis - Haziran aylarini
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icerir) satislarindaki olumlu etkisiyle konut fiyatlarinda da artis yasanmis, son
olarak ise artis orani yeniden vyilbasindaki seviyelere gerilemistir. Kalite
etkisinden arindirilmis fiyat dedisimini gosteren TCMB Konut Fiyat Endeksi
(KFE), Temmuz ayinda bir 6nceki aya gbére %1,4 artarak 141,4 seviyesinde
gerceklesmistir. Temmuz 2020 itibariyla yillik artis %?25,8 (reel artis %12,6)
seklindedir. “Markali konut” olarak da adlandinilanlar icin Yeni Konut Fiyat
Endeksi Agustos 2020 sonuglarini agiklayan REIDIN-GYODER ise fiyatlarda bu
dénemde aylik %0,70, yilik %7,42 oraninda artisi ortaya koymustur. REIDIN-
GYODER ayrica, kuresel salginin etkisiyle Nisan ayinda 1,81'e inen stok erime
hizinin Mayis'ta 3,79'a ve banka kredisi kullaniminin artmasiyla Temmuz'da
%11,78'e ciktigini ardindan Adustos'ta bu oranin %9,44 oldugunu aciklamistir.

TUIK'in Ocak - Haziran 2020 dénemi Yapi Izin Istatistikleri'ne gére; yapi ruhsati
verilen daire sayisi yilin ilk ceyredinde dislk seyrederken sonraki ceyrekte
artmistir. Bu gelismede, gecgen yil sektériin iginde bulundudu zor sartlarda
verilen ruhsat sayisinin zaten disik olmasi (baz etkisi), Anadolu'daki TOKI
projeleri ve suresi dolan ruhsatlar icin yeniden basvurularin yapilmasi seklinde
Uc temel degiskenin etkisi izlenmistir. Son olarak distk faiz ve uygun kosullu
kampanyalarin daha cok ikinci el satig/devir lzerindeki olumlu etkisi ve bir
yandan yeni insaatlarin tamamlanarak kullanima sunulmasi nedeniyle stok
blyime hizinda yavaslamadan bahsedilmektedir. Turkiye'de su an 1,3 milyonluk
konut stoku bulundugu hesaplanmaktadir.

Konut Stokunda Durum (Adet)

ingaat Yap! Kullanim ik EI Konut Stokuna
Ruhsati izin Belgesi Konut Satisi1 | Eklenen (kiimiilatif)
2013 839,630 726.339 529.129 197.210
2014 1.031.754 777.596 541.554 433252
2015 897.230 732877 598.667 567.462
2016 1.000.368 753.131 631.686 685907
2017 1.405.447 833.517 659.698 862.726
2018 663.200 893,544 651.572 1.104.693
2019 305.938 734.373 511.682 1.227.389
2020 f2.C. 212.231 269.338 197.772 1.398.955

Tiirkiye Genelindeki Konut Fiyatlari

Merkez Bankasi'nin verilerine gore, Turkiye genelinde konut fiyatlar ylzde 29.2
artmistir. Ozellikle Ege ve Akdeniz bdlgesine ilgi artarken, gézde sehir Antalya
olmustur. TUIK verilerine gére ilk 11 ayda yuzde 21.5 artisla yaklasik 1.4 milyon
adet konut satiimistir.

Merkez Bankasi'nin 'Konut Fiyat Endeksi' verilerine gére, ekim ayinda gegen yilin
ayni ayina kiyasla Turkiye geneli yillik artis yluzde 29.2 ile zirve yapmistir. Bu
artis yeni konutlarda ytzde 30.4, digerlerinde yizde 28.5 olarak hesaplanmistir.
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Yine Ulke genelinde, metrekare basina ortalama birim fiyat ise 2 bin 843 liradan
3 bin 713 liraya yukselmistir.

Bolgesel bazda en yuksek yilhik artislar yizde 41.8 ile Antalya, Burdur, Isparta
ve yuzde 39.6 ile Aydin, Denizli, Mugla'da; en az artislar da ylzde 16.8 ile
Erzurum, Erzincan, Bayburt ve yluzde 18.8 ile Artvin, Giresun, GUimushane,
Ordu, Rize, Trabzon'da gérulmaustar.

4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Raporun hazirlanmasi sirasinda dedgerleme hizmetini olumsuz ydnde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Yapisal, Insaat Ozellikleri

Degerleme konusu Kuscu Mahallesi 861 parsel lizerinde su kuyusu bulunmakta
olup Uzerine 4 m? alanli prefabrik sundurma tipi yap! insa edilmis, Kilcan
Mahallesi 183 ada 20 sayili parsel Gizerinde ise 1 adet 56 m? alanl tek katli yapi
ve 2 adet 7’ser m*lik kuliibe yer almaktadir. S6z konusu yapilar ruhsatsiz olarak
insa edildiginden yasal ve mevcut durum deder hesaplamasinda dikkate
alinmamistir.

Degerleme konusu Ovagiftlik Mahallesi 1172 sayili parsel lzerinde 1 adet tek
kattan olusan soguk hava deposu binasi ve 1 adet zemin kat + 1 normal kattan
olusan yaklasik 160 m? alanli idari bina yer almaktadir.

4.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

861 sayill parsel Yesilhisar Ilcesi Kuscu Mahallesi sinirlar icerisinde yer
almaktadir. Kayseri il merkezine 91km, Yesilhisar Ilce merkezine 16km, Kuscu
Mahalle merkezine ise 750metre mesafede yer almaktadir. Tasinmaza Yesilhisar
merkezinden ulasim Kayseri-Nigde karayolu lzerinden gliney yonliinden takribi
13km sonra sol taraftan sapilan Ovaciftlik sapagindan devam edilir, takribi
3,5km sonra sol taraftan Kuscu Mahallesi sapadindan sapilarak devam edilir,
Kusgu Mahalle merkezinden glUney-bati yénunde takribi 750 metre sonra
degerleme konusu 861 parsele ulasim miamkin bulunmaktadir.

Dederleme konusu 183 ada 20 sayili parsel Yesilhisar Ilcesi Kilcan Mahallesi
sinirlari icerisinde yer almaktadir. Kayseri il merkezine 90km, Yesilhisar Ilce
merkezine 15km, Kuscu Mahalle merkezine ise 1,5km mesafede yer almaktadir.
Tasinmaza Yesilhisar merkezinden ulasim Kayseri-Nigde karayolu (zerinden
gliney yonunden takribi 13km sonra sol taraftan sapilan Ovagiftlik sapagindan
devam edilir, takribi 500metre sonra sol taraftan icmece Mahalle merkezinden
Kayadibi yéniine devam edilir, icmece Mahalle merkezinden giiney ydniinde
takribi 1,6km sonra dederleme konusu 183 ada 20 parsele ulasim mimk{n
bulunmaktadir.

Degderleme konusu 1172 ve 722 sayili parsel Yesilhisar Ilgesi Ovaciftlik Mahallesi
sinirlarl igerisinde yer almaktadir. Kayseri il merkezine 93km, Yesilhisar Ilge
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merkezine 18km, Ovaciftlik Mahalle merkezine ise 1,5km mesafede yer
almaktadir. Tasinmaza Yesilhisar merkezinden ulasim Kayseri-Nigde karayolu
Uzerinden glney yonunden takribi 6,5km sonra sol tarafta sol tarafta, yola
takribi 300 metre mesafede dederleme konusu 1172 parsele ulasim midmkin
bulunmaktadir.

Degerleme konusu Ovagiftlik Mahallesi 722 parsel, Kusgu Mahallesi 861 parsel
ve Kilcan Mahallesi 183 ada 20 parsel tasinmazlar imar plani disinda yer
almaktadir.

Ovaciftlik Mahallesi 1172 parsel sayih tasinmaz 07.05.2010 t.t.li ve 63 sayili
Mevzi Imar Plani icerisinde yer almaktadir. Konut Disi Kentsel Calisma Alani ve
Soguk Hava Deposu olarak tescil edildigi gortlmustir, yapilanma sartlarinin
E=0,50, Hmax: (Yapilacak yapinin mimari 6zelligine gore belirlenecektir) olarak
belirtilmistir.

4.6 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Degerleme konusu Kuscu Mahallesi 861 parsel Uzerinde su kuyusu bulunmakta
olup Uzerine 4 m? alanl prefabrik sundurma tipi yap! insa edilmis, Kilcan
Mahallesi 183 ada 20 sayili parsel lzerinde ise 64 m? alanh tek katli yapi yer
almaktadir.

S6z konusu yapllar ruhsatsiz olarak insa edildiginden yasal ve mevcut durum
deder hesaplamasinda dikkate alinmamistir.

Kilcan Mahallesi 183 ada 20 parsel Uzerinde yapilan incelemede 53.000 adet
Skarlet Spurs cinsi 12 yasinda elma adaci, 11.000 adet Granny Smith cinsi 12
yasinda elma adaci, 4.000 adet Fuji cinsi 12 yasinda elma agaci yer aldigi
goéralmaustar.

Ovaciftlik Mahallesi 722 parsel Gzerinde 4.500 adet Grany Smith cinsi 2 yasinda
elma fidesi yer almaktadir.

Degerleme konusu Ovagiftlik Mahallesi 1172 sayili parsel lzerinde 1 adet tek
kattan olusan soguk hava deposu binasi, 1 adet 2 kattan olusan idari bina yer
almaktadir. Ayrica parsel Uzerinde 15.200 adet Grany Smith cinsi 12 yasinda
elma adaci, 1.400 adet Fuji cinsi 12 yasinda elma agaci, 2.800 adet Scarlet Spur
cinsi 12 yasinda elma adaci yer almaktadir. Tesis icerisinde yer alan yapilar ve
ozellikleri asagidaki sekildedir.

idari Bina

Yapi Tarzi : Betonarme Karkas

Yapi Diizeni : Ayrik

Yapi Sinifi 1 3-A

Binanin Kat Adedi : 2 Kat (Zemin+1 Normal Kat)
Yasi 17

Mevcut Tesisat : Elektrik, Su, Kanalizasyon
Duvarlar : Plastik Boyali
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Rehber Gayrimenkul

Dederleme Danismanlik A.S.

REH3EY

Zemin

Tavan Ve Kaplamalari
Kapilar
Pencereler
Genel Yerlesim
Jenerator
Asansor

Cati

Dis Cephe
Yangin Tesisati
Deprem Bolgesi
Alani

Soquk Hava Deposu Binasi

Yapi Tarzi

Yapi Diizeni
Yapi Sinifi
Binanin Kat Adedi
Yasi

Mevcut Tesisat
Duvarlar
Zemin

Genel Yerlesim
Jenerator
Asansor

Cati

Yangin Tesisati
Alani

: Seramik

: Plastik Boyali

: I¢ Kapilar Ahsap, Dis Kapi Pvc Dograma
: Pvc Dograma

: Ofis, Yemekhane, Soyunma Odalari Ve Wc
: Var

: Yok

: Kiremit

: Boyal

: Yok

: 3. Derece

: 182,00m?2

: Celik Konstriksiyon

: Ayrik

1 4-A

: 1 Kat

17

: Sebeke

: Aliminyum Sandvic Panel
: D6kme Beton

: 13 adet soguk hava deposu alani ve acik alanlar
: Var

: Yok

: Aliminyum sandvig panel
: Yok

: 4.849,74m?2

Tasinmazlarin Degerini Etkileyen Faktorler

Olumlu Faktorler

1172 sayih parselle ilgili mevzi imar planinin bulunmasi

Toplu yerlesim merkezlerine yakin konumda bulunmalari

Tarima elverigli cografi yapi ve toprak yapisina sahip olmalari

Tum parseller Gzerinde tarim faaliyetinde bulunulmasi ve yetismis elma

agaci ve fidanlarin yer almasi
e Fiziksel 6zellikleri itibariyle yapilasmaya uygun olmasi

Olumsuz Faktorler

e 861 numaral parsel, 722 numarah parsel ve 183 ada 20 numarall
parsellerin imarsiz alanda kalmasi,

e 61 numarall parsel gelir getirici fonksiyonun bulunmamasi

e Toplu tasima imkanlarinin kisitli olmasi
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4.7 Ruhsath Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar
Kanunu’'nun 21’inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirip Gerektirmedigi Hakkinda Bilgi

1172 parsel Gzerinde yer alan yapilar ruhsatl olup yapi ruhsatina uygun sekilde
insa edilmistir. Ancak degerleme konusu Kuscu Mahallesi 861 parsel lGzerinde su
kuyusu bulunmakta olup lizerine 4 m? alanl prefabrik sundurma tipi yap! insa
edilmis, Kilcan Mahallesi 183 ada 20 sayili parsel lizerinde ise 1 adet 56 m?
alanh tek katli yapi ve 2 adet 7'ser m?lik kuliibe yer almaktadir. S6z konusu
yapilar ruhsatsiz olarak insa edildiginden yasal ve mevcut durum dedger
hesaplamasinda dikkate alinmamistir.

4.8 Degerleme Tarihi Itibari Ile Gayrimenkuliin Kullanim Amaci

Degerleme konusu parseller Gizerinde mevcut yapilar degerleme tarihi itibari ile,
yap! ruhsati ve imar durumuna uygun sekilde, Hayvancilik — Besi Tesisi olarak
kullanilmaktadir.

4.9 Raporda Kullanilan Deger Tanimlari

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir
tarihteki dederinin belirlenmesi amaci ile yapilan calismaya “degerleme”, bu
calismanin sonucunda tespit edilen kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

4.9.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Bir gayrimenkullin belirli bir tarihte alici ve satici arasinda el degistirmesi
durumunda;
- Gayrimenkullin satisi icin yeterli derecede pazarlama yapilacagi ve makul
bir sire taninacadi,
- Herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin,
- Alici ve saticinin gayrimenkulle ilgili butin olumlu-olumsuz sartlardan
haberdar oldugu,
- Ahcinin tam olarak bilgilendirildigi ve satici ile beraber hareket ettigi ve
istekli oldugu varsayilan bir ortamda,
- Dederleme konusu milkin pazarda makul bir zaman diliminde (takriben
6-12 Ay) pazarda kalacadi,
- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilacagdi varsayilarak
yapilan ve bu bilgiler dogrultusunda, mulkin satilabilecedi en yliksek pesin
satis bedeli ile ilgili olusturulan kanaat degere “Piyasa Dederi” denir.

4.9.2 Diizenli Likiditasyon Degeri

Alici ve satici arasinda gérismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller igin
belirlenen, takribi 3-6 ay araligi icindeki en olasi nakit satis degeridir. Dizenli
likiditasyonda, pazarhklar sonucunda varliklarin her biri icin en iyi degerin
alinmasina calisiimaktadir. Eger belirtilen zaman araligi icinde, taraflar
arasindaki goériusmeler sonucunda fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa,
varlklarin agik arttirmayla satilmasi énerilir.
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4.9.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka acik dizenlenen bir acik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis
kosullari g6z éninde bulundurularak, gayrimenkul icin belirlenen en olasi nakit
degerdir.

Zorunlu likiditede, varliklarin olabildigince cabuk satilmasi amaglanir. Bu nedenle
gerekli indirimler yapilan gayrimenkullerin satisi icin kabul edilen zaman araligi
genellikle 3 aydan azdir.

4.10 Degerlemede Kullanilan Yontemler

Uluslararasi kabul gérmis kavramlar igerisinde doért farkh dederleme yontemi
bulunmaktadir. Bu yoOntemler “Emsal Kargilastirma Yaklagimi”, “Gelirlerin
Indirgenmesi Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelistirme Yaklagimi“dir.

4.10.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu vyaklasimda; dederlemesi vyapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki
gayrimenkullerin fiyatlar kullaniimaktadir.

Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satig/kiralama fiyati ve bunun tarihi,
konumu, buyukligu, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak
karsilastirilir.

Bu calismada amag, piyasada gergeklestirilen benzer muilklerin fiyatlar ile
karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki
miulklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.

4.10.2 Gelirin Indirgenmesi Yaklasimi

Iki metodolojik yaklasimla bu calisma yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkulin tek bir yil icin Uretecedi potansiyel net
gelirin, gincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére olusan bir kapitalizasyon
oranina bollnerek, gayrimenkul dederinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu):Gayrimenkulin makul sayida
olusan bir dénem boyunca kiralanmasi veya isletilmesi ile gelecekte elde
edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi, Belli bir dénem
sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin glncel ekonomik kosullara uygun ve
kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla dedgerleme tarihine indirgenmesi ve
bu yontemle deder takdirinin yapilmasi islemidir.

4.10.3 Maliyet Yaklagsimi

Bu teknikte gayrimenkuliin dederinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Maliyet yaklasiminda, bir milk
yeniden insa edilmesi durumunda veya yerine konacak insaatin maliyeti ile
degerlendirilir. Yeniden insa maliyeti girisimcilik kari da dahil olmak (zere
tahmin edilerek hesaplanir. Yontemde, gayrimenkulin kalan bir ekonomik émre
sahip oldugu kabul edilmektedir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki
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ylpranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacadi disincesi ile yeniden insa maliyeti dederinden yipranma payi
dasular.

Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Bulunan bu
degere gayrimenkullin arsa dedgerinin eklenmesi sureti ile deger takdiri yapilr.
Calismalarda gayrimenkulliin bina maliyet degerleri, Bayindirlik Bakanhgi Yapi
Birim Maliyetleri, binalarin teknik &zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler,
piyasada ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri, miteahhit
firmalarla yapilan gérismeler ve gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan
maliyetler géz 6niinde bulundurularak degerlendirilir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de yayinlanan vyillara goére bina
asinma paylarini gésteren cetvel ile binanin gézle gérulir fiziki durumu dikkate
alinarak hesaplanmistir.

4.11 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Tarafimizdan tasinmazin dederinin tespiti talep edilmistir. Degerleme
calismasinda mevcut pazarda benzer Ozellikler tasiyan ve satisa/kiraya arz
edilmis olan gayrimenkuller tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma yaklasimi ile
Maliyet Analizi yaklagimi birlikte kullaniimistir.

4.12 Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler ve Bu
Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

Degerleme calismasinda mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve satisa arz
edilmis olan gayrimenkuller tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma Yaklasimi ile
Maliyet Olusumlar Analizi uygulanmistir. Parsel Uzerinde yer alan yapilarin
degeri Maliyet Yontemi kullanilarak hesaplanmistir.

Her iki yontem sonucu ulasilan degerlerin ortalamasi ile tasinmazlarin giinimiuz
piyasa kosullarindaki TL cinsinden nakit veya nakit karsiidi pesin satis degeri
belirlenmistir.

4.13 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme tarihi itibari ile parsel (zerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
bulunmamakta olup dederleme calismasi, parsel lzerindeki mevcut proje igin
yapilmistir.

4.14 Nakit/Gelir Akimlar Analizi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili deger tespitinde nakit/gelir akimlari
yontemi kullaniimamistir.
4.15 Maliyet Olusumlari Analizi

Maliyet Yaklasiminda gayrimenkullin dederinin, arazi ve binalar(tesisler) olmak
Uzere iki farkli olgudan meydana geldigi kabul edilir. Maliyet unsurlarindan biri
olan arsa dedgerinin tespiti Emsal Karsilastirmasi yaklasimi kullanilarak yapilmis
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olup analizi *4.12 Dedgerlemede Esas Alinan Benzer Satig Orneklerinin Tanim ve
Satis Bedelleri Ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri” bashgi altinda detayh olarak
verilmistir.

Gayrimenkuliin bina maliyet dederleri, Bayindirlik Bakanligi Yapi Birim
Maliyetleri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada
ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri, miteahhit firmalarla
yapilan gérismeler ve gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler
g6z 6nlnde bulundurularak degerlendirilir.

Binalardaki yipranma payi, 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanan yillara gére bina asinma paylarini gdsteren cetvel ile gézle gérulur
fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanir.

Ovaciftlik Mahallesi 1172 Sayili Parsel — Yapi Degerlemesi;

BIRIM YAPI ASINMA ASINMA
YAPI RUHSATI | RUHSET ?;Az'; DEGERT PAYI PAYI Rt g
(TL/m2) ORANI TUTARI
28.04.2010 | 24 | idari Bina | 182,00 2.250,00 15% 61.425,00 348.075,00 TL
28.04.2010 | 24 Sogg';;s'iva 4.849,74 |  3.200,00 15% | 2.327.875,20 | 13.191.292,80 TL
TOPLAM 13.539.367,80 TL

MAKINE DEGERLEMESI

Soduk hava deposu icerisinde yer alan havalandirma tesisatlari, fanlar,
hidroforlar, tanklar, kompresérler, pompalar, elektrik panolari ve klima 3.400.000,00 TL
sistemleri Gzerine

TRAKTOR - R60L8 - 2015 MODEL 100.000,00 TL
TRAKTOR - ANTONIO CARRARO TRX7800S 2015 MODEL 240.000,00 TL
TRAKTOR - ERKUNT SERVEST 80,4 M 2017 MODEL 190.000,00 TL
TRAKTOR - NEW HOLLAND T 4030 N 2015 MODEL 150.000,00 TL
LINDE AKULU FORKLIFT (2 ADET) 300.000,00 TL
Bahge duvarlari, beton saha kaplamalari ve gevre dizenlemeleri

. 510.000,00 TL
uzerine

TOPLAM| 4.890.000,00 TL

ARAC DEGERLEMEESI
34 BJT 905 WW TRANSPORTER (2018 MODEL) (195.000 KM) 320.000,00 TL

34 BFL 879 DACIA DUSTER 4X4 (2018 MODEL) (160.000 KM) 380.000,00 TL

TOPLAM 700.000,00 TL
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Degerleme konusu parseller tzerinde muhtelif yas ve cinslerde elma adgaclarn ve
fidanlan yer almaktadir. Dederlemeye konu elma adaclari ve fidanlarinin deger
tespiti amaciyla yapilan arastirmada Yesilhisar Tarim Ilce Mudirlaga ile
gorisilmis yas ve cinslerine gore elma adgact ve fidanlarinin yillik bakim
maliyetleri ve dederleri hususunda bilgi alinmistir. Tarim Ilce Muadirliginde
alinan veriler ve yapilan piyasa arastirmasi neticesi;

183 ada 20 parsel lzerinde yapilan incelemede 53.000 adet Skarlet Spurs cinsi
12 yasinda elma adgaci, 11.000 adet Granny Smith cinsi 12 yasinda elma adaci,
4.000 adet Fuji cinsi 12 yasinda elma agaci yer aldigi gorilmistir. Dederleme
konusu Ovaciftlik Mahallesi 1172 sayil parsel Gzerinde 1 adet tek kattan olusan
soguk hava deposu binasi, 1 adet 2 kattan olusan idari bina yer almaktadir.
Ayrica parsel Uzerinde 15.200 adet Grany Smith cinsi 12 yasinda elma agaci,
1.400 adet Fuji cinsi 12 yasinda elma adaci, 2.800 adet Scarlet Spur cinsi 12
yasinda elma agaci yer almaktadir. Tesis igerisinde yer alan yapilar ve 6zellikleri
asagidaki sekildedir.

Agac Cinsi ve Yasi Maliyet Bedeli - Degeri

12 Yas Elma Agaci 60,00 TL/Adet

Ovaciftlik Mahallesi 1172 Sayili Parsel - Meyve Agaglary;

Agaci Cinsi |Agac Yasi| Agacg Sayisi | Birim Degeri | Toplam Degeri

Grany Smith 12 4.200 60,00 TL 252.000,00 TL
Fuji 12 1.400 60,00 TL 84.000,00 TL
Scarlet Spur 12 2.800 60,00 TL 168.000,00 TL

Toplam Degeri 504.000,00 TL

Kilcan Mahallesi 183 Ada 20 Sayili Parsel - Meyve Agaclary;

Agaci Cinsi | Agacg Yasi| Agag Sayisi | Birim Degeri | Toplam Degeri

Scarlet Spur 12 53.000 60,00 TL 3.180.000 TL
Grany Smith 12 11.000 60,00 TL 660.000 TL
Fuji 12 4.000 60,00 TL 240.000 TL

Toplam Degeri| 4.080.000 TL
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4.16 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve
Satis Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

Bu ydntemde Pazar bilgilerinden faydalaniimis, bélgede yakin dénemde pazara
cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar dederini etkileyebilecek
kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu arsa icin satis birim
fiyatlari belirlenmistir.

Bulunan emsaller konum, serefiye, buyUklik, reklam kabiliyeti, kullanim
fonksiyonu gibi kriterler dahilinde karsilastirilmistir.

Bunun sonucunda emsallerde olusmus olan birim m2 dederleri degerlemesi
gayrimenkullerin yeri, konumu, blUyukligl ve cevrede bu biuylklikte arsanin
azhdi, misteri celbi, manzara ve amacina uygun kullanilabilirlik gibi nedenlerden
dolayi asagida belirtildigi gibi olusmustur.

Emsaller

1-) Mehmet Bugra Atasoy; Tel: 0 (507) 516 45 06

Yesilhisar Ilcesi, Yesilova Mahallesi’nde dederleme konusu 1772 ve 722 parselle
yakin konumlu yer alan ve konumu avantajli 18.200,00m2 alanh, tarla nitelikli,
imar planlar disinda yer alan, elma bahgesi nitelikli parselin 1200 adet elma
agaci bulunan tasinmaz 1.245.000 TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

(68,41 TL/m?2)

2-) BAKI HAYATI ADIGUZEL; Tel: 0 (532) 736 32 64

Yesilhisar Ilcesi, Yesilova Kéyiu mevkiinde dederleme konusu 1772 ve 722
parselle yakin konumlu yer alan ve konumu dezavantajli 16.800,00 m?2 alanl,
tarla nitelikli, imar planlarn disinda yer alan, elma bahgesi nitelikli parselin 2500
adet bodur ve yari bodur elma agaci bulunan tasinmaz 575.000 TL bedelle
satilik oldugu 6grenilmistir. (34,23 TL/m?2)

3-) Omer Boydak; Tel: 0 (531) 889 41 05

Yesilhisar Ilcesi, Kuscu Mahallesi'nde yer alan 3.900,00 m2 alanli, tarla nitelikli,
imar planlari disinda yer alan bodur ve yari bodur elma adaci bulunan parselin
198.000,00 TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (50,77 TL/m?2)

4-) Ferdi Catak; Tel: 0 (537) 354 20 00

Yesilhisar Ilcesi, merkez bdlgesinde yer alan ve konumu avantajli 2.330,00 m?2
alanh tarla nitelikli, imar planlari disinda yer alan, bag vasifli parsel 125.000,00
TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (53,65 TL/m?2)

5-) Kayseri Tuncer Emlak; Tel: 0 (532) 736 32 64

Yesilhisar Ilgesi, Yesilova Kéyl mevkiinde dederleme konusu tasinmazlara yakin
konumda yer alan 11.730,00 m2 alanh, tarla nitelikli, imar planlari disinda yer
alan tasinmazin 400.000,00 TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

(34,10 TL/m?2)
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMiINE GORE ARSA DEGERI TESPIiTi ;

son | panse | Aan Jeieiwosseei [ rorw
- 722 15.339,00 40,00 613.560,00 TL
- 1172 51.019,23 77,00 3.928.480,71 TL
183 20 235.739,72 28,50 6.718.582,02 TL
- 861 1.117,00 28,50 31.834,50 TL
TOPLAM 11.292.457,23 TL

4.18 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Parseller bahge ve tarla nitelikli olup, kiralanabilir nitelikte olmadigindan kira
deger hesaplamasi yapilmamistir.

4.19 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Kayseri 1Ili, Yesilhisar Ilcesi Tapu Sicil Mudirligi’nde yapilan incelemeler
neticesinde, degerleme konusu tasinmazin tapu kaydi Uzerinde yer alan
takyidatlar belirlenerek 3.5 bdlimuinde belirtilmistir. Yesilhisar Belediyesi'nde
yapilan inceleme sonucu, gore degerleme konusu tasinmaz ile ilgili mer’i imar
durumu belirlenmistir.

4.20 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuglar

Dederleme tarihi itibari ile parsel Gzerinde yeni gelistiriimis herhangi bir proje
bulunmamakta olup dederleme calismasi, parsel lzerindeki mevcut proje igin
yapimistir.

4.21 En Yiiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Dederlemesi yapilan bir tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin
verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve en yliksek degeri getirecek en olasi
kullanimidir.

Degerleme konusu tasinmazlardan, Kuscu Mahallesi 861 sayili parsel ve Kilcan
Mahallesi 183 ada 20 parsel sayili tasinmaz imar planlarl disinda yer almakta
olup mevcut durumda elma bahgesi olarak kullanilmaktadir.

Parseller Uzerinde 1 yasindan 11 vyasina kadar muhtelif elma agaglarinin
bulundugu dislnuldiginde bu parsellerin elma bahcgesi olarak kullaniimasinin
en etkin ve verimli kullanim durumu oldugu 6ngorulmastir.
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Degerleme konusu Ovagiftlik Mahallesi 1172 sayili parsel mevzi imar plan
icerisinde yer almakta olup “Konut DisI Kentsel Calisma Alani” icerisinde Soguk
Hava Deposu olarak tescil edilmistir. Emsal:0,50 olarak belirlenmistir. Tasinmaz
Uzerinde toplam 5.031,74m?2 yapi yer almakta olup takribi 20.000,00m?2 daha
yap! insa hakkinin bulundugu goérilmustar.

Mevcut durumda parsel Gzerinde 1 adet soguk hava deposu, 1 adet idari bina ile
takribi 32.000m?2 (zerinde elma adaclan yer almaktadir. S6z konusu parselin
mevcut durumunun korunarak ihtiyaca gore ilave yapi insa edilerek soguk hava
deposu ve elma uretim yeri olarak isletiimesinin en etkin ve verimli kullanim
durumu olacagi 6ngorilmustar.

4.22 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazlar; ana gayrimenkul niteliginde olup, parseller Gzerinde kat irtifaki
kurulmamis ve bagimsiz bélim tescili yapilmamistir. Tasinmazlarin tamami tam
mulkiyet yapisina sahiptir.

4.23 Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlari

Degerleme tarihi itibari ile parsel Gzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
veya parsel icin yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ya da kat karsiligi

sOzlesmesi bulunmamakta olup dederleme calismasi, parsel lzerindeki mevcut
proje igin yapimistir.

BOLUM 5

ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1 Farkh Degerleme Metodlarinin ve Analizi Sonuglarinin
Uyumlastiriilmasi ve Bu Amacgla Izlenen Yontem ve Nedenler

Degerlemeye konu tasinmazin piyasa dederinin bulunmasinda “Emsal
Karsilastirma Yontemi” kullaniimistir. Elde edilen emsal tasinmaz dederleri goz
onlnde tutularak gayrimenkulliin deger takdiri yapilmistir.

5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Yapilan dederleme c¢alismasi sonucu SPK Mevzuati uyarinca dederleme
raporunda yer almasi gereken asgari bilgiler rapor icerisinde bulunmaktadir.
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5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig:

“3.3 Imar Durumu” bélimiinde detayli olarak agiklanmustir.

5.4 Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin
veya Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi

Degerleme tarihi itibari ile parsel lzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
bulunmamakta olup dederleme calismasi, parsel lzerindeki mevcut proje igin
yapilmistir. Dederleme; tasinmazin gayrimenkul yatirim ortakhdi portféylne
alinmasi amacgli olarak yapilmamistir.

BOLUM 6
SONUC

6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Tasinmazin yukarida belirtilen o6zellikleri g6z ©Oninde bulunduruldugunda
“Satilabilir/Kiralanabilir” nitelikte oldugu 6ngorilmektedir.

v - v . ELMA
ADA| pARseL | ARSA DEGERI | YAPI DEGERI AGACLARI TOPLAM (TL)
(TL) (TL)
(TL)

. 722 613.560,00 - . 613.560,00

. 1172 3.928.480,71 13.539.367,80 504.000,00 17.971.848,51
183 20 6.718.582,02 - 4.080.000,00 10.798.582,02

- 861 31.834,50 - - 31.834,50

29.415.825,03

MAKINE DEGERI (TL) 4.890.000,00

ARACLAR DEGERI (TL) 700.000,00

GENEL TOPLAM | 35.005.825,03
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6.2 Nihai Deger Takdiri

Bu rapor, Meyfit Tarim Meyve ve Fidan Ureticili§i Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi'nin talebi Uzerine yapilan inceleme sonucunda;

Kayseri Ili, Yesilhisar Ilcesi, Ovaciftlik Mahallesi, Bentbasi Mevkii, 722 parsel
sayil, 15.339,00 m2 alanh “Tarla” nitelikli ve 1172 parsel sayili, “Arsa” nitelikli,
51.019,23 m2 alanh, Kilcan Mahallesi, Icmecivari Mevkii, 183 ada 20 parsel
sayili, 235.739,72 m? alanl “Bahge” nitelikli, Kusgu Mahallesi, Kéyéni Mevkii,
861 parsel sayili, "Elma Bahcesi” nitelikli 1.117,00m?2 alanl tasinmazlarin, emsal
karsilastirma yontemi, maliyet yontemi gore belirlenen degerlerden hareketle
rapora konu parselin konumu, buyuklugua, fiziksel ozellikleri ve 6zellikle imar
durumu dikkate alinarak yapilan degerleme sonucunda;

TOPLAM TASINMAZ DEGERI 29.415.825,03 TL
TOPLAM MAKINE DEGERI 4.890.000,00 TL
TOPLAM ARAGLAR DEGERI 700.000,00 TL
GENEL TOPLAM 35.005.825,03 TL

olabilecegi, tespit edilen bu degerin piyasa kosullarina gére makul oldugu
gorusine varilmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Ilker OKUMUS Eyiip SAMAN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 411512 SPK Lisans No: 401407
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TASINMAZLARDAN GORUNUMLER

861 Sayili Parselden Goriinuimler

183 Ada 20 Parselden Goriinuimler:
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1172 Parselden Goriinumler:
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ARAC GORSELLERI

34 BJT 905 VW TRANSPORTER
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LS R60 TRAKTOR
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ERKUNT SERVET TRAKTOR
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Rehber Gayrimenkul

1172 PARSEL BELEDIYE IMAR DURUM YAZISI

T.C;
YESILHISAR ILCESI
BELEDIYE BASKANLIGI
SAYI  :183235004 2004 SiLHis
KONU  :lmar Durumu Yg;;ﬂg;j‘“

flgi: 23/10/2014 tarih ve 822 sayih yaz).

1 s

diginda ver almakiadir.
Bilgilerinize rica ederim.

SAYIN :MEYFIT A.S. AHMET ARAC
Adres: Ova Ciftligi Mah. No: 158/1

: B61,Kilcan Mahallesi Ada : 183 Parsel -4 da bulunan tagimazlar imar plam

a:;d;n:q ! Cumliiriver Alsm Belediye Binas no:d3 Vesilhissr Kavser!

Telefon  ; (0352) 6513015 Faks : (0352) 6513015 Ayrint Bilel koin [réibat Y HAN

o L sy ¥ gl igin Irtibat:Ahmet BEYHAN Fen 51 Md. Vi
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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlik A.S.

REH3ER

A T ERR UL D FCER LA DARRLRLARATE A7

TAKBIS BELGELERI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BiLGl AMAGLIDIER.

‘weblopu

Tarih: 2B-5-2022-16:24

(11.

Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
THPU KAYIT BILGI

Zarmin Tipi: AnaTasinmaz AdaiParsel 0r7ez
Tagmirmez Kirnlik Haoc 48845419 AT Yurokpiim{mz): 16333.00
Hilge! HAYSERLVESILHISAR Bafimaiz Baaim Minelik:
Kirurn Adc Yegithisar Biaimisiz Bodlm Brit
Mshalle iy Adi OVAGIFTLIK Wi Plabigurmi:
Bevii BENTEASI Biafiimanz Bt Nat
Cilt/Sayfa M- A ot Pl S
i : Y7 Blaky/Kat "Girig, BEMNo:
Kayit Durumy, i Py o
Ana Taginmaz Mitelik: TARLA
TASINMAZA AlT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/81 Acikiarma Malik/Lahtar Tesis Kurum Tarih Tarkin
Yeavrmiye Sebabi-
Tarike
Yevmiye
Bevan | Defpor (Konusw: Biwik Cea Koruma Alam ferisinde Kalmaktadir ) Taribo 0 (SHE308485} Yagilhisar -
Say: THO042[ Sabton: Dider} KAYSERI L TARMM | 23-03-2021 09:06 -
YE TRMAN 1915
MUOORLUEE
b - - B R - WVENO00DDDO000 -
Beyan 3402 Sayah Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasenen (a) bendi uygulamasma Yagilhesar -
tabidir.( Gablon: 3402 Sanb Kadastro Kanunen 22. Md. Filrasein (a) 15-04-20271 12:36 -
Bendi Gered| Balirirme.} 25N
1142
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistemn Malik ELBirligi | HissePay! | Metrekare | Toplarm Edinere Teskin Seteli-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tadh-Yenmie
Yehemiya
E22693018 {SH:FE1T60T) MEYFIT TARIM MEYVE 11 12339.00 | 15555.00 Sateg MalM-
VE FIDAN URETICILIG Samay] Mahl-pak
TICARET ANDMiM SIRKETI Y 1500

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

vaya Web Tapu anasayfasindan {https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) CovSOefClpk kadunu Onling iglemier

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2
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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlik A.S.

REH3ER

A T ERR UL D FCER LA DARRLRLARATE A7

BU BELGE TOPLAK 2 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIE.

‘weblopu

Tarih: 2B-5-2022-16:24

Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)

TAPU KaYIT BILGI=

Zarnin Tipi: AnaTasinmaz AdaiParsel U
Tagmnme Kimiik Mo 490472057 AT Yieakdimima): 1700
Hifilge: KAYSERLYESILHISAR Bafimsiz Biilm Nitelik:
Kirurm Adr Yegilhizar Bafjimisiz Bodim Brit
Mishalle By Adi KUSCU Mah, Hlebiguml:
Mevkl Baipm=iz Bodim Met
cumﬂs:;ﬁé. Ho: :.?:;m ol oS
ey o Blok, Hat/Giris BEMo:
Kayit Durum: i Fay o
Ana Taginmaz Maalik: ELMA BAHCES]
TASINMAZA AlT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S Agiklarma Malik/Labtar | Tesis Kurum Taribe | Tarkin
Yavrniye Sebabi-
Tarihke
Yewmiye
Bevan | Defer (Konusw: Biwik Cea Koruma Alam ferisinde Kalmaktadir: ) Taribo 0 (SHE308485) Yagilhisar -
Saye THO04Z[ Sablon: Dider} FAYSERD L TARMM | 23-03-2027 09:06 -
VEORMAN. 1915
MUDORLUGEE
b = - - WVENO00DDDQ000 - |
Beyan 3402 Sayeh Kanunun 22, maddesinin 2. fikrasenen (a) bendi uygulemasma Yagilhegar -
tabidir.( Gablon: 3402 Sanh Kedastro Kanunen 22. Md. Filkrasein a) 16042021 12:35-
Eendl Geredl Balirfirme.} 2570
112
MULKIYET BiLGILERI
{Hisse) Sistamn Malik ELBifligl | HissePay/ | Medrekare | Toplam Edinrme Teskin Setrebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yeomiye
Yehemiys
251991748 | {SM:FE1T601) MEYFIT TARIM ME¥VE 11 1MI70E | ¥117.00 Salig MaM-
VE FIDAN URETICILIGH Samay] Mah-Mak
TICARET ANONIM SIRKETI Y 23

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

vaya Web Tapu anasayfasindan (https.fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) IQpwHWIHXOmMS kodunu Online Islemler

alanina yazarak dofrulayabilirsiniz.

2
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CAN IR PR UL DI FCEMIEAE DL RRERARIE A

Bl BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN DLUSMAKTADIR giked AMACLIDIR. Tarih! 2B-4-2022-16:24
‘weblopu
Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGI=
Zarnin Tipi: AnaTasinmaz AdaiParsel 0172
Tagmmae Kimfik Moee | 49945306 AT Wiizikeiimimz): 51019.23
Hifilge: KAYSERLYESILHISAR Bafimsiz Biilm Nitelik:
Kirurm Adr Yegilhizar Bafjimisiz Bodim Brit
Whalle ey Adv OVAGIFTLIK Mg, Yilicumd:
7 - Bafpmisiz Boliem Net
T el
s T Blak./Kat/ Girig/ BANG:
Kayit Durum: i rse Py o
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S Agiklarma Malik/Labtar | Tesis Kurum Taribe | Tarkin
Yavrniye Sebabi-
Tarih-
Yewmiye
Irtifak MALIYE HAZINES! LEHINE 27EM= LIK 5AHA UZERINDE DAl IRTIFAK | (38-47) MALIYE Yagilhisar -
HAKE VARDIR.( Sablon: Diger Hifak Hakke) HAZINES] 2640E- B0 00:00 -
VEMNATT0312806 64
BEeyan 3407 Saydd Kanunun 22 maddesinin 2, fikrasnn (a) beadi uygulsmasing Yagihisar -
takidir [ Sablon: 3402 Sanb Kadastro Kanunun 22, Md, Fikeasnn (a) 16042021 12:38 -
Bendi Gereqi Beliftime. ) 25N
1/4
MULKIYET BiLGILERI
{Hisse) Sistamn Malik ELBifligl | HissePay/ | Medrekare | Toplam Edinrme Teskin Setrebi-
Ho e Fayda Metrelare | Sebebi-Tarl- | Tadh-Yeamiye
Yeremiya
IH1272¥E | {SMTE1TE01) MEYFIT TARIM MEYVE - 11 SHN9.23 [ 5101923 |  SabsHNaM-
VE FIDAN URETICILIGH Samay] Mahl-Mak
TICARET ANONIM SIRKETI Y 1506
MUOLKIYETE AIT SERH BEYAMN IRTIFAK BiLGILERI
S/ Agildtarnz Kigith hati hAal L ehdar Teals Kursm Tarh-| Terkin
{His=ze} Ad Yewmiye Sabehi-
Soyad: Tarilr
Yeumye
Beyar | MEYFIT TARIM MEYVE VE FIDAN WEYFIT {SH:EZEINSE) AR KRED FiNANSAL Yegilhizar -
ORUMLER] SAMAYT VE TICARET ANDNIR TARIN HIRALAKMA ANOHIN ORTAKLIGE 17052017 000040 -
$‘lRKE'I'| LEHIME FiMAMSAL KIRALAKA MEYVEVE WEN:BET001 7457 1284
SOZLESMES] VARDIR. FiDaN
URETICILIGI
SARAYE
TICARET
ANONIA
SIRKETI VN
MULKIYETE AT REHIN BILGILERI
2i4
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Rehber Gayrimenkul

Dederleme Danismanlik A.S. QEH BEQE}

CAy PR PR UL DI FCERIEAE D PRE AR A7

Ipotek
Alacakh Migtarek Barg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yoy
Mi? Sira i
(SMBS0 THRKIYE CUMHURIYETI Evat S00000.00 TL  DEGISKEN  1/0 FEE Yagilhizar - 31-05-2017 1134 -
ZIRAAT BANKAS] A5, %16 106
VEM 980069475
Ipotetin Konulduu Hisss Bligisl
Tagnmeaz Hizge Pay/ Barclu Malik Wallk Borg Tescil Tarlh - Yev Tekin
Payda y Sebehi
Tarih e
vesilhisar - OWACIFTLIE Mah. - 141 (EMTE11601) MEYFIT TARIM MEYVE  S000000.00 feglhisar- -
(bnify - 1132 Parzel VE FiDaN URETICILIGE SARAT | F1-05-2017 1134 -
TICARET ANDNIM SIRKETI Y 2106
374
Ipotek
Alacakh Migtarek Barg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih- Yeu
M Sira i
[SM:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evat TEIOODD.OD TL  Dedlsken 270 FEK Yagilhigar - 26022020 10712 -
ZIRAAT BANKAST A5 w115 1087
WEMA980065475
Ipotetin Konuldugu Hisse Bligisl
Tagnmeaz Hizea Pay/ Barclu Malll: Wallk Borg Tescil Tarlh - Yey Teukin
Payda ! Sebahi
Tarih Wew
Yesilhisar - CVACIFTLIE Mah. - 141 (ERTEVIA0T) MEYFIT TARIM MEYVE  7RO0000.00 Yagllhizar- -
(B - 1172 Parzel WE FiDaN URETICILIGE samar T 26-02-2020 112 -
TICARET ANONINM SIRKETIV 1087
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak,
veya Web Tapu anasayfasindan {https.iwebtapu.thkgm.gov.tr adresinden) GkaDexGXFdr kadunu Online Iglermier
alamina yazarak dodrulayabilirsiniz.
444
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CAN IR PR UL DI FCEMIEAE DL RRERARIE A

BU BELGE TOPLAK 5 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIE. Tarih: 2B-5-2022-17:22

‘weblopu

Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BiLGIS)

Zarnin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parzel Qra07 7y
Tagmirmite Kirnlik Hoc BEIITAZS AT Yuzokiimimz): 17%9133,60
Hifilge: KIRKLAREL|/LULEEURGAZ Bafimsiz Biilm Nitelik:
Kirurm Adr Lifeburgaz Bafpmiziz Badim Bl
Mehalle/Kay Adr CELALINE Kayil w = N :
v z Bolirm Met
e U vt
Kayit {Jururl.}: Aktif .BInHWGWEENh:
Mrze PayPayda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S Agiklarma Malik/Laktar | Tesis kurum Tarihe | Terkin
Yavrniye Sebabi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dier (Konusu; Fketlerde Yap: Dedisiklijive ayni Sermaye (5M. 7857165} Liilaburgaz -
Konuimazsinda sicillar arasslgbebine iliskin Tebliy geredi iz Yatinm IETAMELL 02022 15:43 -
Holding A5 ne ait baldnme Isbemi 31052022 tarihinde tescil TICARET SICIL T0E
adilrmigiir. ) Tenn: - Say: - Sebéon: DIger) BAUDURLOEE
- VENIZ145135713
Irtifaly AMTERGEM MUDLEHINEIST M2 UZERINDE IRTIFAK HARK] VARDIR. [EN5041)
[ Gebion: Difer inifak Hakki) TUREIYE
ELEKTRIE
145
KURLIML (TEK)
VRN 700334
Irtifak Al TERLGEN.MUD LEHINESOME UZERIMDE IRTIFAH HAKK] VaRDIR {SM:5641)
[ Gabton: Diger Irifak Hakki) TURKJYE
ELEKTRIK
KLIRLAL (TEK)
VEMNATI0E04314
Irtifak AMTEKGENMUDILEHINE 10002 UZEFINDE TRTIFAK HAKKI VARDIFL {5HERA1)
{ Geblon: Diger irifak Hakdi) TURKIYE
ELEKTRiK
KLIRLIML [TEK)
VENA700304374

MULKIYET BILGILER]

{Hisza) Sistam Malik El8IrliGgi | Hisze Pay! | Meinekare | Toplam Edinme Terkin Setrebi-
Mo Mo Payda Metrekars | Sabebi-Tarib- | TarbYevmiye
‘fewmiye
HANRITIT | [SMEGO4ETE) IZ HAYVANCILIK TARIM 1M 17913260 | TFHT33.60°| Tevhit iglemi
WE GIDA SAMAYT TICARET AMDNISA (TS
SIREETIV 11032004
3248

MULKIYETE AIT REHIN BILGILER
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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlik A.S.

REH3ER

CAN IR PR UL DI FCEMIEAE DL RRERARIE A

Ipotek
Alacakh Migtarek Barg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yoy
Mi? Sia - i
(SMBS0 THRKIYE CUMHURIYETI Evat 5000000 TL %12 WD EBE. Lilebutgaz - 24-05-2012 09:55 -
ZIRAAT BAMEASI AS. [edisken B35
VEM: 9980085475
Iposedin Konulduu Hisse Bligisl
Tagnmeaz. Hizge Pay/ By Mallk Mallk Borg Tescil Tarlh - Yev Tekin
Payda Y Sebebi
Tarih e
Liteburgaz - CELALIYE Koyl - 111 (EMBA04ETI] 12 HAYVANCILIE F50000.08 TL Laleburgaz - -
(Axtf) - 3077 Parsel TARIM VE GiDa SaNAY TICARET 24-05-2012 D55 -
ANONINM SIRKET] v 6356
I/s
Ipotek
Alacakh Migtarek Barg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih-Yey
Mi? Eiia - i
[SM:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evat 1300000000 TL - %I6Yillk 20 FEK.  Lileburgaz - 26-06-2014 11:18 -
ZIRAAT BANKASI AL E5&1
VRN 930065475
Ipotetin Koruldugu Hisse Blighs
Tagnmeaz. Hizea Pay/ Barglu Malil: Mallk Borg Tescil Tarlh - Yey Teukin
Payda d Sebehi
Tarih e
Lilbeburgaz - CELALIYE Koyl - 111 (SHBA4ETI] 2 HAYVANCILIE 1300000000 Lileburgaz - -
(AkHF) - 077 Parzel TARIM VE GiDa SaANAY TICARET T 26-06-2074 11278 -
ANONIM SIRKET| v a567
445
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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlik A.S.

REH3ER

A T ERR UL D FCER LA DARRLRLARATE A7

Ipotek
Alacakh Midstarek Barg Falz Derece | Sire Tesis Tarih - Yeu
M7 g i
[SM:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evat 15000000.00 TL R T 30 REE.  Lileburgaz - 2B-D4-2027 1536 -
ZiRAAT BANKAS] A5 Dedigken. G822
VEMA9E0063475
|poseifin Konuldufu Hisse Blighs
Tagnmaz Hizae Pay/ Barclu Malll: Wallk Borg Tescll Tarlh - Yev Tekin
Payda ' Sebabi
Tarih Yex
Likaburgaz - CELALIYE Koyl - 111 (SMOBS0SETI] 2 HAYVANCILIE 1500000600 Luleburgaz - -
(AKHF - 3077 Parzel TARIM VE GEDA SANAY] TICARET 1L 25-04-2027 THIE-
ANONIM SIRKET| v T ard

alamna yazarak dofrulayabilirsiniz,

Bu belgeyi akill telefonunuzdan kareked tarama programian ile asadidaki barkodu taratarak,
veya Web Tapu anasayfasindan {https;/fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) propjjniexb kadunu Online iglemier

345

BU BELGE TOPLAK 4 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIE.

‘weblapu

Tarih

L 2B-4-2022-16:25

Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BiLGIS)

Zarnin Tipi: AnaTasinmaz AdaiParsel 183/20
Tagmirmge Kirmlik b 10063366 AT Yieakdimima): 236739.72
Hifilge: KAYSERLYESILHISAR Bafimsiz Biilm Nitelik:
Kirurm Adr Yegilhizar Bafjimisiz Bodim Brit
Mahalle/ksy Adi KILGAN Mah, bl e
o : Baipm=iz Bodim Met
o o
ey T Blok, Hat/Giris BEMo:
Kayit Durum: i Fay o
Ana Taginmaz Mitelik: Bahge
MULKIYET BILGILERI
(Higa) Sigtam Malik El Birligi - | Hisze Pay/ | Metrekare | Toplam Edinene Teskin Setiabi-
o Mo Payda Metrokare | Sebebi-Tarih | Tarib-Yisamiya
Yevmiye
435185577 {SM:7E1T607) MEYFIT TARIM MEYVE 11 23573372 | 215T730.72 3402 5¥
VE FIDAN URETICILIG] SAMAY] Katdastro
TICARET ANOMIBA SIRKETI W Kanununum Ek
1. Maddes
Garefi iz
Glgdim ve Cinz
Defigikhigl
Iglemian Mah-
1/4

Vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6
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gznglggaeyg;nnel;ntilnllk A.S. QEH BEQE}

CAN IR PR UL DI FCEMIEAE DL RRERARIE A

MaldHad|
2540
MOLKIYETE AIT REHIN BILGILER
Ti4
Ipotek
Alacakh Migtarek Barg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih-Yey
i =T i
[SM:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evat 3000000.00 ETL ES 170 fbk  Yegilhizar - 23-03-20T1000:00 - 112
ZIRAAT BANKAS] A5
VEMSII00E67S
Ipotetin Konuldugu Hisse Bligisl
Tagnmeaz Hizea Pay/ Barclu Malll: Mallk Borg Tescil Tarlh - Yey Teukin
Payda ! Sebahi
Tarih e
Yesilhizar - KILOAH Mah. - [Aktif) 141 (ERTEVIA0T) MEYFIT TARIM MEYVE  3D00000.00 Yesllhizar- -
- 185 Ada - 20 Parsel VE FIDAN URETICILIGE saayYi ETL 23032070 Do -
TICARET ANONINM SIRKETIV 712
344
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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlik A.S.

REH3ER

A T ERR UL D FCER LA DARRLRLARATE A7

Ipotek
Alacakh Midstarek Barg Falz Derece | Sire Tesis Tarih - Yeu
M Sira §
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WEN 9930069675
|poseifin Konuldufu Hisse Blighs
Tagnmaz Hizae Pay/ Barclu Malll: Wallk Borg Tescll Tarlh - Yev Tekin
Payda ' Sebabi
Tarih ¥ex
Yagllhezar < KILCAN Mah. - [Aktif) 111 (ERTEVIA0T) MEYFIT TARIM MEYVE  4550000.00 ‘vaglihlsar - -
- 183 Ada - 20 Pargel WE FilAaN URETI{:ILIGI SAMAYI T 26-02-2020 112 -
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alamna yazarak dofrulayabilirsiniz,

Bu belgeyi akill telefonunuzdan kareked tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak,
veya Weh Tapu anasayfasindan {https:/webtapu_thgm.gov.tr adresinden) FSBJmhgiDaC kodunu Online [glemler
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T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu

Sivi 1 BO2GSPEOI700-41501-26% 2590 04042012
Konu : Listeye alinma tleniz hk. :

REHBER GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
Abkgernsettin Mahillesi, Aksemsettin Caddesi No:33,
Kat:1-2, Fatit/ISTANBUL

ligi: a) 10.01.2012 tarih ve 3 savill vazmue,
b1 10.02.2011 tarih ve 16 savilt yammz

ligi'de kayith bayvurunueds; Sirketimzin, Kurulumuzun Seri: VI, No: 33 sawh
“Sermaye Piyasasi Meveuan Cercevesinde Gaynmeniul Degorleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Swketlerin Kurulea Listeve Almmalarna Tliskin Esaslar Hekkmda Teblig
(Teblif) gergevesinde, goyrimenkul deferleme hizmeti vermek fizere Kurulea listeye alinmasi
talep edilmigtir. Konunun porisdlddit Kond Korae Orgam®mn 23003.2012 1arh ve 100342
sayils wplantsmdn Sirketniz nlebmin olumiv Snrgllonmosma knror veriimistir.

Bu gergevede;

A)Sermaeye pivasas) mevzunll uyanmea yapracak gaynimenkul degerleme faalivetleri
Kapsammda Tebli hilkfimlenne uvulmas gerckmekte olup, aynca, semmaye miyasas
mevzuaty uyarmca vapilan degerleme iglemlerinde, defieriemeyi yoapanfann 01.05.2006
tarihinde ylrirlige girmis bulunan Seri; VI, No:45 smal Sermaye Piyasasinda Ulusloraras:
Degerleme Standantlan Hakkida Teblig ve bu Tebligin ekinde ver alan Ulpslararas
Pregerlome Standanlsnng aynen uymalanmn ve bunlan uygalamalanmn zorunlu oldugo,

B)Sermave pivasass mevzuatl kapsanunda  vamlscak  gayrimenkul  degerleme
faalivetlerinizin mevauata  uygunlugunun Kundumuzce izlenccefi ve mevauata aykin
uygulamalanmzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden  gikanimaniz  voluna
gidilebilecefi,

C) Rurulumue fnternet sayfsimn gayrimenkul degerdeme girketleni boltimiinde “genel
duyurulor ve uyanlar™ bashkh ksminds yer alan stirekli bilgilendirme formu formating uygun
dlamk tarafimzea hazirlanacak strekli bilgilendirme formuna Kurulumuz miemet sayfasimm

ilgili bolomiinde yer verilmesi ve gincel wtulmas: gerekeipi
d -

Kiirgad Sait BABUCCU
Muhasebe Standarlan Daires] Baskan

hususlurinda bilgl edinilmesinl ve geregini rica ederim.

RAET ki Vol .0 W (Y CUE0 ANCNEA Tk (T 240 XI00 Awt (1A0) N NI 0E  dgpeian Byt i
JETAMB FEMEIIOIIFET edine Maf. Swlewrcud Sut Joct8 T Tl SRS FC AL D9 ST 0 mm{:mna —
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Tarih : 11.01.2019 Mo:411512

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Ilker OKUMUS

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

argns Y

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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