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| - SIRKET PROFILI

Sirket Bilgileri

Ticari Unvani
Faaliyet Konusu

Islem gordiigii borsa
Islem Sembolii
Kurulus Tarihi
Merkez Adresi
Vergi Dairesi
V.Dairesi No
Ticaret Sicil

Mersis No

Web sitesi

E mail

Telefon

Faks

Odenmis Sermayesi
Genel Miidiir
Muhasebe Miidiirii
Yatirimen iligkileri

Ortakhk yvapisi
EYLUL 2022

Ortagin Ticaret
Unvani/Adi Soyadi

ZEYBEK EMLAK VE
YONETIMI A.S.

NURI AKIN

FEZA HOLDING A.S.
DIGER ORTAKLAR
TOPLAM

: EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SAN VE TiC A.S.
: Gayrimenkul imal ve insasi, ticareti, alim-satimi, kiralanmast,

kiraya verilmesi ve bunlar iizerinde her tiirlii projeler
gelistirilmesi ve isletilmesi...(degisen sekli- 2009/06)

: Borsa Istanbul A.S.
: EDIP

11971

: Mahmutbey Merkez Mh. Tasocag1 Cd. No:5 Bagcilar - Istanbul
: Bliylik Miikellefler Vergi Dairesi

: 3240032709

: Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu - 112966
:0324003270900011

: www.edip.com

: yatirimci@edip.com

: 0212 446 38 58 -59
10212 446 38 80
:65.000.000 TL

: H.Necip AKOL

: Bayram SOYLEMEZ
: Cengiz AKKOC

: Bayram SOYLEMEZ (Yatirime: Hlikileri Boliim Personeli)
: Ersoy SONMEZ

(Yatinmen Iliskileri Bolim Yéneticisi)

(Yatirumer Iligkileri Birim Personeli)

Aciklama

Sermayedeki Payi (TL) Sermayedeki Payi (%)

19.790.411 30,45
7.980.824 12,28
6.096.479 9,38

31.132.286 47,89

65.000.000 100,00

e 30.09.2022 itibaryla Sirketin Halka Ac¢iklik Orani : % 56,10°dir.
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Yonetim Kurulu (Nisan 2022- Nisan 2023)

Baskan NURI AKIN - (AKIN HOLDING A.S. Temsilcisi )

1944, Buldan Denizli’de dogan Nuri Akin, 1963 Robert Akademisi ve 1967 Almanya Krefeld Iktisat
Tekstil Miihendisligi mezunudur. 1971 °de Akin Tekstil A.S. de Planlama Miidiirii olarak ¢alisan Nuri
Akan, aym yil Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. kurucusu, Murahhas Uye ve Genel Miidiirliigiinii
vapmustir. 1984 °’te Edpa USA, Inc. New York'un Kurucusu ve Yonetim Kurulu Bagkani se¢ilmistir.
1989°da 2 yil icin Istanbul Hazir Giyim ve Konfeksiyon Ihracatcilart Birligi Baskani olarak segilmis,
Tekstilbank in Kurucusu ve 1. Donem Yonetim Kurulu Baskant olarak gérev yapmustir. 1995 'te Riistii
Akin’dan sonra Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Baskan: secilmistir. Ayni zamanda
Akin Holding Yonetim Kurulu Baskani olan Nuri Akin, evli ve iki ¢cocuk sahibidir.

Uye ISMAIL KOC

1964 Istanbul dogumlu Ismail KOC, Marmara Universitesi Isletme Fakiiltesi 1985 yili
mezunudur.1985-1989 yillar1 arasinda Feza Coraplart A.S.’de, 1989-1993 yillar: arasinda Tekstil
Bank’da yoneticilik yapti. 1994 yilindan bu giine Gézde Giyim A.S.’nin Genel Miidiiriiliigiinii icra
etmektedir.Ayrica Tekstiire Holding, Feza Holding ve Gézde Giyim firmalarinda Yonetim Kurulu
Uyeligi gorevlerini yiiriitmekte olan Ismail Kog evli ve bir ¢ocuk sahibidir.

Uye AHMET AKIN

1987 Istanbul dogumlu Ahmet AKIN, Bilgi Universitesi fleti;im" Fakiiltesi Reklamcilik Boliimii
mezunu olup, Akin Grubu 'nun ¢esitli sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

EYUPHAN BOYVADAOGLU

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Insaat Yonetimi iizerine yiiksek lisans egitimini, Ingiltere BATH Universitesi'nde 1990 yilinda
tamamladi. 1988 yilinda Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi nden mezun oldu. 1984
yilinda ise Tarsus Amerikan Kolejini bitirdi. Boyvadaoglu, kariyerine 1992 yilinda H.O Sabanci
Holding AS Insaat Boliimii'ne bagli Proje Miidiirii olarak basladi. Ardindan 2002 - 2008 yillar:
arasinda CarrefourSA Carrefour Sabanci Ticaret Merkezleri AS'de Is Gelistirme ve Genislemeden
Sorumlu Direktor, Icra Kurulu Uyeligi yapti.

Eyiiphan Boyvadaoglu, 2008 yilinda Metro Gruba bagli Metro Cash & Carry Tiirkiye'ye, biiyiime ve
genislemeden sorumlu Direktor ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak katildi. 1 Ekim 2011 tarihinde yine
Metro Gruba baglh Metro Properties Tiirkiye'yve Genel Miidiir/YKB olarak transfer oldu 2015 yilina
kadar ayni zamanda Metro Cash & Carry Tiirkiye Yonetim Kurulu Uyeligi de yapmistir. 2015 yilinda
BOYVADAOGLU GAYRIMENKUL YATIRIM GELISTIRME A.S.'vi kurmus olup halen kendi
sirketinin yonetim kurulu baskanligini yiiriitmektedir.
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ERCUMENT ALPTEKIN
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1956 yilinda dogan Erciiment Alptekin kariyerine ¢elik endiistrisinde tiretim miidiirii olarak baslamaus,
1985 yilimda da fabrika miidiirii olarak kariyerini gelistirmistir.2000 yilina kadar dis ticaret
sektortinde genel miidiir olarak gorev almis ve ardindan Corlu’daki Orion Aligveris Merkezi'ne AVM
miidiirii olarak perakende yonetimi sektoriindeki kariyerine baslamistir. Orion Aligveris Merkezi’'ni 3
villik bagarili yonetiminin ardindan, 2003 yilinda Alisveris Merkezi ve biinyesinde yer alan i
merkezini de yonetmek tizere Ankara’daki Armada Aligveris Merkezi’'ne ge¢mistir.

2007 yilinda Alkas Aligveris Merkezleri Yonetimi ve Damismanlik firmasi yonetim departmanina
genel miidiir olarak transfer olan Erciiment Alptekin cesitli sehirlerdeki alisveris merkezlerinin
yonetim siire¢lerinden, koordinasyon, pazarlama ve saha operasyonlarmi kapsayan sorumluluguna
ilaveten yeni is gelistirme ve firmay! yeni pazarlara agma konusunda da onemli rol oynamistir. Orta
Dogu Teknik Universitesi’nden Metaliirji Miihendisligi lisans diplomasina sahip Alptekin, Aralik
2015 tarihinden itibaren kurucu ortagi oldugu LIBRA DLM’de yénetim kurulu iiyesi olarak
calismalarima devam etmektedir.

Nuri AKIN : Akin Holding A.S. - Akin Tekstil A.S.- Aktek Giyim A.S.-Akin Faktoring
A.S. - Akesko Kimya Sanayi A.S. - MIG Mimarlik A.S.- MIG Yap1 A.S. - Engin Kuru Temizleme
A.S. - Edpa Kimya Sanayi A.S. - Edpa Tekstil A.S.-EDPA USA - Tekstil Yatirim Menkul Degerler
A.S.- Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S.'de ortakliklar1 ve Yonetim Kurulu Uyelikleri
bulunmaktadir.

Ismail KOC : Tekstiire Holding A.S.- Tekstiire Corap Sanayi A.S. - Tekstiire Iplik San ve
Tic A.S. -Fepa Tekstil A.S.- Kenpa Tekstil A.S.-Edpa Kimya A.S.-Akesko Kimya A.S.- Italiana
Marka A.S.- Terroteks A.S.-Jilpa Tekstil A.S. Gozde Giyim A.S. - Feza Holding A.S. ve grup
sirketlerinde ortakliklar1 ve Yénetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Ahmet AKIN : KentFarma Ilag A.S.- Engin Kuru Temizleme A.S. - Edip Uluslararasi
Gayrimenkul ve Turizm A.S.- Akin Beton A.S. - Akin Insaat ;A.S. sirketlerinde Y&netim Kurulu
Uyelikleri ve ortakliklar1 bulunmaktadir.

Eyiiphan BOYVADAOGLU :. Boyvadaoglu Gayrimenkul Yatirim Gelistirme A.S.'de yonetici
ortaklig1 bulunmaktadir.

Erciiment ALPTEKIN : Libra DLM Gayrimenkul Danmismanligi ve Ticaret A.S.'de yonetici
ortaklig1 bulunmaktadir.
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Konsolidasyon

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu geregince diizenlemis oldugu mali tablolarimi1 % 100,00 oraninda
payina sahip oldugu bagh ortakligi Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S. ile birlikte
KONSOLIDE olarak sunmaktadir.

Bagh ortakhigi
Ticari Unvam : EDIP ULUSLARARASI GAYRIMENKUL VE TURIZM A S.
Faaliyet Konusu : Yurt i¢inde ve yurt disinda her tiirlii alisveris merkezi, konut sair bilumum
vasifta insaatlar1 yapmak ve isletmek.
Kurulus tarihi : 2006
Merkez Adresi : Mahmutbey Merkez mh. Tasocag1 cd. No:5 Bagcilar - Istanbul
Vergi Dairesi : Marmara Kurumlar Vergi Dairesi
V.Dairesi No : 3240397871
Ticaret Sicil : Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu - 598231
Mersis No : 0324039787100015
Web sitesi : www.212istanbul.com
E mail : info@?212istanbul.com
Telefon :0212 444 4 212
Faks :0212 446 38 80
Odenmis Sermayesi : 100.000.000 TL
Genel Miidiir : H.Necip AKOL
Muhasebe Miidiirii ~ : Bayram SOYLEMEZ
Ortaklik Yapist
Ortagin Sermayedeki Pay1
Adi Soyadi / Unvani Tutar (TL) Orani (%)
EDIP GAYRIMENKUL YAT. SAN.VE TIC.A.S. | 100.000.000,00 100%
TOPLAM 100.000.000,00 100%
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Il - FAALIYET BILGILERI

Kisaca EDIP

Kurulus, 1971

Halka ag¢ilma tarihi 1990

Iplik imalat faaliyetini 1995 yilina kadar Istanbul Mahmutbey'de siirdiirmis,

1995 wyili igerisinde Liileburgaz, Biiylikkaristiran mevkiinde alinan arazi {izerinde baslanan
boyahane, dikis ipligi ve (5 MW kapasiteli) kojenerasyon yatirimlar1 1998 yili  igerisinde
tamamlanmaistir.

* 2005 yili Haziran ayinda Istanbul' daki makinalar Liileburgaz' daki yeni tesislerine tasinmustir.

* 2006 yili Haziran ay1 sonunda Istanbul Mahmutbey' deki ofisler ve ambarlarin tagmmasi
tamamlanarak, Istanbul Mahmutbey arazisinde Ticaret Merkezi olusturulmasi amaciyla konsept ve
fizibilite ¢aligmalarina baslanmig, 2006 yili Temmuz ayinda yapilan Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisinda Sirket ana sodzlesmesinin esas faaliyet konusuna yapilan ekleme ile Sirket’e
taginmazlari tizerinde ticari amacl ingaat yapma olanagi saglanmigtir.

* 2006 yil1 Agustos ayinda ingaat yatirrmini gergeklestirmek amaciyla, sermayesinin % 99,99’una
Edip Gayrimenkul Yatirnm Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ortak oldugu 1.000.000 TL sermayeli Edip
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. kurulmustur.

* 31 Ekim 2008 tarihinde alinan Yonetim Kurulu Karari ile Sirket’in esas faaliyet konusunun
gayrimenkul gelistirme sirketi statiisiine doniistiiriilmesine karar verilmis ve 31 Aralik 2008 tarihi
itibariyle tekstil iiretim faaliyetleri sona erdirilmistir

* 2008 y1l1 Subat ayinda Mahmutbey' de 212 Istanbul projesinin temel atma tdreni yapilmistir.

* 2009 yili Haziran ayinda linvan degisikligimiz gerceklesmis, yeni linvanimiz Edip Gayrimenkul
Yatirim San.ve Ticaret A.S. olmustur.

* 2009 yili Eylil ayinda baglt ortakligimizin sahibi bulundugu “212istanbul Power Outlet Alisveris
Merkezi” ‘nin ingaat1 tamamlanarak acilis1 gergeklestirilmistir.

* 2009 yili Ekim ayinda, Sirketimizin sahibi bulundugu Mahmutbey ‘deki arsada "My Ofis 212"
Projesine baslanmis, bu kapsamda Agaoglu Grubu ile bir Insaat Yapim ve Hasilat Paylasimi
sOzlesmesi imzalanmustir.

* 2012 Ocak ayinda My Ofis 212 projesinin zamaninda tamamlanmasi ile birlikte, miisterilerine daire
teslimleri yapilmaya baglamistir.

* 2012 Mart ayinda Agagoglu Grubu ile 136 odali olmasi planlanan Otel Projesi insaatina
baslanmugtir.

* Aralik 2012 ayinda, Bagli ortakligimiz ile Aareal Bank A.G. arasinda vadesi dolan proje kredisinin
bes yil vadeli re-finasmanina yonelik kredi anlasmas1 imzalanmaistir.

* 2017 Yili Mart ayinda Halk Bankasi A.S. ile bagli ortakligimiz Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve
Turizm A.S. arasinda 13 yil vadeli 80.000.000 Euro limitli bir kredi s6zlesmesi imzalanmistir.Bu
kredi sozlesmesi ile birlikte Sirketin AVM insaat1 projesine ait tiim finansal borglar1 tek bir banka
altinda toplanarak uzun vadeli olarak yeniden yapilandirilmistir.

* 2017 Eyliil ayinda Sirketimiz gelistirmis oldugu Otel Binas1 projesinin satig1 ger¢eklestirilmistir.

* 2018 Mayis ayinda Bagl ortakligimizin sermayesi 100.000.000 TL'ye ¢ikarilmistir.

*2021 Temmuz ayinda Sirketimizin Kirklareli'nde bulunan Liileburgaz Tesisleri'nin bir biitiin halinde
satis1 gergeklesmistir.

*2022 Mayis ayinda Bagl Ortakligimiz, Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S.'nin ge¢mis
yil  zararlarindan 35.300.000 TL'lik kismunin  Bagli  Ortakligimizdan olan alacagimizdan
karsilanmasina karar verilmistir.

* % % %
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*2022 Mayis ayinda Baglh ortakligimiz Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S. ile Tiirkiye
Halk Bankasi A.§ arasinda 01.03.2017 tarihinde imzalanan kredi s6zlesmemiz devaminda,
25.05.2022 tarihi itibariyla kalan 72.350.000 Euro tutarindaki kredi anapara bakiyesinin yeniden
yapilandirilmasi i¢in yapilan goriismeler neticesinde;

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan 15.08.2018 tarih ve 30510 sayili
resmi gazetede yaymlanmis olan "Finansal Sektore Olan Borglarin Yeniden Yapilandirilmasi
Hakkinda Yonetmelik" e istinaden, mevcut kredimiz 10 yil vadeli TL geri 6deme plani ile
yapilandirilmistir. S6z konusu yapilandirma ile ilgili sézlesme 25.05.2022 tarihinde imzalanmaistir.

Faaliyet ve Yatirimlar

212 Outlet istanbul Alisveris Merkezi
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Tesis Konumu : [stanbul-Mahmutbey Basm Ekspres yolu iizeri

Toplam ingaat alani : 234.214,00 m*

Otopark kapasitesi : 3.000 arag

Mesafeler : Atatiirk Havalimani1 7km., TEM otoyolu 2km,E5karayolu 6,5 km
Sinema salonu : 9 adet

Acilis tarihi : 15.08.2009

Ulasim ; Atatiirk Hava Limani ile TEM baglant1 yolu iizerinde bulunan aligveris merkezine ,
yapilan ozel kavsak diizenlemesiyle tasit girisi kolaylikla gergeklestirilirken, IETT ve halk
otobiislerinin yani1 sira minibiisle de ulasim imkan1 da bulunuyor. Ayrica, Esenler — Bagcilar Merkez
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-Mahmutbey istikametinde hizmet verecek olan ve insasi devam eden metro sistemi ile de ¢ok yakin
bir zamanda ulasim gergeklestirilecek olup Basin Ekspres Yolu'na paralel olarak planlanan ve
caligmalar1 baglayan Marmaray baglantili metro projesi ise bir diger alternatif olacaktir.

Atakdy - Basin Ekspres - Ikitelli Metro Hatti

B
COBANCESME
YENIBOSNA

UZUNLUGU
13 KM

1) ATAKOY
ISTASYON SAYISI 3

e BAKIRKOY

HATTIN GECTIGI ILCELER : :
Bakirkdy, Bahcelievier, Kiictikgekmece, Basaksehir, Bagailar

Toplam 12 istasyondan olusan metro hattinin insaati hizla devam ediyor...

Istasyonlar: Atakoy, Yenibosna, Cobangesme- Kuyumcukent, Thlas Yuva, Dogu Sanayi, Mimar
Sinan, Hoca Ahmet Yesevi, Halkali Caddesi , Mehmet Akif, Bahariye, Masko, Ikitelli Sanayii

Atakdy - Ikitelli - Basin Ekspres Metro Hatt1 hizmete alindiginda;
- Ikitelli Sanayi Istasyonu'nda, (M3) Basaksehir - Olimpiyat — Kirazli Metro Hatt1 ile

- Mehmet Akif Istasyonu'nda, (M7) Kabatas — Mecidiyekdy — Mahmutbey — Bahgesehir — Esenyurt
Metro Hatti ile

- Mimar Sinan Istasyonu'nda, (M1B) Yenikapi - Kirazli — Halkali Metro Hatt1 ile
- Cobangesme Istasyonu'nda, (M2) Haciosman — Yenikap1 — Incirli — Sefakdy Metro Hatti ile

- Yenibosna Istasyonu'nda, mevcut (M1A) Yenikap: - Atatiirk Havaliman1 Metro Hatt1 ve Metrobiis
Hatti ile

- Atakdy Istasyonu'nda, Marmaray ile entegre olacak.
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Boylece proje konusu metro hatti, bu 6zelligiyle 6 farkli rayli sistem hattiyla entegrasyon yaparak
Oonemli bir baglayici hat 6zelligi tasimaktadir.

Kaynak:http://www.istanbulunmetrosu.com/Haber/Atakoy-BasinEkspres

Agaoglu My Ofis 212

Sirket'imizin Istanbul, Mahmutbey'de bulunan arsasi iizerinde, 39 kat ve 86.145 m’ ingaat
alanindan olusan, agirlikli olarak bolgedeki ofis ihtiyacini karsilamaya yonelik ofis projesi, kat
karsilig1 hasilat paylasimli insaat yapim sozlesmesi ile Agaoglu Grubu'na bagli, Akdeniz Insaat ve
Egitim Hizmetleri A.S. tarafindan yapilmistir.

Sirketimizin projede, arsa payi, yasal har¢lar ve reklam pazarlama faaliyetlerine katkis1 diginda
herhangi bir maliyeti olusmamistir. Ofis ve diikkan olarak satisa konu 510 bagimsiz béliimden olusan
projenin ingaati 2012 yili sonunda tamamlanmigtir. Sirketin Eylil 2022 itibartyla stoklarinda
herhangi bir bagimsiz boliim kalmamuistir.

Tesis Konumu : [stanbul-Mahmutbey Basm Ekspres yolu iizeri

Toplam ingaat alam : 86.145,00 m*

Kat sayis1 : 39

Mesafeler : Atatiirk Havalimani 7km.,TEM otoyolu 2km,ESkarayolu 6,5 km
Yiiklenici/Miiteahhit : Agaoglu Insaat Grubu

Konsept : Modern ofis blogu tarzinda, tiim binaya hizmet verecek,

Merkezi yonetim, Toplant1 Salonlari, CIP transfer hizmeti, Call

Center, 24 saat asistanlik hizmeti.
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Il - DONEME AIT OZET BILGILER

a- Faaliyet Ozeti
Sirketimizin cari donem ve 6nceki donemlerde aciklamis oldugu detayli Finansal Tablolar ve Faaliyet

Raporlarina www.edip.com ve www.kap.gov.tr internet adreslerinden ulasilabilmektedir.

Sermaye Piyasas1 Mevzuatina gore diizenlenmis;

Ozet Bilanco :
(TL_UFRS_Konsolide)

31.12.2020 31.12.2021

30.09.2022
VARLIKLAR 789.631.169 1.010.343.268 1.855.834.845
Donen Varliklar 10.841.427 67.479.554 113.708.027
Duran Varliklar 778.789.742 942.863.714 1.742.126.818
KAYNAKLAR 789.631.169 1.010.343.268 1.855.834.845
Borglar/Yiikiimliliikler 716.965.390 1.118.816.720 1.553.899.449
Ozkaynaklar 72.665.779 (108.473.452) 301.935.396
Gelir Tablosu :
Simirh Sinirh
Sinirh Sinrh Denetimden Denetimden
Denetimden Denetimden G(Eg:memis G(Eg:memis
Ge¢memis Ge¢memis Onceki Onceki
Cari Dénem Cari Dénem Dénem Donem
01.01.2022 01.07.2022 01.01.2021 01.07.2021
Notlar _ 30.09.2022 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat Not:28  116.024.376 50.223.486 47.756.470 21.406.786
Satiglarin Maliyeti (-) Not:28  (60.909.356) (27.578.608) (25.024.354) (10.601.131)
BRUT KAR 55.115.020 22.644.878 22.732.116 10.805.655
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) Not:29 - - - -
Genel Yénetim Giderleri (-) Not:29  (6:545.471)  (2.230.087)  (5067.603)  (2.085.170)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Not:31 801.613.755  800.052.552 924.012 777.224
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler Not:31  (1.334.869)  (S51.267)  (2783.404)  5.685.049
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 848.848.435 819.916.076 15.805.121 15.182.758
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler Not:32 11.626.965 4.999.267 618 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) Not:32 (1.891.834)  (1.891.834)  (6.749.522)  (6.749.522)
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar / Zararlarindaki Paylar Not:16 - - - -
FINANSMAN GELIRi/(GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI/ (ZARARI) 858.583.566  823.023.509 9.056.217 8.433.236
Finansal Gelirler Not:33 3.128.808 22.412 1.631.410 1.400.184
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Finansal Giderler (-) Not:33 (315.327.436) (53.538.698) (110.896.796)  (6.574.482)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI) 546.384.938  769.507.223 (100.209.169) 3.258.938
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) Not:35 (135.622.480) (159.909.739) 20.177.117 8.267.690
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri (96.733) 196.477 - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (135.525.747) (160.106.216) 20.177.117 8.267.690
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ (ZARARI) 410.762.458 609.597.484 (80.032.052) 11.526.628
DONEM KARI / (ZARARI) 410.762.458 609.597.484 (80.032.052) 11.526.628
Doénem Kar / Zararimin Dagilim 410.762.458 609.597.484 (80.032.052) 11.526.628
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - (509) 10
Ana Ortaklik Paylari 410.762.458  609.597.484 (80.031.543) 11.526.618
Pay Basina Kazang Not:36 0,06319 0,09378 (0,01231) 0,00177
Simirh Siirh Simirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Geememis  Gecmemis Gecmemis
Onceki .
Cari Donem Cari Donem Doénem Onceki Donem
01.01.2022 01.07.2022 01.01.2021 01.07.2021
Notlar 30.09.2022 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2021
DONEM KAR / ZARARI 410.762.458  609.597.484 (80.032.052) 11.526.628
DiGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflanmayacaklar (353.010) (153.055) 16.600 67.370
Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang
ve Kayiplar Not: 24 (441.262) (191.318) 20.750 84.212
Vergi Etkisi Not: 24 88.252 38.263 (4.150) (16.842)
DiIGER KAPSAMLI GELIR ( VERGI
SONRASI) (353.010) (153.055) 16.600 67.370
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 410.409.448  609.444.429 (80.015.452) 11.593.998
Kapsamh Kar / Zararin Dagihm 410.409.448  609.444.429 (80.015.452) 11.593.998
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - (509) 10
Ana Ortaklik Paylari 410.409.448  609.444.429  (80.014.943) 11.593.988
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b- Finansal Gostergeler :

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin cari donem faaliyetleri neticesinde ortaya
cikan ve mali sonuglar 6zetleyen; 30 Eyliil 2022 tarihli Konsolide Bilango, Gelir Tablosu, Kapsamli
Gelir Tablosu, Oz Sermaye Degisim Tablosu, Nakit Akim Tablosu ve Mali tablo dipnotlar1 8 Kasim
2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda(www.kap.gov.tr) ve www.edip.com internet
adresimizde yayinlanmistir.

Sirketimizin mali giicii ve karlilig1 hakkinda bilgi vermek amaciyla cari donem ve ge¢mis yillara ait
(UFRS_Konsolide) bazi rasyolar asagida belirtilmistir.

2020 2021 30.09.2022

LIKIDITE DURUMU

- Cari Oran % 28,31 68,32 120,61

- Nakit Orani % 4,87 57,50 93,96

- Likidite Oran % 28,06 68,17 120,31
MALI YAPI ORANLARI

- Toplam Bor¢/Toplam Aktif % 90,80 110,74 83,73

- Ozkaynaklar/Toplam Aktif % 9,20 -10,74 16,27

- Ozkaynaklar/Toplam Borg % 10,14 -9,70 19,43

- Donen Varliklar/Toplam Aktif % 1,37 6,68 6,13

c- Diger gelismeler,

-Grup biinyesinde isttihdam edilen personel sayis1 30 Eyliil 2022 itibariyle 40 kisidir.

-Sirketimiz ile personeli arasinda imzalanmis Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

-Donem igerisinde sirketin faaliyetlerini 6nemli diizeyde etkileyecek mevzuat degisikligi olmamuistir.
-Dénem igerisinde sirketin faaliyetlerini O6nemli Olgiide etkileyecek herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

-Doénem igerisinde mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve yonetim kurulu
tiyeleri hakkinda verilen 6nemli nitelikte idari yaptirim ve ceza bulunmamaktadir.

-Sirketimizin sosyal ve toplumsal sorumluluk faaliyetleri ile ilgili bilgiler www.edip.com internet
adresimizde yayinlanmaktadir.

- Pay sahiplerinin Sirket ile ilgili bilgilere kolay ve esit bir sekilde erisimini saglamak amaciyla,
kamuya aciklanan tiim bilgiler kurumsal internet sitesinde (www.edip.com) Yatirimer Iliskileri
sayfasinda pay sahiplerinin kullanimina sunulmaktadir.

- Sirket, yatirim danismanlig1 ve derecelendirme gibi konularda hizmet almamaktadir.

- Bagl ortakligimiz Edip Uluslararasi1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. ile Tiirkiye Halk Bankas1 A.S
arasinda 01.03.2017 tarihinde imzalanan kredi s6zlesmemiz devaminda, 25.05.2022 tarihi itibariyla
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kalan 72.350.000 Euro tutarindaki kredi anapara bakiyesinin yeniden yapilandirilmasi i¢in yapilan
goriismeler neticesinde;

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan 15.08.2018 tarih ve 30510 sayili
resmi gazetede yaymlanmis olan "Finansal Sektore Olan Borglarin Yeniden Yapilandirilmasi
Hakkinda Yonetmelik" e istinaden, mevcut kredimiz 10 yil vadeli TL geri 6deme plani ile
yapilandirilmistir. S6z konusu yapilandirma ile ilgili sézlesme 25.05.2022 tarihinde imzalanmistir.

- Cari donemde Sirket’in ortaklarindan olan Akin Holding A.S., sahip oldugu 1.979.041.128 adet ve
19.790.411.-TL itibari degerli yeni kurulacak olan Zeybek Emlak ve Yonetimi Anonim Sirketi’ne
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20. Maddeleri ile TTK’nun 159 — 179. maddeleri kapsaminda
“kismi boliinme-ortaklara pay devri modeliyle” devretmistir. Zeybek Emlak ve Yonetimi Anonim
Sirketi’nin kurulusu 25 Agustos 2022 tarih ve 10647 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ile ilan
olunmustur.

- Sirketin 01.Nisan.2022 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda Sermaye Piyasast Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Tebligi'nde yer alan hiikiimler ¢ercevesinde komite yapisinin asagidaki sekilde

olusturulmasina karar verilmistir.

Denetimden Sorumlu | Kurumsal Yonetim | Riskin Erken Saptanmasi| Aday Gésterme ve
Komite Komitesi Komitesi Ucret Komitesi
Eylphan Erciiment
Baskan |BOYVADAOGLU ALPTEKIN Eyiiphan BOYVADAOGLU | Erciiment ALPTEKIN
Uye Erciiment ALPTEKIN | Ahmet AKIN ismail KOG Ahmet AKIN
Uye - Cengiz AKKOC

Komitelerin ¢alisma esaslar1 Sirketimiz internet sitesinde yaymlanmastir.

- Sirketimiz 2021 Yili Olagan Genel Kurul Toplantis1 29 Mart 2022 tarihinde Sirket merkezinde
yapilmustir. 2021 yili Olagan Genel Kurul Toplantis ile ilgili Davet, Glindem, Toplant1 Tutanag,
Hazirun cetveli, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi adaylarinin Bagimsizlik Beyanlar ve iligkili diger

dokiiman ve bilgiler www.edip.com internet adresinden incelenebilmektedir.

d- Riskler ve Yonetim Organi'nin degerlendirmeleri

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile Yonetim Kurulu’nun
bu konudaki goriisii :

Bu konuda, Yénetim Kurulu Uyelerinden olusturulan Denetim Komitesi'nden, Akin Holding A.S.

biinyesindeki Mali Isler béliimiinden ve tam tasdik sdzlesmesi imzalanan YMM firmasindan destek
alinmaktadir.
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Sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacagi Risk Yonetimi Politikasi

Sirketimizin kars1 karsiya oldugu riskler ve bu risklere karsi uyguladigl risk yonetiminin esaslari
asagidaki gibidir:

Sirketimizin kars1 karsiya bulundugu risklerin tanimlanmasi ve tespiti ¢aligsmalari ile bu sekilde tespit
edilen olast risklerin denetim altinda tutulmas1 ve azaltilmasina yonelik risk yonetimi faaliyetleri
sirket iist yonetimi ve olusturulan komiteler koordinasyonunda vyiiriitilmektedir. Bu cercevede,
faaliyette bulunulan sektorlere 6zgli risklerin en aza indirilmesi ve yonetilmesi igin st diizey
yoneticiler ve birim yoOneticilerinin mevzuat ile ilgili egitimler almalar1 saglanmis olup, bu sekilde her
seviyede risk algisinin yerlesmesi ve farkindalik yaratilmasi gerceklestirilmistir. Zaman zaman
denetim ve yeminli mali miisavirlik sirketlerinin katilimiyla degerlendirme toplantilar1 yapilmakta,
riskler stirekli izlenmektedir.Sirketin karlilig1, gelir yaratma kapasitesi ve bor¢/6zkaynak oranlar1 gibi
temel analizleri diizenli olarak gdzden gecirilmektedir. Sirketimiz faaliyetlerinden dolayr ¢esitli
finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa riski (kur riski, faiz riski) ve
likidite riskidir. Sirketin finansal risk yonetimi yaklagimi, finansal piyasalarin degiskenliginden
dolay1r maruz kalinan olumsuz etkilerin mali sonuglar {izerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeyi
amagclamaktadir. Sirket, maruz kaldig ¢esitli finansal risklerden korunma amaciyla;

*Yabanci para bazindaki yiikiimliiliikleri dikkate alarak yabanci para pozisyonu tutulmasi,

Sirketin  likidite durumunu dikkate alarak yiikiimliiliklere paralel pozisyon alinmasi,
seceneklerinden yararlanmaktadir.

e- Yatirima Iliskileri Boliimii

Yatirimer iligkileri biriminin gorevleri Mali Isler Miidiirliigii biinyesinde yiiriitiilmektedir.
Sirketimiz Yatirnmec1 Iliskileri Boliim Yoneticisi Cengiz AKKOC, Yatirimci iliskileri Béliim
Personeli Bayram SOYLEMEZ, Yatirnmei Iligkileri Birim Personeli Ersoy SONMEZ tarafindan
yiriitiilen bu calismalar neticesinde, sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis gizli ve/veya ticari sir
niteligindeki bilgiler hari¢ olmak tizere pay sahipleri tarafindan dénem igerisinde birime telefon ve
email ile yonlendirilen sorular veya yazili yapilan bagvurular yanitlanmaktadir. yatirimci@edip.com
email adresimiz vasitasiyla yatirimeilarimizdan dénem igerisinde 5 adet soru gelmistir. Birimimize
ayrica yazil bir soru yonlendirilmemis olup yaklasik 16 adet telefon goriismesi yapilmstir.

Boliim Yéneticisi, Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansina sahip olup ayni zamanda
Kurumsal Yonetim Komitesi liyesidir.

Pay sahiplerine esit bilgi sunma ve degerlendirme imkéani tanima konusunda titizlik gosterilmekte,
ticari sir niteligi disindaki bilgiler pay sahipleri ile paylasilmaktadir.

Dénem igerisinde Yatirrmer Iliskileri Boliimii, pay sahiplerinin Genel Kurul hakkinda
bilgilendirilmeleri ve 6zel durum agiklamalarimin kamuyu aydinlatma projesi kapsaminda yerine
getirilmesi iglemlerini gerceklestirmistir.

Tletisim bilgileri: Tel : 0212 446 38 58 Faks : 0212 446 38 80 E-mail adresi: yatirimci@edip.com
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