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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihi itibariyla Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Varlklar Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis

Cari Dénem Onceki Dénem

Not 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Nakit ve nakit benzerleri 4 888.368 1.791.449
Diger alacaklar 7 347.615 79.019
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 347.615 79.019
Stoklar 8 98.080.101 94.380.254
Pesin 6denmis giderler 9 229.471 395.081
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 6.173 36.194
Diger donen varliklar 15 200.969.638 63.703.678
Toplam Donen Varhklar 300.521.366 160.385.675
Diger alacaklar - 76.651
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 - 76.651
Maddi duran varliklar 11 632.755 939.905
Yatirim amacli gayrimenkuller 10 2.209.201.029 1.413.458.090
Ertelenmis vergi varligi 17 - 197.405
Toplam Duran Varlhiklar 2.209.833.784 1.414.672.051
Toplam Varhklar 2.510.355.150 1.575.057.726

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihi itibariyla Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Kaynaklar Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem  Onceki Dénem
Not 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Ticari borglar 98.899.007 18.049.184
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 98.899.007 18.049.184
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 12 306.413 120.464
Diger borglar 31.004.399 7.527.792
- lliskili taraflara diger bor¢lar 7 22.588.500 -
- liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 8.415.899 7.527.792
Ertelenmis gelirler 9 50.346.920 36.959.066
Kisa vadeli karsiliklar 200.000 200.000
- Diger kisa vadeli karsiliklar 13 200.000 200.000
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 15 566 -
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 180.757.305 62.856.506
Diger borglar 340.160 340.160
- lliskili taraflara diger bor¢lar 57 340.160 340.160
Uzun vadeli karsiliklar 28.315 7.813
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 12 28.315 7.813
Ertelenmis vergi yiikiimliligi 9 - 272.872.154
Ertelenmis gelirler 9 23.330.000 -
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 23.698.475 273.220.127
Odenmis sermaye 16 150.000.000 150.000.000
Kg}r veya zararda }{eniden s1'n1ﬂand1r11mayacak birikmis 41395 24788
diger kapsamli gelirler ve giderler
-Tanmimlanmug fayda planlari yeniden 6l¢iim kaywplart / 16 41395 24,788
kazanglar
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 16 53.778 53.778
Gegmis yil karlar 16 1.088.902.527 1.046.977.484
Net donem kari 1.066.901.670 41.925.043
Toplam Ozkaynaklar 2.305.899.370 1.238.981.093
Toplam Kaynaklar 2.510.355.150 1.575.057.726

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihi itibariyla Kar veya Zarar Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢cmemis Gecmemis
Cari Dinem Onceki Donem
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Not 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Hasilat 18 - -
Satiglarin maliyeti 18 - -
Briit Kar / (Zarar) - -
Genel yonetim giderleri (-) 19 (4.016.608) (1.346.439)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 9.391.264 3.265.762
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (384.184) (1.530.644)
Esas Faaliyet Kar1/ (Zarar) 4.990.472 388.679
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 788.944.705 364.645
Faaliyet Kar1/ (Zarar) 793.935.177 753.324
Finansal gelirler 22 287.831 730.220
Finansal giderler (-) 22 (239) (99.523)
Vergi Oncesi Kar1/ (Zarar) 794.222.769 1.384.021
Vergi (Gideri) Geliri 272.678.901 (733.215)
Dénem vergi gideri - -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 17 272.678.901 (733.215)
Donem Kari 1.066.901.670 650.806
Pay Basina Kazang 23 71127 0,0165
Donem Kar 1.066.901.670 650.806
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi: Kar veya zararda yeniden 16.607 8.957
siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmus fayda planlar: yeniden élgiim kazang / kayiplart 20.759 10.156
T ammlar%mlss fa)./da plgnlarl yeniden ol¢iim kazang / kayplart (4.152) (1.899)
ertelenmig vergi etkisi
Diger Kapsamh Gelir 16.607 8.257
Toplam Kapsamh Gelir 1.066.918.277 659.063

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Sm];filrai?j:i;lgg::ak Birikmis Karlar
Kapsaml Gelirler ve
Giderler
Tanimlanmis Fayda
Odenmis Planlar1 Yeniden Kardan Ayrilan Gegmis Yillar Kar / Net Dénem Kar1 / Toplam
Sermaye Olgtim Kisitlanmis Yedekler Zararlar1 Zarar1
Kazang/(Kayiplari)
1.01.2022 39.000.000 7.485 22.112 1.384.093 (3.768.337) 36.645.353
Sermaye Artist 111.000.000 - 31.666 (3.800.003) 3.768.337 111.000.000
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun diizeltilmesi - - - 1.273.486.633 - 1.273.486.633
Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun diizeltilmesi vergi etkisi - - - (254.697.327) - (254.697.327)
Toplam Kapsamli Gelir - 10.156 - - 650.806 660.962
30.09.2022 150.000.000 17.641 53.778 1.016.373.396 650.806  1.167.095.621
1.01.2023 150.000.000 24.788 53.778 1.046.977.484 41.925.043  1.238.981.093
Transferler - - - 41.925.043 (41.925.043) -
Toplam Kapsamli Gelir - 16.607 - - 1.066.901.670 1.066.918.277
30.09.2023 150.000.000 41.395 53.778 1.088.902.527 1.066.901.670  2.305.899.370

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Onceki Donem
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislart 5.855.766 (73.136.433)
Dénem kari / (zarar) 1.066.901.670 650.806
Dénem net kart mutabakan ile ilgili diizeltmeler:
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 294.755 259.984
Yatirim Amach Gayrimenkul Deger Artist ile ilgili Diizeltmeler (788.276.441) -
Ce-l.hsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili 20502 8.619
Diizeltmeler
Faiz gider / gelirleri ile ilgili diizeltmeler (9.324.454) (1.328.153)
Vergi (Geliri) Gideri Ile ilgili Diizeltmeler (272.678.901) 733.215
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (695.256) )
(Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler '
Stoklardaki artis / azalis (3.699.847) (28.010.707)
Ticari alacaklardaki artis / azalis - 9.509.770
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis / azalis 190.101 -
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artig / azalis 30.587 (925.546)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig / azalig (113.981.298) 3.742
Pesin 6denmis giderlerdeki artis / azalis 182.217 (248.750)
Diger donen varliklardaki artis / azalis - (79.456.513)
Ticari borglardaki artig / azalis 90.174.277 9.157.410
Ertelenmis gelirlerdeki artis / azalig ile ilgili diizeltmeler 36.717.854 16.577.401
Vergi 6demeleri / iadeleri - (67.711)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (6.758.847) (29.457.760)
Maddi duran varliklardaki degisim 707.651 513.697
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki degigim (7.466.498) (29.971.457)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislart - 111.000.000
Bor¢lanmadan kaynakli nakit girisleri - -
Sermaye artist - 111.000.000
Nakit ve nakit benzerlerindeki net degisim (903.081) 8.405.807
D. Donem bast nakit ve nakit benzerleri 1.791.449 4.382.091
E. Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 888.368 12.787.898

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SiIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Sirket Hakkinda Bilgiler

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Vera Grup” veya “Sirket”), 13 Agustos 2018
tarihinde anonim sirket olarak Ankara, Tiirkiye'de kurulmustur. Sirket’in unvani 08 Mayis 2023 tarihli 10826 say1li
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yaymlandigi {izere Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi olarak degismistir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclar1 ve Sermaye
Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amactyla paylarini ihrag etmek
iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen kayitli sermaye
sistemine gegmis Ve halka arz siireci devam eden sermaye piyasasi kurumu niteliginde anonim ortakliktir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Sirket’in personel sayis1 8°dir (31 Aralik 2022: 8).
Sirket’in kayith adresi agagidaki gibidir;
Balgat Mahallesi Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / Ankara, Tiirkiye.

Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Pay Oram Pay Oram
Ortaklar % Pay Tutar1 % Pay Tutar
Sevda Firat 50 75.000.000 50  75.000.000
Emre Firat 50 75.000.000 50 75.000.000
Toplam 150.000.000 150.000.000

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Sirket’in 150.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 150.000.000
adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2022: 150.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli
150.000.000 adet).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan 30.10.2023 tarihinde onaylanmigs ve yaymlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1
(“TFRS”) uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

2.2. TFRS’ye Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan
yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar1 ("TMS/TFRS") esas alarak hazirlamistir.

[lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2. TFRS’ye Uygunluk Beyam (Devami)

SPK mevzuatina gore finansal raporlama yapan sirketler, Teblig’in 5. maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’m
(“TFRS”) uygulamakla yiikiimliidiirler. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1
(“TMS”) /TFRS ile bunlara iliskin ekler ve yorumlardan olusmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 07 Haziran 2019 tarihli ve 30794 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi”nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas almarak gelistirilen TFRS
Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

[lisikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve Sirket’in finansal durumunu layikiyla arz
edebilmesi i¢in, TFRS uyarinca dogru sunum yapilabilmesi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalara tabi
tutularak hazirlanmustir.

2.3. Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiikleri temel ekonomik ortamda
gegcerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’). Sirket’in hem fonksiyonel,
hem de raporlama para birimi TL’dir.

2.4, Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve TFRS’ye uygun
olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

2.5. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Sirket’in, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanmig
finansal durum tablosu ile 30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, nakit akis tablosunu
ve dzkaynak degisim tablosunu ise 30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile karsilastirmali
olarak diizenlemistir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi i¢erisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve ylikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolar1 Yyeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig:
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

Sirket’in cari y1l i¢erisinde muhasebe tahminlerinde dnemli bir degisikligi olmamustir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.7. Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar1 Kkolaylastirici uygulamanin uzatilmasina iliskin
degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022’ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan 2021’den itibaren
gecerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmigtir. Mayis 2020°de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig: degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19
sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda
istege bagli kolaylastiric1 bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin
tarihini 30 Haziran 2021°den 30 Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yayinlamstir. Kiracilar, bu tiir
kira imtiyazlarin1 kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen olay
veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine
neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan baz yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir.

0 TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir
referansi giincellemektedir.

0 TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar iretilen iiriinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diigiilmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, Sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

0 TMS 37, ‘Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhiklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’min ilk Uygulamasr’, TFRS 9 ‘Finansal
Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16 nin agiklayici 6rneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yayimlanms ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardimin yiikiimliiliiklerin siiflandirilmasina iliskin
degisikligi; yiirtirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir. TMS
1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda
mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir.
Simiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya igletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin,
bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir ylikiimliiliigiin “6denmesi”nin
neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimc1 olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde ve gegmise doniik olarak degistirebilir;
e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilinmasi,
e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari {izerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte olmasi.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla isletmenin zaman icindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip olmalidir. Bu nedenle,
bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini kargilamadig: siirece,
her ara donemde ve her hesap doneminde ayn1 muhasebe politikalar1 uygulanmalidir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal tablolart
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden siniflandirilir.

2.8. Onemli Muhasebe Politikalarmmn Ozeti
2.8.1 lliskili Taraflar
[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(1) raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,

(i1) raporlayan isletme lizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmast durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, baglh
ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de aym bir ti¢iinci tarafin ig ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu {igiincii
isletmenin istiraki olmas1 halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iliskilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir liyesi olmasi
halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarmn, hizmetlerin ya da
yiiktimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8.2  Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilat1 finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya gectikge)
varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardir” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model
kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
Soézlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiligi i¢in, edim yiikiimliiligiiniin zamana yay1li olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim ytikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6l¢erek hasilatt zamana yayili olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Misterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

€) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
€) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miigteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

2.8.3  Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
iiretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan yonteme gore ve
cogunlukla ilk-giren-ilk-¢ikar yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 ger¢eklestirmek i¢in yiiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina diistiiiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir
ve deger disiikligiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir.

Daha dnce stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya
degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan
deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile stnirlidir. Her
finansal tablo donemi itibartyla, net ger¢eklesebilir deger yeniden gozden gegirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
2.8.4 Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve eger varsa birikmis deger disiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amaclh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diistikligii kayb1 disiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir.
Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi onemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin ingasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman ydnteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olast etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali 6mriine
gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacagi
kesin degil ise beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina goére amortismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullammi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati
ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

2.8.5 Yatinm Amac¢h Gayrimenkuller

Yeniden Degerleme Y 6ntemi

Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket’in iligkili tarafi olmayan bagimsiz bir
ekspertiz girketi tarafindan periyodik araliklar ile yapilan degerlemeye goére belirlenir. Gergege uygun degerler
degerleme giiniinde istekli bir alici ve satici arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak
belirlenir. Yatirim amagh gayrimenkuller her yil degerlemeye tabi tutulmaktadir. Sirket yonetimi degerleme
tarihinden sonraki donemde yatirim amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gercege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist brrakilirlar. Yatirim amagh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olugtuklari donemde
gelir tablosuna dahil edilir. Transferler, yatirim amaglh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda
yapilir. Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirrm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul veya stok sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun
degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarak siniflanan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatinm amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gergeklestigi tarihe kadar “maddi duran varliklar”a veya “stoklar’a uygulanan muhasebe politikasini1 uygular.

Sirket, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi kapsaminda yatirim amaglhi gayrimenkullerini Net

Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 5 Haziran 2023 tarih ve 2023-350
say1l1 degerleme raporu dikkate alinarak, gercege uygun degeri ile finansal tablolara yansitilmistir.
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30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
2.8.5  Yatinnm Amac¢h Gayrimenkuller (Devami)

Sirket 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Ankara-Golbasi arsasini yatirim amaglh gayrimenkul olarak degerlemekte
olup, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 5 Haziran 2023 tarih ve
2023-349 sayil1 degerleme raporunu dikkate alarak finansal tablolarinda gercege uygun degeri ile gostermistir.

2.8.6  Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sozlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yikiimliiliikler ilk olarak gergege
uygun degerleri {lizerinden &lgiiliir. Finansal varliklarin ve ytikiimliiliiklerin (gercege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikler hari¢) edinimi veya ihractyla dogrudan iliskili olan islem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliliikklerin gercege uygun
degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliliklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir. Sirket, finansal
varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal varligin sd6zlesmeye
bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya ger¢ege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak olgiilen olarak simiflandirr. Isletme sadece finansal varliklarm yonetimi i¢in kullandig is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden smiflandirir. Finansal
varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikligii kazang ya da kayiplar
dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal Varliklarin Siniflandirilmasi
Asagidaki kosullart saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri {izerinden 6l¢iiliir:

e Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

e Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olgiiliir:

e Finansal varlifin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

e Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

Ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracina yapilan yatirimni

gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.
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30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (Devami)

2.8.6  Finansal Araclar (Devam)

itfa Edilmis Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi

itfa edilmis maliyeti {izerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oran
uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in isletme,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranin1 uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikligii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar i¢in isletme,
sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini1 uygular.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.  Sirket’in vadeli mevduat yatirimlarindan elde ettigi faiz gelirleri finansal gelirler altinda
muhasebelestirilir. Sirket’in ticari alacaklardan kaynaklanan wvadeli satis faiz gelirleri hasilat iginde
muhasebelestirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmig borglanma araglart i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degert, ilgili yabanc para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

e [tfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

o Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen ve tanimlanmig bir riskten
korunma isleminin bir pargasi olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri {izerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

o Gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin
pargast olmayan finansal varliklara iligkin kur farklar: donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

e Gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynak araglarma iligkin kur farklari
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

2.8.7  Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in her isletmesinin kendi finansal tablolar: faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gegcerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Her bir igletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve ylkiimliiliikler bilanco tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
cevrilmeye tabi tutulmazlar.
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
2.8.7  Kur Degisiminin Etkileri (Devami)

Sirket tarafindan kullanilan 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
ABD Dolar 27,3767 18,6983
Avro 29,0305 19,9349

Kur farklari, agsagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 agsagida aciklanmaktadir) kars1 finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen
islemlerden kaynaklanan kur farklart,

e Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirrmin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, ddenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

2.8.8  Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminati Karsili§i

Kidem tazminat1 karsilig1, Sirket ¢alisanlarimin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olasi1 yilikiimliliiklerini tahmini toplam karsiliginin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi, kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasi kapsaminda,
aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligina iligskin kullanim devir hizi oran1 vb.) yapilmasi
gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar ile gerceklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki
degisikliklerin etkileri, aktiieryal kayip/kazang olusturmaktadir.

1 Ocak 2013 tarihinden once yiiriirliikte olan TMS 19 "Caliganlara Saglanan Faydalar" standardi uyarinca
aktiieryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiiriirliige
giren degisiklik ile sz konusu aktiieryal kazang/kayiplarin diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmesi
zorunlulugu getirilmistir.

2.8.9 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme

tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.8.10 Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligina vergi beyannamesi hazirlamasina izin vermediginden,
ekli finansal tablolarda da yansitildigi iizere, vergi karsiliklar1 her bir isletme bazinda ayr1 olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
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30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

2.8.10 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Cari Verqi

Cari yil vergi yiikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibarryla yasallagmis ya da 6nemli 6lciide yasallagmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi yikiimlilliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagsmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olugan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (igletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiikk oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanir.
Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklar1, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya 6nemli dl¢iide yasallagsmis vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve yilikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve ylkimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliikklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Donem Cari ve Ertelenmis Verdisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da igletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alann,
satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, ylikiimliliik ve sarta bagli bor¢larinin gercege uygun degerinde
elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi g6z 6niinde bulundurulur.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi

Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayil1 Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir.
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30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)

2.8. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

2.8.11 Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmast ve s6z konusu yiikiimliilikk tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda kargilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiligiin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akiglarin1 kullanarak
6lglilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.
Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanm bir kismi ya da tamamin gilincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

2.8.12 Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde
smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in satig faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig: ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ii¢ ay veya ii¢
aydan daha az olan, hemen nakde g¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek

likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda ¢evrim farki olarak gosterilmektedir.

2.8.13 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Temettii gelirleri ilgili temettiiyli alma hakki olustugu tarihte
finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.9. Sirket’in Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldigi Kritik Kararlar ve Varsayimlar

Sirket, TFRS uyarinca finansal tablolar1 hazirlarken gelecege yonelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadir.
Muhasebe tahminleri nadiren gergeklesenlerle birebir ayni sonuglar1 vermektedir.

Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve ytlikiimliiliiklerin kayitl degerinde énemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir.

Maddi Duran Varliklarin Faydali Omiirleri

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklarin lizerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydali 6miirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir.
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30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (Devami)

2.9. Sirket’in Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldig1 Kritik Kararlar ve Varsayimlar (Devami)

Karsiliklar

flgili notta belirtilen muhasebe politikas1 geregince, karsiliklar, Sirket’in gegmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirict bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yikiimliligii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir sekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket aleyhine a¢ilmis ve halihazirda devam eden davalar
bulunmaktadir. Sirket, s6z konusu davalarin muhtemel sonuglarimi hukuk miisavirlerinden alinan goriis
cercevesinde degerlendirerek olasi kazang ve yilikiimliiliiklere kars1 gerekli goriilen karsiliklar1 ayirmaktadir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenen vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yiirlirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi oranlari kullanilir.

Sirket 8 May1s 2023 tarihinde gayrimenkul yatirnm ortakligi statiisiine gegtigi ve yiiriirlikteki vergi mevzuati
kapsaminda kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi varligr ve yikimliligi
bulunmamaktadir. Ge¢mis donemlere iliskin ertelenmis vergi varlik ve yikiimliilikleri cari déonem kar zarar
tablosuyla iliskilendirmek suretiyle iptal edilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Sirket kidem ve emeklilik tazminat1 yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda iskonto orani, enflasyon orani, reel maas
artis orani, kendi istegiyle ayrilma olasilig1 gibi ¢esitli varsayimlarda bulunmaktadir.

Gelir Vergisi

Sirket cesitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gostermektedir ve bu iilkelerde gegerli olan vergi mevzuati ve vergi
kanunlarina tabidir. Sirket’in gelir vergisi karsiliini belirlemesinde Onemli tahminlerin kullanilmast
gerekmektedir. Sirket vergi yiikiimliiliklerinden kaynaklanan vergi karsiligim ve devreden mali zararlarinin
kullanimini tahmin etmektedir. Nihai vergi sonuglari ¢iktiginda, gerceklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkli
olabilir ve bilango tarihi itibariyla kayitlarda olan gelir vergisi karsiligina bir diizeltme getirebilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket tek bir alanda faaliyet gostermektedir. Bundan dolay1 Sirket’in endiistriyel boliimlere gore raporlamasi
bulunmamaktadir.

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eyliil 2023 31 Arahik 2022
Kasa 2.842 3.573
Bankalar 885.526 1.787.876
- Vadesiz mevduat 11.131 616.638
- Vadeli mevduat 874.395 1.171.238

888.368 1.791.449

Sirket’in cari donemde nakit benzerlerinin tamami Tiirk Lirasi cinsindendir (31 Aralik 2022: Tamamu TL).

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Sirket’in sahip oldugu toplam 3 aydan kisa vadeli mevduata uygulanan ortalama
etkin faiz orami Tiirk Liras1 vadeli mevduat i¢in %35 dir (31 Aralik 2022: TL mevduat i¢in %17,97).
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30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

[liskili taraflara kisa vadeli borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Sevda Firat 11.920.500 -
Emre Firat 10.668.000 -
22.588.500 -
[liskili taraflara uzun vadeli borglarinin detay1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Sevda Firat 340.160 340.160
340.160 340.160
6. TiCARI BORCLAR
Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Ticari borglar 2.712.717 18.199.513
- Diger Taraflara (*) 2.712.717 18.199.513
Borg senetleri 105.500.000 -
Diger ticari borglar 10.744 10.744
Ertelenmis finansman geliri (-) (9.324.454) (161.073)
- Diger Taraflara (9.324.454) (161.073)
98.899.007 18.049.184

(*) Sirket, Elaz1g Ili, Merkez Ilgesi, Siirsiirii Mahallesi’'nde 1046 ada 11 Parsel’de kayith toplam 14.043 m2
yiizdlgiimlii arsay1 29 Nisan 2019 tarihinde 27.270.000 TL bedel ile Iller Bankas1 A.S.’den satin almustir. Toplam
satis bedelinin %20’sine tekabiil eden 5.454.000 TL s6zlesme imza tarihinde 6denmis olup, 30 Eyliil 2023 tarihi
itibariyla Iller Bankas1 A.S.’ye ticari borcu kalmamistir. Ayrica, gelistirmesi devam eden Konsept Vera projesi
kapsaminda s6z konusu projenin ingaat iglerini yiiriiten ESD Proje Sanayi ve Ticaret A.S.'ye verilen Ocak 2024
vadeli 105.500.000 TL degerindeki senet de ticari borglar kalemi altinda gosterilmektedir.

7. DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Diger Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Verilen depozito ve teminatlar 11.837 11.833
Diger ¢esitli alacaklar 335.778 67.186
347.615 79.019

Sirket’in uzun vadeli diger alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Verilen depozito ve teminatlar - 76.651
- 76.651
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30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Diger Borglar
Sirket’in kisa vadeli diger borglarinin detay: agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Odenecek Vergi ve Fonlar 8.415.899 7.527.792
Ortaklara Borglar (Dipnot 5) 22.588.500 -
31.004.399 7.527.792

Sirket’in uzun vadeli diger bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Ortaklara Borglar (Dipnot 5) 340.160 340.160
340.160 340.160

8. STOKLAR
Sirket’in stoklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Gelistirmesi devam eden projeler - Konsept Vera 98.080.101 94.380.254
98.080.101 94.380.254

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz béliimlerden olugmaktadir. Projede Al, A2, B1, B2, C ve
D bloklar olmak iizere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok ticari nitelikli bagimsiz boliimlerden olusmakta, diger
bloklar konut nitelikli bagimsiz béliimlerden olusmaktadir. Projede toplam insaat alan1 62.807 m2’dir (31 Aralhk
2022: 63.064 m2).

Sirket’in, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla gelistirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagimsiz bolimden
olugsmaktadir. Proje’de yer alan 216 adet bagimsiz boliimiin 84’1 ticari nitelikte olan diikkan ve isyerlerinden, 132
adet bagimsiz boliim ise satilabilir konut alanlarindan olugmaktadir. Sirket, ticari nitelikli diikkan ve igyerlerini
yatirim amagli gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz boliimleri stoklarda takip etmektedir (31 Aralik 2022:
Sirket, ticari nitelikli diikkan ve igyerlerini yatirnm amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz bdliimleri
stoklarda takip etmektedir.).

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 5 Haziran 2023 tarihli rapora
gore, toplam satilabilir / kiralanabilir alan1 39.541 m2 olan Konsept Vera Projesi’nin 13.783 m2’si ticari nitelikte
olan diikkan ve igyerlerinden, 25.758 m2’si ise satilabilir konut alanlarindan olugsmaktadir (31 Aralik 2022: Toplam
satilabilir/kiralanabilir alan 38.113 m2, 12.303 m2’si ticari nitelik, 25.810 m2’si satilabilir konut). Degerleme
raporunda yer alan bilgilere gore, satilik ve kiralik olarak degerlendirilen alanin %65,14°1 satilabilir konut
alanlarindan, %34,86’s1 ise ticari nitelikte olan diikkan ve isyerlerinden olugmaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in
aktiflestirdigi 10.042.865 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin gelistirilmekte oldugu
arsanin maliyet degeri 37.312.874 TL olup, %65,14’iinii olusturan 24.306.534 TL’si stoklarda yer almakta, kalan
%34,86’s1n1 olusturan 13.006.331 TL’si ise yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir. 30 Eyliil 2023
itibariyla 113.249.500 TL olan insaat maliyetlerinin %65,14’{inii olusturan 73.773.567 TL’si stoklarda yer almakta
olup, kalan %34,86’s1n1 olusturan 39.475.933 TL’si ise yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Haziran 2023 tarihli rapora gore
Konsept Vera’nin indirgenmis nakit akiglar1 (INA) yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri tiim proje igin
KDV hari¢ 2.885.834.306 TL’dir. Yatirim amacgli gayrimenkullerin degerleme tutari 2.068.980.397 TL olup,
stoklar icerisinde yer alan, ancak finansal tablolara yansitilmayan satilabilir konutlarin gergege uygun degeri
816.853.909 TL tutarindadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi iizerinde insaat isleri iizerinde 500.000.000 TL
tutarinda “Insaat Tiim Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadir.

Konsept Vera Projesi kapsamindaki arsa maliyet bedeli 27.270.000 TL’dir. Ayrica 10.042.865 TL tutarinda (31
Aralik 2022: 8.449.520TL) proje maliyetleri icerisinde aktiflestirilen finansman giderleri bulunmaktadir.
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9. PESIiN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER
Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Verilen avanslar ) 153.771 90.700
Gelecek Aylara Ait Pegin Odenen Giderler 75.700 304.381
229.471 395.081

Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 50.346.920 36.959.066
- lligkili Olmayan Taraflardan (*) 50.346.920 36.959.066
50.346.920 36.959.066

(*) 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla alinan kisa vadeli avanslar, Konsept Vera Projesi
kapsaminda 6n satig1 yapilan bagimsiz boliimlere iligkindir.

Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 23.330.000 -
23.330.000 -

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in yatirim amacli gayrimenkullerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Proje Bazinda Yatirim Amagh Gayrimenkuller-Elazig Konsept Vera 2.069.201.029 1.303.458.090
Arsalar-Golbasi Arsasi 140.000.000 110.000.000
2.209.201.029 1.413.458.090

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz boliimlerden olusmaktadir. Projede Al, A2, B1, B2, C ve
D bloklar olmak tizere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok ticari nitelikli bagimsiz boliimlerden olugmakta, diger
bloklar konut nitelikli bagimsiz béliimlerden olugsmaktadir. Projede toplam ingaat alan1 62.807 m2’dir (31 Aralik
2022: 63.064 m2).

Sirket’in, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla gelistirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagimsiz bolimden
olugsmaktadir. Proje’de yer alan 216 adet bagimsiz boliimiin 84’1 ticari nitelikte olan diikkkan ve isyerlerinden, 132
adet bagimsiz boliim ise satilabilir konut alanlarindan olugsmaktadir. Sirket, ticari nitelikli ditkkan ve igyerlerini
yatirim amagli gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz boliimleri stoklarda takip etmektedir (31 Aralik 2022:
Sirket, ticari nitelikli diikkan ve igyerlerini yatirnm amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz bdliimleri
stoklarda takip etmektedir.).

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 5 Haziran 2023 tarihli rapora
gore, toplam satilabilir / kiralanabilir alan1 39.541 m2 olan Konsept Vera Projesi’nin 13.783 m2’si ticari nitelikte
olan diikkan ve igyerlerinden, 25.758 m2’si ise satilabilir konut alanlarindan olusmaktadir (31 Aralik 2022: Toplam
satilabilir/kiralanabilir alan 38.113 m2, 12.303 m2’si ticari nitelik, 25.810 m2’si satilabilir konut). Degerleme
raporunda yer alan bilgilere gore, satilik ve kiralik olarak degerlendirilen alanin %65,14’i satilabilir konut
alanlarindan, %34,86°s1 ise ticari nitelikte olan diikkan ve isyerlerinden olusmaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in
aktiflestirdigi 10.042.865 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin gelistirilmekte oldugu
arsanin maliyet degeri 37.312.874 TL olup, %65,14’{inii olugturan 24.306.534 TL’si stoklarda yer almakta, kalan
%34,86’s1n1 olusturan 13.006.331 TL’si ise yatirim amaglhi gayrimenkullere transfer edilmistir. 30 Eyliil 2023
itibariyla 113.249.500 TL olan insaat maliyetlerinin %65,14’iinii olusturan 73.773.567 TL si stoklarda yer almakta
olup, kalan %34,86’s1n1 olusturan 39.475.933 TL’si ise yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.

20



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Haziran 2023 tarihli rapora gore
Konsept Vera’nin indirgenmis nakit akiglar1 (INA) yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri tiim proje i¢in
KDV hari¢ 2.885.834.306 TL’dir. Yatirim amaclh gayrimenkullerin degerleme tutar1 2.068.980.397 TL olup,
stoklar igerisinde yer alan, ancak finansal tablolara yansitilmayan satilabilir konutlarin gercege uygun degeri
816.853.909 TL tutarindadar.

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

30 Eyliil 2023
Ekspertiz rapor tarihi Gergede uygun degeri
Elaz1g — Konsept Vera Projesi 5 Haziran 2023 2.068.980.397
Ankara- Go6lbasi1 Arsasi 5 Haziran 2023 140.000.000

2.208.980.397

31 Arahk 2022

Ekspertiz rapor tarihi Gergege uygun degeri
Elaz1g — Konsept Vera Projesi 1 Kasim 2022 1.303.458.090
Ankara- Golbas1 Arsasi 1 Kasim 2022 110.000.000
1.413.458.090
Giris / Yeniden
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 31.12.2022 Degisim Transfer Degerleme 30.09.2023
Etkisi (*) Farklari
Ankara - Golbast Arsasi 110.000.000 - - 30.000.000 140.000.000
Elazi1g-Konsept Vera Projesi 1.303.458.090 7.466.498 - 758.276.441 2.069.201.029

1.413.458.090 7.466.498 788.276.441 2.209.201.029

Yeniden
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 31.12.2021 Girisler Transfer Degerleme 31.12.2022
Farklan
Ankara - Golbas1 Arsasi 53.000.000 - - 57.000.000 110.000.000
Elazi1g-Konsept Vera Projesi - - 44.988.775 1.258.469.315 1.303.458.090
53.000.000 - 44.988.775 1.315.469.315 1.413.458.090

(*) Elaz1g-Konsept Vera Projesindeki kat irtifaki kurulmasindan kaynaklanan metre kare degisiminin etkisi olan
3.899.547 TL'lik tutar cari donemde hareket tablosunda girigler ve degisim etkisi siitununda gosterilmistir.
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11. MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2023 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2023
Maliyet Degeri
Tasit araglart 1.417.389 - (141.378) 1.276.011
Demirbaslar 301.695 - - 301.694
1.719.084 - (141.378) 1.577.705
Birikmis Amortismanlar
Binalar - -
Tasit araclart 600.727 237.145 (128.983) 708.890
Demirbaslar 178.452 57.610 - 236.060
779.179 294.755 (128.983) 944.950
30 Eyliil 2023 itibariyla net defter degeri 939.905 632.755
1 Ocak 2022 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2022
Maliyet Degeri
Binalar 581.439 - (581.439) -
Makine, tesis ve cihazlar - - - -
Tasit araglari 1.417.389 - - 1.417.389
Demirbaglar 265.674 30.918 - 296.592
2.264.502 30.918 (581.439) 1.713.981
Birikmis Amortismanlar
Binalar 34.886 1.938 (36.824) -
Makine, tesis ve cihazlar - - -
Tasit araclari 333.400 212.609 - 546.009
Demirbaglar 75.142 45.437 - 120.579
443.428 259.984 (36.824) 666.588
30 Eyliil 2022 itibariyla net defter degeri 1.821.074 1.047.393
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12. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in donemler itibartyla ¢alisanlarina sagladigi faydalar ve bu faydalar kapsaminda ayirdigi karsiliklar
asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli borg¢lar

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Personele borglar 146.399 80.700
Odenecek sosyal giivenlik primleri 160.014 39.764
306.413 120.464

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsihiklar

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kidem Tazminat1 Karsilig1 28.315 7.813
28.315 7.813

Kidem ve Emeklilik Tazminat1 Karsihig1

Sirket, Tiirk s Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayat1 ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar i¢in 58, erkekler icin 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her calisanina kidem tazminati demek mecburiyetindedir. 1 Temmuz 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem
tazminati, aylik 19.982,83 TL (31 Aralik 2022: 15.371,40TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarmin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, Sirket’in
yikiimliliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami ylikiimliiliik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orant
ifade eder. Bu nedenle, 30 Eylill 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikimliiliginiin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %18 enflasyon ve %22 faiz orani varsayimlarina gore
yaklasik % 3,39 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2022: %3,39).

01.01.- 01.01.-

30.09.2023 31.12.2022

Acilis bakiyesi 7.813 37
Hizmet maliyeti 41.022 29.957
Faiz maliyeti 239 2
Aktueryal kazang / kayip (20.759) (22.183)
Kapams bakiyesi 28.315 7.813
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Karsihklar

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Sirket aleyhine acilmis 4 adet dava mevcuttur. Davalardan bir tanesi kira alacagina
iligkin, bir tanesi is¢ilik alacagina, diger ikisi ise ticari alacak davasidir. Bu davalara iligkin 200.000 TL dava

karsilig1 ayrilmigtir.
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Dava Karsilig1 200.000 200.000
200.000 200.000

14. TAAHHUTLER

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar1

asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2023

31 Arahk 2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI’ler -
- Teminat mektuplari (*) -
- Ipotek (*%) -
- Rehin -
B. Bagh ortakliklar1 adina vermis oldugu TRI’ler -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borglarinin teminati

olarak

vermis oldugu TRI’ler -
D. Diger

- Ortaklar lehine verilen TRI’ler -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen -
diger grup sirketleri lehine verilen TRI’ler

- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’ler

28.370.000
1.100.000
27.270.000

28.370.000

(*) Séz konusu teminat mektubu Konsept Vera Projesinin yapildig1 Elazig arsasina iliskin olarak iller Bankasi ile

yapilan satis s6zlesmesine istinaden verilmistir.

(**) So6z konusu ipotek, Konsept Vera Projesinin yapildigi Elazig arsasinin alim bedelinin teminati olarak arsa

tizerinde Iller Bankast lehine tesis edilmistir.

15. DiIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Devreden KDV 17.796.081 18.668.801
Is avanslar 134.385 187.385
Tageronlara verilen avanslar (*) 183.039.172 44.847.492
200.969.638 63.703.678

(*) Sirket ile ESD Proje Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda imzalanan 1 Temmuz 2022 tarihli ingaat sdzlesmesi,
Konsept Vera Projesi kapsaminda onaylanan proje planlari ve Teknik sartnameler uyarinca Elazig ili, Merkez
Ilgesi, Stirsiirii Mahallesinde bulunan 1046 numarali ada 11 numarali parsel iizerinde konut ve ticari birimlerin

ingaat1 ve gelistirilmesi amaciyla 450.000.000 TL + KDV bedel ile imzalanmustir.
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15. DiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER (DEVAMI)

ESD Proje hakedis 6demeleri karsiliginda projenin ingasint ve ikmalini {istlenmistir. ESD Proje’nin sdzlesme
geregince yiiklendigi isler i¢in, aylik bazda hakedis raporlari ¢ercevesinde kararlastirilacak olan tutar, ESD
Proje’nin aylik hakedisini teskil eder. Ayrica, ESD Proje’nin s6z konusu ingaat islerini ig programina uygun olarak
yiiriitebilmesi, gerekli malzeme, is¢ilik ve tedariklerin yapilmasi ve gorevlendirilecek tageronlara ddenecek
avanslarin karsilanabilmesi igin gerekli nakit akisini saglamak amaci ile proje bedelinin azami %401 oraninda
Sirket, ESD Proje’ye avans ddeyebilir.

30 Eyliil 2023 31 Arahlik 2022
Odenecek diger yiikiimliiliikler 566 -
566 -

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Pay Oram Pay Oram
Ortaklar % Pay Tutari %  Pay Tutari
Sevda Firat 50 75.000.000 50  75.000.000
Emre Firat 50 75.000.000 50  75.000.000
Sermaye 150.000.000 150.000.000

Gecemis yil karlarinin detay1 agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Gecgmis yil karlar 1.046.977.484 1.384.093
Gergege uygun deger diizeltmesi - 1.258.469.315
Gergege uygun deger diizeltmesi vergi etkisi - (251.693.863)
Transfer 41.925.043 38.817.939
1.088.902.527 1.046.977.484

Kar veya zararda siniflandirilmayacak diger kapsamli gelirlerin detay: asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Aktiieryal kayip kazang fonu 41.395 24.788
41.395 24.788

Kardan ayrilmig yedeklerin detayr asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Yasal yedek akge 53.778 53.778
53.778 53.778

Yasal yedekler, 6102 Sayili TTK’nmin 519. maddesinin birinci fikrasi hikmiine gore “kar’in %S5’i
6denmis/cikarilmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar I. Tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

“Kar”dan I. Tertip yedek akge olarak ayrilan tutar diisiildiikten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin I. Kar pay1
ayrilir. I. Tertip kanuni yedek akge ile I. Kar pay1 ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganiistii yedek akge olarak
ayrilmasina veya dagitilmasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasin1 da dikkate alarak Genel Kurul
yetkilidir. II. Tertip kanuni yedek ak¢e, TTK’nin 519. Maddesinin 2. Fikrasinin 3.bendi geregince; dagitilmasi
kararlastirilmig olan kisimdan ¢ikarilmig/6denmis sermayenin %5’i oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri kadar ayrilir. Kérin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay dagitilmasina karar verilmesi halinde
Il. Tertip kanuni yedek akge ayrilmaz.
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17. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla %25°dir. (31 Aralik 2022: %23). Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar1 istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde bagska bir vergi 6denmemektedir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis y1l karlarindan mahsup edilemez. Tiirkiye’de 6denecek
vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi
beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii ayin son giinii aksamina kadar bagli bulunulan
vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini
inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar: degisebilir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem gegici vergi i¢in de

uygulanmaktadir. Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiim islemi 8 May1s 2023 tarihinde tescil olmasi
nedeniyle Sirket bu tarihten sonraki kazanglara iligkin herhangi bir vergi hesaplamasi yapmamastir.

Ertelenmis Vergi:

30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar itibartyla vergi geliri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2023 30.09.2022

Ertelenmis vergi geliri (¥) 272.678.901 (733.215)
Kar veya zarar tablosuna yansitilan vergi gideri 272.678.901 (733.215)

(*) Sirket cari déonem itibariyla Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden
miistesnadir. Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniistiigii 8 Mayis 2023 tarihinden sonraki kurum
kazanglar1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu
tarihten sonra Ertelenmis Vergi hesaplanmadigi gibi 6nceki donemlerde hesaplanan vergi karsiliklari da cari
donemde iptal edilerek geliri tablosu igerisindeki ertelenmis vergi geliri ile iligkilendirilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ertelenen vergilerine iligkin detaylar asagidaki gibidir;

Toplam gecici Ertelenen vergi

farklar varhgi

31 Aralik 2022 31 Aralik 2022

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 668.015 133.603
Kidem Tazminat1 Karsiliklari 7.813 1.797
Dava Karsiliklari 200.000 46.000
Diger 69.587 16.005
Ertelenmis vergi varhig: 945.415 197.405
Toplam gecici Ertelenen vergi

farklar yiikiimliiliigii

31 Aralik 2022 31 Aralik 2022

Yatirim amagli gayrimenkul degerlemesi (1.364.175.535) (272.835.107)
Ticari borg reeskontu (161.073) (37.047)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri (1.364.336.608) (272.872.154)
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18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

a) Hasilat:
01.01.- 01.01.-
30.09.2023 30.09.2022
Yurt i¢i satig geliri - -
Hasilat - -
b) Satislarin Maliyeti:
01.01.- 01.01.-
30.09.2023 30.09.2022
Satilan ticari mal maliyeti - -
Maliyet - -
19. FAALIYET GIDERLERI
Sirket’in dénem sonu genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
30.09.2023 30.09.2022
Genel yonetim giderleri (4.016.608) (1.346.439)
(4.016.608) (1.346.439)
Sirket’in donemler itibariyla genel yonetim giderlerine iliskin detay asagidadir:
01.01.- 01.01.-
30.09.2023 30.09.2022
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (1.772.750) (652.140)
Personel giderleri (1.340.912) (155.973)
Amortisman giderleri ve itfa paylari (165.780) (259.984)
Vergi resim ve harglar (679.835) (197.741)
Cesitli giderler (57.331) (80.601)
(4.016.608) (1.346.439)

20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIiDERLER

30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2023 30.09.2022

Reeskont faiz gelirleri 9.324.454 2.756.838
Kira Gelirleri (*) - 450.000
Diger gelirler 66.810 58.924
9.391.264 3.265.762

(*) Kira gelirleri ara¢ kiralama gelirinden olusmaktadir.
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20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (DEVAMI)

30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2023 30.09.2022

Reeskont giderleri (161.073) (1.428.685)
Diger giderler (223.111) (101.959)
(384.184) (1.530.644)

21. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER

30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2023 30.09.2022

Yatirim amagli gayrimenkuller deger artis kazanglari 788.276.441 -
Sabit kiymet satis kari 668.264 364.645
788.944.705 364.645

22. FINANSMAN GELIiRLERIi VE GiDERLERI

30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirlerinin ve giderlerinin detay:1 asagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.-
30.09.2023 30.09.2022
Iliskili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz gelirleri 287.831 634.509
Iligkili olmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo karlar1 - 97.711
287.831 730.220
01.01.- 01.01.-
30.09.2023 30.09.2022
iliskili olmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo zararlari (-) - (78.577)
iliskili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz giderleri (-) (239) -
Banka komisyon gideri (-) - (20.946)
(239) (99.523)

23.  PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim pay basina kazang / (kayip) hesaplamalari asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2023 30.09.2022

Net dénem kar1 1.066.901.670 650.806
Nominal degerli paylarin agirlikli ortalama adedi 150.000.000 39.408.088
7,1127 0,0165
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24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in temel finansal araclari banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan olugmaktadir. S6z konusu
finansal araglarin temel amaci Sirket’in igletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy ¢esitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye calismaktadir.
Sirket’in amact; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini
gozetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak
oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin
devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara ddenecek temettii tutarini belirlemekte
yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

Raporlama donemleri itibariyla net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir.

30.09.2023 31.12.2022
Toplam yiikiimliiliikler 204.455.780 336.076.633
Nakit ve nakit benzerleri (888.368) (1.791.449)
Net yiikiimliiliik 203.567.412 334.285.184
Ozkaynaklar 2.305.899.370 1.238.981.093
Net yiikiimliiliik/kaynak oram 0,0811 0,2125

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket
yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de géz oniinde bulundurmaktadir.

29



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b.1) Kredi Riski Yénetimi

Finansal varliklarin kayitli degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir.

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki

Mliskili taraf Diger taraf Mliskili taraf Diger taraf mevduat Diger
30.09.2023 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) - - - 347.615 885.526 2.842

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - -

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - - - 347.615 885.526 2.842
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklarin net
defter degeri - - - - - -

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diigiikligii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -
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24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b.1) Kredi Riski Yénetimi (Devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Dis
taraf taraf taraf taraf mevduat ser
31.12.2022 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) - - - 155.670 1.787.876 3.573
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal
varliklarin net defter degeri - - - 155.670 1.787.876 3.573

B. Vadesi gecmis ancak deger diistikliigline ugramamis
varliklarin net
defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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24, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

b.1) Likidite Riski Tablosu

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarini kargilayamama riskidir. Sirket, nakit giriglerinin siirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tlirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler
esas almarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimlilliikler {izerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmigtir.

Tiirev finansal yiikiimliiliikkler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikislarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem
araglar1 briit 6denmesi gereken vadeli islemler i¢in net olarak ddenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve
¢ikiglart iizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadigi zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz orani kullanilarak belirlenir.

Sozlesme
Sozlesme Uyarinca Uyarinca 1-SY1l | 5Yildan
Vadeler ll:))ee:fierl; Nakit Cikiglar :i(?s);d(e:? :I:iszl '?‘I);) Arasi Uzun
g Toplam an )
30 Eyliil 2023 (1+1+T1+IV)
Ticari Borglar 98.899.007 108.223.461 ~ [ 108.223.461 ; ;
Diger Borglar 31.344.559 31.344.559 8.415.899 | 22.588.500 | 340.160 -
Toplam 130.243.566 139.568.020 | 31.004.399 | 108.223.461 | 340.160 -
Yiikiimliliik
S Sozlesme
ozlesme Uyarnca Uyarinca 1-5Y1l | 5Yildan
Vadeler Defter. Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay Arasi Uzun
Degeri Toplam Kisa (1) Arasi (II) () (V)
31 Arahk 2022 (1+11+111+1V)
Ticari Borglar 18.049.184 18.210.257 -1 18.210.257 ; ;
Diger Borglar 7.867.952 7.867.952 | 7527.792 | 340.160 ;
Toplam 25.917.136 26.078.209 -| 25.738.049 | 340.160 -
Yiikimliliik

b.2) Pivasa Riski Yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi lizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.2.1) Kur Riski Ydnetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir (Sirket onceki raporlama dénemi
itibartyla kur riskine maruz degildir).

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiiktimliiliiklerinin bilango tarihi itibartyla dagilimi asagidaki gibidir:
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24, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

(DEVAMI)

b.2) Piyasa Riski Yonetimi (Devamui)

b.2.1) Kur Riski Yonetimi (Devami)

Sirket 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yiikiimliliikleri bulunmamaktadir, bu sebeple kur

riskine maruz degildir.

31 Aralik 2022 tarihi itibarryla déviz pozisyonu asagidaki gibidir:

Déviz Pozisyonu Tablosu

Onceki Dénem (31
Aralik 2022)

TL ABD
Karsihig Dolan

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa Banka Hesaplar1 Dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger Alacaklar

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6. Diger Alacaklar

7. Duran Varhklar (5+6)

8. Toplam Varhklar (4+7)

9. Ticari Borglar

10. Finansal Yikumlilikler

11a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

11b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

12. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (9+10+11)

13. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

532.902 28.500

14. Finansal Yukimlilikler

15. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (13+14)

532.902 28.500

16. Toplam Yiikiimliiliikler (12+15)

532.902 28.500

17. Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarinin Net
Varlik ve Yiikiimliiliik Pozisyonu (18a-18b)

18a.Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 Déoviz Cinsinden Tiirev
Uriinleri Tutar1

18b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinleri Tutar

19. Net Yabanci Para Varlik ve (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (8-16+17)

(532.902) | (28.500)
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24, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

b.2) Piyasa Riski Yénetimi (Devami)

b.2.1) Kur Riski Yénetimi (Devamai)

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla kur riskine maruz degildir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolart kurundaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini géstermektedir.
%10’1luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z
konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olast degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece
yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk
kur artiginin etkilerini gosterir.

Doviz Kuru Duyarliik Analizi Tablosu
Onceki Donem (31 Aralik 2022)
Kar ve Zarar
Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolar1 Kurunun %10 Degismesi Halinde:
1- ABD Dolar1 Net Varlik ve Yikiimliiligi (53.290) 53.290
2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim(-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (53.290) 53.290
TOPLAM (53.290) 53.290

25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa
vadeli olmalar1 nedeniyle ger¢ege uygun degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri yansittigi
ongoriilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal bor¢larin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayitli degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket’in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandig1 i¢in ger¢ege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degeri ifade ettigi diisliniilmektedir. Sirket’in sabit faizli kredisinin kullanildig tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda 6nemli bir degisiklik olmadigi i¢in kredilerin gercege uygun degerlerinin
tagidiklar degeri ifade ettigi diisliniilmektedir.

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglarin tahmini gergege uygun
degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur.
Ancak, gergege uygun degeri belirlemek i¢in piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore,
burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 gdstermeyebilir.
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25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri (Devami)
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gerg¢ege Uygun Degerleriyle Gosterilen Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklerin Seviye Simiflamalari:
Sirket’in bazi finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri her bilango tarihinde gergege uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir. Asagidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun

degerlerinin nasil belirlendigi bilgisini vermektedir:

30 Eyliil 2023 Tarihi itibariyla Gercege Uygun Deger Seviyesi

1.Seviye 2.Seviye  3.Seviye Toplam
Yatirirm Amagli Gayrimenkuller - 2.208.980.397 - 2.208.980.389
- 2.208.980.397 - 2.208.980.389

31 Arahk 2022 Tarihi itibariyla Gercege Uygun Deger Seviyesi

1.Seviye 2.Seviye  3.Seviye Toplam
Yatirirm Amagli Gayrimenkuller - 1.413.458.090 - 1.413.458.090
- 1.413.458.090 - 1.413.458.090

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in paylarinin halka arzina iligkin izahname Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 12.10.2023 tarihinde
onaylanmis olup, halka arza iliskin talep toplama siireci 18-20.10.2023 tarihinde gergeklestirilmistir.

27. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Tebligin 31. maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Ortakliklar, fon
ihtiyaglarin1 veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya
acikladiklari konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes kat1 kadar kredi
kullanabilirler. S6z konusu kredilerin iist sinirlarinin hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama islemlerinden
dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir" hitkmii kapsaminda ortakliklarin hesap donemi sonunda
bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal borglarin, 6zsermayelerinin bes katin1 agmamasi gerektigi ve s6z
konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildig tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas
alimmas1 gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu raporlama
donemleri itibariyla asagidaki gibidir:
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

217. PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)
Konsolide olmayan (bireysel) finansal flgili Diizenleme 30.09.2023 31.12.2022

tablo ana hesap kalemler

A Para ve Sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 885.526 1.787.876
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

B  Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak 111-48.1. Md. 24/ (a) 2.307.281.130 1.507.838.344
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
[liskili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan ) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 202.188.494 65.431.506

D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 2.510.355.150 1.575.057.726

E Finansal bor¢lar 111-48.1. Md. 31 - -

F  Diger finansal yilikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 - -

G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -

H liskili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 22.928.660 340.160

I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 2.305.899.370 1.238.981.093
Diger kaynaklar 181.527.120 335.736.473

D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 2.510.355.150 1.575.057.726
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

27. PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30.09.2023 31.12.2022

Al Para ve sermaye piyasasi araglarimin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi1 111-48.1. Md. 24 / (b)
A2 Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/ 6zel cari katilma hesab1 ve TL cinsinden vadeli 11-48.1. Md. 24 / (b)

Mevduat/Katilma Hesab1 885.526 1.787.876

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

B2 Al tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -

C1l Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 24 / (a) - -

J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - 1.100.000

K EJezdeerlllré(:le proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 11-48.1. Md. 22 / (e)

L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) 885.526 1.787.876
Yapi Kredi Bankast 4.808 582.296
Garanti Bankasi 880.590 1.202.289
Diger 128 3.291
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Eyliil 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

27. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)

Portfoy Sinirlamlari ilgili Diizenleme ..Can O.I.lcekl Asgari/Azami
Doénem Donem Oran
1 Qzerinde Proje Qelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin 11-48.1. Md. 22 / (e) 0,00% 0,00% <910
Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda
2 istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki I11-48.1. Md. 24/ (a).(b) 91.91% 95,73% 2731
sirketler
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,04% 0,11% <%49
4 Yabanct G?lyrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 111-48.1. Md. 24 / (d) 0,00% 0,00% <0449
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari
5 At Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0,00% 0,00% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/ 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7 Borglanma Sinir 111-48.1. Md. 31 1,00% 0,12% <%500
8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,04% 0,11% <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) 0,04% 0,08% <%10
Yapi Kredi Bankast 0,00% 0,04%
Garanti Bankas: 0,04% 0,08%
Diger 0,00% 0,00%

30 Eylil 2023 tarihi itibartyla "Portfoy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; 11-14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1li Resmi Gazete'de yayimlanan
111-48.1 sayili "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan I11-48.1a sayili "Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi"nin portfdy simirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri gergevesinde

hazirlanmastir.
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