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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
cenetimden denetimden
gegmennis gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
VARLIKLAR Referanslari 2023 2022
Donen Varliklar 99.647.229 66.120.108
Nakit ve nakit benzerleri 30.799.733 19.189.897
Finansal yatrmlar 13 43.950.059 27.638.335
Ticari alacaklar 8.223.282 5.852.084
Diger alacaklar
[ligkili taraflardan diger alacaklar 79 6
{ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 220400 133618
Miisteri s6zlesmelerinden dogan varliklar
Devameden ingaat ve taahhiit ilerinden dogan sozlesme varliklart 5 784.430 528.327
Stoklar 8.003.705 6.961.883
Pesin 6denmig giderler 6.161.814 4.340.516
Diger donen varliklar 1.115.907 1.166.312
99.259.409 65.810.978
Satis amagh smiflandirlan duran varliklar 387.820 309.130
Duran Varliklar 128.000.470 94.321.322
Finansal yatmmlar 13 57.930.921 39.129.811
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 47.662.235 37.924.346
Maddi duran varliklar 19.587.910 15.328.843
Kullanim hakki varliklart 1.584.754 1.113.000
Maddi olmayan duran varlklar
Diger maddi olmayan duran varliklar 416.369 308.276
Pegin 6denmig giderler 113.309 112,585
Ertelenmis vergi varligt 703.380 403.183
Diger duran varliklar 1592 1278
TOPLAMVARLIKLAR 227.647.699 160.441.430

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart
Ticari borglar
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
Diger borglar

ligkili taraflara diger borglar

liskili olmayan taraflara diger borglar

Miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

Devameden ingaat ve taahhiit islerinden dogan sdzlegme yiikiimliiliikleri

Mal ve hizmet satiglarindan dogan so6zlesme yiikiimliiliikleri
Dénemkar vergi yiikiimliligi
Kisa vadeli kargiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli kargiliklar
Diger kisa vadeli karsliklar
Diger kisa vadeli yiikimliilikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar
Diger borglar
Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

Mal ve hizmet satiglarmdan dogan sézlesme yiikiimlilikleri
Uzun vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
Ertelenmis vergi ytikiimliiliikleri

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis sermaye
Sermaye diizeltme farklar
Geri almmus paylar
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler)
Yeniden degerleme ve dl¢iim kazanglar (kayiplarr)
Kar veya zararda yeniden smiflandinlacak
birikmis diger kapsamh gelirler (giderler)
Yabanci para ¢evrim farklari
Riskten korunma kazanglan (kay1plari)
Kardan ayrnlan kisitlanmis yedekler
Gegmis yillar karlari veya zararlan
Net donem kart veya zarart

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemig gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
Referanslari 2023 2022
36.266.456 27.708.118
476.998 1.053.596
101.086 91.763
9.259.667 8.436.301
635.120 325.853
171 131
481.804 346.783
5 12.747.479 7.920.431
8.900.022 6.708.648
1.269.346 1.103.210
254.314 179.898
1.384.646 797.963
755.803 743541
13.427.466 10.326.045
2.714.266 2.378.213
627.521 461.358
35.891 84.666
400.281 359.340
9.649.507 7.042.468
177.953.777 122.407.267
175.705.501 121.008.704
10 6.021.689 6.021.689
10 69.317.855 45.435.258
10 (3.468.654) (2.378.303)
4961511 3.657.492
(42.634.334) (25.330.640)
(118.195) (56.803)
2.418.304 2.190.299
129.180.918 89.508.405
10.026.407 1.961.307
2.248.276 1.398.563
227.647.699 160.441.430




ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

N Simirh Simirly Simirh

denetimden denetimden denetimden denetimden

geemenmis gecmemis gecmemis gecmemis

10cak - 10cak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

Referanslar 2023 2022 2023 2022

Hasilat 4 55.676.473 44.243.665 23.296.097 20.197.873
Satiglarin maliyeti (-) 4 (43.543.037) (33.650.797) (18.356.748) (15.634.752)
BRUT KAR 12.133.436 10.592.868 4.939.349 4563.121
Genel yonetim giderleri (-) 4 (2.571.259) (1.109.425) (760.629) (312.852)
Pazarlama giderleri (-) 4 (458.571) (257.266) (198.761) (96.662)
Esas faaliyetlerden dier gelirler 4 1.750.652 341.587 634.740 24.075
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 4 (1.148.789) (515.956) (341.184) (131.858)
ESAS FAALIYET KARI 9.705.469 9.051.808 4273515 4.045.824
Yaturim faaliyetlerinden gelirler 411 7.192.052 3.207.063 1.363.747 981.619
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 411 (2.925.434) (15.717.780) (361.942) (2.826.517)

FINANSMAN GELIR / (GIDERI)

ONCESI FAALIYET KARI 13.972.087 (3.458.909) 5.275.320 2.200.926
Finansman elirleri 4 1.312.969 2.051.273 568.784 761.517
Finansman giderleri (-) 4 (1.363.708) (647.753) (649.872) (213.497)
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCEST KAR 13.921.348 (2.055.389) 5.194.232 2.748.946
Dénem verg gideri (-) (3.153.437) (2.326.352) (1.308.455) (999.661)
Ertelenmis vergi geliri/gideri (-) (350.365) 1.335.267 57.136 173.134
DONEM KARI// (ZARARI) 10.417.546 (3.046.474) 3.942.913 1.922.419
Dénem Karinin / (Zararinin) Dagilimi:

Kontrol giicii olmayan paylar 391.139 57.868 188.575 49.566
Ana ortaklik paylart 10.026.407 (3.104.342) 3.754.338 1.872.853

10.417.546 (3.046.474) 3.942.913 1.922.419
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse

Bagina Kazang / (Kayip)

- adi hisse senedi (tam TL) 171 (0,53) 0,64 0,32
Agirlikli Ortalama Hisse Senedi Sayist
(1 TL agirlikli ortalama hisse senedi) 5862.743582  5.862.743582  5.862.743.582 5.862.743.582

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simrhy Simirh Simrh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
10cak - 10cak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2023 2022 2023 2022
DONEM KARI/ (ZARARI) 10.417.546 (3.046.474) 3.942.913 1.922.419
Diger Kapsamh Gelir:
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinilmayacaklar 1.348.369 569.806 229.641 184.729
Yurtdigindaki Isletmelerin Cevrimi Digindaki Yabanci Para Cevrim Farklart 1.348.369 569.806 229.641 184.729
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar 22.300.076 19.290.430 2.452.641 3.174.073
Yurtdisindaki Isletmelerin Cevrimine ligkin Yabanct Para Cevrim Farklar 22.300.849 19.285.462 2452685 3.169.069
Gergege Uy gun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitlan
Fiansal Varliklardan Kazanclar (Kay1plar) (773) 4.968 (44) 5,004
DIiGER KAPSAMLI GELIR 23.648.445 19.860.236 2.682.282 3.358.802
TOPLAM KAPS AMLI GELIR 34.065.991 16.813.762 6.625.195 5.281.221
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilim
Kontrol gicii olmayan paylar 1.099.531 223721 275.898 79.350
Ana ortaklik paylart 32.966.460 16.590.041 6.349.297 5.201.871
34.065.991 16.813.762 6.625.195 5.281.221

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak Kar veya zararda yeniden
birikmis diger kapsamhi  smiflandirilacak birikmis diger

gelirler veya giderler ~ kapsamli gelirler veya giderler Birikmig Karlar
Riskten
korunma  Kardan ayrilan Kontrol giicil
Dipnot Sermaye diizeltme Geri alnan Yeniden degerleme ve Yabanci para kazang/  kisitlanmug Ana ortaklia ait olmayan
referanslar - Odenmis sermaye farklart paylar  olcim kazang / kayiplart ~ cevrim farklan kayiplart yedekler Gegmis yallar kart ~ Net donem kari Gzkaynaklar paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2022 itibariyla agihg bakiyesi 5.621.689 30.735.579 (1.725.674) 1475623 (16.081.249) (9.286) 1560528 62.241.753 5159.042  88.978.005 880.574 89.858.579
Transferler - - - (2878) - 629.771 4532149 (5.159.042) - - -
Toplam kapsaml gelir (gider) - - (671.898) 569.805 (6.462.429) 1.352 - 26.257.553 (3.104.342)  16.590.041 223.721 16.813.762
Dénem kart - - - - - - - (3.104.342) (3.104.342) 57.869 (3.046.473)
Diger kapsaml gelir (gider) - (671.898) 569.805 (6.462.429) 1.352 - 26.257.553 - 19.694.383 165.852 19.860.235
Sermaye artirimi 400.000 49.578 - - - - - (449.578) - - - -
Kar paylari - - - - - - - (3.884.346) - (3.884.346) (5516) (3.889.862)
Paylarm gerl' alim iglemleri nedeniyle ) ) 843 ) ) ) ) ) ] 843 ) 843
meydana gelin arts (azal)
Diger degisiklikler nedeni ile arts (azalsg) * - 14.155.849 - - - - - - - 14.155.849 - 14.155.849
30 Eyliil 2022 itibartyla bakiye 6.021.689 44.941.006 (2.389.140) 2.042.550 (22.543.678) (7.934) 2190299 88.697.531 (3104342) 115847981  1.098.779 116.946.760
1 Ocak 2023 itibariyla agihig bakiyesi 6.021.689 45.435.258 (2.378.303) 3.657.492 (25.330.640) (56.803)  2.190.299 89.508.405 1.961.307  121.008.704  1.398.563 122.407.267
Transferler - - . (3.810) - 228.005 1737112 (1.961.307) - - -
Toplam kapsaml gelir (gider) - - (1.103.836) 1.307.829 (17.303.694) (61.392) - 40.101.146 10.026.407 32.966.460 1099531 34.065.991
Donem kari - - - - - - - - 10.026.407 10.026.407 391.139 10417546
Diger kapsamli gelir (gider) - - (1.103.836) 1.307.829 (17.303.694) (61.392) - 40.101.146 - 22.940.053 708.392 23.648.445
Kar paylari - - - - - - - (2.165.745) - (2165.745)  (249.818) (2415.563)
Paylarmn geri alim iglemleri nedeniyle
meydana gelen arts (azal) - - 13.485 - - - - - - 13.485 - 13.485
Diger degisiklikler nedeni ile artis (azals) * - 23.882.597 - - - - - - - 23.882.597 - 23.882.597
30 Eyliil 2023 itibariyla bakiye 6.021.689 69.317.855 (3.468.654) 4961511 (42.634.334) (118.195) 2418304 129.180.918 10.026.407 175705501 2.248.276 177.953.777

(*) Diger degisiklikler nedeni ile artis (azalis) TMS 21 uyarinca dénem igindeki sermaye ¢evrim farkindan olusmaktadir.

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 30 Eyliil
2023 2022
iISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKIS LARI 7.046.955 2.229.726
Doénem Kari 10.417.546 (3.046.474)
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile flgili Diizeltmeler (243.501) 14.153.523
- Amortisman ve Itfa Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 1.422.439 1.098.307
- Deger Diisiikliigiv/iptali ile ilgili Diizeltmeler (10.235) (13.635)
- Karsiliklar Tle Tlgili Diizeltmeler 55.493 76.692
- Faiz Gelirleri ve Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler (1.411.535) (1.195.371)
- Pay Bazli Odemeler ile Ilgili Diizeltmeler (310.921) (305.706)
- Gergege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglari) ile ilgili Diizeltmeler (77.880) 1.191.356
- Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 3.503.802 991.085
- Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar)
Tle Tlgili Diizeltmeler (144.943) (93.531)
- Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislarina
Neden Olan Diger Kalemlere Tligkin Diizeltmeler (3.269.721) 12.404.326
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 415.864 (7.130.838)
- Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 345.469 (867.887)
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 865.916 (519.464)
- Stoklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 2.205.218 (1.411.697)
- Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler (3.092.156) (196.930)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Borg¢lardaki Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler 91.417 (4.134.860)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 10.589.909 3.976.211
Vergi iadeleri (Odemeleri) (3.433.782) (1.736.813)
Diger Nakit Girisleri (Cikislar) (109.172) (9.672)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (354.489)  (12.880.458)
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin
Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri 23.852.745 16.203.377
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma
Araglarmimn Edinimi igin Yapilan Nakit Cikislart (23.942.402) (29.584.144)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 347.938 320.550
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: (1.783.321) (726.878)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimlarindan Kaynaklanan Nakit ¢ikislari (7.453) (199.335)
Alinan Temettiiler 310.921 305.706
Alinan Faiz 867.083 800.266
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (2.923.174) (3.379.902)
Isletmenin Kendi Paylarin1 ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarini Satmasidan
Kaynaklanan Nakit Girisleri £3.465 CREL
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.410.626 1.365.139
Borg¢ Odemelerine Iligkin Nakit Cikislar1 (2.469.293) (1.241.283)
Odenen Temettiiler (2.415.563) (3.889.862)
Odenen Faiz (68.594) (87.716)
Almman Faiz 606.165 465.388
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 3.769.292 (14.030.634)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERiI UZERINDEKI ETKiSi 7.840.544 9.259.201
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET (AZALIS) / ARTIS 11.609.836 (4.771.433)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 19.189.897 27.480.488
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 30.799.733 22.709.055

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Enka Insaat ve Sanayi Anonim Sirketi “Enka Insaat” veya “Sirket”, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca, 4 Aralik
1967 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmus ve tescil edilmistir. Enka Insaat’mn sirket merkezi Balmumcu,
Zincirlikuyu Yolu No:10, 34349 — Enka Binas1 Besiktas, Istanbul’dur.

Tara Holding Anonim Sirketi ile Tara ve Giilgelik Aileleri’nin kontroliinde olan Enka Insaat hisselerinin Borsa
Istanbul’da fiili dolasimdaki pay oran1 %8,89’dir.

Enka insaat, 28 Haziran 2002 tarihinde %35,39 payla ortagi olan ve aym zamanda %3,93 payla istirak ettigi Enka
Holding Yatirim Anonim Sirketi (“Enka Holding”) ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451. Maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 37-39. maddeleri hiikiimleri uyarinca, devralma yolu ile birlesme sonucunda aktif ve pasifi ile birlikte
tim mal varliklarini biitiin haklart ve yilikiimliiliikleriyle tasfiyesiz olarak devralarak birlesmistir. 29 Aralik 1972
tarihinde kurulmus olan ve fiili faaliyet konusu sermaye sirketlerine mali yatirimlar yapmak olan Enka Holding’in
yatirimda bulundugu sirketler de bu birlesme sonras1 Enka Ingaat biinyesi altinda toplanmistir.

2023 yilinin ilk dokuz aylik doneminde galisan personelin ortalama sayisi beyaz yakali ve mavi yakal olarak sirasiyla
5.010 ve 17.414 (31 Aralik 2022: 5.131 ve 16.363).

Enka Insaat, baglh ortakliklari, sube benzeri yabanci isletmeleri ve konsolide edilen miisterek yonetime tabi
ortakliklariyla birlikte bundan sonra “Grup” olarak tanimlanacaktir.

Grup dort ana cografi bolgede sube benzeri isletmeleri, miisterek yonetime tabi ortakliklari, bagli ortakliklar1 ve
istirakleri ile birlikte faaliyet gostermektedir:

i. Tiirkiye’de yaygin bir insaat faaliyet yelpazesinde hizmet vermekte olup, bu ingaat faaliyetleri arasinda
ingaatini ve isletmesini yaptig1 dogalgazla galisan elektrik enerjisi iireten termik gii¢ santralleri ve endiistriyel
ingaat projeleri yer almaktadir. Ayrica ticari faaliyetlerde bulunmaktadir.

ii. Giircistan, Tirkmenistan ve Kazakistan’da insaat faaliyetlerinde bulunmaktadir. Ayn1 zamanda Moskova -
Rusya’da, gayrimenkul yatirimi ve gelistirilmesi; aligveris merkezleri insaati ve igletmesi konularinda da
faaliyet gostermektedir.

iii. Afrika’da Kenya ve Libya; Asya’da Suudi Arabistan, Sri Lanka, Hindistan, Irak ve Mogolistan; Kuzey
Amerika’da Meksika; Giiney Amerika’da Paraguay, Brezilya ve Karayipler’de Bahamalar’da ingaat
faaliyetlerini devam ettirmektedir.

iv. Avrupa’daki faaliyetleri insaat ve ticari aktivitelerden olusmakta olup, bu faaliyetler Romanya, Hollanda,
Isvigre, Yunanistan, Almanya, Sirbistan, Kosova, Ingiltere, Italya ve Kuzey Makedonya’da
stirdiirilmektedir.



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlanma Esaslar1 ve Onemli Muhasebe Politikalari

Ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiriirliige konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak
hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlar: adlartyla yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolar, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardi uyarinca hazirlanmistir. Bu Teblig’e istinaden TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanan
yillik konsolide finansal tablolarin icermesi gerekli agiklama ve dipnotlar TMS 34 uyarinca 6zetlenmis veya yer
verilmemistir. Ekteki 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2022 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide
finansal tablolar ve ekli dipnotlari ile birlikte degerlendirilmelidir. Ara donem finansal sonuglari tek basina yil sonu
sonuglarmin bir gostergesi olmazlar.

Yurtdiginda faaliyet gosteren, bagli ortakliklar, sube benzeri isletmeler ile miisterek yonetime tabi ortakliklar ise, ticari
sicillerinin kayithi oldugu iilkelerde gegerli olan kanun ve mevzuat hiikkiimleri ¢ergevesinde muhasebe kayitlarini
tutmaktadirlar. Ozet konsolide finansal tablolar, gercege uygun deger farki kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal
varliklar, yatirim amacli gayrimenkuller ve maddi varliklar iginde yer alan arsa ve binalar haricinde, tarihi maliyet
esasina gore diizenlemistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde genellikle varliklar i¢in ddenen tutarin gergege uygun
degeri esas alinmaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 8 Kasim 2023 tarihinde onaylanmuistir.
Bu finansal konsolide tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini
talep etme hakki bulunmaktadir.

Gecgerli ve Sunum Para Birimi

Grup’un sunum para birimi Tiirk Lirasi (TL) dur.

ABD Dolari, Enka Insaat operasyonlarinda agirhikli olarak kullanilmakta ve baska bir deyisle Enka Insaat
operasyonlari {izerinde énemli etkiye sahiptir. ABD Dolar1 ayrica, Enka Ingaat i¢in énemlilik arz eden durum ve
olaylarin ekonomik temelini yansitmaktadir. Enka Insaat’in satin alma ve satis fiyatlari ile esas hizmet ve iiriinleri
cogunlukla ABD Dolar1 cinsinden belirlenmektedir. Bu yiizden Enka Insaat, finansal tablo kalemlerinin gecerli para
biriminin TMS 21 — “Kur Degisimin Etkileri” uyarinca ABD Dolar1 olmasina karar vermistir.

Gegerli para birimi ABD Dolar1 olan Enka Insaat ve bazi yurtici, yurtdis1 bagh ortakliklar1 ve miisterek ydnetim
ortakliklar1 ile gecerli para birimi diger para birimleri olan bagl ortakliklar1 ve miisterek yonetim ortakliklarinin
bilango varlik ve yiikiimliiliik kalemleri TL olarak sunulurken ilgili raporlama tarihindeki kur ile; gelir ve giderler ise
islemlerin gerceklestigi tarihin kuruyla (tarihsel kur) veya ilgili donemin ortalama kuruyla degerlenir. Gelir ve gider
hesaplarinin ¢evrimden dogan ¢evrim farklari, 6zkaynaklar altinda olusan “yabanci para ¢evrim farklar1” hesabinda,
diger Ozkaynak kalemlerinin ¢evriminden olusan farklar ise c¢evrime konu ilgili hesabin altinda
muhasebelestirilmektedir.



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Gecerli ve Sunum Para Birimi (devami)

Grup’un Tirkiye’de faaliyet gosteren enerji sirketlerinin, faaliyetlerinde veya bulunduklart ekonomik c¢evrede
meydana gelen degisiklikler nedeniyle gegerli para birimi 31 Aralik 2019 tarihinden gegerli olmak {izere ABD
Dolari’dan TL’ye degistirilmistir.

Grup’un Rusya’da faaliyet gdsteren yabanci bagli ortakliklarindan, Moskva Krasnye Holmy (MKH), Limited
Liability Company Mosenka (Mosenka) ve Limited Liability Company Enka TC (Enka TC)’nin gegerli para birimi
Ruble; Romanya, Kosova ve Arnavutluk’ta kurulmus olan miisterek yonetime tabi ortakliklarin ve Hollanda’da
kurulmus olan sirketler ve Enka Pazarlama’nin gecerli para birimi Euro’dur. Tiirkiye’de kurulmus olan bazi baglh
ortakliklarin gecerli para birimi TL’dir. Bu sirketler gecerli para birimi cinsinden Enka Insaat’a raporlama yapmakta
olup bilango kalemleri bilango tarihindeki sirasiyla ABD Dolari/Ruble, ABD Dolari/Euro ve ABD Dolari/TL; gelir
ve giderler ile nakit akimlar1 ise sirasiyla ABD Dolari/Ruble, ABD Dolari/Euro ve ABD Dolari/TL yillik ortalama
kurlartyla ¢evrilmektedir.

Enka Insaat’in yabanc iilkelerde faaliyet gdsteren bagl ortakliklarmin, miisterek faaliyetlerinin ve sube benzeri
yabanci isletmelerinin konsolide finansal tablolarda gosteriminde izlenen yontemler asagidaki gibidir:

Sube benzeri isletmelerin islemleri ana ortakligin islemleri gibi degerlemeye tabi tutulur. Bu ¢ergevede sube benzeri
isletmelerin, bagimsiz yabanci igletme niteliginde olan bagli ortakliklarin ve miisterek yonetime tabi ortakliklarin ABD
Dolari olarak hazirlanan finansal tablolarindaki parasal ve parasal olmayan kalemler bilango tarihinde gegerli olan T.C.
Merkez Bankasi doviz alis kurlar iizerinden Tiirk Lirasi’na gevrilmistir. Gelir ve gider kalemleri, yil i¢inde diizenli
olarak dagildigi i¢in yillik ortalama kurlar tizerinden Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir.

30 Eyliil 2023, 31 Aralik 2022 ve 30 Eyliil 2022 tarihleri itibariyla T.C. Merkez Bankasi ABD Dolari alis kurlar: ve
ortalama kurlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralhk 2022 30 Eyliil 2022
ABD Dolart- bilango tarihi itibartyla 21,3767 18,6983 18,5187
ABD Dolari- donemsel ortalama 22,1887 16,5659 15,8812

Enflasyon muhasebesi

Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuruda TFRS’yi uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunulmadigt belirtilmistir. Kamu Gozetimi Kurumu
tarafindan enflasyon muhasebesi uygulamasina iligskin yeni bir duyuru yapilmadigindan 30 Eyliil 2023 tarihli 6zet
konsolide finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un 6zet konsolide finansal tablolari
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem 6zet konsolide finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmalt bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli
farkliliklar agiklanir. Grup, cari donem 6zet konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan
onceki donem finansal tablolarinda herhangi bir diizeltme/siniflama yapmamustir.



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona liskin Esaslar

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla hazirlanan ara donem &zet konsolide finansal tablolar, Enka Insaat’in bagh
ortakliklarinin, sube benzeri yabanci isletmelerinin ve miisterek faaliyetlerinin hesaplarini igermektedir.

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal
tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in agsagidaki sartlart saglamasi ile saglanir:

e Yatinim yapilan sirket / varlik iizerinde giiciiniin olmasi,

e Yatinm yapilan sirket / varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi,
ve

e  Getiriler iizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da
olaymn ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin iizerinde kontrol giiciiniin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

Grup’un yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde g¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek bagina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim yapilan
sirket/varlik tizerinde kontrol giicii vardir. Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak iizere, ilgili yatirimdaki oy
¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylar1 ve
sartlart g6z oniinde bulundurur:

e  Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmast;

Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklart;

Sozlesmeye bagli diger anlagsmalardan dogan haklar; ve

Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigini gosterebilecek
diger olay ve sartlar.

Bagli ortakliklar, kontroliin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolide edilmeye baslanir ve kontroliin Grup’tan
¢ikmasi ile konsolide edilme islemi son bulur. Miisterek faaliyetler miisterek yonetim anlagmasinin imzalanmasiyla
konsolide edilmeye baglanir ve anlagmanin sona erdigi durumlarda konsolide edilme islemi son bulur.

Finansal tablolarin konsolidasyonunda sirketler arasi bakiye, islemler ve ger¢eklesmemis kar ve zararlar dahil olmak
iizere biitlin kar ve zararlar mahsup edilmektedir. Konsolide finansal tablolar benzer islem ve hesaplar igin tutarli
muhasebe politikalar1 uygulanarak hazirlanmaktadir. Bagli ortakliklarin, sube benzeri yabanci igletmelerinin ve
miisterek faaliyetlerin finansal tablolar1 ana ortaklik ile aym hesap dénemi icin hazirlanmistir. Enka Insaat ve
konsolide edilen bagli ortakliklarinin, miisterek faaliyetlerinin ve sube benzeri isletmelerinin birbirleriyle yaptig
onemli islemler ve birbirleriyle olan alacak ve borg bakiyeleri karsilikli olarak mahsup edilmistir.

Konsolidasyona dahil edilmis bagli ortakliklarin net varliklarindaki kontrol giici olmayan paylar Grup’un
Ozsermayesinin i¢inde ayr1 bir kalem olarak yer almaktadir. Konsolide edilen bagli ortakliklarin 6zkaynag: ve cari
donem operasyonlari igindeki ana ortaklik dis1 paylari, konsolide finansal tablolarda “Kontrol giicii olmayan paylar”
olarak ayr1 ayr1 gosterilmistir.

Kontrol giicii olmayan paylar, ilk satin alma tarihinde hali hazirda kontrol giicii olmayan paylara ait olan tutarlar ile
satin alma tarihinden itibaren bagli ortakligin 6zsermayesindeki degisikliklerdeki ana ortaklik dis1 paylarin tutarindan
olusur. Kontrol giicii olmayan paylar negatif bakiyeyle sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik
hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Grup’un konsolidasyona tabi tutulan direkt ve endirekt baglh ortakliklar ile istirak
oranlarinda ve miisterek faaliyetleri ile bunlara katilim ve kontrol paylarinda 6nemli bir degisiklik olmamustir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Grup’un ara donem konsolide finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalari, 31 Aralik 2022 tarihinde sona
eren yil itibariyla konsolide finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalariyla aynidir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak
uygulanir. Grup’un cari yil i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki donem konsolide finansal tablolari
yeniden diizenlenir. Grup’un cari yil igerisinde tespit ettigi dnemli bir muhasebe hatast olmamustir.

Yayimlanmis ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan TFRS 17 Sigorta
Sozlegmeleri standard1 yayimlanmugtir. Sigorta s6zlesmeleri igin uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17,
yatirimcilarin ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, karliliklarini ve finansal durumunu daha iyi
anlamalarint kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'{in yerini almistir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta s6zlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine izin verdiginden
uygulamalarda ¢ok c¢esitli muhasebe yaklagimlarimin kullanilmasma neden olmustur. Bunun sonucu olarak,
yatirimeilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini karsilastirmalart giiglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta
sozlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem de sigorta sirketleri agisindan
TFRS 4’iin yol agtig1 karsilastirilabilirlik sorununu ¢ézmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yiikiimliiliikleri tarihi
maliyet yerine gilincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden
finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. TFRS 17 nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 tarihinde
veya sonrasinda baglayan raporlama donemleridir.

TFRS 17°nin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari {izerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un ilk Uygulamasi —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye iliskin
Degisiklikler)’i yayimlamustir. {lgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler olarak 31
Aralik 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik karsilastirmali
bilgiler bakimindan gegcis hiikiimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar ile sigorta sdzlesme
yiiktimliliikleri arasinda gecici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayisiyla karsilastirmali bilgilerin
finansal tablo kullanicilar1 agisindan faydasini arttirmaktadir. TFRS 17°ye Iliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde
ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri igin gecerlidir.

TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devanm)

Yayimlanmis ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

TFRS 4°deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sdzlesmeleri standard: ve TFRS 9'un farkl: yiirtirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak amaciyla
UMSK tarafindan yapilan degisiklik cercevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS 4'de yapilan
degisiklikler sigorta sirketleri i¢in uygulamalarla ilgili endigeleri azaltmak igin iki istege bagl ¢dziim sunmaktadir:

i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca
raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya

i) 1 Ocak 2024 tarihinden once faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagli olan sirketler icin TFRS 9'u
uygulamaya iligkin istege bagl gecici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar i¢in mevcut
olan hiikiimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimlilliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yikiimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iligkin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Siniflandirilmasi” baghigiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliililkklerin uzun vadeli olarak
siiflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmastyla ilgili diger hususlara agiklik
getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi gerekliligini
kaldirmustir ve bunun yerine, uzlagsmay1 erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama déneminin sonunda
mevcut olmasini sart kogmaktadir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023 tarihinde “TFRS 2023” olarak
yayimlanmustir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (s6zlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir. Gelecekteki
sozlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar i¢in de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler ayn1 zamanda bir
isletmenin kendi hisseleri ile 6denebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agiklik getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
geriye doniik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Ayrica, daha 6nce
yayinlanan ancak heniiz yiiriirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis olabilecek sirketler i¢in gegis
hiikiimlerini de belirtmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar: iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliigii-TFRS 16 Kiralamalar *da yapilan Degisiklikler

Eyliil 2022'de UMSK tarafindan Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yiikiimliiliigii-TFRS 16 Kiralamalar *da
yapilan degisiklikler yayimlanmistir. flgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023 tarihinde “TFRS 2023 olarak
yayimlanmustir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-kiraci bir satis ve geri kiralama isleminde
ortaya ¢ikan degisken kira 6demelerinin nasil muhasebelestirdigini etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira
o0demeleri i¢in yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve satici-kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satis ve geri
kiralama iglemlerini yeniden degerlendirmelerini ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri icermektedir:

+ {lk muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira yiikiimliiliigiinii
olctiigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

Yayimlanmis ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

« [lk muhasebelestirmeden sonra, satici-kiraci, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili higbir kazang veya kayip
muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yiikiimliiligiiniin sonraki muhasebelestirilmesine iligkin genel hiikiimleri
uygular.

Satici-kiraci, sonraki Sl¢iimlerde yeni hiikiimleri karsilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-kiraci, TFRS
16'nin ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satig ve geri kiralama islemlerine iliskin degisiklikleri geriye doniik
olarak uygulamalidir. TFRS 16'min 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satis ve geri kiralama islemleri
belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira 6demelerini i¢erenler imkan dahilinde yeniden diizenlenmelidir.
TFRS 16'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 iizerinde &nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar’da yapilan Degisiklikler — Tedarikci
Finansmani Diizenlemeleri

UMSK tarafindan, 25 Mayis 2023 tarihinde TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar
standardinda degisiklikler yayimlanmustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da 19 Eyliill 2023 tarihinde
yayimmlanmistir. Degisiklikler, tedarik¢i finansmani diizenlemelerine (tedarik zinciri finansmani, bor¢ finansmani veya
ters faktoring diizenlemeleri olarak anilmaktadir) giren sirketler i¢in ek agiklama gereklilikleri getirmektedir. Ancak,
ilgili yiikiimliilikler ve nakit akislarinin siniflandirilmasi ve sunumuna deginilmemektedir.

UMSK tarafindan yapilan degisiklikler, asagidaki 6zelliklerin tiimiine sahip olan tedarik¢i finansman anlagmalari i¢in
gecerlidir:

* Bir finans saglayici, bir girketin (alicinin) tedarikgilerine bor¢lu oldugu tutarlari 6der.

* Bir sirket, anlagmalarin hiikiim ve kosullar1 kapsaminda tedarikgilerine 6deme yaptig1 tarihte veya daha sonraki bir
tarihte 6deme yapmayi kabul eder.

+ {lgili fatura son ddeme tarihine gére firmaya vade uzatimi saglanir veya tedarikgiler erken 6deme kosullarindan
yararlanir.

Degisiklikler, finansman alacaklari veya stoklara iligkin diizenlemeler i¢in gecerli degildir.

Degisiklikler, finansal tablo kullanicilarin (yatirimcilarin) bu diizenlemelerin sirketin yiikiimliiliikleri ve nakit akiglart
ile sirketin likidite riskine maruz kalmasi iizerindeki etkilerini degerlendirmesine olanak saglayacak tedarikg¢i
finansman diizenlemeleri hakkinda bilgi saglamak i¢in biri TMS 7'de ve digeri TFRS 7'de olmak {iizere iki yeni
aciklama hedefi getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baglayan donemler i¢in gegerlidir ve erken uygulamaya izin
verilmektedir. Bununla birlikte, ilk uygulama yilinda belirli bilgileri saglama konusunda bir miktar kolaylastirmalar
mevcuttur.

TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar’da yapilan Degisiklikler — Tedarik¢i Finansmani
Diizenlemeleri 'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
Yayimlanmis ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devam)
Uluslararas1 Vergi Reformu—ikinci Siitun Modeli Kurallar1 -TMS 12’ye iliskin Degisiklikler
UMSK, TMS 12'yi asagidaki sekilde degistirmistir:

» flave vergi icin ertelenmis vergi muhasebesinden gegici zorunlu muafiyet saglamak; ve

* Sirketlerin, istisna’dan kaynaklanan potansiyel bilgi kaybin telafi etmek i¢in yeni agiklamalar yapmalarini talep
etmek.

IASB, GloBE modeli kurallarini uygulayan mevzuattan kaynaklanan ertelenmis vergi muhasebesine gegici zorunlu
muafiyet getirmek iizere TMS 12'yi degistirmistir. [lgili degisiklikler KGK tarafindan da 19 Eyliil 2023 tarihinde
yayimlanmustir. Standarttaki hiikiimlerin bir istisnasi olarak isletme, ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili ertelenmis
vergi varliklart ve yiikiimliiliikleri hakkindaki bilgileri finansal tablolarina yansitmaz ve agiklamaz. Ancak istisnay1
uyguladiklarini agiklamalar1 gerekmektedir.

Bu onlem, TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler Ve Hatalar uyarinca hemen
yiriirliige girecek ve geriye doniik olarak uygulanacaktir. IASB bunu kaldirmaya veya kalici hale getirmeye karar
verene kadar gegerli olacaktir. Sirketler’in standardin getirdigi istisnay1 geriye doniik uygulamalari ve bu istisnadan
yararlandiklarina iligkin bilgiyi geriye doniik olarak agiklamalar gerekmektedir.

Bu degisiklik Grup’un 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarinda sunmasi gereken yeni agiklamalar getirmekle
birlikte 31 Aralik 2023 veya Oncesinde sona eren ara donemlerde herhangi bir agiklama yapilmasi zorunlu degildir.

Grup, Uluslararas1 Vergi Reformu—Ikinci Siitun Modeli Kurallar1 -TMS 12’ye iliskin Degisiklikler’de yapilan
Degisiklikler yapilan bu degisikliklerin konsolide finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

UMSK/USSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis
standartlar ve yorumlar

UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Ac¢iklanmasma iliskin Genel Hiikiimler ve UFRS S2
iklimle flgili Aciklamalar

26 Haziran 2023 tarihinde Uluslararas1 Siirdiiriilebilirlik Standartlart Kurulu (USSK) tarafindan, yerel yetki
alanlarinin tizerine insa edebilecegi, yatirimci odakli kiiresel bir siirdiiriilebilirlik raporlamasi temeli olusturmak igin
IFRS® Siirdiiriilebilirlik Agiklama Standartlarimi (UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle Tlgili Finansal Bilgilerin
Aciklanmasina fliskin Genel Hiikiimler ve UFRS S2 iklimle lgili Agiklamalar) yayimlanmistir.

USSK'nin ilk iki standardi, birlikte uygulanmak {izere tasarlanmistir ve sirketlerin, yatirimcilarin bilgiye dayali karar
verme i¢in ihtiya¢ duydugu bilgileri — baska bir deyisle, yatirimcilarin sirketlerin gelecekteki nakit akislari hakkinda
yaptiklar1 degerlendirmeleri etkilemesi beklenen bilgileri — belirlemesine ve raporlamasina destek olacaktir.

Bunu bagarmak i¢in genel standart, sirketlerin yonetisim, strateji, risk yonetimi ve 0Olclit ve hedefler alanlarinda
stirdiirtilebilirlikle ilgili tiim konulari raporlamast i¢in bir gergeve saglamaktadir.

Standartlar 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerlidir, ancak uygulanip uygulanmayacagina ve ne zaman
uygulanacagina bireysel yargi bolgeleri karar verecektir.

UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Hiikiimler ve UFRS S2 Iklimle
flgili Agiklamalar standartlarmin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde dnemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)
Yayimlanmis ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devam)

Takas Edilebilirligin ortadan kalkmasi — UMS 21'deki Degisiklikler Doviz Kurlarindaki Degisikliklerin
Etkileri

Agustos 2023'te UMSK asagidakilere aciklik getirmek i¢in UMS 21'i degistirmistir:
* Bir para birimi bagka bir para birimine doniistiiriilebildiginde; ve
* Bir para biriminin takas edilebilirligi olmadiginda bir sirketin gegerli(spot) kuru nasil tahmin ettigi.

Bir sirket 6l¢iim tarihinde ve belirli bir sebeple herhangi bir para birimini bagka bir para birimiyle takas edebildigi
durumlarda s6z konusu para birimleri sirket igin takas edilebilir kabul edilmektedir. Ancak sirket i¢in para birimlerinin
takas edilebilir olmadigi durumlarda sirketin bir spot déviz kuru tahmin etmesi gerekmektedir.

Bir sirket spot doviz kuru tahmini yaparken amaci yalnizca s6z konusu déviz kurunun mevcut ekonomik kosullar
altinda piyasa katilimcilar1 arasinda 6lgiim tarihinde gergeklesecek diizenli doviz islemlerindeki kuru yansitmasidir.
Standartta yapilan bu degisiklik spot doviz kurunun tahmin edilmesine iligkin 6zel sartlar igermemektedir.

* Diizeltme gerektirmeyen gozlemlenebilir bir déviz kuru; veya
* Baska bir tahmin teknigi.

Degisikliklere gore sirketlerin, tahmini doviz kuru kullaniminin finansal tablolar iizerindeki etkisini
degerlendirmelerine yardimci olmak icin sirketlerin yeni agiklamalar sunmasi gerekecektir. Bu agiklamalar sunlart
icerebilir:

* Para biriminin takas edilememesinin niteligi ve finansal etkileri;

* Kullanilan spot déviz kuru;

e Tahmin siireci; ve

* Para biriminin takas edilememesi nedeniyle sirketin maruz kalacag: riskler.

Degisiklikler 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

UMS 12’ye iligkin Degisiklikler BOBI FRS-Uluslararasi Vergi Reformu—ikinci Siitun Modeli Kurallari

UMSK, 29 Eyliil 2023 tarihinde “IFRS for SMEs” (BOBI FRS) Muhasebe Standardi'nin 29. Bsliim Gelir Vergisi'nde
yapilan degisiklikleri de yaymlamustir. ilave vergiye maruz kalmayla ilgili agiklamalara yaklagim farklilik gosterse
de, bunlar tam UFRS Muhasebe Standartlar1 kapsaminda UMS 12'ye yapilanlara benzerdir.

Sirketler bu degisiklikteki gecici istisnadan yayimlandig: tarih itibariyla yararlanabilecek. Degisikliklerde belirtilen
aciklamalar1 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde sunmalari gerekmektedir.
Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmig degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1. Muhasebe Politikalarinin Aciklanmast (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)
2.  Muhasebe Tahminlerine Iliskin Tamum (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

3. Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Bor¢lara Iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir Vergileri’nde
yapilan Degisiklikler
Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Grup’un konsolide finansal tablolar {izerinde énemli bir
etkisi olmamustir.
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2.6

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL digindaki para birimleri, aksi belirtilmedik¢e bin olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren doneme iliskin ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, TMS 34 standardina
uygun olarak hazirlanmigtir. 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2022
tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla
tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmas: suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet konsolide
finansal tablolar, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.

Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yilikiimliiliik tutarlarini
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyla kar
ve zarar tutarlarin1 belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler
yapilmakta ve gergeklestikleri donemde konsolide kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar. 30 Eyliil 2023 tarihi
itibariyla ara dénem 6zet konsolide finansal tablolardaki dnemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2022
tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile tutarlidir.

OPERASYONEL SEZONA GORE DEGiSiM

Grup’un ingaat is sahasi kis aylarinda yavaglamakta olup diger is sahalarindaki operasyonlari sezona gére 6nemli bir
degisim gostermemektedir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

a) Issahalan

1 Ocak - 30 Eyliil 2023

Gayrimenkul

Ingaat kiralama Ticaret Enerji  Eliminasyon Toplam
Hasilat 31.664.196 5.231.247 4.061.105 14.719.925 - 55.676.473
Boliim i¢i hasilat 1.391.231 47.817 313.903 - (1.752.951) -
Satislarm maliyeti (-) (24.781.045)  (1.728.121)  (2.746.093)  (14.287.778) - (43.543.037)
Boliim i¢i satiglarmn maliyeti (-) (1.391.231) (47.817) (313.903) - 1.752.951 -
Briit Kar 6.883.151 3.503.126 1.315.012 432.147 - 12.133.436
Genel yonetim giderleri (-) (2.039.264) (208.551) (143.738) (179.706) - (2.571.259)
Pazarlama giderleri (-) (228.186) (76.884) (153.501) - - (458.571)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 897.120 492.500 219.402 141.630 - 1.750.652
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (889.714) (71.448) (42.114) (145.513) - (1.148.789)
Esas Faaliyet Kar1 / (Zarar) 4.623.107 3.638.743 1.195.061 248.558 - 9.705.469
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 7.065.155 311 29.533 97.053 - 7.192.052
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) (2.905.797) (19.393) - (244) - (2.925.434)
Finansman Gelir / (Gideri)
Oncesi Faaliyet Kan / (Zarar) 8.782.465 3.619.661 1.224.594 345.367 - 13.972.087
Finansal gelirler 383.685 77.283 269.082 584.849 (1.930) 1.312.969
Finansal giderler (-) (456.501) (215.674) (677.864) (15.599) 1.930 (1.363.708)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 8.709.649 3.481.270 815.812 914.617 - 13.921.348
Dénem vergi gideri (-) (2.076.288) (637.658) (222.242) (217.249) - (3.153.437)
Ertelenmig vergi gelir/(gideri) (210.510) (105.729) 3.062 (37.188) - (350.365)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Dénem Kar / (Zaran) 6.422.851 2.737.883 596.632 660.180 - 10.417.546

30 Eyliil 2023
Gayrimenkul
Ingaat kiralama Ticaret Enerji Toplam
Boliim varliklart 159.721.370 49.539.507 7.217.621  11.169.201  227.647.699
Toplam Varliklar 159.721.370 49.539.507 7.217.621  11.169.201  227.647.699
Boliim yiikiimlilikleri 32.954.439 10.419.463 3.637.487 2.682.533  49.693.922
Toplam Yiikiimliiliikler 32.954.439 10.419.463 3.637.487 2.682.533 49.693.922
1 Ocak - 30 Eyliil 2023
Gayrimenkul

Diger Boliim Bilgileri Ingaat kiralama Ticaret Enerji Toplam
Yatirim harcamalari
Maddi duran varliklar ve yatirim amaglt
gay rimenkuller 880.380 33.050 10.732 851.580 1.775.742
Maddi olmayan duran varliklar 1971 1.424 11.224 413 15.032
Toplam Yatirnm Harcamalar 882.351 34.474 21.956 851.993 1.790.774
Amortisman gideri 1.002.398 38.081 42.845 266.238 1.349.562
itfa paylar 69.236 438 2.792 411 72.877
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak

belirtilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

a) Is sahalari (devam)

Hasilat

Boliim i¢i hasilat

Satiglarm maliyeti (-)

Boliim i¢i satiglarin maliyeti (-)
Briit Kar

Genel y6netim giderleri (-)
Pazarlama giderleri (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)
Esas Faaliyet Kar1 / (Zarar)

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-)
Finansman Gelir/Gideri

Oncesi Faaliyet Kar / (Zarar)

Finansal gelirler

Finansal giderler (-)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Oncesi Kar / (Zarar)

Dénem vergi gideri (-)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Donem Kan / (Zaran)

Diger Boliim Bilgileri

Yatirim harcamalari

1 Temmuz - 30 Eyliil 2023

Maddi duran varliklar ve yatirim amagh

gay rimenkuller
M addi olmay an duran varliklar
Toplam Yatirnm Harcamalan

Amortisman gideri
itfa paylar

Gayrimenkul
Ingaat kiralama Ticaret Enerji  Eliminasyon Toplam
12.363.575 2.083.504 1.772.201 7.076.817 23.296.097
452.371 27.837 191.538 (671.746) -
(9.823.713) (669.856)  (1.130.126)  (6.733.053) (18.356.748)
(452.371) (27.837) (191.538) - 671.746 -
2.539.862 1.413.648 642.075 343.764 4.939.349
(590.843) (64.776) (43.697) (61.313) (760.629)
(107.762) (28.383) (62.616) - (198.761)
234.361 347.910 37.553 14.916 634.740
(248.109) (28.508) (7.099) (57.468) (341.184)
1.827.509 1.639.891 566.216 239.899 4.273.515
1.343.484 73 8.957 11.233 1.363.747
(355.473) (6.880) - 411 (361.942)
2.815.520 1.633.084 575.173 251.543 5.275.320
217.085 46.478 220.084 85.816 (679) 568.784
(205.272) (25.126) (411.188) (8.965) 679 (649.872)
2.827.333 1.654.436 384.069 328.394 5.194.232
(864.322) (306.989) (80.632) (56.512) (1.308.455)
126.543 (45.768) 3.777 (27.416) 57.136
2.089.554 1.301.679 307.214 244.466 3.942.913
1 Temmuz - 30 Eyliil 2023
Gayrimenkul

Ingaat kiralama Ticaret Enerji Toplam

335.487 11.740 3.140 337.494 687.861

654 623 1.179 - 2.456

336.141 12.363 4.319 337.494 690.317

347.137 11.586 15.498 94.437 468.658

25.388 180 1.217 49 26.834
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

a) Is sahalari (devam)

1 Ocak - 30 Eyliil 2022

Gayrimenkul

Ingaat kiralama Ticaret Enerji  Eliminasyon Toplam
Hasilat 21.325.432 4.034.782 2.744.163 16.139.288 - 44.243.665
Boliim i¢i hasilat 716.990 146.012 63.461 - (926.463) -
Satiglarin maliyeti (-) (15.356.840)  (1.439.696)  (2.035.639)  (14.818.622) - (33.650.797)
Boliim i¢i satislarm maliyeti (-) (716.990) (146.012) (63.461) - 926.463 -
Briit Kar 5.968.592 2.595.086 708.524 1.320.666 - 10.592.868
Genel yonetim giderleri (-) (756.957) (192.195) (82.773) (77.500) - (1.109.425)
Pazarlama giderleri (-) (79.318) (53.837) (97.145) (26.966) - (257.266)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 213.965 46.262 61.238 20.122 - 341.587
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (388.509) (22.329) (17.978) (87.140) - (515.956)
Esas Faaliyet Kar1 / (Zarar) 4,957.773 2.372.987 571.866 1.149,182 - 9.051.808
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 3.192.071 11.022 - 3.970 - 3.207.063
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) (14.379.867)  (1.336.547) - (1.366) - (15.717.780)
Finansman Gelir/Gideri
Oncesi Faaliyet Kar / (Zarar) (6.230.023)  1.047.462 571.866 1.151.786 - (3.458.909)
Finansal gelirler 657.411 140.405 131.115 1.124.978 (2.636) 2.051.273
Finansal giderler (-) (430.426) (20.971) (194.196) (4.796) 2.636 (647.753)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) (6.003.038) 1.166.896 508.785 2.271.968 - (2.055.389)
Dénem vergi gideri (-) (1.112.455) (430.302) (108.024) (675.571) - (2.326.352)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 785.269 171.390 (4.653) 383.261 - 1.335.267
Siirdiiriilen Faaliyetler
Dénem Kari / (Zararr) (6.330.224) 907.984 396.108 1.979.658 - (3.046.474)

31 Aralik 2022
Gayrimenkul
Insaat kiralama Ticaret Enerji Toplam
Boliim varliklar 107.397.101 39.481.255 4.493.800 9.069.274  160.441.430
Toplam Varliklar 107.397.101 39.481.255 4.493.800 9.069.274  160.441.430
Boliim ytikiimlilikleri 23.535.108 8.281.870 2.349.217 3.867.968  38.034.163
Toplam Yiikiimliiliikler 23.535.108 8.281.870 2.349.217 3.867.968 38.034.163
1 Ocak - 30 Eyliil 2022
Gayrimenkul

Diger Boliim Bilgileri Ingaat kiralama Ticaret Enerji Toplam
Yatirim harcamalari
Maddi duran varliklar ve yatirim amaglh
gay rimenkuller 597.228 251.225 26.167 42778 917.398
Maddi olmayan duran varhklar 4.241 852 3.426 296 8.815
Toplam Yatirnm Harcamalan 601.469 252.077 29.593 43.074 926.213
Amortisman gideri 724.859 29.204 25.389 238.817 1.018.269
itfa paylart 77.760 1.019 870 389 80.038
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

a) Is sahalari (devam)

1 Temmuz - 30 Eyliil 2022

Gayrimenkul
Insaat kiralama Ticaret Enerji  Eliminasyon Toplam
Hasilat 8.997.569 1.529.482 1.155.152 8.515.670 - 20.197.873
Béliim i¢i hasilat 424515 146.012 19.352 - (589.879) -
Satiglarm maliyeti (-) (6.207.098) (598.779) (852.168)  (7.976.707) - (15.634.752)
Béliim igi satiglarin maliyeti (-) (424.515) (146.012) (19.352) - 589.879 -
Briit Kar 2.790.471 930.703 302.984 538.963 4.563.121
Genel yonetim giderleri (-) (216.442) (45.490) (23.381) (27.539) - (312.852)
Pazarlama giderleri (-) (31.201) (23.257) (40.337) (1.867) - (96.662)
Esas faaliyetlerden diger gelirler (19.828) 34.366 (634) 10.171 - 24.075
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (99.583) (10.861) (305) (21.109) - (131.858)
Esas Faaliyet Kar1 / (Zarar) 2.423.417 885.461 238.327 498.619 - 4.045.824
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 969.508 10.770 - 1.341 - 981.619
Yatirim faaliy etlerinden giderler (-) (2.714.326) (110.855) - (1.336) - (2.826.517)
Finansman Gelir/Gideri
Oncesi Faaliyet Kar / (Zaran) 678.599 785.376 238.327 498.624 - 2.200.926
Finansal gelirler 145.036 84.830 128.947 403.602 (898) 761.517
Finansal giderler (-) (134.260) 63.951 (142.750) (1.336) 898 (213.497)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 689.375 934.157 224.524 900.890 - 2.748.946
Daénem vergi gideri (-) (640.463) (146.650) (53.370) (159.178) - (999.661)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 178.114 (36.816) 1.837 29.999 - 173.134
Siirdiiriilen Faaliyetler
Dinem Kari / (Zarar) 227.026 750.691 172.991 771.711 - 1.922.419
1 Temmuz - 30 Eyliil 2022
Gayrimenkul

Diger Boliim Bilgileri Insaat kiralama Ticaret Enerji Toplam

Yatirim harcamalari

M addi duran varliklar ve yatirim amagh

gay rimenkuller 135.974 65.084 6.240 16.803 224101

M addi olmayan duran varliklar 2.575 219 444 246 3.484

Toplam Yatirim Harcamalan 138.549 65.303 6.684 17.049 227.585

Amortisman gideri 272.578 17.058 10.627 80.484 380.747

itfa paylar 32.158 286 370 139 32.953
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)
b) Cografi boliimler

1 Ocak - 30 Eyliil 2023

Rusya, Kazakistan

Tiirkiye ve Giircistan Avrupa Diger  Eliminasyon Konsolide
Net satiglar 29.963.367 16.490.315 5.222.327 4.000.464 - 55.676.473
Boliim igi satiglar 1.705.134 47.817 - - (1.752.951) -
Yatirim harcamalart 1.363.242 241.168 135.671 50.693 - 1.790.774
30 Eyliil 2023

Rusya, Kazakistan
Tiirkiye ve Giircistan Avrupa Diger  Eliminasyon Konsolide
Boliim varliklari 132.078.624 71.230.697 17.752.065 6.586.313 - 227.647.699

1 Temmuz - 30 Eyliil 2023

Rusya, Kazakistan

Tiirkiye ve Giircistan Avrupa Diger  Eliminasyon Konsolide
Net satiglar 13.209.568 5.766.695 2.696.995 1.622.839 - 23.296.097
Boliim igi satiglar 643.909 27.837 - - (671.746) -
Yatirim harcamalart 501.148 68.454 106.753 13.962 - 690.317

1 Ocak - 30 Eyliil 2022

Rusya, Kazakistan

Tiirkiye ve Giircistan Avrupa Diger  Eliminasyon Konsolide
Net satiglar 24.195.374 12.671.036 2.546.809 4.830.446 - 44.243.665
Bolim ici satiglar 780.451 146.012 - - (926.463) -
Yatirim harcamalari 388.917 388.337 102.313 46.646 - 926.213

31 Arahik 2022

Rusya, Kazakistan
Tiirkiye ve Giircistan Avrupa Diger  Eliminasyon Konsolide
Bolim varliklart 92.917.026 53.928.702 8.712.510 4.883.192 - 160.441.430

1 Temmuz - 30 Eyliil 2022

Rusya, Kazakistan

Tiirkiye ve Giircistan Avrupa Diger  Eliminasyon Konsolide
Net satiglar 12.270.199 5.350.897 1.027.052 1.549.725 - 20.197.873
Bolim ici satiglar 443.867 146.012 - - (589.879) -
Yatirim harcamalari 123.437 86.383 11.214 6.551 - 227.585
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

INSAAT SOZLESMELERI

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla insaat sdzlesmelerinin detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2023 2022

Devameden ingaat sozlesmeleriyle ilgili maliyetler 78.884.318 43.128.900
Kayda alinan karlar eksi zararlar, net 26.433.956 13.872.905
105.318.274 57.001.805

Eksi: Donemsonu itibariyle toplam faturalanan hakedis bedeli (117.281.323) (64.393.909)
(11.963.049) (7.392.104)

Yukaridaki net bakiye ilisikteki konsolide bilancolarda asagidaki sekilde siniflandirilmistir:

30 Eyliil 31 Aralik

2023 2022

Devameden ingaat ve taahhiit iglerinden dogan sozlesme varliklari 784.430 528.327
Devameden ingaat ve taahhiit islerinden dogan s6zlesme yiikiimliiliikleri (12.747.479) (7.920.431)
(11.963.049) (7.392.104)

Grup’un, baglh ortakliklarimin ve faaliyetlerinin 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla devam eden ingaat sozlesmeleri ile
ilgili olarak almig oldugu avanslarin toplam tutar1 7.548.951 TL (31 Aralik 2022: 5.887.158 TL) dir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1Ocak -

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Acihs bakiyesi 37.924.346 27.060.589

Yabanci para ¢evrim farklari 9.730.436 11.817.788

Gergege uygun deger degisimleri, net - (1.379.511)

Alm sonras1 yapilan harcamalar 7.453 -
Arazi kiralamasi ile ilgili yiikiimliiliiklerin

net bugiinki degerlerindeki degigimi - 425.480

Kapanig bakiyesi 47.662.235 37.924.346

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Grup, miisterek faaliyetleri ile birlikte ara donem igerisinde 1.768.289 TL’lik (30 Eyliil 2022: 718.063 TL) maddi
duran varlik alimi1 yapmustir. Ayrica ara dénem igerisinde net defter degeri 202.995 TL (30 Eylul 2022: 227.019
TL) olan sabit kiymetler 347.938 TL (30 Eyliil 2022: 320.550 TL) karsiliginda satilmistir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

TAAHHUTLER
Davalar:

Grup’un 30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla sona eren dokuz aylik ara dénem igerisinde 31 Aralik 2022 tarihli konsolide
finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6nemli yeni bir davasi veya eski davalari ile
ilgili gelisme bulunmamaktadir. Grup davalarla ilgili 6zet konsolide finansal tablolarda tasinan tutarlar1 gerekli
sekilde muhasebelestirmistir. Bu karsilik olasilik oranlar1 ve potansiyel kaynak ¢ikislart gdz Oniinde
bulundurularak hesaplanmustir. Karsilik ayrilmayan Grup aleyhine agilan diger davalar i¢in herhangi bir kaynak
¢ikisi riski goriinmemektedir.

Sozlesmeden dogan yiikiimliiliikler:

Grup’un 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara dénem igerisinde 31 Aralik 2022 tarihli konsolide
finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek yeni bir s6zlesmeden dogan yiikiimliligii veya
eski ylikiimliiliikleri ile ilgili dnemli bir gelisme bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Grup’un teminat, rehin, ipotek ve kefalet (TRIK) pozisyonuna
iliskin tablosu asagidaki gibidir. Grup tarafindan verilen TR1’ler:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Orijinal TL Orijinal TL
Grup tarafindan verilen TRIKlar bakiye Kargihigi bakiye Karsiligi
A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRIK’larm
toplam tutan 19.519.165 16.269.160
-ABD Dolart 123.830 3.390.060 235.647 4.406.204
-Euro 296.552 8.609.044 258.055 5.144.298
-TL 1.223.667 1.223.667 929.292 929.292
-Diger (*) 6.296.394 5.789.366
B. Tamkonsolidasyon kapsamma dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRIK larm toplam tutari 624.348 1.722.206
-ABD Dolari 4221 115.568 4.354 81.408
-Euro - - - -
-TL 822 822 822 822
-Diger (*) 507.958 1.639.976
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger
3 .kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu - - - -
TRIKlarm toplam tutar
D. Diger verilen TRIK larmn toplam tutart - - - -
i. Ana ortak rehine vermis oldugu TRIK larin toplam tutar - - - -
i. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRIK’larm toplam tutar: - - - -
iii. C maddesi kapsammna girmeyen 3 kisiler lehine vermis
oldugu TRIKlarmn toplam tutar - - - -
20.143.513 17.991.366

(*) ABD Dolari, TL ve Euro para birimi digindaki diger yabanci para birimiyle verilen teminat, rehin, ipotek ve
kefaletlerin TL karsiliklarini ifade etmektedir.

Grup’un vermis oldugu diger TRIK’larin Grup’un ézkaynaklarina oran1 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla %0,00°dr.
(31 Aralik 2022: %0,00).

23



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Ara donem igerisinde konsolidasyon kapsaminda olmayan iligkili kuruluslar ile olagandis1 ya da 6nemli bir islem
gerceklesmemistir.

OZKAYNAKLAR

Enka Insaat’mn 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibar1yla ortaklari ve sermaye icindeki paylari asagidaki
sekildedir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Hisse oran1 Tutar Hisse oran1 Tutar

Tara Holding A.S. %49,80 2.987.988 %49,80 2.987.988

Vildan Giilgelik %7,99 479.507 %7,99 479.507

Sevda Giilgelik %6,43 385.596 %6,43 385.596
Enka Spor Egitimve Sosyal

Yardim Vakfi %5,87 352.103 %5,87 352.103

Diger %29,91 1.794.806 %29,91 1.794.806

%100 6.000.000 %100 6.000.000

Enflasyon diizeltmesi 21.689 21.689

Toplam sermaye (yasal kayitlar) 6.021.689 6.021.689

TMS 21'e gére yapilan sermaye diizeltmesi (*) 69.317.855 45.435.258

Geri alinmus paylar (**) (3.468.654) (2.378.303)

Toplam sermaye 71.870.890 49.078.644

(*) Enka Ingaat, Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore hazirladig konsolide finansal tablolarinda yasal kayitlarindaki sermayesini TMS 21
uyarinca tarihi kurdan ABD Dolari’na gevirerek ABD dolari olarak takip etmekte ve TL olarak sunmaktadir.

(**) 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla borsadaki paylarindan geri alimlar1 137.256.418 adet (2022 Sermaye artigt yansitilmis 31 Aralik 2022:
139.217.400 adet) hisse senedidir. Grup 2023 yili igerisinde daha 6nce geri alinmig paylarindan 1.960.982 adet satis gerceklestirmistir.

Yonetim Kurulu, 28 Mart 2023 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantis1 kararina istinaden, 2022 yili
dagitilabilir donem kart lizerinden hissedarlara toplam 2.180.000 TL (2022: 3.920.000 TL); intifa senedi
sahiplerine toplam 35.615 TL (2022: 61.026 TL) nakit temettii dagitilmasina karar vermistir. Dagitilmasina karar
verilen temettii 12 Nisan 2023 tarihinde dagitilmistir.
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11.

12.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak

belirtilmistir.)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER - GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Finansal yatirmmlar faiz geliri 867.083 800.266
Finansal yatirmmlar deger artiglari(*) 3.269.721 -
Menkul kiymet alim-satim kari 2.248.888 1.524.771
Yatirim faaliyetleriyle ilgili kalemlere ait kur farki geliri 347.642 477.916
Temettii geliri 310.921 305.706
Sabit kiymet satig geliri 147.797 98.404
7.192.052 3.207.063

1 Ocak - 1 Ocak -

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Yatmm faaliyetleriyle ilgili kalemlere ait kur farki gideri (114.043) (1.671.895)
Sabit kiymet satis zarari (2.854) (4.873)
Finansal yatirimlar deger azahglari(*) - (12.404.326)
Menkul kiymet alim-satim zarari (2.808.537) (343.831)
Yatirim amagh gayrimenkul gergege uygun deger azahs kaybi - (1.292.855)
(2.925.434) (15.717.780)

(*) Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler kaleminde siniflandirilan “Finansal yatirimlar deger artislar1”, Grup
bilangosunda bulunan 101,880,980 TL tutarindaki Finansal Yatirimlarin TMS 39 kapsaminda degerlemesi sonucu
olusan degerleme karidir. Bu degerleme karinin finansal varliklara gore kirilhimi agagidaki gibidir.

30 Eyliil 30 Eyliil

Finansal Yatirimlar Deger Artislary/(Azalislar:) 2023 2022
Ozel sektor tahvilleri 199.920 (524.017)
Yabanci devlet tahvilleri 1.677.841 (3.275.914)
Hisse senetleri 1.253.880 (6.603.774)
Tiirkiye Cumhuriyeti devlet tahvilleri 70.249 (434.971)
Yatirim fonlar 67.831 (1.565.650)
3.269.721 (12.404.326)

FINANSAL RiSK YONETIMi VE POLITIKALARI
Yabanci para riski

Yabanci para riski Grup'un g¢ogunlukta Euro, TL ve Ruble, fonksiyonel para birimi ABD Dolari olmayan
konsolidasyon kapsamindaki sirketler i¢in de ABD Dolar1 yiikiimliiliiklere sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.

Grup, birgok iilkede insaat, ticaret, liretim, gayrimenkul kiralama, perakende ve enerji sektorlerinde faaliyet
gostermektedir ve bu sebeple doviz kurlarindaki degisikliklerden etkilenmektedir. Grup, doviz kuru degisikliginin
etkisini, yaptig1 islemler disinda, yabanci iilkelerdeki yatirnmlarinda da yasamaktadir. Grup'un doviz kuru risk
yonetimi, doviz cinsinden aktif ve pasif hesaplarinin birbirlerini dengelemeleri saglanarak yapilmaktadir.

Grup'un maruz kaldig kur riski, kullanmis oldugu ABD Dolar1 ve Euro cinsi kredilerinden kaynaklanmaktadir.
Grup bu riski en aza indirmek i¢in, finansal pozisyonunu, nakit giris/¢ikislarini detayli nakit akim tablolariyla
izlemekte ve aym zamanda gerekli gordiigii durumlarda kur riskinden korunma amagli finansal islemler
yapmaktadir.

Grup’un 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibari ile net déviz pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
A.Doviz cinsinden varhklar 31.119.645 19.293.939
B.Doviz cinsinden ytikiimliiliikler (11.969.495) (9.680.216)
Net doviz pozisyonu (A+B) 19.150.150 9.613.723

25



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETiMIi VE POLITiKALARI (devami)
Yabanci para riski (devami)

Grup’un 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibari ile yabanci para pozisyonu detaylar1 asagidaki gibidir
(parasal olmayan varliklar doviz kuru riski tasimadigindan tabloya dahil edilmemistir).

30 Eyliil 2023

TL Karsilig:

(Sunum ABD Diger
para birimi) Dolar (*) Euro TL TL (**)
1. Ticari Alacak 3.133.771 3.355 54.939 136.678 1.310.327
2a. Parasal Finansal Varliklar 19.912.860 31.727 277.574 2.624.941  8.361.226
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
3. Diger 6.784.178 151.971 26.409 283.633 1.573.414
4. DONEN VARLIKLAR 29.830.809 187.053 358.922 3.045.252 11.244.967
5. Ticari Alacaklar 261.574 - 9.010 - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 988.475 - 23.281 - 312.618
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger 38.787 3 9 37.572 872
8. DURAN VARLIKLAR 1.288.836 3 32.300 37.572 313.490
9. TOPLAM VARLIKLAR 31.119.645 187.056 391.222 3.082.824 11.558.457
10. Ticari Borglar 5.751.073 31.280 57.302 253.924 2.977.340
11. Finansal Yikitimlilikler 277.179 - 8.949 2.000 15.383
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler 5.474.252 19.419 9.302 771.747  3.900.853
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 11.502.504 50.699 75.553 1.027.671 6.893.576
14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yikimlilikler 419.362 47 193 - 412.481
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler 47.629 1.740 - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 466.991 1.787 193 - 412.481
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 11.969.495 52.486 75.746 1.027.671  7.306.057

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yikiumliilik pozisyonu (19a-19b) 105.362 - 65.000 - (1.781.621)
19a. Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden 1.886.983 - 65.000 - -

tiirev tiriinlerin tutari
19b. Pasif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden 1.781.621 - - - 1.781.621
tirev drtinlerin tutar

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik 19.255.512 134.570 380.476 2.055.153  2.470.779

pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yikimliilik pozisyonu 12.327.185 (17.404) 289.058 1.733.948 2.678.114
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin 1.886.966 - 65.000 - -
toplam ger¢ege uygun degeri

23. Doviz varliklari hedge edilen kisminin tutari - - - - -

24. Doviz yikiimliliklerin hedge edilen
kisminin tutari

(*) Islevsel para birimi ABD Dolar1 olmayan konsolide edilen bagh ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklarla ilgili tutarlardir.
(**) ABD Dolar1 ve Euro para birimi disindaki yabanci para birimlerinin TL karsiliklarini ifade etmektedir.

26



ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETiMIi VE POLITiKALARI (devami)

Yabanci para riski (devami)

31 Arahik 2022

TL Karsil1g1
(Sunum ABD Diger
para birimi) Dolar1 (¥) Euro TL TL (**)
1. Ticari Alacak 2.023.619 5.492 42.884 196.646 869.420
2a. Parasal Finansal Varliklar 13.342.448 18.838 221.346 2.624.761  5.952.938
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
3. Diger 2.777.521 44.910 12.635 105.423 1.580.480
4. DONEN VARLIKLAR 18.143.588 69.240 276.865 2.926.830  8.402.838
5. Ticari Alacaklar 178.655 - 8.962 - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 884.480 - 34.043 - 205.863
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger 87.216 3 99 24.790 60.396
8. DURAN VARLIKLAR 1.150.351 3 43.104 24.790 266.259
9. TOPLAM VARLIKLAR 19.293.939 69.243 319.969 2.951.620 8.669.097
10. Ticari Borglar 4.152.399 15.135 77.246 164.589 2.164.969
11. Finansal Yikiimliilikler 852.171 - 42.222 - 10.507
12a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 4.325.605 17.027 5.248 419.261  3.483.360
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 9.330.175 32.162 124.716 583.850 5.658.836
14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yiktmliilikler 281.724 - - - 281.724
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler 68.317 3.654 - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 350.041 3.654 - - 281.724
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 9.680.216 35.816 124.716 583.850 5.940.560
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b) 99.062 - 100.000 - (1.894.428)
19a. Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tirev trtinlerin tutari 1.993.490 - 100.000 - -
19b. Pasif karakterli bilango dist doviz cinsinden
tirev trtnlerin tutari 1.894.428 - - - 1.894.428
20. Net yabanci para varlik yiikiimlilik
pozisyonu (9-18+19) 9.712.785 33.427 295.253 2.367.770 834.109
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yiikiimliilik pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 6.748.986 (11.486) 182.519 2.237.557  1.087.661
22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri 1.993.426 - 106.610 - -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - - - -

24. Doviz yikiimliliiklerin hedge edilen
kisminin tutari

(*) Islevsel para birimi ABD Dolari olmayan konsolide edilen bagli ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklarla ilgili tutarlardir.
(**) ABD Dolar1 ve Euro para birimi digindaki yabanci para birimlerinin TL karsiliklarini ifade etmektedir.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL RiSK YONETiMIi VE POLITiKALARI (devami)
Yabanci para riski (devami)

Grup’un 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla d6viz kuru duyarlilik analizi tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kar/zarar Kar/zarar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranimn paranin paranm paranm
deger deger deger deger

kazanmas1  Kaybetmesi kazanmasi1  Kaybetmesi

TL'nin ABD Dolari karsisinda %10 deger
kazanmasi/kaybetmesi halinde

1- TL net varlik / (yikimliiligii) 205.515 (205.515) 236.777 (236.777)
2- TL riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- TL net etki (1+2) 205515  (205.515)  236.777 (236.777)

Euro’nun ABD Dolari karsisinda %10 deger
kazanmasi/kaybetmesi halinde

4 Furo net varlik / (yiikiimliiligi) 015843  (915843) 389235  (389.235)
5- Euro riskinden korunan kisim () 188698  (188.698) 199349  (199.349)
6- Euro net etki (4+5) 1104541 (1.104541) 588584  (588.584)

Diger doviz kurlarinin ABD Dolar: karsisinda %10 deger
kazanmasi/kaybetmesi halinde

7- Diger déviz net varlk / (yiikiimlikigi) 45240 (4252400 272854 (272.854)
8- Diger doviz riskinden korunan kisim -) (178.162) 178162 (189.443) 189.443
9- Diger doviz net etki (7+8) 247078 (247078) 83411 (83411

Toplam (3+6+9) 1557.134 (1557.134)  908.772  (908.772)
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13.

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir iglemde istekli
taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal
aracin gercege uygun degerini en iyi yansitan degerdir.

Yabanci para bazli finansal alacak ve borglar finansal tablolarin hazirlandig: giiniin yabanci kur oranlari iizerinden
degerlendirilmektedir.

Grup’un bilangosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarmmin gergege uygun
degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmustir:

Finansal varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli finansal
varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercege uygun degerlerinin tasman degerlerine yakin oldugu
diistiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsilif1 ve siipheli alacaklar karsilig1 diisiildiikten sonraki taginan
degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Uzun vadeli ticari alacaklar doviz
cinsinden tutuldugundan dolay1 ger¢ege uygun degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklagtig1 diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem
maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullar1 dikkate
alinarak giincellendigi igin kredilerin ger¢ege uygun degerlerinin tagidiklar: degeri ifade ettigi diigiiniilmektedir.
Reeskont karsiligr diisiildiikten sonra kalan ticari borglarin gercege uygun degerlerinin tasidiklar1 degere yakin
oldugu ongoriilmektedir. Uzun vadeli ticari borglar ve finansal borglar doviz cinsinden tutuldugundan dolay1
gercege uygun degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu disiiniilmektedir.

Gergege uygun deger hiyerarsi tablosu

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 itibartyla Grup bilangoda gercege uygun degerden tutulan asagidaki finansal
varlik ve yilikiimliiliiklere sahiptir.

Grup, gercege uygun degeri bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiikiimliiliikler,

Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gergege uygun deger iizerinde dnemli etkisi olabilecek girdilerin direkt ve
endirekt olarak gézlemlenmesi,

Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gercege uygun deger iizerinde Onemli etkisi olabilecek girdilerin
gozlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.
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ENKA INSAAT VE SANAYI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir. TL disindaki para birimleri, aksi belirtilmedikge bin olarak
belirtilmistir.)

13. FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR (devan)

Gergege uygun deger hiyerarsi tablosu (devami)

30 Eyliil 2023
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

Ozel sektor tahvilleri 8.560.116 - -
Hisse senetleri 24.161.440 422.032 222.247
Yabanci devlet tahvilleri 55.402.769 - -
Tiirkiye Cumhuriyeti devlet tahvilleri 8.242.789 - -
Yatirim fonlart 3.282.274 902.270 685.043
Gercege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varhiklar 99.649.388 1.324.302 907.290
Vadeli islem s6zlesmeleri - - -
Gercege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varhklar (yiik iimliiliikler) - - -
31 Aralik 2022

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

Ozel sektor tahvilleri 7.620.540 - -
Hisse senetleri 19.291.332 173514 149.892
Yabanci devlet tahvilleri 30.653.907 - -
Tiirkiye Cumhuriyeti devlet tahvilleri 5.617.057 - -
Yatirim fonlart 2.218.977 575.043 467.884
Gercege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varhiklar 65.401.813 748.557 617.776

Vadeli iglem s6zlesmeleri - - -

Gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhiklar (yiikiimliiliikler) - -

14. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.

30



