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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
HALKA ARZ FIiYATININ BELIRLENMWSINDE ESAS ALINAN VARSAYIMLARA
ILISKiN GERCEKLESME VE DEGERLENDIRME RAPORU

Bu rapor, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun VII-128.1 nolu Pay Tebligi’nin “Fiyat Tespit Raporu
ile Analist ve Degerlendirme Raporlar1” baslikli 29. maddesinin 5. fikras1 uyarinca hazirlanmis
olup, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip gerceklesmedigi
ve ger¢eklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri icermektedir.

Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun VII-128.1 nolu Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 5. fikrasi
uyarinca paylar1 ilk kez halka arz edilen ortakligin, paylarinin borsada islem gormeye
baslamasindan sonra iki y1l boyunca finansal tablolarinin kamuya agiklanmasini miiteakip on
is gilinii igerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip
gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren bir rapor
hazirlamast ve s6z konusu raporun ortakligin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformunda yayimlanmasi zorunludur.

MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (MHR GYO) paylarinin 12-13 Ekim 2023
tarihlerinde gergeklesen halka arzi oncesinde, halka arza aracilik yapan Yapi Kredi Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan 21.08.2023 tarihli fiyat tespit raporu hazirlanmistir. S6z
konusu raporda halka arz fiyatinin belirlenmesinde Piyasa Carpanlar1 Analizi, Indirgenmis
Nakit Akimlar1 Analizi ve Net Aktif Deger yontemi kullanilmistir.

1. Net Aktif Deger Analizi

Fiyat tespit raporunda 30.06.2023 tarihli finansal tablo verilerine ve portfoydeki
gayrimenkullerin ekspertiz degerlerine gore hesaplanan MHR GYO Net Aktif Degeri
3.021.101.064 TL dir.

Fiyat Tespit Raporu’nda hesaplanan Net Aktif Deger ile MHR GYO’nun 30.09.2023 tarihli
finansal tablolarina gore hesaplanan Net Aktif Degeri karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

Net Aktif Deger Tablosu Fiyat Tespit Raporu NAD 30.06.2023 | Gergeklesen NDA 30.09.2023 NAD Farki
Kira Getirili Gayrimenkuller 2.880.980.000 2.880.980.000 0
istanbul- 99 adet bagimsiz boliim 2.856.245.000 2.856.245.000 0
Ankara - 3 adet ofis 24.735.000 24.735.000 0
Toplam Gayrimenkuller 2.880.980.000 2.880.980.000 0
Nakit 84.225.762 127.731.296 43.505.534
Finansal Yatirimlar 63.525.000 83.827.500 20.302.500
Diger Donen Varliklar 13.272.585 5.916.230 -7.356.355
Diger Duran Varliklar 2.232.000 2.564.533 332.533
Finansal Borglar 0 0 0
Diger Yiikiimliiliikler 23.134.283 16.848.201 -6.286.082
NET AKTIiF DEGER 3.021.101.064 3.084.171.358 63.070.294




Yukaridaki tabloda detaylar1 goriildiigii tizere MHR GYO’nun 30.06.2023 tarihi itibari ile
3.021.101.064 TL olan Net Aktif Degeri 30.09.2023 tarihi itibari ile %?2,09 artarak
3.084.171.358 TL olarak gergeklesmisti. MHR GYO’nun Net Aktif Degerinde meydana gelen
artig, kira gelirleri ve finansal yatirimlardaki artiglardan kaynaklanmaktadir.

Diger taraftan, MHR GYO’nun halka arzdan sermaye artirimi yoluyla elde ettigi net
856.366.346, TL tutarindaki gelir 30.09.2023 tarihinden sonra Ekim 2023 doéneminde
gerceklesmesi nedeniyle 30.09.2023 tarihli finansal durum tablosuna yansimamistir.
Dolayisiyla halka arzdan elde edilen gelirin etkileri heniiz finansal tablolarda yer almamaktadir.

MHR GYO’nun gayrimenkul portfoytinde bir degisiklik bulunmamaktadir.
2. Pazar Yaklasimi

Fiyat tespit raporunda net aktif deger yontemine ilave yontem olarak Pazar Yaklasimi
kullanilmig ve buna goére benzer gayrimenkul yatirim ortakliklarinin Piyasa Degeri / Net Aktif
Deger (PD/NAD) ¢arpanlari analiz edilmistir. Bu yontem de yine net aktif degere dayanmakta
olup, MHR GYO’nun 30.09.2023 tarihi itibartyla gerceklesen net aktif degerinin fiyat tespit
raporunda hesaplanan net aktif degeri ile kiyaslamasi yukarida yer almaktadir.

3. Sonug¢

Sirketin net aktif degerinin 30.09.2023 tarihi itibariyle %2,09 artarak 3.084.171.358 TL
olmustur. Sirketin halka arzdan sermaye artis1 yoluyla elde ettigi net 856.366.346 TL
tutarindaki gelir Ekim 2023 doneminde gerceklestiginden 30.09.2023 tarihli finansal tablolarda
yer almamgtir. Bu nedenle halka arzdan elde edilen gelirlerin etkisi daha sonra gerceklesecek
finansal tablo donemlerinde goriilebilecektir.
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