SUR TATIL. EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICE ANONIM SIRKETH
1ZARNAME

Bu izaliname, Sermaye Piyasom Kurala’nea (“Karul”) 91/12/,2023  tarihinde onaylanmgtr.

Ortakifimzin gikerimy sermayesinin 145.000.060 (viz kark beg milyon) TLL'den 167.500.600
(y8z altnuy yed! mifyon be yitz bin) TL'ye rhanimam nedeniyle artinlacak 22.500.000 (yirmi
1ki milyon beg yiiz bin) TL nominal degerli 22.509.000 (yirmi iki milyon beg yiiz bin) ndet B
grubu pay ve mevcut oriak Sur Yap Endtistri Sapayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin sahip
oldufu 22.500.000 (yirmi iki milyon beg yiiz bin) TL mominal deBerli 22.500.009 (yirmi ild
milyon beg yOz bin) adet B grabu pay olmak fizere toplam 45.609.000 (tark bes milyon) TL
?;m_inal defierli 45.000.000 (fark bes milyon) adet B grubu payim halka arzme fligkin
hname'dir.

Izakiname’nin onaylammsas), izahneme’de yer alan bilgiterta dofira oldupunun Kurulca
teleffUl® anlamina gelmeyecefi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kmbul edilemez,
Ayrica balka arz edilecek paylarmn fiyatinim belirleamesinde Kurol®nn herhangi bir tekdir ya
da onay yetkist yoktur,

Haolka arz edilecek paylarn Iighin yatrm kararian fzabname’nin bir bltfin olarnk
defferlendirilmesi sonuen verilmelidir,

Bu lzshnnme, ortakbfimzm (www.sortatilevierigvo.com.tr) ve halks arzda satga araeihk
edecek lider yetkili kurulny Zirsat Yohnm Menkul Degerler  A.§.’ain

iras ve ¢ lider yetkill knrulug Integral Yatirnm Menkul Deferier
A8 nin (www.lntegralvatirim.com.tr) adresli internet siteler ile Kamuyn Aydirlatma
Platformu’nda (www.kap,org.tr) yaymlsnmishr. Ayrica bagvorn yerlerinde incelemeye apik
tutulmaktadsr.

Sermaye Piyassam Konunu'nun (“SPKn”) 10’umcm maddesi uyarmea, lzahname'de ve
Izahname’nin eklerinde yer alan yanhg, yaniltes ve eksik bilgilerden kaynaldanan zararlardan
izragn: sorumiudur. Zarann ihragpdag tazmin edflememesi veys edilemeyecefiinin agikea belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca arachk eden lder yethdh kurulng, varsa garactir ve
ihragemm yinetim koruba fiyeleri kusurlanma ve durumun gereklerine pdre =arar
kerdilerine yﬂkleﬁlebﬂdiﬂi O e rahna *af REr XIS
DRTELHTEe OHTINGNTE LRk s
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atms efferleme kuruluglan gibi Izahns

ptAgiRgde yer almak fizere hazirlanas raporian hazmriayan kigl ve knrumilar da hazirladiklen
Al yer alan yanbs, yamihe:r ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri gergevesinde



GELECEGE YONELIK ACTKLAMALAR

“Bu lzahname, “digiinfilmektedir®, “planlanmaktadir”, “hedeflenmekiediy”, “tohmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefic yinelik agiklamalsy
igermeictedir, Bu tir apikiamalar beliroiziik ve risk ipermekte olup, sadece ¢’'nin yayum
mﬂhindekixﬂngﬂrmerl ve bellentileri glstermektedir. Birok fakitr, thracer’nm gelecefte
pendH: mq?hmm Sngorillenden gok daba farkh sonu¢lanmasina yol agabileceltir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

Isbu Lzakmanme igerisinde qyrica saramlarnig olmadikea, asagdaki terumlar kavgdarindati andamilor
ifade edacelleydir.

1
KISALTMALAR. TANDMLAR

02.11.2023 taribli ve 32357 sayil: Resmi Gazete'de yayimlanon
7464 sayh Kanun : | 7464 sayili Konutlarin Turlzm Amagh Kiralanmasine ve Baz:
Kznunlards Defigiklik Yapilmasina Dair Kanun

3 ! Sivket e Fulks Arz Fden Poy Sahibi ve Zireat Watwita Menlasl
‘s'"l """*I ; ve Liderllk | | o ooiter AS. arasmda 06.06.2023 tarihinds nldedilsn Halks Aws
Aracilil: ve Liderdik 86:lesmesi

634 sayih Wot Mlkdyetl Kaonmtswn 2'nei maddesing gire ane
Bofungss Relfn 1 | payrimeentatdn ayei syt ve bagh bogian inliambnays elverigli olau ve
bafarnmz mitlkiyers konu olan bdknler

Balanial: : | TWC. Ticwet Bekanbiji
RIS/ BEAS f Baesn | Bosea lsianbut 4.8,
L AN E : | Balgnlar Kwroln Karars

| CED Yonetmeligi kapsanunda, gergsklegtisibmesi plantanan projelerie
| gevreye olabilessk olumln vo olmmsuz etkilerinin betzlﬁnmeainde
olumsuz yéadeks otkilerin Gntenmesi yn da gevisye zarey vesoeyecel |
CED : | Blgltde oa aza indirlmesi igin almeacsk Snlemlerin, sepilen yer ile |
| |tekaoloji sltematifierinin  belitlencrek  defieslendiriliesinde  ve
projelerin uygulammesmin izlenmesi ve Koatrolindz strdiriflecel
galisinales

25112014 miibll ve 29186 sayk Resmi Gazeip’de ywymissau

- —-"—;‘ CLD Yonstmoligi Cevreac! Biid Degerlendirmesi Vinshaelili
! o L =L AL
- ¥ 11.08.1983 nsilili ve 18132 sayih Resmi Gazeie’ds yayunkinan 2872

sayth Clovre Kanunu

Flsidronil: Genal Kural Sisteini

B e -

r)
« o Misza S8xleyme 1 | Siglet'in Esas Stizlesiesi

13.12.1951 tarll v 7081 sayb Resmt Gassle’de vayimleann 5846

85 sayth: Fikir ve Sanst Eserleri Kanuny

Holln wz fivotimn belirlenmesinde huilynfey yOntemiere flighin
olprak imugrm Yaprim Menll Dr&ﬂu (K torafindan hozaliman
fiyai tespit raporu i
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Sirket genel kuraly

Genel Kurul
06.01.1961 teribli ve 10700 sayih Resoif Gazate’de yayimlenan 103
HVK . .
sayih Gelir Vergisi Kenunu
GYD Gayrimenind Yeotwim Crialdigh
YO Roblisi 23,05.2013 texibli ve 28660 sayit Resmi Gazsie'de yeyymianan -
& & 481 sayii1 Gayrimenlil Yot Ortalchiclerma Tiglkia Heaslar Telbligd
Beila Avz Dden Pay Sohib ) . T
1 Sur Yap: Sus Yapr Endlists] Sanayi ve Tisarct AS.
Sirket’in mevont oriafr Sur Yap: Badilstri Sanoyi ve Tioaret A.S. e
ait 22.500.000 TL (yirmiikimityonbegyiizbin Tihk Lirass) nominal
dejiesli 22.500,000 (virmdikimilyonbegyiisbin) adet B grubw pay ve
. - Pirket’ia meveut sermayesinia 22.500.000 iL
Hattn Az Déllerck Payls (yirmiikimilyonbegytizbin Tiiek Lirest) artuidmes suretivie iheag
edilecel 22.500.000 (yirmilkimilyonbegylizhin) adet B grubu pay
olrele itzere foplam 45.000.000 TL (larkbegmilyon Tiuk Lisas}
nominal defesti 45.000.000 (kulbegmilyon) adet B probu pay
S —
) Internniiconl Secutitics Identificstion Number (Uluslararas: Menliud
1SN o . .
Kiymei Tannnlama Numaras:)
tbraoey/Sirliet Bur Tati] Evlesi Gayrimenios Yateim Outaldi A8,
09.05.1935 tarihli ve 18749 soyth Resml Gazete’de vayimlanen 3194
fuos Kazunu sayh imar Ranunn
wriliti vz 25134 i Gazeto® L}
iy Konuns 16.06.2003 wrih¥ ve 25134 sayh Rosna Gazeto®de yayimlauun 4857
gayilx I3 Kenvnu
. X & C £ ik A8, i Turize
 Grtatdsa Alkoglar Seyahar Turlzre ve Oteleilik A8, ve Turgetalys Turizm

Ticaret Led. §4. Is Ortakh Tiew! Iglotmest

g Saghin ve Glventiy

HKonunm

50.06.2012 tarihlt ve 28339 suyl Resmii Garste’de yoyimlsnsn 6331
saytl Iy Sajlif ve Gllvenlifi Kanusu

13.07.2015 tavihli v 29417 syt Resmi Gazete’de vayimlanan Tiesri
iletigha wve Ticari Elelivonik MNetiler Hoklimda Yénstnelik
kapaarunda ticori elelitronik ilet] onay: alininssims, reddetme halklama
kultantlmasnina ve giklyet stireglesinin ySpetilmenine fmkin samysn
Hiet! Ynedem Sisteni A

Kawuyu Aydmizima Pletformg
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Koy Payi Teblifl

23.04.2014 taribli ve 28801 sayih Reseni Gozete'de yayuniznaa
Kusrul*un H-19.1 sayth Kie Payr Tebligi

Kot Meldystt Hemunn /
I{M}a’i

02.07.1965 toribdi ve 12038 say1h Ream? Gazsic’de yayim!an.ﬂﬁ 634
seyils Kat Miilklyetl Kannoy

Kﬂp‘ai&: Serronye  Blatemsd

r25 J2.2013 bl ve 2ZBE62 sayih Reond? QGarsle’ds vayumlsnan

Tehlifi | B aruiua 1181 gayls I».w:ﬂl Sf:c“raa"e sttezm Teblig

KBV Ketean Dager Vergini

. . Fivani Vatrnn ve Hirket’in paylarmn saig) igie vetdlendiribuls diger
Ronsorniyum atest knnpelsndan olugon Tonsorsivum

HRanooreiyean B2 { ;| futeprt Vateun Mexlod Defiorler A

Lideriintegral ¥otrm o - i

Kensoroivem Liderl/Zivaat
Yahivim

Zirags Yeonm Menlul Dsgerler A5,

Ionsoratymn Uyeai/Dyolerd | :

Konrzoraiyunua her Dir fiyeal

Tatonbut 113, Radilby Tigesi, forabimoga Mehaliesi, 1222 Ada, 285181

Bor  Yopr  Eseceleace m? yilziiclmlti pazeel 34%e yer alan, nn gayrireculmt ndtelikil
Tsfikinn tegramazda kaia, Swr Ve Breellerce Projesi’nin B Blok 28 numaxah
bagumsaez biltiimd olan ditldean.
Kuyoi/ SPR Sermays Pivasast Kuruhy
Sermuaye Pivasast Kurublonon I-17.1 seyls Ewumsal Yoretim
Knramsal YOnetim fikelerd Teblii'nin eldode yor alep Sermoye Piyassst Kawuwiu Huenmes?

Yonetim Hielert

Euwreman! Yosethe Telipt

05.01.2014 taribli ve 28871 rayih Rewmi Gazeio'ds yayratanon H-
17.1 Korumsal Yinetim Tebligi

21.06.2008 tarihil vo 26208 sayih Resea? Gazete’de yayimlanm 5520

o KVF eayids Ruraslr Verglsl Kaaooe

,/_,; .'. 1 .1*_-._‘% _____ -

YA Metrekare

4 . 1

i P‘i{eml.ac. Rfmt-mml’ﬁ‘m Tirkiyo Cumhuriy@t Meotkez Plankam

T et —

|t M;J:m Meskezi Kayik Ku:ulmA,s

L) LI ..__._.,._.._,._,....H_ = e
R .' N .' Gml:ﬁsmg Qdmrma e 31.12.2020 tarihli ve 31::51 sonl Reami gtapde yayimlanan [I-
% | Feytma Hlaldov Teblif

1 Tebfid

27.3 sayriz Qrtaldidetan Cikarme ve Satma Hakl




Goomi Nashilestd dglesotor

27.86.2020 iaribli ve 31168 sayrh Resini Gazete’ds yaymalnnan Hj

ve Ayvims Holda Tebliz 23.3 saydt Onemt Nitolixteld fsfemler ve Ayriine Halda Teblij
200, 3 tariblt ve 2365 Rezmi ! 5 G
Pay Tekigt : 2? 0692_01.! taril ye 23685 sa'y'.],f. Resimi Gazete'de yoywnlansn
Kural’un VII-128.1 aagnlt Pay Tebligi
Reom Gazete . | Cumburbagkanlsgn {dovi islori Baghanlip Finkuk ve Mevamst Genel
: " | Maditagiorafindan yaymlyaan T.C. Resmi Gezcles?
ol 25.06.2013 tawibli ve 28691 sayih Resml Gazme’de yaytolaann
Saty; Teblisi S S . . . P e
Iurst™vm H-5.2 suyelt Sernaye Piyases Amolanom Satg Tebligi
EGE : | Sosyal Glvesli: Kurumn
E G

6362 gry:ly Sevimaye Plyasan Kaounu

dne fivicter Grabn

Bus Vap: Bedlsted San. ve Tie. A8, Dojiu Gayriments! Yoirm Saq.
ve Tie. A.3., Hatey Akpmer Madeueilik ve Yam Moleemeleri Son, ve
Tie. A%, Marks Gayrimenkel Yolirim Sen, ve Tic, A M., Dok
Gigyrimertul Vet Son. ve Tie, A.S., Sur Emlak Yatisig AG., Bur
Vapua ingaat A2, Sur Varhl fngsat Sea. ve Tie AB, vo Bisket

Sor Totdl Gvkrl Prejesl /
'reje

Sur Teil Bvler Aptelya Devre Mot Frojey

A e ]
Sor Yopm ! | Bur Yemm Ingact 4.8,
Schir Yap: : $-ehii’ 'Yapn Yonetim ve Iylelim Hizmetlerl Sannyl Ticassi Anonim
Sx!l‘bﬁl {
iamuin i 4
T.C. Thicire Combiveiyati
Talmebanit : | Istanbul Tekas ve Saldars Banios A.5.
T : | Titek Lirosu
TRE 04.02.2011 trilli ve 27836 syl Reawit Gozcte’de yoysmlanran 6008

syl Trk Borglar Kaaunn

28.11.2513 toribli ve 28835 gastls Reswd Gasste’de vayunlbaon 65072
mayilt Tiettolnin Kormman: Holdkiada Kanmm

08.12.2001 taribii ve 24607 sayl) Resmi Guzste'de yayimlanama 4721
syl Tiik Medeni Kanvan

Tiirk Petent ve Mavka Knromn

14.02.2011 tarihli ve 27846 saysh Resn

sayih Tk Tiearat Bammn ;




TTRG THeldys Ticare Siclll Gazvtes
T Tarkiye otistik Kumuau

Verpt Upsl Bozon

10.01,1951 teribii ve 10703 guviy TIBGd: yeyimlanan 213 sayih
Vgl Usnl Kanunu

Siles ile Bw Vaprm graswde 07.05.2022 tsthinds Proje’nin

Yapim f5lert S0zdeymeleri gergeldegtivilmesine: gkin akdedilen Yapua fzleri SBzieguaesi ife
Ceak 2923 invibinds okdedilen Sergeve Yopira Stizlagmasi
Vit Bazar Bomsa'va itk Lotogyonda bollia sz edilen lostunun pivase dsfiar
e 300.000.069 TL ve lizeri aln payiar jglem sliveceis! paar
VDK + | Tiirk Paseny ve Maska Kurumn Yaniden ingslemsc ve Defiorlendirnes
B Kuraln
Yinetin Burals ;| Sirdedin yinetio kemilu

T.€C, Zirowt Baitkasi 2.5,
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1.  BORSA GORUSO

Borsa Istanbul tarafindan Kurul’a gtnderilen 02.10.2023 tarih ve 20306 sayils gdrllg yazisinda, difier
bususiarm yamnda;

“1) Halka arz sonrasinda Gayrimerkul Yatrrm Ortakliklorma ligkin Eseslar Tebliginin 12'nci
addesi uparinca paylarin Borsa kotuna alimmasy igin Kuruldan alinacak belgenin Borsanuza
iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesinin 12'ncl maddest gevgevesinde Sirket paylarimn Yildiz
Pazar'da islem gbrebilecefi,

2) Sirket kaldunda hazivlanan hukulgu raporunun izaknamenin ekinde yaymidanmasi,

3) Twrkive Katlwn Bankalars Birlifi Damgma Kurulu tarafindan olugturulen "Pay Senedi
lhracy ve Alim-Sattrm Standards” Ve "Kavlm Finans Ikelerine Uygun Faalivet Gdsteren
Sirkatlerin Belivlenmesinde Esos Almacak Rehber” dayanak olinaval; olugtwrulmus olan ve
Sirket targfmdan 30.06.2023 taribli finansal tablo verilerine giire doldurulan "Katim Finans
Ikeleri Pilgi Formu"nda (Form) Sivket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindifmda Sivketin
Borsa Istanbul'da iglem gormeye basladigs tavikte BIST Katiem Tim Endeksinde yer alma
sartianm safladiimn degerlendirildiginin, endeks degerleme dbnemlerinds de soz konusu savilar
safloman halinde ilgili kailim endekslerine dahil edilebileceffinin izalmamede, Formun izahnams
ekinde yayimlanmas,

4) Borsa gdrilginde, "Igbu Borsa Istanbul A.S. G8rigti, Borsa Istanbul A.§.'nin verecegi karara dénilk
herhangi bir taahhit ya da baglayrcihit olugturmamak savtiyla, sadece SPK'nin géiriis talebine cevap
vermek amactyla siurls olmak fizere megveut bilgi ve belgeler dikkate almarak hazirienmgtyy. Isbu
Borsa Istanbul A.5. gérigine dayamlarak alnacak kavaviar sorucu dogabilecek zararlar nedeniyle
Borsa Istanbul A.8. 'nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaliadyr.” ifadesinin yer almas:

INTEGRAL

"NoB Ket:2 San
H ; Magiak V.D 4780818427




1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

irket'in paylanm halka arz etmesi igin Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK” veya “Karel”) ve Borsa
§. diginda herhangi bir kurumdan gbrll veya onay alinmasina gerek yokius.




1. IZAPNAMENIN SORUMLULUSUNU YOKLENEN KISILER

Bu fzahnams ve eklerinde yer alan biigilerin, sahip oldufiurmus: tiim bilgiler gorgevesinde, gergoge
uygun oldufunu ve lzahname’de bu bilgilerin anlamam defjigiirecek nitslikto bir elsiklik
butunmamas: igin her teli malcul tzenin gsterilmis oldufuny beyan ederiz.

ihrage Sernmiu Oldwjn
Sor Tatil Evleri Gayrimem@_aﬁmﬂg_ﬁ_rﬂm Oriakhifn A.S. n_]I&snnm
Ziya Altan Eimas Ufek Elmas
Yiretim Kuralu Bagkam Yénetim Kurula Bagkan Veldli
L L 1ZABNAMENIN
TAMAWMI
Hailta Arz iden Pay Sehibl Sorula Gldsitn
Sar Yap: Endiistzi Sannyi ve Tleavet A.S. Ko
Ziya Altan Blwas Ufuk Elmas
Yometion Waraln Bagkamn YOnetim Kursln Baghkan Vekili
TAMAMK
" Hialka Avza Aracihik iy Lider Yetkili Kerulog Sorumln Qlduin
Zirpat YVatum Menfiul Deferler A.S. e _
TZATN AMIENIT
TAMAME
i
Batka Areza Avacilis Kden By Lider Yetkili Korulug Soremla Oldejia
[ntegral Yatram Menkml Deporier A.S. Kwmnm
O, liker Savaran
Genel Mildiir Yardimcm
DL GrRALL” %} TZAHNAMENIN
WENKUL DERFR _'~_ : TAMAMI
; Masiek V. |
&
INTEGRAL
MENKUL DECG




lzahname'nin bir parcas elan ba raporda ver alan bilgilerin, sahip oldufumuz ifim bilglier

¢ercevesinde, gercefle uygun oldufiunu ve ba bilgilerin anlamm deffigtirecek mitelflste bir
elwikiik bulunmamas icin her tiriii makel §zenin gisterilmis oldufnnu beyan ederiz

Tmzah sorumlutuk beyanlar fzahname ekinde yer almaktadyr.

Ingili Baprmsiz Denetim Raporlarim Hazrlayan Kuruluy

Eren Bafimaw Depetim A.S. Sorumln Oldofu EKrgm
A Soyad: : Namam FIKMET 30.06.2023 ve 31,12,2022
Girevi : Sorumiu Oxtak Bag Deneted tarihli finangel tablotor ve
flgill bafhmmz denetim
rapariari
| Dgili Gayrimeaksl Defiesleme Ragernan Hezrlayon Kuralug | )
_5 Lider Gayrimenkal Defierleme A.§. Sorumia Olingz Riswm
J - 24.06.2022 torih ve 2022-
Ads Syyads  : Hali Ibrahim BEKTAS 0Z-110 sayih
l Girevi s Sorumin Defierieme Uzmam = §7.12.2022 tarib ve 2022
OZ-257 saypnh
Adhi Soyadi  : Ahmet RAMOGLU - 31.61.2023 tarih ve 2022~
Gidrevi s Degerleme Uzmans 02Z-298 saysh
ve
Adh Soyad:  : Atl Uzun =11 Afustos 2023 tarih ve
Giirevt ¢ Defierleme Usmani 2023-0Z-142 gayilx
gayrimenkel deferleme
raporias
~12 Ekim 2623
2023-02-237 sayila
deferleme rapora
sz Hulefien Raporunu Blaziclayan Keruleg Alsn
Caliykan Beygo Avalnthk Ortaldip Soruml Oldegu Kcun
Ad: Soyadr: Av, Oknrn Beypo 21 Eyltil 2623 tarikli
Glrevi: Yinaotici Ortak Avukat Bafmnme Bukaken
Raporu
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2, &zZET

Girig ve uyardar | o Bu bzet lzabname’ye giris olarak okunmalsdir,

o Sermaye piyasas areglanmna iligkin yatmm kararlan lzahname’nin bir
biitiin olarak deffarlendirilmesi sonucu verikmelidir,

o lzahname’ds yer alan bilgilers iligkin iddialann mehkemeye tagnmass
durumunda, davac1 yetnmol, batka arzin gergeldestigi ilkenin yasal
duizenlemeleri gergevesinde, zalmame’nin gevirisine iligkin maliyetlere
yasal stiregler baglatilmadan 8nce katlanmelk zorunda kalabilir.

o Ozets bajili olarak (gevirisi dahil olmak fizere) ilgililerin hululd
sorumluluffune ancak Bzetin lzahname'nin diger lusumiar: ile birlikte
okundufu takdirde yamltics, hatali veya tutarmz olmass veya
yattnmeilarn yatirin kavarim: vermesine yardmme:r olacak dnemli
bilgileri safilamamast durumunds giditir.

lzobueme’nin | fzahnamenin tekrar kultammin gitndeme getirecek herhangi bir husus siiz
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$irket, Sur Yapun Ingant A.$.’nin (“Sur Yapim”) lasmi bblinmesi suretiyle
24 Mart 2022 tarihinde Sur Tatil Evleri Ancnim Sitked unvam ile
kurulmugtur. Bahse konu kismi baliinme iglemi ilo Spe Yapim®in aktifinde yer
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YMM.2772.0481/2022-11 numarah rapor {le tespit edilen
36.178.802,37 TL ve toplam biyilngn 45.170 m? olan arsa aym defer
Uzerinden Sirket'e devredilmig ve ilgili arsa Sirket’e ayni sermaye olarak
konuimugtur. Ayrica nakden kargilanan 21.197,63 TL ile birlikie Sirket
toplamda 36.200.000 TL sermaye ile kurulmustur, Kurulugun hemen ardindan
$itket 29 Mart 2022 tarihinde sermaye artmimina gitmig ve tamam nakden
kargilanmak suretiyle 36.200,000 TL olan sermayesini 33.800.060 TL
artirarak 70.000.000 TL'ye yitkseltmigtir,

Yukarida agiklaman iglemler neticesinde Sirket Proje’nin yer aldys arsamin
millkiyetine sahip olmugtur.

Sirket, SPK°min 17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayih iznini
ve Balanlik’in 20 Subat 2023 tarihli iznini miiteakip, 8 Mart 2023 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Mudfrligh nezdinde tescil edilen 1 Mart 2023 tarihli
Esas Stizlegme defigikligine iligkin olagianbstll genel kurel karar ile unvaning
“Sur Tatil Evieri Gayrimenlnd Yatrim Ortakligs Anonim Sirketi” olarak
degigtirerek gayrimentul yatwim ortakhjina diafigmistir,

Sirket, Kurul'un 17 Afustos 2023 tarihli ve B-12233903-340.05.05-41039
seyili iznini mOteakip, 70.000.000 TL olan gikanlmg sermayesini,
350.000.000 TLlik kayith sermaye tavan: igerisinde olmak fizere 75.000.0600
TL artwrarak 145.000.000 TL'ye yilkseltmigtir. Sermaye artiimuma iliglkin
yOnetim kurubu karar 22 Apustos 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Mildori3i nezdinde tescil edilmis ve 22 Agustos 2023 tarihfi ve 10898 sayihi
TTEG ile ilan olunmugtur.

§irket,Bsas Stzlegme’nin “Sirket'in Amac: ve Faaliyet Konusu” baghkh 5.
maddesi uyarinca gayrimenknller, gayrimenku! projeleri, gayrimenkule dayah
haklar ve GYO Tebligi’nde sayilan diger varliklarden olugabilecek portfiyti
igletmek amactyle paylarim ihrag etmek fizere kurulan ve sermaye piyasest
mevzuat tghtindg izin verilen faaliyetlerde buhmabilen sermsaye piyasasi
kurumu niteliinde kayith sermayeli anonim ortakhlcr,
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Gayrimenlul sekttril ticari gayrimenkul, AVM ve perakende seld8rll, turizm
ve otel sektdrll, konut sekitriinl de iginde barmndian, tilke ekonomisinin
lokomotif sektbrlerinden biridir. Gayrisafi yurt ici hasla i¢indeki pay1 2021
ve 2022 yillarnda sirasi e %5,4 ve %4,7 olan ingaat selttriintin, 2023 ik alt:
ayde payi ise %3,1 seviyesinde gerpeklogmigtir,

Konut Satig Istatistikder

TOIK verilerine gbre, Ttirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda
1.486 bin adet konut satis: gergeklegmis; Antalya konut satiglan ige 2022
yilinda 2021 yrlina gbre %21 artig ile 80 bin seviyesinde gergeklesmistir, 2023
yilmn §Ik sekiz aynda ise Tirkiye’de 797 bin Astalya’da ise 43 bin konut

! frahmamenin bu bbilimiinds yer alan gayrimeniaul sekidriine ait bilgilere iligkin kaynakea agagida Hotenmigtis,
GYODER tarafindan hazrlensn ve ywwe, cyoder.orz, 1+ adresinden ulaguiabilecek Tirkiye Gayrimenkul Sekttrd
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2023 2. Ceyrek Raporn (Sayu: 33),
TUIK tarafinden bazrlansn ve

Issatistikierd,

TCMB tarafindan hazwlanen ve \wrwvw.iynib,cov. - adrestnden ulagela

Istatistikler,
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satig gergeklegmiy olup bir tnceki yilin aym dénemine gbre stags ile %15,5
ve %12,3 azalnughr,

Rorut Fiyatlar: -

Son dénernde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gézlenen kur artigs,
enflasyonist ortam ve emtia fyatlarindalki yokseliy korut fiyatlarne da
yansimzghr, 2018 yi: bagindan itibaren incelendiffinde, konut fiyatlarmda
2022 Eyltl ayinda %189 ile yrldan yila en yitksek artig oram gozlemlenmistir,
Temmuz 2023 itibariyle ise komut fiyat endeksi 988,5 seviyesine ulagarak bir
tinceki senenin aym dinemine oranta %95 artrugtir.

Yo Ruhsat Adetleri ve Ingaat Maliyetieri

2021 ve 2022 yilinda Tirkiye'de toplam yapt rubsati adedi sirast ile 724 bin
-ve 695 bin'dir. Ocak-Heziran 2023 dneminde ise 320 bin adet yap ruhsats
almmzg olup 2022°nin yilimin aym donemine gbre %17 yukanidadie (2022 ilk
alt1 ay: 273 bin),

Ingaat maliyetleri endeksi ise; 2021 yihinda ortalama %41 artarken emtin
fiyatlan ve d6viz kurlanndaki deggisimierin etkisi ile artig hizi ivmelenerek
2022 yilinda ortalama %103 artis gistermigtir, Afustos 2023 itibariyle ise stz
konusu etkiler devam etmekle birlikte 2022 orislamas ile kargilagtirildifinda
ingaat maliyetleri endelsinin arig hiza yavaglamug ve Austos 2023 itibariyle
yildan yilda %66,5 artmugtir.

Gayrimenkul Yatirim Ortalditler:

Paylart Borsa’da islem gitiren GYO say1s1 2014 yilinda 31 iken; igbu izahname
tarihi itibariyla 45% yOksehmigtir. 2023 yils 2. geyrek itibargyla GYO'lanin
toplam piyasa defieri yallagik 210,9 milyar TL olup, ortalams fiili dolagimdaki
pay oram da %634t

Sirket’in gayrimenkul portfoyll isbu lzahname tarihi itibariyle “Sur Tatil
Evleri Projesi” ve Sur Yap: Excellence Ditklan’dan olugmaktadsr.

Sur Tetll Evieri Projesi’nde toplam 118,357 m?® satilebilir alana sahip 1.401
adet bafiimsiz bilimde toplam 67.248 edet devre miilk, 6.005 m? alana sphip
7 (yedi) adet ticari iinite gelistirilmelaedir, Proje’de yer alan devre mitlklerin
Un satigina baglanmg olup, 30.09.2023 tarihi itibari ile 5.641 adet devre
miitkin 8n sati1 gergeklegtirilmigtir,

Sirket’in, 21.08.2023 tarihinde 41.540.000 TL bedelle satin aldig Sur Yap:
Excellence Ditlkan ise, Istanbul/Kadik8y/Ibrahimaga Mah., 1222 ads 54
parse] Uizerinde ingaat devam etmekte olan Sur Yap: Bxcellence Projesi*nde
yer almaktadir, Lider Gayrimenkul Deferleme A.$. tarafindan 12.10.2023
terihinde hazirlanan defierleme raporu uyarmca ilgili bafzmsez bSitimiin
ingaat tamamlanma orem yaklegtk %70 seviyesindedir. Lider Gayrimenkul
Defierleme A.§. tarafindan 12,10,2023 tarihinde hezirlanan defierleme raporu
uyerinca ingagtn tamamlamma orani gbzetilerek tagimazm bedeli emsal
kargilagtirma ytintemine gore 38.540.000-TL (otuz sekiz milyon beg yiiz kark
bin Tirk Lirasi) olarek, tagiumazin ingastinmn tamam akabinde ise
deperi 41.540.000 TL (kark milyon beg yilz kuk bin Tk Lirasi) olarak taledir
edilmistir. ;
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Sirket’in dncelifi, mevout durumda Antalya’da devam etmekie olan Proje’yi
hayata pgegirmektir. Proje’de yer alen devre mblklerin bilyllk kismimn
safilmas), stokta kalanlardan ise kira geliri elde edilmesi planianmaktadir.
$irket Proje’den elde edecei gelirlerle devre millk veya turizm odakh yeni
projeler ile yatirimianna devam etmeyi planlamaktadir,
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girket, ingaat, gayrimenkul ve devre millk sektSrierinde fhaliyes
ghistermektedir,

Son dinemde ekonomik gYstergeler, enflasyon, kur ve hammadde Syatlanmda
gergeklegen artiglar hane hatkimn gerek yatirmnlari gerekse harcamalan
konusunda daha segici olmasma zemin hazirlarghir, Tuketim tarafinda, hane
hallinin taiil arayip ve ihtiyac: her dinem meveuttur, Devre millk projeleri
hem harcama tarafinda tatil ihtiyecmi hem de yatinm arayigim kargilayabilen
erigilebilir bir titketlm ve yatrum segenepi durumundadar. Sur Tatil Evieri
Projesi ile benzer imlkéinlara sahip bir tatile dtirt kigilik bir ailenin 8deyecefti
bir haftabk Geret ile karplashnidipinda devre millldin kisa dénemli
ldrelanmam daha ekonomik ve erigilebilir bir tatil imkam sunsbilmekte; devre
miifklin satin aliemam halinde ise 8denen tutar birkag yil igerisinde kendini
emorti edebilmekiedir. Difer teraftan artan komut fiyatlarma ve konut
finansmam segeneklerindeki daralmaya bajh olarak orta gelir grubunun kot
ahm giictinde bir zayiflama yagenmaktadir. Bu nokiada devre millk alum,
ahicilara hem stirdtirilebilir tatil imkfnt safjlamakts hem de erigitebilir bir
yatmyn imkén sunmaktedir,

$irket'in izaliname tarihi itibari ile ana fasliyeti Antalya ili Kepez ilgesi Kepez
mah. 28868 Ada 1 numaral parsel fizerinde gelitirilmekie olan Sur Tatil
Evleri Projesi’dir. 1.401 adet bafimsiz bitm ve 7 adet ticari initeden olugan
projede 67.248 adet devre millk yer almakiadir, Sirket s8z konusu projedeki
devremillideri bilylik coffunhupum (yaklagk %67'lik kismi) satmays
devremiilklerin kalan kismi (yalklagik %3310k tnsmi) ife 7 adet ticari uniteyi
is¢ kiralamayi planlamektadir. Sur Tetil Evleri Projesi’nin 8n satiglanna
Haziren 2021 itibari ile baglanmig, 30.09.2023 tarihi itibari ile 5.641 adet
devre miilklin 6n satip» gergeklegmis; Haziran 2021- Eyldl 2023 déneminde
ortalama m? fiyat olarak balaldifiinda %473, ortalema devre milk fiyah
olarak belaldinda %413 oraninda artis meydana gelmistir. tarihi
itibari ile Proje’nin ingash devam etmekte olup herhangi bir Kiralame
gergeklogtiriimemigtir,
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Igbu izahname tarthi itibariyle Sur Yap: Endustri Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sar
Yam™) Sirket paylarmin %100 iinln (ylizde yiiz) sehibidir,

Sirket’in tek tlize! kisi ortaf olan Sur Yepi’mn pay sabipleri Ziya Altan Elmas
ve Ufuk Elmas'txz.

Sirket’in de dehil oldufu Sur Sirketler Grubu’nda igbn lzahname tarihi
itibariyle Sirket dahil 9 girket bulunmaktadir. Bu Sirketler, Dogiu Gayrimenkul
Yatirtn San, ve Tic, A.§., Hatay Akpinar Medencilik ve Yap: Malzemeleri
San. ve Tic. A.§., Marka Gayrimenkul Yatmm ve Tic. AS., Doruk
Gayrimenkul Yatirim San. ve Tic. A.S., Sur; ahrm A.S., Sur Yapin

Ingaat A.§., Sur Varlik Ingaat San. ve Tic AS i




Ayrica, Sirket ile Sur Yapim aresinda skdedilen sBzlegmeler gergevesinde Sur
Sirketler Grubu igerisinde yer alsn Sur Yapun, Proje’nin ingaat iglerini de
Ustlenmigtir,

Sirket’in fzahname tarihi itibariyle herhangi bir igtiraki ye da bagh ortakhijh
meveout deBildir.
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Sirket’in sermayesindeki ve toplam oy hakk igerisindeld paylan dofiradan %3
(yilzde beg) ve daha fazla olan tek oriak, $irket nezdinde %100 (ylede yliz)
pay sahibi olan Sur Yepr’dir,

Sirket’in tek pay sahibi olen Sur Yapr’mmn ortaldik yapis: agafndakd gibidir:

sure Y Oriakbaomm Seemaye Totar Sermmye

L Sovadd {1l {hran
Ziya Altan Elmas 368.350.000 %53
Ufuk Elmas _ 326.650.000 %47
Toplam T 695.000.000 %199

Eses Stzlegme’nin 9uncn maddesi (Imtiyaz Tamyan Menkul Kpmnetler)
uysrinca ydnetim kuruln Uyelerinin segiminde aday glisterme imtiyaz:
tamnmes) mimkiindlir. Bu dofruitmda Beas Stzlegme’nin “Yonetim Kurulu ve
Géirev Stivesi” baghkli 14%iinclt maddesi uyarmca en az 5 (beg) en ¢ok 6 (altr)
fiyeden olugen ybnetim kurulu Uyelerinin tamemu A grubu pay sahipleri
tarafindan gWsterilen adaylar arasindan genel kurul tarafindan segiiecektir.
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e P e R nee
finansal Gegmiy (TL)  Geemig(TL)  Gegmig (T1)
bilgiler  ile 39.06.2023 31122022 24,02,2022
ibragg’nin Nakit ve Nakit Benzerierl 2.474.7G0 828.575 21,198
g:f‘;f':‘;n o | Tiear Alacakdar 12.009 1.000 :
ve foaliyet| PooizOdenmis Giderlr 185755722  158.036.981
sonuglarmda 2;21::; Bgr?gm vetilen slparip 174.323.057 149.261.740
meydana Diger 11.432.665 8.775.241 =
gelen Omemll | o b o vertiker 33825313 22.390.925 8.301.408
defislilikler Topiem Dbnez Varhidar 222067744 181.257481 8.322.606
Stoklar 92,996,295 70.075.325 49.106.120
Yatrim Amegh Goyrimenlulier ~ 2.760.470.806  1.725239.386  1.027.501.072
Maddl Daran Varliklar 129.231 150.770
Ertelenen Verg! Verhi 15.424.212 12.161.015
Toplat Duran Varhikier 2853596332  1.810.889.693  1.088.768.207
TOPLAM VARLIKLAR 307566407  1992.147.174  1.097.699.013

® Sirket'in ana yikdenici finnasy olan Sur Yapim Ingaat 4.8 ve verdigi avans
tutarlarindan olusmaltadr,

Sirket, Sur Yapun Ingast A.§.’nin ksmi bolinmesi yoluyla 24.03.2022
tarihinde Sur Tatil Evileri Anonim $irketi unvamyla kurvimug, SPK’min
17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayihi izni ve Bakanlik’sm
20.02.2023 tarihli onay: akabinde 8 Mart 2023 tarfhinde Istanbul Ticaret Sicili
Madurligli nezdinde tescil edilen 1 Mart 2023 tardhli Esas Stzlegme
degisikiipine Higkin olafantistti genef kurul karan ile gayrimenkul yatuun
ortakhifina dtnfigerek Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakht AS.
unvanimu almagtir,

Mart 2022'de lawuimug $irket'in 30.06.2023 itibari il aktifinde yatmm
amagh gayrimenkuller, pegin ddenmis giderler, stoklar ve difer dinen
varliklar &ne gikmaktadw. Bu dofrultuda, 30.06.2023 itibari ile Sirket aktif
toplaminin %89,8’1 yatwrun amagls gayrimenkullerden, 23,01l stoklardan,
%6,0s: pegin Odenmiy giderlerden ve kalan %1,2 ise bu #i¢ kalem diginda
kalan digter aktif kalemlerinden olugmeltedr,

Sirket’in 30.06.2023 itibari fle tek yatrum Antalya ili Kepez ilgesi Kepez
mah, 28868 Ada 1 numarali parsel ilzerinde geligtiritmekte olan Sur Tatil
Evleri Projesi’dir. Projede yer alan devre miikierin %67°si matiyet degeri ile
stoklar altinda; %33°t1 ile ticari birimierin tamam ise glincel degteri ile yatirun
amach gayrimenkuller alanda smiflanmig olup 30.06.2023 itibarl ile yatorum
amagh gayrimenkuller ve stoklavda yer alan bakiyelerin tamam séz konusu
Sur Tatil Evleri Projesi ile ilgilidir. 30.06.2023 tarihi jitbariyla pesin Odenmis
giderler $irket'in Sur Tatil Evieri Projesi'nin ypfam igleri igin anlagti

ytiklenici firma olan Sur Yapim Ingant A.§.'ye ¥erdigi avans tutsrlarmdan;
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difer dbnen verliklarn temensn ise devreden ve indirilecek KDWV’den
olugmaktads,

Sirket miiliiyetinde ayrica, 21.09.2023 tarihinde 41.540.000 TL bedelle satin
elinan ve lstanbul/KadikBy/Ibrahimagiz Mah, 1222 ada 54 parsel tzerinde
ingaas: devam eden ve Sur Yap: Excellence Projesi’nde yer alan Sur Yapm
Excellence Dilikan bulunmakiadir, Ditldan nitelikli 1 (bir) adet bagimsiz
bifim, elun tarihinin daba sonra olmas) sebebi ile 30.06.2023 tarihli finansat

tablolarda yer aimamaldadi,
HKAYNAKLAR Bafhmmz BEafhmmne Bolhmer
Denstimien Denethindon Denctfimden
Gegmiy (FL)  Gegmby (TL)  Geemby (TL)
30,06.2023 31122022 24.03.2022
Ticari Borglar 36.411.643 26.695.085 7.501.360
1ligldi tarafiara Gicari borglar 23.978.357 14.072.578 7.501.360
Difter ticerd barglar 12433286 12.622.507
Cubiganlara Saglansn Foydalsr 821.594 533.828 .
Kapsaounda Borglar
Diter Borgter 1.454.257 1.972.569 -
Kisa Vadeli Kargiliidar 40.761 14.322
Topiam Kisa Vadell
Yiktimidkler 30,728,255 29.215.804 7.501.360
Ertolenmiy Gellirler 343.970.650  243.957.580 46.918.985
Uzun Vedeli Kergiliklar 479.682 445.312 :
Ertolenmig Vergl Yitkilmitingo - 342083.027 210351652
Toploza Uzwn Vadeli
Yilliimisiklcr 4050332 SREAG5019 257470437
e b ﬂ:‘:.\‘ Odenmig Sermaye 70000000 70000000  36.200.000
N 0 L Ortok Kontrol Altndakd $08.014.328  808.014328  §08.014.328
/ SR S, fgletmsler Arasindaid fglemlerin
P Viean n 4 \!‘ Etkiles!
s{alv)g~) Kér veya Zararda Yeniden 202.170.031
\ 5 \;’r?" e Sunflandrilmeyacak Birikenig
¢ by et ,._{' Diger Kopsamb Gelirler veya
2. v v L Qiderler
S e Gegmiy Yallar Karlan / Zarerlent (12.095.512) .
e
498.461,123
Daaem Net Kar: / Zaran 1113.840.007 510556635  (12.095.512)
Toplam Ozkaynsklne 2.692.485480 1376475451  B32.118.816
TOPLAM KAYNAKLAR 3.075.664.075 1992147174 1.097.090.813

30.06.2023 itibari ile Sitket'in toplam kaynaklarmm %1,3°1 kisa vadeli
keynaldarden, 911,2°si uzun vadeli kaynaldatdan olugurken %487,5°lik
mmlbumii@&wmﬂ Rk ey :. / e

30.06.2023 itibari il Sirket'in toplam kaynakiagfn

Maosgiak Mah Saat§ INA.IaWALA
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343.970.650 TL) olugmektadi. 343.970.650 T1. ertelenmiy gelirler tutar: Sur
Tatil Evleri Projesi'nde 8n Gdemeli setipn gergeklesen dovre milkler igin
ghoilardan ahnan avanslardan olugmaktadir. Sirket'in ertelenmis vergi
yaktimlittapt, Sirket'in gayrimenkul yatirm ortaklifing déntigmils olmas ve
kurumiar vergisi istisnasng hak kazanmasi nedeniyle 30.06.2023 itibari ile
sifirdsr,

30.06.2023 ittbari ile toplam kaynaklarda %87,5 paya sship Sziaynaklar ise;
~ %30,0 oranmda oriak kontrol alundaki igletmeler arasmdalki iglemlerin
etkileri,

- %7,5 kér veya zarards yeniden simflandmimayecak birikmig difer kapsamlh
gelirier veya giderler,

- %18,5 oraminda gegmis yil kar ve zarazlan,
- %41,5 oraninda ise d6nem net karmdan olugmaktadsr,

Ortak kontrol altmdaki igletmeter arasindaki iglemlerin etkileri, 24.03.2022
tarihli Sirket knrutugy smasinda uygulanan muhasebe politikes) kaynaklids,
Stz konusu muhasebe politikasina giire, biliinen girket Sur Yapim’m Tikrkiye
Finansa! Raporlama Standartiar’na gbre dehs 8nceden hazarlanan finansal
tablolan icin ojugturulan finansal pozisyon ve fasliyet sonuglamnn
kullamimas: esastir. Buna istinaden, Onceki degerler yOntemi, Sirwet’in
kurulug tarihinden itibaren ileriye dtinfik olarak uygulanmgtr.

30.06.2023 tarihi itibari ile 202.170.031 'TL gergeklesen “Kéir veya Zararda
Yepiden Simflandinilmayacak Birikmis Difier Kepsamlt Gelirler veya
Giderler” tutatnmn 202.003.582 TL’lik lasm Sitket’in GYO statilstinil
kazanmas ile onceki yillarda aynlan ve Uzkaynaklarde muhsssbelegtirilen
ertelenmiy vergi borcunun iptal edilmest kaynaki:dir,

30.06.2023 itibari ile Sirket'in gepmig y kar: ve ilgili dBnem kan ise §irket'in
yetinm amagh gayrimenkul kalemi altmda simflanan Sur Tatil Evler
Projesi’nin gergeffi uygun defier artig kan kaynakhdir,

Sitket, Kurul'un 17 Apustos 2023 tarihli ve E-12233503-340.05.05-41039
sayth imninl mfteakip, 70.000.000 TL olan ¢ikanlnug sermayesini,
350.000.000 TL’lik kayith sermaye tavan igerisinde olmak {izere 75.000.000
TL artiearak 145.000.000 TL’ye yilkseltmigtir, Sermaye artinmina iligkin
yonetim kurulu karan 22 Agfjusios 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Mitdiirlogn nezdinde tescil edilmiy ve 22 Afiustos 2023 tarihii ve 10898 sayih
TTSG ile ilan olunmugtur.

KAR VEYA ZARAR Bajhmenz Bojhuomz Bafimanz
TABLOSU Denetimden Denctimden Danetimden
Gegmiz (TL) Gepml (TL) Gegmls (TL)
01.01,2023- 24.03.2022- 24.03.2022-
a5.05.2023 30.06.2022 3122022

Hasilet

Satiglana Maliysti
"BROT KAR

I




Pagarlama, Sgtig ve Dafiviam (33.862.422) {12.594.475) (51.128.259)
Giderler (-}

Genel Y0netim Gidzrleri () (3.097.732) (197.271) (796.906)
BEsas Faslivetlerden Difier 1.028.562.072 7.458.129 691.146.387
Gelirley

Esas Feallyetierden Differ {2.269.247) {60.929) (395.620)
Gidesler (=)

ESAS FAALIYET KARI 980.331.671 {5.394.546) 638.828.602

Yatirum Fasliyetlerinden . & -
Gelirler

Yatirim Fasliyetlerinden - - -
Giderler («)

FINANSMAN GIDERLERI 939.331.671 (5.394,546) 638.828.602
ONCESE FAALIVET KART

Finatmnan Gelirleri - - -
Vinanunan Giderleri {5) (116.897) (8.423) (33.789)

SURDURDLEN 980.214.774 (5.402.969) 638.794.813
FAALIYETLER VERGE

_ONCESI KARI
Siirdiiriilen Fanlivetler Vezgi 124.623.233 1.211403  (128.233.178)
CiderifGeliri

= Dinem Vergi Giderl/Geliri .
= Brtelenmis Vergl 124.625.233 1211003 (128.238.170)
CGideri/Geliri
“SURDURULEN 1.113.340.007 (4.191.966) 310,536,635
FAALIYETLER DONEM

EARY

DONEM KART 1.113.840.007 (4.191.956) 510.556.635

DIGCER KAPSAMIUI GELIR 202.170.031 =
{ (GIDER)

TOPLAM KAR 1.316.010.038 (4.191.966) 510.556.635

Sirket’in devam eden Sur Tatil Evleri Projesi’nde 30.09.2023 itibari ite 5.641
adet devremiilkiln Onssitg: gergellegmis olmealdn birikte; Girlet sahg
basilatm, ingeatin tamamlanmas ve ket mitlkiyetinin tesis editmesi ekabinde
devre milik maliklerine devie mitlkler toslim edildiffinde ve Sur Teatil Bvleri
Projesi hayate gegtikien sonra devremilifticari undte kimlamalan
gergeklestifiinde kaydedebilecektir. Bu surctle izehnameye kopu finansal
doaetnlerde, Sur Tatll Evleri Projesi’nde heniiz testim ve kiraloma agamasms
gelinmedifi igin sateg hasitat do kaydedilmemigtir,

Izabnameye kont finansal dénemlerdeld pazariama, satis vo dagriim giderleri,
Sur Tatil Bvleri Projesi ile ilghi olup athwlikh olarale reklam giderleridir.
D8aemler idbariyln pazariama, satig ve dagrum giderieri detayr agagndaki
gibidir:

Pozarloma, sphy ve dajfphm Bafimaz Befimsiz Bathmniz
wideriard Denctimdeu ngtimden  Denetireden
Gegmig (TL) -, Gegmly (TL)

01.01.2023- 24.83.2022-

' 1.12,2023

Reklam giderier] 12356800 49.454.436




859.707

Peigome! gideileri 3.375.958

Krdsm tazminats kewgihik piderleri 132,330 . 334.100
Damagmanisk giderleri 11.500 196036 245.719
Kullaniimswg izin ballars larplifh 21.766 6.235
Diiter gidesior 561.940 41,639 228.062
Toplam 33.863.422 12.594.475 51,128.259

01.01.2023-30.06.2023 ve 24.03.2022-31.12.2022 dtineminde olugan esas
fanllyetlerden diger gelirlerinin sirast ile 1.027.303.976 ve 686.981.977 TL’sl
yatinm amagh gayrimenkullerin geree uygun deffer defisildifinden

kazanglardsn olugmakta olup izabnameye komu finansal
dénemler itibari ile esas faaliyetlerden difier gelir ve giderlerin dafilom

agafida paylagiougtr.

Esny Feailyetlerdss Differ Gollr /Glder Bafmo Boiamsiz  Bajhmalz

Denetliedea  Demetimden  Danstimde

Gegmaig (TL) Cegmiy  n Gegmi

1.61.2623- (TL) (TL)

30062023 24.03.2022- 24.83.20%0

35.00.2022 -

_ 31122022

Gergefie uygun defer dejiigildiginden 1.027.303.97 7.390.170 G(86.981.97

laynaklensn kaxng 6 7

Kur forla gellr / pider net -789.971 7.030 -82.550
Diger gelir / gidor nei 221186 - 3.348.340

Toplom 1.026.292.8§ 7.597.200 §90.747 .73

Sirket, SPK’nm 17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayib izni ve
Bakanlik'n 20.02.2023 tarikili onayr akabinde 8 Mart 2023 tarihinde Istanbul
Ticaret Siefli Mudrligh nezdinde tescil edilen 1 Mart 2023 tarihii Esns
Soelogme dezigiklipine ifigkin olaganlsth genel kurul kavan ile gayrimental
yatemm ortelifing dnttgerek Sur Tatil Evieri Gayrimenkul Yatwim Oriald

i Flm 2
I o ( Y. ‘} A.S. umvanm slmigie, Sitket’in 01.01.2023-30.06.2023 doneminde olusan
o AN (3 NS 124.625.233 TL erielenmig vergl golirinin ane sebebl, Sirket'in gayrimenicul
v oa e IF yatirnm ortaklifn siatisiine geglyl ilo Inwrarnlar vergisi lstiemas: kazanmg
| R olmasihr,
S i
E.S | Segilmiy Yoktur,
nemit
proforma
finansal
bligiler
%9 | Kor tohmini | Yoktur.




tablolnra
fligkin
denefim
raporianrde
kB olemle
gortlp
dipmdaki
hususiarn

igerifi

B.il thrager’nm 30.06.2023 terihi #ibartyla net igletme sermayesi 183.339.489 T

olup, meveut yiliminiikleriei kargilamada yeterlidir.

30,06.2023
322.067.744
38.728.253
183.339.489

Irage’nm
igletme
permayesing
n mevend
yikfmiilail
crinf
Enrgitayama
mas)

31.12.2022

181.257.481
29.215.804

152.041.677

_(TL)
Donen Varliklar
Kisa Vadeli Yikimiitliklor
Nei Isletme Sermayesi

C-SERMAYE PIVASAST ARACI

.l I

thrag  edileeck
vefveya borsada
iglem glivecek
sermgye piyasosm
aranmp  menkul

gruplarina Hligkin
bilgi

Sirket’in sermayesi nama yazils A Grubu ve hamiline yazih B Grubu
olmak Uzere 2 grup paye bblémmfglr. A Grubu paylann ydnetim
kumlvaa adny gBsterme imtiyam mevcut ikem, B Grubu paylara
herhangi bir imtiyaz tamnmamgtw, Sirket’in Hallm Are Bdilecek
Paylar's kerhangi bir imtiyazi olmayan B grobu paylardis.

tuymet tammlama | ;1. Ao Bailecck Paylar, Sirket'in gikanlmug  sermayesinin
;ﬂ“;;f”"zﬁrﬂs@e 145000000 TL'den 167.500.000 TL’ye g¢ikarimas nedeniyle

artnlacak 22.5060.000 TL nominal deferli 22.500.000 ade: B grubu ve
meveut ortak Sur Yapt'nun sahip oldu@iu 22.500.000 TL nominal degerti
22.500.000 adet B grubu paydan olugmaltadir.

thrag edilecel ve Borsa Istanbul’da iglem gorecek sermaye piyesas:
aract Sirket’in Halkn Arz Edilecek Paylar’dsr. Sbz konusy paylann
uluslgrarns: menkul kiymet tammlama wumersst (*ISIN) igbu
Izahname taribi itibariyla belirlenmemigtir. SPK onaymm ardmdan ISIN
numarasi Takasbank’tan temin edilecektir,

g
_A* Senasye plyasas:

Paylar Tilk Liras: (TL) cinsinden satiga sunulacaldr,

aracinam thrag

edilecefi para

iyt

fhrag edilmiy ve | Izalmame taibi itibanyln Sirket’in mevowy/ gikanimg sermayesi

bedslleri tamamen

8denmis pay sayis1

145.080.600-TL olup, tamami reuv bir sekilde tamamen

Mesiak V.. 48

Sdenmigtir. Bu sermaye her biri beherl 1,09/ TL (bir Tk Lirag) itibari




fle wvarge bedeli
tam Sdenmemis

pay sayiz

Her bir paym
nominal deferl

degerdi A Grubu nama yazsh 2.071.429 adet ve B Grubu hamiline yazih
142,928,571 adst pay oimak fizere toplam 145,000.000 adet paya
ayrimghr,

Ca

rSermaye pliyasas
arscimin  cafiladifn
baldar haklonda
bilgi

Halka Arz Edilecek Paylar, ilgili mevzuat uyarinca, pay sahiplerine
agandaki gegitli haklar: saflamaktadir:

Kardan Pay Alma Hakka (SPKn madde 19, TTK madde 507, H-
19.1 sepniz Kar Pay: Tebligi)
Oy Hakki (SPKn md. 30, TTX md. 432, 434, 435, 436)

o
o Ortalchktan Aynlma Hakki (SPKn madde 23, 24, I-23.3 sayils

Chiemli Nitelikteki Islemier ve Ayrilma Hakks Teblig)

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md 461, kayuth sermaye
sistemindeld ortaklitlar icin SPKn md. 18, 11-18.1 Sayil: Kayith
Sermaye Sistemi Teblig, VII-128.1 sayih Pay Tebligi)
Tesfiyeden Pay Alme Heklu (TTK Madde 507)

Genel Kurula Davet ve Katilma Halda (SPEn md. 29, 30, 11-30.1
sanl Vekdleten Oy Kullamlinass ve Cagn Yoluyla Vekdlat
Toplarmas: Tebligi, TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527)

Genel Kurul’da Milzakerelere Katilma Halda (TTK madde 407,
409, 417)

Bilgi Alma ve Inceleme Hakks (SPKn md, 14, II-14.1 sapih
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Hiskin Esaslar
Tebligh, TTK ind. 437)

Iptal Davasi Agma Helda (TTK md 445-451, SPKn md. 18/6,
20/2)

Azinlik Haklan (TTK md, 411, 412, 420, 439, 531, 559 SFKn
madde 27)

Bedelsiz Pay Edinme Hekki (TTK madde 462, SPKn madde 19,
VI-128.1 Pay Tobiig)

(zel Denetim Isteme Hakky (TTK red, 207, 438, 439)
Ortaldliktan Cikerma ve Satma Halck: (SPKn madde 27, 11.27.3
sayth Orickhikian Cilkorma ve Saima Haklar: Teblifi)

Halka Arz Edilecek Paylar mevzuatn verdikleri haricinde herhangi ek
bir hel tammamaktadr.

Sermsye piyasas
argcamn devir ve
tedaviilinii
lnaéiayres
hasusler hakkinda
bilgl

Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da iglem girecek paylar Gizesinde
paylarn devir ve tedavillinit lasitlayici veya fay sahibinin haklarm




Co

Halks arz edilen
sermaye piyeses
arsglarmm
borsada fglem
glrmesi icin
bagvaru  yamhp
yoptlmedifn  veya
yaphp
yapimayacaf
Buosuse ile iglem
gOrillecek pazara

Paylarm balks arz sonrasmda Borsa Istanbul Yildiz Pazar’ds islem
ghrmesi igin Kotasyon Yonergesi uyarmes Borsa Istanbul’a 23.06.2023
tarihinde bagvuru yapimig olup; Borsa’nin goriigh igbu Izahname’nin
“LBorsa Gérig” kisminda ver stmaktedsr,

iligkin bilgi

C.7 | Kar dafitom | Sirket’in kor dafntim esastary, Bsas Szlegsme’nin “Karin Dagrtimi ve
politikasy Yedek Akgeler” baglikh 31°mci maddesinde diizenlenmigtir, Buna ghire,
baklanda bilgi Sirket kar tespiti ve dafrtum konusunda TTK ve sermaye plyasas:

mevzuat bikkiimlerine uygun hareket eder. Sermaye piyasas: mevzuah
gercevesinde borsada iglem giren halka agik ortakiklarn herhangi bir
kar dafihon yapma zorunlulufu bulummemsktadir ve kar dapitim
esaslar kar dafiitun politikass gergevesinde belirlenmekbedir.,

Sirket 06.06.2023 tarihli ve 2023/15 sayil Yonetim Kwntu Karari ile
Kar Dafatim Politikam belirlemis olup, 7 Eyltil 2023 tarihli Genel Kurul
toplantismda pay sahiplerinin onayma sunmugtur ve politika oybirlizi
ile kabul editmigtir,

Sirket, Genel Kurul onayma sunulan kar dagitim politikes: uyarincs ilks
olerak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdifii stirece, piyasa
beklentileri, wzun vadeli Sirket stratejisi, Sirket'in sermaye
gereksinimleri, yatnm ve finausman politikalan, ilgili mevzuatta
gergeklesen degigiklikler, borghuluk, karlihk ve nakit durumu ve ulusal
ve kfiresel elkonomik gartlar da dahil olmak ve bunlarla sinich olmamak
tizere bir takum unsurlan dikkate alarak kar daghtumina karar verir, Kar
pay1, dagsam taribi itibariyla mevout paylann timiine, bunlann fhrag ve
ilctisap tarihler] dikkate alomaksizm paylart oramnda egit olarak
daftilir. Kér pay: dagistun: tek bir seferde yaprlabilecepi gibi egit veya
farkh tutarl teksitler halinde de dagilabilir, Kar paywm taksitie
Sdenmesi halinde Kar Payr Teblifi’nin ilgili hiktimlerine uyulur.




D-RISKLER

D.i | ihrage’ya, Ihracgr’ya ve faaliyetierine ilighkin riskler

iaﬁyeﬂm e l® Sirket’in meveout portidylinde yogunlagma riski meveuttur, .

o Sur Tatii Evleri Projesi’nin tamamlanmas: gecikebilir veya

o orte tamamianamayabilir,

g:ﬁ:; mﬁ o SurTatil Evieri Projesi sati§ ve kiralama safhasinda bagarih olemayabilir,

foktBrieri satig has:late ve tahsilat iz beklenenden dligtik gergeklegebilir,

haklunda bilgd | ® Sur Tatil Evleri Projesi'nin ingast maliveti ylikselebilir, biltcelenen
maliyeti agabiiir.

o Sirket Sur Tatil Evieri Projesi’ni finanse etmelk igin meveut kaynaklerme
ilave finansmana ihtiyag duyabilir, Bu tarz bir durumda, $irket diledisi
kogullarda veya hig finansman bulamayabilir,

o Sur Tatil Bvierl Projesi yapim agamasinda oldufundan, gelecekieki
bagans1 bilinmemekte, gegmigten gelen kiyastavabilir bir gelir akip
bultmmamalktadir. Sur Tatil Evleri Projesi baganh olmayabilir,

¢ Sur Tatil Bvleri Projesi'nin yil boyu kullanumh obnasi beldentisi
gergoklesmeyebilir,

o §irket Sur Tatil Evleri Projesi’nin ilerlemesini gliglestirebilecek
Bngdriilemeyen geligmelerle kargilegabilir.

o Sirket yeni proje geligtirmek igin uygun arsa bulamayabilir,

o Sirlet yeni projelere baglayamayabilir, bunlat tamamlayamaysbilir ya
da geg temamlayabilir.

o Sirket'in tabi oidufn mevzuatta yapilacak defisiklikler ingaat sfivecini
aksatabilir, Sirket’in gelirlerini etkileyebilir.

e Tiketicinin Korunmasi Hakionda Kanun ile Kat Miitkiyeti Kanununda
Dejiisiklik Yapilmasina Dair Kanun, $irket’in olofian igleyisi ve naldt
alag yinetirai iizerinde risk olugturabilir.

o Gayrimenkullerin edinilmesi ve milkiyetiyle ilgili gegitli riskler
meveuttur,

o Sirket iligkili taraflariyla yoptifs islemlerden kaynaldanan riskler
nedeniyle zarara ugrayabilir.

o Inga edilen gayrimenkullerde ay1p ve/veya kusur olmas: halinde Sirket'in
tazminat sorumiulugu dojiabilie.

o Sirket'in lasmil bSliinme suvretivle kurulmug olmasindan kayuakiapan
rislcler nedeniyle Sirket zarara ufirayabilir,

o Sirket'in SPEn ve ilgili mevzuatiun.yem sira, gesitli kanun ve
yonetmelikler gerefii aimas: gereken izin ve ruhsatlarla lgili sorunlar
yaganabilir.

LIRAAT YATIRIM



Sirket faaliyetlerinin devamunda cegifli huluki dava ve ihiilaflarla
kargilagabilir.

Sirket, stratejisini gergeldegtiremeyebilir, proje geligtimek igin uygun
arsalar bulma ve turizin odekh veya devre milk komseptli projelferi
devam ettirme hedefint gergeklegtiremeyebilir.

Sirket*in mevcut sigorta poligeleri, meydana gelebilecek tim zararian
kargtlayamayabilir, :
Projenin altyapismm yamlmam Proje’nin ingassmin Opemli bir
unsuruduer,

Sirket*in 1 st dilzey yoneticilerin devambilifina ve
performansina baghdsr. Nitelikli personel kayb: veya nitelikli personel
bulamamak $irket'in fasliyctlerini olumsuz etkileyebilir

Sitket’in  smurh  bir gayrimenkul yatinm oriskhf tecribesi
bulunmaktadir ve halka agik giricet tecritbesi bulunmamaktadar.

Halka arz sonrasinda Halks Arz Eden Pay Sahibi’nin ana hissedar olarak
Sirket izerindeki koniroli) etkin olarek devam edecektir, Hallm Arz Eden
Pay Sahibi’'nin menfhatieri Sitket'in ya da difer pay sahiplerinin

yatirimiar nakde gevrilirken zarar olugabilir.

Gayrimenkul deferlemesi dofiast gerefii 8znel ve belirsizdir ve Sirket’in
varliklarma bigiten deper varbldann mevent deffierini tam olarak
yansiimayabilir.

GY(’lara tanman vergi istisnalarmun daraltlmas: veya kaldiriimas
yahut Sirket'in gayrimenkul yatmm oriskiifh statlising devam
ettirememesi $irket’in zarar grmesine neden olabilir,

Gayrimenkul sckitriinde rekabet yofundur, rekabet ve arzin fazlalifa
gayrimenkul defierlerinin, kira ve igletme bedellerinin digmesine sebep
olabilir,

Yiiksek enflasyon omnlann maliyetieri arttirabilir, sabglann
azalmaging yot agabilir.

UOlkenin yurtdin politikalar, yabanc: ahcdarn yonelimleri, bagkaca
sosyal, ekonomik veye siyasi nedenlerle Proje yabauci alicilar tarafindan
beklenen ilgiyl girmeyebilir,

edil i i ey

Sirket’in halka arz kepsaminda satiga komu olan ve Borsa'da iglem
grmesi planlanan paylan itk kez halke agik bir piyasada iglem
gbrecefinden fiyat ve hacim dalgalanmas yeganabilir,

Ekonomik konjonktrden keynellanan riskler pay fiyatim olumsuz
etkdloyebilir.

Halka Arz Edilecek Paylar diginda sermayeyi temsil eden difier $irket
peylanmn gelecekte bliyllk mikdarlarda satibmes: veya bu tiir satiglarm
gergeklegebilme olasihi, Halka Arz EdilecelyPaylar'in piyesa fiyat

lizerinde dnemli derecede olumsuz etkiye neden olabilir.




Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte daghtilabilir kfir olugamayabilir
veya dafuttlabilis kéir olugsa bile Sirket gelecekte pey sahiplerine kér payi
Bdemeyebilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaltadir,

Sirket’in halka agiklik orammn siorh olmas paylarnn likiditesini
azaltabilir ve pay fiyatim olumsuz etkileyebilir.

Halka Arz Edilecek Poylar tilm yatirmmerlar igin uygun bir yatirise srac
olmayabilir,

Diter Risiler

Makroekonomik Riskler

Covid-19 ve benzeri salgin bastahiklar Sicket’in fanliyet sonuglarm
oclumsyz ydnde etkileyebilir.

Tiirldye’nin deprem bitigesinde olmas: gayrimenknl sekifrd yoetirmlari
olumsuz yinde etkiieyebilir.

o Piyasa Riski

o Doviz Kuru Riski

o Kredi Riski

¢ Faiz Oram Riski

e Likidite Riski

D2 | Sermaye o Sitket'in halka arz kapsamunda satise konu olan ve Borsp’de islem

plyasani girmesi planlanan paylan ilk kez halka agik bir piyasada islem
arneiea iligkin gurecegfinden fiyat ve hacim dalgalanmas: yaganabilir,
Seemli rlk|o Bkonomik konjonktiirden kaynaklanam riskler pay fiyatine olumsuz
faktBrieri etkileyebilir.
baklanda bilgi { o Halka Arz Edilecek Paylar diginde sermayeyi temsil eden diger Sirket

paylanmn gelecekis biiviilc miktarlarda satiiniasi veya bu tiir satiglarm
gergeklegebilme olasilifis, Halka Arz Edilecek Paylar’m piyasa fiyati
fizerinde tnemli derecede olumsuz etkiye neden olabilir.

Sirket fanliyetleri sonucunds gelecekie dafxtiiabilir Ifr olusamayabilir
veya dafitilabilir kér olugsa bile Sirket gelecekte pay sshiplerine kir pay1
tdemeyebilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmalcadsr.

Sirket’in halke agikik orammn smirh olmas: peylann likiditesini
ezaltabilir ve pay fiyatuu olumsuz etkileyebilir.

Halka Arz Edilecek Paylar tim yatirmcilar igin uygun bir yatieim araci
olmayabilir.

E-HALKA ARZ

Hala arm iligkin
thragp’mu/bolka
arz edenin elde
edecelii net gelir ile

Ekatlanacalin

Sirket sermaye artinmi yoluyla yapilan toplam 22.5060.000 TL’lik payin
hatka arzindan 1.106.550.000 TL briit, 1.057,946.860 TL net halka arz
geliri elde edecektir. :

:6 Kat:2 Sffiyar
Mestak V.D. 4%




tahmini  toplam

maliyet ve talepte
bulanan

talep edilecek
tahminl maliyetler
haldanda bilgi

Ortak szt yontemi ile yapilacak halks arzdan ise Sur Yam
1.106.550.006 TL briit, 1.074.874.185 TL net halka arz geliri elde
edecektir.

Halka grza iligkin bafimsiz denetim maliyetinin yaklagik 238.200 TL,
rekiam, pazarlama ve halkls iligkiler maliyetinin yaklagk 15.600.600
TL, MEE {iyelik ficretinin 178.875 TL, Kurul Gcretinin 1.396.550 TL,
hukuki damgmanbk fierstinin  1.350.000 TL, Borsn iglem gimme
fleretinin 54.600 TL ve arecilik komisyonusun ise 55.327.500 Ti
olacaff1 ve halka arza iHgkin toplam maliyetin 80.278.955 TL olacafh
tahmin edilmektedir.

Pay Teblifii'nin 32/2 maddesi uyannca paylarm ilk defa halka arz
cdilmesinde haika arzin hem meveut ortafiin sahip oldugu paylardan bir
kusmunn satigt hem de sernaye artirin suretiyle gergeklestiriimesinden
dolayr, aracilik ve damigmanhik maliyetleri, Borsa tarafindan almacak ilk
kotasyon Hicretleri ile Halka Arz Edilecek Paylar’m nominal defieri ile
ihrag defieri arasindaki fark fizerinden alinacak iurul ficret, Halka Arz
Bdilecek Paylar’mn bigbirine olan oram gizetilerek, Halka Arz Eden Pay
Sahibi ve Sirket tmrafindan kargilanacaktir, Sirket'in sermayesinin
tamaminin nominal defieri Uizerinden ahwnan Kurul Gcreti ile dijfer
giderler Sirket tarafindan Xergtlenacakir, Buna glre halka arz
giderlerinin 48.603.140 TL’lik tusm: Sirket, 31.675.815 TL lik ks ize
Sur Yep: tarafindan kargtlanacalctir, |

Talepte bulunan yatsimeilardan, talepte bulunmak igin 8zel bir #lcret
alinmayacaktrr, Ancak yatimeilarin, bu amagla hesap agmak, hak
ettikleri paylan bagka yeikili kurulugun hesabina virmanlamak veya para
indesine iligkin EFT yapmek gibi Konsorsiyum Uyesi kuruluglar
nezdinde gergeklegtirecelderi iglemler nedeniyle farklihk gdsteren
¢esitli malivetlere katlanmalan gerekebilecekiir.

Hiaflka arzmn
gereligesl, katke
arz  gelivierinin
knlioeim  yerlerd

N ve elde edillecek

tohmini net gelir
1 REl G nda bilgi

Sirket paytarmm halka gz ile kurumsallagma, $irket deferinin orinya
gilkmas, bilinirlik ve temmuwlifan pekigtirilmesi, seffafhk ve hesap
verilebilirlik illcelerinin dsha glloltl bir sekilde uygulanumnag, Sirket’in
kurumsal kimliginin gliglendirimesi hedeflenmelctedir.

$irket’in 06.06,2023 tarihli ve 2023/18 sayih Yonetim Kurulu karar: fle
kabul edilen Sermaye Artrimindan Elde Ediiecok Fomun Kullamm
Amacina Higkin Yonetim Kurulu Raporu (“Fon Kullanum Rapoeru”)
uyarmce, sermaye arhgl yoluyle gergeklegtitilecek helka arz ile
saglanacak naldt sermaye giriginin %10-15'lik lkismmmn igletme
sermayesinde, geriye kalan %85-90°lik kistmmin ise §irket'in meveut ve
tek projesi olan Sur Tetil Evleri Projesi’nin finensmam amaciyla
kullaniimasi hedeflenmelctedir.

Halka Arz Bden Ortaic’in §irket nezdinde sahip oldugm 22.500.000
(yirmi iki milyon bes yliz bin) adet mevcut paymn satigindan elde
edecefi gelirden halka arz maliyetlerinin asi ile bulunsn net

)

gelir, Halka Arz Eden Ortak’in tasarrufundg/Glscaktr.
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Holkn orzs ighin
biigiler ve
kosmllan

Halka arzin baglamas: Oncesinde, Kurul haricinde, Halka Arz Edilecek
Paylar'in borsada iglem bilmesi igin BIAS"1a uygun giristingn
alinmas: gerekmektedir. BIA§ im géritgitne igbu izahnamenin I numaraiy
biliimlinde yer verilmigtir.

Halka arz stirecinde Kurul ve Barsa istanbul diginda herhangi bir kurum
veya kurulugun iznine gerek duyulmamaktadar,

Hamiline yazih B Grubu 22.500.000 TL tutstinda 22.5090.000 adet pay
ortak saty yoluyla, hamiline yezih B grubu 22.500.000 TY., futorinda
22.500.000 adet pay sermaye artinm yoluyla olmak izere toplamda
45.000.000 TL tutarmnda 45.000.000 adet pay halks arz edilecektir,

Sermaye artipt yoluyla halka arz edilen paylarn nominal degieri
22.500.000 TI. olup, Sirket’in halka arz 8ncesi gilcanimig sermayesine
orant %15,52 ve halka arz sonrasi gikenlmig sermeyesine oram
%13,43°tir,

Ortak sati yoluyla halka arz edilen paylarin nominal degeri 22,500,000
TL olup, Sirket'in helka arz tncesi gikariinng sermeyesine oram %15,52
ve halka arz sonrasi gikanilmig sermayesine oram %13,43"t1r,

Satig, Ziraat Yatmm liderliginde ve Integral Yatrim e lidedliginde
olusturulan Konsorsiyum tarafindon 11-5.2 sayil Sermaye Piyasast
Araglannin Satip Tebligi'nde tanmlanan “Sabit Fiyat ile Talep
Toplame"” ve “En lyi Gayret Aracilifn” ydntemi ile gerceklestirilecakdir,

Halka Atz Edilen Paylar igin 2 (iki) is giinti boyunca talop toplanacaker.
Talep toplamanm kesin baglmgic ve bitiy tarihleri Ihrager'nm
(www suniatileviedgvo.com.tr) adresii internet sitesi ve Zjraat
Yatmm'm  (wwyziratyaliimcomtr) ve Integral Yatmm'm
(wrww, integralvatirim.com.tr) adresti internet siteler ile Kemuyu
Aydnlatma Platformw'nde (wwwkaporptr) ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir,

Halls Arz Edilecek Paylar kaydilegtirme esaslan gergevesinde MEK
tarafindan hek sahipleri bazmda kayden izlenecek olup, paylarmn fiziki
teslimi yapilmayacalctir, Kaydi paylar, dagin listesinin kesinlegtiginin
Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirimini takip eden 2 (iki) ig glinfi igerisinde
ve pay bedellerinin Sdenmesi gartryla, Konsorsiyum Uyeleri’nin MKXK
nezdindeki hesaplarma kaydi olarak teslim edecektir,

Halka arz sonugler, Kurul’'un sermaye piyasasi araglannn satigma
iligkin diizenlemelerinde yer alan esaslar gergevesinde daftitim listesinin
kesinlegtigi glinti takip eden 2 (iki) iy glinh igerisinde Kurul'un tzel
durumlann kamuyas agiklanmasia iligkin dlizenlemeleri uyarinca
kamuya .

Catigan

menfaniler de
dabil olmak fizere
halkkn arze iligkin

ilgtll kigiferin

§irket, sermaye artrin: yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar’in satig1
suretiyle halke arz geliri elde edecektir. Halke Arz Bden Pay Sahibi ise
sahg geliri elde edecektir. ¥

Halka arz sirasinds, halka arza aracilik eden frae: k
aracthik komisyonu, Aksu Caligkan j

Mastak Mah. Sazt
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Selvi Avukatitk Orteklifit’'nin bukuki damgmanhk tleretd, gayrimenkul
degierleme kurulugunun deierleme licreti ve bagimsiz demetim girketinin

* denetim ficreti elde etmesi stz konusu olacaktr,

Sirket ile Konsorsiyumn Lideri arasinda herhangi bir gikar veyz menfast
catigmas: bulunmamaltadir, Sirket ve Konsorsiynm Lideri arasinde
berhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Konsorsiyum Lideri’nin halka arz
iglemi nedeniyle elde edece§i aracibk komisyonu ve fiyat istilran
islemlerinden dofan komisyon haricinde dogrudan ya da dolaylt olarak
halka arzin bagamsina baglanmg bir ckonomilk ¢ikan bulunmamaktadar,
Konsorsiyum Lideti’nin, halka arz iglemi nedeniyle taraflar arasinda
akdedilen Aracilik ve Liderlik Stzlegmesi'nden ve Konsorsiyum Lideri
tarafindan ylritlllebilecek fiyat istikreri iglemlering iligkin olarak
aludedilen Fiyat Istikrarms Saflayics Iglemler Stzlegmesi’nden dofan
komisyon harig, dofrudan veya dolayh olarak helke arzm bagarisma
beglanmig ekonomik gikart veya menfaati butunmamaktadsr. $irket’in
dogrudan %S5 ve dabe fhazlasing sahip pay sahipleriyle arasmda haika
arza aracilik hizmetleri digndn herhangi bir iligkisi bulunmamalktadir.
Konsorsiyum Lideri halka arza iligkin sunulan araciltk hizmetleri
kapsamunda ticret elde etmektedir,

Sirket ile Kongorsiyum By Lideri arasinda herhengi bir gikar veya
menfant gatigmas: bulunmamaktadr. Jirket ve Konsorsiyum Eg Lider!
arasmda herhangi bit sermaye iligkdsi yoktur. Konsorsiyem Eg
Lideri’nin $irket Degerinin Tespitine Yonelik Deferleme Caligmasina
Rigkin Hizmet Stzlegmesi ile Halka Arz Aracilik ve Konsorsiyum By

‘Liderlik Yetkilendirme SOzlogmesi elde cdecefi defierleme hizmeti

ilcreti ile komisyon haricinde dogrudan ya da dolayli olerak halka arzin
bagarisma  bafflanmig  bir eckonomik ¢ikan bulunmamaktadir,
Konsorsiyum Eg Lideri’nin, halka arz iglemi nedeniyle taraflar arasmda
ekdedilen anilan sbzlegmelerden dogian komisyon harig, doprudan veya
dolayh olarak hallia arzin bagansma baglanmiy ckonomik ¢ikan veya
menfaati bulunmamakiadir. Sirket’in dojrudan %5 ve doha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasnda halke arza aracihk hizmetleri digimda
herhangi bir iligkisi bulmmamaktadir. Konsorsiyum Eg Liderl halks
arza iligkin sunulen defferleme ve aracilik hizmetleri kapsammda licret
elde etmektedir.

Sitket ile bafpmsiz hukukegu raporunu hazirlayan Aksn Calighan Beygo
Avukatlik Ortaklipy (“ASC") arasinda herbangi bir gikar veya menfhat
cabgmas) bulunmamakiedr, $irket ve ASC erasinda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. ASC’nin dogrudan ya da dolayl olarek halka
arzn bagansina baglenmig bir ekonomik giker: bulunmarnaktadir, ASC,
halka arz siirecine iligkin sunulsn damgmanhk hizmetl karphgmda
damgmanlik Ucreti elde etmektedir. Sirket’in doffrudan %S5 ve daba
faziasing sahip pay sahiplenyle arasinda, halka arza jligkin stmu!an




Sirket ve maeli tablolariom bafamsz denetimini yapan Eren Bagunsiz
Denctim A.§. arasmda gikar veya herhangi bir menfaat gatigmas
bulunmamaicadrr. $irket ve Eren Bagmmsiz Denetim Anonim Sirketi
arasmda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Eren Bafimsiz Denetim
Anonim Sirketi’nin Sirket’in halka arzipa dogrudan ya da doleyl: olarak
baflanmg bir ekonomik ¢ikan bulunmemaktadw. Eren Bafmsiz
Denetim Anonim $irketi yaphffs bagimsiz depetim hizmetleri
kapsaminda icret elde eimektedir, Sirket'in dofirudan %5 ve dsha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda bafimsiz denetim hizmetled
disinda herhangi bir ligkisi bulunmamaktadir. Eren Bafims:z Denetim
Anonim Sirketi halka arza iHghkin sunulan bagmsiz denetim hizmetleri
kapsaminda ficret elde etmektedir.

Sirket ile gayrimenkul defierleme raporunu hazirleyan Lider
Gayrimenitul Defferleme Anonim $irketi arasinda herhangi bir gikar
veya menfast catigmasi bulunmamektacdr. Lider Gayrimenknl
Degierleme Anonim Jirketi ve Sirket arasmde herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. Lider Gayrimenkul Deferleme Aponim Sirketi’nin
dofirudan ya da dolayh olarak helka arzn bagensmna baflenmg bir
ekonomik gikar1 bulmmamektadir. Lider Gayrimenkul Degerleme
Anonim Sirketi’nin Sirket’in dogrudan %5 ve daha fazlasma sahip pay
sahipleriyle arasinda, halka arza ligkin sunulan gayrimenkul deBerleme
hizmetler] diginda herhangi bir gayrimenkul deferleme iligkisi
bulunmamaktedir. Lider Gayrimenkul Dejerleme Anonim Sirketi halka
arza iligkin sunulan gayrimenkul degerleme hizmetleri kapsamnda ficret
elde ctmektedir.

Sirket ile halkn arza ytnelik demgmanhik hizmeti veren Denon Partners
Yigetim Damgmanlifi A.§. erasmda herhangi bir gikar veya menfhat
gahgmas: bulunmemslktadir, Denon Partners Yinetim Danggmaniin
A.S. ve Ihrage: ermsinda herhangi bir sermays iligkisi yoldur. Denon
Partners Yonetim Damgmanhigs A.S. balka erz iglemlerinin baganh
oimasi halinde bir gelir elde edecektir. Demon Partners Yonetim
Danigmanh@ A.$.’nin Sicket'ln %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arza iliglkin susulan demgmanhik hizmetleri
diginda  bir demigmaniik iligkisi bulunmamaktadir, Depon Partners
Y6netim Darsgmanhfs A.S, igbu siireglerde Murat Parmaker’dan (PRM
Finansel Damgmanhik) destek almaltade.

Sirket ile, halka arza ybnelik olarak Zirast Yatirim’a ve Sirket’e hukuki
danigmaniik hizmeti veren Selvi Avulatlik Orteklifh armsmds herhangi
bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmas: bulunmameldadw. Selvi Avukatlik
Ortaklifs ve $irket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
bulunmamaktadir. Selvi Avukatlde Ortakhih’nin dofradan ya da dolayh
olarak halka erzin bagarisma baglannms bir ckonomik ¢ikan
bulunmamektadir, Selvi Avukatik Ortaklifh helka ares iligkin sunulan
hulouki demgmantik hizmetler igin danigmanhik Screti elde etmeldedi,

Bunlarin dlsmdn helkn arzdan Gnemi ii olan dzigmaniar vb.
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Sermaye piyasss
aracimy halka arz

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
tenbhilt verildiji
hususlarim
icerecek  gekilde
dolagamdald  pay
miktanam
artinlmamasing
fligkin verilen
toahhiltler
hakinnda hilgi

Halka arz eden pay sahibi olarak Sur Yap:; thrages olarak Sur Tatil
Evleri Gayrimenkul Yatinm Ortakhinn A9, Sirket paylarm halka arz
etmektedir,

{bra¢p tarafindan verilen taahhit

Sirket, 31.08.2023 tarfhli ve 21 sayih Yonetim Kurulu keran ile,
paylarinin Borsa’da iglem grmeye bagladify taribten itibaren 1 (bir) yii
boyunca; (i) herhangl bir bedelli ve/veya bedslsiz sermays artirumt
yapiimayacefim: ve dolagimdald pay miktanmn bu suretle
artrtmayacaiimy, (i) dolagimdaki pay milgannmn artmasing yol agacek
sekilde satig veya halka arz yapilmayecapin:, bu dofirultuda bir karar
ahnmayacafimi veiveya BiAS‘a veya Kurul’a veya yurtdigmdaki
herhangi bir menkul kiymeetlese iliskin diizenleyici karum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayscafiu ve (i) bu sthre
boyunca ilerde yeni bir satig veya halka arz yapilacaffina dair ya da
dolagimdali pey miktarmin artmes: neticesini doSuracak herhangi baghks
bir agiklema yapilmayecafiim kabul, beyan ve tashhiit etmigtir.

Halka Arz Eden Pay Sabibi tarafindan verilen taabhfit

Halka Arz Eden Pay Sahibi;

- Pay Teblii’nin 8'inci maddesi uyarnca sahibi oldufn Sirket
paylarmi, paylarm Borsa’da iglem ptirmeye baglamasindan
itibaren 1 (bir) yil stireyle haika arz fiyetunin altindaki bir fiyattan
Borsa’dz satmeyacafiim ve bu paylan halka arz flyatuun altmda
Borsa’da satiimasi sonucunu doBuracal sekilde herhangi bir
igleme tabi ttmayacafm ve Borsa diginda yapilacak satiglarda
da satiga konu paylars alantarm burada yer alan kisitiamnaiava tabi
oldujtu hususunu aliciiara bildirecefini
Sitket sermayesinde sship oldugiu paylan (halka arz edilen lasim
hari¢) lzahmame onay tarihinden itibaren 180 (yliz seksen) giln
boyunce Borsa’da veya Borsa diginda satmayacagim, bagha
yatinme1 hesaplarina virmanlamayacafhm veya Borsa’da 6zel
emir ile vefveya toptan satig iglemine konu etmeyecegini,

Sirket paylanmn Borsa’da iglem gOmmeye baglamssmdan
itibaren 1 (bir) yi! stireyle, $isket nezdinde sship oldugu paylen
halka arz fiyatindan bafimsiz olmak fzere highir gekilde
Borsa’da setmayacaghimi ve Borsa disinda yapilacak satiglarda da
satisa konu paylan alanlaem bu kisitlamaya tabi oldugn bususunu
alicilara bildirecegini

31.08.2023 tarih ve 21 sayﬁxyﬂnoum kurulu karan detaahhﬁteﬁuj;m

Sirket’in paylarmm halka arzi mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma
haklaninin sinrrlandititmast ile sermeye artwrim ve ortsk pay satig
gekiinde olacaktr.

Helka arzdan pay alacak yeni orteklar igin pay bagine sulanma etkisinin
-%54, S oranmda negaﬁfmllamna etkisi sﬂz gorfusu olup, 1 TL nominal
_ MTL seviyesinde olacafi

ZIRAAT YATIRIM
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 konugn  olmam Sirket’in sermaye artmmt suretlyle paylarinm jhrag ve halks arzsada

durumunda, | meveut ortaklarin yeni pay alms haklar kisitlanmug olmasi sebebiyle
mevent pay bagina sulanma etkisinin % 20,60 oraninda pozitif sulanma etisi, 1
hissedarlarn TL nominal bedelli pay igin sulanma etkisi tutermm 3,82 TL. seviyesinde
halka arzdan pay olecaf hesaplanmaktadyr.

almamalan

duramunds

colanma etkisinin

miktan ve yilzdesi

Talepte bulunan Telepte bulunan yatmmerlardan, talepte butunmak icin 8zel bir Gcret

yatinmailardan almmayscaktr. Ancak yatinmexlarm bu amagla hesap egmal, , hak ettil

 tolep edilecels paylar bagka yetkili kurulugun besobmna virmanlamek veya para

tohmind maliyetler ' iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri gibi Konsorsiyum Uyesi olan

Baktanda bilgi yetkili kurulugler nezdinde gergeklestireceklerl iglemler nedeniyle
 farkiidik gBsteren gesitli maliyotlere katlanmalart gerekebilecektir,

3. BAGIMSIZ DENEVCILER

3.1. izahnnme’de yer alon finsnsal tablo donemleri itibariyle thrager’nin bajimaz denetim
knraluglarinm ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklan profesyone) mesiek kmraiuglar

ile birlikte)
Finnnaal Bajhmiszs Bagimstz Bafhmsyz Denetim Uye Olduldar;
Tablo Denetine Denetim Knruligunan Profesyonel Meslek
Dinemi Kurologunwn | Kernlugonon | Sorumie Demstlsinin K
Ticaret Unvam Adrest Ad1 Soyadh ruluglars |
Tirkiye Muhasebz
Mahaliesi Park
31.12.2022 | pyon Bagumsiz Plaza Beld ) Tlrkdye Serbest
Denctim A.§. | . Duyikdere Nezim Hilmst Muhasebeci Mali
Ceddesi No:14 .
Mitgavirler ve
K:10 Maslak Vemiali Mali
Sartyer Istanbul MR A
Miigavirler Odalas
Bidigi
Tirkdye Muhasshe
Maballesi Park
30.06.2023 | Eren Bafmsiz Buym‘?;ﬁ : Tiirkiye Serbest
o Denetim A.S. Muhasebeci Maki
Caddesi No:14 P
Mitigavirler ve
K:10 Mastak Yeminli Mali
Sartyer Istanbul
Mitgavirler Odalest

INTEGRAL /.



3.2, Bafomeiz denetim kurvluglarmm/soremln ortak bog denetginin ghrevden almmnas,
gBrevden ¢ekilmesi ya da defigmesine ilighkin bilgi:

Yoktue,

4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket, Sur Yapim fogeat A.S. ’nin lusmi biliiomesi yoluyla 24.03,2022 tarihinde Sur Tatll Evleri
Anonim Sirketi unvanryla kurulmug, SPKnm 17.02.2023 terik ve E-12233903-340.02-33405 sayil
jzni ve Bakanlilin 20.62.2623 tarihli oney: akabinde 8 Mari 2023 tarihinde Istenbut Ticaret Sicili
Miditrlagt nezdinde tesci! edilen 1 Mart 2023 tarihli Fsas Stziegme degigildiftine ilighin olagantist)
gened kurod karani ile gayrimenkul yatwim ortekhjng dontigersk Sur Tatll Evleri Goyrimentoul
Yotmm Orisklil A.3. unvanuu akaighe, Sirket’in finansal teblolanedan secilen Gnemli finansal

lralcmler agniide yer almaldndirs
Bajman Eallymum Bajwmsy
Denctitaden Deoetimden Dencitmdes
Gogmig (TL)  Geemip (FLY  Gegpmiy (TL)
VARLICLAR . 20.96.2023 31322022 24,03.2602
Nukit ve Nekit Benzsrleri 2.474.700 828575 21,195
Ticari Alacaklar 12,009 1000 -
« Bigkili Olmayan Trroflavden Ticar Alscokdar 12,009 1.800
Pegin {dznmig Giderler 185755122 158036981 -
- Nigkili Tareflurn Pegin {denmis Giderier 174.322.057 149.261.740 s
- itighiti Olmayan Terafiave Pegin Cdenmis Gidetler 11,432,655 8.775.241 -
Difier D3nen Varlkler 33.823.313 22.390.925 3.301.408
Taptam Dinen Voshklae 222.067.744 101.257.461 8,322,606
Btoldar 92.996.293 70.075.325 49,106.120
Yot Amach Gayvimentuller 2.760.470,806  1.725.239.386  1.027.501.072
- Maddi Diuren Varhidar 120.231 150.770 -
Estelenen Vergl Varii - 15,424.212 12,161,015
Toplam Duran Varhklor 2.853,526.332 _ 1.810.899.693  1.088768.207
FOFLANM VARLIKLAR 3.075.664076  1.992.147.174 _ 1.0697.090.813
Bafmnos Bajrmoiz Bolpmim
Denetiiaden Bengtivadon Denctmden
Gogriip (TE)  Gepmig(Th)  Gepmiy (TL)
KAYNAKLAR - 30.05.2023 31222022 24032022
v, o +LieneBorglar 36.413.643 26.693.085 7.503.360
V4 “,,, L W arvcflern Tieari Borglos 23.978.357 14.072.578 7.501.360
* i mayon Taraftnra Ticard Borglay 12.433.286 12.622.507 g
rallanan Faydater Kepantomde Borgler B21.394 533.878
; . 1.454,257 1.972.569
myan Taraflara Dijice Borglor 1.454.287 1.972.56% -
L w 40.761 14,322 -
\\1 s Vadsli Ylichmilikier 30728255 25.213.804 7.501.360
o ¢ w0 7
e Befinaly Golitler 343970650  243.957.580 46.918.985
Uzna Vedeli Rarpbiddar 470682 . 448312 -
_Extelenmis Vergd Vitdimlitai - 342,053.027 210.351.652
Toptam Uzun Vadeli YitldualtiDider 344.450.332 536.455.919 251,470,637
Odenmiy Sormaye 70.000.000 70.000.000 36.200.000
Ortak Kontrol Alimdeld fgletmeler Argndalkd £08.014.328 808,014.328 808.014.328
& fglemlerin Bikller T AP
& Kfir veya Zararda Yeniden Smflandiniraayacek 202,170.031 .. . A& =
L Diier Kapzamh Gellrler veya Giderler A
X Yilige Kovlan / Zaragion 498.461.113




Dinem Wet Bon / Zopwn

1,1135.840,007

510556635

{12.093.519

Toplar Dzkaynskior

2.602 485,485

176475451

£53.115.8¢

FOFLAN{ KAYNARTAR I L A L
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
KAR VEYA ZARAR KISME Bojmsz Bofmsm Bapamsz
Denctimden Denctimdan Denctimden
Gepaiy (1) Gepelg (TL)  Gegmi (TL)
07.41.2023- 24.00,2022- 24.03.2022-
0062625 30062022 31422893
Hnotlot i
Safiglarm Meilyat (2 o B - ~
BRAUT SAR . R o
Promeine, Sans ve Dt Clderiod €4 {33.803,403 (12.524.475) (51.128.259)
Cewl Viinethn SHdertst () {3.09%.752) (197271) (790.506)
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fsbu baghik altinda yer alan bilgiler, I1-14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esasler Tebligi’nin 16’nct maddesi wyarinca finansal tablolardan fiiretitmiy 8zet bilgiler nitclifinde
olup, GYO Tebligi'nin portfy siirlamalanna uysmun kontroline ilighin hiikiimlerine aykiri bir
durum bulunmamaktes ve portfy simrlamatanna uyum saglenmaktadsr,

Yatirmmes, yatrim kararim vermedes fnce fhragg*min finansel deram ve fasliyet sonnglanaa
fligkin ayrintih bilgileria yer aldifli Ighu frehname’nin 16 ve 23 no’le biliimicrini de dilikate
alimabdr.

5. RISK FAKTORLERE

Halka Arz Edilecek Paylar'a yonelik yapilacak yatrimtar gesitli riskler icermektedic. Bu nedenle,
herhangi bir yatinm kareri alinmadan Snce yatirimeilanin, agagnda belirtilen riskler de dahil olmak
fizere; isbu lzahneme’de belirtilen ttim bilgileri dikkatlice deferlendirmeleri gerekmektedir. Agagda
belirtilen risklerin gergeklegmesi durumunda, $irket’in olumsuz etkilenecefi ve dolayisiyla halka arz
olacak paylarm deferinin ditgebilecefli ve yatirmin tamaminn veya bir kismna kaybedilebilecefi
yatirumeilar tarafindan gz Sntinde bulunduralmalidw.

Asafide belirtilen riskler tim riskleri kepsamemaktedir. Halihazrda billnmeyen ya da §irket
yonetimi tarafindan esash olarak degerlendiriimeyen, ancak gergeklesmeleri halinde Sirkef’in
faaliyetlerine, fzaliyet sonugiarina, likiditesine, mali durumuna ve geleceBe yonelik bekientilerine
zarar verebilecek bagka risk faktrleri meveut olabilir. Risk faktrierinin agafiidaki siralamas, §irket
ybnetiminin stz konusu risklerin gergeklegme olasii@i veyn Gnemi bekmundan yeptifi bir
defferlendirmeye gtire belirlenmig bir sunum siralameas: olarak diigfintlmemelidir.

Yaturmmeilar, by izahnemede paylapilen bilgiler gergevesinde kendi defierlendirmelerini yaparak
Halka Arz Hdilecek Paylar’a yetirmm yapmenm kendileri igin uygun olup olmadifng dikkatlice karar
vermelidirler.

8.1, fhragg’ya ve faaliyetierine ilighin riskier
Strket’in mevewt porftyinde yofurlagms riskl reevessdtenr.

Mevcus duramda Sirket portfyintin gok biytik bir kismr Sur Tatil Bvleri Projesi’nden olugmaktadir
o e.Sitket porifiylinde ylksek dereceds yofunlagma riski bulunmaktadir. Proje; Spa & Wellness,
:i C stcaltygu bavuzlan, kumsalh ylizme havuzu, tematik ylzme havuzlan, zel ylzme havuzlan ve
/ _.._Sirket’iy Proje miigterilerine hizmet stmmak @zere kiralanug oldugiu 8zl plaj (her ne kadar proje sit
= @7”"}1@1 cdrisinde yer almasa da otobiisle GUoretsiz ulagim saflanmaktads), ormam, aquaparkian,
5 \.y l'llrf'l'..'-.'!
?g-)"’ Ha m

keyifle vakit gegirebilecesii gocuk Kuliib) ve macera parkuru gibi ¢ok gegitli imkanlar bir
192" 4nitig syhmasina kargm, tek bir lokesyonda yofuniagmig yekln ve tek bir projedir. Sirket golecelde
W5, trreYyenipge geligtirme stratejisinde baganh olemaz ise, Sirket’in orta ve uzun vadede gelir ve karhlic
\ » ~ pegfifmansi Sur Tatil Bvieri Projesi ile simrh kalabilir, Yojunlagme riski nedeniyle Sur Tatll Bvleri
‘Frojesi’nde yaganabilecek herhangi bir bagansezhk veya olumsuzivl §irket’in faaliyetlerini, financal
umnu, ileriye yonelik beklentilerini ve faaliyet sonuglarng li derecede olumsuz ybnde

bilir, karhlifin ezalmasms veya zarar olusmasing sebep olajfilir. <




Sur Tatill Evierl Projest’nin tamamianmas: geclkebilir veya tamanlanarnayabiliv.

Sirket portRiy henflz sadece Sur Tatil Evieri Projesi’nden olugmaktadir. Projenin yap: tadil rohsati
10.03.2022 tarihinde ahnmg olup, 2022 yili mayss ayinda ingastng baglanmustr. Meveut duram
itibaniyla genel ingaat seviyesi %10°dur. Sur Tatil Evleri Projesi’nin yap: ruhsatian aliomig, zemin
iyilegtirme galigmalar: tamamlanmig, yepilann lasmen temeli atilerek ingastina baglanmagtir, Ancal
pandemi ve difer gepitli michir sebepler, izin ve rohsatlarls ilgili sorunlar, finansel veya hukuki
sorunler, ingaat, ana ytikdenici, ait yliklenicilerle veya differ tedarikeilerie yaganabilecek sorunlar,
cevresel sorunlar ve sair ssbeplerie Sur Tatil Bvlerl Projesi gecikebilir, kisa veya uzun siireli
duraklamalar meydana gelebilir, Sur Tatil Evieri Proj’sinin tamami veya bir kiem hig
tamamlanemayabilir. logaat egamasindaki gecikmeler, Sur Tatil Evleri Projesi'nin igletmeye
almmasimi, Sur Tatil Evleri Projesi tinitelerinin kullamimaya baglamasmu ve Proje’nin geliv getirir
hale gelmesini geciktirebilir, engelleyebilir. Proje’nin gecikerek tamamlanmass, gecikmenin sebebine
ve uzunlufiena bagh olarak defigen seviyelerde maliyet artiglarina, kerhhik kayiplarina, Sirket’in gelir
ve kathlik hedeflerini tutturamamasina sebep olabilir. Sirket’in devre miik satiglarmdan, devre miilk
kiralamalarindan ve ticari initelerin kiralanmasindan bekledifi gelir planlanan zamanlards, oranlarda
ve karhilikta gergeldegmeyebilir veya ig planlari etkin gekilde uygulanmayabilir. Bu duram Sirket’in
faaliyetlerini, finensal durumum ve fealiyet sonuglanm olumsnz ySnde etkileyebilir, karlslifn
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sur Tatil Evieri Projesi sang ve kiralama safhaswada bagards olarsayebilir, satig hasdats ve tabsiiot
fag bellenenden disik perpekiegebilir,

Sirket Sur Tatil Evleri Projesi’nde satig1 gergeklegen dovre millklerden satig geliri, envantetinde kalan
devre milliderden ve ticari tmitelerden kira geliri elde etmeyi hedeflemektedir, Sirket 30.09.2023
terihi itibariyle toplam 67.248 adet dovre mfilkien 5.641 adedinin On satigm gergeklogtirmigtir
(30.06.2023 tarihi itibari ile 8nsatis adedi; 4.637'dir). Sirkef’in kalan devre mitiklerin pe kadarim
satabilecefii belirsiz ofdufin gibi, halihazirda 8n satig: yapilmig olan devre milklerde alicilann
sbzlegmelerini feshetmesl ve Sdemelerin indesini talep etmesi riski de bulunmaktadir. Devre
miiliderin ve ticari lnitelerin kiralanmam ise Sur Tatil Evleri Projesi’nin tamamlanmas: akabinde
baglayacak olup, envanterde kalan devre millkierin ve ticari nitelerin ne kadarmm kiralanabileceji
belirsizdir. Makroskonomik veya sektirel krizlerde &deme dtngilerinin uzamasi, tahsilat
masraflarmin artmast, temerrtit hallerinin meydana gelmesine ve gecikimelerde tolere edilen stirelerin
uzamasing neden olabilir. Sirket'in kontroltl diginda milgterilerin Sirket’e ddemeleri gereken
meblajiler: zamannda veya hig deyememeleri hallerinin gergeklegmesi halinde, $irket'in likiditesi
olumsuz etkilenebilir. Sonug olerak $irket saty ve kiralawalsmm diledifi fiyatlardan
gergeklegtiremeyebilir, alicilara uzun vadell 8deme planiar sunmeak zorunda kalabilir, sstig ve tahsilat
klenmdsn diglic gergeklegebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, fingnsal durumunu ve
larmm olumsuz yinde etkileyebilir, karhhifin azalmasma veya zaror olugmasing sebsp

ilir. Ayrica proje revizyonlan, duralklamalar, gecikmeler ve dngliriiimeyen gfighikler de

iliyet artigna sebep olabilir. Ozeltikle ingaatta kullamilacak ithal malzemelerin fiyat artiglan
maliyetin yllkselmesinde Onemli bir etken olabilir, Sirket maliyet artiglarm satig ve kiraloma
fyatlarina yansltarak yﬂmhneye gahsmakladn Ancak, urdeki dalgalmlam satig ve kna!ama

\ . “:v . 'ihls!arg 1' dals; dalgalmalar ve enﬂasyona bagh: olarek Sur Tatil Evleri Prqlesx nin insaat mahyett




Sirket Ser Tetil Evieri Projest’ni finanse etieeh igin meveut haynakiarina ilave finansmane ihtlyag
duyabilir. Boyle bir ihtiyacin dofimass dururmands, Sirket diledifii kogullarda veya hic flnansman
belameyabilir,

Sirket, Sur Tatil Evieri Projesi’nin ingaat maliyetini 6zkaynaklar ve devre miik satislanindan elde
ettifii nakit avanslar ile finanse etmektedir. Sirket’in halihazirda finansal kuruluglardan aldif bir kredi
veya finansman bulunmamaktadir. Piyasa kogullarsmin defigmesi, ingaat maliyetlerinde artig olmass,
satig avanslarmdan beklenen gelirierin elde edilememesi gibi sair nedenlerle $irket*in Szkaynaklan
ve satiglardan eldo eftifi avans ddemeleri ingaat maliyetlerinin ve diger giderlerin karsilanmas: igin
yeterli olmaysbilir. Boyle bir durumda $irket’in finansal kurviuglardan finensmen saglamasi
gerekebilir. Bdyle bir ihtiyag dofimam halinde $irket iktiyag duydugiu finansmana gerektigi zamanda
ve dilediffi maliyet ve sartlerla nlagamayabilir. $irket finansmana ulagmas: durumunda dahi finans
kuruluglarma gegitli taahhittier vermek zorunds kalabilis. Bu tashhitler harcamalarin yaptimast, satig
ve kiralama kogullanmn belirlenmesi, proje deigiklikleri, yeni yatnmlar, ek borglanmalar, kar
dafptum vb. hususlards Jirket’in hareket alanmi simrlandirabilic veya ortadan kaldwabilir. Sivket
finans kuraluglarme gayrimenkuileri tizerinde ipotek, satig gelirlerinin temliki gibi teminatiar vermek
zorunda kalabilir. Finansal kurumlarim Sur Yap:'mn kefalet veya garantisini veya Sirket’in sermaye
artirim yapmasmu talep etmesi halinde, Sur Yapi'nm bu talepleri kabul etmemesd, yinc finansal
kurumlarin veya Sirket'in dzkaynak safilamak igin sermaye artumi talep etmesi halinde Sur Yapr'amn
bu gartlan kabul etmemesi veya mevzuatin bunlara mfisaade etmemesi ihtimali vardr. Gerekli
finansmanin sajilanamamas) ingastin temaminin veya bir kasmimn tamamlanameamasine, tefrigatinn
da bitiriferek igletmeye almamamasing veya gerekli balam ve tadilatlorm yapilamamasma neden
olabilir. Bu durum $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglanm olumsuz ybnde
etkileyebilir, karhiifin azalmasma veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sur Tatil Evierl Projesl yapim csemannda oldufjundan, gelecektekl busariss bilinmemcidte,
gegmisten gelen Inyaslanabilir bir gelir alap bulunmamaltedir, Sur Tatll Evieri Projest isletme
asamnasieda bagards olsayabilir,

Sur Tetil Bvleri Projesi beklenen falebi yaratmakia veya hedeflenen geliri saglamaktn bagarih
olamayabilir. Gerek $irket gerekse Hailka Arz Eden Pay Sahibi, daha 8nce bir devre millk projesi
gergeklegtirmemistir ve igletmemistir. Ingant safhas: tamamlandiktan sonra satig ve kiralamalann
baganih bir gekilde stirdiirlitmesi Sur Tatil Evleri Projesi'nin biltiintinin beger1 ile igletiimesine
baglidr,

Devre miilk satsg oranlarmm ingaatlerin tamamlanmasma kadar yeterli seviyeye ulagmamas: Sur Tatil
Evileri Projesi’nin igletme déneminde tem kapesiteye wlagamamasina ve buna bajh olarek
operasyonel ve finansal sorunlara neden olabilir. Doluluk oreninm diighk olmas: igletme bagarisim
. olumsuz etkileyebilir, tesisin cazibesini azaltabilir, satg ve kiralamalan olumsuz etiileyebilir, Ayrica
- .-g ,C :*..\: meye gegildikten sonra envanterinde kalmaya devam eden devre mitlklerin payma dfigen aidatlar
// » >° ™ "ve biylann balam ve onarim giderlerini Sirket’in kargilamas: gerekeceldtir, Satss orantanmn ditgiik
T s falmays helinde, Sirket tarafindan karydanmas: gereken aidat giderleri, balom ve onanm giderler]
[ 3 \pdilenden fazla olabilir. Masraflarin dagitrlmasmds, aidat tahsilatlarnda sorunlar yaganabilir.
i Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumuou ve faaliyet sonuglerny olumsuz yonde
o ¢ ary eor el ilir, karhiifor azalmasima veya zarar olugmasina sebep olabilir,
\\“\1\;- ~ Spr Tatil Evieri Profesi’nin yl boyn kullanunh olmuass beklentisi gergeltlesmeyebilir.

" Proje’nin Akdeniz kiyisinda olmast nedeniyle blgede yaz sezonu genellikle uzun sBrmekte ve Sirket
yonetimi Sur Tatil Evleri Projesi’nin titm yil boyunca ziyaretgileri cezbemesini beklemektedir. Bu
beklentinin gerpeklesmemesi ve tesisin yilm baz donemlerinde kappff Kabmik zorunda kalmas

Burumunda Sirket'in faaliyetieri, finansal durumu ve foaliyet sonuglay( dlumsi i i
?ﬂd@amiabiﬁrveyamo]usnbﬂir. P
]
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Sirket Sur Tadll Evleri Projesi’nin ferlemesini gliglestirebilecek dnglrillemeyen gelisinelerle
kargilagabilir.

Sur Tatil Bvleri Projesi’nin gergeklestirildigi arsada ingasts olumsuz etkileyen durumlar ortaya
gtlabilir, arkeolojik buluntulara ragtianabilir, zemin etfitleri dogru grkmayabilir. Ingast maliyetlerinin
agn kur dalgalanmalari, makroekonomik bozulma gibi nedenlerle 8ngbriliemeyen gekilde artmas:
helinde ingastin devam, satig ve kiralamalann hiz1 ve adedi olumsuz etkilenebilir. Bu tip durumlar
proje gelistirme silrecini zorlagtirabilir, engelleyebilir, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumuny ve
faaliyet sonuglari olumsuz yonde etkileyebilir, karliifn ezalmasina veya zarar olugmasina sebep
olabilir,

Sirket yeni proje geligtirmek igin uygun arsa bulamayabilir,

Sirtket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projelerinin geligtirilmesi olup, bu da geligtirebilecek
arsalar temin etmesine bagludur, $irket yatinm kriterlerine uygun arsaler bulamayabilir veya bulman
arsalar kabul edilebilir fiyatlaria temin edilemeyebilir. Proje geligtirmeye uygun arsa bulunamamas),
$irket’in faaliyetlerini, finansal duramunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyerek karlilifm
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirkes yeni projelere buglqyamayabiliv, busiars temamiayamayabiliy ya da gec tarmamigyabiliy.

Imar durumu, izin ve ruhsatlarls ilgiti sorunlar, finansal veya huluki soruniar, milteabhitler ve alt
yilkleniciler ile ilgili yaganabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri mitcbir sebepler veya seir scheplerle
Sirket’in geligtirdifi projelerin beglayamamesi, tamamianarmemas: veya geg tamamlanmas: stz
konusu olabilir. Differ yandan GYO Tebligi uyannca GYO'larm ingant igleri yapmasma cevaz
verilmedigfinden, $irket gergekiegtirmekte oldufu projelerde ingaat yapum iglerini kendisi
tistlenememektodir ve dolayisryla miiteshhit firmalardan hizmet almaktadsr, Sirket ingaat hizmeti
vereock miteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alinan mbteahhitler iflas veya tasfiye halleri dahil
olmak fizere finansal zorluklar veya dijjer sebeplerie hizmet vermeyi ve Gistlendii ingaat iglerini
gergeklegtimeyi stirdiiremeyebilir veya bu iglerd istendigi gibi ifa edemeyebilir. Aynica mfitenhhit
tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve distik kalitede veya taraflar arasindald stzlegme veya ilgili
mevzuata ayluri olabilir. Proje geligtirme ve ingaat yapim stirecinde yaganabilecek soruniar Sirket’in
fanliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglanm olumsuz yénde etkileyebilir, kerliligan
azakmasing veya zarar olugmasma sebep olabilir,

§irket'ln tab} oldufu mevzuatia yapilacak defiisikiiklcr insaat sfreclni chsatabillr, Sirket’in

gelirlerini ethileyebilir.
Sirket, yofjun dizenlemelerin yer aldif: tek bir plyasa igerisinde fhaliyet giistermemekte olup,
faaliyetleri gerefii ingaat, imar, kadastro, yap: ve isldin, gevre, turizm, orman, belediye, vergi, sigoria
'C . mevzual gibi pek gok mevauata tabidir. Sirket’in tabi oldugu mevzustta ve yarg mercileri ve idari
< L. mercilerinin uygnlamelarmds, zamen iginde gergeklegebilecek degigiklikler Sirket'in faaliyetlerini ve
Y o7, \\gelir kaynaklanm etkileyebillr. Sirket'in tabi olfdufu SPKn, 3104 sayth Imar Kanunu (“bmar
@u ?; Eanu”), 634 sayth Kat Millkiyet: Kanunu (“Kat Millkiyeti Kanunu” veya “KMK™), 2644 sayil:
~/) = o jjTape Kenunu (“Taps Kannne™), 5393 sayih Belediye Kanunu (“Belediye Kanunu™), 5543 sayili
e Jlskan Kanuou (“lskan Kanunu™), 4721 sayih Tark Medeni Kanumu (“TMK™), 6098 sayil: Tirk
AN 1N 3R // Borgtar Kanunu (“TBK™), 2872 sayrh Cevre Kanunu (“Cevre Karunu”) bagte olimak Oizere Sirket'in
Soo 2t _#  feallyetierinin devamu icin tabi olunan mevzuatta ve bu mevzustn yorum ve uygulamalarmda
- defigiklilder meydana gelebilir, Bu defigiklikler Sitket’in Sur Tatil Evleri Projesi’ni ve gelecektald
projelerini tamemlama stiresinl uzatebilir, maliyetlerini artabilir, Sirket’in yeni ruhsat ve izinler
almasmi gerektirebilir, igletme sgamasinde Sirket'in hedefledifi sokilde ‘ve dilzeyde kiralamay
Q@lﬂmlmn kalmayabilir ve beklenen geliri olumsuz etkileyebilir. o fp 3
o ;

fhaliyet gisterdifi gayrimenkul gelistirme sskitrt, azolljdls’ ingeat asemasinda kamu

~
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gerek Sur Tatil Evieri Projesi’nin hayata gegirilmesinden sonra gergeklestirilebilecek denstimlerde
diizenleyici otoriteler tarafindan Sitket's ceza ve yaptinmlar uygulanabilir, Sirket’in fasliyetleri
durdurulabilir, Sirket’in sahip oldufiu ruhsat, lisans, jzin veya diger belgeler iptal edilebilir,

irket bu nedenlerle mevout plan ve programlarnm defigtirmek zorunda kalabilir, projelerden
beklenen fayda ve gelir hedeflenen Glglide elde edilemeyebilir. Bu gelismeler Sirket’in faliyetleri ve
gelir kaynaklannda degigikliklers neden olabilir, Sirket’in foaliyetlerini, finansal durumunu ve
faaliyet sonuglarm olumsuz yonde etkileyebilir, karhlifin azalmasina veya zarar olusmasing sebap
olabilir,

Tiketiclnip Rorunmasi Hakfanda Kanun fle Eat Milllyeti Kenununda Deffsitilk Yapiwmasna
Dalr Ranun, Sirket'in oladan isleyigl ve nakit akiy yonetimi fizerinde risk olugturabili,

24.03.2022 tarib ve 7392 sayih Tiketicinin Korunmasi Halkinds Kanun ile Kat Mitkiyeti
Kammnunda Deisiklik Yapilnasma Dair Kanen ile 6502 sayih Tuketicinin Korunmas) Hakkmda
Kanun'un (“TKHK"), “Devre Tatil ve Uszun Strel! Tatil Hizmeti Sozlegmeler? baghkh 50°nci
maddesinin 8'inci fikrasing “Devre rmiilk hakk veren sczlesmeler de ddhil olmak izere taketicilerle
én Sdemeli devre tatil sozlegmesi kurulamaz.” hitkmil eklenmigtir. Bu baglamda, 6o ddemeli satiy
stizlegmesi gergeklegtirilerek devre mulk satis imkam kaldmimigtr. Ancak, TKHK Gegici Madde 3
uyarinca; 7392 sayih Kenun’un yayim tarihinden tnce yap: rubsats abmug olan devre tatile komy
taginmazlarm, kanun yaym tarihinden itibaren beg il stire ile 8n ddemeli satig stizlegmesi vasitasiyla
sattlabilmesine ixin verilmigtir. Bu vesile ile TKHK 'da bir gepig ve adaptasyon sfiresi tanmmugtsz, Sur
Totil Evleri Projesi’ne iligkin yapn ruhsatlan 10.03.2022 ve 17.03.2022 tarihlidir. Bu sebeple,
$irket’in 01.04.2027 tarihine kadar olan bes yillik stire igerisinde 8n 8demeli satiy yapmaya devam
otme imkim bulunmaktedir. On Gdemeli saty yonteminin en Snemli aventaj), devre miilk
satiglarmdan gelen nakit akigt ile projenin gelistirme ve yapim maliyetlerinin finnnse edilebilmesidir.
Sur Tatil Evieri Projesi gibi yukanda anslan kanun defigikligi dncesi yap: ruhsat: almg projeler,
kanun dogigikligi sonrasmnda yap: ruhsat: alnascak projeler ile kargiagbmldiganda, 6n 8demeli satig
yapma imkém bir sfire daha dovam edecegi igin avantajh konumdadir. Ancak herhangi bir nedenle
ingant stiresinin uzamas1 ve 01.04.2027 tarihinin gegmesi halinde, henflz &n satigt gergeklegmemis
devre mitlkler baksmmdan 8n Odemeli satiy yapma imkam bulinmayabilir, Diger yandan Sirket'in
bundan sonra baglayabilecei olas1 devre miilk prajeler! igin Sirket’iu finansman modelinj yeniden
gekillendirmesi gerekeceldir. On demeli saty yapilamads durumda, Sirket proje geligtirme vo
yapim maliyetlerini kargtiamak igin alternatif finansman kaynakiarina ihtiyag duyacektr, Bu dirum
irket'in faaliyetlerini, finansel durumunu ve faaliyet sonuglarmu olumsuz yinde etkileyebilir,
karlstfin azalmssma veya zarar olugmesms sebep olabilir.

Gayrimenkulierin edinllmesi ve mililiiyetiple ligill cesith riskler meveutiuz,

wy Her ne kadar §irket kurumsal politikast gerogi ba konuda en yiksek 8zenini sergileyecek olsa da,
Sgket’in satn aldgh herhangi bir gayrimenkulle baglantth olarak gergeklegtirilen uygunluk
dlemelerinin stz konusu gayrimenkulle baglannils biithn riskleri ya da sbz komsu risklerin tam
i ortays koyacaginin garantisi bulunmamaktadir, irket bir gayrimenkul satn aldiginde, bu
Saymmenkuliln satin alindify zaman itiberyla agikdr olmayan yapisal basarlar, gevresel riskler,
gt knsitlama ya da takyidatler ve meveut yap: standartlan veya saflik ve glivenlik ile difer idari

ng/fsyn zarar olugmasing schep
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Sirket ilighiti taraftariyla yaptig islenslerden kaynatlanan viskler nedentyle sarara udrayabitir.

Sirket, olajian faaliyetleri dahilinde, iligkili tarafianyla iglemler yapmighir ve yapmaya devam etme
niyetindedir. §irket’in iligkili taraflariyla gergeklestirdilii iglernlere iligkin bilgiler Izahname’nin
“Higkili Taraflar ve Migkili Targflarla Yopilan Islemler Hokkmda Biigiler” baghkh 20 numaral
boltmtinde agiklanmaktedrr. Sirket ile iligkili taraflan arasmda ingaat yapum1, pezarlama ve satig
hizmetleri ile kira komularnnda yapimug stzlegmeler bulunmaktadir, dzabmame tasihi itibariyle
§irket'in taraf oldufju stzlegmeler lzzhname’nin “Onemli Sozlegmeler” baghikh 22 nymarali
bitimbede agiklanmalctadyr,

Sirket, iligkili taraflarla yaprimuy stzlesme ve iglemlerin piyasa sartlarina gire milzakere edildigi ve
piyasa kogullarma uygun olduju kanaatindedir. Sirket iligkili taraflart jle bundan sonra bagka
konplarda da iglem yapabilir, Sirket bundan sonra yapacag olas: iligkili taref iglemlerinin de piyasa
uygun olmas konusunda dzen gosterecek olsa da, iligkili taraf iglemieri Sirket’e zarar
verebilecek gikar gatigmalart igercbilir. Sirket'in iligkili taraflars ile sBzlegmeye dayal iligkiteri veya
stizlegmelerin uygnlanmas: kery tarafin grup girketleri olmasi sebebiyle glivens dayanmasindan
etkilencbilir. §irket'in ilighili taraflar: ile emsallerine uygun olmayan iglemler yapmas: Sirket’in
fanliyetlerini, finansal durumunu ve fealiyet sonuglanm olumsuz ybnde etkileyebilir, karhlifn
azalmasina veya zarer olugmasina sebep olabilir., $iricet halkn agik hale gelmesini miltealdp sermaye
piyasast mevzuatina tabi olacak olup, ilighili teraf iglemleri gergeklegtiritken sermaye piyasas
mevzuati ile Ypgbrilen gertlara uygun gekilde bareket etmekie yikitmiti olacaktir ve bu
yikiimliltiklere aylun iglem yapiimas: halinde gegitli yapurimier jle kargilagabilecektir. Ayrica Sirket
tarafindan gergeklegtitilecek bir iligkili taraf igleminin SPKn madde 21 gergevesinde OrtAlil kazang
aktarm tegkil etmesi halinde ise kazang aktarsmma tutern isdesinin talep edilmesi, sitket
ytmetiminin SPKn madde 110 gergevesinde gfiven; kétiye kullanms ve sabtecilik sugu dolayisiyla
adli yeptrmlara maruz Lkalmesi, ayrca $irket'in zarara uiratiimas: durumunda Kural’un
sorurelulufu bulunan goreviileri girev almas gibi yaptrmmlann uygulanmas: stz konusn
olabilecektir. Ayrica, Sirket'in islemler gergekdegtirdifti liskili taraBarimm kontrol yapisinda
defiigiklik olmass veya bu girketlerin grup sirketi olmaktan gikmas: halinde Sirket, 8zellikle ingast
yepum, pozarlama ve satiy hizmetleri ile kira konularinda kurmug oldufn meveut yapiy:
slirdliremeyebilir.
1aga edilen gayrimenkullerde ayp veveya kusur olinass halinde Sirket'ln tagminat soruminlugn
dofabifir.
TBK ve sair mevzuat uyarmes Sirket'in sahibi oldugu ve inga ettinnig oldugu yaprlardeki kusurlars
ingaatm ilgili miiteahhitlerce projelerine veya taraflar arasinda akdedilen stizlegme hiikiimlerine

,;ﬁ"’{w ymyn olarak yapimamasi, kullanilan malzemenin kiitit olmas: ve eksik kullamimas;, kullsnmaya
7 IR Telve i olmadan bitirilip hizmete agilmasy, yasal ve teknik lourallara riayet edifmeden inga edilmesi,
o geyreyd\zar: verebilecek veya kazaya neden olabilecek durnmdsa olmas: gibi) iligkin sorumtulugu
.;m1 adir. Sirket bu durum ve benzeri durumlar ve gelecekte meydana gelebilecek olaylar

orumlnlufiu gerefi tezminat ddemek zorunda kalabilir, Herhangi bir mitgterinin talebi
ofherhangi bir yarg mercii devre milkiin mlisterive teslim edilememesinden, ayip ve
psugirinun giderilmesinden veya tazmin edilmesinden Sirket’in sorumiu olduguna kasar verebilir,
f videt’in bu gibi durumlerda difer soramiulara (yikieniciler ve alt ytkleniciler) riicu imkantan
7% "bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgili kigilerin maddi durumlen veya diger hulmki sebeplerle
Sirket'in ugiradih zaran tolafl etmelde yetersiz kalabilir, Ayrica, difier sorumlulanin iligkili taraflar
olmasi ritcu etme. konusunda Sirket’e zarar verebilecek gikar ¢atigmalar: oglays
durumlar Hirket’in itibarin, faaliyetlerini, finansal duromuony ve gt sogifla
etkileyebilir, karldspin azalmasing veya zarsr olugmesina sebep olabilir. /= .
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Sirket'in fusmil bilimme sevetiyle huralmug olmasindan kaynoklanan viskler nedeniple Siriet
.Zarave ugrayabilir,

Sirket, Sur Yapm’m lusmi bSHinmesi yoluyla %100 (ylizde yitz) sermayesi Sur Yapi’nin olacak
gekilde 24.03.2022 tarihinde kurulmugtur. Kismi btltinme suretlyle devredilen malvarlifma isabet
eden borg ve yikimitiikler, bSitinme plam ve raporma istinaden haklarla birlikte Sirket'e
devredilmigtir,

Bblinme iglemi kapsaminda dilzenlenen boltame plam uyarinca, $irket’e aktarmm yapilmig mal
varhifh defferleri e ilgili bir borcun/ytikimiiligin meydane gelmesi halinde ve/veya bilinme
igleminl mitteakip Sirket’e devri gergeldestirilen malvarhf degerleri ile ilgili olarak Sur Yapim
nezdinde bir borg/ylikitmltilitk ortaya ¢ikmasi halinde séz konusu borglardan/ytktimlilakierden
Sirket blrinci dereceden sorumbudur.

Bunuala birlikte, TTK madde 176 uyarmca, bilitame plantyla kendisine borg tahsis edilen ve bu
suretle birinci derecede sorumlu bulunan girket, alacaldilarin alacaklarin: ifs etmezse, bblinmeye
ketilan differ sirketler olan ikinei dereceden sorumlu girketler, mitteselsilen sorumln olurlar, Jkinci
dereceden sorumlu olan girketlere bagvurulabilmesi ise encak TTK madde 176/2 uyarnee, birined
derecede sorumlu girketin, iflas etmig olmasi, konkordato sliresi almig otmasi, aleyhinde yapilan bir
icra tekibinde kesin aciz vesikas: alinmasmn gartlar: dofmug obmasy, merkezi yurt diging taginmug ve
artik Tiriciyede takip edilemez duruma gelmig veya yurt digindaki merkezinin yeri degigtirilmis ve
bu sebeple hulniken tekibi Snemli dereceds gliglegmiy olmass halinde mimkindar.

Yukanda yer verilen mevzuat htiidimleri dofirultusunds, Sirket dacelikle her daim kendisine kigmi
bolilnme sirecinde devredilen malvarhiina iligkin borglardan ve ylikiimloliklerden birinsi dereceden
sorumiu olacalctir. Ancak TTK madds 176/2 ile diizenlenen gartlarin yerine gelmesi halinde flinci
derecen sorumivlugu dogmas: da mimlkiindilr,

TTK m.176"da sorumlyluia ifigkin bir zaman snelamass belirlenmedifinden, Sirket’in yukanda
agiklanan elecaklilar kargisinds birinei dereceden ve ikinci dereceden sornmlulugu her bir alacak
bakimindan ilgili mevauat uyarinca ilgili alacagin tabi oldugu zamanagim stiresine tabi olacaktir.

Bununia birlikte ayrica bblinme iglemine taraf olan Sur Yapim®m tahsisi yapilmamus olan difer thm
borglardan sorambulugu TTK m. 168/1.b uyannca devam edecek oldugundan, yukanda bahsedilen
TIK m. 176/2 hitkmfi ile dilzenlenen gartlarm gergeklegmesi halinde, mitteselsil sorumlu olmas
nedeniyle elacaklilana bltinme aninda var olan borglar ile sumrh olmak tizere Sirket’e bagvurmasi
riski meveuttur,

gitket ayrice vergi mevzuat kapsammnda da gegitli yOkimitloklere tabidir. Soyle ki, Kurumlar
Wyrgisi Kenunu’nun (“KVK") 29, maddesinin ikinei fikrasmn (b) bendinde “Boliinen kurumun
vangkiavine devralan kurumlar, boliinen kururmin bolinme iarihine kadar tahakikuk etaly va edecek

af borglarsndan miteselsilen sorumly olacakiorm ve diger ddevierini yerine getireceklerini,
then kurumun boliinme nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine skleyscekleri
faanhiitname ile taahhilit ederler. Mahallin en bilyitk mal memury, bu hususta bolinen kurum ile
umm variiklarin devralan kurumlardan teminat isteyebilir.” hitkmi) ver almaktadsr,

Nwsos#'1 Seri numerali Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin 20.3. maddesinde ise “Kismi bolisme
islemlerinde, bilttnen kurumun boltinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edzcelvergl borglarmdan,
bolinen kurumun variiblarin devralan kurumlar, devraldiblars varlitlarin emsal bedeli ile sk
olarak milteselsilen sorumilu olacaklardir.” denilmektedir,

Hilihazzrda Sur Yapmn'in blinme tarthine keder tshakluk edip Gdeprfemig bir vergl boren
bulunmamakiedir. Ancak olasi bir vergi incelemesi neticesinde , ne terihinden Bnceki bir
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&' dbneme sit bir vers] borcunun tehaldalk etmesi halinde, dovraldsg: yagifidarut smeal bedeli He sy
23 w,olaraks' 'in bu borgtan mitteselsilen sorumlu tutulmas: sbz ko
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