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ARA DONEM FiNANSAL BiLGILERE iLiSKIN SINIRLI DENETiM RAPORU
Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Kurucu Yonetim Kurulu’na,
Giris

1. Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu'nun (“Fon”) 30 Haziran 2024 tarihli
ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve
nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin
sinirhi denetimini yiirtitmiis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara donem finansal
bilgilerin Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarima iliskin Teblig (I1I-14.2) (“Teblig”)
cercevesinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen
konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, “Ara Donem Finansal Raporlama”y1 iceren “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun
bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z
konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Swnirli Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi 2410, “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi” ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin
sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin
sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara
vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisi
bildirmemekteyiz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. )
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapi No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015



Sonug

3. Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Is Portféy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla finansal durumunun ve aym
tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine iligkin finansal performansinin ve nakit akiglarinin
SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’'na uygun olarak, dogru ve gercege uygun bir
goriinlimiinii saglamadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi

¢ekmemistir.
Diger Husus
4. Fon'un 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinin tam kapsamli

denetimi bagka bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan gerceklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz
denetim sirketi 17 Nisan 2024 tarihli tam kapsamli denetim raporunda olumlu goriis bildirmistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Gokee Yasar Temel, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Temmuz 2024
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk liras1 (“°TL”’) olarak gosterilmistir.)

Cari donem
smirh

denetimden gecmis

Gec¢mis donem

bagimsiz

denetimden gecmis

Not 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Varlhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 338.654 44.298
Diger Alacaklar 5 20.001.076 32.640.898
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 8 3.505.247.409 2.931.028.000
Finansal Varliklar 8 170.277.210 82.937.760
Toplam Varhklar (A) 3.695.864.349 3.046.650.956
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5 26.500.753 3.756.182
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri / Net
Varlik Degeri Haric) (B) 26.500.753 3.756.182
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri (A-B) 3.669.363.596 3.042.894.774

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

1



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHI iTIBARIYLA

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk liras1 (“°TL”’) olarak gosterilmistir.)

Cari donem Gecmis donem
siirh siirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 10 - -
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere Iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar 10 7.908.196 6.726.430
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Gergeklesmemis Kar/Zarar 608.621.559 578.271.192
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 36.582.686 32.706.949
Esas Faaliyet Gelirleri 653.112.441 617.704.571
Yoénetim Ucretleri 7 (15.718.964) (8.459.955)
Saklama Ucretleri (1.677.517) (902.490)
Denetim Ucretleri - (3.397)
Danismanlik Ucretleri - -
Kurul Ucretleri (337.337) (192.730)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 11 (6.946.387) (5.269.858)
Esas Faaliyet Giderleri (24.680.205) (14.828.430)
Esas Faaliyet Kar / Zarari 628.432.236 602.876.141
Finansman giderleri - -
Net Donem Kar1/ Zarari (A) 628.432.236 602.876.141
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS (A+B) 628.432.236 602.876.141

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

2



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHI iITIBARIYLA
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU

(Ttim tutarlar, tirk lirast (“’TL’”) olarak gosterilmistir.)

Cari donem Gec¢mis donem
siirh smirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(Dénem Basy) 3.042.894.774 1.741.853.380
Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde Artis / Azalis 628.432.236 602.876.141
Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) 97.077 -
Katilma Pay1 Iade Tutari (-) (2.060.491) (123.741.724)
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(Donem Sonu) 9,17 3.669.363.596 2.220.987.797

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

3



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk liras1 (“°TL”’) olarak gosterilmistir.)

Cari donem Gecmis donem
simirh Siirh
denetimden denetimden
gecmis geemis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglan 2.257.770 122.282.525
Net Donem Kari / Zarari 628.432.236 602.876.141
Net Dénem Kar1 / Zarar1 Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler (608.621.559) (578.271.192)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 10 - -
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglari ile ilgili diizeltmeler (608.621.559) (578.271.192)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (17.552.907) 97.677.576
Alacaklardaki Artis / Azalisla Ilgili Diizeltmeler 12.639.822 641.648
Borglardaki Artis / Azalisla Ilgili Diizeltmeler 22.744.571 805.695
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis / Azalisla lgili
Diizeltmeler (52.937.300) 96.230.233
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit AKkislari 2.257.770 122.282.525
Alman Faiz 10 - -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar (1.963.414) (123.741.724)
Katilma Pay1 1hraglar1pdan Elde Edilen Nakit 97.077 -
Katilma Payi ladeleri I¢in Odenen Nakit (2.060.491) (123.741.724)
Yabanc1 Para Cevrim Farklarmm Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis / Azalis (A+B) 294.356 (1.459.199)
C. Yabanci para ¢evrim farklarinmin
nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis / Azalis (A+B+C) 294.356 (1.459.199)
D. Déonem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 16 44.298 1.522.001
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 16 338.654 62.802

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarn ayrilmaz bir pargasidir.

4



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGIiLER

Is Portfoy Yonetim A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu, s Portfdy Yonetim A.S. tarafindan
yonetilmektedir.

Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yonetim kurulu
bu yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katilma pay1 ihraci,
tasfiyesi, yonetim ticreti artis1 ile katilma payi sahiplerinin yatirim kararlarim etkileyebilecek nitelikteki
asagidaki islemlerinin yonetim kurulu karar1 ile yapilmasi zorunludur. Thrag Belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 18 Mayis 2017 tarih ve 12233903-305.01.01-E.6993 sayili izin yazisi ile onaylanmaistir.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayici Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfoy Yonetimi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayict Kurulus:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:2, 34330 Levent/ istanbul

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarmi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yOnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictiiziik ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitilmesinden
Kurucu Is Portféy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, is Portfdy Yonetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfoyii, yonetici Is Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatirim stratejisi, Tiirkiye’de stratejik arsa ve arazilere yatirim yaparak orta ve uzun vadede
sermaye biiylimesi saglamay1 ve bu suretle isbu ihra¢ belgesinde belirtilen hedef getiri oranina (senelik
15%) ulagsmay1 amaglamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulagilmasi amaci ile danismanlik hizmeti
almarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere yatirim yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b)  Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yiiksek olmasi

C) Gayrimenkullerin konumlandig1 cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime agik olup olmasi,
d)  Ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

1.  FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devami)
Fon yonetim iicretleri

Fon portfdyii Is Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, s Portfoy Yonetimi A.S.’ye
yonetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tiim hizmetlerin karsilig1 olarak fondan
karsilanan, yonetim {icreti dahil bu tiim giderlerin toplaminin st sinir1 yillik %6°dir. Fon, tim
faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yonetim kurulu bu yetkisini
bir veya daha fazla murahhas iiyeye devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katilma pay: ihraci, tasfiyesi,
yOnetim {icreti artisi ile katilma payi sahiplerinin yatirim kararlarini etkileyebilecek nitelikteki asagidaki
islemlerinin yénetim kurulu karar1 ile yapilmasi zorunludur. Fon’un toplam gideri i¢cinde kalmak
kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00274’iinden (yliz binde iki virgiil yetmis dort) [yillik
yaklasik %1 (ylizde bir)] olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir. Bu ticret her ay sonunu izleyen bir
hafta icinde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan soézlesme gercevesinde belirlenen paylasim
esaslaria gore kurucuya ve dagiticiya fondan 6denmektedir.

Denetim iicretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim iicretleri cari donemde Fon’un mal varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fonun siiresi;

Fon siiresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

- Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
stirelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriillemez.
- Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

- Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adimin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu
tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar1 ve TMS’ye uygunluk beyam

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi” (1I-14.2) (Teblig) ile
31 Aralik 2013 tarihinde yliriirliige girmek iizere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikiim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar ve portfoy raporlar
almmustir. Fiyat raporlar1 ve portfdy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portfoylerinde
yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam
degerlerine iliskin bilgileri igeren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiiziiglinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), vergi mevzuati ve SPK tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Bu
finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliilikklerinin disginda
tarihi maliyet esasina gore hazirlamis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi'na gore, fonksiyonel para
birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler, finansal tablolarini raporlama
donemi sonundaki paranin satin alma giiciine gore raporlar. TMS 29, bir ekonominin yiiksek enflasyonlu
bir ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS 29’a gére bir
yiiksek enflasyonlu ekonominin para biriminde raporlama yapan tiim isletmelerin bu standardi ayni
tarihten itibaren uygulamasi gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29°da belirtildigi tizere, iilke genelinde
uygulamada tutarlilig1 saglamak amaciyla Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yapilacak bir agiklamayla tiim isletmelerin ayn1 anda TMS 29’u uygulamaya baslayacagi
beklenmektedir.

Ancak, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi'na gore yayinlanmasi gerekmektedir. Ayni
aciklamada, kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili kurum veya kuruluslarin
enflasyon muhasebesinin uygulanmasina yonelik farkli gecis tarihleri belirleyebilecekleri ifade
edilmistir. Bu kapsamda, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 7 Mart 2024 tarihli agiklamasi uyarinca,
yatirim fonlarinin TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklar1 finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi
uygulanmayacaktir. Buna istinaden, fonun 30 Haziran 2024 tarihli finansal tablolarinda TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi uygulanmamustir.



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
Uygunluk beyam

Fon, finansal tablolarint Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlara ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer)
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirrm Fonlarinim Finansal Raporlama Esaslarina {liskin Tebligi”
(11-14.2) yayimlanan Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi’ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esas1 baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar yayimlanmak tizere 30 Temmuz 2024
tarihinde Kurucu Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS nin sayet varsa, gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar:

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) ile
uyumlu finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki
sekilde gosterilmelidir:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)  TMS/TFRS’nin bashgi,
b)  muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili gegis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
C) muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,
d)  varsa gegis hikkiimlerinin agiklamasi,
e) varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
f) miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki dénem ile ilgili diizeltme tutarlar::
i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve
ii. sirket i¢in “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmis
hisse basina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.
g)  eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden dnceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve
gecmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol agan
olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde
uygulandigi ag¢iklanmalidir.

a. 30 Haziran 2024 tarihi itibarwyla yiiriirliitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

° TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir
satig ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig
ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya
orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin
etkilenmesi muhtemeldir.



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

2.

2.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (Devami)

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doéneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken
kosullarin  bir yilikiimliiliigiin smiflandirmasin1  nasil etkiledigine aciklik getirmektedir.
Degisiklikler ayn1 zamanda isletmenin bu kosullara tabi yiikiimliiliiklerle ilgili sagladigi bilgilerin
iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikgi finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagsmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve
likidite risklerinin {izerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak icin agiklama yapilmasim
gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu)’nun ,
yatinnmcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagsmalarinin yeterince acik olmadigi ve
yatirimcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanattir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina Iliskin Genel
Hiikiimler” 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdirilebilirlikle ilgili maruz
kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel cerceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda
belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi
olacag1 aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Stirdiirtilebilirlik Raporlama Standartlar
(TSRS) Uygulama Kapsamina Iliskin Kurul Kararr” Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik
Raporlamasina Tabi Olacak Isletmelerin Belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi
kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
Standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi
Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandirilmayan standartlarda UFRS kodifikasyonu
korunmustur.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege baglh katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu G6zetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik
Sirketleri Birligi'ne gonderdigi 06.04.2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile
emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar: bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde
ortakliklari/yatirrmlar: bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS
17°nin  1/1/2024 tarihinden itibaren uygulanmasmnin yerinde olacagi kanaatine ulasildig
bildirilmistir.

Diger taraftan TFRS 17’°nin uygulama tarihi KGK tarafindan 01.01.2025 tarihine ertelenmistir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

2.

2.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (Devami)

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemleri igin gecerlidir. Bir igletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢giim
tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir igslem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini
elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yilikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

TFRS 9 ve TFRS 7°deki Finansal Araclarin simiflandirma ve dl¢iimiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir.
(Erken uygulamaya izin verilir.) Bu degisiklikler:

. elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir
istisna ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal
tablo dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iligkin gerekliliklere agiklik getirilmest;

. bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

. nakit akiglarin1 degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar icin yeni
aciklamalar eklemek (gevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip bazi1 araglar gibi); ve

. gercege uygun deger farki diger Kapsamli Gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin
agiklamalarda giincellemeler yapilmasidir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir.
UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

° kar veya zarar tablosunun yapisi

° isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans
Olciitleri (yani yonetim tarafindan tanimlanan performans o6lgiitleri) i¢in mali tablolarda
gerekli agiklamalar; ve

° genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan toplama ve ayristirmaya
iligkin gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar:
Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile
birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger
UFRS Mubhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmig
aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagh
ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilart igin
maliyet tasarruflarin1 dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan bagli ortakliklar i¢in gondllii
uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh ortaklik agagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

° halka acik olmayan ya da borsada islem gormeyen bagli ortaklik olmasi ve,
° TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar {ireten bir ana veya ara
ana ortakliginin olmast.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak — 30 Haziran 2024 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapilmamustir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
Finansal araclar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden olgiiliir.
Gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal bor¢larin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile
dogrudan iliskilendirilebilen igslem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal wvarlik ve borglarin normal yoldan alim ve satimlart islem tarihi esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Fon finansal varlik ve borglarin1 TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:
Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagli finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal
araclardan olusan bir portfoyiin parcasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayali kiymetler, kamu ve 6zel bor¢lanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amach finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergege uygun degerleri
iizerinden degerlenir. Alim-satim amagli menkul kiymetlerin gercege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢eklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amach
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere
iligkin gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

[k muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan
olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amacl olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve borglanma
araclarini icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi tizere Fon’un
risk yonetim veya yatirim stratejisi ¢ergevesinde gergcege uygun deger esas alinarak yonetilen ve
performanslar1 buna gore degerlendirilen bir portfoyiin parcast olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(Yonetim kuruluna ve icra kurulu bagkanma veya her kimse bu raporlamanin yapildig), ilgili grup
hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tiirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklar1 ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

Diger finansal bor¢lar

Bu kategoride alim-satim amacl olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yiikiimliiliikler ile diger ticari borg¢larini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yiikiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Gergege uygun deger ol¢iimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilart arasinda Olgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullanilmigtir:

1)  Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem goren menkul kiymetler ¢ikis fiyatint yansittigi i¢in
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar i¢in bir dnceki
seansin agirlikh ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2)  Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tirev finansal araglar indirgenmis
nakit akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan
fiyatlar, opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve
gozlemlenebilir girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigmma dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhigin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigi tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari tizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile Ol¢iilen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile Olgiilen parasal olmayan kalemler ise ger¢ege uygun
degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye g¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklar1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmastir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuc¢landirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Verilen teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar1) finansal durum
tablosunda ayri1 olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Satis ve geri alis anlagsmalar1 ve menkul degerlerin ddiin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlari1 6ngdren anlagsmalar cergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyiinde tutulus
amaglarima gore “Gerg¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait
oldugu portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in etkin faiz oran1 yontemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler
kar veya =zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagsmalar ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orami
yontemi”’ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklar1 / bor¢lan

Takas borglar1 raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sdzlesmesi
yapilmis ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borg¢lardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig islemlerinde satis sozlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devam)
Menkul kiymet satis kar / zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarmin alim ve satimi, Fon’un
gelir ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir.
Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis gilinline kadar olusan deger artig
veya azaliglar1 toplami) lizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama
bir deger olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlar1 hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gerceklesen deger artislari/azalislar”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari1 da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim f{icreti ve denetim {icreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri
Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglariin

kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyli alma hakk: olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayil1 Gelir Vergisi Kanunu’nun (“GVK”) Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayili yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayimnlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari(borsa yatirim fonlar1 ile konut finansman fonlar ve varlik finansman fonlari

ve varlik finansman fonlar1 dahil)ile menkul kiymetler yatirim ortaklarinin portféy isletmeciligi
kazanglar lizerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

14



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Katilma paylar

Katilma paylarinin bagka bir nitelikli yatirimciya devri veya fona iadesi ile katilma pay1 bedellerinin
yatirimctya 6denmesi ihrag belgesindeki diizenlemeler uyarinca gerceklestirilir. Katilma payinin fiyati
Fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina bdliinerek
belirlenmektedir.

Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslari

- Degerleme her isgiini itibartyla yapilir.
- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@) Portfoye alman varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyati satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz
satig kuru ile carpilmasi suretiyle bulunur.

(b)  Alis tarihinden baslamak tizere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan
en son seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir.

i)  Borsada islem gormekle birlikte degerleme giliniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araclari, ters repo
ve repolar son iglem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii)  Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas
almarak degerlenir.

iv)  Vadeli mevduat, bilesik faiz oran1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

V) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

vi)  Tirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cercevesinde degerlenir

vii)  Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

viii) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yaymmlanan TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara
baglanir.

iX)  (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun
yonetim kurulu tarafindan alinir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devam)
Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslari (Devami)

(¢) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz aliman endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yikiimliliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate
almarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz satig kuru ile ¢arpilmasi
suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
boliinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta baglh varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yOnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢cek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklilik gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tammlanirlar. Iligkili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon y&netimi de dahildir. Iliskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini icermektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet boliimii olarak yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve
birbirlerine bagimhdir. Dolayisiyla tiim onemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak
degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet boliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak
sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI VE NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Fon’un kurucusu Tiirkiye’de kurulmus olan Is Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili taraflar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmustir.

a) Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Vadesiz mevduat - T. Is Bankas1 A.S. 338.654 44,298
Toplam 338.654 44.298
b)  iliskili taraflara bor¢lar

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Yénetim dicretleri - Is Portféy Yonetimi A.S. 2.692.846 2.386.690
Yonetim ticretleri - Tﬁrkiye Is Bankas1 A.S. 12.769 12.089
Yonetim tcretleri - Is Yatirim Menkul Degerler A.S. 1.172 1.039
Toplam 2.706.787 2.399.818

C) Mliskili taraf ile yapilan islemler - Yonetim Ucretleri

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2024 30 Haziran 2023

Yonetim iicretleri - Is Portfoy Yonetimi A.S. 15.508.555 8.342.606
Yonetim iicretleri - Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 73.529 44,788
Yénetim iicretleri - Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 6.747 3.692
Toplam 15.588.831 8.391.086

5.  DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Fon’'un 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla diger alacaklar bakiyesi 20.001.076 TL’dir
(31 Aralik 2023: 32.640.898 TL).

Alacaklar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Diger alacaklar 20.001.076 32.640.898
20.001.076 32.640.898
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

5. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Borc¢lar
30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Kira 6demeleri 21.686.253 -
Fon yonetim ticretleri 2.730.829 2.419.837
Saklama komisyonlari 816.611 614.984
Vergi iicreti 281.478 -
Kurul kayit ticreti 183.468 152.140
Tescil ve ilan giderleri 9.045 13.152
Diger 793.069 556.069
Toplam 26.500.753 3.756.182

6. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yilikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak dl¢iilemedigi ve ylikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in fondan kaynak ¢ikmasmin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu

yikiimliilik “Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla Fon'un VOB nakit teminati bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2023: bulunmamaktadir.)
7. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Yonetim iicretleri (*) 15.718.964 8.459.955
Saklama ticretleri 1.677.517 902.490
Kurul tcretleri 337.337 192.730
Denetim ticretleri - 3.397
Diger Giderler 6.946.387 5.269.858
Toplam 24.680.205 14.828.430

(*)  Fon’un y6netim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig
olarak her giin i¢in fon toplam degerinin %0,00274’{inden olusan yonetim iicreti tahakkuk ettirilir ve bu
iicret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, imzalanan portfdy yonetim sdzlesmeleri ve katilma belgesi
alim satimna aracilik s6zlesmeleri gergevesinde Kurucu’ya, Yonetici’ye ve katilma belgesi alim satimini
yapan kuruluslara 6denir (30 Haziran 2023: %0,00274) olarak uygulanmaktadir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

8.  FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal varliklar i¢erisinde taginan alim satim amagl
menkul kiymetlere iliskin bilgiler:

Finansal varhklar
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Gercege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varhiklar

3.505.247.409
137.601.822
32.675.388

2.931.028.000
50.094.000
32.843.760

Gayrimenkul Yatirimlari
Katilma Paylar
Yatirim Fonlart

3.675.524.619 3.013.965.760

30 Haziran 2024

Gercege uygun deger farki kar veya zarara Makul Kayith
yansitilan finansal varhklar Maliyet Degeri Degeri
Gayrimenkul yatirimlart 441.782.301  3.505.247.409  3.505.247.409
Katilma paylari 108.621.697 137.601.822 137.601.822
Yatirim fonlar 23.220.505 32.675.388 32.675.388
Toplam 573.624.503  3.675.524.619  3.675.524.619
31 Aralik 2023
Gercege uygun deger farki kar veya zarara Makul Kayith
yansitilan finansal varhklar Maliyet Degeri Degeri
Gayrimenkul yatirimlari 491.782.301  2.931.028.000  2.931.028.000
Katilma paylari 50.000.000 50.094.000 50.094.000
Yatirim fonlari 28.030.759 32.843.760 32.843.760
Toplam 569.813.060  3.013.965.760  3.013.965.760

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlik olarak simiflandirilan ve borsaya kote
olmayan bagli ortaklik ve katilma paylar1 detaylari asagidadir:

30 Haziran 2024

Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis

Yontemi Sirketi Tarihi Tutar (TL)
Kapitalizasyon Net Kurumsal Gayrimenkul

Proje 1 Y ontemi Degerleme ve Danigsmanlik A.S. 05.06.2024 196.000.000
Emsal Kargilagtirma Epos Gayrimenkul Danigmanlik

Proje 2 Yaklagimi Y6ntemi ve Degerleme A.S. 10.05.2024 139.500.000
Emsal Karsilagtirma Net Kurumsal Gayrimenkul

Proje 3 Yaklagimi Y6ntemi Degerleme ve Danismanlik A.S. 10.06.2024 2.639.730.409
Emsal Karsilagtirma Epos Gayrimenkul Danismanlik

Proje 4 Yaklagimi Yontemi ve Degerleme A.S. 24.05.2024 108.180.000
Emsal Karsilagtirma Net Kurumsal Gayrimenkul

Proje 5 Yaklagimi Y6ntemi Degerleme ve Danigsmanlik A.S. 05.06.2024 249.687.000
Kapitalizasyon Net Kurumsal Gayrimenkul

Proje 6 Yontemi Degerleme ve Danigmanlik A.S. 05.06.2024 172.150.000

Toplam 3.505.247.409
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk liras1 (°"TL’”) olarak gosterilmistir.)

8.  FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

31 Arahlk 2023

Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis

Yontemi Sirketi Tarihi Tutar (TL)
Kapitalizasyon Net Kurumsal Gayrimenkul

Proje 1 Yontemi Degerleme ve Danigmanlik A.S. 12.12.2023 157.000.000
Emsal Karsilastirma Epos Gayrimenkul Danigmanlik

Proje 2 Yaklagimi Yontemi ve Degerleme A.S. 12.12.2023 108.600.000
Emsal Karsilastirma Net Kurumsal Gayrimenkul

Proje 3 Yaklagimi Yontemi Degerleme ve Danigmanlik A.S. 08.12.2023 2.251.248.000
Emsal Kargilastirma Epos Gayrimenkul Danismanlik

Proje 4 Yaklasimi Yontemi ve Degerleme A.S. 08.12.2023 71.040.000
Emsal Karsilastirma Net Kurumsal Gayrimenkul

Proje 51 Yaklagimi Yontemi Degerleme ve Danigmanlik A.S. 12.12.2023 201.360.000
Kapitalizasyon Net Kurumsal Gayrimenkul

Proje 6 Yontemi Degerleme ve Danismanlik A.S. 12.12.2023 141.780.000

Toplam 2.931.028.000

9.  FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER
/ NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

30 Haziran 2023 31 Aralk 2023
Fiyat raporundaki toplam deger/
net varlik degeri 17 3.669.363.596 3.042.894.774
Finansal durum tablosundaki
toplam deger/net varlhik degeri 17 3.669.363.596 3.042.894.774
10. HASILAT
1 Ocak - 1 Ocak -

Faiz ve temettii gelirleri

Temetti Gelirleri

30 Haziran 2024

30 Haziran 2023

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmis Kar / Zarar

Menkul Kiymet Satis Karlar 114.886 97.475
Gergeklesen Deger Artislari 7.800.835 6.628.955
Menkul Kiymet Satig Zararlar (7.525) -
Gergeklesen Deger Azaliglar - -
7.908.196 6.726.430
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/(zarar)
- Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Gergeklesmemis Deger Artis/(Azalislart) 608.621.559 578.271.192
608.621.559 578.271.192
Toplam 616.529.755 584.997.622
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11. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

Esas faaliyetlerden diger gelirler 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Diger gelirler 36.582.686 32.706.949
36.582.686 32.706.949

Vergi giderleri, noter harg tasdik giderleri ve diger giderlerden olusan esas faaliyetlerden diger giderler
hesap tutar1 6.946.387 TL’dir. (30 Haziran 2023: 5.269.858 TL)

1 Ocak - 1 Ocak -

Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Aidat ve Hizmet Giderleri 2.296.027 2.612.206
Sigorta giderleri 1.541.868 851.152
Vergi resim, harg, tapu vb. giderler 1.530.712 1.190.177
Danigsmanlik giderleri 801.204 146.682
SMM hizmet birimi 308.872 4.033
Tescil, ilan ve tasdik giderleri 13.551 12.651
Diger giderler 454.153 452.957
6.946.387 5.269.858

12. FINANSMAN GiDERLERIi

Fon’un 1 Ocak - 30 Haziran 2024 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2023: bulunmamaktadir.)

13 - TUREV ARACLAR

Fon’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 itibariyla portfoyiinde tiirev finansal araglar bulunmamaktadir.

14 - FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:
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14 - FINANSAL ARACLAR (Devami)

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

Menkul kiymetlerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir.
b. Finansal yiikiimliiliikler:

Kisa vadeli olmalar sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin gercege uygun ve kayitli degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Gercege uygun Kayith Gergcege uygun Kayith
degeri degeri degeri degeri
Nakit ve Nakit Benzerleri 338.654 338.654 44.298 44.298
Diger Alacaklar 20.001.076 20.001.076 32.640.898 32.640.898
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller  3.505.247.409 3.505.247.409 2.931.028.000 2.931.028.000
Finansal Varliklar 170.277.210 170.277.210 82.937.760 82.937.760
Diger Borglar 26.500.753 26.500.753 3.756.182 3.756.182

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve ylikiimliiliiklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi agagidaki gibidir:

1. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, 6l¢iim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin
veya borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.
2. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

3. Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

30 Haziran 2024
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varhklar:

Gayrimenkul yatirimlari - - 3.505.247.409 3.505.247.409

Katilma paylari - 137.601.822 137.601.822

Yatirim fonlar 32.675.388 - 32.675.388

TOPLAM FINANSAL VARLIKLAR 32.675.388 3.642.849.231 3.675.524.619

31 Aralik 2023
1. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varhklar:

Gayrimenkul yatirimlari - 2.931.028.000 2.931.028.000

Katilma paylari - 50.094.000 50.094.000

Yatirim fonlart 32.843.760 - 32.843.760

Toplam finansal varhklar 32.843.760 2.981.122.000 3.013.965.760
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15. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

16. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Nakde esdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig¢ orijinal vadesi ii¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Bankalardaki mevduatlar 338.654 44,298
Vadesiz mevduat 338.654 44.298
Vadeli mevduat - -
338.654 44.298

Fon’un 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler
hazir degerler ile ters repo alacaklari toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve faiz
tahakkuklari diislilerek gosterilmektedir:

30 Haziran 2024 30 Haziran 2023

Nakit ve nakit benzerleri 338.654 62.802

Nakit akis tablosunda yer alan
nakit ve nakit benzerleri 338.654 62.802

17. TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERI / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detay1 verilmigtir.

30 Haziran 2024 30 Haziran 2023

1 Ocak itibarryla toplam degeri/net varhk degeri 3.042.894.774 1.741.853.380
Toplam Degerde/Net Varlik Degerinde Artig 628.432.236 602.876.141
Katilma Pay1 ihrag Tutari 97.077 -
Katilma pay1 iade tutar (2.060.491) (123.741.724)
30 Haziran itibariyla toplam degeri/net varhk degeri 3.669.363.596 2.220.987.797
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17. TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERI / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS (Devami)

Birim Pay Degeri

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Fon toplam degeri (TL) 3.669.363.596 3.042.894.774
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 442.735.241 443.021.107
Birim pay degeri (TL) 8,287941 6,868510
1 Ocak itibariyla (Adet) 443.021.107 477.197.109
Donem iginde satilan fon paylari sayist (Adet) 14.134 -
Donem i¢inde geri alinan fon paylari sayisi (Adet) (300.000) (34.176.002)
30 Haziran itibariyla dolasimdaki pay sayisi (Adet) 442.735.241 443.021.107

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orami riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi
riskine ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri
kapsaminda katilim paylarmin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini ger¢ege uygun
fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda
giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde portfdyiin yonetimine iligkin
stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy, portfoy yoneticileri tarafindan bu cercevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim
gostermekte, belirsizligin hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢alisilmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon ictiiziglinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
iizere, fona alimacak menkul kiymetlerin fon portfGyiine orani islemleri mevzuata, ictliziik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1r Fon’un faize duyarh
finansal varliklariin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.

Fon’ un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle faize duyarl varligi bulunmadigindan faiz orani riskine maruz
kalmamaktadir.
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18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Fiyat Riski

Fon’ un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hisse senedi fiyat riski tablosu asagida
sunulmaktadir.

Girisim Sirketi Yatirnmlari 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Finansal Varliklar 32.675.388 32.843.760
Fiyat artisi/(azalisi)

10% 3.267.539 3.284.376
(10)% (3.267.539) (3.284.376)
Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un 30 Haziran
2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kur riski bulunmamaktadir.
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla
ilgili yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon katilma paylar1 ancak fon vade
bitiminde iade edilmektedir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2024 itibariyla 338.654 TL nakit ve nakit benzeri
bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 44.298 TL).

30 Haziran 2024

Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikislar toplamm 3 aydan 3-12 ay 1-5yl 5 yildan
Sézlesme uyarinca vadeler degeri (I+11+111+1V) kisa (1) aras1 (I) arasi (111) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar 26.500.753 26.500.753  26.500.753 -
Toplam yiikiimliiliik 26.500.753 26.500.753 26.500.753 -
31 Arahk 2023
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter ¢ikislar toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
Stzlesme uyarinca vadeler degeri (I+1+1H1+1V) kisa (1)  aras1 (II) arasi (I111) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar 3.756.182 3.756.182  3.756.182
Toplam yiikiimliiliik 3.756.182 3.756.182  3.756.182

Katilma paylar1 ancak fon vadesi sonunda iade edilebilmektedir. Katilma paylarmin nitelikli yatirimcilar
arasinda devri miimkiindiir. Fona ait borglar, onayl ihra¢ belgesi hiikiimleri ile uyumlu olacak sekilde,
Fona ait banka hesaplarinda bulunan veya Fon tarafindan para/sermaye piyasasi araglarina yatirilmis
olan kaynaklardan karsilanmaktadir.
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18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiligiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tammlanmaktadir. Fon islemlerini Is Portfoy A.S. aracilifiyla gergeklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iliskin kredi riski sinirhidir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Varhklar
Alacaklar Diger Alacaklar

Tliskili Diger Iliskili Diger Finansal Nakit ve
30 Haziran 2024 Taraf Taraf  Taraf Taraf Yatirnmlar Ters repo  Benzerleri Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) - - - 20.001.076 3.675.524.619 - 338.654 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1 - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - - - 20.001.076 3.675.524.619 - 338.654 -

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diigtikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diisiiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar
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18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan Kredi riskleri Alacaklar Varhklar
Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili ~ Diger Miskili Diger Finansal Ters  Nakit ve

31 Arahk 2023 Taraf  Taraf Taraf Taraf Yatirimlar repo Benzerleri Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - - - 32.640.898 3.013.965.760 - 44,298 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diistikliigline ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri - - - 32.640.898 3.013.965.760 - 44,298 -

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamaig

varliklarin net defter degeri - - - - - - - -

C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger diistiklugii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - -

D. Bilanco dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - - -
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19. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABiI:iR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayilt Resmi Gazete’
de yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi (1I-14.2) ile Menkul
Kiymet Yatirim Fonlar tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin
ilke ve kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

Fon’a ait menkul kiymetler Tiirkiye Is Bankas1 A.S. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama
sOzlesmesine istinaden yiiriirliikteki mevzuatin 6ngdrdiigii sigorta Tiirkiye Is Bankasi A.S. tarafindan
yaptirtlmaktadir.

28



IS PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2024 HESAP DONEMINE AiT
PORTFOY DAGILIM RAPORU VE PAY FiYATININ
HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN
PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM DEGER/
NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU ICEREN
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iS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PAY FIYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN PORTFOY DEGERI
TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU iCEREN FiYAT
RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKiN RAPOR

Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak tegkil eden 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam
deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer)
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig
(IT-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanip hazirlanmadigin1 SPK’nin konu hakkindaki diizenleme ve duyurular: ¢ergevesinde

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Fon’un pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla hazirlanan
portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlari Teblig
hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu rapor tamamen SPK ve Is Portfy Yonetimi A.S.nin bilgisi ve kullanimi icin hazirlanmus olup, baska bir
maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.

Diger Husus

Pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy
degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarinda sunulan finansal
bilgiler Tiirkiye Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak tam kapsamli bagimsiz denetime
tabi tutulmamastir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Gokee Yasar Temel, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Temmuz 2024

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. )
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapt No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONU TANITICI BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  FONUN ADI:
Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu
B. KURUCUNUN UNVANI:
Is Portfoy Yonetimi A.S.
C.  YONETICININ UNVANI:
Is Portfoy Yonetimi A.S.
D. FON TUTARI:
Fonun tutar1 488.092.011 TL'dir.
E. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI:
Fonun toplam degeri 3.669.363.596 TL'dir.
F.  KATILMAPAYI SAYISI:
Fonun katilma pay1 sayis1 442.735.241 adettir.
G. FONUN KURULUS TARIHi:
Fon 19.07.2017 tarihinde kurulmustur.
H.  FONUN SURESI:

Siresizdir.



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILISKIiN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  YIL SONU KATILMA PAYI FiYATI:
Fonun yil sonu katilma payi fiyat1 8,287941 TL'dir.
B. ONCEKI YIL KATILMA PAYI FIYATI:
Fonun 6nceki yil katilma pay: fiyat1 6,868302 TL'dir.
C.  YILLIK KATILMA PAYI FiYATI ARTIS ORANI:
Yillik katilma payi fiyati artis oran1 %20,67'dir.
D.  YILBASINA GORE FiYAT ARTIS ORANI:
Yillik katilma payi fiyati artis oran1 %20,67'dir.

E. YILLIK ORTALAMA PORTFOYDEKiI MENKUL KIYMETLER YUZDESI:

Yatirim Fonu 4,49%
Gayrimenkul Yatirimlar 95,51%




IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

F.

YILLIK ORTALAMA TEDAVUL ORANI:

Yillik ortalama tedaviil oran1 %90,71'dir.

YILLIK ORTALAMA PORTFOY DEVIR HIZI:

Fon Devir Hiz1 %0,03'dir.

PORTFOYUN ORTALAMA VADESI:

Bulunamamaktadir.

KATILMA PAYI iIHRACLARINDAN KAYNAKLANAN NAKIT GIRISLERI:
Katilma pay1 ihraclarindan kaynaklanan nakit girisi 97.077 TL'dir.

KATILMA PAYI IADELERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT CIKISLARI:

Katilma pay1 iadelerinden kaynaklanan nakit ¢ikis1 2.060.491 TL'dir.



S PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

) TOPLAM

YATIRIMLAR - o DEGERLEME RAPORUNDA YER (FPD TOPLAM

ALIS TARIHI ALIS MALIYETI (TL) DEGERLEME RAPORU TARIiHI ALAN DEGER (TL) PORTFOY DEGERI (TL) GRUP (%) GORE) (FTD GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

A1.GAYRIMENKULLER

G Do e, e D5 D 20 155 DD DD, D 155 DD DD, D 5,38 5,33 5,24

1.612. 500,00 10.05. 2024 BT .0, DD B .670.00D, 0D 0,24 0,24 0,24

1.285. 489,00 10.05. 2024 T.Z20 00D, DD T. 290 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.285 485,00 10.05. 2024 T.Z50. 00D, DD T.Z50. 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.522 250,00 10.05. 2024 BT .0, DD B .670.00D, 0D 0,24 0,24 0,24

1.330.554,00 10.05. 2024 T.Z50. 00D, DD T.Z50. 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.330.554,00 10.05. 2024 T.Z50. 00D, DD T.Z50. 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.657.606 00 10.05. 2024 B.6T0 00D, DD B.570.0:0D, DD 0,24 0,24 0,24

1.319.218,0D 10.05. 2024 T.Z50. 00D, DD T.Z50. 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.319.218,0D 10.05. 2024 T.Z50. 00D, DD T.Z50. 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.567.285,00 10.05. 2024 BT .0, DD B .670.00D, 0D 0,24 0,24 0,24

1.254 423,00 10.05. 2024 T.Z50. 00D, DD T.Z50. 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.254 423,00 10.05. 2024 T.Z50.00D, DD T.Z50 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.702. 711,00 10.05. 2024 BT .0, DD B .670.00D, 0D 0,24 0,24 0,24

1.353.147,0D 10.05. 2024 T.Z50. 00D, DD T.Z50. 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.353.147,0D 10.05. 2024 T.Z50. 00D, DD T.Z50. 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.612. 500,00 10.05. 2024 BT .0, DD B .670.00D, 0D 0,24 0,24 0,24

1.4005 528 00 10.05. 2024 T.Z50. 00D, DD T.Z50. 00D, DD 0,20 0,20 0,20

1.4005 528 00 10.05. 2024 T.Z50. 00D, DD T.Z50. 00D, DD 0,20 0,20 0,20

2,501 374,00 10. 06, 2024 Z25.94T 525,594 Z25.94T 525 594 a7 o7 o, 71

15.687.779,00 10. 06, 2024 158 330 828,70 158 330 828,70 4,35 4,21 4,21

4 45T BAE DD 10. 06, 2024 4T.0Z23 951,18 4T.0Z3 951,18 1,28 1.28 1,28

&.B56 549,00 10. 06, 2024 T3.101.7m8. 77 T3A01.778. 77 201 1,89 1,98

2. 56 206 DD 10. 06, 2024 26 .520. 745,64 26520 745,64 0,73 0,72 o,7T2

1.842. 555,00 10.05. 2024 Z3.025.547.09 Z29.025.547.09 2,80 .79 2,79

2. 388 674,00 10. 06, 2024 26312 463,18 26312 453,18 .72 0,72 o,7T2

2 457 3254 DD 10. 06, 2024 26 653 84T, 21 25 563 84T, 21 0,73 0,73 0,73

2852 00T D 10. 06, 2024 321.235.0158.59 31.235.0158.59 0,88 0,85 0,85

1.975. 782,00 10. 06, 2024 Z21.475. 765,21 21.475. 765,21 0,59 0,58 0,59

2.430.1432,00 10.05. 2024 25.517.589,569 26.517.589,569 2,72 2,72 2,72

14 . 7T10.228 00 10. 06, 2024 B4.630.174,29 B4 630.174,29 2,32 2,320 i} |

2. 251,084 00 10. 06, 2024 26 517 660,69 26 517 .560,69 0,73 0,72 o,7T2




iS PORTFOY YONETIMIi A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DEGERLEME TOPLAM
RAPORUNDA YER ALAN TOPLAM (FPD (FTD
YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIYETI (TL) DEGERLEME RAPORU TARiHI DEGER (TL) PORTFOY DEGERI (TL) GRUP (%) GORE) GORE)
21.08.2017 1.830. 262,00 10.08.2024 21.883 506,64 21.683.506,64 0,60 0,58 0,59
21.09. 2017 4,055 1560 41.150.108.35 41.150. 108,35 1.13 1.12 112
21.08.2017 EX R E K 41.155.968,43 41.155.968,43 1,13 1,12 112
21.08.2017 1.902. 854 1 21.678.691.29 21.678.691.28 0,60 0,58 0,59
21.09. 2017 2,240,361 .4 26 TT0.117.98 26 TT0.11T.98 o732 073 073
21.08. 2017 22802441 3T 022 666,26 IT 2. 655,26 0,74 0,74 0,74
21.09. 2017 1.837. 142 1 21.785.991,76 21.785.991,76 0,60 0,59 0,59
21.08.2017 3902 150, 41.557.533,15 41.557.533, 15 1,14 1,13 1,13
21.08. 2017 3.B15.833, 41.503.868,51 41.503. 858,51 1,14 1,13 1,12
21.09. 2017 4 BST 614, 31.408.T80,92 31.408.780,52 0,86 0,85 0,86
21.08.2017 1.910.017 21.886.447, 77 21.886.447, 7T 0,60 0,58 0,80
21.08. 2017 2.345 502, 3T 022 666,26 IT 2. 655,26 0,74 0,732 0,74
21.09. 2017 2074034 1 26.T35.532,28 26.735.532, 28 073 0,73 0,73
21.08.2017 3.TE3.303 38,840 665,16 39.840.665, 16 1,09 1,08 1,08
21.08. 2017 2 B0 O2E 25,453 452,55 2E.453. 452,55 0,72 0,72 0,72
21.09. 2017 2. T8 D45, 27 275.214,54 27.27T5.214,54 0,75 0,74 0,74
21.08.2017 2326 TOE 27 527.7T62,83 27.527.762,83 0,76 0,75 0,75
Z1.08. 2017 1591202 . ZZ ZSE.540,25 ZZ ZSE.540,25 0,51 0,81 0,61
21.08. 2017 3.501.525 0 35.372.265,61 35.3T2. 265,061 .57 0,55 0,55
21.08.2017 3.528 522 35.388.013,52 35.388.013,52 0,57 0,56 0,965
Z1.08. 2017 1T 61205 1 113,509,067, 70 112,509,057, 70 3,13 3,10 3,10
21.08. 2017 1.958.376.4 22 255 540,25 22 255.540,25 0,51 0,51 0,651
21.08.2017 24059 351 27 527.7T62,83 27.527.762,83 0,76 0,75 0,75
Z1.08. 2017 2. 33T 2040 ZT.TE0.311, 11 ZT.TE0.211,11 0,78 0,78 0,76
21.08. 2017 1595401 .4 22 500.086,49 22 500.085, 48 0,52 0,51 0,651
21.08.2017 3342 064 34.050.861,77 34.050.861,77 [+ -1 o83 0,83
21.08 2017 3. 35T 44T .0 3414145023 Z4.141.450,23 o.24 0,53 0.93
21.05. 2017 1556, 565 1 22 500.086,45 22 500085, 45 0,62 0,651 0,61
21.08.2017 2. 420218 27.780.311, 11 27.780.311, 11 0,76 0,76 0.78
21.08 2017 2 3798600 ZE.03F 855,33 2B 032 853 33 7T 0.76 0.76
21.05. 2017 1,533,531 4 22 TD4.632, T3 22 TD4.632, T3 0,62 0,62 o862
21.09. 2017 4.645.891.00 10.08. 2024 35 T54.582.90 36.T54.582.90 1.01 1.00 1.00



iS PORTFOY YONETIM

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

DEGERLEME
TOPLAM
ALIS - DEGERLEME RAPORU RAPORU':Y;DA YERALAN TOPLAM (FPD (FTD
YATIRIMLAR TARIHI ALIS MALIYETI (TL) TARIHI DEGER (TL) PORTFOY DEGERI (TL) GRUP (%) GORE) GORE)
21.09.2017 3.230.217.00 10.08.2024 31,394 516,59 37.394 518,59 088 0.85 088
21.09.2017 3.257.157.00 10.00.2024 31.258 389,47 31.258 385 47 088 0,85 088
21.09.2017 2.018.050.00 10.00 2024 22 704 632,73 22 704 832,73 o6z o6z o6z
21.09.2017 2,483 318,00 10.08 20024 28 032 859,38 28 032 865,39 o7 o078 o8
21.09.2017 2 289 217.00 10.08 2024 28 2BE_40T.6T 28 385 407 6T o8 o7 o7
21.09.2017 1.842 212,00 10.08 2004 23 077 080,12 23 077.080,12 o83 o3 o83
21.09.2017 2 GBS 556,00 10,08 2024 25,880 564.52 25 850 564,52 o2 0.81 0.81
21.09.2017 2.912.891.00 10.08.2024 z9.880 564,52 25,850 564,52 082 0.81 0.81
21.09.2017 2.028.732.00 10.00.2024 22 20917857 22 905 178,57 o2 oz oz
21.09.2017 2 493 150,00 10,08 2024 28 285 407,67 28 285 407 67 o8 07T 0T
21.09.2017 7,032 208 00 10.08 20024 45,287 187,30 45267 187,30 1,24 1.23 1.23
21.09.2017 4.237 784,00 10.08 2024 48 335 549,12 48 335 845 12 1,33 132 1,32
21.09.2017 2 558 085.00 10.08 2004 22 885 896,12 32 gBE 896 12 0,50 0,50 0,50
21.09.2017 3.0Z5.005,00 10,08 2024 32 8BS £S6,12 32 GBS BSE.12 0,50 0,85 0,50
21.09.2017 4.601.579.00 10.08.2024 48,339 949,12 48,339 348,12 1,32 132 132
21.09.2017 4253 556,00 10.00 2024 40,444 515,47 40,444 515 47 111 1.10 1.10
21.09.2017 2.812.279.00 10,08 2024 28 110.359.22 28 110,359 22 0T 07T 0T
21.09.2017 2,878 730,00 10.08 20024 28 11035922 28 110.3858.22 o7 o078 o7
21.09.2017 4882 805,00 10.08 2004 48 800 329,59 48 80035 59 1.34 1.33 1.33
21.09.2017 4.310.873.00 10,08 2024 47385 43533 47385 435,33 1.30 1.28 1.28
21.09.2017 2 47688600 10,08 2024 26 TTT 452,42 28,777 452,42 0.74 073 073
21.09.2017 478823500 10.00.2024 48,573 584,25 48,573 584 25 1,33 1.32 132
21.09.2017 2,535 410,00 10.00 2024 26.745.147.24 28,748,147 24 073 073 073
21.09.2017 4.681.370,00 10,08 2024 49,280 710,05 49.260.710.05 1,35 1.34 1,34
21.09.2017 14.791.152,00 10.08 2024 140,305 458,30 140,305 458,30 2,88 .82 )
21.09.2017 4,847 812,00 10.08 2004 42 850 TT1.78 42 850 771,76 1.18 147 IR
20,04 2020 3 655.000.00 24.05. 2024 26.640.000.00 26.640.000.00 o073 o7z o073
20.04.2020 3 .750.000,00 24.05.2024 26.910.000,00 26.910.000,00 o.74 073 o732
20.04.2020 3.840.000,00 24.05.2024 2T.180.000,00 27.180.000,00 a7 o074 o.T4
20,04 2020 3 .925.000.00 24.05. 2024 27.450.000,00 27.450.000,00 075 075 075
3 08 2017 24.000.000,00 05,08 2004 249 887 000,00 249 827 000,00 &84 875 8,20
3 08 2017 45 000.000,00 05 08 2024 172.150.000,00 172.150.000,00 473 488 a8
GRUP TOPLAMI 441.782.301,00 3.505.247.409,28 96,22 95,37 95,54



iS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK

0,00 0,00 0,00 0.00 000 0.00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A5.GYF KATILMA PAYLARI
s 05.08.2024 58.621.656,55 514 67.308.522,15 185 183 1.83
ILM 25.12.2023 50.000.000,00 1,41 T0.253.000,00 153 3 152
GRUP TOPLAMI 108.621.696,55 137.601.622,15 3,78 3,74 3,75
GRUP TOPLAMI 5560.403.997,55 3.642.840.231,43 100,00 9911 99,29
YATIRIMLAR Dc?r:lsf IHRAGE KURUM .I:';;_E;EI \QE;H;E FiiLz :'E;LZJE NSE“%:QL E'E:f; :T'I'g' E:II: '5:':;:;'3 HEP%T;:'INAT :g.:i; NE;U'?;:IL@ C’USQ‘SLEREH TOPLAM DEGER G;_.:U,_P T:{):Fl'-gh T:{):rLéh
BN oay  SATISI TARHE T ME NO ' @ORE) GORE)
DIGER
¥.Fonu Tiirk
100 L ig FORTFOY YONETIMI A5 15.170.000,00  1,228627 M4 1,84T127  2B.020.516,55 BE,TE 0,78 0,76
i L is FORTFOY YONETIMI A5 6.838,00 862305133 ™S 674, 756661 4554.4T1,45 14,24 0,12 0,13
GRUP TOPLAMI 15.176.898,00 32.675.388,04 100,00 0,89 0,89
FON PORTFOY DEGERI 3.675.524.619.47 100,00



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A. FON PORTFOY DEGERI
1) Gayrimenkul Yatirimlan

a) Gayrimenkuller

b) Gayrimenkule Dayal Haklar
i) Satig Waadi
i) Met KDW Alacadi

c) GYF Katilma Paylan

¢) GYO Sermaye Piyasasi

d) Diger

2) Para ve Sermaye Piyasasi

B. HAZIR DEGERLER

a) Kasa

b) Bankalar

c) Diger Hazir Degerler

C.ALACAKLAR

a)Takastan Alacaklar Toplami

i} T1 Alacaklan

i) T2 Alacaklan

i) lleri Valarla Takas Alacaklan
b) Diger Alacaklar

i} Diger Alacaklar

i} Vergi Alacaklan

i) Mewvduat Alacaklan

iv) Temettu
. DIGER VARLIKLAR

D. BORCLAR
a) Takasa Borglar
i} T1 Barglan
i) T2 Borglan
i) lleri Valarli Takas Barclan
iv) Ihbarli FanPay Takas
b) ¥anetim Ucreti
c) Odenecek Vergi
c) ihtiyatlar
d) Diger Borclar
i} Diger Baorglar
i} Denetim Reeskontu
e) Kayda Alma Ucreti
f) Krediler

FON TOPLAM DEGERI
Toplam Pay Sayisi

Dolasimdaki Pay
Kurucunun Elindeki Pay Sayisi
Dolagimdaki Pay Orani

30 Haziran 2024

TUTAR (TL)
3.691.195.551.02

3.658.520.162,98

3.605.247 40928
15.670.931.55
0.00
15.670.931.55
137.601.822.15
0.00

0.00
32.675.388,04
338.653,81
0.00
335.653.81
0.00
4.330.182,73
0.00

0.00

0.00

0.00
4.330.182.73
4.330.182.73
0.00

0.00

0.00

-26.500.791,58
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
-2.730.829.36
0.00

0.00
-23.586.494 .04
-23.586.494.04
0.00
-183.468.18
0.00

3.669.363.595,98
488.092.011.000

442 735.241,000
45 356.770,000
% 90,71

GRUP % ETD %
100,59
99,70
95_51 95 53
0.43 0.43
3.76 3.75
0,00 0,00
0,00 0,00
0,89
0,01
0.00 0.00
100,00 0.01
0,00 0,00
0,12
0.00 0.00
0.00
0.00
0.00
0,12
0,12
0,00
0.00
0.00
0,72
0.00 0,00
10,30 -0.07
0.00 0.00
0.00 0.00
89.70 -0.64
-0.64
0.00
0.69 -0.01
0,00 0,00



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

YIL iCINDE YAPILAN GIDERLER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak -
30 Haziran 2024

YOnetim ticretleri 15.718.964
Saklama tcretleri 1.677.517
Kurul tcretleri 337.337
Denetim ticretleri -
Diger Giderler 6.946.387
Toplam 24.680.205




IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

DIGER ACIKLAMALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.

Gegen Y1l icinde Riichan Hakki Kullammm, Bedelsiz Pay Alim, Temettii ve Anapara
Tahsilatina Iliskin Aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Gegen Y1l icinde Yatinm Fonlarma Iliskin Mevzuatta Meydana Gelen Degisme ve
Hukuki Thtilaflarla flgili Aciklamalar

(i) Fon muhasebe kayitlari ve yasal finansal tablolarmi TL cinsinden, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) yaymlamis oldugu tebligler ve
Vergi Usul Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. SPK, 30 Aralik 2013 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan, “Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin
Teblig”i (11-14.2) ile finansal tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve
kurallar1 belirlemistir.

(1) 1 Temmuz 2014 tarihi itibariyla, 19 Aralik 1996 tarihli ve 22852 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Teblig (Seri VII, No:10)” yiiriirliikten
kaldirilmis olup, 9 Temmuz 2013 tarihli 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarmna iliskin Esaslar Teblig (I11-52.1)” yiiriirliige girmistir.

10



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYDEN SATISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun yaymlamis oldugu Yatirim Fonlarmim Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (11-14.2)' nin "Portfoy dagilim raporlar" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, satig detaylarina yer verilmemistir.

11



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

ITFALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayinlamig oldugu Yatirim Fonlariin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (11-14.2)' nin "Portfoy dagilim raporlar1” konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, itfa detaylarina yer verilmemistir.

12



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYE ALISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun yayinlamis oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (11-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar’” konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, alig detaylarina yer verilmemistir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FiYAT RAPORLARINA ILiSKiN PORTFOY DEGERLEME ESASLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1)

2)

Portfoydeki varliklarin degeri agagidaki esaslara gore tespit edilir:

)  Portfdye alman varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarm alim fiyati satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin T.C. Merkez
Bankasi (“TCMB”) doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b) Al tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanig seansinda
olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamas1 durumunda ise borsada olusan
en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araclari, ters repo ve
repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas
almarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz oranmi kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cergevesinde degerlenir.

Borsa dig1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TFRS”) dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan almair.

C)  Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alian endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise
(b) bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimlilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para icin belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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