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ROTA PORTOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU ROTA PORTFOY
YONETIMI A.S. ZIBA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrac belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) 27.02.2024 tarih ve 50400
sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Rota Portfoy Yonetimi A.S. Ziba Gayrimenkul Yatiruim Fonu 'nun (Fon) katilma paylari;
ictliziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sézlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satig baglangic
tarihi olarak belirlenen ----------=--=--=---—- tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen
dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirnmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Damismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 09.02.2022
No: PYS/PY.58-YD.22/149

Adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Ferko

Signature Blok No:175/ i¢c Kap1 No:32
Sisli/Istanbul

Sirket’in yonetim kurulu {yelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvanu: Tiirkiye Is Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 17.07.2014
Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 22/709

Adresi: Levent Mah. Meltem Sok. is Kuleleri Kule:1

Kat:1 4.Levent/istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayisi

Fon ictiiziigii 14.03.2024 tarihinde tescil edilmis
ve 19.03.2024 tarih ve 11046 sayili TTSG de
yayinlanmstir.

Thraca iligkin yetkili organ Karar tarihi ve
sayi1si

29/11/2023 tarith ve 2023/140 sayili Kurucu
yOnetim kurulu karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve

Rota Portfoy Yonetimi A.S. (kurucu)
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varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslarimin ticaret

unvani
Fon’un siiresi Siiresizdir.
Yatirim komitesi liyeleri 1. Ozcan TURKAKIN

Gayrimenkul alim satim isi  haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

2. Tevfik Eraslan
Genel Miidiir

3. Onder Ozcan
Gayrimenkul  degerleme lisansina  sahip
degerleme uzmani

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portfdy yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iligskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast mimkiindur.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.Kkap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylart karsihiginda toplanan para, gayrimenkuller, 18°'InCi maddenin itigiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule
dayali haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore 111-52.3
sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagr anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle simirli olarak tiizel
kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ sdzlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
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payt sahiplerine aktariimasina, fon katilma paylarimin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon
toplam gider oramina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden
katilma payr alim satimi yapimasimin  miimkiin olmasi halinde soz konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcumin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik
yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile
fonun tasfiye sekline fon ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri (Alim/Satima Esas Fiyat) her ayin son is giiniinde hesaplanip,
takip eden is giinii ilan edilir. Bu tarihlerin tatil glinlerine denk gelmesi durumunda takip eden
i giinii esas aliacaktir.

Fon birim pay degeri, Kurucunun resmi internet sitesi olan www.rotaportfoy.com.tr
adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedik¢e yatirimcilara Kurucu nezdinde kayith e-posta
adresleri yoluyla bildirilir.

Fon’a iligskin olarak ayrica her giin bilgi amacgl bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, s6z konusu fiyat {izerinden fona iliskin alim satim islemi
gergeklestirilmeyecektir. Referans fiyat lizerinden nitelikli yatirimeilar arasindaki pay devirleri
yatirim komitesi onay1 ile yapilabilir.

Fon'a iletilen alim/satim talimatlarinin gerceklestirilme tarihlerine iliskin detayli bilgiye
“Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” bashg altinda yer verilmektedir.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisimin ve Fona lIadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satis1 ve fona iadesi ayni olarak gerceklestirilebilir.

Katilma pay1 ihracinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep iletme ve
degerleme raporlarinin hazirlanmasi azami 15 giinliik talep toplama siiresi i¢inde tamamlanir.
Katilma pay1 satisi karsihiginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin ya da GYF Tebligi’nin 18’inci maddesinin {i¢iincli fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimlerin tapu kiitiigline Fon adina
tescili/bunlarin satin alinmasina iligskin sdzlesmelerin Fon’a devri talep toplama déneminin son
giiniinii takip eden ilk is giiniine kadar tamamlanir ve Fon katilma paylar talep toplama
déneminin son giliniinii takip eden ilk is giinii yatirimci hesaplarina aktarilir.

Fona katilimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda ise, alim talepleri her aym ilk
15 15 gilinii icerisinde almabilir. Katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili ya da GYF
Tebligi’nin 18’inci maddesinin tiglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bdliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin alinmasina iligskin sézlesmelerin Fon’a devri islemleri talimat verilen ayin son is giiniine
kadar tamamlanir ve katilma pay1 alim talimatlar1 talimat verilen ayin son is giinii hesaplanan
fon birim pay degeri iizerinden hesaplama tarihini takip eden is giinii gergeklestirilir. i1k 15 is
giinii diginda iletilen ayni katilma pay1 alim talepleri takip eden ayimn basinda verilmis kabul
edilir. Fon katilma paylarinin ayni olarak alinmak istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde
varsa fonun mevcut tim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun
portfdy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon stiresi ve takip eden
5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma payinin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve taleplerin gerceklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak
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yukaridaki tabloda yer verilen takvime uyulur. Katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda Fon
portfoyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden
cikarilmast/bunlarin satisina iligkin sézlesmelerin devri gibi islemler miisteri taleplerinin
gerceklestirilmesi ongoriilen tarihe kadar tamamlanir.

Katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi talebi alinmasi
durumunda, GYF Tebligi’nin besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde fondan
yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, GYF Tebligi’nin 29’uncu maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatirimeilardan fona devredilecek gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Fon katilma paylarimin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve soz
konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Fona katilim veya iade talimatlarinin ayni olarak iletilmesi durumunda talimatlar iptal
edilemez.

6. Yatrim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarina Iliski Bilgi

Fon’un Yatirim Komitesi; Kurucu tarafindan atanmasi zorunlu olan gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile gayrimenkul alim satim isi
haricinde gayrimenkul yatirnmlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iiyesinden olusan olusan 3 kisi dahil olmak {izere 5 kisiden olusan bir yatirim komitesi bulunur.

Teblig uyarinca atanmasi zorunlu olan 3 iiye disindaki 2 yatirim komitesi liyesi A grubu
katilma pay1 sahibi yatirimecilar tarafindan belirlenir ve Kurucu tarafindan atanir. A grubu
katilma pay1 sahibi yatirimcilar tarafindan belirlenen yatirim komitesi iiyeleri, A grubu katilma
pay1 sahibi yatirimeilarin tamaminin onay:1 alinmadan Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan
gorevden alinamaz veya degistirilemez. A grubu katilma pay1 sahiplerinin belirledigi iki yatirim
komitesi iiyesinin her birinin iki oy hakki bulunmaktadir.

Yatirnm Komitesi, liyelerden birinin ¢agrisi ile, Kurucu tarafindan Teblig uyarinca
atanmasi zorunlu olan ii¢ liyeden en az ikisinin ve A grubu katilma pay1 sahibi yatirimcilar
tarafindan belirlenen iiyelerden en az birinin toplantida hazir bulunmasi sartiyla {iyelerin
cogunlugunun katilimiyla toplanir ve kararlar A grubu katilma payi sahibi yatirimcilar
tarafindan belirlenen {iyelerden en az birinin olumlu oyunu da igermek iizere toplantiya katilan
iiyelerin olumlu oylarinin ¢ogunlugu ile alinir. A grubu katilma pay1 sahiplerinin her birinin 2
oy hakki bulunmaktadir. A grubu katilma payr sahibi yatirimcilar tarafindan belirlenen
iiyelerden en az birinin olumlu oyu bulunmayan oneriler reddedilmis kabul edilir. Yatirim
komitesi kararlar1 yatirim komitesi karar defterine yazilir ve takip eden bes y1l boyunca saklanir.

Fon’un gayrimenkul portfyiiniin yonetimiyle ilgili islemler, her tiirlii yatirim kararlari,
Fon’un bor¢lanmasi, Fon varliklarinin teminata verilmesi ve Fon malvarligini azaltic iglemlerle
benzeri tlim islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.



Asagidaki konularda ise yatirim komitesi onay1 aranmaktadir:

- Fonun tasfiyesi ile katilma pay1 sahiplerinin yatirim kararlarimi etkileyebilecek
nitelikte isbu ictliziigiin (7.1) numarali maddesinde belirtilen islemler,

- Isbu ictiiziigiin (9.9) numarali maddesinde belirtilen ve borsada islem gérmeyen
varlik ve iglemlerin portfoye dahil edilmesi,

- Pay sahipleri arasindaki katilma pay1 devirleri,
- Ictiiziik degisikligi,
- Kar pay1 dagitilmasi.

Kurucunun yonetim kurulu; bu ictiiziik ve Fonun ihrag¢ belgesiyle karar alma yetkisi
Yatirim Komitesi’ne birakilan konularda Yatirirm Komitesi’nin alacagi kararlari, Teblig,
Yatirim Fonu Tebligi, ictiiziik ve ihra¢ belgesi hiikiimleri ile ilgili mevzuata aykirilik teskil
etmemesi kosuluyla, yerine getirmekle yiikiimliidiir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

8. Fon ictiiziigii, ihrac Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.rotaportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracct
Rota Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Tugge Celikytirek Ali Emrah Yiicel
Miidiir Genel Miidiir Yardimcisi
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