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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

VARLIKLAR Dipnot Gecmemis . Geg¢mis
Cari Donem Onceki Donem

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Dénen Varliklar 1.881.902.586 2.018.202.166
Nakit Ve Nakit Benzerleri 3 333.593 145.221.187
Ticari Alacaklar 184.378.084 781.366.269
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.848.284 193.055
- Lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 180.529.800 781.173.214
Diger Alacaklar 36.316 414.513.788
- Lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 24.766 19.753
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 11.550 414.494.035
Stoklar 3 - -
Pesin Odenmis Giderler 3 1.212.956.478 365.552.239
- Lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3 1.212.868.348 365.046.177
- lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3 88.130 506.062
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar 39 2.381.281
Diger Donen Varliklar 484.198.076 309.167.402
Duran Varliklar 21.115.272.292 15.224.287.731
Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 152.622 207.353
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 152.622 207.353
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Stoklar 5.225.809.070 4.538.156.485
Kullanim Hakki Varliklar 4 13.498.684 2.944.018
Yatirim Amagli Gayrimenkul 15.861.144.194 10.669.139.715
Maddi Duran Varliklar 13.561.303 13.542.628
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.017.077 297.532
Pesin Odenmis Giderler 3 89.342 -

Ertelenmis Vergi Varlig

TOPLAM VARLIKLAR

22.997.174.878

17.242.489.897

Mlisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibar1yla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
KAYNAKLAR Dipnot Gecmemis . Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.171.389.550 617.121.166
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 3 435.534.510 95.708.045
- lliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa 3
Vadeli Kisimlar 382.241.792 2.743.024
- Lliskili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli 3
Kisimlar 53.292.718 92.965.021
Ticari Borglar 224.950.331 360.520.872
- Lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 152.640.904 326.906.898
- Lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 72.309.427 33.613.974
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 4.730.943 4.665.070
Diger Borglar 3 16.176.052 85.405.434
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar - 4.055
- Iliskili Taraflara Diger Borglar 16.176.052 85.401.379
Ertelenmis Gelirler 3 1.463.509.390 3.602
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3 25.639.219 3.602
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 1.437.870.171 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 7.930.761 8.089.787
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 6.819.451 6.579.957
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 1.111.310 1.509.830
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 18.557.563 62.728.356
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5.179.844.241 6.267.871.288
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 182.893.751 -
- Lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 182.893.751 _
- Lliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - -
Ticari Borglar - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 3.240.807 2.766.515
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 3.240.807 2766515
Diger Borglar 3 69.817.413 109.252.573
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 69.817.413 109.252.573
- lliskili Taraflara Diger Borglar - -
Ertelenmis Gelirler 3 4.923.892.270 6.155.852.200
- Lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3 3.377.260.144 4.695.311.283
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3 1.546.632.126 1.460.540.917

Ertelenmis Vergi Yikimliligi

OZKAYNAKLAR 15.645.941.087 10.357.497.443
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 15.646.873.308 10.357.201.039
Odenmis Sermaye 300.000.000 300.000.000

Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklart

Kar Veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler Veya (Giderler)
- Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kayplart
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Ortak Kontrol Altindaki Isletmeler Arasindaki Islemlerin Etkileri

Gegmis Yillar Karlari / (Zararlar)
Net Dénem Kari / (Zarar)

1.009.472.211

(734.921)

(734.921)
104.951.216

(260.901.392)
9.204.091.084
5.289.995.110

1.009.472.211

(319.692)

(319.692)
16.770.417

(260.901.392)
11.866.780.717
(2.574.601.222)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

(932.221)

296.404

TOPLAM KAYNAKLAR

22.997.174.878

17.242.489.897

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 OCAK -30 EYLUL 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE KAR

VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibar1yla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Simirh Stmurlt
Simirh . . Denetimden
. Denetimden Denetimden .
. o Denetimden Gecmemi Gecmemi Ge¢memis
SURDURULEN FAALIYETLER Gegmemis gmeimis Smemls 4 remmuz
1 Temmuz 1 Ocak 2023
1 Ocak 2024 2024 30 Eyliil 2023
Dipnot 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 2023 30 Eyliil
2023
Hasilat - - - -
Satiglarin Maliyeti - - - -
BRUT KAR / (ZARAR) - - - -
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (267.181.882)  (179.150.890) (231.526.314) (88.343.591)
Genel Yonetim Giderleri (79.616.127) (22.968.277)  (37.797.929) (10.470.446)
Yatirim Amacli Gayrimenkuller Deger Artiglar 4.848.928.372 30.600.810 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 556.040.095 476.040.774  121.408.709  65.218.599
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (37.316.920) (6.852.097)  (21.418.621)  (1.357.453)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 5.020.853.538 297.670.320 (169.334.155) (34.952.891)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler - - - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar /
Zararlarindaki Paylar - - - -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KARI / (ZARARI) 5.020.853.538 297.670.320 (169.334.155) (34.952.891)
Finansal Gelirler 2.290.650 653.783  162.684.749 (21.764.801)
Finansal Giderler (86.804.786) (65.692.969)  (48.070.538) (13.546.430)
Net Parasal Kayip/Kazang 352.519.471  (765.796.809)  113.893.480 863.790.841
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARI) 5.288.858.873  (533.165.675) 59.173.536  793.526.719
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) - - (12.502.041) 3.044.780
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - - - -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) - - (12.502.041) 3.044.780
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /
(ZARARI) 5.288.858.873  (533.165.675) 46.671.495  796.571.499
DONEM KARI / (ZARARI) 5.288.858.873  (533.165.675) 46.671.495  796.571.499
Dénem Kar / Zararinin Dagilimi
Kontrol Giicli Olmayan Paylar (1.136.237) (191.190) (7.955) (7.955)
Ana Ortaklik Paylar 5.289.995.110  (532.974.485) 46.679.450 796.579.454
Pay Basina Kazang 7
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 17,6333 (1,7766) 0,1556 2,6553
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar (415.229) 170.676 222.623 -
Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayiplari) (415.229) 170.676 222.623 -
DiGER KAPSAMLI GELIR (415.229) 170.676 222.623 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 5.288.443.644  (532.994.999) 46.894.118  796.571.499
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (1.136.237) (191.190) (7.955) (7.955)
Ana Ortaklik Paylari 5.289.579.881  (532.803.809) 46.902.073  796.579.454

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIiM

TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Sm]l;::illl{(::;;hg?g;cak Birikmis Karlar
Kapsamh Gelir ve
Giderler
Ortak
Kontrol
Kardan . . Kontrol
Smmirh Denetimden Odenmis Snermaye Ayrilan :Altmdakl Tammlanmls‘fayda Gecmis Yillar Net Dénem A‘na"Ortakllga Giicii Ozkaynak
. . Diizeltme isletmeler planlar1 yeniden Ait Ozkaynak
Ge¢memis Cari Donem Sermaye Farklar: Kisitlanmig Arasindaki Slciim kaviplar: Kar/Zarann  (Zaran)/Kan Toplam: Olmayan Toplam
Yedekler * ! ¢ yip P Paylar
islemlerin

Etkileri
01 Ocak 2024 (Dénem Bas) 300.000.000 1.009.472.211 16.770.417 (260.901.392) (319.692) 11.866.780.717 (2.574.601.222) 10.357.201.039 296.404 10.357.497.443
Transferler - - 88.180.799 - - (2.662.689.633) 2.574.601.222 92.388 (92.388) -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - - (415.229) - 5.289.995.110  5.289.579.881  (1.136.237) 5.288.443.644
- Diger Kapsamli Gelir (Zarar) - - - - (415.229) - - (415.229) - (415.229)
- Dénem Kar/Zarar - - - - - - 5.289.995.110  5.289.995.110  (1.136.237) 5.288.858.873
30 Eyliil 2024 (Dénem Sonu) 399 000.000 1.009.472.211 104.951.216 (260.901.392) (734.921)  9.204.091.084  5.289.995.110 15.646.873.308  (932.221) 15.645.941.087

Ortak

Kontrol

Kardan . o Kontrol
Sinirh Denetimden Odenmis S"ermaye Ayrilan :Altmdakl Tammlanmls.fayda Gecmis Yillar Net Donem A.na“Ortakllga Giicii Ozkaynak
o 2 R Diizeltme isletmeler planlar: yeniden Ait Ozkaynak
Ge¢memis Onceki Donem Sermaye Farklar: Kisitlanmig Arasindaki Sleiim Kaviplar: Kar/Zarann  (Zaran)/Kan Toplami Olmayan Toplam
Yedekler . . ¢ yip P Paylar
islemlerin

Etkileri
01 Ocak 2023 (Dénem Basr) 300.000.000 1.009.472.211 12.046.998 - (940.747)  7.510.978.398  4.360.525.735 13.192.082.595 - 13.192.082.595
Transferler - s - - - 4.360.144.803 (4.360.525.735) (380.932) 380.932 -
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi - - - (331.569.957) - - - (331.569.957) - (331.569.957)
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - - 222.623 - 46.679.450 46.902.073 (7.955) 46.894.118
- Diger Kapsaml: Gelir (Zarar) - - - - 222.623 - - 222.623 - 222.623
- Donem Kar/Zarart - - - - - - 46.679.450 46.679.450 (7.955) 46.671.495
30 Eyliil 2023 (Dénem Sonu) 300.000.000 1.009.472.211 12.046.998 (331.569.957) (718.124) 11.871.123.201 46.679.450  12.907.033.779 372.977 12.907.406.756

Mlisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 OCAK -30 EYLUL 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE

NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibar1yla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Dipnot

Sinirh
Denetimden
Gecmemis
Cari Donem
01.01.2024
30.09.2024

Sinirh
Denetimden
Gecmemis
Onceki Donem
01.01.2023
30.09.2023

(199.141.944)

1.110.957.939

Donem Kary/zaran 5.288.858.873 46.671.495
Dénem zarar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler (4.734.931.462) 57.488.647
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 84.514.136 (114.614.211)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 8.261.460 5.552.927
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 315.266 2.461.327
- Cahisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile Iigili diizeltmeler 713.786 1.121.941
- Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler (398.520) 1.339.386
Gergege uygun deger kayiplari (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (4.848.928.372) -
- Yatirim amaglh gayrimenkullerin gergege uygun deger kazanglari ile ilgili diizeltmeler (4.848.928.372) -
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler - 12.502.041
Net parasal kazang/kayip etkisi 20.906.048 151.586.563
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (753.069.355) 1.007.125.703
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 596.988.185 (1.518.431.607)
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (135.570.541) 193.033.400
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (687.652.585) (1.426.920.812)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (847.493.581) 352.288.847
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalig 231.545.858 2.989.507.222
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis/azalis ile Tlgili diizeltmeler 89.113.309 417.648.653

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar1

(199.141.944)

1.111.285.845

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler
Alinan kar paylari

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

(327.906)

NAKIT AKISLARI (345.694.011) (829.828.120)
Alinan temettiiler - -
Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edinilmesine yonelik alislara iligkin nakit ¢ikislar - -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar: (2.617.904) (330.680)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari, net (343.076.107) (829.497.440)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 438.206.080 90.417.555
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 543.896.931 7.304.620
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglar (21.176.715) (31.501.276)
(Odenen) / Alinan faizler (84.514.136) 114.614.211
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce

nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs (106.629.875) 371.547.374
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
PARASAL KAYIP KAZANCIN NAKIT BENZERLERI (38.257.719) (358.143.554)
UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI NET DEGiSiM (144.887.594) 13.403.820
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 145.221.187 588.451.134
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 333.593 601.854.954

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirnm Ortakligr A.S. (“Sirket” veya “Kizilblik”), ana ortakligi olan Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’nin (“Sinpas GYO”) 22 Mart 2021 tarihinde gergeklestirlen olagan
genel kurul toplantisinda alinan karar ile kismi bélinme yoluyla 30 Mart 2021 tarihinde kurulmustur.
Sirket Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun surette paylarim halka
arz etmek lizere ve kayitli sermaye esaslarma gore bir Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak kurulmustur.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla kurulmustur.

Grup’un 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla personel sayis1 23 kisidir. (31 Aralik 2023: 23 kisidir.) Grup’un
kayith adresi Dikilitags Mahallesi Yenidogan Sokak. Sinpas Plaza, No:36/1/1 34349 Besiktas,

Istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 11 Kasim 2024 tarihinde onaylanmustir.

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemler

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemlerinde, TFRS 3,“Isletme Birlesmeleri”nde
yer alan hiikiimler, TFRS 3“iin ya da bir bagka TFRS*“nin, s6z konusu islemleri kapsamamasindan dolay1
uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gegeklestirilen hisse alim islemlerinde, kullanilabilen &nceki
degerler yontemine gore, soz konusu isletmenin ve sirket’in ortak kontrol altinda olduklar grup veya
nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolar1 bu yontemin uygulanmasinda kullanilabilir.

Giiney Marmara Gayrimenkul Yatirimlart A.S. (“Giiney Marmara”) ve Kizilbiik Kusgdlii Gayrimenkul
Yatirimlart A.S. (“Kizilbikk Kusgoli”) 2023 yili igerisinde kurulmus olup ortak kontrol altindaki
isletmeler arasinda gergeklesen islemler kapsaminda degelendirilmistir. Aym zamanda Beyazkum Satis
Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. (“Beyazkum™) ve Marmaris Devre Miilk Isletmeleri ve Y&netim
Hizmetleri A.S. (“Marmaris Devremiilk”) satin alimlar1 ortak kontrol altindaki igletme birlesmeleri
olarak degerlendirilmistir. Bu dogrultuda s6z konusu satin alma islemine konu olan isletmelerdeki
varliklar ile tistlenilen bor¢lar Grup yonetimi tarafindan bir biitiin olarak degerlendirilmis; ilgili varlik
ve borglar, girdilerden ve bu girdilere uygulanan ve ¢ikti yaratma kabiliyeti olan siireclerden
olustugundan dolayi isletme birlesmesi olarak tanimlanmigtir.

Bununla birlikte, satin alma islemine konu olan s6z konusu varliklar ile iistlenilen borglarin temsil ettigi
isletme birlesmesi, birlesen tiim isletmelerin birlesme 6ncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler
tarafindan kontrol edilmesi ve bu kontroliin gecici olmamasi sebebiyle ortak kontrole tabi isletmeleri
igeren bir birlesme olarak degerlendirilmistir. KGK'nin 21 Temmuz 2013 ve 17 Ekim 2018 tarihli Resm1
Gazetede "Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi" ile ilgili yayimlamis
oldugu ilke karar1 uyarinca, s6z konusu satin alma islemi ortak kontrole tabi birlegsmelerin "Haklarin
Birlesmesi" yontemiyle gegmis donem konsolide finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi suretiyle
muhasebelestirilmesi gerekmektedir.

Gliney Marmara ve Kizilbiik Kusgoli 2023 yilinda kuruldugu igin geriye doniikk bir diizeltme
gerektirmemektedir. Fakat Beyazkum ve Marmaris Devremiilk isletmelerinin gerek kiicliik olmasi
gerekse faaliyet hacminin diisiik olmasi ve konsolide tablolar1 énemli 6l¢iide etkilememesi nedeniyle
Haklarin Birlesmesi yontemi kapsaminda ge¢cmise yonelik finansal tablolar yeniden diizenlenmemistir.
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Gegmise doniik diizeltme yapilmayan sirketlere ait finansal bilgiler asagidaki gibidir;

Beyazkum Satis Pazarlama isletme Marmaris Devre Miilk isletmeleri ve Yonetim
Hizmetleri A.S. Hizmetleri A.S.
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Bilanco
Kalemleri
Toplam
Varliklar 17.438 1.104.691 21471 22.354
Toplam 281 615.832 91.151 38.995
Kaynaklar
Ozkaynaklar 17.156 488.859 (69.680) (16.640)

Grup'un istirakleri ve bagli ortakliklarinin temel faaliyet konular asagida belirtilmistir:

Bagli Ortakliklar ve Istirakler

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha
fazla hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri lizerinde kontrol
hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmus sirketler asagidaki gibidir:

Bagh Ortakhiklar Kurulus ve Faaliyet Konusu
Faaliyet Yeri

Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri Tiirkiye Gayrimenkul acentelerinin

A.S. (“Beyazkum™) (*) faaliyetleri

Marmaris Devre Miilk Isletmeleri ve Y&netim Tirkiye Otel Isletmeciligi

Hizmetleri A.S. (Eski Unvani: Giiney Marmaris Otel
Yonetimleri ve Hizmetleri A.S.)
(“Marmaris Devremiilk™) (**)

Giiney Marmara Gayrimenkul Yatirimlar Tiirkiye Gayrimenkul alim-satimi
A.S. (“Giiney Marmara”) (***)
Kizilbiik Kusgolit Gayrimenkul Yatirimlari Tirkiye Devre tatil projesi gelistirme

A.S. (“Kizilbiik Kusgolii™) (***%*)

(*) Sirket, 19 Nisan 2023 tarihli yonetim kurulu karari ile Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri
A.S.’nin tamaminin 225.889.036 TL (endekslenmemistir) bedel ile Sinpas Yapr Endiistrisi A.S.’den
satin alinmasina karar verilmistir. Hisse bedelinin 24 ay vadeli olarak TUFE endeksine gore vade farki
ilave edilerek ddenmesi konusunda Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S ile anlasmaya varilmistir. Ilgili bildirim
19 Nisan 2023 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayinlanmistir. S6z konusu satin alim, ortak
kontrole tabi isletmelerin birlesmesi olarak konsolide finansal tablolarda dikkate alinmistir.

(**) Sirket’in 06 Eylil 2023 tarihli yonetim kurulu karari ile Sirket’in ana ortakligi olan Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’ne ait Marmaris Devre Miilk Isletmeleri ve Yonetim Hizmetleri
A.S.” nin 50.000 TL (endekslenmemistir) sermaye karsilig1 50.000 adet hissenin tamamini, Marmaris
Devre Miilk Isletmeleri ve Yonetim Hizmetleri A.S.” nin dzkaynaklari terste oldugu igin 1 TL bedel ile
hisseler devir alinmistir. Devir alinan sirketin ana faaliyeti otel yonetimi ve isletmeciligidir.

(***) Sirket’in 14 Eyliil 2023 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Balikesir’de devre tatil veya devre miilk
projesi gelistirmek maksadiyla 500.000 TL sermayeli Gliney Marmara Gayrimenkul Yatirimlar: A.S. ne
245.000 TL (endekslenmemistir) sermaye payi ile istirak edilmesine karar verilmistir. Giiney Marmara
Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S.” nin tescil islemi 22 Eyliil 2023 tarihinde yapilmistir.
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(*¥***) Sirket’in 28 Kasim 2023 tarihli 6zel durum agiklamasi ile Gliney Marmara Gayrimenkul
Yatirimlart A.S.min %100 baglh ortaklig1 olan Kizilbiik Kusgolic Gayrimenkul Yatirimlart A.S.' nin
Balikesi 1li, Susurluk Tlgesi, Okgugol Mahallesi, Muradiye Yolu mevkiinde yer alan toplam 343.151,54
m2 arsalar igin arsa sahibi ile "Diizenlenme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat
Yapimi ve Hasilat Paylasimi Sozlesmesi" imzalanmistir. Sozlesmeye gore arsa lizerinde Kizilbiik
Kusgoli Gayrimenkul Yatinmlart A.S. tarafindan bir devretatil projesi gelistirilecektir. Arsa pay1
karsiliginda insa edilecek yapilarin devretatil olarak satisindan elde edilecek hasilatin %12'si arsa
sahibine verilecek olup kalan %388' i Kizilbiik Kusgolii Gayrimenkul Yatirnmlart A.S' ye ait olacaktir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin hazirlams sekli

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhig: tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planim esas almaktadir. [lisikteki konsolide finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri
ile gosterilen finansal varlik ve ytikiimliliklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tirk Lirast
olarak hazirlanmigtir. Ilisikteki bu konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”)
29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” *ya gore, parasal varlik ve ylikiimliiliikler
ile gercege uygun deger lizerinden Ol¢iilen varlik ve yiikiimliiliikler harig, raporlama tarihindeki
enflasyonun Tiirk Lirasi lizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir.

Sirket, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara donem finansal
tablolarini tam set veya 0zet olarak hazirlamakta serbesttir. Sirket bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamay1 tercih etmistir.

TFRS’lere uygunluk beyam

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yliriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmistir. Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan
2019 tarihinde yaymmlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Bu konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger
tizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimliiliikler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi
iizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmstir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait konsolide finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama ("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamigtir. TMS 29, gecerli
para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil
olmak {iizere, konsolide finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Grup’un konsolide finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmustir.
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Grup’un konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan
fonksiyonel para birimi ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglar1 Grup’un gegerli
para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade
edilmistir. (Grup’un konsolide finansal tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsayiya
yuvarlanmistir.)

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar TMS 29
uyarinca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 30.09.2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait konsolide finansal tablolarindan itibaren TMS 29
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi
uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

[lisikteki konsolide finansal tablolar, gergege uygun degeri lizerinden 6lgiilen veya yeniden degerlenmis
tutarlar1 ile Olglilen yatirim amagh gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29
uyarinca Turk lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk lirasinin 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Grup, TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmistir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve
diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
30 Eyliil 2024 2.526,16 1,00000
31 Aralik 2023 1.859,38 1,35860
30 Eyliil 2023 1.691,04 1,49385
31 Aralik 2022 1.128,45 2,23861
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Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin
ana unsurlar1 asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem konsolide finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin
alma giicii ile ifade edilmekte olup onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine
raporlama donemi sonundaki satin alma giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, halihazirda bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla
TMS 36 ““Varliklarda Deger Diisiikliigli’” ve TMS 2 “‘Stoklar’’ hiikiimleri uygulanacaktir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliilikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk
olarak yansitildiklar1 donemler lizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda parasal kazang/kayip hesabina kaydedilmistir.

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliilikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikkler ayrica
cari degeriyle Olciilenler ve maliyet degeriyle Olgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar hari¢) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle
Olgiilen parasal olmayan kalemler halihazirda 30 Eyliil 2024 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 30 Eyliil 2024 tarihindeki 6l¢tim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar
ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlar ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmuistir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden dnce edinilmis ya da {stlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus d6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Eyliil 2024 tarihine
kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azaligtan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplar1) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin
degeri endeksteki degisimlere bagli olmadig siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliiklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tagiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan
daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tasiyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal
pozisyon kazan¢ ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme
farklarindan elde edilmistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un raporlama para birimi Tirk Liras1 (“TL”) olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL
olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak
belirtilmistir.
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Isletmenin siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamustir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tiizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Gerektigi durumlarda cari donem
finansal tablolarindaki smiflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan Onceki donem finansal
tablolarina da uygulanir.

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29
uyarinca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tirk Lirasi’nin 30.09.2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Grup, 30.09.2024 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide finansal durum tablosunu, 31.12.2023 tarihi
itibariyla hazirlanmis konsolide finansal durum tablosu ile 01.01.2024-30.09.2024 hesap donemine ait
konsolide kar/zarar, konsolide nakit akis ve konsolide 6zkaynak degisim tablolarini ise 01.01.2023-
30.09.2023 hesap donemi ile karsilikli olarak diizenlemistir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar

Gerekli olmas1 veya Grup’un konsolide finansal durumu, performansi veya nakit akiglar1 tizerindeki
islemlerin ve olaylarin etkilerinin konsolide finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu
sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda
yapilan degisikliklerin Onceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep
kullanimdaymis gibi konsolide finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir. Grup’un cari
donemde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamuigtir.

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gdzden gegcirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildig: cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin
yapildig1 dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararimin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 konsolide finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere
iligkin etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanir. Grup’un cari déonemde faaliyet
sonuglarina etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylil 2024 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari digsinda 6nceki yilda kullanilanlar
ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.
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i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 1’e iliskin Degisiklikler- Kredi Sézlesmesi Sartlari iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kredi Sozlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama
tarihinde, isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siiflandirilmasini degerlendirirken
gelecekte uyulmasi gereken kredi sozlesmesi sartlarini dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik
getirmektedir. Isletmeler kredi sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin 6demesini erteleme
hakkinin; raporlama doéneminden sonraki on iki ay ic¢inde kredi sdzlesmesi sartlarma uygunluk
saglanmasina bagli olmasi durumunda, s6z konusu yikimliliikler uzun vadeli olarak
simiflandirilabilir. Bu tiir durumlarda isletme, finansal tablo kullanicilarimin yiikiimliiliiklerin
raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde geri ddenme riski tasidigini anlamalarini saglayacak
bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle, yatirimcilarin bu tiir borglarin erken ddenebilir hale
gelme riskini anlamalarina yardime1 olmak amaciyla uzun vadeli borglar hakkinda saglanan bilgileri
tyilestirilmigtir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde Oonemli bir etkisi
olmamustir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yaymmlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak
sekilde, satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliikklerinin
Ol¢limiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama
isleminin fiilen basladig: tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢timii” baslig1 altindaki
TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da
zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri”ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin dl¢timiine yonelik
spesifik bir hiikiim igermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, TFRS 16°da yer
alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine
neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak
muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin
gegcerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nim ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

TMS 7 ve TFRS 7’ye lliskin Degisiklikler — Tedarikci Finansmam Anlasmalari

Tedarik¢i Finansmani Anlagsmalart TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iliskin Kurul Karari, 19 Eyliil
2023 tarihinde KGK tarafindan yaymmlanmistir. Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarikgi
finansman1 anlagsmalarina yonelik olarak asagidaki hususlar1 agiklamalar1 yapmalar1 6ngériilmektedir:

- Anlasmalarin hiikiim ve kosullari,

- Tedarik¢i finansmani1 anlagsmasinin pargasi olan finansal yiikiimliiliikklerin ve finansal durum
tablosunda bu yiikiimliiliiklerle iliskilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yiikiimliiliikklerin
6denen kisimlari; yiikiimliiliklerin nerede siniflandirildig,

- Vade araliklar,

- Likidite riski hakkinda bilgiler.
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TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024
tarihi ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanmak iizere yiirtirliige girecektir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi ilizerinde o6nemli bir etkisi
olmamustir.

TMS 12 Gelir Vergileri’ne iliskin Degisiklikler — Uluslararas: Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallar

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karari 19 Eyliil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimmlanmistir.

Uluslararas1 Vergi Reformu-Ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin degisiklikler ile bir sirketin Ikinci
Siitun Modeli’nden kaynakli gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarina yardime1
olmak amaciyla ilave agiklama yikimliligi getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri
standardindaki hiikiimlerin bir istisnasi olarak isletmeler, Ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili
ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri hakkindaki bilgileri finansal tablolara yansitmaz ve
aciklamaz.

Isletmeler, Uluslararas1 Vergi Reformu—Iikinci Siitun Modeli Kurallari’nda taninan gegici istisnadan
hemen yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
acgiklamalar1 yapmak zorundadir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

Yayimnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz yirirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarmn
ylirlirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarii ve dipnotlarinmi etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir dlglim tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanct
para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para
birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)

degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikkler yaratan bir piyasa veya takas
mekanizmasi yoluyla gerceklesir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde Gnemli bir etkisi
olmamustir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu

standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve
firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ger¢eveyi igerir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamugtir.
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TSRS 2 iklimle ilgili aciklamalar

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk standarttir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat
KGK tarafindan yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamustir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu,
kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina
iliskin yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agsagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kir veya zarar performans Slgiitleri igin
mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin
gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlart
saglayan bir bagh ortaklik, aciklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki
hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS
19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagh ortakliklarin mali tablolarimin kullanicilarinin bilgi
ihtiyaclar ile mali tablo hazirlayicilar i¢in maliyet tasarruflarini1 dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan
bagl ortakliklar icin gdniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagh ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagl ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya
ara ana ortakligmin olmasi.
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2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri lizerinden oSlgiiliir.
Indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

. Grup’un miilkiyetle ilgili tiim O©nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi,
. Grup’un miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi,

. Gelir tutarinin giivenilebilir bir sekilde dl¢iilmesi,

. Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akismnin olas1 olmast,

. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dlgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Satislar igerisinde onemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru i¢erinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.

Stoklar

Insaat projelerine ait yar1 mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve
projeye yliklenilebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yar1 mamuller maliyetin ya da net
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Insaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya da net
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile gosterilmektedir.

Insaati tamamlanan ve satilmaya hazir konut veya devre miilkler maliyetin ya da net
gergeklesebilirdegerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Grup, stoklarinin vade ayrimini arsalar ve insaat1 devam eden konut ingaat projelerinin 12 aydan uzun

siirede tamamlanacak kismini uzun vadede, tamamlanmis konut ve ticari tniteleri kisa vadede olmak
tizere siniflamustir.
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Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gdsterilirler.
Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlar, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali
Omriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip
kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina
gbre amortismana tabi tutulur. Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi duran varliklar, aktife giris
tarihleri itibartyla endekslenmekte ve ilgili raporlama déneminin satin alim giiciine getirilerek finansal
tablolarda gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt igi Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit
kiymetler, TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir. Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan,
gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi
birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi
sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir
ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Maddi duran varliklar faydali dmiirlerine gore itfa edilir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Ekonomik omrii

Tasatlar Syl
Demirbaglar 4-10 y1l
Ozel Maliyetler S5yl

Beklenen faydali 6miir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olast etkileri i¢in her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi olmayan duran varliklar, aktife giris tarihleri itibartyla
endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim giicline getirilerek finansal tablolarda
gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler,
TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir.

Beklenen faydali dmiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini
tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak

muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler agagidaki gibidir:

Ekonomik 6mrii
Haklar 15 yil
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Varhklarda deger diisiikliigii

Siirsiz 6mri olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikligii testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarim1 agsmasi durumunda deger diistikligii karsilig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biiyiilk olamidir. Deger disiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tamimlanabilir nakit
akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit lireten birimler). Serefiye haricinde deger
diistikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali
icin gézden gegirilir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagcli gayrimenkuller olarak simiflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amagl gayrimenkul net deger artis kar
veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Bor¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek
bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam borg¢lanma
maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen
tutardir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal araclar

Finansal varliklar

Grup her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikligiine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Grup, ilgili deger disiikliigii tutarin tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olaym (“zarar/kayip olay1”’) meydana geldigine ve sdz konusu zarar olayinin (veya
olaylarmin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akislari lizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarar1 olusur. Ileride
meydana gelecek olaylar sonucunda olusmas1 muhtemel kayiplar, olasiligin yiiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestirilmez.
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Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi1 durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger diistikliigi diisiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger diistikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhigin  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sdz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger disiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayitl degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger disiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger disikliigii zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diistikliigii zarari, deger diisiikliigiintin iptal
edilecegi tarihte yatirmmin deger diisiikliigii hi¢bir zaman muhasabelestirilmemis olmasi1 durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikiimliliikler

Grup’un finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak aracglari, sézlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tiim
borglan diigiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme, 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalari agagida belirtilmistir.

Finansal ytikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.
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Kur degisiminin etkileri

Grup konsolide finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Grup konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) ger¢eklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye c¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 0lgiilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

. Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

o Yabanc1 para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari

Hisse basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis donem karlarindan dagittiklart “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagma kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate
almarak bulunmustur.

Mliskili taraflar

Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler ve yonetim kurulu
iiyeleri, aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ortakliklar TMS 24, iliskili Taraf Aciklamalar
standard1 kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yikiimlilik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.
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Karsilik olarak ayrilan tutar, yikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiligiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarmi kullanarak
Ol¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarmin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismu1 ya da tamaminin tiglincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gayrimenkul Yatirnrm Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu kazang tlizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ii¢lincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglar1 tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmelidir. Ancak Grup faaliyetleri tek bir cografi
boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul portfoyilinde
bulunan arsalar iizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi i¢in boliimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Y6netim Kurulu’dur. Y6netim
Kurulu, karar alma siirecinde Grup’un iicer aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen
muhasebe prensiplerine gore hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

Grup’un hasilatlarinin %99°u gayrimenkul ve arsa satiglarindan olustugundan dolay1 faaliyet
boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.

Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine goére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve konsolide
finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar konsolide gelir
tablosuna yansitilmistir.
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Nakit akis tablosu

Konsolide nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un konut projeleri gelistirme ve konut satisi
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliilikklerin tutarlarii, kosullu varliklarin ve yilkiimliiliklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarin etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogas1 geregi gerceklesen sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Grup’un 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla ekli mali tablolarin hazirlanmasi esnasinda kullanilan 6nemli
degerlendirme, tahmin ve varsayimlar agagida agiklanmstir.

Yatirum amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amacl gayrimenkul olarak siniflandirilan tasginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar1 asagida
belirtilmistir:

Grup, yatinm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degerinin tespitine yonelik degerleme
calismalari en son 2024 yilinda Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye
yaptirmistir. Sirket yonetimi yatirim amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin
gercege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar1 olarak degerleme
yontemi ve emsal m? degerleri agagida tablo formatinda gosterilmistir.

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin
ve varsayimlar asagida belirtilmistir.

30.09.2024

Ekspertiz
Raporu Tarihi

Degerleme
Yontemi

Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi

12 Temmuz 2024

Gelir Indirgeme Yaklagimi
(Indirgenmis Nakit Akis)

31.12.2023

Ekspertiz
Raporu Tarihi

Degerleme
Yontemi

Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi

08 Ocak 2024

Gelir Indirgeme Yaklasim
(Indirgenmis Nakit Akis)
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2.6 Portfoy simrlamalarina uyum

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy simirlamalarma uyumun

kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
2.7 Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemlerinde, TFRS 3,“Isletme Birlesmeleri’nde
yer alan hiikiimler, TFRS 3“iin ya da bir bagka TFRS*“nin, s6z konusu iglemleri kapsamamasindan dolay1
uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gegeklestirilen hisse alim iglemlerinde, kullanilabilen &nceki
degerler yontemine gore, soz konusu isletmenin ve sirket’in ortak kontrol altinda olduklar1 grup veya
nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolar1 bu yontemin uygulanmasinda kullanilabilir.

Gliney Marmara Gayrimenkul Yatirimlar: A.S. (“Gliney Marmara”) ve Kizilbiik Kusg6li Gayrimenkul
Yatirimlart A.S. (“Kizilbikk Kusgolii”) 2023 yili igerisinde kurulmus olup ortak kontrol altindaki
isletmeler arasinda gergeklesen islemler kapsaminda degelendirilmistir. Ayn1 zamanda Beyazkum Satig
Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. (“Beyazkum”) ve Marmaris Devre Miilk Isletmeleri ve Y&netim
Hizmetleri A.S. (“Marmaris Devremiilk”) satin alimlart ortak kontrol altindaki isletme birlesmeleri
olarak degerlendirilmistir. Bu dogrultuda s6z konusu satin alma islemine konu olan isletmelerdeki
varliklar ile {istlenilen borglar Grup yonetimi tarafindan bir biitiin olarak degerlendirilmis; ilgili varlik
ve borglar, girdilerden ve bu girdilere uygulanan ve ¢ikti yaratma kabiliyeti olan siireclerden
olustugundan dolay1 isletme birlesmesi olarak tanimlanmustir.

Bununla birlikte, satin alma islemine konu olan s6z konusu varliklar ile iistlenilen bor¢larin temsil ettigi
isletme birlesmesi, birlesen tiim isletmelerin birlesme 6ncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler
tarafindan kontrol edilmesi ve bu kontroliin gegici olmamasi sebebiyle ortak kontrole tabi isletmeleri
iceren bir birlesme olarak degerlendirilmistir. KGK'nin 21 Temmuz 2013 ve 17 Ekim 2018 tarihli Resm1
Gazetede "Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi" ile ilgili yayimlamis
oldugu ilke karar1 uyarinca, séz konusu satin alma islemi ortak kontrole tabi birlesmelerin "Haklarin
Birlesmesi" yontemiyle gegmis donem konsolide finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi suretiyle
muhasebelestirilmesi gerekmektedir.

Glney Marmara ve Kizilbiik Kusgoli 2023 yilinda kuruldugu igin geriye doniikk bir diizeltme
gerektirmemektedir. Fakat Beyazkum ve Marmaris Devremiilk isletmelerinin gerek kiiciik olmasi
gerekse faaliyet hacminin diisiik olmas1 ve konsolide tablolar1 6nemli dlciide etkilememesi nedeniyle
Haklarin Birlesmesi yontemi kapsaminda ge¢mise yonelik finansal tablolar yeniden diizenlenmemistir.

Gegmise doniik diizeltme yapilmayan sirketlere ait finansal bilgiler asagidaki gibidir;

Beyazkum Satis Pazarlama isletme Marmaris Devre Miilk isletmeleri ve Yonetim
Hizmetleri A.S. Hizmetleri A.S.
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Bilanco
Kalemleri
Toplam 17.438 1.104.691 21471 22.354
Varliklar
Toplam 281 615.832 91.151 38.995
Kaynaklar
Ozkaynaklar 17.156 488.859 (69.680) (16.640)
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 -FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY
VE ISLEMLER

Bilancoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur:

3.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

Donemler itibartyla Grup’un nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Banka 333.593 145.194.083
- Vadesiz Mevduat 333.593 15.382.825
- Vadeli Mevduat - 129.811.258
Diger hazir degerler - 27.104
Toplam 333.593 145.221.187

Doénemler itibartyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri kalemler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Nakit ve nakit benzerleri 333.593 145.221.187
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Faiz Gelir Reeskontlart - -
Nakit akislar tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde 333.593 145.221.187

esdeger varhklar

Donemler itibariyla, Grup’un blokeli mevduati bulunmamaktadir.

3.2 Stoklar

Donemler itibariyla Grup’un kisa vadeli stoklar1 bulunmamaktadir.

Donemler itibariyla Grup’un uzun vadeli stoklar1 asagidaki gibidir :

Uzun Vadeli Stoklar 30 Eyliil 2024 31 Aralk 2023
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut insaat projeleri 5.225.809.070  4.538.156.485
- Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi 5.212.506.533  4.535.701.812
- Kizilbiik Kusgolii Devre Tatil Projesi 13.302.537 2.454.673
Toplam 5.225.809.070 4.538.156.485

Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi

Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesin de Stoklar maliyet bedeliyle gosterilmekte olup, Sirket
Devremiilklerin %70’ini stok, %30’unu ise yatirim amacli gayrimenkul olarak siiflandirilmaktadir.
Stoklar sirketin ilerde sadece Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesine ait devremiilklerin %70'ni
olusturacaktir. Stoklardaki tutar projeye ait devre miilklerin maliyet (harcama) bedellerinden
olusmaktadir.
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30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kizilbiik Kusgolii Devre Tatil Projesi

Sirket’in 28 Kasim 2023 tarihli 6zel durum agiklamasi ile Giiney Marmara Gayrimenkul Yatirimlari
A.S.'nin %100 bagh ortaklig1 olan Kizilbiik Kusgdlii Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.' nin Balikesir Ili,
Susurluk Ilgesi, Okgugdl Mahallesi, Muradiye Yolu mevkiinde yer alan toplam 343.151,54 m2 arsalar
i¢in arsa sahibi ile "Diizenlenme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Yapimi
ve Hasilat Paylagimi Sozlesmesi" imzalanmistir. Sozlesmeye gore arsa iizerinde Kizilbiik Kusgoli
Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. tarafindan bir devretatil projesi gelistirilecektir. Arsa pay1 karsiliginda
insa edilecek yapilarin devretatil olarak satisindan elde edilecek hasilatin %12'si arsa sahibine verilecek
olup kalan %88'" i Kizilbiik Kusgolii Gayrimenkul Yatirimlar: A.S' ye ait olacaktir.

Kizilbiik Kusgolii Devre Tatil Projesinde Stoklar maliyet bedeli ile gosterilmektedir.

Stoklarin igerisinde aktiflestirilmis finansman maliyeti bulunmamaktadir.
3.3 Pesin 6denmis giderler

Donemler itibartyla Grup’un kisa vadeli pesin 6denmis giderleri agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 1.212.868.348 365.046.177
- Verilen avanslar (*) 1.212.723.407 364.510.840
- Gelecek aylara ait giderler 144.941 535.337
Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 88.130 506.062
Toplam 1.212.956.478 365.552.239

(*) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla verilen avanslarin 1.211.818.283 TL’lik kism1 Sinpag Kizilbiikk Wellness Resort
Projesi igin hakedis avanslaridir. (31 Aralik 2023: 364.326.160)

3.4 Finansal borg¢lar

Donemler itibartyla Grup’un finansal borglart agagidaki gibidir:

Finansal bor¢lanmalar 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Uzun Vadeli Bor¢clanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari: 435.534.510 95.708.045
Banka Kredileri 378.156.730 -
Finansal Kiralamalar 53.292.718 92.965.021
Kiralama Yukiimliliikleri 4.085.062 2.743.024
Uzun Vadeli Bor¢clanmalar 182.893.751 -
Banka Kredileri 174.081.416 -
Kiralama Yiikiimlilikleri 8.812.335 -
Toplam Finansal Bor¢lanmalar 618.428.261 95.708.045

3.5 Ertelenmis gelirler

Donemler itibartyla Grup’un kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
[liskili Olmayan Taraflardan Ertelemis Gelirler 25.639.219 3.602
-Gelecek Aylara Ait Gelirler - 3.602
-Alinan Siparis Avanslar 25.639.219 -
Mliskili Taraflardan Ertelemis Gelirler 1.437.870.171 -
Toplam 1.463.509.390 3.602
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Donemler itibartyla Grup’un uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
[liskili Olmayan Taraflardan Ertelemis Gelirler 3.377.260.144  4.695.311.283
- Gelecek Yillara Ait Gelirler 7 3.357.009.496  4.688.778.054
- Alinan Siparis Avanslar 20.250.648 6.533.229
Mligkili Taraflardan Ertelemis Gelirler ) 1.546.632.126  1.460.540.917
Toplam 4.923.892.270  6.155.852.200

(*) Faturas1 kesilmis ancak heniiz teslim edilmemis satiglardan olugmaktadir.

3.6 Diger Borglar

Donemler itibariyla Grup’un diger borglar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Iligkili Taraflara Diger Borglar 16.176.052 85.401.379
Diger - 4.055
Toplam 16.176.052 85.405.434
Uzun Vadeli Diger Borclar 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Alinan Depozito ve Teminatlar (*) 69.817.413 109.252.573
Toplam 69.817.413 109.252.573

(*) Sinpas Kizilbiikk Wellness Resort Projesi i¢in alinan depozitolardan olusmaktadir.

NOT 4 - KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

Doénemler itibartyla Grup’un kullanim hakki varliklarmin detay: asagidaki gibidir;

Kullanim Hakkr Varhklar 30 Eyliil 2024 31 Arahlk 2023
Kullanim Hakki Varliklar 17.998.246 35.328.215
Kullanim Hakki Varliklar Amortisman (4.499.562) (32.384.197)
Toplam 13.498.684 2.944.018

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yatirnm Amach . Gercege Uygun ..
Gayrimenkuller 1 Ocak 2024 Ilaveler Cikislar Deger Degisimi 30 Eyliil 2024
Sinpas Kizilbiik Wellness 4 ¢06 139715 343.076.107 - 4848928372  15.861.144.194
Resort Projesi

Toplam 10.669.139.715  343.076.107 - 4.848.928372 15.861.144.194
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
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30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yatirnm Amach . Gergcege Uygun ..
Gayrimenkuller 1Ocak 2023 Ilaveler Cikislar Deger Degisimi 30 Eyliil 2023
Sinpas Kizilbik Wellness 1 154 744 600 829.497.440 : ~ 12.983.742.040
Resort Projesi

Toplam 12.154.244.600 829.497.440 - - 12.983.742.040

Kizilbiik projesi toplamda 173.477,72 m2 yiizolgiimli 1598 parsel ve 2518 parsel iizerinde yer
almaktadir. Proje, karma kullanim projesi olarak halihazirda ingaat isleri devam eden 3 etaptan
olusmaktadir. Daha 6nce 4 etap halinde planlanan proje, arazinin fiziki sartlar1 gz 6niine alinarak teknik
sebepler dolayisiyla revize edilmis ve 4. etabin planlanmasindan vazgegilmistir. 1598 nolu parsel ve
kismen 2518 nolu parselde 3. Etap i¢in yeniden proje ¢alismast yapilmistir. Sirket yonetimi revize edilen
3. Etap i¢in ruhsat basvurusu yapmistir. Ruhsat bagvurusu onaylandigi igin 12.07.2024 tarihli degerleme
raporlarinda 1, 2. ve 3. etaplar dikkate alinarak yapilmigtir.

NOT 6-KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER
i) Kosullu Varlik ve Yiikiimltiliikler;

Grup Dava Aciklamalari:

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Grup aleyhine acilan 4 adet dava bulunmakta olup dava detayr asagidaki
gibidir:

Davaci Davali Konu Dosya No 30 Eyliil 2024
e Cotmaa, Hoydar KIZABEK Tt Tiemin. 3 o -
Kiires - P Mahkemesi
, Lo 2023 - 706
Nurullah Rahman Kizilbitk Is(;lhkv Anadolu 27. s
GYO A.S. Alacagi . Derdest
Mahkemesi
Mesut Yilmaz Kizilbitk Isgilik 2A?12313;1;IZO257 Is
GYO AS. Alacagi Mahkemesi Derdest
o Kizibik ~ Alacak 2023 121 =
Bilal Ozdemir GYOAS Davast Marmaris 3. Asliye Derdest
i vas Hukuk Mahkemesi erdes

Sirket yonetimi yukaridaki davalarla ilgili olarak 214.710 TL dava karsilig1 ayirmstir.

26
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ii) Pasifte yer almayan taahhiitler;

30 Eyliil 2024 tarihi itibarryla Grup’un almis oldugu 399.889.393 TL tutarinda teminat mektubu ve senedi

bulunmaktadir. (31 Aralik 2023: 237.778.144 TL)

Grup’un dénemler itibartyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”)

30 Eyliil 2024 31 Arahik 2023

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutar
B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiirtitiillmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1
i)Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1
i1)B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
1i1)C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

Toplam

NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

1.01.2024 1.07.2024 01.01.2023 01.07.2023
Pay basina kazang
30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
Dénem boyunca meveut olan hisselerin ortalama 300.000.000  300.000.000  300.000.000  300.000.000
sayisi (tam degeri)
Ana Sirket Hissedarlarina Ait Net Donem Kari 5.289.995.110  (532.974.485) 46.679.450  796.579.454
Pay basina (zarar)/kar (TL) 17,6333 (1,7766) 0,1556 2,6553

TMS 38 Hisse Bagina Kazang¢ Standardi geregi; Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net
karm, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisia boliinmesi ile
bulunur. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate

alinarak bulunmustur.
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gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Grup’un finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki dénemlere gére dnemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski YOnetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Asagidaki tablo 30
Eyliil 2024 tarihi itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan
tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlart TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD
30 Eyliil 2024 Dolar Avro GBP TL Karsihig
Dénen Varhklar 955.191  627.146 - 53.385.926
Parasal Finansal Varliklar 1.304 528 - 61.353
Ticari Alacaklar - - - -
Diger 953.887  626.618 - 53.324.573
Toplam Varhklar 955.191 627.146 - 53.385.926
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (630.451) (563.405) - (40.486.827)
Ticari Borglar (630.451) (563.405) - (40.486.827)
Finansal ytikiimliiliikler - - - -
Diger - - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - - -
Finansal ytikiimliiliikler - - - -
Diger - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler (630.451) (563.405) - (40.486.827)
Net Bilanco Pozisyonu 324.740 63.741 - 12.899.099
Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024
Amerikan Dolar1 Karsisinda 10.659.980
Avro Karsisinda 2.239.119
GBP Karsisinda -
Net Yabanci Para Pozisyonu 12.899.099
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Asagidaki tablo 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD
31 Arahk 2023 Dolan Avro GBP TL Karsihg
Dénen Varhklar 262.839 13.482.637 - 607.186.458
Parasal Finansal Varliklar 2.314 2.934.843 - 129.974.072
Ticari Alacaklar - - - -
Diger 260.525 10.547.794 - 477.212.386
Toplam Varhklar 262.839 13.482.637 - 607.186.458
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (825.541) (868.205) - (71.439.809)
Ticari Borglar (11.064) (25.713) - (1.580.442)
Finansal yiikiimliiliikler (814.477) (842.492) - (69.859.367)
Diger - - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (47.980) - - (1.918.956)
Ticari Borglar - - - -
Finansal ytikiimliiliikler - - - -
Diger (47.980) - - (1.918.956)
Toplam Yiikiimliiliikler (873.521) (868.205) - (73.358.765)
Net Bilanco Pozisyonu (610.682) 12.614.432 - 533.827.693
Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023
Amerikan Dolar1 Karsisinda (24.424.153)
Avro Karsisinda 558.251.846
GBP Karsisinda -
Net Yabanci Para Pozisyonu 533.827.693

Kur Riskine Duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligin
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yi1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.
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Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paramin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
30 Eyliil 2024 deger kazanmasi _deger kaybetmesi deger kazanmas1 _deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliligi 1.065.998 (1.065.998) 1.065.998 (1.065.998)
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) 1.065.998 (1.065.998) 1.065.998 (1.065.998)
Avro'nun TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik 223912 (223.912) 223912 (223.912)
5 - Eur riskinden korunan kisim - - - -
6 - EUR net etki (4+5) 223.912 (223.912) 223.912 (223.912)
Diger doviz kurlarmim TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yiikiimliiligii - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim - - - -
9 - Diger Doviz Varhiklar: net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) 1.289.910 (1.289.910) 1.289.910 (1.289.910)
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Aralik 2023 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliligi (2.442.415) 2.442.415 (2.442.415) 2.442.415
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1+2) (2.442.415) 2.442.415 (2.442.415) 2.442.415
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik 55.825.185 (55.825.185) 55.825.185 (55.825.185)
5 - Eur riskinden korunan kisim - - - -
6 - EUR net etki (4+5) 55.825.185 (55.825.185) 55.825.185 (55.825.185)
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
7 - Diger doviz net varlik / yiikiimliligi - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim - - - -
9 - Diger Doviz Varhklar: net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3+6+9) 53.382.770 (53.382.770) 53.382.770 (53.382.770)
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

1- Sirket tarafindan Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) araciligiyla, 10 Ekim 2024 tarihinde, yapilan
acgiklama asagidaki gibidir;

a. Bagh ortakhigimiz Giiney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri A.S.(Yeni ismiyle Marmaris
Devre Miilk Isletmeleri ve Yonetim Hizmetleri A.S.)'nin merkez adresi "Defterdar Mah. Otak¢ilar
Cad. Sinpas Flatofis N 78 I¢ Kapt N 94 Eyiipsultan / Istanbul” olarak degismistir. Sirket Merkezi
degisikligi 09.10.2024 tarihinde Ticaret Sicilinde tescil edilmis olup 10.10.2024 tarihli 11182 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

b.  Bagh ortakligimiz Giiney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri A.S. nin yeni unvant Marmaris
Devre Miilk Isletmeleri ve Yonetim Hizmetleri Anonim Sirketi olmustur. Unvan degisikligi
09.10.2024 tarihinde Ticaret Sicilinde tescil edilmis olup 10.10.2024 tarihli 11182 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

2- Sirket tarafindan Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) aracilifiyla, 16 Ekim 2024 tarihinde, yapilan
aciklama asagidaki gibidir;

a. Yonetim Kurulumuzun 25.09.2023 tarih ve 2023/28 sayili toplantisinda %100 hissesinin sahibi
oldugumuz bagl ortakligimiz Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. ("Beyazkum") ile
Sirketimizin kolaylastirilmis ~ birlesmesi  yoniinde karar almmis ve 17.10.2023 tarihinde
birlesmeye izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuru yapilmistir.

Yonetim Kurulumuzun 16.10.2024 tarihli 2024/23 numarali toplantisinda daha énce alinan birlesme
kararindan  vazgegilmesine ve  birlesmeye izin ~ verilmesi  talebiyle =~ Sermaye  Piyasasi
Kurulu'na yapilmis olan basvurunun geri ¢ekilmesine karar verilmigtir.

3- Sirket’in 18.07.2024 tarihli yonetim kurulu karari ile, 1.200.000.000 TL kayith sermaye
tavani igerisindeki 300.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, tamami ge¢mis yil karlarindan
karsilanmak tizere 900.000.000 TL artirilmak sureti ile 1.200.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina karar
verilmis ve yasal izinlerin alinmas1 amaci ile 18.07.2024 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kuruluna miiracaat
edilmis olup rapor tarihi itibari ile siire¢ devam etmektedir.

Bu konu ile ilgili 18.07.2024 ve 19.07.2024 tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda agiklama
yapilmustir.
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30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligin 31. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“Ortakliklar, fon ihtiyaglarimi veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap donemi
sonunda hazirlayip kamuya acikladiklari konsolide olmayan veya finansal tablolarinda yer alan 6z
sermayelerinin bes kat1 kadar kredi kullabilirler. S6z konusu kredilerin {ist stnirmin hesaplanmasinda
ortakligin finansal kiralama islemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.”
hiikmii kapsaminda ortakliklarin hesap donemi sonunda finansal tablolarinda yer alan finansal borglarin,
Ozsermayelerinin bes katin1 agmamas1 gerektigi ve sdz konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildig
tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas alinmasi gerekmektedir. Bu
kapsamda Sirket’in portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu 30.09.2023 tarihi itibariyla

asagidaki gibidir.

) . ' i ) 30 Eyliil 2024 | 31 Aralik 2023
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tigili
Diizenleme (TL) (TL)

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 64.526 130.136.884
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma

Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci

Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 21.073.650.727 15.204.841.526
c istirakler [ Md24/0) | 432.656.468 | 407.417.177

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) [Md23in | 11.550 | 414.494.035

Diger Varlklar | | 1952614307  1.603.528.233
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) [ Md3ip) | 23.458.997.578 | 17.760.417.855
E Finansal Borglar [ Md31 | 565.135.543 | 2.743.024
F Diger Finansal Yiikiimliilikler | Md31 | -] }
G Finansal Kiralama Borglart [ Md31 | 53.292.718 | 92.965.021
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [Md23/n | 16.176.052 | 85.401.379
i Ozkaynaklar [ Md.31 | 16.141.009.071 | 10.887.540.457

Diger Kaynaklar | | 6.683384.194]  6.691.767.974
D Toplam Kaynaklar [ Md3ip) | 23.458.997.578 | 17.760.417.855
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

. . . X . 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tgili
Diizenleme (TL) (TL)

Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1

ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 64.526 130.136.884
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari | Md.24/(d) | - -
Bl Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler | Md.24/(c) | - | -
Cl Yabanci istirakler | Md.24/(d) | - | -
C2 isletmeci Sirkete Istirakler | Md.28/1(a) | - | -
J Gayrinakdi Krediler [ Md.31 | -] ]
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami | Md.22/(1) | 84.951 129.811.258
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30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devam)

Hesaplama Asgari/ Portfoy Simrlamalar Hgili Hesaplama Asgari/ 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Azami Oran Diizenleme Azami Oran
K/D Azami %10 1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Gayrimenkul Yatirim Fonu
: 2 | Katilma Paylari ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28
(B+A1)YD Asgari %51 inci maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 89,83% 85,61%
(A+C-A1)D Azami %49 | 3 | Para ve sermaye piyasasi araclan ile istirakler | Md24) | arcanp | <49 1,84% 3,03%
Y Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali ) )
(A3+B1+C1)/D Azami %49 4 projeler, gayrimenkule dayalt haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <049 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglar
B2/D Azami %20 | 5 | Aul tutulan arsa / araziler | Md2ae) | B2/D = 0,00% | 0,00% |
C2/D Azami %10 [ 6 [ isletmeci Sirkete istirak | Md28/1@ | c2/D | <wio | 0,00% | 0,00% |
(E+F+G+H+1)/1 Azami %500 | 7 | Borglanma siunt [ Md31 | (E+FGHHHY | <%500 | 3,93% | 1,66% |
(A2-AT)D Azami %10 3 Déviz Cmsmder'l Yadell - Vade'su Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,00% 0,73%
(L/D) Azami %10 9 ¥zl;1]:[zlSlrkcttck1 Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Md.22/(1) (L/D) <%10 0.00% 0.73%

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde
28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfoy siirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler
oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.
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