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NEO PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
NEO PORTFOY YONETIMi A.S. FENERCIOGLU PROJE GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iLISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun 02/11/2023 tarih ve 66/1456 sayil1 karari
ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 03/12/2024 tarih ve E-12233903-315.04-63856 sayil1 izni
ile invan1 Neo Portfoy Yonetimi A.S. Fenercioglu Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak
degistirilen Fon’un katilma paylari; ictiiziik, ihrag belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer
verilen esaslar gergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 21/05/2024 tarihinden
itibaren, isbu ihrag¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 aracilifiyla nitelikli yatirimcilara
sunulmustur.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Neo Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portféy Yéneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 13/11/2020
No: PYS/PY.54/1162

Adresi: Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A
Blok Kat 22 LEVENT 34330 SISLI/ISTANBUL
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu {iyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 mimkiindir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine iliskin | Tarih: 11/11/2022

Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 67/1632

Adresi: Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A, 34746
Atasehir/Istanbul

2. Fon’un Ihracina iligkin Bilgiler


http://www.kap.org.tr/

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayisl

17.11.2023 tarihinde tescil edilmis, 22.11.2023
tarih ve 10963 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

21.06.2023 tarih ve 2023/103 sayili Kurucu
yonetim kurulu karari

Katilma paylarinin = pazarlama ve
dagiimmi gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
unvani

Neo Portfoy Yonetimi A.S.

Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No: 171 A
Blok Kat 22 LEVENT 34330 SISLi iISTANBUL

Fon’un siiresi

Fon 6 (alt1) yil siireli olarak kurulmustur. Bu
slirenin son 1 (bir) yili tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim sanm isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iyesi
Bekir Yener Yildirim

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Bagkan1 (Gayrimenkul Degerleme Uzmani &
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisanst &
Tiirev Arag Lisansina sahiptir)

(2017- Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S.-
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Baskani
(2018-Devam) Oyak Yatirnrm Ortakhigi A.S.-
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

(2016-Devam) E Yenilik¢i Egitim Co6ziimleri
A.S.- Yonetim Kurulu Bagkani

(2015-Devam) BYY Gayrimenkul ve Yatirim
Finansman1 Dan. Hiz. A.S. — Yonetim Kurulu
Baskani

(2011-2017) Tirkiye Degerleme Uzmanlari
Birligi Birlik Bagkani ve Yonetim Kurulu
Bagskan

(2011-2014) Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil
ve Egitim Kurulusu A.S.- Kurucu Genel Miidiir
ve Yonetim Kurulu Uyesi

2. Genel Miidiir

Dr. Mustafa Dogan

(2020-Devam) Neo Porfoy Yonetimi A.S. Genel
Miidiir

(2018-Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S. -
Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi
(2018-Devam) Bogazi¢i Varlik Yonetimi A.S.-
Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi
(2012-2020) Vera Varlik Yonetim Sirketi-
Kurucu Ortak ve Yénetim Kurulu Uyesi
(2011-2016) - Bosphorus Capital Portfoy
Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim
Kurulu Bagkani




3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Deniz Sahinkaya

(2021-Devam) Neo Portfoy Yonetimi, A.S.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani ve
Gayrimenkul Yatirim Fonlart Direktori (Kurucu
Nezdindeki Gayrimenkul Degerleme Uzmani)
(2018-2019) Global MD Portfoy Yonetimi A.S.-
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(2016-2017) Bilfinger GVA- Satis ve Kiralama
Direktori

(2014-2016) Tirkiye Degerleme Uzmanlari
Birligi Yonetim Kurulu Uyesi

(2013-2016) Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.-
Arastirma & Raporlama / Pazarlama ve Kurumsal
fletisim Miidiirii

(2009-2013) Vektor Gayrimenkul Degerleme
A.S.- Is Gelistirme Miidiirii

(2007- 2006) Vektor Gayrimenkul Degerleme
A.S.- Gayrimenkul Degerleme Uzmani
(2006-2007) Garanti Sigorta- Portfoy Uzmani

Yukaridaki tiiyeler disindaki yatirnm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfy yoneticilerine iliskin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.Kkap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylart karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bdliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inancl miilkiyet esaslarina
gore Teblig’de belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin
ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim
ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili
islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon


http://www.kap.org.tr/
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portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylariin degerlerinin yatirnmcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliilikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans {icretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma paylar1 alimina konu fon birim pay fiyatlart yilda dort kez, (Takvim yili esas
alinarak ticer aylik donemlerin son giinii) hesaplanir, ilgili donem sonunu takip eden 10. is
giiniinde Kurucunun resmi internet sitesinde www.neoportfoy.com.tr aciklanir. Belirtilen
glinlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir.

Ancak Yatirrm Komitesi karartyla, mevcut yatirnmcilarin veya bu Fon ihrag
sozlesmesinde belirtilen satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni
yatirrmcilarin pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla veya Fon ihrag sdzlesmesinde
belirtilen istisnai hallerde 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon katilma paylarina iliskin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarina uygun
olarak her gin bilgi amach bir referans fiyat hesaplanacak ve aciklanacak olup, s6z konusu
fiyat tizerinden katilma payi alim satim islemi gerceklestirilmeyecektir.

Katilma pay1 alim satimi1 Tiirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara ve disarida yerlesik kisilere satilmak tizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolar1 (USD) ve Avrupa Para Birimi (EUR) tizerinden de gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylart A Grubu, B Grubu, C Grubu ve D Grubu olarak dort gruba
ayrilmistir. A Grubu ve B Grubu fon katilma paylarimin birim pay degeri Tiirk Liras: cinsinden,
C Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden ve D Grubu
fon katilma paylariin birim pay degeri Avrupa Para Birimi (EUR) cinsinden hesaplanir ve
aciklanir. C ve D Grubu paylarin USD ve EUR cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin
icin TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge niteligindeki USD ve EUR doviz alis
kuru esas alinir. C ve D grubu paylarin birim pay degerleri, A grubu paylar i¢in hesaplanmig
birim pay degerinin yukarida bahsedilen kurlara boliinmesi ile bulunur.


http://www.neoportfoy.com.tr/

5. Fon Katilma Paylarimn Satisimn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarmin ihract ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi
miimkiindiir. Katilma payi satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkul
projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan
arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin tapu siciline fon adina tescil
ettirilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi, yatirimcilarin paylarinin
fon ihrag s6zlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen
sOz konusu varliklarin yatirnmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katilma paylarinin ihrac1 ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine iliskin
islemler Teblig’in 16. madde hiikiimleri ¢ercevesinde ve ihra¢ belgesinde/fon ihrag
sozlesmesinde belirlenen esaslara gore gerceklestirilebilir. Fon katilma paylarinin ihracinin
veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gercgeklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi,
bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi
ve takip eden 5 yi1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin detayli bilgilere fon ihra¢ s6zlesmesinde
yer verilmektedir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina fliski Bilgi

Kurucunun yonetim kurulu tiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel midiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
tiyesi ile A grubu katilma payi1 sahipleri tarafindan belirlenecek bir tiyeden olusan toplam 4
(dort) kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Yatirim komitesi en az biri yatirimcilar tarafindan belirlenen tiye ve en az ikisi Kurucu
tarafindan belirlenen tiye olmak tizere en az 3 tiyenin katilimiyla toplanir. Yatirrm komitesi en
az biri yatinmcilar tarafindan belirlenen iiye ve en az ikisi Kurucu tarafindan belirlenen iye
olmak {izere en az 3 iiyenin olumlu yéndeki oyuyla karar alir.

Fonun gayrimenkul portféyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
ylriitiilir.
7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas1 miimkiindiir.

8. Fon Ictiiziigii, Thra¢ Belgesi, Fon Thra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiztigii, ihrag¢ belgesi, fon ihrag s6zlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.neoportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
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gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracet
Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Bekir Yener YILDIRIM Tanju GUNEL
Y onetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Baskan Vekili




