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A. GIRiS

D Varlik Kiralama Anonim $irketi tarafindan, D Yatirim Bankasi Anonim Sirketi’nin Fon Kullanicist
olarak yer alacagi, 1.000.000.000 TL’lik Ihrag Tavam iginde, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak
ve/veya nitelikli yatinmeilara satilmak tizere cesitli tiir, vade ve kosullarda Yonetim Sozlesmesine
Dayah Kira Sertifikas: (Sukuk) ihra¢ edilmesi hedeflenmektedir.

Ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin olarak hazirlanan isbu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligi’'nde yer alan EK-1 madde 16
uyarinca yurt i¢inde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan onaylanmasi kapsaminda hazirlanmustir.

B. TANIMLAR
BDDK
Bankacihk Kanunu

D Yatirim veya Fon
Kullanicisi

Thraca iliskin
Sozlesmeler

fhrac

Ihrag Belgesi

ihra¢ Tavam

Ihra¢ Tutar

ihrag Program

Kira Sertifikas: veya
Sertifika veya
Sukuk

Rapor

e

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nu ifade eder.

1 Kasim 2005 tarih ve 25983/1 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5411
say1l1 Bankacilik Kanunu

D Yatirim Bankasi Anonim Sirketi’ni ifade eder.

Thracin gergeklestirilmesine yonelik olarak VKS ile Fon Kullanicis
arasinda imzalanmig/imzalanacak olan:

(i) Varlik Kiralama Sirketi [hraca Aracihik Sézlesmesi’ni,

(ii) Yonetim Sézlesmesi’ni,

(iii) Garanti S6zlesmesi’ni,

(iv) Sertifika Hiikiim ve Kosullari’ni,

(v) Gider Sozlesmesi’ni

(vi) Kira Sertifikasi Thrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullari’ni

ve zaman zaman VKS$ ile Fon Kullanicisi arasinda fhraca iliskin olarak
imzalanacak diger sézlesme ve taahhiitleri ifade eder.

ihrag Programi gergevesinde gergeklestirilecek Kira Sertifikasi tertip
ihraglarini ifade eder.

Halka arz edilmeksizin gergeklestirilecek Thraglarda Sertifikalarin niteligi
ve satig sartlari hakkinda bilgileri igeren SPK tarafindan onaylanmis
belgeyi ifade eder.

1.000.000.000 TL tutarindaki, Sertifikalar’in Ihrag Belgesi’nin gegerlilik
siiresi boyunca satig1 yapilabilecek azami nominal degerini ifade eder.

Sertifikalarin [hraci neticesinde elde edilecek olan tutari ifade eder.

ihraca Iliskin Sozlesmeler uyarinca SPK, BDDK ve ilgili diger
kurumlardan ~ alinacak  izin ve  onaylar  dogrultusunda
gergeklestirilebilecek olan toplam Ihraglar ve Ihrag Tavani’mi havi
program1 ifade eder.

VKS§’nin ihrag¢1, D Yatiim’m Fon Kullanicist ve VKS nin vekili olarak
yer alacagi, Fon Kullanicisr’nin bagh oldugu yasal diizenlemelere ve
ihraca iliskin Sozlesmeler’de yer verilen islami Finans ilke ve Esaslari
(Faizsiz Finans Ilkeleri)’ne uygun Varlik ve Haklardan olusan portféyiin
teskili ve s6z konusu portfoyiin, vekil sifatiyla Fon Kullanicist tarafindan
kendi adina ve VKS lehine yonetilmesinden elde edilecek gelirlere dayali
olarak, Teblig’in 6’nc1 maddesi hiikiimleri gergevesinde, gesitli tiir ve
vade ve tertiplerde ihrag edilecek Yénetim Sozlesmesine Dayah Kira
Sertifikalarim ifade eder.

ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin bu Hukuki Durum
Degerlendirme Raporu’nu ifade eder.
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Sertifika  Gelirleri : VKS tarafindan Yonetim Sozlegmesi kapsaminda Fon Kullanicisi’ndan
veya Gelir beklenen ve Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda belirtilen Sertifika Gelir
Orani’na tekabiil eden orandaki gelirdir.

SPK :  Sermaye Piyasasi Kurulu’nu ifade eder.

SPKn : 30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nu ifade eder.

Teblig : 7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-
61.1 sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi’ni ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nu ifade eder.

TTK

e

[hraca iligkin sozlesmeler gergevesinde Fon Kullanicisinin kendi hesabina
ve igbu Kira Sertifikasi ihracinda vekili olarak hareket ettigi VKS lehine
[slami Finans ilke ve esaslar1 gergevesinde yonetecepi, Kira Sertifikasi
ihracinin dayanak varligim teskil eden, alim ve tedarikleri VKS’nin

Varlik ve Haklar gergeklestirecegi Kira Sertifikasi ihracindan saglanan Thrag Tutari ile
fonlanip faizsiz katilim bankacilig1 ve katilim finans bankacilik ve finans
sektoriindeki faaliyetleri gergevesinde miisterilerinin; “ticari yatirimlari,
hammadde-makine-teghizat ve diger iiretim girdilerinin alimi ve
kiralanmasi, ihracat-ithalat iglemleri, isletme sermayesi ihtiyaglari, iiretim
tesisi-fabrika kurulumlari ve bu amacgla bina-arazi alimlari ile
gayrimenkul projelerinin finansmami faaliyetlerinden olusan, isbu
faaliyetlerin finansman ve yénetiminden elde edilmesi beklenen, iizerinde
herhangi bir takyidat bulunmayan menfaat, gelir, varlik ve haklardan
olusan Varlik Portfdyii’nii ifade eder.

VKS veya Ihracer : D Varlik Kiralama Anonim Sirketi’ni ifade eder.

C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalarinin ihracina iliskin olarak hazirlanan Rapor’un igeriginde, agagida belirtilen bilgi ve
belgeler esas alinmistir:

1. VKS’nin esas sizlesmesi,

2. VK§’nin 06.05.2024 tarih ve 2024/02 sayili Yonetim Kurulu Karari,

3. Fon Kullanicisi’nin esas sézlesmesi,

4. Fon Kullanicisi’nin 25.04.2024 tarih ve 2024/120 sayili Yo6netim Kurulu Karart,

5. Fon Kullanicis’’nin, JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan diizenlenen 18.03.2024 tarihli
derecelendirme notu,

6. Ihraca iligkin Sézlesmeler’in taslak metinleri.
D. VKS’NIN iIHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
1. Kira Sertifikas: Ihrag Etmeye Yetkili Kurulus

SPKn 61(1) hilkmiine gére; “Kira sertifikalari, her tirlii varlik veya hakkin finansmanini saglamak
amaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu variik veya haklardan elde
edilen gelirlerden paylar: oraninda hak sahibi olmalarmm saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen
sermaye piyasast araglaridir.”

SPKn madde 61(2) hilkmiine gore ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek

lizere kurulan anonim ortakhiklardir.”
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Teblig madde 3(1)(h) hilkmiine gore ise kira sertifikas1 “Her firlii varhik ve hakkin finansmanini
saglamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan
elde edilen gelirlerden paylart oraminda hak sahibi olmalarmi saglayan menkul kiymeti” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca kira sertifikalar sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS Haklanda Genel Bilgiler
2.1. Kurulus

VKS, Teblig hiikiimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak iizere 22.02.2024 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili Miidiirliigii nezdinde 1009421 ticaret sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
sirkettir. VK$’nin merkezi Kustepe Mah. Mecidiyekéy Yolu Cad. Trump Tower Blok No:12 Ig Kapi
No:32 Sisli/Istanbul’dur.

2.2. Faaliyet Alam

VKS$’nin esas s6zlesmenin “Amag ve Konu” baglikli 3’iincii maddesi gergevesinde VKS, SPKn ve ilgili
Teblig hiikiimleri geregi miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur. VKS, amaci
dogrultusunda sinirlayici olmamak iizere baglica agagidaki faaliyetleri yiiriitmektedir.

a) Kendi nam ve kira sertifikas1 sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklari kaynak kurulustan
devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya iigiincii kisilere kiralamak,

b) Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak iizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,

¢) Varlik veya haklari satin alarak sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen nitelikteki sirketlere
vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak aliminin finansmanin1 saglamak,

d) Minhasiran veya baska ortaklarla birlikte kar zarar ortakligi esasina dayal olarak yeni ortak
girigim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,

e) lIhraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri veya yapilan tahsilatlar1 paylar
oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

f)  Sahip oldugu varlik ve haklari veya miilkiyeti devralmaksizin iigiincii kisilerin sahip olduklar:
varliklari, yatirimeilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan
faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin olagan ifasi amaciyla yiiriitmek, kendi adina
yOnetilmesini saglamak, isletmek ve bu varlik ve haklar iizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak,
varliklar tizerinde kaynak kurulus veya iigiincii kisiler lehine Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili
diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklar tesis etmek,

g) Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarim
giivence altina alma veya maruz kalacag risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tiirlii
menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlari almak, dogmus ve dogacak
alacaklar1 temlik almak, figiincii kisilere verilen garantileri almak, bu amagla gereken her tiirlii
hukuki muamelelerde bulunmak,

h) Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi halinde vade sonunda baslangicta anlasilan kosullarda
sozlesmeye konu varlik ve haklar Kaynak Kurulusa veya iigiincii kigilere devretmek ve satis
bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6demek,

i) Kendiadma ve kira sertifikasi sahipleri hesabina is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine taraf olmak,
eseri kiralamak ve satmak, eser sozlesmesine dayal kira sertifikasi ihracini gergeklestirmek ve
eserin finansmanini saglamak i¢in hizmet, kat veya arsa karsilig1 insaat veya ortaklik gibi sair
sozlesmeleri diizenlemek,

J) Sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde kira sertifikasi ihracina yonelik sair islemleri
gergeklestirmek, sozlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan belirlenecek diger faaliyetlerde bulunmak,

k) Yukarida amlan faaliyetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullanicilar, kaynak kuruluglar,
yetkili/araci kuruluglar, danigmanlar ve iigiincii kisilerle sdzlesmeler akdetmek, maksat ve
mevzuuna faydali olabilecek her tiirlii ticari anlasmalara ve diizenlemelere taraf olmak,
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Yukarida sayilanlarla siurli olmamak iizere Sermaye Piyasasi Mevzuatinin izin verdigi her tiirlii
islemleri gergeklestirmek ve faaliyetlerde bulunmak.

2.3.Sermaye ve Ortakhk Yapis1 Bilgileri

VKS$’nin ¢ikarilmig sermayesi, beheri 1 TL degerinde 250.000 adet paya ayrilmig toplam 250.000 TL
degerindedir ve tamami nakden ddenmistir. VK$’nin sermayesindeki paylar gruplara ayrilmamis olup
tamami1 nama yazihdir.

VKS$’nin pay defteri uyarinca giincel ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

: Pav :
b I - T . 4 & " v T ]
Pay Sahibi S _!"',';‘l"}‘ Sahipligi Py Adedi | OPlM Puy Degerd
ERETELNN Oram (%) (L)
D Yatirim Bankast Anonim | 100 250.000 250.000
Sirketi
TOPLAM 100 250.000 250.000

2.4. Yonetim Kurulu, Temsil ve Ilzam

VK$’nin esas sdzlesmesinin “Y6netim Kurulu ve Siiresi” baglikli 11’inci maddesi uyarinca VKS’nin
igleri ve idaresi genel kurul tarafindan TTK hilkiimleri ¢ergevesinde segilecek en az 3 tiyeden olusan bir
yonetim kurulu tarafindan yiiriitiilmektedir. Y6netim kurulu siiresi 1-3 yil arasidir.

VKS$’nin esas sdzlesmesinin “Yonetim Kurulunun Yapisi ve Toplantilar” baghkli 12°nci maddesi
uyarinca Teblig hitkiimleri uyarinca en az bir yénetim kurulu iiyesinin SPK’nin kurumsal yonetime
iligkin diizenlemelerinde sayilan nitelikleri tagtyan bagimsiz iiye olmasi zorunludur.

VKS$’nin giincel yonetim kurulu agagidaki kisilerden olusmaktadir:

Yinetim Kurulu Uyeleri

Adi1— Sovadi Gorevi/Unvani “‘“Ilhgl Giirev Siiresi
4 Farih*

Hulusi Horozoglu Yonetim Kurulu Baskani 22.02.2024 22.02.2027 tarihine kadar
Fuat Tolga Kisakiirek Yonetim KuruluBaskan | 22022024 | 22.02.2027 tarihine kadar
Bilge Levent Yonetim Kurulu Uyesi 22.02.2024 22.02.2027 tarihine kadar
Tugba Ersoylu Yonetim Kurulu Uyesi 22.02.2024 22.02.2027 tarihine kadar
Sinasettin Atalan Yonetim Kurulu Uyesi 22.02.2024 22.02.2027 tarihine kadar
[51] Giirbiiz Yonetim Kurulu Uyesi 22.02.2024 22.02.2027 tarihine kadar
Ayse Sebnem Tufan Yonetim Kurulu Uyesi 22.02.2024 22.02.2027 tarihine kadar

(*) Yukaridaki tabloda yer alan yinetim kurulu iiveleri, VKS 'nin kurulus ana sozlesmesinin 22.02.2024
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigii nezdinde tescil edilmesi ile VKS nin kurulusu esnasinda
atannuslardrr.

VK$’nin esas sozlesmesinin “Y&netim Kurulunun Yapisi ve Toplantilar” bashklh 12°nci maddesi
uyarinca ynetim kurulu iiye tam sayisinin gogunlugu ile toplanmakta ve kararlarim toplantida hazir

bulunan iiyelerin gogunlugunun olumlu oyu ile almaktadir. C é

Sayfa 6/ 14



VK$’nin 06.05.2024 tarih ve 2024/02 sayil yonetim kurulu karari ile ihrag Programi kapsaminda her
tiirlti is ve iglemleri yiiriitmek, Ihrag Program1 kapsaminda belirtilen konularda ilgili her tiirlii degisikligi
yapmak iizere VK$’nin imza yetkililerinden herhangi ikisinin birlikte hareket etmek iizere
yetkilendirilmesine tiim yonetim kurulu iiyelerinin oybirligi ile karar verilmistir.

2.5.VK$’nin Yetkili Organ Karan

Teblig’in “Yurt Icinde Ihrag Edilecek Kira Sertifikast Ihrag Belgelerinin Onaylanmast Icin Gerekli
Belgeler” baghkli EK 1 Madde 3’e gore, “VKS ve fon kullanicilarimin yetkili organlarinca ihraca iliskin
alimnan kararin noter onayl érnegi” yurt iginde kira sertifikasi ihraci igin SPK’ya iletilecek basvuru
belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VK$ Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile alinmig VKS’nin 06.05.2024 tarih ve
2024/02 sayil yonetim kurulu karari uyarinca; VKS tarafindan, Teblig gergevesinde, D Yatirim’in Fon
Kullanicis1 ve/veya Kaynak Kurulus olarak yer alacagi ve ihrag belgesinin onaylanmasinin
kararlagtirildig1 SPK karar tarihinden itibaren bir yil iginde, 1 (bir) yih agmayacak cesitli vadelerde ve
yOnetim s6zlesmesine dayali olarak 1.000.000.000 TL ihra¢ Tavani ile sinirli olarak tertipler halinde
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara satilmak iizere yurt icinde kira
sertifikasi ihrag edilmesine karar verilmigtir.

Soz konusu yénetim kurulu karari, TTK nin ilgili hiikiimleri, VKS’nin esas sozlesmesi ve Teblig’e
uygun olarak alinmigtir.

E. D YATIRIM’IN FON KULLANICISI OLARAK DEGERLENDIRILMESI
1. Genel Olarak

Teblig madde 3/1(¢) hiikmiine gore fon kullanicilar; “Sahiplige ve yonetim sozlesmesine dayal kira
sertifikast ihraclarinda kaynak kuruluslar:, alim-satima dayali kira sertifikasi ihraclarinda varlik
kiralama sirketinin vadeli olarak sattig varhik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakliga
dayalr kira sertifikasi ihraglarinda girisimciyi ve ortak girisimin varhk kiralama sirketi digindaki
ortaklarmn, eser sozlesmesine dayal: kira sertifikast ihraglarinda meydana getirilecek eseri satin alan
kisiyi veya yiikleniciyi” ifade etmektedir.

ihraglar, Teblig’in 6’nci maddesinde Ongdrilmils olan yonetim sdzlesmesine dayali olarak
gerceklestirilecektir.

Bu nedenle, D Yatirim’in yénetim s6zlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda Fon Kullanicisi olup
olamayacag degerlendirilmelidir.

Teblig Madde 3/1(¢) hiikmiine gore, yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikas ihraclarinda fon
kullanicis1 “kaynak kuruluslar” ifade etmektedir. Teblig madde 3/1(g) hiikmiine gore ise kaynak
kurulug ... yonetim sozlesmesine dayal kira sertifikas: ihraglarinda sahip oldugu varlik ve haklari
VKS adina yoneten 12 ’nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikteki sirketleri” ifade etmektedir.

Teblig madde 12/1(a) hitkmiine gére “bankalar” tarafindan VKS kurulabilir.

D Yatirim, esas sozlesmesinin “Amag ve Konu” bashkli 4’{incii maddesi uyarinca Bankacilik
Kanunu’nun 4’iincii maddesinde belirtilen ve izin verilen (mevduat ve katilim fonu kabulii harig) her
tiirlii bankacilik islemlerini yapmak, mevzuatin men etmedigi her cesit iktisadi, finansal ve ticari
konularda tesebbils ve faaliyetlerde bulunmak ve mevzuatin bankalar tarafindan yapilmasina veya
icrasina imkan verdigi biitiin konularda igtigal etmek iizere istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
249961-5 ticaret sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmustur. Bu gercevede D Yatirim’in, Teblig’in
madde 12/1(a) hiikmiinde anilan banka statiisiinde oldugu igin yonetim sozlesmesine dayali kira
sertifikasi ihracinda Fon Kullanicisi olarak yer almasinda hukuken bir engel bulunmamaktadir.

2. Fon Kullamcis’’nin Esas Sozlesmesi
2.1. Kurulug

Fon Kullanicisi, 22.06.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 249961-5 ticaret sicil
numarast ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir. Fon Kullanicisi’'nin merkezi Kustepe Mah.
Mecidiyekdy Yolu Cad. Trump Tower Blok No:12 ¢ Kap1 No:32 Sisli/istanbul’dur.
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2.2.Sermaye ve Ortakhk Yapis: Bilgileri

Fon Kullanicisi’nin gikarilmis sermayesi, beheri 1 TL degerinde 200.000.000 adet paya ayrilmis toplam
200.000.000 TL degerindedir ve tamam1 nakden denmistir. Fon Kullanicisi’nin sermayesindeki paylar
gruplara ayrilmamis olup tamami nama yazihidir.

Fon Kullanicisi’nin pay defteri uyarinca giincel ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Paymn

Hissedarhk Toplam Pay

>ay Sahibi Itibari "ay Adedi LR
Pay Sahibi Itibari Yiizdesi (%) Pay Adedi Deiseri (TL)

Degeri (TL)
Dogan Sirketler Grubu |

Fiolding Ananiin S 199.998.180 199.998.180
Dogan Enerji Yatirimlari

Sanayi ve Ticaret Anonim 1 820 820
Sirketi

like Turistik Yatirimlar 1 500 500

Anonim Sirketi

Neta Yo6netim Danigmanlik
Havacilik Hizmetleri 1 250 250
Anonim Sirketi

Deger Merkezi Hizmetler

ve Yonetim Danismanlig 1 250 250
Anonim Sirketi
TOPLAM 100 200.000.000 200.000.000

2.3. Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam

D Yatirim’n esas sézlesmesinin “Yénetim Kurulu ve Genel Miidiir” baslikli 12°nci maddesi uyarinca
D Yatinm’m y&netim kurulu, genel miidiir dahil en az 5 kisiden olusmaktadir. Bu esas sozlesmenin
“Yonetim Kurulu ve Siiresi” baslhikli 13’iincii maddesi uyarinca D Yatirim’in isleri ve idaresi genel kurul
tarafindan TTK hiikiimleri gergevesinde segilecek en az 5 iiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan
yliriitiilmektedir. Yonetim kurulunun siiresi 1-3 yil arasidir.

D Yatirim’in giincel yonetim kurulu asagidaki kisi/kisilerden olusmaktadir:

Yoénetim Kurulu Uyeleri

Secildigi Genel

Adi — Soyadi Gorevi/ Unvam Girev Siiresi

Kurul Tarihi
Ahmet Vural Akisik Yonetim Kurulu Baskani 29.03.2023 29.03.2025 tarihine kadar
Caglar Gogiis Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 29.03.2023 29.03.2025 tarihine kadar
Aydin Dogan Yalgindag Yonetim Kurulu Uyesi 29.03.2023 29.03.2025 tarihine kadar
Ertung Sogancioglu Yonetim Kurulu Uyesi 29.03.2023 29.03.2025 tarihine kadar
Hulusi Horozoglu Yonetim Kurulu Uyesi 29.03.2023 29.03.2025 tarihine kadar
Mehmet Sirr1 Erkan Yonetim Kurulu Uyesi 29.03.2023 29.03.2025 tarihine kadar
Sinasettin Atalan Yonetim Kurulu Uyesi 29.03.2023 29.03.2025 tarihine kadar
Vedat Mungan Yénetim Kurulu Uyesi 29.03.2023 29.03.2025 tarihine kadar

D Yatinm’in esas sozlesmesinin “Yonetim Kurulu Toplantilari ve Nisap” baslikli 15’inci maddesi
uyarinca yonetim kurulu ilye tam sayisinin gogunlugu toplanmakta ve kararlarini toplantida hazir

bulunan iiyelerin gogunlugu ile almaktadir.
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Anilan esas sozlesmenin “Sirketin Idaresi ve Temsili” baglikli 19’uncu maddesi uyarinca D Yatirim,
yonetim kurulu tarafindan idare, temsil ve ilzam edilmektedir. Bankacilik Kanunu, TTK ve ilgili
mevzuatin genel miidiir ile bolge ve sube miidiirlerinin D Yatirim’1 temsil ve ilzama vetkili kilinmasina
dair hiikiimler saklidir. D Yatinm adina diizenlenen sozlegsmelerin, taahhiitnamelerin, belgelerin,
dokiimanlarm ve senetlerin muteber olabilmesi ve D Yatirim’1 ilzam edebilmesi icin yonetim kurulunca
derece, yer ve temsil ve ilzam yetkileri kararlastirilarak ticaret siciline tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilen en az iki imza yetkilisinin D Yatirim’mn unvan ve kasesi altina vazedecekleri
imzalarini tagimas garttir.

Fon Kullanicisi’nin 25.04.2024 tarih ve 2024/120 sayill yonetim kurulu karari ile Thrag Programi ile
ilgili tiim konularda D Yatirim’in imza yetkililerinden en az bir A Grubu imza yetkilisi ile bir B Grubu
imza yetkilisinin herhangi bir sinirlama olmaksizin her tiirlii ig ve islemin yerine getirilmesi igin
yetkilendirilmesine karar verilmistir.

2.4.Fon Kullamcis’nin Yetkili Organ Karari

Fon Kullanicisi’nin yonetim kurulu tarafindan 25.04.2024 tarih ve 2024/120 say1li ydnetim kurulu karari
ile, Teblig hiikiimleri gergevesinde, VKS aractligtyla, D Yatirim’in Fon Kullanicisi olarak yer alacagi,
SPK karar tarihinden itibaren bir yil icinde, 1 (bir) yili agmayacak gesitli vadelerde ve yonetim
sozlesmesine dayali olarak 1.000.000.000 TL ihra¢ Tavani ile sinirl olarak tertipler halinde halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimeilara satilimak iizere yurt iginde kira sertifikasi ihrag
edilmesine karar verilmistir.

F. ISLEM SOZLESMELERI

ihraggi tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalari, Teblig’in 4. ve 6. maddelerinde diizenlenen “Yonetim
Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi” tiiriinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmas 6ngériilen sézlegme
seti asagidaki s6zlesmelerden olugmaktadir;

a. VKS Thraca Aracilik Sizlesmesi: Fon Kullanicisi’nin talebi ile ihraggi tarafindan Teblig
kapsaminda Yénetim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikasi ihracina iliskin kosullarin, VKS$’nin
verecegi Thrag Hizmetleri’nin ve taraflarm sorumluluklarinin belirlenmesine iligkindir. VKS fhraca
Aracilik Sézlesmesi ile aracilik iicreti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek Ihrag Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin zet isleyisi ve yapisi, ihrag igin 6n kosullar belirlenmistir.

b. Yonetim Sozlesmesi: [hrag Programi ve Temel Hiikiim ve Kogullar kapsaminda Teblig’in 4/1 ile 6.
maddesi hiikiimleri cergevesinde yonetim sozlegmesine dayali ihrag edilecek Kira Sertifikalarina
esas Varlik ve Haklarin, Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine ydnetilmesine iliskin hiikiim ve
kosullarmn belirlenmesine iliskindir. Buna gore; VKS, ihraca iliskin Sozlesmeler gercevesinde Fon
Kullanicisi adina, VKS lehine y&netmesi amaciyla smirli olmak ve Sertifika Gelirleri igin Ihraca
Iligkin Sozlesmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orany/Getiri Orani’nin altinda islem
yapmamak sartyla Fon Kullanicist’n1 vekil tayin etmistir.

¢. Garanti Sozlesmesi: Teblig’in 6. maddesi gergevesinde yonetim sozlesmesine dayali Kira
Sertifikasi ihraglarinda Fon Kullanicisi tarafindan, Yonetim Sézlesmesi’ne konu Varlik ve Haklar’in
VKS$ lehine yonetilmesi sonucunda iigiincii kisiler nezdinde dogan alacaklarin Fon Kullanicis:
tarafindan vadesinde, tam ve eksiksiz olarak tahsil edilmesi i¢in gerekli 6zenin gosterileceginin VKS
lehine garanti edilmesidir.

d. Sertifika Hiikiim ve Sartlar Belgesi: Sertifika Hiikiim ve Sartlar’nin konusu, ihrag Programi
gergevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimeilara satiginda Sertifikalar’'in hitkiim ve sartlarinin belirlenmesidir. Sertifika Hiikiim ve
Sartlari, Temel Hiikiim ve Kogullar’in ayrilmaz bir par¢asini olusturmaktadir.

e. Gider Sozlesmesi: Ihrag Programi gergevesinde ve fhraca iliskin Sozlesmeler’den veya ifasindan
kaynaklanan tiim vergi, SPK ve Yatirimec1 Tazmin Merkezi iicreti ve diger yiikiimliiliikler ile Varlik
ve Haklarin degerlemesi ve temerriit halinde yapilacak giderler dahil tim giderlerin 6denmesine
iliskin kosullarin belirlenmesine iligkindir. Bu dogrultuda Varlik Kiralama Sirketi ihraca Aracilik
Sozlesmesi'ne iliskin giderler, Ihraca Iligkin Sozlesmeler ve fhrag Programi’na iliskin giderler,
damigmanlik hizmetleri giderleri, mahkeme ve dava masraflari ile cezalara iligkin giderler, VKS
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temsilcisi ve calsanlari tarafindan yapilan giderler ve vergilere iliskin giderler bakimindan
belirlemeler yapilmistir.

Kira Sertifikasi ihra¢ Program Temel Hiikiim ve Kosullar: VK$ tarafindan, D Yatirim’m Fon
Kullanicist olarak yer alacagi, Teblig kapsammnda, SPK tarafindan onaylanmasi beklenen ihrag
Belgesi ile verilmis olan 1.000.000.000 TL’lik ihrag Tavani ile smirh olarak, gesitli tiir, vade ve
kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olusturulacak Thrag Programina iliskin temel
hiikim ve kosullarin belirlenmesine iliskindir. Taraflar, fhrag Programi gergevesinde
gergeklestirilecek her Thrag 6ncesinde, ihrag tiiriine ve yapisina bagl olarak bu Sozlesme ekinde yer
alan ihraca iliskin Sozlesmeler’den gerekli olanlari akdederler.

G. RAPORA KONU OLAN iHRACIN YAPISI

Rapor’a konu olan sertifikalar, Teblig’in 6. maddesi tahtinda diizenlenmis olan Yonetim Sozlesmesine
Dayali Kira Sertifikalar tiiriinde ve halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara
satilmak iizere ihra¢ edilecektir. Kira sertifikalarmmn ihrag yapisini gosteren tablo Ek-1 ‘de
sunulmaktadir. Rapora konu olan ihracin yapist dzetle su sekildedir:

1. VKS, ihrag¢1 kurulug olarak, Sukuk ihracint gergeklestirir.

2. VKS, ihragtan elde edecegi ihrag Tutarini (“ihrag¢ Tutarr”) Sukuk yatirmeilarindan tahsil eder.

3. VKS, tahsil ettigi Thrag Tutarin, Isldmi Finans ilke ve esaslarina uygun yontemlerle yonetmek
ve degerlendirmek {izere vekil tayin etmis oldugu ve bu islemde Fon Kullanicisi olarak yer alan
D Yatirim’a aktarir.
Aktarilan ihrag Tutari, Sukuk Yatinmcilarmm Fon Kullanicisi’min [slami Finans ilke ve
esaslarina uygun olarak gergeklestirecei, Kira Sertifikasi ihracinin dayanak varligini teskil
eden, alim ve tedarikleri VKS’nin gergeklestirecegi Kira Sertifikas ihracindan saglanan ihrag
Tutar ile fonlanip faizsiz katilim bankacilig1 ve katilim finans bankactlik ve finans sektoriindeki
faaliyetleri gergevesinde miisterilerinin; “ticari yatirmlar, hammadde-makine-teghizat ve diger
iiretim girdilerinin alim1 ve kiralanmasi, ihracat-ithalat islemleri, isletme sermayesi ihtiyaglari,
iiretim tesisi-fabrika kurulumlari ve bu amagla bina-arazi alimlari ile gayrimenkul projelerinin
finansman faaliyetlerinden olusan, igbu faaliyetlerin finansman ve yonetiminden elde edilmesi
beklenen, iizerinde herhangi bir takyidat bulunmayan menfaat, gelir, varlik ve haklardan olusan
Varlik Portfdyii’niin olusturulmasi ve s6z konusu bu Varlik PortfSyii'niin miigterilere satiimak
suretiyle elde edilecek gelirler iizerinde, sahip olduklart Sukuk Paylar1 oraninda belirli bir getiri
elde etme haklarini temsil edecektir.

4. Fon Kullanicisy, Sertifika Sahipleri’ne 6denmek iizere, VKS§’ye dénemsel getiri bdemesi yapar.

5. VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine aktarilan donemsel getiri tutarini, paylari oraninda
Kira Sertifikas: Sahipleri’ne aktarir.

6. Fon Kullanicist, islem vadesinde (itfa) Sertifika Sahipleri’ne 6denmek iizere, ihrag tutari ve vade
sonu getiri 6demesi yapar.

7. VKS, Fon Kullanicisi tarafindan islem vadesinde (itfa) Sukuk yatirimeilarina 6denmek fizere
kendisine aktarilan ihra¢ tutani ve vade sonu getiri tutarmni, paylar oraninda Sertifika
Sahipleri’ne aktarir.

H. SONUC

isbu Rapor, Fon Kullanici ve VK$ tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmis olup 9 Mayis 2024 tarihi itibartyla meveut durumu yansitmaktadir.

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

1.

VKS’nin Tiirk Ticaret Kanunu ile kira sertifikasi ihraci igin Teblig’de dngoriilen gerekli izin ve
onaylar alinarak kurulmus bir sirket oldugu, VKS Yonetim Kurulu’nun kira sertifikasi ihracina
iligkin gerekli karari aldig: ve ilgili sozlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

Fon Kullanicisynin Tiik Ticaret Kanunu ve Bankacilik Kanunu’'nda ongoriilen sartlar
gergeklestirilerek kurulmus bir sirket oldugu, Tiirk Ticaret Kanunu, SPKn ve ilgili sair mevzuat
hitkiimleri uyarmca Fon Kullanicis’'nin kira sertifikasi ihrag etmesinde herhangi bir engel
bulunmadi1 ve esas sozlesmesi’nin “Bor¢lanma Aract ve Sair Menkul Kiymet Thraci” baglikli
9’uncu maddesi uyarinca Fon Kullanicist’nin y&netim kurulu karari ile kira sertifikasi ihrag
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edilebileceginin diizenlendigi, D Yatirim’in yonetim kurulunun kira sertifikasi ihracina iliskin
gerekli karar1 aldiga ve ilgili s6zlesmeleri akdetme ve uygulama hususunda gereken yetkiyi haiz
oldugu;

3. SPK tarafindan kabul edildigi takdirde kira sertifikalarinin ihra¢ edilmesinde HUKUKI BIR
SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir.

Ozmen Yalgin Avukathik Ortakh@

Av. Omer Gokhan Ozmen  Av. Gii es Yalcin
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EK- 1: KiRA SERTIFIKALARININ iHRAC YAPISI

D Yatirim Bankasi Anonim Sirketi (Fon Kullanicisi)

|
)
] |

Sukuk Sahiplerine 6denmek
tizere, VK$’ye yapilan
donemsel getiri 6demeleri (4)

A
I
|

| I
\ I
\

ihrag Bedelinin,
Fon Kullanicisina
aktarimi (3)

I
|
|

Odeme Tarihinde (itfa) Sukuk
Sahiplerine ddenmek iizere, VKS’ye
yapilan ihrag tutari (anapara) ve vade
sonu getiri ddemesi (6)

v

temsil eden vekil)

D Varlik Kiralama Anonim Sirketi

L(Ihraqql Kurulug/Fon Kullanicisina vekalet veren miivekkil, Sukuk sahiplerini

I
I
|

VKS tarafindan,

A

)
I
|
|
|
|

Sukuk Sa.h.i.pleri’ne Kira sertifikas ! VKS tarafindan, Sukuk
aktflr_ll"an clonenllse] ihraci (1) thrag Bedelinin Sahiplerine Odeme Tarihinde
getiri odemeleri (5) tahsili (2) (itfa) aktarilan ihrag tutari

i | (anapara) ve vade sonu getiti

i ! ddemesi (7)

! ' !

5 " v

Kira Sertifikasi (Sukuk) Sahipleri
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EK-2: RAPORDA iMZASI BULUNAN HUKUKCULARA ILiSKiN BIiLGi VE BELGELER

Giineg Yalgin: Galatasaray Lisesi’nden 2002 yilinda, Istanbul Bilgi Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden
ise 2007 yilinda mezun olmustur. 2008°den bu yana 36563 Baro Sicil Numaras ile Istanbul Barosu’na
kayithidir. Giines Yalgin, agirhikli olarak yapilandirilmis finansman, banka ve finans hukuku, sermaye
piyasalari, sekiiritizasyon, proje finansmani ve kredi islemlerinde hukuki danismanhk vermektedir.
Tiirkiye’deki ilk teminathi menkul kiymet programinin, ilk orta vadeli borglanma arac1 programinin ve
ilk ipotek teminatli menkul kiymet programlarinin kurulmasi da dahil olmak iizere uluslararasi ve yerel
ve finansal kuruluglarin yapilandirilmis fonlama ve sekiiritizasyon islemlerini hukuki danisman olarak
yliriitmiigtiir. Bu iglemlere iligkin farkli hukuki konularda birgok uluslararasi ve yerel bankamn,
uluslararasi finansal kurulugunun ve g¢ok uluslu girketlerin danigmanligini yapmustur.

Giines Yalgin, Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligi’min kurucu ortagidir. Oncesinde Tiirkiye’nin 6nde
gelen banka ve finans hukuku biirolarindan Yazici Legal’de ve Akol Hukuk Biirosu’nda sirasiyla; 2012
ile 2019 yillar ve 2019 ile 2022 yillar1 arasinda ortak avukat olarak gorev almistir. Oncesinde de yine
iist diizey banka ve finans hukuku biirolarindan biri olan Verdi& Yazici’da 2007 ile 2012 yillar: arasinda
calismustir,

Omer Gokhan Ozmen: Bilkent Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden ise 2007 yilinda mezun olmustur.
2008’den bu yana 36684 Baro Sicil Numarasi ile Istanbul Barosu’na kayitlidir. 2018 yilinda Bilgi
Universitesi’nde Ekonomi Hukuku Yiiksek Lisansi’ni tamamlamistir. Omer Gokhan Ozmen, agirlikli
olarak yapilandiriimig finansman, banka ve finans hukuku, sermaye piyasalari, smir 6tesi birlesme ve
devralmalar, proje finansmani konularinda hukuki danismanhik vermektedir. Yabanci ve yerli bankalar
dahil olmak iizere ¢ok sayida uluslararasi finans kurulugunun danismanligin yiiriitmiistiir. Cok uluslu
sirketlerin yer aldigi kompleks birlesme ve devralma projelerinde kayda deger tecriibesi bulunmaktadir.
Bunlarin yaninda sermaye piyasasinda, ilk ve ikincil halka arzlarda gok uzun siireden beri danismanlik
yapmaktadir. Ayni zamanda, s6z konugu sirketlerin olagan isleriyle ilgili her tiirlii kurumsal ve ticari
bakimdan danigmanlik gergeklestirmektedir.

Gokhan Ozmen, Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortakligi’nin kurucu ortagidir. Oncesinde Tiirkiye’nin dnde
gelen banka ve finans hukuku biirolarindan Yazic1 Legal’de ve Akol Hukuk Biirosu’nda sirasiyla; 2014
ile 2019 yillari ve 2019 ile 2022 yillan arasinda ortak avukat olarak gorev almistir. Oncesinde de yine
iist diizey banka ve finans hukuku biirolarindan biri olan Birsel’de 2007 ile 2014 yillari arasinda
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EK-3: RAPORDA 1iMZASI BULUNAN HUKUCULARIN GOREV ALDIGI KiRA
SERTIFIKASI IHRACLARI

Asagida belirtilen 2021, 2022 ve 2023 yillarinda gergeklestirilen kira sertifikasi ihraglart ile sl
olmamak iizere isbu Rapor’da imzasi bulunan hukukgular, sermaye piyasasinda arz edilen birgok kira
sertifikas1 ihraci isleminde de gbrev almistir.

ihracc

Sermaye Pivasasi Araci
Tiirii

Nominal lhra¢
Tavani

Satis Tiirii

Fon Kullanicisi

Kalkinma Yatirim

Ydnetim Sézlesmesine

Nitelikli

Biotrend Cevre ve Enerji

2 Dayali Siirdiiriilebilir 100.000.000 TL
Varlik Kiralama A.S. Kira Sertifikasi Yatirimciya Satig Yatirimlar A.S.
Emlak Varlik Kiralama Eser Stzlesmesine 2.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli TVF iFM Gayrimenkul
A.S. Dayali Kira Sertifikasi A Yatirimciya Satis Insaat ve Yonetim A.S.
Yatirim Varhk Yonetim Sizlesmesine 1.500.000.000 TL Nitelikli Kahramanmaras Kagit
Kiralama A.S. Dayali Kira Sertifikasi T Yatirimciya Satig Sanayi ve Ticaret A.S.

Kalkinma Yatirim

Yonetim Sozlegmesine

Tahsisli/Nitelikli

Giibre Fabrikalar: Tiirk

Varlik Kiralama A.S. Dayali Kira Sertifikasi 2:000:000.:000T1. Yatirimciya Satig A.S.
Kalkinma Yatirim Yonetim Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli
Varlik Kiralama A.S. Dayali Kira Sertifikasi 400.000.000 TL Yatirimciya Satis Taetin Tam A,
ZKB Varlik Kiralama Yonetim Sozlegmesine 400.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Balsu Gida Sanayi ve
AS. Dayali Kira Sertifikasi R Yatirimciya Satis Ticaret A.S.
. ; y T Arzum Elektrikli Ev
ZKB Varlik Kiralama | Yonetim Stzlesmesine Tahsisli/Nitelikli : ; )
AS. Dayali Kira Sertifikasi RRUSNSHIHIEE. Yatirimciya Satig Alcdsn Saia)é] e e
ZKB Varlik Kiralama Yonetim Sézlesmesine 250.000.000 Tahsisli/Nitelikli Fasdat Gida Dagitim
AS. Dayali Kira Sertifikas T Yatirimciya Satig Sanayi ve Ticaret A.S.
Kalkinma Yatirim Ydénetime Dayali Kira 500.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Tarim Kredi Yem Sanayi
Varlik Kiralama A.S. Sertifikas1 RS Yatirimciya Satig ve Ticaret A.S.
Kalkinma Yatirim Yonetime Dayah Kira 150.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Tarkim Bitki Koruma
Varlik Kiralama A.S. Sertifikasi T Yatirimeiya Satis Sanayi ve Ticaret A.S.
Kalkinma Yatirim Ydnetime Dayah Kira 400.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Tarfin Tarm A.S.

Varlik Kiralama A.S.

Sertifikasi

Yatimmeiya Satig

ZKB Varlik Kiralama

Yonetime Dayah Kira

1.000.000.000 TL

Tahsisli/Nitelikli

T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhg

AS. Sertifikasi Yatirimciya Satis Teiphu Konut Idaresi
Yatirim Varlik Yonetime Dayali Kira Tahsisli/Nitelikli Zorlu Enerji Elektrik
Kiralama A.S. Sertifikasi 450:000.0007TL Yatirimciya Satig Uretim A.S.
Yatirim Varhik Yonetime Dayali Kira Tahsisli/Nitelikli
Kiralama A.S. Sertifikasi FS0.000.000 T Yatirimciya Satig i
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