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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.$ NIN KURUCUSU OLDUGU ATLAS PORTFOY
YONETIMI A.$. ESTA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01/02/2021 tarih ve 12233903-
315.01.01-1154 sayih karari ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Atlas Portfoy Yonetimi A.$. Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari;
igtliziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sozlesmesindeki esaslar gergevesinde satis baglangig tarihi
olarak belirlenen 01/02/2021 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim
kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirrmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani; Atlas Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi/ Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 03.02.2015
No: PYS/PY.6/1120

Adresi Esentepe Mah. Haberler Sk. Aynus Holding Blok
No:10 I¢ Kapi No:3 Sisli/istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket’in  yonetim kurulu tyelerine Sirket’in

KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi 'min
Unvant: istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 24/07/2014

Iliskin - Kurul Karar Tarihi ve | No:2014/22

Numarasi
Adresi Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi No:4
34467 Sartyer / Istanbul

2. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin Tiirkiye | Tescil tarihi:07/12/2020

Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve sayisi Tescile iliskin TTSG tarih ve sayisi:
7 10/12/2020-10221 -

Ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve | 28/12/2020 tarih ve 2020/30 sayili Kurucu
sayisl yonetim kurulu karari




Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfdy
yonetim sirketleri ile katilma paylarmim alim
satimina aractlik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret unvani

Atlas PortfSy Yonetimi A.S.

Satig Yontemi

Katilma paylari [11-52.3 sayili Gayrimenkul
Yatirim Fonlarma [ligkin Esaslar Tebligi
(Teblig)’nin  ihraca iliskin  hiikiimleri
cergevesinde sadece nitelikli yatirimeilara
satilir. Fon katilma paylarinin %50’sinden
fazlasi Bahattin Demirbilek, Esta Insaat
Sanayi ve Lojistik Dis Tic A.S. ile LL.C Esta

Construction sirketlerine ait olacaktir.

Fonun stiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul altm satim isi haricinde
gayrimenkul yatirrmlart konusunda en az
bes yillik tecriiheye salip yonefim kurulu
tiyesi

Serdar ALTINBAS

Yonetim Kurulu Bagkani

Northeastern University Boston MA ABD
2003-2007 doneminde lisans egitimini
tamamlamig, Yiiksek Lisans’int Regent
Business School, Regent University Londra

Ingiltere’de 2007-2009 déneminde
tamamlamistir.
Asagidaki kurumlarda y@netim kurulu

iiyeligi, komite tiyelikleri ve bagkanliklari
devam etmektedir.

2022 -Devam: Atlas Portfdy Yonetimi
A.S.; Yonetim Kurulu Baskani
2021 -Devam: Cloudone
Teknoloji A.S.;

Yonetim Kurulu Bagkani- Sirket Sahibi
2020 — Devam: Yorexim Tic.A.S.; Y6netim
Kurulu Uyesi-Hissedar

2017-Devam : Creditwest Faktoring A.S.;
Yonetim Kurulu Baskan Vekili ( Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi )
2019-Devam:  Creditwestbank
Yéonetim Kurulu Uyesi

2015 — Devam: Alsar Levent Gayrimenkul
ing.San.ve Tic. A.S.; Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili

2013 -2021: Atlas Portfoy Yoénetimi A.S.;
Yénetim Kurulu Bagkant

Ve

Bilisim

Kibris;

2. Genel Miidiir




Elif PEHLIVANLI
1994 yilinda Bilkent Isletme’den mezun
olan Elif Pehlivanli, 1998 yilinda Marmara
Universitesi ve Michigan State University
tarafindan ortaklasa diizenlenen Stratejik
[sletme Programi'ni tamamladi. Ardindan
2000 yihinda Yeditepe Universitesi'nde
MBA egitimi ald1.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisansy, Sermaye Piyasast Faaliyetleri
Kurumsal Yénetim Derecelendirme Lisansi
ve SMMM sertifikalarina sahiptir.

Caligtign Kurumlar:

1995 - 1997: Deleoitte Turkey, Denetci
1997- 1999: Bayindir Holding: Stratejik
Planlama ve Is Gelistirme Miidiir(i
1999-2002: Bayindir Menkul Deg. A.S. :
Kidemli Danigman Kurumsal finansman
2002-2003: Steward International Co. -
Stratejik Planlama ve Pazarlama Miidiirii
2003-2007: IRA Advertising - Stratejik
Planlama ve Pazarlama Miidiirii
2007-2008: IHan Yapt Real Estate
Development - Pazarlama Miidiirtii
2009-2010: Istanbul Young Entrepreneurs
Association - Genel Koordinator .

2010 - 2017: Egeli & Co.Yatirim Holding
Yénetici Direktor

2017-2022:  Aktif Portfoy Yon.A.S.
Pazarlamadan Sorumlu Direktér
2022-2023: Hedef Portfdy Ydnetimi A.S.
2023 -Devam: Atlas Portfoy Yon.A.S Genel
Mudiir

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

[lhami AKKUM

[nsaat Y. Miihendisi;

Degerleme Uzmani (400309)

Calistigr Kurumlar:

OMURGA PARK Gayrimenkul Yatirim
AS.

Emlak Yatirimlar: Direktorii,

3 Eyliil 2016 — 18 Ocak 2019

PROKON Miisavirlik — Miihendislik A.S.;
Proje Miidiirii,

13 Haziran 2013 — 15 Agustos 2016




MENTOR Proje Yonetimi Ltd. Sti.;
Yonetici Ortak,

8 Subat 2010 -31 Agustos 2013

TAIB (Pasha) Yatirim Bankast;

Bagkan  Yardimecist  —  Gayrimenkul
Yatirimlari,

8 Mart 2007 — 16 Ocak 2009

TAIB Uluslarararas1 Gayrimenkul Yatirim
Fonu Acacia adina,

Kiiresel varlik portfoyiinin  bir pargas:
olarak yatirim firsatlarinin geligtirilmesi,
Yatirrm Komitesi Onayt i¢in Oneriler
yaptlmast, Hukuki Durum tespitleri, satin
alma miizakereleri.

TSKB Gayrimenkul Gelistirme A.S.
(TSKB GYO A.S.; Genel Midiirii),

20 Haziran 2005 — 28 Subat 2006

Yukaridaki  fiyeler disindaki  yatirim
komitesi fiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr ) ulasiimasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin  bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Digaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan  stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagtimasi miimkiindiir.

3. Fon Haklanda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddenin iigiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule
dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inanglh miilkiyet esaslarina gore Teblig de
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portftyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin 11-55.1 sayilt Portfy Y&netim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon




portfoyiine déhil edilebilecck varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlegmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatinm stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay! sahiplerine aktariimasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimima, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim ficretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat iizerinden katilma payi
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde séz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeimin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasma iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sézlegmesinde yer verilmektedir.

4, Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Donemine Iliskin Esaslar

Katilma paylarinin alim satimina konu edilecek fon birim pay fiyati Mart, Haziran, Eyliil
ve Aralik aylarinin son isgiinleri igin 3 ayda bir hesaplamir ve agiklanir. Yatirim Komitesinin
taysiyesi ve onerisiyle sinirli olmak kosuluyla, Kurucunun yonetim kurulu fon portfSyiiniin
biiyiitiilmesine olanak saglamak amactyla, alacag: bir karar ile ara donemde hesaplanacak fon
birim pay degeri iizerinden yatinmeilara katilma payi satist yapilmasina olanak saglayabilir.
Yine, fon portfoyiinde talebi karsilayacak yeterlikte nakit ve benzeri nitelikte likit varliklarm
bulunmas kosuluyla, yilin herhangi bir zamaninda katilma pay1 sahiplerinin katilma paylarimni
Fon’a iade etmek istemeleri halinde, talep tarihinden itibaren en ge¢ bir hafta iginde katilim
payi1 fiyati agiklanarak katilma belgesi sahiplerine bildirilir.

Alim ve satim talimatlari kurucu Atlas Portfoy Yonetimi A.S.’ye yazih olarak
bagvurulmak suretiyle verilebilir. Verilen talimatlar, talimatin verilmesinden sonra ilan edilecek
pay fiyati {izerinden yerine getirilir. Alim ve satim talimatlarinin makul siirede yerine
getirilmesi esastir. Katilim payinmn geri alimindan ve satimindan imtina edilmesi ancak Yatirim
Komitesi’nin dnceden onay vermesi sarti ile miimkiindiir.

Fon katilma paylarinin alim satimina iligkin usul ve esaslara iligkin detayls bilgiye Fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmistir.

5. Fon Katilma Paylarimn Satisimm ve Fona iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payi satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Tebligin
18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bsliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin
sézlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatirimetlarin paylarinim fon ihrag sézlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi
veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm yatirimeilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin satiginin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiin
olup, soz konusu islemlere iligkin esaslara detayli olarak fon ihra¢ sézlesmesinde yer verilir
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6. Yatuim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarma Iliski Bilgi

Yatirim komitesinin, ESTA [nsaat Sanayi Lojistik ve Dig Ticaret A.S. Yonetim Kurulu
Bagskani tarafindan belirlenen yatirim komitesi bagkani dahil 4 (dort) tiyesi, 3 (i) Uyesi de
Kurucu tarafindan atanan daimi iiyelerden olmak iizere toplam 7 (yedi) {tyeden olusur. Yatirim
komitesi, en az ikisi daimi tiyelerinden olmak iizere cn az bes iiyenin katihmiyla toplanir ve
toplantiya katilanlarin oygoklugu ile karar alir. Bir 6neri hakkinda gogunluk miispet oy kullansa
dahi, yatirim komitesi bagkaninin menfi oy kullanmasi halinde oneri reddedilmis sayilir. Bir
oneriye dair menfi ve miispet oylarin esit olmasi durumunda ise yatirim komitesi bagkaninin
oyu istiin sayilir ve yatirim komitesi bagkaninin oyu dogrultusunda karar alinmig kabul edilir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kuruluga iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir,

8. lctiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sizlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

ictiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thraggi
Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

ATLAS rr‘n FOY YOfis 7
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Elif PEHLIYANLI / Zuhal TOPALOGLU
Genel Mildiir Yonetim Kurulu Uyesi




