) FIRA PORTFOY YONETIMIAS.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTCZUGT

MADDE 1- FON'UN KURULUS AMAC] ve SURESI:

1.1. Fiba Portfoy Yénetimi A S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas| Kanunu'nun 52" nci ve
54’tincll maddelerine dayamlarak ve bu ictiizik hitkimlerine gire yénetilmek Gzere nitelikli
yaunmeilardan kanlma paylan karsihfn toplenan para, gaymmenkuller, 1M11-32.3 Sawnli
Gayrimenku! Yaunm Fonlarina lfiskin Esaslar Tebligi'nin 18'inci maddesinin Gennci
fikrasmda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béllimler veya gayrimenkule
dayall haklarla, pay sahipleri hesabmng. inanch mitlkivet esaslanna gére payrimenkuller ile
gayrimenkule dayalt haklar ile para ve sermaye piyasas: araglarindan olusan portityi isletmek
amaciyla Fiba PortfSy Yénetimi A.S. Ririnei Gayrimenku! Yaunm Fonn kurulmustur.

1.2. Fon'un siiresine ihrag belgesinde ver verilir.

1.3. Bu igtizitkie;

&) Fiba Portfoy Yoneumi A.S. “KURUCU™,

b) Fiba Pertfy Yénetimi A.§. “YONETICI®,

¢) QNB Yatnm Menkul Degerler A.5. “PORTFQY SAKLAYICIST",

¢ Fiba Portfiy Yiénetimi A:§. Birinel Gayrimenkul Yatnm Fanu “FONT.
d) IT-32.3 sayili Gayrimenkul Yatmm Fonlarma [liskin Esaslar Tebligi “TEBLIG™.

¢) HI-32.1 sayhy Yaurm Fenlarma [liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIG!.

f) 1I-55.1 sayth Portfly Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™.

g) 111-56.1 sayil Portfoy Salkdama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kurulusiarz Niskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™

&) TI-14.2 sayili Yaunm Fonlarinm Finansal Raporlama Esaslanna Tligkin Tebliz “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI™,

h) 6362 sayils Sermaye Pivasas: Kanunu “KANUN.

1) 6102 sayilt Tiirk Ticzret Kanunu “TTK™

i) 213 sayili Vargi Usul Kanuny “VUK™,

1) 6098 sayilt Tark Borglar Kanunu “TBK™.

k) Merkezi Kaynt Kurulusu A.S. “MKK”,

1) Borsa Istanbul A.S. “BIAS",

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. “TAKASBANK",

n) Sermaye Pivasas: Korylu “KURUL”,

0) Kurul'un yatrm kurulislarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayall olarak
profesyonel kabul edilenler de déhil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCE2!,

0) Fon ile katilma pay sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen. asgari olarak
Teblig'in 4 numarali ekinde samlan hususlann dézenlendigi stzlesme “FON [HRAC
SOZLESMESI™,

p) Fon'un gayrimenku! portfGyniin vnetimivie Ugili islemlerin yiritdmesindsn soruml
Kurucu nezdinde olugturulan ve asgar olarak TebliF'in 11"inci maddesinde sayilan iy jef
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITEST, ,
r) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas “TCMB",
s) Kamuyu Ayvdmnlatma Platformu “KAP"
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1.4, Buictilzuk, Kaulma payi sahipler ile Kurucy, Portfoy Saklayicist ve Ynetici arasinda Fon
portfoyliniin inanglt milkivet esaslarmz gore isletiimesini. Kanun'un 356'nci maddesi
kapsarminda saklanmasimi, vekalet akdi hilliimlerine gére y@netimini Konu alan genel islem
sartlamm igeren iltihaki bir sézlesmedir.

MADDE 2- FON'UN UNVANI jle KURUCU. YONETICI ve PORTFOY

AKLAYICISI'NA ILISKIN BILGILER:

2.1. Fon'un Unvami; Fiba Portity Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yaunm Fonudur.

2.2, Kurueu ve Yinetici nin;
Unvant: Fiba Portfoy Yonetmi A.S.
Merkez Adresi:
Fatih Sultan Mehmet Mahallesi, Balkan Caddesi No:47/6 Casper Plaza 34771
Umraniye/istanhul
Internet sitesi; www fisanonfov com.ty

1.3, Saklay:e: Kurulusun:
Unvani; QNB Yatirim Menkul Degerler A.S.
Maearkez Adresi;
Eseniepe Mah. Kristal Kuie Binas: No:215 Kat: 6-7 Sisli/ISTANBUL
Interner sitesi; www.grbicvesteon iy

MADDE 3- FON PORTFOYONUN OLUSTURULMASI VE FON'UN IfHRAC
EDILMESH:

3.1. Fon'un katlma paylan Teblif'in ihraca iliskin hikimleri cercevesinde sadece nitelikli
vaurimetlara satlir,

3.2. Kaulma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak wutulur. Kanlma paylan kavdi
alarak MKK nezdinde yannmer bazinda izlenir. Kaulma payvlan bastinlamaz ve fiziken t=slim
edilemez.

3.3. Onayh ihrac belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takin eden bir vil icerisinde
kaulma paylarinmn nitelikli yatmmerlara sangma bagianmas:, saus baslangic tarihini takip eden
en ge¢ bir ¥il icinde Teblig'de belirlenen asgari fon ponfdy degeri biyiikitiatine ulasmas) ve
katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarn Yénetici tarafindan Teblii ve fon ihrag
stzlesmesinde belintilen esasiar dahilinde vatimma yonlendirilmesi zorunludur.

MADDE _4- FON PORTFOYUNDEKI VARIIKLARIN SAKLANMASINA VE
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfoylindeki varlikiar, yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi duzenlemeleri

gercevesinde Porfoy Saklayicis) nezdinde saklamr.
4.2, Fon, tapuya tescil, dedisiklik, terkin ve diizelume talepleri dihil olmak tizers her ﬂﬁ'gl'cl-
iglemlen ile ortagr olacaf anonim ortakliklarin kurulus, seTmaye arirmi veya pay Head
islemlen: dahil her tiir ticaret sicili islemleri ile sinrly olarak tiizel kisilizi haiz addefunus
portfSytinde bulunan gayrimenkuller. gayrimenkul projeleri. gayrimenkule dayali$hat®e
gaynmenkule dayal senetler tapu kitdgiine Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticar
Fon adima yapuaczk islemler Kurueu ile Portfdy Saklayicisi'm temsil eden birer y
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milsterek imzalan ile gergeklestiriliv. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portisy
Saklayicis'mn yonetim kurulu baskan ve fiyeleri ile ynetim kurulunca vetkilendiniiscek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

4.3. Port[Gy Saklayicisi tarafindan Fon portfGyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmer
verdigi para ve sermaye piyssas: araglar, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adinz agilan hesaplarda izlenir. Bunlarn dismda kalan varliklar ve bunlarn
deferleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank's aktamhir veya stz konusu bilgilere
Takasbank’in enisimine imkén saglanr.

4.4. Fon malvarligt, Fon hesabina olmast sartiyla kredi alinmas:. finansman saglanmast, keruma
amacl: tilrev arag iglemleri veya fon adina taraf olunsn benzer nitelikieki islemlerds bulunmak
haricinde teminat gisterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarlign Kurucu'sun ve Portldy
Saklayicisi’'min y@netiminin veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi halinds dahi
baska bir amacla tesarrof edilemez. kamu alacaklarimin tehsili amacr da déhil olmak tizere
haczedilemez, Ozerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil sdilemez.

4.5. Sermaye piyasasi araglanmin el degistirmedii ve sadece takas merkezlerinin belgeler ile
iglem yapilan dlkelerin sermaye piyasas) traglanma vaunm vapiimas: halinde stz komusu
araclara iligkin saklama hizmeti ilgili aract kurulus tarafindan saglamir. Szklame hizmeti veren
araci kurulug tarafindap muhafazadaki sermaye pivasast araclanmin son durumu itibarivie
wamamim gisterecek sekilde dizenlenmis bslgslerin veya bunlann bir Smeginin Kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmass zorunludur.

MADDE 5- FON'UN YONETIMINE ILISKIN ESASLAR ve YONETICI’'NIN TABE
OLDUGU ILKELER jle RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon'un kaulma pay: sehiplerinin haklanm keruvacak sekilde temsili, vonetimi ve
vonetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiizik ve ihrac belgesi hitkitmlerine uygun
plezak yUriitifimesinden Kurucu sorumludur. Kurueu, Fon'a ait varliklar izerinds kendi adma
ve Fon hesabma mevzuar ve ictiziik. ihrag belgesi ve fon ihrac sézlesmesine uveun olarak
iasarrufia bulummaya ve bundan defan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon portiyil, Kurucu
tarafindan bu igtizitk ve Teblig hitkiimleri déhilinde vanesilir.

3.2, Fen, tim faaliyetlernin icrasinds. Kurucu'nun yénetim kurnlt rafindan temsil edilir.
Yéinelim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla fiveye veva Kurucu'nun birinei dersce imza
velxisine sahip personeline devredebilir.

5.3. Fon'un faaliyetlerinin yirGtilmesi esnasinda portfiy ydneticiliai hizmen dahil di sardan
saflanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ontadan keldimiaz,

3.4, Kurueu nun ytinetim kurulu Gyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yannmlan konusunda en az bes yallik tecrilbeve sahip olmas: gereklidir, Aynca
Kurucu nezdinde bir Yaunm Komitesi ousturulmas: ve bu Yatnm Komitesi nde asgari olarak
birinci ctimlede belirtilen nitelizi haiz y8netim kurulu @yesi, genel miidiir ile Kurucu negdfie o
tam zaman ya de yan zamanl istihdam edilmis ve Kurul"un ileili diizenlemelerinde WElir#]
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmam bulummas) zerusludur Yanres
Komitesi'nde gorevlendirilecek gavrimenkul deferleme wzmans sarn, gaynmenkul ezl {{
lisansina ve gayrimenkul degerlemesi konusunda 2a az 3 yillik tecribeve sahip biy v ‘r
kurulu fyesi ile de saglanabilir. Fon'un ihrac belgesinde nisaplan agirlasnne: &b Sif
diizenleme bulunmadim takdirde, Yannm Komitesi tyelerin sogwniuioFer nop Rag
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toplanuda kullanilan oylann cogunluguyvla karar abir. Ancak her halitkards Kurucu tarafindan
Teblig kapsaminda atanan Gyelerden en az 1kisinin toplantida hazir bulunmalar gerekir. Fon'un
gayrimenkul portfdyiiniin yonetimivle ilgili isglemler Yatimm Komitesi tarafindan yurtiir.

5.5. Fon ile ilgili islemlerin diizgiin yiirfitdlebilmesini teminen Portfiy Yonetim Teblidi
hitktirnleri ¢ergevesinde bir fon hizmel birimi olusturulur. Fon hizmet binmi QNB Yatinm
Menkul Degerler AS. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmetl birimi asgari olarak, Fon
muhasebe kawitlanmin tutulmas), nakit mutabakatlanmin vapilmes), kanlma payr alun-satim
emirlerinin kontrol edilmesi, glin sonlannda Fon raporlanmm. Fon'un mizan, bilango, gelir-
gider tablosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi bilnyesinde Fon
miidiird ve Fon islemleri icin gerekli mekan, teknik donamm ve mubasebe sisiemi ile veterli
sayida fhusas personelinin bulundurulmas: zorunludur, Fon miidiirdl asgari olarak fon hizme:
Diriminin organizasyonunun saglanmasi. Fon e ilgili vasal ve diger islemlerin koordinasyomy,
viritdlmesi ve sakibinden sorumluecur. Fon mudirl, port{Sy yoneticilifi faaliyetinds
bulunamaz. Fon midiriiniin herhangi bit sebepter dolayr gfrevden avnimas: halinde alu i3
¢iindl iginde yeni bir fon midiird atamr ve Kurul'a bildirilir,

5.6. lhrac edilen kanlma paviarmm kaydina mahsus olmak lzere TTK 'min 64" {incit maddesine
glire tasdik ettirilen “Katilma Paylan Defreri” tutulur. Katlma pavlan defierinde kaulma
pavlannin alim satimlan izlenir. Fon’a iliskin alman her tir karar onavh olarak “Yénetim
Kurulu Karar Defierine” vazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve
Kanun hitkimleri gergevesinde; Yevmiye Defieri (gunlik defier) ile Defter-i Kebir (bilyiik
defter). QNB Yaunm Menkul Degerler A.$. tarafindan witulur. T.C. Hazine ve Malive
Bakanli1'nea istenebilecek VUK tan kaynaklanan zorunlu defierler de ayrice tutulur,

3.7. Kurucu, kaydi deger olarsk totulan kanlma paylanny vainmelar bazinda izleyebilecek bir
sisterni kurmak ve bu bilgileri 5 wil boyunca saklamsk zorundadir,

5.8. Fon'un muhasebe. denetim. hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK'mn ilgili
hitk@mlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Ydnetici*nin hesaplan disinda @zel heszplarda
izlenir, Fon muhasebesine iliskin olarsk, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belintilen
esaslara uwyulur,

5.9. Kurucu ile katlma payi sahipleri arasindaki iliskilerde bu ictézik hitktimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hithiim bulunmayan hallerde ise TBK 'nin vekaler akdi hikiimler uygulanr,

5.10. Kuruew/ Yiineticl, Fon'un yinetiminde asagidaki ilkslere uvar;

5. 11, Yoneticinin yonettifii her fonun cikarm avn avn giizetmesi zorunludur, ¥onetici,
vonetimindeki fonlar veva diger miigterileri arasinda birf lehine digeri aleyhine sonug verscek
islemlerde bulunamaz. Fon portfyiiile ilgili alim satim kararlaninda objektif bilgi ve belgelere
ve sbzlesme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilsi ve belgeler ile alim
saur karariarma mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarin enaz 5 vil stirevle yonetici nezdinde
saklanmas; zorunludur. Fon portfdytine iliskin yatmm kararim veren portfdy yéneticisi alm
saum kararlanny imzal! olarak kaydeder.

5.10.2. Meveut piyasa veya Gdeme kosullan dikkate alinarsk vapilacak alim EsLﬁnlaﬁ
degerleme fealivet sonucu bulunan deferlerden daha yiiksek. saum ve kiralama is/zmle: t'!{
ise daha diigik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili wil icerisinds &n wveun be
vasitastyla katlma pavi szhiplerine bildirilmesi zorunludur, :
=iBA PORTFOY.
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5.10.3. BIA$ 1z islem goiren varhiklann alim saumumin BIAS kanaliyla vaplmasi zorunludur.
Fon adina kauima paylanmn alin saumi nedenivle. BIAS Borclanma Araglan Pivasasi'ndan
aym giin valdrd fle avm gin valorlii islem saatlerd disinda Fon portfoyiine alim veya Fon
portfSyiinden satim zorunlulufu bulundugunda. BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarma
uyulur. Yénetici'nin, Fon pordfoyiine pay alim satim islemlerinde, islemi gerceklestiren araey
kuruJusun. fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasim temin stmesi
zorunludur.

5.10.4. Ydnetici. Fon adiia portfdy i¢in yapilan bir alim saum islemiinden dolavi lehine
komisyon, iskonto ve benzer menfrat seglarsa, bu durum Kurucu tarafindan Barenildigi
tarihten itibaren 10 is ginit icinde en uygun haberlesme vasuesiyla vatinmerlara bildisilir.

5.10.5. Herhangi bir gekilde Ydnetici'nin kendisine veya figlined kisilere cikar saglamak
amaciyla Fon portiylinde bulunan varltklarm abm saumu vapilamaz. Fon adinz verileoek
emirlerde gerekli Gzen ve basiretin giisterilmesi zorinludur. Fon admmz vamlacak alim
satimlarda portidy y6netim sdzlesmesinde belirlensn genel fon stratejilerine ve Kurueu'nun
genel kararlanina uyulur.

3.10.6. Fon portfyinin &nceden saptanmug belirli bir getiri saglayacadina dair yazili veya
stz bir garant verilmez.

5.10.7. Kurucu. Yéneticl ve Fon'un yénetimi ile ilgili olarak veya gfrevierini ifa etmeleri
sirasinda bilgt sahibi olabilecek durumdaki kisiler. bu bilgileri kendileri veva liglined tarafin
menfaati dogrultusunda kullsnamazlar,

5.10.8. Yénetici. Fon portfoyiind, ictiizik, ihrac belgesi. fon ihrac sézlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuatl hitklimlerine gbre vénemmekle vikiimlodir,

5.10.9. Kurucu, Yonetict ve yonetim veya sermave bakimindan bunlerla dogrudan ya da dolayh
olarak iligskili olanlar tarafindan kurulan veya vinetilen fonlann kaulma pavlarnm fon
porifBytine dahil edilmesi halinde bu fonlara gins va da sikis kemisyonu ddenemez.

3.11. Aynca Fonigin asafidaki islemler vapulabilir.

5.11.1. Katlma paylannm geri dontislerinde olusan nakit ihtiyacinin kargilanmas amactyla,
poritiyde yer alan repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin ravic bedelinin %10’ una
kacar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veva borglanma amaciyla Takashank Para
Piyasas: iglemleri vapilabilir,

5.11.2. Fon woplam degerinin azami %50's1 craninda kredi veva faizsiz finansman kullanilabilir,
Bu oramin, kredi veya fzizsiz finansman kullammuinin gerceklestifi hessp donemi wve
sonrasindaki hesap dinemleri sonunda agiklanan fiyat raporlannda saglanmas) gereklidir:
Kredi veya faizsiz finansman kullanilmas: halindé bunlarn niteligi, tutar, faizi, édenen
komisyon ve masraflar, alindi®: tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesa
adnemini 1akip eden 30 giin icinde en uygun haberfegme vasiasiyla katilma pavi sahi
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5.13. KuruewYonetici, kendi bilnyesinde risk ydnetim hizmetini saglayan bir bifim clusturur.
Risk yonetim hizmetini saglayan birim. portfSyiin vanetiminden sorumly birimden bagimsizdir.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve nisklerin dletimtinde kullamlan yimtemlere iliskin detayl:
bilgilere Fon'un KAPta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (wwiw kap orear) ulasilmas
miimkiindir,

5.14. Fon"un gayrimenkul yanrimlan disindaki varlidlarn portidy simrlamalanina ise fon ihrag
sizlesmesinde ver verilir. Fon portfviinds ver alan gayrimenkul yvatmmlan disinda kalan
sermaye piyasasi araglarimn yonetiminde Kurul'un yaurm fonlarma iliskin diizenlemzlerinde
yer alan ihracel simrlamalan ile fon ihrac sozlesmesinde yer alan vaunm siratejiled ve
limitlerine uyulur.

MADDE 6- FON'UN YATIRIM AMACI, PORTFOY YONETIM STRATEJIsH ILE

YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PIVASAS] ARACLARININ SECIMI VE RISKIN
DAGITILMASI ESASLART:

6.1. Fon portfoyiine alinacak varlik ve islemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul'un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur,

6-2. Fon’un yatirim amacr ile portfly v8netim stratejisine ve ponidyline alinabilecek varlik ve
iglemlerin secimi ile riskin damulmas: esaslarna tliskin aynnul bilgilere fon ihrac
sbzlesmesinde yer venlir,

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gavrimenkultin defierini etkileyecek nitelikie herhanei bir
takyidal serhi olan bina. arsa, arazi ve buna benzer nit=likieki gayrmenkuller ve gayrimenkule
dayal: haklar Fon portféyiine alnabilir. Bu hususta, Teblig’in 19°uncu maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendi saklhidir,

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESE, KATILMA PAYI FIVATININ

TESPITI ve PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

7.1. Fon'un birim pay de@eri fon ihrac stzlesmesinde belirlenen tarihilerde) ve en az yilda bir
kere olmak fizere Finansal Raporlama Teblizi'nds belirlenen esaslar cercevesinde hesaplamr.
Bunun diginda. mevzuatieki degerleme esaslarma uvulmak suretivle giinlik olarak
referans/gSsterge niteliginde birim pay deferi hesaplanir ve agiklamr,

7.2. Fon katilma paylarmin saum ve geri alim fiyatlarmn tespiti usulll ile Fon portfoy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine tligkin esaslara fon ihrac sSzlesmesinde ver verilir.

7.3. PortfSye alinacak varliklarin ve haklann rayic degerleri ile ravig kirs bedellerinin defier
tespitinin gayrimenkul degerlems kuruluslarina yapunilmasi zorunludur. Ponfyde ver alan
verliklann yilsonu degerlerinin respitinin yapilmas: zorunludur, 85z kenusu deder tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmas) nodrilen durumlarda islem tarihinden Snceki g ay
icerisinde hazrlanmis bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerieme raporu
hanrlatimas thtiyaridir. 4
F wk
7.4. Gayrimenkule iliskin degerleme cahsmalarnm bitig tarihi ile rapor tarihi m*asmdaﬁ lifepis
bes is ginlin{i asmamas: ve gavrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini kip .
gind iginde Kuruew'ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan éegerleme tarihing of it
en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda iheilaf sonuclamncayz kadar Kurucu®y c:,w.mu":‘
Ydnetici nezdinde saklanir. FIBS PORTFOY VaEN ML
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7.5. Fon portibytnde yer alan diger varhiklann deferleme esaslarnna iliskin olarak Kurul'un
vatirim fonlanmn finansal raporlamalanna iliskin diizsnlemelerinde yer alan degerlemaye
iliskin esaslara uyvulur,

7.6. Fon'a iliskin farkll pay grupleri olustunilabilir. Bu durumde pay gruplannin hak ve
yikiimlfiliiklerine fon ihrag stizlesmesinde yer verilin.

7.7. Fon kathlma paylanmn degerlerinin yatinmeilara bilditim esas ve usullerine fon ihrag
sbzlesmesinde ver verilir.

7.8. Savas, dogal afetler. ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6krnesi. portfdydeki varhklann
ilgili oldugu pazann, piyasammn. platformun kapanmas:. bilgisavar sistemlerinde meydana
gelebilzcek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemii bir bilginin ortays gkmas: gibi
olagantstil durumiarm meydana gelmesi halinde. degZerlems esaslannin tespiti hususunda
Kurucu nun yénetim kurulu karar alabilir, Bu durumda deferleme esaslanmin gerekeeli olarak
karar defierine yazilarak. Kurula ve PortfSy Saklayicisi'na bildirilmesi zerunludur. Avnica sz
konusu olaylarla ilgili olarak en uvgun haberiesme vasitasivla katlma payy saliiplerine bildirim
vapilir.

7.9. Kaulma pay: ihracimn veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmes] durumunda,
Teblif'in besinel boliminde belirtilen esaslar c¢ercevesinde katilma payr karsili@mda
vaturimetlardan fona veya fondan yaunmetlara devredilecek gavrimenkuller. Teblig in 18%inct
maddesinin G¢lincll fikrasinda belimilen gavrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
biltmler ve gayrimenkule dayali haklann deZer tespitine ynelik olarak Teblig'in 25 uncu
maddesinin ikinci fikrast kapsaminds de@erleme hizmeti alinzcsk kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna birrapor hazrlanbir. Yatinmetlardan Fon'a devredilzcekler
igin hazirlanacak deferleme raponuna iligkin masmaflar Fon portfoviinden karsilanamaz.
Katilma pay satt.v,mda. ihrac edilecek katima pawt adedinin hesaplanmasinda =sas alinacek
deger. hazmrlanan deferleme raporunda ulagian degerden fazla, katulma pays iadesinde geri
almacak kaulma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hezirlanan degerlems
raporunda ulasilan degerden az olamaz, Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin deferini
etxileyeesk veya devrini kisitlayacek nitelikie herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gavrimenkule dayval hallar kanlma payi satisi karsihiznda fona devradilemez.

7.10. Fon kaulma paylannmm Fon'a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigmimn
ve portfoydeki gayrimenkul yatirmlanndan cikisin vaunmemnn zararma olacagimn Kurueu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu kaulma paylarimin geri aliming erteleyehilir. Ancak bu siire
bir yilt asamae ve ertelemeye iliskin karar derhal Kurela bildirilir.

MADDE 8- GELIR VE GIDERLERIN KATIMA PAYI SAHIPLERINE
YANSITILMASINA ILISKIN ESASLAR:

8.1. Iun‘da olusan Lﬁ: bu I;tﬂzﬂktc belh"ﬂjeu esaslara gire 'LESpEI. zdilen kaulma pap h} atlmnﬁ

Fon'z gm satuklanﬁda. t$1¢m:. esas ﬁ\aTm icerdigi Fon'da nlusa:n kardan p&‘-]i‘.l]
olurlar. Kér pav: dadiim esaslarina |h5km ayrintly bilgilere fon ihrag stzlesmesinde
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8.3. Fon'da uyvgulanacak yOnetim icretinin hesaplanmasmna iligkin bilgilere fon ihrag
stizlegmesinde yer verilir.

8.4. Portfdy vinetim ficretine ve Fon'a tahakkuk ettirilecek ise performans Goretine ek olarak
Fon'dan asaiidaki harcamalar yapilabilir:

1. Kaulma paylan ile ilgili harcamalar

2. Portidy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuart geregi yapilmas: zorunlu tescil ve-ilan giderler,

b) Fen'un vasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak fizere noter fcretlsn,

¢) Porti8ydeki varhklann sigonia ticratlerd,

¢) Portftiydeki variiklann veya bunlan temsil eden belgelerin nalkil veya nakle bagls sigorta
ficretleri,

d) Portfdydeki varhiklann saklanmasy, fon operasyon ve dsZerleme hizmetleri icin &denen
her tiirld Geretler.

¢) Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinds 8denen ve bunun disinda Fon'un milkellefi
aldugu her tirlii vergl, resim ve komisvonlar.,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

g) Portféve alimlarda ve portfiyden satimlarda ddenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veye salym gerceklesmese dahi bu amacla vapilan ve Fon'un faalivetled ile iluili oldugu
viinetim kuruly karan ile belirlenen masrafiar (yabane: paea cinsinden yapilan giderler TCMB
déviz saus kuru (zerinden Tirk Lirasimna gevrilerek kavdolunur.),

8) Portfdyde ver alan ve Fon portfiyiniin olusturulmas: stirecinde nihai olarak portfiye
dahil edilmesine karar verilenlerle simirli olmak fGizere gayrimenkul vaunmlarma iliskin fon
ihrag sbziesmesinde belirtilen degerleme, teknik. hukuki, vergisel ve mali danismanhik hizmeti
tcretleri, noter ficreti ve fature basim ficreti vh. ticretler,

h) Arac kunnm komisyon Gicreti ve masraflan,

1) Fon athna yapilan stziesmelere iliskin her tiirld gider ve masral, har¢ ve noter fleretler,

i) MEK ve Takasbank'a fon igin ddenen deret, komisyon ve masrafar,

1) Portfoydeki varliklann pazarlanmas; ve sansi i¢in katlanilan giderler,

k) PortfGvdeki gayrimenkuller ile ilgili her tirlli bakim, onanm, tadilar ve venileme
giderler,

1) Pontfiydeki gayrimenkullerin her tiirld aidat. bina ertak gideri. temel hizmet giderleri
v sair giderler,

mlsletmeci firmalara denen hizmet bedelleri.

n} (Varse) Katlma paylarmin BIAS @ islem g6rmesi ivin ddenen ticretler ve yapilan
masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullamm giderleri,

6) Defter lasdik, fatura basim:, e-fatura, e-defier, mali mithiir gibi belge ve kayi diizeni ile
ilgli harcamalas,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderlerd,

T} KAP giderlerd,

§) Portitivdeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sdzlegmeler kapsapeTy
vapilacak Sdemaler. .

1) Portidvdeki gayrimenkullerin tapu i2scil islemlerine iliskin harcamalar,

u) Fonun taraf eldugu sozlesmelerde stzlesmeden kavnaklanan vitkamlilikle
getirmayen kars taraf aleyhine baslaulan hukuki islemlere iliskin avukatlik, vargilag
takibi giderleri.
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) Fon'un taraf oldugu dava, tahkim. arabuluculuk. takip, yargilama giderleri ve stz konusu
vargilamalar sonucunda Fon aleyhine olugacak tazminat veiveva cezalar ile sair vasal
harcamalar,

v) Kurulea uygun gérilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon"un mukellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisaviriik giderleri.

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali misavir ve yeminki mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan ficretler,

¢) Takvim yil) esas alinarak Giger ayLik dinemlerin son i5 glinfinde Fon toplam deZerinin
yiiz binde begi oraminda Kurueu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Seklavicis: taralindan
onaylanarak Kurul"a §denen Kurul iicret,

¢) Mevzuat geredi vapilmas) zorunly ilan ve difer giderler.

8.5. Kurucu tarafindan performans ficreti tahsil edilebilir. Performansa dayall Gcretlendirmeye
iliskin esaslara ve hesaplama drneklerine fon ihrag s8zlesmesinde yer venlir,

MADDE 8- BAGIVISIZ DENETIM. FINANSAT RAPORLAMA VE FON iLE iLGiL]
BILGILERIN ACIKI ANV A SEKL:

9.1. Fon’un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dinemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayimm sonuna kadar olan siiredir.

9.2. Fon'a iligkin finansal reperlann hazirlfanmasinda Finansal Raporlama Tebligi'nde ver alan
usu! ve esaslara uyulur.

9.3. Fon'un finansal tablolarinin bagmsiz denetiminde Kurul'un bafimsiz denetimle ilaili
diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama vilkUmliiisinin bulundugu ilgili hesap
déneminin son gind itibanyla hazirlanan portfoy raporlarnt da finansal tabllarla birlikes
bafimsiz denetimden gecirilir.

9.4. TFon, tasfiye tarihi itibanyla 6ze! bagimsiz denetime tabidir.

9.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi*ne uygun olarak willik ve alu avlik ara dnsm firansal
repor dilzenlemekle yikimludir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, aln aylik are
ddnem finansal raporlar ise incelemeye (sl bagimsiz denetim) tabidir.

9.6. Yaurmmerlann talep etmest halinde yillik ve alt ayhk finansal raporiara donem igindeki
gelismelen aciklayan bilgilere gayrimenkul yaunmlanina iliskin olarak Kurul'un ilgili
dizenlemeler: uyannca hazrlanmis bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki
geligmeleri agtklavan bilgiler ve deerleme raporlan, bafimsiz denetime 12hi degildir.

8.7, Fons iliskin y1lhik finansal raporlar hesap doéneminin bitimini takip eden 60 il alti aylik
2ra donem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 gin iginde Kurul'a
gbnderilir. 862 konusu raporlar Kurul'a yapilacak bildirimi takip eden 10 is giini iceripifils .
kanlma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasivla iletilir ve KAP & ilan edilir 4 AP &
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren bolimler gizl ebi;ﬁr

) i
9.8. Kurul ficretine esas figer aylik ddnemlerde hesaplanacak Fon toplam dederldh dén
sonuny takio eden 10 is gind icerisinde Kurul'a génderilir. Avrica Fon siiresi sonund Dds, fitan s >
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurul'a séndesilir.
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9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebliginin 1 1'inci, 12'nei ve 13'{incl maddelerinde diizenlenen
finansal raporlant Kurul'un bildinm vilkimliltklerine iliskin mevzuar diizenlemeler
carcevesinde ilan edar.

9.10. Fon’a iligkin olarak yapilacak tanmum ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde ver alan
nitelikli yatirme: tamimina ve satisin yalnizea gerekli kosullar saflavan nitelikli vannmeilara
vepilacag hususlarina yer verilmesi zorunluduor.

9.11. Kurul gerektiginde, Teblig'de ver alan siirelerle bafili almaksizin Fon hakkimda bilg
verilmesini isteyebilir.

9.12. Kurucu ve Yonetici, gayrimenkul vanmmlanna iliskin bilgiled, varsa stz konusu
vaurumlarla fon yonetiminde girev alan kisilerin iliskisini de icerscek sekilde. vatinman
vepidifn tarihten iribaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasiasiyla kanlma pawv:
sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu. her wil sonunu takip eden bir ay igerisinde. Fon portfvinde dederleme
yaptiriimeast gereken her bir varhik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portiyline o yil icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin dederleme
hizmeti ahnacak en fazla iki adet deZerleme kurulusunu vénetim kurulu karam ile belirder,
belirlenen degerleme kuruluslamni portiy saklavieisina bildirir ve ayrica KAP'a ilan eder.
Belirlenen  deferleme kurulusu ancak degistirilme gerskessinin Kurul'a ginderilmesini
miitzalkip Kurul onayr ile degisurilebilir.

9.14. Kurucu. hazirlanan gayrimenkul dederleme ruporlan ile Fon portfiyinde ver alan diger
varliklara iliskin degerleme raporlarm eklerivle birlikie, kendisine teslimini takip eden 10 is
glintl icinde Saklama Tebligi kapsammnda deferlendirmelerde bulunulmak tizere Portfoy
Saklayicisi'na ponderir. Degerlems raporianinm  birsr 8medi Kurueu'nun merkezinde
vaunmerdann incelemesi igin hazr bulundurulur, talep etmeleri hallnde masraflan
yatrimeitarea karsilanmak Gzere yatrmmetlara da a8nderilir,

MADDE 10- FON'UN DAGITIML FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA
ARTLARI ILE FON'UN SONA ERMESI VE TASFIYESI:

10.1. Fen'un katima paylanmin alim satimine. dagitimina ve tasfiyesine iliskin esestars fon
ihrag s&zlesmesinde ver verilir.

10.2. Fon'un sona sTmesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yaurm fonlanna iliskin diizenlemeleri
kivasen uygulanir,

10.3. Mevzuartla dngdriilen tasfive hallerinin olusmas: halinds Fon, mevzuata yer varilen
ssaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurueu tarafindan tasfiveye karar verilmesi
halinde; msiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

10.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla vatmmeiees
haber verilir. Tasfiys dineminde hichir kaulma payi ilira¢ edilemsz ve veni gavpime 8
vanrim faaliyetlerine son verilir. Uysun piyasa kosullan olugtukea Fon'un varliklard/satjapsis
nakde gevrilir, alacaklan tansil edilir ve borglan &denir. Bakiye tutarlar ihrag tielgasi
belirlenen esaslara géire pay sehiplerine dagiulir ve tim kaiilma paylan iade alimr. Tallavidoek
tim kaulma paylanmm iade alinmas: sonrasinda Kurul'a serckli basvurunun ;.'a
tekiben Fen adinm ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiver Kurucu tara i B Viga s
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tescil ve ilan emrilir. Ticarer siciline vamlan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iligkin belgeler alti i giind iginde Kurul's géndenlir.

10.5. Fon'un tasfive ddneminde pay sehipled kanlma pay1 alim veys satim talebinde
bulimamaz, Fon'un varliklamnin sanst, alacaklaroun shsili ve borglanmin 6denmesi sonucu
nakit fazlas: olustukea, olusan nakit fazlas: pay sahiplerine paylan oraninda dagruilir. Buamacia
ihrag belgesinde belirtilen pav fiyau acklinma tarihlerinds, Kurucu Fon’daki rakit meveudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dafiulacak toplam tutan ve szhip oldugu kaulma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almas gersken turan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri icin
belirlenmis olan tutar kadar satim taliman vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan ve karsihfinda denk gelen
miktarda katilma payim iade etmekten imtina edemez.

10.6. Fon*un. Yanrun Fanu Tebligi'nin 28" inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon pertfiyiindeki varhklar Kurucu tarafindan BIAS 12 sanhr. Bu sekilde sang
mimkiin olmayzn Fon varhiklan, acik artirme veya pazarlik veya her iki usulin uygulanmas
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katlma pay
sahiplerine paylan oraminda dafilw. Fon'un Yatunm Fonu Tebligi'nin 28 inei maddesinin
birinci fikrasmin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, asfivesinde
uygulanacak usul, Kurucu'nun veya Portfoy Saklavicisimin iflasing veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

10.7. Fesili anindan iribaren hichir kaulma pawi ihrag sdilemez ve geri alinamaz.
10.8. Fon, baska bir Fon ile birlestirilemez veya baska bir fona donustisilemez.
10.5. Kuruew'nun iflas) veya tasfivesi halinde Kurul, Fon'u uypun gérecedi baska hir portfoy
y&netim sirketine tasfiye amaciyla devreder. PortfBy Saklavicist'min mali durumunun

taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas: veya tasfivesi halinde de Kuruew, Fon
varhZim Kurulea uygun géritlecek baska bir portfay saklayicisia devreder.

MADDE 11- DIGER HUK{MLER

11.1. Bu jetliztikte hitkiim bulunmayan konularda Teblig hitkiimleri uygulanir.

11.2. Katlma paylannm nitelikli yatirmmeiys sauginda bu igrizik ve Teblig'de hitkiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 savili Resmi Gazete'de vavimlznan Sermaye

Piyasas) Araclarmin Saugi Tebligi (T1-5.2)'nde dizenlenen nitelikli yaurimeryva satisa iliskin
hitkiimler kiyasen uvaulanr.
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11.3. Mhrac belgesine iliskin olarak bu icuizik ve Teblig'de hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 savili Resmi Gazete'de vayunlanan [zahname ve Thrag Belgesi
Teblizi (T1-3.1) hitkiimleri kavasen uygulanir,

FIBA PORTFOY YONETIMI A.S.

L#18A PORTFOY YONETIMI RS-
Hakan Basri AV _Hfﬂfw Mt Map 8 N el SAHIN
Genel Midiy [ ™%® ;*d;nﬁi{;"{ o, seresTeaat Biildm Yéneticisi

A e nh:’lﬁ'ﬁﬂ"'-‘ ":'nﬂ-"i.'

Bu ictiiziikte hikim bulunmayan hallerde ve bu ictiiziik hiikiimleri ile Kurolun
diizenlemeleri arasmnds bir uyumsuzluk ortaya cikmasi halinde Kurul diizenlemelerine
vyulur. Kurul, igtiizik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictilziik
standartlarini deBistirebilir.
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