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FIRA PORTFOV VONETIMI A ONIN KURUCUSL OLDUGU FiBA PORTEGY
YONETIMI A8, iKiNCi GAVRIMENKLUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLISKIN
IMRAC BELGESIDIR

sbu iheng betoesi Sermave Pivasasi Komlu'aun {Kurul ;151?-"?-[;—2 ?an'_h ve 21901
savili karan ile pnaylanmsny,

Ancak bu belgenin onaylanmas), by nelgede ver alan bilgiledn dogru oldutunun
Rurudes tekeffult anlanung selmevecedi gibi. ilodli fon katlma pavlanos iliskin ki EIVEIve
alarok da kabul adilemes.

Fiba Porcfdy Vinetimi A5, lkinei Gayrimenkul Yaurm Fonu'nun (Fonj leatilmu
pavlan, iguisik. (hrae helpesi ve fon ihrae sbzlegmesinde yer verilen esaslar gergevesinde salig
baslangc tarily olurak belirlenen — —— tavifinden tibaren, 1sbu ihrag belgasinde
ilan =cilen dagitim kangllan arzcthiyla nitelikh yaurumeilara sunulzesidar

Fom kurieusuna ve isbu ihreg belgesine konu fon kaufma paylarma iliskin bilgiler
asafda ver almalitadir

l. - Kuraca, Yéaetici ve Porifiy $-.|kl:1_1-n:ts| Hakkmda Genel Bilgiler

Kuruca ve Yonetici nin ]

Cnyvan: ) Fiba Poriféy Yinetimi A.S. N o

Yetki Belgas PortfSy Yoneticiligi Fanliyetine fliskin Yetk
Belgesi

| Varih. (1603203

| _MNe: PYS.PYLI001121 _

| Adresi: Fatih Sultan Mehmer Mahallesi, Balkan Caddes)
o476 Casper Plaza 34771 Crranive/lsianbul

wwow fihaportfoy. com.ir —
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2. Fon'un lhracins Miskin Bilgiler

Ik teseil mnbi il tescile iliskin | Tarih: . 7 ]
Iarkive Ticarer Sivili Gazsiosi warh ve Sayti......,

savisi . ’ .'
Ihruca iliskin vetkili nrgan karar jesihi ve | Fiba Portfisy Yonetimi A5, Yiinerim |
| sevisi Rurulu'mm 24/09/2024 tarih ve 34 sayils karar,
| Eanlma paylanmin  pozarlama ve | Katlma = R puzarlams e |
dadmim aereeklegurecel kurucu ve | damnnn Kurvew Fiba Portiy  Yéuelim A8 e
varsa  portflly  vSnetim  sirheller! (e | Fibabanka A8 trafindiun gereehlestinlicel ir
kaulma paylurinn ahm zanmma aralik
edecel vourun  kurulustamnin tears|

LEVAN)
L Fon“ur siires,  Siiresiz !
Yatnm komitesi iiyeler L Gawrimentud als  safin iz haricinde

gaprimenkul yotiesmlory henusunda en ag bey
Nullsk qeeriibeye saltip vomesing kuruly Evesi !

Mehmet GULESC

Bagazici Cuversitesi  lsleime Balimii'nden
mezum oldukan sonrs ayni boliimde  Master
VEPOIISLIr, 1984-1996  walfan irasinda
‘ Emsi&Young fimasimin Istanbul we Bostion

—

afiskerinde  ¢alisnns, Tirkiye'der ve ABRD
Massachuseus'den CPA bolggleri  almsor.
Sorumlu ortak slarak galisiken 1997 wuli basinda
Finnsshank'a Genel Mudir YVardimess:, olarak
Kanbmg ve 2009 vl sonuns kada Yonetim
Kuruly Murahhas Tvesi olaraik galismisur. Fiba
Grubu'ndy  Yénetim Kurulu ve [cra Kuruly
(yeligi ghrevierinin yan: stra, grubrun vur digr ve
yurt gt [vans ve finans dist vaunmibanms
vonetm  kurullannda ver calmakmdie.  Fiba
‘ Gayrimenkul Gelistme Ingsai ve  Vamm
ASSde 2013 vilindan ber  Ydhetum Kurulu
Baskan:  olarak  gfray yapmukiadic,  Fiba
Cayrimenlal giighl marka deder olan, VArile
komsepte  sahip, vilksek faliie standardinds,
MUSEN  memDunivetining en  Gs) sevivede
saflandiin anahtar teslim gavrmenkul projeles
geligtirmek  Twere 2000 wilinda Korulmusmur,
Sirkel ortaklan Finy Helding A8, Fiba Faktoring
A5, Fiba Holding AS. ve Iiba Allsveris
Merkezleri  Gelistirme  insan Pazarlamg ve_
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Ticsret A S.dir. Fiba Gayrimenku!'in ilk P

vlin “Fibalife Cekmekily Rahat Yagam g1
2006 vilinda, ikine prejesi "Munolya Evffer'd
Haziran 2008'de Lmamlanisor. Bunldnn o
sire: Yiksel lasant A §. ile %30-%50 oakfe
kurulan Fiba  Yiksel  luslararasi §
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Dogrlam fody 5e

Creliglimne v Yatinm A8 nin, 2006 yalinda |
Btantnl Beykoz'da vaurminz baslad: 31 "Cubullu
Vadi" projesinin satiglar leunamlanmg ve vasim
baslamisir,

2, Gened Madiir

Hakan Basri 11 CT

Cniversite édrenimini ABD Yale
Universitesi nds 1993 wilimda Ekonomi dalmda, [
ylksel lisans Ggrenimini ise vine Qv Olkedeld
Stanford Universiesi ade | 00§ vilinds MBA
dalinda lamarmlanugir calisma havauna 1903
Almds Koghank bilnvesinde baglamisur | 99%.
1999 yillannda ABD de Valuevest Mang gement
sicketinde EMEA, Bisluesi anshist olarak glrev
vapan Awvel, 2002003 arus: Global Mlznloy)
Diegerler  bnyesinde arasiumg hdliminds
Stratepian,  2003-2008 drssindy  jse Raymond
-ames Tiikive srasumy baltminde bankael:
dnebisti ve billim esydneticisi olsrak calismsiir
2005-20086 willary araginds ¥ie Raymond lomes
Torkiye'de partfdy vGnetimi direkedrd olarak
gorey yupmistir, 2008-2012 villan arasimda cesirli
Vahmm leuruluslarmda yineticilik
pozesvonlannda bulnnduklan sonrs 2013 yilmds ‘

Fibdhenkg A 8"ve kutbmistir,

3. Gayrimenkul deferleme  iisansing sadip
degerleme uzmani r

 Mehmer Akif CELENK

103:
gov.

Usviersite  dfrenimini; 2011 vilmda  ¥ilde
Leknil, , Universitesi Harit
MihendishgBolima ve Angdalu

Univetsites Tgletme Fakltesinds 2012 villarinda
limamlamis olup; calisma havatma 201 | yimda
Gayrimenku!l  DeSurler  Uzman olarak

baslamigir |
2022 - Devane biba Puortiiie ‘.-’Er.clirrﬁ|
ASGeymmeakul Degerlatie Uziman

219 “023  Gesrimenkul ve  Teknole)

Creligtrme Merkezi (GA TEGEM) - Guyermenkul |
Crelistirme U zmam
2015 — 2019 24 Cayeimenkul ve G
sermavesi  Ponl®yv  Yénerimi A8 3
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( dyeledine Fon'un KAP'G ver alan  stirekii
IbL_ngli:thﬂe lormundan  {www kan Org_Er)
ulagilmas) milmkimdar,

Purtfiy yoneticilerine iliglan bilpi Partfy  yonsucilerine iliskin bilgilere Fon'un

KAP @ yer alan stireki bilgilendirme fermundan
1l W ke are tr) wasibinas) mimkimdir.
Disandan alwen hizmetiers iliskin bilei | Degerlome  ve damsmanlik  hizmerlen  giby
disandan  alingn  hizmerere ithekin  bilgilers
’ Pen'un KAP@ ver alan sieekli Bllgilendirme
formuindan (waww kap, dine.ir) ulasilmas
mumyindir

3. Fou Hakkmds Genel Bilgiter

Fan, 6362 ayil) Sermaye Pivasas Kanunu hikiimler uyarinea nelikll vauriniecdardan
hatma pavian keepligmda toplanzn pura, gavrimenkoller, 18 inci maddenin g neil fisrasindy
belirtilen gsayrimenkul projeler kapsammdaki baZimsiz bolamles vevi gayrimenkule daval
haklar ile ketllma pav) sahiplent hesdbing ve inangly millkivet csaslunna gare [11-52.3 savili
Gayrmenkul Yanrm Fonlaring Mskin Esaslar [obliginde (Teblig) belirnlen varlik ve
islemlesden olugan portfov igletmek smaciyla kurulan ve tizel kisth3i bulunmayan
malvard i gide. Bununla bielikie. fon. fapuya tescil, demakik. terkin ve diteelime talepleri ddhil
olmak Gzere ber rirkd siei Wlemleri ile ortagi olaca® anonim orakiklann kurulug, seanpye
artmmu veya pay devel islem|ed dahil her tiie ticarer sieil; islemieniyle simrll olarsd, tre kigilig
haiz addolunur.

Fon portfOyl. kolektit portfBy voneticiligine liskin 11-55.1 sayth Pord8y Yiaetim
Sirketleri ve BU Sirketlenn Feal tvetlering Migkin Feaslar Tebligi'nde belireilen ilksler ve fon
portfGyiinge dihil edilebilocek varik ve huklara tigkin Teblig"de ve fon theae stizlzsmesinde ver
alam esaslur gergevesinde yenetlir,

For'un yauom strateiis, yaunm simrlamalari ve risklerine, portiSyin vimetimine ve
saklanmuasma. fon mizhvarliindan yapilabilecek harcamalare, fon gellr gider farkinie Kaplma
pavt sahiplerine aktanlmdsing, fon katlma paylarmin degerlenmin vaurmeilara bildinmine.
hatilme paylammm sl satmine. varsy pay druplarmm bak ve vlilkdimlaloklerne, portayim
dederlemosme. girls ve cikg kamissonuna, pedformans Geretimin Tondan veva katlma pay
suhipleninden tsheiline ve kar daZ:teming, fona kaolma vefondan avtilma sartluring, fon oplam
girler vranTE Ve yonetim ficrerine, birtm pay deZerinden farkl) bir fival (eerinden katlmu [y
alim satmm vapimusmm mamkiin olmes halinde stz konusy Tivaun hesaplanmasing ve
uygulanmasima, variimemm blgilendin!mesine, sozlesmede degisiklik visputmasing ve yapilan
degigikliklesan vatmmeilans duyvurulmasin iligkin' usw! ve esaslar e fonun @sflye sakline fon

ihrag sizlesmesinds ver verilmekedic
4. Alun Satuna Bsas Fon Birim Pay Fiyuen Actkdama Ddnemine fTiskin Ess s

Fon binm pay [ivatu hér awin son is glind hesaplamr ve bir soncaki ad
glnd dan edilir Kurueunun resmi intermel sitesi olan wiww fibuportoy.com.tr adred
ediliv. Bunun dismda, mevzuanuk: deZerleme esaslarms uvulmak sieetivie giinldg:
referans eOsterge nitelidinde birim pay deden hesaplanir ve soiklame. | '
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5. Fon Katlms Paviargm SAusImn ve Fona  fadesinin Asni Olarsk
Gergeklestirilip Gergeklestirilemevecesi Haklanda Bilgi

Fon katlma pavianmn ilrae) VeYa tons iades Yaunm Komitesi onavivia ayai olarak
gerpeklestinilebilin

For kattlms paylanmin ihrac veva long indeginin aymi olarak 2ergeklestirilmesi
durtmuada, Jehlig’in begine!  baltminde belirilen esaslar gercevesinde lkenlma payi
harsiliginda vairmedardan fong veya londan yalrimedars deveedilecok gavrimenkuller,
Teblig'in 18 inei maddesinin iledneh fikreanda belinlen gavrumenkul projelen kapsamindaki
baimsrz baltmler ve gayrimenk ule daval huklarm dager tespitine ydnelik olapat:, Teblig'in 20
Hiiet maddesinin [kingi fikeay) kapsaminds degerleme Lizmeti almaen) kuruluz alarak
belirfenes gayrimenkul degerleme Kuriluguny bip mper hazmianks Yansmelssdan fona
cevredilecekler igin hazirlunacal deferleme aponma iliskan masesfar fan portiSytnden
hargilanamaz, Katlma pas saneinids, ihrae edilecel kauima Pavi adedinin hesaplunmasinda
=sas almacak deger. harmfanan degerleme raporunds ulagilan degerden Gzla. kaulma pay
indesinde geri alinacak kanimu Fay1 adedimn hesaplmmasinds esss almacal Jdeder ise
hasrlanan degerleme raporinda ulaslan degerden az olamaz, Trerinde | potek bulunan veva
pavrimenkulily delering sikilzvecok ve/vev devrini ksilayacak nitelike herhangi bir takvidar
bulinan gavrimenkoller ve gayvrimerkule davall hak)ar kan)ma payi sutis: karsiliginda fons
devredilemez,

For kauima paylamnm sabstul vie fong fadesinin sy olarak serveklestunimesine
yonelik islemler. Teblig'in konuva iliskin hitk@mleri ve Fon ihrat sdzlesmesinde ver verilen
esaslar cergevesinde gereeklestiniliv

6. Yatinm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarma [liski Bilgi

Fon'un gavrimenlkol partiiyiing vinemek drers, Kurucu nexdinds pavrimenko! alim
sahm 131 harieinds savrimeniou) veunmlan konusunda en az bes yillik tecriibeve sahip bir
Ynelim Kurulu [vesi, Genel Mudnr Kurulin lisanslamava iligkin divenlemeleri uvarines
2aynimenkul degerleme uzmaniz lisansma sahip bir degerleme urmammn byl Undugu 5 kinlik
b yatirim komites? bulunyr

Fonun gayrrmenkoyl FomSyin i yinstimivle gl Istemiter Yatnm Kemites; tarafindan
yurlitllr Yaunm Komitesi, en sz 2'si Kurue tarafindan Tehli) Lapsmminds stunmas: zorun]y
Gy=lerden olmak kavdivis asgari olarak ¢ Ovenin kavfimuyle wplanr vetoplaniva kandanlapn
oybirliga ile karar alir.

7. Fonun Denetimini Yapacuk Kurulus

For'un denetiming vapacak kurulusa iligkan Bilgilers Fon'un KAP 2 ver alan sireklj
bilgitendirme (omiundan ¢ Lvew kag orw. vy uliagdmass mimkindir
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8. Fon il:rﬂﬂigii, Ihrug Belgesi, Fon ihrug Sdzesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecesi Yerler

Fon Ipuliziign, fhrag belgesi. fon ihrag stzlesmes| e Fnansal raporiar Kuriey dan,
INurteu’nun resmi intemer sitesi olan www.fibaportfuy.com.tr adresinden temun edilebilir ve
KAP" 8 (www lan.ore ) varumlanr,

Rammi velki ve sorumivluklummiz dihilinde ve oosevimiz ceresvesinde bu jhrag
belgesinde ve Fon'unRuraeu'niun KAP sayiasma sul vapmak voluyly yar verilen hilgilerin
gorveze uveun oldugunu, uincel oldugunu ve (e belgzsinde by bilgilerin anfamn
degdistirecek nitelikie bir elsiklik bulunmadigimi beyan ederz
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