GYF. 200/451

DENIiZ PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
DENIiZ PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 21.03.2024 tarih ve 17/451
say1li karari ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarmna iligkin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Deniz Portfoy Yonetimi A.S. lkinci Gayrimenkul Yatiim Fonu’nun (Fon) katiima
paylart; igtiiziik/ ihrag belgesi ve fon ihra¢ s6zlesm mde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen GF -5-{‘1—-20-'1— tarihinden itibaren, isbu ihrag¢ belgesinde
ilan edilen dagitim kanallar1 araciligryla nitelikli yatirnmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yénetici’nin

Unvani: Deniz Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Damismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 28.04.2023

No: PYS/PY.15-YD.24/171-433

Adresi: Biiyiikdere Cad. No:141 Kat:19 34394
Esentepe, Sisli/Istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in y6netim kurulu {iyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan

(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfioy Saklayicisi’nin

Unvant: Denizbank A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 17.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/729

Adresi: Biiyiitkdere Cad. No:141 Kat:3 34394

Esentepe, Sisli/Istanbul

2. Fon’un fhracma lliskin Bilgiler

[ctiiziik) tescil tarihi ile tescile iligskin | 26.04.2024 tarihli 11070 sayih TTSG
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve

sayisl
Ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve | 02/02/2024 tarihli ve 2024/07 sayih ydnetim
sayisl kurulu karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve | Deniz Portfoy Yonetimi A.S.
dagitimin1  gergeklestirecek kurucu ve | Denizbank A.S.

varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik




edecek yatinm 'kumlus_'l'armm ticaret.
nvam

Fon’un siiresi

Siiresizdir.

Yatirim komitesi {iyeleri

1. Gayrimenkul altm satim isi haricinde
gayrimenkul yatimmlar konusunda en az beg
yltk tecritheye 'sakg'_p yonetim Kurulu iiyesi

Mehmiet CITIL, Yinetim Kurulu Uyesi

1987°de Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik
Fakilltesi Mimarlik Bolimii’ni, 1988’de ise
Istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesi, Isletme
iktisad: Enstitiisti Isletmecilik ihtisas Programi’ni
bitirmistir. Is hayatma 1988°de Interbank Insaat

‘Boliimi'nde baslayan Citil, Mayis 1997°de Ingaat
‘Emlak Grup Miidiirii olarak DenizBank ailesine

katlimgtar. Mart 2013°te SPK’dan Gayrimenkul
Degerleme Uzmanhg lisans: almigtir. 2009-2013
yillari arasinda rmievcut gdrevinin yami sira,
bankanin istiraki PUPA A.S.de Yénetim Kurulu
Uyeligi gorevini istlenen ve Arahk 2013°ten
ifibaren  Deniz ~ Gayrimenkul  Yatiim
Ortakligi’nda Genel Miudir olan Citil, Mart

2019°dan bu yana Deniz GYO Yonetim Kuruly

Uyeligi gbrevini de siirdiirmektedir.
2. Genel Miidiir
Haldun ALPERAT

Is hayatina 1996 yilinda Garanti Yatirun’da
baglayan Alperat, sirasiyla Ekinciler Menkul

Degerler, Caspian Securities,; Ege Menkul

Degetler, Raymond James Menkul Degerler’de
Analist/Arastirma Uzmani unvanlariyla goérev
{istlenmistir. 2003 yilinda Ekspres Yatirimi’da
Arastirma B&liim Miidiirii olarak goreve baslamis
olup 2007 wilinda Sirket Mudirii olarak
-atanmistir: 2024 yihinin Subat ay1 itibariyle Deniiz
Portfoy Yonetimi. AS. Genel Miidiirii olarak
gérevini stirdiirmektedir. Haldun Alperat, Saint
Joseph Lisesi’nin ardindan Bogazigi Universitesi
Miihendislik Fakiiltesi Makine Miihendisligi
Baliimiii'nden lisans, Wolverhampton University
Isletme .Bsliimii*nden yiiksek lisans derecesine
sahiptir '

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmant




Murat YILMAZ, Gayrimenkul Degerleme
Uzmani

Kariyerine SPK ve BDDK diizenlemeleri
kapsaminda ve cesitli amaglara yonelik &zel
gayrimenkul degerleme raporlari, danismanlik,
pazar aragtirmalar1 vb. konularinda hizmet veren
gayrimenkul degerleme kuruluslarinda baglayan
Murat YILMAZ, 2015-2023 yillar1 arasinda gok
sayida gayrimenkul ve gayrimenkule bagl hak
faydalara  iligkin  degerleme  raporlarinin
hazirlanmasinda  Gayrimenkul  Degerleme
Uzmani, Kontrolér ve Yonetici olarak gorev
yapmustir. 2015-2019 yillar1 arasinda sirasiyla
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.’de, Makro
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de ve Sentez
Gayrimenkul Degerleme A.$.’de Gayrimenkul
Degerleme Uzman olarak gorev almistir. 2020
yili itibariyle Birtep Gayrimenkul Paz. ve Tic.
A.S.’de Gayrimenkul Degerleme ve Kontrol
Uzmani olarak basladig1 gorevinde 2022 Agustos
ay1 itibariyle Gayrimenkul Birim Yoneticisi
olarak terfi almistir. 2023 yili Haziran ay1
itibariyle Deniz Portfoy Yonetimi A.S.’ye
Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Yonetmeni olarak
katilmigtir. Namik Kemal Universitesi Teknik
Bilimler MYO Yap1 Denetimi 6nlisans, Anadolu
Universitesi Isletme Fakiiltesi lisans ve Marmara
Universitesi ~ Sosyal  Bilimler  Enstitiisii
Gayrimenkul Degerleme ve Finansmani Bilim
Dali’nda tezli yiiksek lisans derecesi sahibidir.
SPK Gayrimenkul Degerleme lisansina ve TDUB
Sorumlu Degerleme Uzman: belgesine sahiptir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirnm komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasiimas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas: miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve damigmanhk hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.




3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Plyasam Kanuriu hitktimieri uyarmea. nitelikli yatirimeilardan
kattlma paylarr karsiliginda toplanan para, gaynmenkuller 18’inci maddenin tigtineit fikrasinda
belirtilen-gayrimenkul projeleri kapsammndaki bagimsiz bsliimler, gayrimenkuil projeleri veya
gayrimenkule dayah haklar ile katilma pays sahipleri hesabina ve inangl miilkiyet esaslarna
gbre I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatwam Fonlarmna lligkin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varhik ve islemlerden olugan portfdyil isletmek amaeiyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarhZidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortagt olacagi anonim ortakliklarin
kurulug;, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret sicili iglemleriyle sinirh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur..

Fon portfoyli, kolektif portfoy. yoneticiligine iliskin I11-55.1 sayih Portf6y Yonetim
Sirketleti ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lligkin Esastar Tebllgl nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dihil edilebilecek varhk ve haklara iligskin Teblig’de ve fon ihrag sbzlesmesinde yer
alan esaslar cercevesinde yénetilir,

Fon’un yatiim stratejisi, yatiim simriamalan ve risklerine, portfdyilin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
payi. sahlplerme aktarlmasina, fon katilma paylatinm degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alun satimtna, varsa pay gruplarinin hak ve yikiimltiliklerine, portf“oyun
degerlemesme giris ve ‘gikig komisyonuna, performans: licretinin fondan veya katlma pay1
sahipletinden tahisiline ve kar dagitimimna;, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarma, fon toplam
gider oranina ve yénetim licretine, birim pay degerinden farkh bir fiyat {izerinden katilma payi
alim satim yaptlmastun mfimkiin. olmasi halinde sz konusu fiyatin hesaplanmasima ve,
uygulanmasina, yatinmeinin bilgilendiriimesine, sézlesmede degisiklik yapilmasma ve yapilan
degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasma 111$k1n usul ve esaslar ile fonun tasfiye gekline fon
ihrag stzlesmesinde yer verilmekiedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati1 Agiklama Doremine Iliskin Esaslar

Fon katilma paylari, A Grubu, B Grubu ve C Grubu olarak 3 (ii¢) gruba ayrilmigtir.
‘Katilma payi alim satimt Ttirk Lirasimmn yanr sira, milnhasiran Tiirkiye’de yerlegik yabancilara
ve disarida yerlesik kigilere satilmak iizere pay gribu olugturulmak suretiyle USD ve EURGC
iizerinden. de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katiima pay: fiyatt baglt oldugu pay grubuna
gére TL, USD ve EURO cinsinden-agiklanir, Katilma paylary alun satimina esas tegkil eden fon
birim pay degeri Haziran ve Aralik aylarinmn 15°inde hesaplanit ve: taklp eden iggiinii a¢iklanir.
Bt tarihlerin tatil glinlérine denk gelmesi durumunda takip eden iggiinii esas: almacaktir. Ancak
belirlenen fon birim pay degeri hesaplanma ve agiklanma tarihlerinin: haricinde de Kurucu
yonetim kurulu karar1 olmasi koguluyla, meveut yatirmmetlarin veya bu Thrag Belgesi iginde
belirtilen satis yontemine uygunolarak Fon’dan pay almak iste€yen yeni yatirimeilatin pay alim
taleplerinin ve katilma paylarini Fon’a jade etmek isteyen yatirimeilarin katilma pay: satim
taleplerinin kargilanimas: amaciyla veya kar dagitimi karari verilmesi halinde, yatrim komitesi
kararinda belirtilen tarihe dzgii belirlenecek esaslara gére fon birim pay degeri hesaplanabilir.

‘Fon katilma paylanmn degerleri Kurucu’nun resmi internct sitesi olan
https://www.denizportfoy.com/ adresinde yayinlanarak yatiumcilarn  bilgi  edinmesi



saglanabilecegi gibi talep etmeleri halinde yatirimcilara e-posta, faks ve/veya posta yoluyla da
bildirilebilecektir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amagl bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, soz konusu fiyat iizerinden Fon’a iligkin alm satim iglemi
gergeklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona fadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payi satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18"inci
maddenin {iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bsliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 5denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi,
yatirimeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde cevrilmesi veya
paylarina karsihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Su kadar ki; her héliikkérda katilma paymin Fon’a
iadesinin nakdi ve/veya ayni olarak yapilabilme alternatiflerinden hangisinin uygulanacag: ve
iadeye iliskin uygulama esaslari Kurucu’nun alacagi yonetim kurulu karari ile belirlenecektir.
Bu bakimdan katilma payinin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilebilmesi Kurucu’nun
onayina tabidir.

6. Yatirim Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplarina Iliski Bilgi

Yatirim Komitesini, Kurucunun yonetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim
satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup,
ayrica kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel Miidiir olusturur. Fonun gayrimenkul
portfdyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

8. Iictiiziik, ihrac Belgesi, Fon Thra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarmn Temin
Edilebilecegi Yerler



Ictiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.denizportfoy.com adresinden temin edilebilir ve

KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergede uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Murat YILMAZ Murat OZKAN
Gayrimenkul Yatirim Fonlari Genel Miidiir Yardimeisi

Ydnetmeni




