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~ DENIZ PORTFOY YONETIMI A.$.°’NIN KURUCUSU OLDUGU
DENIZ PORTFOY YONETIMIi A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
DENIZ PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR
27.02.2025

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve ----=--52%----
sayili karari ile onaylanmastir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Deniz Portfdy Yonetimi A.S. Altinct Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (Fon) katilma
paylar1; semsiye fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sozlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen -14.04.2025 tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracihigiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarmna iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1t Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Deniz Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Damsmanhg
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 28/04/2023

No: PYS/PY.15-YD.24/171-433

Adresi: Biiyilkdere Cad. Denizbank Genel Miidiirlik
Binast Torun Tower No:141 Kat:19, 34394
Esentepe, Istanbul’dur.

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvan: DenizBank A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | 17.07.2014 tarih ve 22/729 sayili Kurul karari
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:
Adresi: Biiyikdere Cad. No:141 34394 Esentepe-
ISTANBUL dur.

2. Fon’un ihracina Iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiizigii tescil tarihi ile | Tescil tarihi:20.12.2024
tescile iliskin Tirkiye Ticaret Sicili | TTSG: 24 Arahk 2024/11235
Gazetesi tarih ve sayisi

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

Katilma paylarmin  pazarlama ve | Deniz Portfoy Yonetimi A.S.
dagitmini gergeklestirecek kurucu ve | Denizbank A.S.
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
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katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirim kuruluslarinin ticaret
linvani

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip ve
gayrimenkul altm sattim  isi  haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Ahmet Mesut ERSOY

1995 yilinda Istanbul Universitesi Isletme
Fakiiltesi'nden lisans, 1999 yilinda Istanbul
Universitesi Isletme Yénetimi ve Organizasyon
ve 2000 yilinda Bahreyn Universitesi Executive
Management konusunda Yiiksek Lisans
egitimini tamamlamistir. Bankacihk Kariyerine
1996 yilinda Pamukbank’ta baslayan ERSOY,
2002 yilinda DenizBank Finansal Hizmetler
Grubu’na katilmig olup, 2002-2020 yillan
arasinda DenizBank Bahreyn Sube Miudiirligi,
DenizBank Moskova Genel Midirliigii ve
DenizBank AG Genel Midiirliigii gorevlerini
yiiriitmii, 2020°den bugiine farkli projelerde
gérev almugtir. Ozellikle 2007 -2011 yillan
arasinda DenizBank AG Genel Midirliigi'nde,
2011-2020  yillarinda  Denizbank  Genel
Miidiirligi’nde birgok muhtelif kamu ve &zel
gayrimenkul projelerinin  finansmaninda  ve
yapilanmasinda gorev almistir.

2. Genel Miidiir
Haldun ALPERAT

s hayatina 1996 yilinda Garanti Yatirim’da
baglayan Alperat, swrasiyla Ekinciler Menkul
Degerler, Caspian Securities, Ege Menkul
Degerler, Raymond James Menkul Degerler’de
Analist/Arastirma Uzmani unvanlariyla gérev
tistlenmistir. 2003 yilinda Ekspres Yatiim’da
Aragtirma Bolim  Midirii  olarak  goreve
baslamig; 2007 yilinda Sirket Midiiri olarak
atanmistir.2015-2018 yillar arasinda Aksa Enerji
A.S.’de Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyesi, 2016-
2018 yillar1 arasinda Acun Medya A.$’de &6
2018- 2023 yillari arasinda Simit Sarayy/A.%

ay1 itibariyle Deniz Portfoy YoénetimiiA.
Miidiirii olarak gorevini stirdiirmektedi
Alperat, S__aint Joseph Lisesi’nin
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Makine Miihendisligi Boliimii’'nden lisans,
Wolverhampton University [sletme Boliimii’'nden
yiiksek lisans derecesine sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Mehmet CIiTIL

1987°de Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik
Fakiiltesi Mimarlik Bolimi’'ni, 1988°de ise
istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesi, Isletme
iktisad1 Enstitiisii Isletmecilik Ihtisas Programi’ni
bitirmistir. Is hayatina 1988’de Interbank Insaat
Boliimii’nde baglayan Citil, Mayis 1997°de Insaat
Emlak Grup Miidiirii olarak DenizBank ailesine
katilmistir. Mart 2013’te SPK’dan Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlig1 lisansi almigtir. 2009-2013
yillar1 arasinda mevcut gorevinin yani sira,
bankann istiraki PUPA A.$.’de Yonetim Kurulu
Uyeligi gorevini {istlenen ve Aralik 2013’ten
itibaren Deniz Gayrimenkul Yatirnm
Ortakligi’'nda Genel Miidiir olan Citil, Mart
2019’dan bu yana Deniz GYO Yénetim Kurulu
Uyeligi gorevini de stirdiirmektedir.

Yukaridaki iiyeler digindaki yatinm komitesi
iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portféy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon'un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindr.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damsmanhk hizmetleri gibi
disaridan alman hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 say1li Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirnmcilardan
katilma paylar kargiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 11I-52.3 say1l1 Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin (Tebligi) 18”inci maddenin tigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile
katilma pay: sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilep=ZaTR

ve islemlerden olusan portf6yil isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi b Ay
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme taje ple;"z;i ;F’ :

olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurufus, ¥
artirim1 veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak iz
haiz addolunur.

‘ ayq&‘"
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. Fon portfoyt, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayih Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portféyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin ydnetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkimin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarin degerlerinin yatiimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimn hak ve yiikiimliiliklerine, portf6yiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasimin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satist Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarmm borsada da islem gormesi icin Borsa Istanbul A.$. ye
bagvuru yapilmasina karar verebilir,

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine Iliskin Esaslar

Fon katilma paylari A Grubu, B Grubu ve C Grubu olarak 3 (ii¢) gruba ayrilmistir.
Katilma pay1 alim satimi Tiirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara,
disarida yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle USD ve EURO
iizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyat bagl oldugu pay grubuna
gore TL, USD ve EURO cinsinden agiklanir.

Katilma paylari alim satimina esas teskil eden fiyat her ayin son glini hesaplanarak takip
eden 3. ig giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan www.denizportfoy.com adresinde
agiklanir. Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinil esas
alinacaktir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla, meveut yatirimeilarin veya yeni yatirimcilarin
pay alim taleplerinin ve katilma paylarini Fon’a iade etmek isteyen yatirimeilarin katilma pay1
satim taleplerinin karsilanmasi amaciyla veya kar dagitimi karar1 verilmesi halinde, 6zel fiyat
raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir ve agiklanabilir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gdsterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.denizportfoy.com adresinde agiklanir.

5. Fon Katilma Paylarinm Satisinin ve Fona fadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay:r satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve

gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya L&&Smees
maddenin figiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri  kapsamindaki /bag
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmgsing,i
s6zlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma payinin on’.i' 19
yatirimeilarin paylarimin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde g:evlmaﬁ

paylarina karsihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin Wty

devredilmesi suretiyle gerceklestirilir. Su kadar ki; her héliikaxd
DEM
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iadesinin nakdi ve/veya ayni olarak yapilabilme alternatiflerinden hangisinin uygulanacagi ve
iadeye iliskin uygulama esaslar1 Kurucu’nun alacag yonetim kurulu karar1 ile belirlenecektir.
Bu bakimdan katilma paymin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilebilmesi Kurucu'nun
onayina tabidir.

Fon katilma paylarinin satignin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iliskin hitkiimleri ve Fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen
esaslar gercevesinde gergeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Ihra¢ Belgesi, Fon Ihrag Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiiziigli, ihra¢ belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.denizportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

[hrage1
Deniz Portfoy Yénetimi A.S. Altinci Gayrimenkul Yatirm Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu Deniz Portféy Yonetimi A.S.

Yetkilisi/Yetkilileri

Semi Siliki Murat Ozkan

Gayrimenkul Yatirim Fonlart Midiirt Genel Miidiir Yardimcist
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