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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
. AS’NIN KURUCUSU OLDUGU
HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRi$IM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.5. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iLiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362
sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 10.12.2024 tarihinde
Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu'na 1014606 sicil numarasi altinda kaydedilerek
13.12.2024 tarih ve 11228 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen Han Varlik
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
igtlizigii ve bu ihrag belgesi hukimlerine gore yonetilmek tizere olusturulacak Han Varlik
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Porifdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun katilma paylaninimn ihracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(Kurul) 22222 tarih ve ----12422__ sayili karan ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilti anlamina gelmeyecedi gibi, ilgili fon katilma paylarna iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez. '

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylart: semstye fon i¢tizigi, ihrag belgesi
ve fon ihrag sozlesmesinde yer verilen esaslar cergevesinde satis baslangic tarihi olarak
belirlenen ]f).(.pj, 2044~ tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim
kanallari aracilignyla nitelikli yatirrmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

L. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucn ve Yonetici'nin

Unvani: Han Varhk Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticilii Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 02/10/2024

No: GGSPYS/PY.14/1477
Adresi: Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans
Park Sitesi A Blok No:5A I¢ Kapt No:272 34760
Umranive / Istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket'in  yonetim kurulu iyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan  surekli bilgilendirme formundan
(oo oy cre ) ulastimast mumkinddar.

Portfoy Saklapicisi’nin

Unvani: Nurol Yatuim Bankas: A.S,

Portféy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 22.02.2024

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 12/281

Adresi: Maslak Mah. Biiyukdere Cad. Nurol Pl

255 i¢ Kap1 No:1502 Sariyer/Istanbul
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2. Fon’un ihracina Iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigii tescil tarihi ile
tescile iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

10.12.2024 tarihinde tescil edilmis, 13.12.2024
tarih ve 11228 sayih TTSG’de ilan edilmistir.

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

20.12.2024 tarih ve 16 sayih yetkili organ karari

Katlma paylariin  pazarlama  ve
dagitimim gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yénetim sirketleri ile
katilma paylarnnin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglannin  ticaret
unvani

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A S.

Fon’un siresi

Siiresiz

Yatirim komitesi iyeleri

L. Gayrimenkul alim  satum isi  haricinde
gayrimenkul yatwrimlarr konusunda en az bes

yulii tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

e Gokmen KURT

Karadeniz ~ Teknik  Universitesi  Harita
Muhendisligi'nden  mezun  oldu.  Ankara
Universitesi Fen Bilimleri Enstitisii’'nde Tarnm
Ekonomisi tizerine yiiksek lisans yapti. Sahibi ve
ortagr oldugu sirketler ile yaklasik 100MW GES,
42MW RES danmismanligi ve gelistirmesi yapt.
Emlak Konut GYO ve Cevre Sehircilik ve lklim
Degisikligi  Bakanh@ mn  vurtttigi  birgok
gayrimenkul projesinin planlama ve uygulama
faaliyetlerinde gorev aldi. 20 yili askin bir siiredir,
halen sahibi oldugu ug sirketle Turkiye nin onde
gelen sirketlerine gayrimenkul ve yenilenebilir
enerji yatinmlar lzerine proje gelistirme ve
damsmanlik hizmetleri vermektedir. 2024 Mart
ay1 itibariyle Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. nin Kurucu
Ortag ve Yonetim Kurulu Uyesidir.

2. Genel Miidiiy
o ilker SIRTKAYA

Bilkent Universitesi Enduastri  Mihendisligi
boltiminden 2006  yilinda  yiksek  onur

derecesiyle mezun oldu, Warwick Universitesi

Finans yiiksek lisans programini 2009 yilipgdes===
tamamladi. Is hayatina, I¢ Denetci goreyd B\ c‘_

Garanti Bankasi’nda basladi, 2.5 yil buy rore".ve
devam etti. Daha sonra Unli&Co'd
Birlesme ve Satin Almalar Boltimii Yor'nc%
Odeabank’ta 7 yil Proje Finansmani %
Muadurluga, Emlak Konut GYO’da 2
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Kurulu Finans Damgmanh3i gorevlerini yiiritti.
Takip eden yillarda Emlak Konut Asansor (EKA)
Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S.’nde 1.5 yil
Kurucu Genel Mudur ve Yénetim Kurulu Uyeligi
gorevlerinde bulunan Ilker Sirtkaya, Eylul 2022
itibariyla Turkiye Emlak Katilim Bankas: Genel
Mudiri ve Yonetim Kurulu Uyesi oldu, bu gorevi
yaklagtk 1 yil yuritti, aym dénemde katilim
finans kurumlarmin  ¢atr  kurulusu Tirkiye
Katilim Bankalan Birligi’nin (TKBB) 22. Olagan
Genel Kurulu'nda TKBB Yonetim Kurulu
Bagkani oldu.

Kariyerinde Bankaahk ve Finans, Proje
Finansmani, Sirket Birlesme ve Satin almalari,
Start-Up  Kurulumu, Kurumsal Yénetim ve
Gayrimenkul alanlarinda uzmanlasti. Yerel ve
uluslararast  firmalanin ~ gesitli sektordeki
projelerinde  damismanlik, dederleme, proje
fizibilite analizi ve kredilendirme alanlarinda
etkin rol alan SIRTKAYA, 2024 Mart ay
itibariyle Han Varhk Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.nin Kurucu
Ortag olup halen Genel Mudirlikk gérevini
yiritmektedir.

SPK Diizey 3 ve Turev Araglar Lisans Belgesine
sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina  sahip
degerleine uzmani

o Murat YILMAZ

Kariverine SPK ve BDDK diizenlemeleri
kapsanunda ve cesitli amaclara yonelik ozel
gayrimenkul degerleme raporlari, danigmanlik,
pazar aragtirmalart vb. konularinda hizmet veren
gayrimenkul degerleme kurulusglarinda baglayan
Murat YILMAZ, 2015-2023 yillart arasinda ¢ok
sayida gayrimenkul ve gayrimenkule bagh hak
faydalara  iligkin  deZerleme  raporlannin
hazirlanmasinda Gayrimenkul Degerleme
Uzmani, Kontrolor ve Yonetici olarak gorev
vapmistir. 2015-2019 yillan arasinda sirasiyla
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nde, Makr =
Gayrimenkul Degerleme A.S'nde ve Sgfif

Gayrimenkul Degerleme A.S'nde G'ly
Degerleme Uzmam olarak gorev almi
vlh itibariyle Birtep Ga\fﬂmmkul Paz’ ve
A.$.'nde Gayrimenkul Degerleme ve\
Uzman olarak basladigi gérevinde 2022 A
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ay1 itibariyle Gayrimenkul Birim Yoneticisi
olarak terfi almistir. 2023 yili Haziran ayi
itibariyle Deniz Portféy Yonetimi  A.S'nde
Gayrimenkul Yatirim Fonlari Yénetmeni olarak
gorev almigtir. Mevcut durumda Han Varlik
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yoénetimi A $."nde Gayrimenkul Yatirim Fonlari
Ydneticisi gorevini siirdarmektedir. Diger yandan
YILMAZ; Namik Kemal Universitesi Teknik
Bilimler MYO Yapt Denetimi 6n lisans, Anadolu
Universitesi Isletme Fakiiltesi lisans ve Marmara
Universitesi Sosyal Bilimler  Enstitisi
Gayrimenkul Degerleme ve Finansmam Bilim
Dali'nda tezli yuksek lisans derecesi sahibidir.
SPK Gayrimenkul Degerleme lisansina ve TDUB
Sorumlu Degerleme Uzmant belgesine sahiptir.

Yukaridaki Gyeler digindaki yatinm komitesi
iyelerine Fon'un KAP'ta vyer alan siirekli

bilgilendirme  formundan (v Lup ore 1)
ulasilmast miimkiindr.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon'un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(v Los ore o) ulastlmast miimkandir,

Diganidan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan  alinan  hizmetlere iliskin  bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan surekli bilgilendirme
formundan (vwaw kap org 1) ulasiimasi
miimkindiir.

3. Fon Hakkmda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylari karsihiginda toplauan para, gayrimenkuller, 111-52.3 sayilt Gayrimenkul Yatinm
Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi nin (Teblis &) 187 inci maddesinin Gi¢linci tikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler, gayrimenkule dayali haklar ile katilma
pay! sahipleri hesabina ve inangli milkiyet esaslarina gore Teblig'de belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tuzel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte. fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {izere her tiirlii sicil islemlen ile ortag olaca@ anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artinmu veya pay devri islemleri dahil her tir ticaret sicili islemleriyle simrh olarak tizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-35.1 sayih Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoytne dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig de ve fon ihrag sozles,mesmdc
alan esaslar gercevesinde yonetilir.

Fon’un yatinm stratejisi, yaturnim simirlamalar ve risklerine, portféyun 30[1&!{1}1@‘;
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkin; kaﬁl N
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylannin degerlerinin yanrlmc:lara bily

y o
katilma paylarimin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yukiumiuluklerine, eyu.rﬂ’ﬂ“
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degerlemesine, giris ve cikis komisyonuna, performans ucretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayriima sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkl: bir fiyat iizerinden katilma pay
alm satimt yapimasimin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatinmeinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapiimasina ve yapilan

degisikliklerin yatinmecilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat: Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon’un katilma payr alim saumlarina esas katilma pay1 birim pay degeri yilda 1 (bir)
kere olmak iizere, her yil sonu itibariyle ve yil sonunu takip eden 10 i§ ginl icerisinde
hesaplanacak ve nitelikli yatirimeilara bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gergeklesecegi
fiyat son tarihli fiyat raporunda yer alan fon toplam degZerine gore tespit edilecektir. Bildirim
Kurucu’nun internet sitesi olan www hanporitin com tr adresinde ve KAP’ta (www kap org 1)
vapilacaktir.

Yatrim Komitesinin alacag karar ile her zaman fon fiyatr hesaplamasi yapilarak fon
katilma pay1 alim/sattminin gerceklestirilmesi miimkindiir.

5. Fon Katlma Paylarmn Satisinin  ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gerceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satig1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklann tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18 inci maddesinin iiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bolimlerin satin alinmasina iliskin
sozlegmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak odenmesi: katilma payiin fona iadesi,
yatirimeilarn paylannim fon ihrag sozlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde cevrilmesi
veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklanin yatirnmcilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir. Teblig'in 16 i1 maddesinin on dérdiincd fikras:
hitkiimleri saklidir,

Katilma paylarinm ihraci ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine iliskin
islemler Teblig’in 16. madde hukiamleri cercevesinde ve ihrag belgesinde/fon ihrag
sozlesmesinde belirlenen esaslara gore gergeklestirilebilir. Fon katilma paylarimin ihracimin
veya katilma paylarimn fona iadesinin ayni olarak gereklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem 6ncesinde varsa fonun meveut tim katilma pay: sahiplerinin mutabakatlanimn alinmast,
bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve soz konusu bel gelerin fon stiresi
ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon katilma payi alim satim esaslarina iligkin detayli bilgilere fon ithrag sozlesmesinde
yer verilmektedir.

6. Yatirim Komitesi Toplant ve Karar Nisaplarma iliskin Bilgi

gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecribeye sahip olup, ayrica
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin dizenlemeleri uyarinca gayrimenkul d e
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen Yoneti 1 Kyn
Uyesi (Kurucunun Teblig geredi zorunlu 3 (ig) iyesi) ve yatinmeilar tarafindan berle@
asgari 1 (bir) iiyeden olusan toplam asgari 4 (dort) kisilik bir Yatirnm Komitesi bu

Dograma oy, S 3eRas 817425



halde Yatirim Komitesi, asgari 1 (bir) tiyesi yatinmeailart temsil eden, 3 (t¢) uyesi de Kurucu
tarafindan atanan daimi tivelerden olmak tizere toplam asgari 4 (dort) iyeden olusur.

Yatinim komitesi en az biri yatrimeilar tarafindan belirlenen tye ve en az ikisi Kurucu
tarafindan belirlenen daimi tyelerden olmak lizere en az 3 (ig) iiyenin katilimiyla toplanir ve
en az bir yatunmalann belirledigi uyenin olumlu yéndeki oyu olmak iizere ¢ogunlukla
karar alir. Her haltikarda alinan kararin gecerli olabilmesi igin yatirimeilar temsil eden yenin
olumlu yonde oyu mutlak sarttir Komite uyelerinden birinin vefati veya gorevden ayrilmasi
halinde varsa disaridan atanan diger yeni tiye, vefat eden/gérevden ayrilan iyenin oy haklarim
haizdir.

Fonun gayrimenkul portféyinin yonetimiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi
tarafindan yiiratulir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (... Lapcie ) ulasidmast mumkindiir.,

8. Semsiye Fon ictijziigii, ihra¢ Belgesi, Fon ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarm Temin Edilebilecesi Yerler

Semsiye fon igtuziigu, ihrag belgesi. fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu'nun resmi internet sitesi olan - i1 adresinden temin
edilebilir ve KAP ta (v.vo v Lup i 1) yayimlamr.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dihilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu'nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve thrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadi Sim beyan ederiz.

Thrace
Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S.
« Yetkilisi/Yetkililerio
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