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QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU QINVEST
PORTFOY YONETIMIi A.S. IKIN_Ci. GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILISKIN iHRAC BELGESIDIR

isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 18/ 12 /2025 tarih ve -
65 / 2348 sayili karari ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez,

Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim F onu’nun (Fon) katilma
paylary; ictiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar cergevesinde satig
baglangic tarihi olarak belirlenen 09.01.2026 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligtyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
agagida yer almaktadir,

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin j

Unvani: Qinvest Portféy Yénetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 25/02/2016
No: PYS/PY.16/351

Adresi: Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:127 A Blok
Kat:11 Esentepe 34394 Sisli/ISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme  formundan
(www kap.org.tr) ulagiimas: miimkiindir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Tiirkiye Is Bankasi A.S.

PortfSy Saklama Faaliyeti Iznine Tliskin | Tarih: 17/07/2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/709

Adresi: Is Kuleleri 34330 Levent Besiktas-Istanbul

2. Fon’un Ibracina iliskin Bilgiler

i¢tiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin | Toscil Tarihi - 26.12 2025

firki Soatet Siotl —
Tirkiys Tiearet Sioil Shmastos. il e TTSG Tarih ve Say : 31.12.2025 Say1:11491

sayisl
ihracai1i$kinyetkili organ karar tarihi ve | 26.08.2025 tarih ve 2025/44 sayili
sayisi Kurulu Karari.

Katilma paylarinin pazarlama  ve | Qinvest Portféy Yonetimi A.S.
dagitimim_gerceklestirecek Kurucu ve
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65 / 2348
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 333 / 2348


varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirim kuruluslarinin  ticaret
tinvani

Fon’un siiresi

Siiresiz.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alm satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yiullik tecriibeye sahip yinetim kurulu ii iyesi

Can GUCLU
1997 y1linda Ingiltere’de Keele Universitesi’nden
Isletme ve Insan Kaynaklari dallarmda lisans
sahibi olan Can GUCLU, kariyerine Hollandali
Rabobank’ta baslamis ve bu bankanin Tiirkiye
kolunun kurulmasinda énemli rol oynamistir.
2000 ve 2003 yillar1 arasinda Bank of America
biinyesinde yatirim bankacilifi yapan Can
GUCLU, Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika
bélgesinden sorumlu ekipte kurumsal finans,
proje finansmani, yapilandirilmig finansman ve
varliga dayali menkul kiymetler iizerine ihtisas
yapmustir. 2004 ve 2010 yillar: arasinda Formula
I organizasyonuna bagh Istanbul Park A.S.’nin
genel miidiirliigii ve yonetim kurulu tiyeligini icra
eden Can GUCLU, 2010 yilindan bu yana
Gayrimenkul ~sektoriinde Amerika Birlesik
Devletleri ve Avrupa basta olmak iizere ticari,
konut ve turizm sektérlerinde 1 milyar USD’nin
tizerinde yatiimlari bulunan Katar Merkezli
yatinm bankasi olan Qinvest LLC yatirim
komitesi iiyesidir. Ayrica Qinvest LLC
miisterilerine gayrimenkul sektdriine yonelik
damsmanlik ile finansman icin damgmanlik
hizmeti verilmesi, bu siireglerin yOnetimi
(degerleme, hukuki siirecleri, pazarlik vs.),
Tirkiye’de  Qinvest LLC’nin gayrimenkul
sektoriindeki faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
gorevlerini siirdiirmektedir. Qinvest biinyesinde
geetigimiz 12 yil iginde gerek Tiirkiye’de ve
gerek yurtdisinda pek ok sirket satin almasi ve
birlesmesi, yapilandinlmis  finansmani  ve
dogrudan girisim yatirimlarina imza atan Can
Giiglti, basta enerji olmak iizere, gayrimenkul,
lojistik, tekstil, turizm, perakende gibi pe Ok
sektdrde genis tecriibeye sahiptir ve halesf yuft
iginde ve disinda yatirimer ve yGnetim /kurpiy
tiyesi olarak gorev yapmaktadir. Halen Qinvs
PortfSy Yonetimi A.$’nin Yonetim Yuridn
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Kurulu’'nun 11.10.2018 tarih ve 50/1166 sayili
karar1 ile onaylanmis olan Qinvest . Portfoy
Yonetimi A.§. RE-PIE Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nda yatirim komitesi tiyesidir.

2. Genel Miidiir

Murat VANLI

Bogazi¢i Universitesi Kimya Miihendisligi
Bélimiinden mezun olduktan sonra lisansiistii
egitimi icin Amerika’ya giden Murat VANLI
Baltimore Universitesi'nden Finans dalinda
master derecesi almigtir. Kariyerine 1995 yilinda
First National Bank of Maryland risk yOnetimi
biriminde uzman olarak bagladiktan sonra,
tilkesine donerek Demir Yatirim Arastirma
Bolimiinde gérev almistir. 1998-1999 yillarinda
bolim y&neticiligi yaptiktan sonra Demirbank
A.S. Hazinesi ICM béliimiine transfer olan Murat
VANLI, 2000 yilindan itibaren Qinvest Portfoy
Yonetimi A.$.’nin kurulus asamasinda gorev
almigtir.  Faaliyet iznini 2001 yilinda alan
sirketimizde Portfoy Yoneticiligi, daha sonra
Portfdy Yonetiminden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimeilign gorevlerini yiiriiten Murat VANLI,
2008 yilinda ise Genel Miidiir olarak atanmustir.
Finans kariyerinin yaninda girisimei olarak da
uzun yillar soguk hava depo isletmeciligi,
madencilik gibi sektorlerde girisimci, yatirime: ve
y6netim kurulu iiyesi olarak yer almis olan Murat
VANLI, toplam 27 yillik sektér tecriibesine
sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmany

Thami AKKUM

[lhami Akkum Kkariyerine 1984 yilinda Suudi
Arabistan’da  ingaat  tashhiit  sektSriinde
baslamistir. Pegel Arabia, Topsit A.S./Nejat
Sonmez Taahhiit Firmasinda, Kumagai Gumi
biinyesinde Ciragan Saray: Projesinde, Acer
Miihendislik ve Misavirlik sirketinin Glaxo
Gebze ve Hizli Tramvay Projelerinde calisty,
Gayrimenkul kariyerine Koray Yapinin C
Projesiyle ~ basladi.  Yapi  Kredi
Gayrimenkul ~ Yatiim  Ortakhi,
Gayrimenkul ~Yatinm Ortakhigi  ve f
Gayrimenkul Yatirim Ortakliginda Miidii
Midtr Yardimeis: ve Genel Miidir Safak
¢alismisir.  TAIB  Yatim  Bankasiing’

< : -91e4-4cbf-8032-52
Dogrulama tﬁ?gsq}/ggﬁ%%%ﬁ?/ c}keuman-dogru an?




Gayrimenkul Yatirimlarindan sorumlu Bagkan
Yardimeist olarak gérev yapmugtur. Bogazigi
Universitesinden Lisans, ITU’den Yiiksek Lisans
derecelerine sahip olan Insaat Y. Miihendisi
[lhami Akkum, ITU Fen Bilimleri Enstitiisii,
Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans Programi
kismi zamanli Ogretim Gérevlisidir. Tiirkiye
Degerleme Uzmanlan Birligi Uyesi ve Project
Management  Institute  Proje  Yénetimi
Profesyonelidir.

Yukandaki iiyeler disindaki yatirim komitesi
tyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfby yoneticilerine iliskin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damgmanlik hizmetleri gibi
disaridan  alman hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagiimasi
miimkiindiir,

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirrmeilardan
katilma paylari karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina liskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 18’inci maddesinin tigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bsliimler veya gayrimenkule dayal: haklar ile
katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gére Teblig’de belirtilen varlik
ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amacityla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarhgidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortag1 olacagt anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle simrl olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yéneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim simirlamalar ve risklerine, portfyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinimn ka (s
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildig#ni
katilma paylarmin alm satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, p#
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katuma P (
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, f --i:_: tofflay
gider oranina ve yénetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat izerinden kati iy e T
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde séz konusu fiyatin hesaplanmasiig
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklj
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degisikliklerin yatinmeilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon katilma pay1 alimina esas teskil edecek fon birim pay degeri her yilin Mart, Haziran,
Eyliil ve Aralik aylarinin son is giinleri olmak iizere senede dort kez hesaplanir ve hesaplama
tarthini takip eden 10 is giinii igerisinde Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.ginvestportfoy.com’da ilan edilir. S6z konusu tarihlerin tatil giiniine denk gelmesi
halinde, Fon katilma pay1 birim pay degeri hesaplamasinda takip eden ilk is giinii degerleri esas
almmacaktir. Ancak, yatirim komitesi karariyla, Kurucu fon yararia olmas: sartiyla, alacag bir
karar ile ara donemde hesaplanan fon birim pay degeri tizerinden yeni yatirrmeilarin katilma
payr alimina olanak saglanabilir. Béyle durumlarda fona katilma bedelleri, fon birim pay
degerinin ilan tarihini takip eden 5 is giinii igerisinde yatirimeilardan tahsil edilecektir.

Fon katilma pay1 iadesine esas olan fiyat raporlari ise, her yilin 30 Haziran ve 31 Aralik
tarihlerinde hesaplamir ve bu tarihleri takip eden 10 is giinii igerisinde Kurucunun resmi internet
sitesi olan www.ginvestportfov.com’da ilan edilir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans/gosterge niteliginde fiyat
hesaplanacak ve Kurucunun resmi internet sitesi olan www.ginvestportfoy.com’da agiklanacak
olup, sdz konusu fiyat iizerinden Fon’a iligkin katilma pay1 alim-satim islemi
gergeklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylariim Satigmim ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarmin ihraci ve katilma paylarmin fona iadesi Yatinm Komitesi’nin
onayiyla ayni olarak gergeklestirilebilir. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma
paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem
oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay: sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun portfdy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve
takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay: karsiliginda
yatinmeilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin li¢lincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.

Yatinmeilardan Fon’a devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar Fon portfoytinden karsilanamaz. Katilma pay: satiginda, ihrag edilecek katilma pay:
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ul
degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma pay: adedinin hesaplannfsi
esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. }/ zering
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacal¢ nitdi
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katiima -';.Ia y1 Sgb
kargihiginda fona devredilemez.
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Fon katilma paylarmin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

7. Fon Ictiizigii, ihrac Belgesi, Fon ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigli, ihrag belgesi, fon ihrag stzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.qginvestportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldufunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrage
inve¢st Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilileri

QINVEST
ORTFOY YONE

Murat VANLI Serdar Necdet VATANSEVER
Genel Miidiir Genel Miidiir Yrd.

5 - - -4¢bf-8032-52dd3d028880
Dogrulama rﬁ?&%@&?@%@ﬁ?‘/ c;kelf'm4acnb-tjogru ama



