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isbu rapor, Halk Yatirrm Menkul Degerler A.S. (‘HALK YATIRIM’) tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 12/02/2013 tarihli
ve 5/145 sayili kararinda yer alan; paylarin ilk kez halka arzi 6ncesi uygulanacak esaslarin 7. maddesine dayanilarak
hazirlanmistir. Rapor, Best Brands Grup Enerji Yatirrm A.S.nin halka arzinin, Global Menkul Degerler A.S. tarafindan
hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmig olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi
bir tavsiye veya teklif icermemektedir. Yatirim kararlarinin ilgili izahnamenin incelenmesi sonucu verilmesi gerekmektedir.
Rapor icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayi Halk Yatirim higbir sekilde sorumlu tutulamaz.

HALK YATIRIM/ARASTIRMA
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1- Halka Arza iliskin Bilgiler

Tablo 1 - Halka Arza iligkin Genel Bilgiler

Halka Arz Hakkinda Ozet Bilgi

ihragcr: Best Brands Grup Enerji Yatrm A.S.

Best Brands Grup Enerji Yatrim A.S. ("Sirket"), Mehmet SURKIT ve Anar HAMZAYEV ortakliginda kurulmus ve mevecut durumda Siirkit Holding A.S.’nin tek pay
sahibi oldugu eneriji sektorii profesyonelleri tarafindan yonetilen bir enerii sirketidir. Sirket'in herhangi bir bagl ortakligi bulunmamakla beraber halen faaliyette olan
toplam glicli 50,419 MW (bes) santral (Erz GES, Akyarlar Enerji GES, Lacivert Enerji GES, Ventis Enerji GES ve Turaz Enerji GES) tamamen Best Brand Enerji
tarafindan devralinmis ve halen faaliyettedir. Sirket'in merkez adresi; Riizgarlibahge Mah. Sehit Sinan Eroglu Cad. Akel is Merkezi Blok No:6 ig Kapi No:9 Beykoz/
Istanbur'dur. 30.09.2025 tarihine son finansal dénem itibariyla Sirket biinyesinde 15 kisi mavi yaka ve 10 kisi beyaz yaka olmak iizere toplam 25 personel istihdam

ihragc1 Hakkinda:

edilmektedir.

Halka Arz Fiyati: 14,70 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirmi ve Ortak Satisi
Halka Arz Y6éntemi: Borsada Satis — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig
Halka Arz Oncesi Gikarilmis Sermaye: 150.000.000 TL
Halka Arz Sonrasi Gikarilmig Sermaye: 188.205.000 TL
Halka Arz Miktari Toplam Nominal 54.578.570

Sermaye Artinmi: 38.205.000

Ortaklik Satisi: 16.373.570
Ek Satis: -
Halka Arz Biiyiklugii: 802.304.979 TL
Halka Agiklik Orani: %29
Tahsisat Gruplar: Paylar, “Borsada Satis — Sabit Fiyatla Talep Toplama” ydntemi nedeniyle satisa sunulacagindan herhangi bir yatirimei grubuna tahsisat
Konsorsiyum Liderleri Global Menkul Degerler A.S.
Halka Arz Tarihleri: 05 - 06 Subat 2026
Borsa Kodu/Pazar: BESTE / Ana Pazar

Sirket,paylarinin Borsa’'da islem gérmeye baslamasindan itibaren 1 yil siireyle borsa fiyatindan bagimsiz olarak dolagimdaki pay miktarini artiracak herhangi bir isleme
gitmeyecegini taahhtit etmistir. Buna gére bu siire boyunca bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi yapiimayacak, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak
sekilde satis veya halka arz gergeklestirimeyecek, bu ydnde bir karar alinmayacak ve Borsa Istanbul A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu veya yurt disindaki ilgili
otoritelere bagvuruda bulunulmayacak; ayrica ileride yeni bir satis ya da halka arz yapilacagina dair bir agklama da yapimayacaktr. Ote yandan Sirket'in mevcut
ortagi Surkit Holding A.S. de , Sirket paylarinin Borsa'da islem gérmeye baslamasindan itibaren 1 yil boyunca sahip oldugu halka arza konu olmayan paylari
dolasimdaki pay miktarini artracak sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecegini, bu yonde karar almayacagini ve ilgili mercilere bagvurmayacagini; ayrica
izahnamenin onay tarihinden itibaren 1 yil siireyle bu paylari Borsa Istanbul'da veya Borsa Istanbul diginda satmayacagini, baska yatirmci hesaplarina
virmanlamayacagni ve Borsa Istanbul'da 6zel emir ve/veya toptan satis islemine konu etmeyecegini, Borsa Istanbul'un ilgili pazarinda ayni sonucu dogurabilecek
herhangi bir islem yapmayacagini ve yonetim kontroliine sahip oldugu istirakleri ile bunlar adina hareket eden kisilerin de bu sinilamalara uyumunu saglayacagin
taahhit etmistir.

Halka Arz lligkin Taahhiitler:

Sirket hali hazrda Tirkiye’nin farkl sehirlerinde ve bélgelerinde kurulu, farkli kurulu giiglere sahip, RES (Rlzgar Enerjisi Santrali) ve GES (Glines Enerjisi Santrali)
projeleri ile satin alma goriismelerine devam etmektedir. Halka arz neticesinde elde edilen fondan halka arz masraflar dustildiikten sonra kalan kismin tamamini
(%100 oraninda) yurt ici ya da yurt disi yeni tesislerin kurulumu ve satin almasinda kullanilacaktir. Sirket, halka arzdan gelen fonu isletme sermayesinde ya da sirket
finansmaninda kullanmayacaktrr. Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu, belirtilen alanda kullanmaya baslayana kadar vadeli mevduat, yurt igi ve yurt disi borglanma
senetleri, yatinm fonlari gibi menkul kiymet alimlari ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi saglayabilecek herhangi baska bir surette
degerlendirebilecekir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Fiyat istikrari iglemleri Planlanmamaktadir.

Kaynak: Best Brands Grup Enerji Yatirm A.S. — izahname, Fiyat Tespit Raporu
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Tablo 2 — Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Adi Soyadi G':jgu Sermaye Sermaye
TL Pay TL Pay
Siirkit Holding A.S. A 30.000.000 %20,00 30.000.000 %15,94
B 120.000.000 %380,00 103.626.430 %55,06
Halka Agik B - - 54.578.570 %29,00
Toplam 150.000.000 %100 188.205.000 %100

Kaynak: Best Brands Grup Enerji A.S. - izahname

2- Sirket Hakkinda Verilen Ozet Bilgi

2.1- Faaliyet Konusu Hakkinda:

Esas Sézlesme’nin “Amag ve Konu” baglikli 3'inct maddesi uyarinca Sirket’in temel faaliyetleri yurt ici ve yurt
disinda elektrik Uretim tesisi kurulmasi, isletmeye alinmasi, kiralanmasi, mevcut veya kurulacak tesis, kisi,
isletmelere ortak olunmasi, elektrik enerjisi Uretimi, Uretilen elektrik enerjisini ve / veya kapasitesinin
musterilere satisini kapsamaktadir. Sirket bu amacini gergeklestirmek Uzere, elektrik piyasasi mevzuatina
uygun olarak faaliyet gdstermektedir.

3- Finansal Bilgiler

Tablo 3 — Best Brands Grup Enerji Yatinnm A.$. — Karsilagtirmali Gelir Tablosu

Gelir Tablosu (TL) 31/12/2022 31/12/2023 30/12/2024 30/09/2024 30/09/2025
Hasllat 178.947.454 287.515.179 345.482.207 265.504.087 346.581.538
Satislarin Maliyeti (-) -81.596.607 -188.330.683 -257.480.356  -149.830.831 -246.495.873
BRUT KAR/ZARAR (+/-) 97.350.847 99.184.496 88.001.851 115.673.256 100.085.665
Genel Yonetim Giderleri (-) -10.691.285 -15.872.106 -25.065.759 -6.792.315 -12.695.234
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 10.801.617 6.058.934 2.622.648 4.344.339 2.764.396
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -4.261.841 -878.099 -2.840.412 -8.985.861 -17.020.945
ESAS FAALIYET KAR/ZARARI (+/-) 92.839.338 88.493.225 62.718.328 104.239.419 73.133.882
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 6.272.173 1.281.157 - - -
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) - -19.680.306 - - -
FINANSMAN GIDERI (GELIRIi) ONCESi FAALIYET KARI 99.111.511 70.094.076 62.718.328  104.239.419 73.133.882
Finansman Gelirleri 161.654.973 213.370.889 129.246.505 39.608.134 163.265.404
Finansman Giderleri (-) -191.427.919 -245.531.920 -87.348.593 -61.998.142 -37.857.848
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI DONEM KARI 69.338.565 37.933.045 104.616.240 81.849.411 198.541.438
Surdurilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 358.113 14.976.707 17.385.849 - -
Dénem Vergi Gideri/Geliri 33 - - - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 358.080 14.976.707 17.385.849 1.082.270 19.706.611
DONEM KARI/ZARARI (+/-) 69.696.678 52.909.752 122.002.089 80.767.141 178.834.827

Kaynak: Best Brands Grup Enerji Yatirim A.$ - Fiyat Tespit Raporu
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Tablo 4 - Best Brands Grup Enerji Yatinnm A.§ — Karsilagstirmali Bilango

Bilango (TL)

31/12/2022

31/12/2023

31/12/2024
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30/09/2025

Doénen Varliklar

(Konsolide)

(Solo)

(Solo)

(Solo)

Nakit ve Benzerleri 10.051.791 22.318.833 11.262.460 8.638.520
Tlcari Alacaklar 24.357.849 37.220.175 33.806.359 82.188.321
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 24.357.849 37.220.175 33.806.359 82.188.321
Diger Alacaklar 5.224.402 239.795 1.207.997 -
lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6.554 - 506.202 -
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5.217.848 239.795 701.795 -
Pesin Odenmis Giderler 368.675 99.647 223.324 853.878
Diger Dénen Varliklar 1.802.218 1.889.275 243.681 486.916
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 41.804.935 61.767.725 46.743.821 92.167.635
Duran Varliklar

Diger Alacaklar 1.976 312.873 383.426 403.114
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.976 312.873 383.426 403.114
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 50.405.973 - - -
Maddi Duran Varliklar 1.785.693.132 2.738.078.086 3.925.991.360 4.536.412.943
Kullanim Hakki Varliklari 1.163.983 3.208.450 7.865.919 6.483.196
Pesin Odenmis Giderler 1.183.988 1.844.837 1.548.029 1.330.705
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.838.449.052 2.743.444.246 3.935.788.734 4.544.629.958

TOPLAM VARLIKLAR

1.880.253.987

2.805.211.971

3.982.532.555

4.636.797.593

Kisa Vadeli Yiikiimlulikler

Kisa Vadeli Borglanmalar - 2.446.030 10.936.092 10.685.140
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 144.224.012 209.869.932 155.801.145 139.243.514
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Y iikiimldiliikler 138.427 846.163 73.277 2.721.058
Ticari Borglar 1.830.785 4.009.125 14.370.019 33.656.896
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.830.785 4.009.125 14.370.019 33.656.896
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 330.515 1.036.413 378.205 1.610.122
Diger Borglar 42.137.918 45.576.883 45.078.523 1.610.122
lligkili Taraflara Diger Borglar 12.020.145 - 17.071.432 41.375.272
lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 30.117.773 45.576.883 28.007.091 -
Ertelenmis Gelirler 184.625 - - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 550.085 1.041.514 1.031.384 1.320.923
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin K.V. Karsiliklar 90.085 213.394 401.384 607.424
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 460.000 828.120 630.000 713.499
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 189.396.367 264.826.060 227.668.645 230.612.925
Uzun Vadeli Yukumlualikler

Uzun Vadeli Borglanmalar 296.148.727 260.995.256 192.098.411 135.702.300
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Y dkamldliikler 1.039.042 2.406.051 7.907.127 4.007.136
Uzun Vadeli Karsiliklar 242.882 420.419 855.688 2.698.854
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin U.V. Karsiliklar 242.882 420.419 855.688 2.698.854
Ertelenmis Vergi Yiukimltlagu 235.040.755 351.135.952 582.511.798 707.770.061
TOPLAM UZUN VADELi YOKUMLULUKLER 532.471.406 614.957.678 783.373.024 850.178.351
TOPLAM YUKUMLULUKLER 721.867.773 879.783.738 1.011.041.669 1.080.791.276
Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 50.000.000 61.475.000 150.000.000 150.000.000
Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Etkisi -18.816.970 - - -
Birikmis Diger Kapsamli Gelir (+/-) 613.699.725 1.316.356.992 2.240.417.556 2.646.098.160
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar (+/-) 109.610.824 109.735.955 665.836.176 665.468.811
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar (+/-) 504.088.901 1.206.621.037 1.574.581.380 1.980.629.349
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari (+/-) 443.806.782 494.686.489 459.071.241 581.073.330
Doénem Net Kari/Zarari (+/-) 69.696.677 52.909.752 122.002.089 178.834.827
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.158.386.214 1.925.428.233 2.971.490.886 3.556.006.317
TOPLAM YUKUMLULUK VE OZKAYNAKLAR 1.880.253.987 2.805.211.971 3.982.530.555 4.636.797.593

Kaynak: Best Brands Grup Enerji Yatirim A.$ - Fiyat Tespit Raporu
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4- Degerleme Hakkinda Ozet Bilgi

Global Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan, Best Brands Grup Enerji Yatirm A.$. halka arz fiyatinin
tespitinde indirgenmis nakit akimi ve carpan analizi kullanilarak elde edilen sonuclar agirliklandirilarak nihai deger
hesaplanmigtir.

1. Pazar Yaklasimi: Piyasa Carpanlar Analizi (“Carpan Analizi”)
2. Gelir Yaklagimi: indirgenmis Nakit Akimi Analizi (“INA Analizi”)

4.1- Carpan Analizi Yontemi

Carpan analizi ydnteminde, yurt ici ve yurt digi carpanlar kullaniimistir. Degerlemede FD / FAVOK ve FD / Net
Satislar carpani kullanilirken ifade edilen ¢arpanlara esit agirlik verilerek deger tespiti gerceklestirilmistir.

Tablo 5 — Best Brands Grup Enerji Yatinm A.$. - Carpan Analizi

Benzer Sirket
Carpanlari Yurt Disi

Benzer Sirket

- Segilmig Finansallar (USD)

Segilmig Finansallar (USD)

FD/FAVOK Garpani 12,87 FD/FAVOK Garpani 10,69

FAVOK 7.679.487 FAVOK 7.679.487

Firma Degeri 98.798.218 Firma Degeri 82.103.168

FD/Satiglar Garpani 5,97 FD/Satiglar Garpani 6,18

Net Satiglar 11.279.691 Net Satiglar 11.279.691

Firma Degeri 67.368.346 Firma Degeri 69.662.559

Ortalama Firma Degeri 83.083.282 Ortalama Firma Degeri 75.882.863

Net Borg -6.661.044 Net Borg -6.661.044

Agirliklandiriimig Piyasa Degeri 76.422.238 Agirliklandinimig Piyasa Degeri 69.221.819

Carpan Analizi Agirhk Sonug (USD)

Yurt igi Garpanlara Goére Sirket Degeri %50 76.422.238

Yurt Digi Carpanlara Gore Sirket Degeri %50 69.221.819
Agirhiklandiriimis Sirket Degeri (USD) 72.822.029

Kaynak: Best Brands Grup Enerji Yatirim A.S. - Fiyat Tespit Raporu
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4.2- indirgenmis Nakit Akisi Modeli

Global Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu'nun indirgenmis Nakit Akimi Modeli'ne
asagidaki varsayimlar uygulanmistir:

v INA, 4C25 - 2049 dénemini kapsayan projeksiyonlari icermektedir.

v" AOSM hesaplamasinda; risksiz faiz orani %7,50, Ulke risk primi %6,00, beta 1,0, sermaye maliyeti %13,50,
borclanma maliyeti %8,00 ve vergi orani %24,00 olarak belirlenmistir. Bor¢ ve 6zkaynak orani %50 olarak
alinirken, AOSM %9,79 seviyesinde hesaplanmistir.

v' Yapilan INA analizi sonucunda firma degeri 65.541.412 USD olarak hesaplanmistir. 6.661.044 USD net borcun
dusulmesi sonucu piyasa degeri 58.880.368 USD olarak hesaplanmistir.

Tablo 6 - Best Brands Grup Enerji Yatinm A.$. —INA Tablosu

Firma Degeri 65.541.412
Net Borg -6.661.044
Piyasa Degeri 58.880.368
4.3- Sonug

Global Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan degerleme calismasinda, INA ve Carpan Analizi ydntemleri
kullanilarak elde edilen sonuglar esit agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken
tespit edilen degere %22,88 oraninda halka arz iskontosu uygulanmistir. Sirket icin pay basina iskontolu pay degeri
14,70 TL olarak tespit edilmigtir.

Tablo 7 - Best Brands Grup Enerji Yatinm A.$. - Degerleme Sonucu Tablosu

Sirket Degeri
(USD)

Agrrliklandiriimig
Sirket Degeri (USD)

Degerleme Sonucu

Agirlik

INA 58.880.368 %50 29.440.184
Yurt ici Benzer Sirket Carpanlar 76.422.238 %25 19.105.559
Yurt Dig1 Benzer Sirket Carpanlari 69.221.819 %25 17.305.455
Agirhiklandiriimig Ozkaynak Degeri (USD) 65.851.119
28.01.2026 TCMB USD/TL Satis Kuru 43,4108
Agirliklandiriimig Ozkaynak Degeri (TL) 2.858.653.212
Halka Arz iskontosu %22,88
iskontolu Ozkaynak Degeri (USD) 50.787.516
iskontolu Ozkaynak Degeri (TL) 2.204.726.720
Odenmis Sermaye 150.000.000
Halka Arz Fiyati 14,70

Kaynak: Best Brands Grup Enerji Yatirrm A.S. - Fiyat Tespit Raporu
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5- Nihai Géris

v' Fiyat Tespit Raporu'nda, Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugu
gorusundeyiz.

v Degerleme yontemleri icerisinde Carpan Analizine ek olarak INA Analizi Yéntemine yer verilmis olmasini ve sdz
konusu metodlarin esit agirliklandiriimis olmasini uygun buluyoruz.

v Sektor dinamikleri ve degiskenleri dikkate alindiginda yurt ici ve yurt disi ¢carpan analizinde kullanilan sirketlerin
faaliyet konularinin Sirket'in faaliyetleriyle uyumlu oldugu ve yapilan gruplandirmanin makul oldugu
dislncesindeyiz.

v Piyasa yaklagimi analizinde FD / FAVOK ve FD / Satislar carpanlarinin kullaniimasinin uygun oldugunu
ddgunayoruz.

v Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigi gériisiindeyiz.

v’ %22,88 seviyesindeki halka arz iskontosunun son donemde gerceklesen halka arz iskontolarinin altinda bir
iskontoya isaret ettigini degerlendiriyoruz.

v' Sonug olarak, yapilan incelemeler sonucunda ve izahnamede yer alan riskler de sakli kalmak kaydiyla,
Sirket icin ulagilan 14,70 TL halka arz fiyatinin makul oldugu kanaatini tagiyoruz.

GEKINCE

Bu rapor ve yorumlardaki yazilar, bilgiler ve grafikler yalnizca bilgi edinilmesi amaciyla derlenmistir. Burada yer alan yatirim
bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanlig§i kapsaminda degildir. Yatinm danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar
tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 0Ozel, imzalanacak yatirm danismanhgl sozlesmesi
cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi
beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Halk Yatirim, bu bilgilerin dogru, eksiksiz ve degismez oldugunu garanti etmez, bilgi eksikligi ve yanhsligindan higbir sekilde
sorumlu tutulamaz. Raporda yer alan ifadeler, higbir sekilde alis veya satis teklifi olarak degerlendirilemez. Halk Yatirim’in
rapordaki bilgiler dolayisiyla ortaya ¢ikabilecek dogrudan ve dolayl kazang ve zararlarla ilgili herhangi bir sorumlulugu yoktur.

Bu ileti 05 Kasim 2014 tarih ve 29166 sayili Resmi Gazetede yayinlanan ve 01 Mayis 2015 tarihinde yurirlGgla giren
“Elektronik Ticaretin Dizenlenmesi Hakkinda” ¢ikan kanunun 2.Maddesi ¢ bendinde belirtilen Ticari Elektronik ileti
kapsaminda degildir.

f HalkYatirimMenkulDegerler in halkyatirim halkyatirim X halkyatirim
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