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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Panelsan Cati Cephe Sistemleri A.S.

Mustafa Kemal Mah. 2118. Cadde Maidan is ve Yasam Merkezi No: 4 A Blok Daire: 18 Cankaya / Ankara

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Karatay’da konumlu olan “2 Adet imalathane”nin toplam pazar degerine yonelik
2025B704 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 127.134,20 m? yiiz
6lciimiine sahip arsalar tzerinde toplam 2.161,00 m? briit kapali alandan olusan A Blok 11 no.lu bagimsiz
bolim ve B Blok 10 no.lu bagimsiz bélimlerdir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 05.02.2026

Deger Tarihi 31.12.2025

Pazar Degeri (KDV Harig) 73.560.000.-TL Yetmisi¢cmilyonbesyizaltmisbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 88.272.000.-TL Seksensekizmilyonikiylzyetmisikibin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
29.12.2025 tarih, ORD-2025-01408 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen
degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye yardim eden;
Buse KIRAN

Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart
Tam miulkiyet
Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Degerleme galismasi kapsaminda, konu taginmazlara yénelik herhangi bir 6zel
varsayimda bulunulmamistir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda, misteri talebi dogrultusunda herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmaza 31.12.2025 tarihli deger takdir
edilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BILGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMLERI

iMAR DURUMU (34160 ada 8
parsel)

iMAR DURUMU (34959 ada 4
parsel)

EN VERiMLI VE EN iYi
KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ (34160 ada 8
parsel)

ANA TASINMAZ (34959 ada 4
parsel)

Fevzicakmak Mahallesi 10788. Cadde Delta 3 Sanayi Sitesi No: 37/F
Karatay/Konya, Fevicakmak Mahallesi 10670. Sokak No: 31K Karatay/Konya

Konya ili, Karatay ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi, 34160 ada 8 parsel A Blok 11
no.lu bagimsiz bolim ve 34959 ada 4 parsel B Blok 10 no.lu bagimsiz bolim

105.443,12 m? (34160 ada 8 parsel)
21.691,08 m? (34959 ada 4 parsel)

Kiglk Sanayi Alani TAKS: 0,70 E: 1,00 Yengok: 12 m
Sanayi Tesis Alani TAKS: 0,60 E: 1,00 Yengok: 10 m
imalathane

Toplam bagimsiz bélim sayisi: Yapim yili: 2024

150

Yol kotu Ustl kat sayisi: 3 Yol kotu alti kat sayisi: -
Otopark Kapasitesi: Acik otopark | Asansor Kapasitesi: 4 sahis asansorii
Toplam bagimsiz bolim sayisi: 29 | Yapim yili: 2025

Yol kotu st kat sayisi: 8 Yol kotu alti kat sayisi: 1

Otopark Kapasitesi: Acik otopark | Asansor Kapasitesi: Mevcut degil
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MEVCUT FONKSIYONLAR

TOPLAM SATILABILIR ALAN

FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALiZASYON ORANI

GERi DONUS SURESI

iMALATHANE BiRiM SATIS
DEGERI

iMALATHANE BiRiM KiRA
DEGERI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

imalathane

1.578 m? (Yasal durum) (34160 ada 8 parsel)
583 m? (Yasal durum) (34959 ada 4 parsel)

%5,50
18,2 vil

33.500 TL/m? (34160 ada 8 parsel)
35.500 TL/m? (34959 ada 4 parsel)

140-145 TL/m?*/ay

Pazar Yaklasimi
31.12.2025
73.560.000.-TL

88.272.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miusteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Panelsan Cati Cephe Sistemleri A.S. i¢in sirketimiz tarafindan 05.02.2026 tarihinde,
2025REVB704 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Konya ili, Karatay ilcesi, Fevzicakmak Mahallesi, 34160 ada 8 parsel A Blok 11 no.lu bagimsiz bélim
ve 34959 ada 4 parsel B Blok 10 no.lu bagimsiz bolimlerin toplam pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi nedeni ile hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge SEVILENGUL (Lisans No: 402484) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Buse KIRAN yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 14.01.2026 tarihinde calismalara baslamis ve
05.02.2026 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu silrede
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Panelsan Cati Cephe Sistemleri A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukumliltklerini belirleyen ORD-2025-01408 no.lu ve 29.12.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine
bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, ORD-2025-01408 no.lu ve 29.12.2025 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Konya
ili, Karatay ilcesi, Fevzicakmak Mahallesi, 34160 ada 8 parsel A Blok 11 no.lu bagimsiz b6lim ve 34959 ada 4
parsel B Blok 10 no.lu bagimsiz boélimlerin toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanmustir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda, misteri talebi dogrultusunda, konu tasinmaza 31.12.2025 tarihli deger
takdir edilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuller igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Mustafa Kemal Mahallesi 2118. Cadde Maidan is ve Yasam Merkezi No: 4 A Blok Daire:
18 Cankaya / Ankara adresinde faaliyet gésteren Panelsan Cati Cephe Sistemleri A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Boliim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
85.664.944 kisidir. 2024 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 292.567 kisi (%0,034
oraninda) artmistir. Nifusun %50,02’si (42.853.110
kisi) erkekler, %49,98’ini (42.811.834 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki buydklGginin ise son
bes yilda ortalama 3,11 oldugu gorilmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore nifus dagilimive egitim
durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi sayisi 12%
45-59 yas grubu kisi sayisi mEEEEEmSSSS———— 19%
30-44 yas grubu kisi sayisi N 22%
15-29 yas grubu kisi sayisi I  03Y%
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1%

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK

Konya

2024 yihinda, Tirkiye nifusunun %2,76’sinin ikamet
ettigi Konya, 2.330.024 kisi ile Tiirkiye'nin 6. siradaki
en kalabalik ilidir. Konya nifusu, 2024 yilinda yaklasik
%0,42 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blyukliginiin ise son bes yilda ortalama 3,36 oldugu
gorulmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Konya ili i¢in yas grubuna gore nifus dagilimi ve
egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10%
45-59 yas grubu kisi sayisi  Im———— 17%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 1%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 4%
0-14 yas grubu kisi sayisi I 4%

TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Niifus Bliyiikligi ve Niifus Artis Hizi

90.000.000 4,0
85.000.000 3,0
80.000.000 2,0
75.000.000 1,0
70.000.000 0,0
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o d H d A H NN NN

o O O O O O O O O o o

N A 8 ] AN AAQFF A

TUjk ~ m NUfus BUyUklUglu — ==@==NUfus Artis Hizi

Bilinmeyen 1%
Yiiksek Lisans veya... 2%
Okuma-Yazma Bilmeyen mm 2%
Ortaokul veya Dengi... m————— 13%
ilkégretim Mezunu  n—— 7%
Yuksekokul veya Fakilte... m—s — 5%
Lise veya Dengi Okul... e .- ————— )%,
Okuma Yazma Bilen... s— 10%
ilkokul Mezunu e — ——— )%

TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25%

= Ulke Niifusu-Konya Niifusu = Konya Nifusu
Bilinmeyen 5%
Yiksek Lisans ve Doktora... 2%

Okuma-Yazma Bilmeyen mm 3%
Ortaokul veya Dengi Okul... — 12%
ilkégretim Mezunu EEEET———— 16%
Yiksekokul veya Fakdilte... nu——  13%
Lise veya Dengi Okul Mezunu - 0%
ilkokul Mezunu EE— T ——  3(0%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
TUIK
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2.2 Ekonomik Veriler?

2025 ikinci ¢eyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH)
beklentilerin Gizerinde gergeklesti. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmig verilere gére GSYH geyreklik
bazda %1,6 genislerken, ilk c¢eyrek blylimesi
%1,0’dan %0,7’ye revize edilmistir. Yillik blyime hizi
takvim etkisinden arindirilmis veride %2,9'dan
%4,6'ya, arindirilmamis seride de %2,3’'ten %4,8’e
ylkselmistir. Harcamalar tarafinda yillik blylimeye
Ozel sektor tiketiminden gelen katki artarken, net dis
talep ikinci ceyrekte bliyiimeye negatif katki yapmayi
sardarmistdr.

Temmuz ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) ayhk
bazda %2,06 artarken yillik bazda haziran ayindaki
%35,05'ten %33,52’ye inmistir. Manset enflasyona
en ylksek katki yine konut grubundan gelirken giyim
harcamalari grubu aylik enflasyonu asagi cekmistir.
Yurtigi Uretici fiyat endeksi (Yi-UFE) aylik bazda %1,7
artarken, yillk enflasyon Haziran’daki %24,5'ten
%24,2’ye inmistir. Bdylece TUFE ile UFE vyillik
enflasyonlari arasindaki makas 9,3 ylzde puan
seviyesinde gerceklesmistir.

Dis Ticaret Agigi

12 ay birikimli, milyar dolar
-140,00 - ( Y Y )

-120,00 A
-100,00 -
-80,00
-60,00
-40,00
-20,00 -
0,00 -
2 £z

8 8 ‘78. Qg.ﬂ 78
Ozﬂ 0D W Z oW Z oW Z 0

-91,00

2021
Kaynak:TUIK

1TSKBA.S.

S5 0% Ceyreklere Gore Biiyiime
) (J

(% degisim)
20,00%
15,00%
10,00%
4,80%
5,00%
0,00%
2021 | 2022 | 2023 | 2024 |2025|
Kaynak: TUIK
Enflasyon
100% (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
80%
60% 33,52%
40%
20%
0%
T L E T YL £ @Y gL @Y T @ Q0 g
CZJHWEZoWFEZ oW FgZoWEZ0
2021 2022 2023 2024 2025
Kaynak:TUIK

Ekim ayinda ihracat yillik bazda %2,0 yiikselerek 23,9
milyar dolar olurken ithalat da %7,2 genislemeyle
31,5 milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir.
ihracatin ithalati karsilama orani bir dnceki yilin ayni
ayindaki %79,8 seviyesinden %76,0’a inmistir. Dig
ticaret agigl 5,9 milyar dolardan 7,6 milyar dolara
¢ikmistir. Ekim ayi verilerinin detaylari, Avrupa’ya
yapilan ihracattaki gicli artisin da destegiyle yillik
bazda ihracattaki yiikselisi ortaya koymustur. ithalat
tarafinda ise enerji ithalatindaki sinirli gerilemeye
ragmen, altin ve c¢ekirdekte gorilen yikselisin
etkisiyle genisleme gerceklesmistir.
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Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

ili Konya

ilgesi Karatay

Mahallesi Fevzigakmak

Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 34160 34959

Parsel No 8 4
2 Katli Prefabrik, 3 Katli Celik Sanayi

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa Binasi, 1 Katli Prefabrik Santral ve
Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 105.443,12 m? 21.691,08 m?

*Kat milkiyeti tablosu agagida yer almaktadir.

Bagimsiz Bolim

Niteligi Arsa Payi Hissesi

Blok No Bagimsiz Bélim No

Zemin Kat

1. Normal Kat Panelsan Cati

A Blok 11 No.lu Bagimsiz Bélim  Tripleks imalathane 2 Normal Kat 400/30495 Cephe Zistemleri Tam
3.Normal Kat 3
Panelsan Cati
B Blok 10 No.lu Bagimsiz Bolim imalathane Zemin Kat 95277/2169108 Cephe Sistemleri Tam

AS

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkullerin milkiyetini olusturan haklari ve
bu haklar Gzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 12.01.2026 tarih, saat 13.32-13.33 itibariyla
alinan TAKBIS belgelerine gore degerleme konusu tasinmazlar lzerinde asagidaki takyidat kayitlar
bulunmaktadir.

34160 ada 8 parsel

A Blok 11. no.lu bagimsiz bolim;

Beyanlar Hanesinde

e KM'’ne gevrilmistir. (Sablon: Bu tasinmaz KM’ye ¢evrilmistir.) (21.05.2025 tarih 29647 yevmiye no)
e KM'’ne gevrilmistir. (Sablon: Bu tasinmaz KM’ye gevrilmistir.) (10.10.2024 tarih 54559 yevmiye no)
e KM'’ne gevrilmistir. (Sablon: Bu tasinmaz KM’ye ¢evrilmistir.) (07.10.2024 tarih 53419 yevmiye no)
e KM'’ne gevrilmistir. (Sablon: Bu tasinmaz KM’ye ¢evrilmistir.) (16.09.2024 tarih 48664 yevmiye no)
e Yonetim plani: 05.09.2024 (16.09.2024 tarih ve 48664 yevmiye no)
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34959 ada 4 parsel

B Blok 10 no.lu bagimsiz bolim;

e KM’ne gevrilmistir. (Sablon: Bu tasinmaz KM'ye ¢evrilmistir.) (12.06.2025 tarih 33510 yevmiye no)
e KM’ne gevrilmistir. (Sablon: Bu tasinmaz KM’ye ¢evrilmistir.) (12.06.2025 tarih 33510 yevmiye no)
e KM'’ne gevrilmistir. (Sablon: Bu tasinmaz KM’ye ¢evrilmistir.) (08.05.2024 tarih 22632 yevmiye no)
e Yonetim plani: 07.05.2024 (08.05.2024 tarih ve 22632 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda “Yonetim Plani” beyani, “KM’ne c¢evrilmistir”
beyani bulunmakta olup degerleme konusu tasinmazlarin devredilmesine iliskin bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda “Yonetim Plani” beyani, “KM’ne cevrilmistir”
beyani bulunmakta olup s6z konusu takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara yoénelik 12.01.2026 tarih, saat 13.32-13.33 itibariyla alinan TAKBIS
belgelerine gore, degerleme konusu tasinmazlardan A blok 11 no.lu bb 26.12.2024 tarih 73898 yevmiye no
ile “Satis” sebebiyle, degerleme konusu tasinmazlardan B blok 10 no.lu bagimsiz bolim 08.04.2025 tarih
20185 yevmiye no ile “Satis” sebebiyle Panelsan Cati Cephe Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S. lizerine tescil
olmustur.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parsellerin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parsellerin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmaz Fevzicakmak Mahallesi igerisinde bulunmakta olup tasinmazin ¢evresinde tasinmaz ile ayni
imar durumuna sahip “Sanayi Alani” ve “Klgik Sanayi Alani” lejanth fabrikalar bulunmaktadir.

Seyhan Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligiinde 14.01.2025 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gére degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana tasinmazin imar durumu bilgileri
asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 élcekli “Karatay ilgesi Uygulama imar Plani”

Plan Onay Tarihi: 12.04.2013

Lejandi: Kligik Sanayi Alani

Yapilagma sartlari

e TAKS:0,70

e E:1,00

® Yeneok: 12 m

e (Cekme Mesafeleri: Park alanindan 5 metre, yollardan 15 metredir.
Plan Notlari

e Kigik sanayi alanlarinda emsal alanin %10’nu kadar ticaret yapilabilir.
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e TAKS: 0,60

e E:1,00
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e Cekme Mesafeleri: Aslim Cadde’sine 30 metre, diger yollardan 15 metredir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 34160 ada 8 parsel 8.07.2014 onay tarihli 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar
plani kapsaminda ve degerleme konusu tasinmazlardan 34959 ada 4 parsel 17.01.2014 onay tarihli tarihli
1/1.000 6lgekli uygulama imar plani kapsaminda yer almakta olup son Ug yillik dénemde gerceklesen hukuki
durum degisikligi bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Seyhan Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinde 14.01.2025 tarihinde yapilan incelemelere goére
tasinmazlara iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir.

34160 ada 8 parsel

Yasal Belge ET] No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Onayh Mimari Proje - - 33.147 Yeni Yapi Sanayi: 33.147 m?
Yapi Ruhsati 04.08.2022 22/796 33.147 Yeni Yapi Sanayi: 33.147 m?
Yapi Ruhsati 14.06.2024  24/651 33.147 Tadilat Sanayi: 33.147 m?
e 2024/3 . . . Ly
Yapi Kullanma Izni 27.06.2024 85 33.147 Yeni Yapi Sanayi (22 bagimsiz bolim): 33.147 m?
34959 ada 4 parsel
Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Onayh Mimari Proje - - 6.271 Yeni Yapi Sanayi: 6.271 m?
23/41
Yapi Ruhsati 08.05.2023 ?1/209 6.271 Yeni Yapi Sanayi: 6.271 m?
Yapi Kullanma izni 27.02.2025  25/141 6.271 Yeni Yapi Sanayi (13 bagimsiz bolim): 6.271 m?

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu 34160 ada 8 parsel ve 34959 ada 4 parsel izerinde bulunan
bagimsiz bélimler 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi olup yapi denetimi
Nisantas Mahallesi Dr. M. Hulusi Baybal Caddesi Kemerli is Merkezi B Blok No: 803 Selguklu/Konya adresinde
faaliyet gosteren Erglclii Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan ve Hacikaymak Mahallesi Sefik Can Caddesi No: 16
i¢ Kapi No: A Selguklu/Konya adresinde faliyet gdsteren ASL yapi denetim LTD. Sti. tarafindan

3.7 Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.
Tasinmazlar, iskanl olup kat milkiyetine gecmistir. Degerleme konusu tasinmazlardan 34959 ada 4 parsel
yasal slrecini tamamlamistir. Degerleme konusu tasinmazlardan 34160 ada 8 parsel “Arsa” vasifli olup
Gzerindeki yapilara ugun cins tahsihi yapilmasi akabinde yasal siire¢c tamamlanacaktir.

16



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

—————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller icin diizenlenmis
enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihigi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme ¢alismasi kapsaminda proje degerlemesi yapilmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin ag¢ik adresi: Fevzicakmak Mahallesi 10788. Cadde Delta 3 Sanayi Sitesi No: 37/F
Karatay/Konya, Fevicakmak Mahallesi 10670. Sokak No: 31K Karatay/Konya

Degerleme konusu tasinmaz, Konya ili, Karatay ilcesi, Fevzi Cakmak Mahallesi’'nde konumludur. Aksaray
Caddesi’ne 2. parsel konumunda olan tasinmaz, sehir merkezi disinda, genelde sanayi tesislerinin yogunlukta
oldugu ulasim baglantilarina yakin konumlanmis bir alanda bulunmaktadir.

Tasinmazin bulundugu bolge, Konya ili merkezine goreceli olarak uzak konumda olmasina karsin Aksaray-
Konya Karayolu lizerinde yer almasi ve gevre iller ile baglantiyi saglayan ana arterlere ¢ok yakin konumda yer
almasi nedenleriyle lojistik agidan oldukga biliyliik 6nem tasimaktadir. Bu nedenle bélgede yer alan araziler
ozellikle son 10-15 yillik dénemde sanayi alani olarak sekillenmistir. Tasinmazin kuzeybatisinda yer alan Konya
Havalimani bélgenin gelisimine 6nemli katki saglamistir. Tasinmazin kuzeyinde, dogu bati aksinda uzanan 2.
3. ve 4. Organize Sanayi Bolgeleri Konya ili’'nin en énemli sanayi yerleske alanlarindan biridir. Taginmazin
bulundugu bdlgenin giliney kisminda bilinirligi oldukga yiiksek olan ve sanayi fonksiyonu disinda son yillarda
bir ticari merkez haline gelmis olan Biisan Ozel Organize Sanayi ile giineybatisinda yine sektériinde en dnemli
merkezlerden biri olan Kobisan Sanayi Siteleri bulunmaktadir. Yine bolge icerisinde mustakil parseller
Uzerinde imalathane, fabrika ve depolar, sanayi sitesi formunda insa edilmis ve edilmekte olan toplu isyerleri
ile cok sayida bos imarl arsa bulunmaktadir.

Yeni istanbul
Caddesi
Aksaray Cevre

Otoyolu

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Yaklasik
Konumu
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Konya

Havalimani

Ankara Caddesi

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Yaklasik
Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar

Yer Mesafe (~)
Aksaray Caddesi 270m
Ankara Caddesi 2,5 km
Konya Otogari 6,5 km
Konya Havalimani 8 km

*Degerleme konusu tasinmazlardan 34160 ada 8 parsel
esas alinmistir.

20


https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/127995/34160/8/1769065773057

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 5

GAYRIMENKULLERIN FiZIKSEL
BILGILERI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

—————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, Konya ili, Karatay ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi, 34160 ada 8 parsel
105.443,12 m? yiiz 6lcime sahip Arsa” vasifli ana gayrimenkulde yer alan, “Panelsan Cati Cephe Sistemleri
A.S” adina tam hisseli “Tripleks imalathane” vasifl, A Blok 11 no.lu bagimsiz bélim ve 34959 ada 4 parsel
21.691,08 m? yuiz 6lgiime sahip “2 Kath Prefabrik, 3 Katli Celik Sanayi Binasi, 1 Katli Prefabrik Santral ve Arsa”
vasifli ana gayrimenkulde yer alan, “Panelsan Cati Cephe Sistemleri A.$” adina tam hisseli “imalathane” vasifli,
B Blok 10 no.lu bagimsiz bélimdir.

34160 ada 8 parsel

Onayli mimari projesine gore degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu 34160 ada 1 parsel Gzerinde 5
adet blok bulunmakta olup A blokta 22 adet, B blokta 21 adet, C blokta 52 adet, D blokta 53 adet, E blokta 1
adet ve F blokta 1 adet olmak (izere toplam 150 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz zemin ve 3 normal kat olmak lizere toplam 4 kattan olusmaktadir. Onayh mimari
projesine gore zemin katinda imalathane, agik ofis, giris holli, WC alani; 1. normal katinda agik ofis ve WC
alani; 2. normal katinda ise acik ofis ve WC alani; 3. Normal katinda agik ofis, WC alani ve mutfak alani
bulunmaktadir. S6z konusu bagimsiz bélim 1.578 m? briit kapali alanhdir.
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BiNA ALANLARI

Ada/Parsel Blok Bagimsiz B6liim Adi Bulundugu Kat Yasal ve(l:llns)vcut Alan
Zemin Kat 1254,09
. 1. Normal Kat 107,97
34160 ada 8 parsel A 11 no.lu bagimsiz bolim
2. Normal Kat 107,97
3. Normal Kat 107,97
TOPLAM 1.578,00
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34959 ada 4 parsel

Onayli mimari projesine gore degerleme konusu taginmazin konumlu oldugu 34959 ada 4 parsel lizerinde 53
adet blok bulunmakta olup A blokta 15 adet, B blokta 13 adet, C blokta 1 adet, olmak Uzere toplam 29 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz zemin ve 1 normal kat olmak Gzere toplam 2 kattan olusmaktadir. Onayh mimari
projesine gore zemin katinda imalathane, giris holl, WC alani; 1. normal katinda agik ofis bulunmaktadir. S6z
konusu bagimsiz bélim 583 m? briit kapali alanlidir.
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BiNA ALANLARI

Yasal ve Mevcut Alan

Ada/Parsel Blok Bagimsiz Boliim Adi Bulundugu Kat (m?)
. . Zemin Kat 481,68
34959 ada 4 parsel B 10 no.lu bagimsiz bolum
1. Normal Kat 101,32
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e S SN
§ V.,C\,.., "
5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri
34160 ada 8 parsel
ingaat Tarzi Prefabrik Betonarme
ingaat Nizami Ayrik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 4 kathi (Zemin ve 3 normal kat)
Bina Toplam ingaat Alani 1.578 m? (Yasal ve mevcut durum)
Yasi ~2
Dig Cephe Siva Uzeri boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Dogalgaz
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut
Jenerator Mevcut
Yangin Merdiveni Mevcut degil
Park Yeri Acik otopark
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34959 ada 4 parsel
insaat Tarzi Prefabrik Betonarme
insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

2 katli (Zemin ve 1 normal kat)

Bina Toplam insaat Alani

583 m? (Yasal ve mevcut durum)

Yasi ~0

Dis Cephe Siva Uzeri boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Dogalgaz
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut
Yangin Merdiveni Mevcut degil
Park Yeri Acik otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

34160 ada 8 parsel

Kullanim Amaci

imalathane (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 1.578 m? (Yasal ve mevcut durum)

Zemin Briit beton, i1slak hacimler fayans

Duvar Siva st boya, 1slak hacimlerde fayans

Tavan Asma tavan, aliminyum galvanizli sac
Aydinlatma Spot aydinlatma, floresan ve dekoratif aydinlatma
34959 ada 4 parsel

Kullanim Amaci

imalathane (Yasal ve mevcut duruma gére)

Alani 583 m? (Yasal ve mevcut durum)
Zemin Briit beton, i1slak hacimler fayans
Duvar Siva st boya, i1slak hacimlerde fayans
Tavan Asma tavan, aliminyum galvanizli sac
Aydinlatma Spot aydinlatma ve floresan

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara

iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz yasal belgelerle uyumlu olup herhangi bir aykiri durum bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumda aykirihgl bulunmamakta olup 3194 Sayili imar

Kanunu’nun 21'nci maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin yasal ve mevcut alaninda herhangi bir farklilik bulunmamaktadir.
e Degerleme konusu taginmazlarin yapi kullanma izin belgeleri mevcuttur.
e Konu tasinmazlarin yer aldigi parselin imar stregleri tamamlanmistir.

e Degerleme konusu tasinmaz tam milkiyete sahiptir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlardan 34160 ada 8 parselde bulunan bagimsiz bélim ticari potansiyeli ve
goranarlugi nispeten dastktir.

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu 34160 ada 8 parselin Uzerindeki yapilara uygun cins tashihi
yapilmamistir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar sanayinin yogun ve gelismis oldugu bir bolgede yer almakta olup yakin ¢evresinde
cesitli dallarda faaliyet gésteren depo ve imalathaneler bulunmaktadir.

X TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektorini de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme galismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar degeri, bir varlik veya ytikimlalGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gére el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkullerin “imalathane” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira getirisinin
olma potansiyeli ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir
Yaklasimi1” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin arsa payi olan kat milkiyet tapusuna sahip olmasi
nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug vermeyecegi dislinildigiinden bu
yaklasim kullaniimamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullerin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazlarin
konumlu oldugu bolgedeki sektorlerin glincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis
olup bu verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde
g6z 6nlinde bulundurulmus, tasinmazlarin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek agagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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imalathane Emsalleri / Satis

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Alisan Emlak Alyans Gayrimenkul Ontek Gayrimenkul Hasan Gayrimenkul Kasim Okur Gayrimenkul

Irtibat Bilgisi

053223003 31

0533 282 02 02

0506 771 74 96

0532 461 63 83

0532 461 63 83

*Degerleme konusu tasinmazlardan 34959 ada 4 parselde yer alan B blok 10 no.lu bagimsiz bélim dikkate alinmistir.

Karsilagtirilan Etmenler 1 2 3 4 5
Satis Fiyati (TL) 20.000.000 25.000.000 24.500.000 21.000.000 35.000.000
Alani (m?) 685 650 600 650 1.000
Birim Fiyati (TL/m?) 29.197 38.462 40.833 32.308 35.000
Satig Durumu Ocak 2026'da satilmistir. Satilik Satilik Satilik Satilik
X Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
g 9 Pazarlik Payi 0% -10% -10% -5% -10%
: E Milkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Mulkiyet Tam Miilkiyet Tam Milkiyet Tam Milkiyet
g = 0% 0% 0% 0% 0%
m‘:’ =8 Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart Standart
£° 0% 0% 0% 0% 0%
< Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte
0% 0% 0% 0% 0%
3 Konum Kisitl Derecede Dezavantajli Benzer Benzer Benzer Kisitl Derecede Avantajli
£ 5% 0% 0% 0% -5%
§ Kullanim Alani Kisith Derecede Bliyiik Kisitli Derecede Blyiik Benzer Kisitli Derecede Blyiik Blyuk
a 5% 5% 0% 5% 10%
% Bina Yasi 2 2 2 2 0
5 0% 0% 0% 0% -1%
E Bulundugu Kat/Manzara Benzer Avantajl Avantajli Benzer Benzer
g 0% -10% -10% 0% 0%
% Konfor Kosullari Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
P 0% 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 32.117 32.885 33.075 32.227 32.634

33



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

——————————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu sanayi sitesi ve yakin bolgede yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmaza emsal teskil
edebilecek imalathane emsalleri tespit edilmis olup satis ofisi, emlak ofisleri ve miilk sahipleri ile géristlmustir. Degerleme konusu tasinmazlarin
bulundugu projede imalathane satis degerleri, kapali alan, yapi niteligi ve konum durumlarina gore degisiklik gostermektedir. Bu bilgiler dogrultusunda
s6z konusu tasinmazlarin m? birim satis degerinin deger tarihi itibariyla 33.000-36.000 TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir.
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imalathane Emsalleri / Kiralik

KiRA KARSILASTIRMA TABLOSU

Cinarden Gayrimenkul TGM Emlak Cinarden Gayrimenkul Pal Gayrimenkul

*Degerleme konusu tasinmazlardan 34959 ada 4 parselde yer alan B blok 10 no.lu bagimsiz béliim dikkate alinmistir.

Irtibat Bilgisi

0537 737 99 91

0530312 58 52

0537 737 99 91

0532 493 00 88

Diizeltilmis Deger

Karsilastirilan Etmenler 1 2 3 4
Kira Fiyati (TL/ay) 75.000 131.000 90.000 110.000
Alani (m?) 500 785 500 580
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 150 167 180 190
Kiralama Durumu 205 Haziran ayinda kiralanmis Satilik Satilik Satilik
x Piyasa Diizeltmesi 8% 0% 0% 0%
g 5 Pazarlik Payi 0% -10% -10% -15%
: TEa Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Milkiyet Tam Miulkiyet Tam Mulkiyet
E= 0% 0% 0% 0%
&3 :g. Kiralama Kosullari Standart Standart Standart Standart
E 0% 0% 0% 0%
=S Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte
0% 0% 0% 0%
§ Konum Benzer Benzer Benzer Benzer
£ 0% 0% 0% 0%
§ Kullanim Alani Benzer Blyuk Benzer Benzer
a 0% 10% 0% 0%
% Bina Yasi 2 1 2 1
5 0% -1% 0% -1%
E Bulundugu Kat/Manzara Avantajl Avantajli Avantajli Avantajl
g -10% -10% -10% -10%
% Konfor Kosullari Benzer Benzer Benzer Benzer
P 0% 0% 0% 0%
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Degerlendirme:

Bolgede yapilan kiralamalar incelendiginde degerleme konusu tasinmazlara emsal teskil edebilecek is yeri emsalleri tespit edilmis ve bolgede satis
yapan emlak ofisleri ve mlk sahipleriyle gorusiilmustir. Degerleme konusu tasinmazlara emsal olabilecek is yerlerinin konumlari, yapi kalitesi, cephesi
ve kapal alani gibi durumlar géz éniine alindiginda m? birim kira degerinin deger tarihi itibariyla 140-150 TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit

edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu géz 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

i iri & Tasinmazin Yaklasik Degeri
Ada/Parsel Blok Bagimsiz Boliim Brut elan Birim Dezger 3 3 &
(m?) (TL/m?) (TL)
34160 ada 8 A 1lnolubagimsiz ) g 5 33.500 52.865.000
parsel bolim
34959 ada 4 B l0nolubagimsiz oq o, 35.500 20.695.000
parsel bolim
TOPLAM DEGERI 73.560.000
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlarin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci acisindan gelir Greten milkin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek i¢in karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer milklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir dizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Oran”
formulinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda 830 m? alanli imalathanenin, aylik 95.000 TL'den kiralik oldugu
ve 21.000.000 TL'den satilabilecegi 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 95.000 TL / Ay / 21.000.000 TL = 0,054

- Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda 700 m? alanh imalathanenin, 15.250.000 TL fiyat ile satilik olup
sahibi tarafindan aylik 70.000 TL’den kiraya verilebilecegi 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 70.000 TL / Ay / 15.250.000 TL = 0,055

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu boélgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 140-150
TL/m?/ay olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon
orani %5,5 olarak kabul edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN DEGERi

Bagimsiz .. - . o . Tasinmazin
Bagimsiz Baliim No B5lim Alani Birim Degeri Kira Degeri Kap. Orani Yaklasik Degeri
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (TL)
34160 ada 8 parsel 1.578,00 140 221.000 5,50% 48.220.000
34959 ada 4 parsel 583,00 145 84.500 5,50% 18.435.000

TOPLAM DEGERI 66.655.000
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “imalathane” amacl
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu bagimsiz bélimler igin %20 KDV uygulamasi yapilmigstir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

**¥ Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Bu degerleme raporu gayrimenkul yatirim ortakligi ya da gayrimenkul yatirim fonu portfoyl degerlemesi ya
da bu portfoylere dahil edilme amaciyla hazirlanmadigi igin “Gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili
kullanim seklinin ve portféye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olup olmadigi hakkinda goris ile
portféye alinmasinda herhangi bir sakinca olup olmadigi hakkinda goériis” bilgisine yer verilmemistir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.
Tasinmazlar, iskanh olup kat milkiyetine gecerek yasal siirecini tamamlamistir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda “Yénetim Plani” beyani, “KM’ne c¢evrilmistir”
beyani bulunmakta olup s6z konusu takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkullerin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin Gzerinde ipotek veya gayrimenkullerin degerini dogrudan ve 6nemli
Olcide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlari hari¢, degerleme konusu
gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, kayitlarinda “Yonetim Plani” beyani, “KM’ne gevrilmistir” beyani
bulunmakta olup degerleme konusu tasinmazlarin devredilmesine iliskin bir kisitlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar tapu kayitlarina gére "Tripleks imalathane" ve “imalathane” niteligindedir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (st hakki veya devremiilk hakki degildir.

42



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

—————————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklasim TL
Pazar Yaklagimi 73.560.000
Gelir Yaklagimi 66.655.000

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazlardan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
milk olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlara benzer nitelikteki
gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore
degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonuc¢ degeri olarak, tasinmazlarin bulundugu bdlgede yeterli satilik/satilmis ve
kiralik/kiralanmis emsal verilerine ulasilabiliyor olmasi sebebiyle pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri
ve pazar kirasi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

Ayrica, takdir edilen deger, degerleme konusu tasinmazlarin ayri ayri degerlerinin toplamini ifade etmekte
olup tasinmazlarin toplu bir sekilde satisina iliskin olarak belirlenmemistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 05.02.2026

Deger Tarihi 31.12.2025

Pazar Degeri (KDV Harig) 73.560.000.-TL Yetmisticmilyonbesyiizaltmisbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 88.272.000.-TL Seksensekizmilyonikiylzyetmisikibin.-TL

Degerlemeye yardim eden;
Buse KIRAN

Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlari

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Fotograflar

7 Ozgegmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri

Degerleme calismasi kapsaminda tasinmazlarin tapu belgeleri misteriden talep edilmis olup henliz temin
edilememistir.
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 12-1-2026-13:32

tweblopu t

Ta@UnaA Eakdriio

Kaydi Olugturan: RECEP KAAN MASLAK ( PANELSAN GAT| CEPHE SISTEMLERI SANAYI VE TICARET ANONIM
FIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBI var)
TAPU KAYIT BILGIS]

Zemin Tipi: KatMulkiveti AdalParsel: A4160/8
Taginmaz Kimlik Mo 134149402 AT Yuzdleum{m?2): 10644312
Wy lhge: KOMYA/KARATAY Bagumeiz Bolim MNitelik: TRIPLEKS IMALATHANE
Eurum Adi: Karatay Ragumsiz Boliln Brut
Mahzlle/ Ky Adi FEVZICAKMAK Yizllgtimix
Mevkii: Bagimziz Bolim Met

: YizOlgmi
LTyl 15516957 Blok/ Kat Giris/BBNG. AIZEMIN3/11
Kaynt Dunm: AktIE #rsa Pay, Payda: 200/20495

Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI

S Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Wewmiye Setpebi-
Tarih-
Yawmiys
Eeyan ..M ne Cevrilmistir. Sablon; Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Karatay -
200520251238 -
29647
Beyan ..M ne Cavrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Karetay -
1/2

10-10-2024 12:00 -
54550
Beyan ... KM ne Cevrilmigtic Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.) Karatay -
T0-10-2024 1200 -
54650
Beyan ..M ne Cevrilmistir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM we Cevrilmisgtir.) Karatay -
07-10-2024 09:31 -
53419

Beyan Yonetim Plam @ 05/0%/2024{ Sablon: Yonetim Plananin Belirtilmesi) Karatay -
TE-09-202410:23 -
43664

MULKIYET BILGILERI

(Hizse) Sistem rallk ElBidigl | Hizze Payy | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebhebl-
Mo Nex Fayda Metrekare | Ssbebi-Tarih- | Taribe-Yewmiye
¥evimiye
856965457 | [SM:8330441) PANELSAM CATI CEPHE - 1M - - Satig
SISTEMLERI SAMAY] VE TICARET 26-12-2024
ANONIM ZIRKETI W 73898

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodw taratarak;

vaya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu.tkgm.gow.tr adresinden) sNjakeeV1NH kodunu Online islemler
alanina yazarak dodrulayabilirziniz.
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B BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Taribh: 12-1-2026-13:33

‘weblopu t
K_El‘fdl 'D_Iuﬁturan: RECEP KAAN MASLAK [ PANELSAMN CATI CEPHE SISTEMLERI SAMAYI VE TICARET ANCOMNIM
SIRKETI

Tapu Kaydh (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)
TAPL K&YIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 34959/4
Tagimmaz Kimlik Na; 133096353 AT Yizdlgimim2): 21691.08
il KOMYA KARATAY Bagimsiz Balim Mitelik: Imalathane
Kurum Adic Karatay Eagimsiz Bélim Bris
Mahalla/Kiy Adi: FEVZICAKMAK YiizOlglimi:
Mevkii: . Badimsiz Balim Net
Cilt, Sa'grf M 19118734 bl L
111 A N, i/ N
Bilok Kat/ Girls BEMo: B/ZEMINATD
Arsa Pay/Payda: 9RZTFIE80108
Kayrt Durum: Aktif
Ana Taginmaz Mitelik: 2 KATLI PREFABRIK, 3 KATLI GELIK
SAMAY] BIMALL 1 KATLI PREFABRIK
SANTRAL VE ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

R Agiklarma | Malik/Lentar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin |
173

Yevrniye Sebebi
Tarih
Yevmiye

Beyan ... KM ne Cevrilmistir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.} Karatay -
12-06-2025 0824 -
33510

Beyan ....KM ne Ceyrilmistir.{ Sablon; Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir,) Karatay -
12-06-2025 0824 -
33510

Bayan Yanetim Plam : 07/05/2024( Sablon; Yénetim Plammin Belirtilmesi) Karatay -

06052024 14:31 -
12632

WULKIYET BILGILERI

[Hizse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinirrie Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tari-Yevmiye
Yewmiye
371598028 [SM:E330441) PAMELSAM CATI CEFPHE - 11 - - Satig
SISTEMLER] SAMAY] VE TICARET 08-04-2025
ANONIM ZIRKETI v 20185

iu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

ieya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) QeNyhhkmVig kodunu Online Iglemler
ilanina yazarak dogrulayahbilirsiniz.

/3
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Ek 3: imar Durumu

: V77t ".'-{'.’_ ] e v, 3 ¥ _ ‘} \::\“ --\“7‘:‘\ /_,
SO N SN g
O Ty o Qi N ) NV W
! ' \\/> /“}07 / RN S ST,
\ -

N 7 7 RN NG

\ 7
3

49



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SKB

—————————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 4: Yapi Ruhsatlari

YAPI RUHSATI

Building Licance

[ELLL
1 Bk e R, BARSTAY BSOS T 17 g s T T b
A Faftnem= v 1
b oA e EARNINY m!“r-lv- [:l'!u-u-l-- e T A T T TR T
D’ T E-.I1 s dafys A [Tk 1T marmn
[__'lmuu D"IF-H- [ ——— o8 it bs et s 1 P a1
Dsun—-Dulﬂ—-H — LN AR A AR 1
I:‘l.l— D"lrun-_ T T e b e St BRG] T1 Vi b pagn
Dn-p.. D1Iu--h AT L e ] Ll
T Dinte [Jriesss b= - _—
L & - 4 LD g sy G 22 Pk H Edrna b | 27 Bareemy o
mis e
F ok 18 e
——— E D J . o T ql‘ﬂm';-l'
I L Vg Miitmanhidinin ; [gantive Gufinin
0 n el e T e e R F A g b asas [ G b i e crwwer
LT (U A AT, el T .m AP RO, AR PRCUS A I AL I T AT LTI T, T e | =t e i
e 0
Wl F——
1 Pads el g S Wt i1
SATRERTV.D SR VI
1 Ve i
e W
- hl [erTE T —— IE S
A g FET 3T
A 7

Pl m wama 300 4 pooL PR R Sy AL T
BEUGLAL U A,

w pre=— - b i i | 1 Vg | 52 B o e | 90 Yingohs b i b LT err——
ey s ) ot e | B eyt :GT.'-' '\;E-N i B T Wi
- Rl b el = [0 sy [F= [y —— W T g i BT |
— D 1 n - AT
V5 "REAT =3 b o G =TT L] e by o e e s
L] Il
= - = =T Gl T g Y Tyrpr———
il =
apen Tirapes ] TG | LI ed iy | 17 v et | R S s s | FiAr 2 g
T - - - = M N Ly a m g [T ]
Fojre 541 - R N BT - g BT e s T =
— — - s oL i Al r R ¥ i
1 bmiren Gl A Voo Im-.'.-.n.uu- L e el

[t s [l s [ Jisimnssomes [Jotons | i | [ree—-. et seswases e 1.1 cormens e
r_]_n- Sp—— D-u |:|“l.. . ™ D.. D'l—-n—t I:-u-.... Dun—u-u.n.
T-.k_-_ﬂmmn-u .w‘_ .un—l D"“"" Dn:q....-.u-_n
D.m.- [orsas [ s0oimien [owre [Jossss | - D.u.-u_u [Tevern mem [Jmmmes [ Jurme vt [Jemars

{_]m.nq Dr'm- D-uq- DI.. . .1..-..1..," Du—-ﬂ-ﬁh jnum

) Bk e T e .‘“u D“""‘"" B [ Pl b il W e

D""""_" Dllﬂ-r- .1r|-|-l|— e .:1-....... D’“"“‘" —."l- D!"'l -,.,-_'

B = Jarma  [Tamews | Jursssss [Jesmpess [T [Jasenee H’H“

- Oermvm [Jorumss | B st [sbeme [ e e

[ S [ ] TSR (g PUe— s e 1
T TR— D“‘-“'" p— .:luqn-l- Dnmr-n- D T N

I e | e [ [ — v e— g_"_ ﬂi“_
Yaps Projetert

i1 Dty e R e e T
- vl dianrs maars maad A | SAR B e AETER] R0 mL o )
fpFeer AR T T DS DT O b s s 0 eaRtay carme
: o e
B, D A BT Aiaam i En b FETITESY CAS IR0 13 i M R BRI QLB EEHTE
7R E -
e T — - . MRS WA WAL PO 1Al DA R TR RAFT D
e L | v et mratmm, AT = S —
e — i L AR ARAT B b, HEBGIL BT SRR MO 4 G R D
0o e BEOA T Rl 1T Sadlril b s L RS
UETAR L PR ERL LET P adms s PR B b T AP R el R

S J_ . . _ 1

50



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEEERLEM.E

Batod { Karseos

YAPI RUHSA

Building Licence
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Ek 6: Fotograflar
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Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Bilge SEVILENGUL

Dogum Yeri, Tarihi GiUmishane, 27.03.1986

Meslegi Harita Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Sube Midiiri

Egitim Durumu

Lisans

KaradenizTeknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Mithendisligi / 2005 — 2010

Viyana Teknik Universitesi / Erasmus / 2009

Yiiksek Lisans

Ankara Universitesi / Sosyal Bilimler Fakiiltesi / Tasinmaz Mal Degerleme / 2015-

2024-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sube Midiirii/Ozel Projeler

2019-2023 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici/Ozel Projeler
. e 2016- 2019 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimcisi/Ozel Projeler
Is Tecriibesi

2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Kld?m“ Degerleme Uzmani/Ozel

Projeler

2010-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani/Ozel Projeler

Sertifikalar SPK Lisansi, No:402484

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 17.11.1981

Meslegi

Elektrik Muhendisligi, Lisansh Degerleme Uzmani

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Genel Miidiir Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

YTU / Elektrik — Elektronik Fakdiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, 2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilebilir Enerji ve Strdurilebilirlik / 2014

2015- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi

2014-2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Mudur

2012-2013 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

is Tecriibesi
2010-2011 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2006-2006 | KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar

SPK Lisansi, N0:402293

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda
verilememektedir. Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.

bilgi
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Ek 8: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

L

rmaye Plyasasi

3 Secl ve EQtim Kurvlusa

Dizenlenme Tarihi: 2,09.2019 Belge No: 402484

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Fakkinda Tebli§'i uyannca

BILGE SEVILENGUL

Qayrimenkul Degerleme Lisans: almaya hak kazanmigtr.

PRIV S

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU OYESI
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o

Tarih : 21032013 No: 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuaye Plyasast Kurulu nun SerkVIIL No-34 sayih “Sermaye Pivasasinda Faalivette
Bulurandar Icin Lisanshama ve Sicll Tutmays ligkin Exaslar Hakkmda "Teblig uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansim almaya hak kazanmughr.

.
Serkan KARABACAK Bekir Yener :QIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCIS! GENEL MUDUR

MESLEKI|I TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 19.11.2019 Belge No: 2019-01.2295

Sayin Bilge KALYONCU
(T.C. Kimlik No: 20444596914 - Lisans No: 402484 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cer¢evesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimiik No: 13283431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani" olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecrlbenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani" olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

0 { Aydy

[
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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