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i. DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi | : | Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum : | Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Rapor Tarihi : | 08.01.2026

Rapor No : | KLRGY-2025-00006

Degerleme Tarihi | 31.12.2025

Degerleme Konusu Miilke Ait Bilgiler | : | istanbul ili, Eyiipsultan ilgesi, Mithatpasa Mahallesi, 558
Ada 4 Parsel Uzerinde yer alan gayrimekul projesi

Calismanin Konusu : | Projenin Glincel Pazar degerinin tespiti

Degerleme Konusu Gayrimenkulln : | 24.581,10 m?

Arsa Alani

Degerleme Konusu Gayrimenkulln : | Konut

imar Durumu

31.12.2025 Tarihi itibariyle

Projenin ilerleme Seviyesine Gore Pazar Degeri

(KDV Hari¢)  |45.007.156.000
(KDV Dahil) | 46.008.587.200

1. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.
2. KDV orani %20 olarak kabul edilmistir.

Degerlemede Gorev Alan Kisiler

Gayrimenkul Degerleme Uzmani : | Kemal CETIN

Sorumlu Degerleme Uzmani : | Dile YILMAZ
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Uyguﬁluk Beyani

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir
onyargisi bulunmamaktadir.

Degerleme raporunun lcreti raporun herhangi bir bélimiine, analiz fikir ve sonuclara bagh
degildir.

Degerleme wuzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir

Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonuc¢ degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVSC)

kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Varsayimlar

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

Bu rapordaki hicbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin
Otesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak glivenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu
icin bir garanti verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Kullanilan fotograf, harita, sekil ve cizimler yalnizca gérsel amaglidir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska higbir amagla guvenilir
referans olarak kullanilamaz.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gbz 6niine alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baglidir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Degerleme uzmani milk Gzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya

sagliga zararlh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
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degerin diismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadig 6éngorilir. Bu konu ile
hicbir sorumluluk kabul edilmez.

o Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagh olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk alinmaz.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi stirece hicbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.

e Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidu ¢alismasi yapmasi mimkin
degildir. Bu nedenle gorildigl kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadig kabul
edilmistir.

e Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayl jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle galismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu g¢alismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel

olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.
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1 RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi ve Tirii

Rapor Tarihi : 08.01.2026
Rapor Numarasi : KLRGY-2025-00006
Raporun Tiirii : Istanbul ili, Eyiipsultan ilcesi, Mithatpasa Mahallesi, 558 Ada 4 Parsel

Gzerinde yer projenin glincel pazar degerinin tespiti

1.2 Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Bilgileri

Raporu Hazirlayan : Lisansli Degerleme Uzmani Kemal CETIN

Sorumlu Degerleme Uzmani : Sorumlu Degerleme Uzmani Nesecan CEKICi

1.3 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu i¢in 19.11.2025 tarihinde ¢alismalara baslanmis, 08.01.2026 tarihinde rapor

yazimi tamamlanmistir.

1.4 Dayanak S6zlesmesi

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda 18.11.2025

tarihinde imzalanan dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmustir.

1.5 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigina

iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari

Hakkinda Teblig’in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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2 SIRKETI VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

2.1 Degerleme Sirketini Tanitic Bilgiler

Sirketin Unvani : EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.
Sirketin Adresi : Esentepe Mahallesi, Yiizbasi Kaya Aldogan Sok. Engin is Merkezi No:20 Kat:2
Sisli / istanbul

2.2  Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Miisteri Unvani : Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Miisteri Adresi :Eski Buyilkdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi, No:1/1, Kat:7
Kagithane/ISTANBUL

2.3  Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Miisteri tarafindan konu gayrimenkulkerin glincel pazar degerinin belirlenmesi talep edilmis olup

misteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir

2.4 lsin Kapsami

Bu rapor Istanbul ili, Eylipsultan ilcesi, Mithatpasa Mahallesi, 558 Ada 4 Parsel {izerinde yer alan

projenin glincel pazar degerinin tespiti icin hazirlanmistir.
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3  DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

3.1 Deger Tanimlari

Degerleme calismasinda “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme Standartlari’na

gore pazar degeri ve pazar kirasi tanimlari asagidaki gibidir.

3.1.1 Pazar Degeri
Bir varlik veya ylkiumlilGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen

tahmini tutardir.

3.1.2 Pazar Kirasi
Pazar kirasi tasinmaz miilkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan
ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari cercevesinde, degerleme tarihi

itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli gorilen tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda kullanilabilir olan (¢ temel degerleme
yaklasimi bulunmaktadir. Bu yontemler “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi”dir.
Bunlarin timdi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmistir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli,

ayrintili uygulama yontemlerini igerir.

3.2 Degerleme Yaklagimlarinin Tanimi

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug¢ farkli degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Bu g yaklasimin

Uluslararasi Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

3.2.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.
Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastirilmasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda ¢esitli dizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen

proseddrlerdir.
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Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buytklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Gayrimenkul degerlemesinde en glvenilir ve gercekei yaklasim pazar degeri yaklasimidir. Bu
degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel 6zelliklere sahip
karsilastirabilir 6rnekler incelenir.

Pazar Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

Analiz edilen gayrimenkuliin tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul

edilir.

- Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve

bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.
- Gayrimenkuliin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere

sahip oldugu kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda ginimiiz

sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

3.2.2 Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler so6z
konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki

deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya

anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6l¢lide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu varhgi bir
an evvel kullanabilmeleri i¢cin dnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,

kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) Varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya

pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya
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(c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine

dayanmasi.
Belli bash ti¢ maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir:

(a) ikame Maliyeti Yontemi: Gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin

maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(b) Yeniden Uretim Maliyeti Yoéntemi: Gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin Gretilmesi igin

gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(c) Toplama Yontemi: Varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi

yontemdir.

3.2.3 Gelir Yaklagimi
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donisturilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinki degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gértilmektedir:
(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur
olmasi,
(b) Degerleme konusu varlkla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar
indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup, asagida yer verilen kavramlar tim
gelir yaklasimi yontemleri icin kismen veya tamamen gecerlidir.
indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi.
INA ydénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
buglinkii degeriyle sonuglanmaktadir.
Uzun émiirli veya sonsuz émiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri igerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin
tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen

gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.
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4 GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERI VE GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

4.1 Tiirkiye Ekonomik Goriiniim

Tirkiye ekonomisi, jeopolitik konumu ve geng dinamik nifusuyla gelismekte olan piyasalar arasinda
onemli bir aktor konumundadir. Ancak yiksek enflasyon, sirekli olarak dalgalanan doviz kuru,
genisleyen cari acgik ve kiresel ekonomideki belirsizlikler gibi i¢ ve dis kaynakli riskler, ekonominin

kirilganliklarini artirmaktadir.

2024 yilinda Tirkiye ekonomisi, pandemi sonrasi donemde istikrar arayisini stirdlirmus ve thmh bir
blylime performansi ortaya koymustur. 2023’teki yavaslamanin ardindan ekonomi, 2024’'te %3,2
oraninda buylimdistir. Bu biyimede i talebin glicl seyri, kamu yatirimlari ve ihracattaki toparlanma
belirleyici olmustur. Bununla birlikte, kiiresel ekonomideki durgunluk egilimi ve yiksek enflasyon
baskilari, ekonomik bliyiimenin hiz kazanmasini kisitlamistir. 2025 yilina bakildiginda ise; Hazine ve

Maliye Bakanhginin agikladigi verilere gore Tlrkiye'nin ilk yari blylime orani %3,6 olmustur.

Genel olarak degerlendirildiginde, Tirkiye ekonomisi 2024’teki dengeli biylime egilimini 2025’in ilk
yarisinda da sirdirmektedir. Biylmenin strdurulebilirligi agisindan i¢ talep ve kamu yatirimlari
onemli bir destek unsuru olmaya devam ederken, fiyat istikrarinin saglanmasi ve dis finansman
dengesinin glclendirilmesi 6nimizdeki donemin temel oncelikleri arasinda yer almaktadir.
Ekonominin orta vadede istikrarli ve kapsayici bir bliyime patikasina girebilmesi, para ve maliye

politikalarindaki uyumun siirdiirilmesine bagli olacaktir.

A YILLIKLANDIRILMIS GSYH BUYUMESI
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Grafikteki Turkiye ekonomisinin yilliklandiriimis GSYH bilylime oranlarinin 2014’den 2025’e kadar

olan seyri gosterilmektedir. Verilere gore, 2018-2019 yillari arasinda bliyiime orani belirgin sekilde
diserek sifira yaklasarak negatif seviyelere inmistir. Bu dénem, ekonomik dalgalanmalar ve finansal
sikintilarin etkili oldugu bir zaman dilimine karsilik gelmektedir. 2020 yilinda COVID-19 pandemisinin
etkisiyle bliyime oraninda sert bir daralma yasanmis, ekonomi ciddi olciide yavaslamistir. Ancak
2021 yilinda gugli bir toparlanma goézlemlenmis ve blylime orani grafikteki en yiksek seviyesine
ulasmistir. 2022 ve 2023 yillarinda ise bliyime orani yeniden disis egilimine girmis, ancak pozitif
seviyelerde kalmaya devam etmistir. 2024 yilina gelindiginde blylmenin daha dengeli oldugu
gorilmektedir. Genel olarak grafik, Tlrkiye ekonomisinin son vyillarda dalgali bir bliyime sireci
yasadigini, dis ve i¢ politikalarinin etkisiyle donemsel olarak daralma ve toparlanma evrelerinden

gectigini ortaya koymaktadir.

Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
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Kisi Basina Diisen Gayrisafi Yurt ici Hasila (GSYH), bir iilkede belirli bir dénemde iretilen tiim mal ve

hizmetlerin toplam degerinin niifusa bolinmesiyle elde edilen 6nemli bir ekonomik gostergedir.

2019-2024 yillari arasindaki verilere bakildiginda Tirkiye ekonomisinde genel olarak yukari yonla bir
egilim gozlenmektedir. 2019 yilinda kisi basina disen gelir 9.131 dolar iken, pandemi etkisiyle
2020’de 8.599 dolara gerilemistir. Bu dists, COVID-19’un kiresel olgekte yarattigi ekonomik
daralmanin bir yansimasidir. Ancak 2021 itibariyla toparlanma siireci baslamis, kisi basina gelir 9.639

dolara, 2022'de ise 10.659 dolara yikselmistir.

2023 yilinda glicli bir artigla 13.339 dolara ulasan bu deger, 2024’te 15.463 dolar ile son yillarin en

yiksek seviyesine ¢ikarak ekonomik blylimenin stirdigliini gdstermistir.
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Genel olarak degerlendirildiginde, Tirkiye ekonomisi pandemi sonrasi donemde kademeli bir

toparlanma gostermis ve kisi basina gelirde istikrarh bir artis yakalamistir.

Bununla birlikte, Turkiye ekonomisi yiiksek enflasyon ve doéviz kuru dalgalanmalari gibi yapisal
sorunlarla micadele etmeye devam etmektedir. 2021 ve 2022 yillarinda %70-80 seviyelerine ulasan
enflasyon oranlari, 2023 yili sonunda uygulanan siki para politikalari sayesinde %50 seviyelerine
gerilese de 2024 yilinda hala énemli bir risk unsuru olmustur. Merkez Bankasi’'nin faiz artirimlari ve
rezerv politikalari enflasyonu kontrol altina alma cabalarini desteklemis, ancak kredi maliyetlerinin
artmasi ic talebi ve ekonomik aktiviteyi sinirlamistir. Ayrica déviz kurlarindaki dalgalanmalar, 6zellikle

enerji ve teknoloji ithalati maliyetlerini yikselterek cari agigin genislemesine yol agmistir.

Sonug olarak, Turkiye ekonomisi 2024 yilinda blylmesini strdirmekle birlikte, fiyat istikrarinin
saglanmasi ve doviz piyasalarindaki kirilganligin azaltilmasi yoniinde 6nemli adimlar atilmasi

gerekmektedir.

Tiiketici Fiyat indeksinin 12 aylik ortalamalara gore degisim (%)

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran
2020 14,52 13,94 13,33 12,66 12,10 11,88
2021 12,53 12,81 13,18 13,70 14,13 14,55
2022 22,58 25,98 29,88 34,46 39,33 44,54
2023 72,45 71,83 70,20 67,20 63,72 59,95
2024 54,72 55,91 57,50 59,64 62,51 65,07
2025 56,35 53,83 51,26 48,73 45,80 43,23
Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik
2020 11,51 11,27 11,47 11,74 12,04 12,28
2021 15,15 15,78 16,42 17,09 17,71 19,60
2022 49,65 54,69 59,91 65,26 70,36 72,31
2023 57,45 56,28 55,30 54,26 53,40 53,86
2024 65,93 64,91 63,47 62,02 60,45 58,51
2025 41,13 39,62 38,36 - - -
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TUIK Verilerinden alinarak olusturulan grafikte 2020-2025 yillari arasindaki Tiketici Fiyat Endeksi
(TUFE) oranlarinin aylara gére degisimi gosterilmektedir. Verilere gére, TUFE oranlar yillar icinde
genel olarak artis egilimi gostermektedir. 2020 ve 2021 yillarinda diisiik seyreden enflasyon oranlari,
2022'den itibaren hizla yiikselmis; 6zellikle 2023 ve 2024 yillarinda belirgin bir artis yasanmistir. 2025
yili verileri ise 6nceki yila gére bir miktar gerileme egilimindedir, ancak yine de 2020 seviyelerinin
oldukg¢a Uzerindedir. Bu durum, son vyillarda tiketici fiyatlarinda yasanan yiliksek enflasyonun

etkilerini acik¢a ortaya koymaktadir.

2025 yili itibariyla Tirkiye'nin dis ticaret ve ekonomik goriinimine bakildiginda, ihracat odakli
stratejinin 6neminin hala 6ne c¢iktig gorilmektedir. 2025’in ilk sekiz ayinda ihracat 178,1 milyar
dolara ¢ikarak gegen yilin ayni dénemine goére yaklasik %4,3 artis gostermistir. Bununla birlikte,
ithalat da artis kaydetmis ve cari islemler dengesi Uzerindeki baski devam etmektedir. Turizm
gelirlerinin artirilmasi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin yayginlastirilmasi ve enerji ithalatina
alternatif ¢oziimler gelistirilmesi, cari acigin daraltilmasi agisindan kritik adimlar olarak 6n plana

¢ctkmaktadir.

istihdam cephesinde ise, 2025 yili icin resmi issizlik orani yaklasik %8,5 seviyesinde seyretmektedir.
Bu oran, geng niifus arasinda hald daha yiksek olarak gézlemlenmektedir ve Tiirkiye’nin dinamik ve
egitimli geng isglicinl tam kapasiteyle degerlendirme konusunda yapilandiriimis reformlara ihtiyac
duydugunu isaret etmektedir. Ayrica llkenin stratejik cografi konumu nedeniyle, 2024 yili boyunca
yasanan jeopolitik riskler 2025 yilinda da etkili olmaya devam etmektedir. i¢c ve dis riskler, yiiksek
enflasyon, doviz kuru dalgalanmalari ve genisleyen cari acik dahil, blylime performansini sinirlayan
unsurlar arasinda yer alirken, Tiirkiye’nin geng niifusu, ihracata dayal biylime potansiyeli ve stratejik
konumu uzun vadede 6nemli firsatlar yaratmaktadir. Bu ¢ercevede, yapisal reformlarin uygulanmasi,
etkin bir istihdam yaratma stratejisinin gelistirilmesi ve enflasyon ile fiyat istikrarinin saglanmasi,

Tirkiye’nin ekonomik gelecegi agisindan belirleyici olacaktir.
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4.2 Gayrimenkul Sektoriiniin Genel Durumu

Gayrimenkul sektori, ekonomik dongtilere en hizli tepki veren alanlardan biri olmayi 2025 yilinda da
sirdirmektedir. Hem faiz oranlari, doviz kurlari, enflasyon gibi makroekonomik faktérler hem de
beklentiler, gliven algisi, yasam tercihleri gibi mikro dinamikler sektériin yoniini belirlemektedir.
Ekonomideki belirsizlik azaldikca tiiketici gliveni artmakta, bu da konut ve yatirrm amach gayrimenkul

talebine dogrudan yansimaktadir.

2021-2023 doneminde pandeminin etkileri, artan maliyetler ve ylksek enflasyon sektorde
dalgalanmalara yol agmisti. Ancak 2024’(n ikinci yarisindan itibaren makroekonomik istikrar adimlari,
2025 vyilinda gayrimenkul piyasasinda kismi bir dengelenme siirecini baslatmistir. Ozellikle faiz
oranlarinda beklenen gevseme ve finansmana erisimdeki iyilesmeler, 2025’te sektdre yeni bir ivme

kazandirmistir.

2025 yili itibariyla konut fiyatlari artmaya devam etse de, dnceki yillara kiyasla fiyat artis hizinda
belirgin bir yavaslama gozlenmektedir. Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi verilerine gore, konut
fiyat endeksi 2025’in ilk yarisinda bir 6nceki yila gére ortalama %32,9 artmistir. Bu oran, 2023 ve

2024 donemindeki %70’in Gzerindeki artis hizina gore daha dengeli bir tablo ortaya koymaktadir.

Buna karsin, ingsaat maliyet endeksi ylksek seyrini korumaktadir. Eneriji fiyatlarindaki oynaklik ve
ithalata bagimli insaat malzemeleri, yeni projelerin maliyetini artirmakta ve yatirim kararlarini
geciktirmektedir. Bu nedenle 2025’te bircok gelistirici, liiks ve lst segment projelere yonelerek

maliyet baskisini kar marjiyla dengelemeye calismaktadir.

Konut talebinin cografi dagilimi da degisim gdstermektedir. istanbul, Ankara ve izmir gibi
metropollerde kentsel donlisiim ve yenileme projeleri 6n planda olurken, Antalya, Mugla, Balikesir
gibi bélgelerde yabanci alimlarinin etkisiyle ikinci konut talebi canli kalmistir. Ozellikle deprem riski
tasiyan bolgelerde donilisiim projeleri 2025 yilinda yeniden hiz kazanmis, bu da sektérde insaat

faaliyetlerini desteklemistir.

2025’in dikkat ceken egilimlerinden biri de teknoloji ve siirdirulebilirlik odakli projelerin yiikselisidir.
Akilli bina sistemleri, enerji verimliligi ylksek yapilar ve ¢evre dostu sertifikali projeler hem yerli hem
yabanci yatirimcilar agisindan rekabet avantaji yaratmaktadir. Dijitallesme, gayrimenkul alim-satim
sureclerini kolaylastirmis; sanal turlar, dijital tapu islemleri ve ¢evrimici kredi platformlari sektorde

standart haline gelmistir.

Yabanci yatirimci ilgisi 2025 yilinda da siirmekle birlikte, kiiresel ekonomik kosullar ve vize-

vatandaslik politikalarindaki degisiklikler nedeniyle 2024’e kiyasla daha temkinli bir egilim
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gorilmektedir. Ancak doviz bazinda degerini koruyan Tirk gayrimenkul piyasasi, 6zellikle Orta Dogu,

Rusya ve Avrupa’daki yatirimcilar agisindan hala cazip konumdadir.

Oniimizdeki ddnemde, gayrimenkul sektdriiniin seyrini belirleyecek ana unsurlar; faiz politikasi,
maliyet yonetimi, kentsel donlisim uygulamalari ve ekonomik giiven endeksi olacaktir. Faizlerin
diists trendini sirdidrmesi ve finansman kosullarinin iyilesmesi durumunda 2025’in ikinci yarisinda

satislarin daha da artmasi beklenmektedir.

Sonug olarak, Tirkiye gayrimenkul sektéri 2025 yilinda daha dengeli ancak temkinli bir blyliime
slrecine girmistir. Geng niifus, artan sehirlesme orani, dijital dontisim ve surdirulebilir projelere
olan talep, sektore uzun vadede gigli bir potansiyel sunmaktadir. Bununla birlikte, ylksek
maliyetlerin ve gelir-fiyat makasinin daralmasinin kontrol altina alinmamasi halinde, sektoriin orta

vadeli stirdirilebilirligi agisindan riskler devam edecektir.

4.3 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

4.3.1 Eyiipsultan ilgesi

Eylpsultan ilgesi idari smnirlari ve

istanbul Blyliksehir Belediyesi v , ,
sinirlart icinde yer almaktadir. ilce, 2 » Bl
istanbul’'un  bati yakasinin orta i

af
béliminde; Karadeniz ile Hali¢ |[= N m
kiyilari arasinda kalmaktadir. ilce, T

batisinda Arnavutkdy, dogusunda

Sariyer, glineyinde ise Sultangazi,

Gaziosmanpasa, Zeytinburnu, Fatih,

Beyoglu, Kagithane ve Sisli ilgeleri ile cevrelenmistir.
Nufusu 2024 yili itibariyle 420.706 kisi olup 242 km? yliz 6lgimiine sahiptir.

ilce, istanbul’un fethinden sonra Osmanl imparatorlugu icin dnemli bir manevi merkez haline gelmis
ve bu dzelligi giinimiizde de devam etmektedir. ilgenin en bilinen simgelerinden biri, Hz.Ebu Eyylbel-

Ensari’nin kabrinin bulundugu Eytpsultan Camii’dir.

ilcenin Hali¢'in i¢ kesiminde kisa bir sahil seridi, Karadeniz'de Akpinar ve Ciftalan kdyleri arasinda da
uzun bir sahil seridi vardir. Kuruldugunda buglinkl Sultangazi ilgesinin Eskihabipler Mahallesi disinda
tamamini, Gaziosmanpasa ve Bayrampasa ilgelerini de kapsayan Eylipsultan, buglnki sinirlarina
2009'da Yayla mahallesini Sultangazi'ye vererek ulasmistir.
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Ulasim acisindan Eyiipsultan, istanbul’'un ana arterleriyle iyi bir baglantiya sahiptir. ilceden gecen
metrobils, tramvay ve metro hatlari ile Halic kiyisindaki deniz ulasimi, bdlgeye erisimi
kolaylastirmaktadir. Ozellikle M7 Kabatas-Mahmutbey metro hatti, ilcenin merkezi ile diger bélgeler
arasindaki baglantiyr glclendirmistir. Bunun vyanisira, otoblis ve minibls hatlarida ilcenin ig
bolgelerine ulasim saglamaktadir. Eylpsultan, Taksim ve Eminonl gibi merkezi bolgelere yakinhgi

sayesinde ulasim agisindan avantajh bir konumdadir.
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5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Gevresine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu parsel, Mithatpasa Mah. 558 ada 4 parselde konumlu, Rumeli Yolu caddesi 36
numarada yer almaktadir. Ayni ada Uzerinde 2 ve 3 numaral parsel tevhid edilerek olusmustur.

Parsel lizerinde yer alan proje kapali site tarzinda gelistirilmis ve yapimina devam eden bir projedir.

Ulasim igin, TEM Otoyolundan istanbul Havaalani Yoluna girilir ve havaalanina varmadan &6nce
yaklasik 9.3 km sonra sag kolda bulunan Rumeli Yolu caddesine donilir. Parselin Havaalani yoluna
yaklasik 800 m. ve Kemerburgaz merkezine giden Selanik Caddesine ise 700 m. mesafesi vardir. Konu
tasinmaz Istanbul Havaalanina 21 km mesafede olup, Kemerburgaz Kent ormanina 1,5 km

mesafededir.

Belgrad
KEMER

istanbul
Havaalani
Yolu

Uydu Gorintlisi

Bolgenin altyapi hizmetleri tam olup, her tlrliG Kamu hizmetlerinden faydalanmaktadir. Havaalanina
giden M11 metrosu Kemerburgaz ve Goktlrk’ten gecmektedir. Kemerburgaz eski bir yerlesim
merkezi ve koéy olmakla beraber parselin bulundugu Goktirk bolgesi A grubu gelir grubuna hitap

etmektedir.
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istanbul
Havaalani

Bahgesehir
Universitesi

Teknopark

Parsel Kroki
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5.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili :| Istanbul
ilgesi :| EyUipsultan
Mahallesi :| Mithatpasa
Koyl -

Mevkii -

Pafta No -

Ada No :| 558

Parsel No | 4
Yiizolgimu :| 24.581,10 m?
Niteligi :| Arsa

Arsa Uzerinde kat irtifaki kurulmus olup takip eden tabloda bagimsiz bdélimlere ait bilgiler

sunulmustur.

Bagimsiz Arsa Arsa o en.
Kat Blok Bolfi;im No Pay Payda Niteligi
Zemin Kat-1.Kat A Blok 1 23450 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat A Blok 2 50720 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat A Blok 3 48530 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat A Blok 4 26980 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat A Blok 5 27280 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat A Blok 6 49480 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat A Blok 7 48360 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat A Blok 8 23450 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
2.Kat A Blok 9 25470 | 6051130 Konut
2.Kat A Blok 10 24390 | 6051130 Konut
2.Kat A Blok 11 24400 | 6051130 Konut
2.Kat A Blok 12 25480 | 6051130 Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi A Blok 13 31530 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi A Blok 14 30180 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi A Blok 15 30180 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi A Blok 16 31530 | 6051130 | GCati Arasinda Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat B Blok 1 25550 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat B Blok 2 47080 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat B Blok 3 48570 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat B Blok 4 27590 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat B Blok 5 29090 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat B Blok 6 49770 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat B Blok 7 47100 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat B Blok 8 25540 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
2.Kat B Blok 9 26120 | 6051130 Konut
2.Kat B Blok 10 26340 | 6051130 Konut
2.Kat B Blok 11 25910 | 6051130 Konut
2.Kat B Blok 12 25690 | 6051130 Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi B Blok 13 32350 | 6051130 | Cati Arasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasl Piyesi B Blok 14 32620 | 6051130 | Cati Arasinda Piyesi Olan Konut
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Kat Blok Bolfim No Pay Payda Niteligi
3.Kat-Cati Arasi Piyesi B Blok 15 32070 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi B Blok 16 31810 | 6051130 | Cati Arasinda Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat C Blok 1 24010 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat C Blok 2 48120 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat C Blok 3 53320 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat C Blok 4 27510 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat C Blok 5 27510 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat C Blok 6 47230 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat C Blok 7 48200 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat-1.Kat C Blok 8 24390 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
2.Kat C Blok 9 25910 | 6051130 Konut
2.Kat C Blok 10 26330 | 6051130 Konut
2.Kat C Blok 11 25020 | 6051130 Konut
2.Kat C Blok 12 26320 | 6051130 Konut
3.Kat - Cati Arasi Piyesi C Blok 13 32030 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat- Cati Arasi Piyesi C Blok 14 32620 | 6051130 | GCatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat- Cati Arasi Piyesi C Blok 15 31000 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat- Cati Arasi Piyesi C Blok 16 32590 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
1. Bodrum Kat D Blok 1 34750 | 6051130 Zemin Katta Piyesi Olan Konut
1. Bodrum Kat D Blok 2 47430 | 6051130 Zemin Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat D Blok 3 43600 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat D Blok 4 34950 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat D Blok 5 34370 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat D Blok 6 47120 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat D Blok 7 49300 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat D Blok 8 34700 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut
1.Kat D Blok 9 36110 | 6051130 Konut
2.Kat D Blok 10 36110 | 6051130 Konut
2.Kat D Blok 11 34890 | 6051130 Konut
2.Kat D Blok 12 33340 | 6051130 Konut
2.Kat D Blok 13 35500 | 6051130 Konut
3.Kat D Blok 14 33820 | 6051130 Konut
3.Kat D Blok 15 31360 | 6051130 Konut
3.Kat D Blok 16 30000 | 6051130 Konut
3.Kat D Blok 17 33280 | 6051130 Konut
4.Kat-Cati Arasi Piyesi D Blok 18 43630 | 6051130 | Gati Arasinda Piyesi Olan Konut
4 Kat-Cati Arasi Piyesi D Blok 19 42200 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
4.Kat-Cati Arasi Piyesi D Blok 20 40280 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
4. Kat-Cati Arasi Piyesi D Blok 21 42810 | 6051130 | Cati Arasinda Piyesi Olan Konut
1. Bodrum Kat E Blok 1 32190 | 6051130 Zemin Katta Piyesi Olan Konut
1. Bodrum Kat E Blok 2 48040 | 6051130 Zemin Katta Piyesi Olan Konut
1. Bodrum Kat E Blok 3 50650 | 6051130 Zemin Katta Piyesi Olan Konut
1. Bodrum Kat E Blok 4 35020 | 6051130 Zemin Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat E Blok 5 34280 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat E Blok 6 48960 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut

Rapor No: KLRGY-2025-00006

23




epos

Bagimsiz Arsa Arsa T
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Zemin Kat E Blok 7 46400 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat E Blok 8 30150 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut
1.Kat E Blok 9 33630 | 6051130 Konut
1.Kat E Blok 10 36400 | 6051130 Konut
2.Kat E Blok 11 36400 6051130 Konut
2.Kat E Blok 12 33020 | 6051130 Konut
2.Kat E Blok 13 33620 6051130 Konut
2.Kat E Blok 14 36390 | 6051130 Konut
3.Kat E Blok 15 34070 | 6051130 Konut
3.Kat E Blok 16 31070 | 6051130 Konut
3.Kat E Blok 17 31610 6051130 Konut
3.Kat E Blok 18 34060 | 6051130 Konut
4 .Kat-Cati Arasi Piyesi E Blok 19 43860 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
4 Kat-Cati Arasi Piyesi E Blok 20 39900 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
4 .Kat-Cati Arasi Piyesi E Blok 21 40710 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
4 Kat-Cati Arasi Piyesi E Blok 22 43940 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
1. Bodrum Kat F Blok 1 24460 | 6051130 Konut
1. Bodrum Kat F Blok 2 14210 | 6051130 Konut
1. Bodrum Kat F Blok 3 14250 | 6051130 Konut
1. Bodrum Kat F Blok 4 19410 | 6051130 Konut
1.Bodrum Kat F Blok 5 17030 | 6051130 Konut
Zemin Kat F Blok 6 35080 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut
Zemin Kat F Blok 7 26740 | 6051130 Konut
Zemin Kat F Blok 8 18150 | 6051130 Konut
Zemin Kat F Blok 9 14460 | 6051130 Konut
Zemin Kat F Blok 10 14450 | 6051130 Konut
Zemin Kat F Blok 11 19120 | 6051130 Konut
Zemin Kat F Blok 12 27460 | 6051130 Konut
Zemin Kat F Blok 13 35810 | 6051130 1.Katta Piyesi Olan Konut
1.Kat F Blok 14 19450 | 6051130 Konut
1.Kat F Blok 15 18170 | 6051130 Konut
1.Kat F Blok 16 14460 | 6051130 Konut
1.Kat F Blok 17 14450 | 6051130 Konut
1.Kat F Blok 18 18180 | 6051130 Konut
1.Kat F Blok 19 19440 | 6051130 Konut
2.Kat F Blok 20 32720 | 6051130 Konut
2.Kat F Blok 21 31150 | 6051130 Konut
2.Kat F Blok 22 31150 | 6051130 Konut
2.Kat F Blok 23 33250 | 6051130 Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi F Blok 24 42100 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi F Blok 25 39670 | 6051130 | Cati Arasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi F Blok 26 39670 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi F Blok 27 42160 | 6051130 | Cati Arasinda Piyesi Olan Konut
1. Bodrum Kat G Blok 1 15710 | 6051130 Konut
1. Bodrum Kat G Blok 2 19500 | 6051130 Konut
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Kat Blok Bolfim No Pay Payda Niteligi
Zemin Kat G Blok 3 33620 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut

Zemin Kat G Blok 4 24540 | 6051130 Konut

Zemin Kat G Blok 5 23380 | 6051130 Konut

Zemin Kat G Blok 6 22970 | 6051130 Konut

Zemin Kat G Blok 7 24240 | 6051130 Konut

Zemin Kat G Blok 8 32120 6051130 Konut

Zemin Kat G Blok 9 28960 | 6051130 Konut

Zemin Kat G Blok 10 33630 | 6051130 1. Katta Piyesi Olan Konut

1.Kat G Blok 11 18020 | 6051130 Konut

1.Kat G Blok 12 18010 | 6051130 Konut

1.Kat G Blok 13 14330 | 6051130 Konut

1.Kat G Blok 14 14320 6051130 Konut

1.Kat G Blok 15 17680 | 6051130 Konut

1.Kat G Blok 16 19630 | 6051130 Konut

2.Kat G Blok 17 30270 | 6051130 Konut

2.Kat G Blok 18 30870 | 6051130 Konut

2.Kat G Blok 19 30310 | 6051130 Konut

2.Kat G Blok 20 32980 | 6051130 Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi G Blok 21 38810 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi G Blok 22 39230 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi G Blok 23 38520 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
3.Kat-Cati Arasi Piyesi G Blok 24 38870 | 6051130 | Cati Arasinda Piyesi Olan Konut

Zemin Kat H Blok 1 42740 | 6051130 Konut

Zemin Kat H Blok 2 41710 | 6051130 Konut

Zemin Kat H Blok 3 44180 | 6051130 Konut

Zemin Kat H Blok 4 43810 | 6051130 Konut

1.Kat H Blok 5 32870 | 6051130 Konut

1.Kat H Blok 6 33450 | 6051130 Konut

1.Kat H Blok 7 30080 | 6051130 Konut

1.Kat H Blok 8 33470 | 6051130 Konut

2.Kat H Blok g 32800 | 6051130 Konut

2.Kat H Blok 10 30570 | 6051130 Konut

2.Kat H Blok 11 30010 | 6051130 Konut

2.Kat H Blok 12 33400 | 6051130 Konut

3.Kat H Blok 13 26750 | 6051130 Konut

3.Kat H Blok 14 24970 | 6051130 Konut

3.Kat H Blok 15 24500 | 6051130 Konut

3.Kat H Blok 16 27200 | 6051130 Konut
4. Kat-Cati Arasi Piyesi H Blok 17 32260 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
4.Kat-Cati Arasi Piyesi H Blok 18 30110 | 6051130 | Cati Arasinda Piyesi Olan Konut
4 Kat-Cati Arasi Piyesi H Blok 19 29570 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
4.Kat-Cati Arasi Piyesi H Blok 20 32820 | 6051130 | Cati Arasinda Piyesi Olan Konut

Zemin Kat | Blok 1 42560 | 6051130 Konut

Zemin Kat | Blok 2 42830 | 6051130 Konut

Zemin Kat | Blok 3 41400 | 6051130 Konut
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Kat Blok Bol?im No Pay Payda Niteligi

Zemin Kat | Blok 4 42550 | 6051130 Konut

1.Kat | Blok 5 32380 | 6051130 Konut

1.Kat | Blok 6 29820 6051130 Konut

1.Kat | Blok 7 30390 | 6051130 Konut

1.Kat | Blok 8 32370 | 6051130 Konut

2.Kat | Blok 9 32270 | 6051130 Konut

2.Kat | Blok 10 29760 6051130 Konut

2.Kat | Blok 11 30390 | 6051130 Konut

2.Kat | Blok 12 32380 6051130 Konut

3.Kat | Blok 13 26400 | 6051130 Konut

3.Kat | Blok 14 24400 6051130 Konut

3.Kat | Blok 15 24850 | 6051130 Konut

3.Kat | Blok 16 26400 | 6051130 Konut
4 Kat-Cati Arasi Piyesi | Blok 17 31810 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
4 .Kat-Cati Arasi Piyesi | Blok 18 29370 | 6051130 | Cati Arasinda Piyesi Olan Konut
4 Kat-Cati Arasi Piyesi | Blok 19 29910 | 6051130 | CatiArasinda Piyesi Olan Konut
4.Kat-Cati Arasi Piyesi | Blok 20 31810 | 6051130 | GCatiArasinda Piyesi Olan Konut

Zemin Kat J Blok 1 212000 | 6051130 Ticaret

Tasinmazlarin tamami Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na aittir.

5.3 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinin Tetkiki

Konu tasinmazlar icin isveren tarafindan iletilen ve 04.11.2025 tarihli tapu kayitlarina gore
tasinmazlar izerinde muistereken su kayitlar yer almaktadir.
Beyanlar
e Diger (konusu: Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il mudurligiinin 23.05.2025 tarih
12518217 sayil yazisi geregi 3194 sayili imar Kanunun gegici 16.maddesi kapsaminda
degerlendiriimemesi ve listede belirtilen Yapi Kayit Belgelerinin iptali) 28.05.2025 tarih ve
17048 yevmiye ile
e -YOnetim Plani: 19.02.2024 20.03.2024 tarih 9295 yevmiye ile
e -: BLEU4VPH sayili yapi kayit belgesi iptali Tarih: - Sayi: - 24.01.2022 tarih 2523 yevmiye ile
e 06/09.2018 tarih ve 7TZAD3LC belge numarali yapi kayit belgesi iptal edilmistir 20.01.2022
tarih 2224 yevmiye ile
e - 4747030 basvuru numarasi ile alinan 08.05.2019 diizenlenme tarihli ve DA3B95KY belge
numarall Yapi Kayit Belgesi iptal edilmistir. - 20.01.2022 tarih 2214 yevmiye ile
e - 5610108 basvuru numarasi ile alinan 03.07.2019 dizenleme tarihli ve Y73TKZZ5 belge

numarali Yapi Kayit Belgesi iptal edilmistir. 20.01.2022 tarih 2207 yevmiye ile

26
Rapor No: KLRGY-2025-00006




e - 5610104 basvuru numarasi ile alinan 03.07.2019 dizenleme tarihli ve S3AR4HVC belge
numarali Yapi Kayit Belgesi yapinin belge alindiktan sonra yapinin yikilmis oldugu tespit
edildiginden iptal edilmistir. 20.01.2022 tarih 2199 yevmiye ile

e 03.07.2019 tarihli ve CEY84Y9L belge nolu yapi kayit belgesi iptal edilmistir 20.01.2022 tarih
2121 yevmiye ile

e -08.06.2018 tarih 5YCTSEDC numarali yapi kayit belgesi iptal edilmis herhangi bir islem
yapilmamasi Tarih: 10.09.2021 Sayi: 1690943 17.09.2021 tarih 26124 yevmiye ile

e - 6306 sayili kanunun 2nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bende uyarinca bakanlik
makaminin  05.02.2020 tarihli ve 30574 sayili oluru ile REZERV YAPI ALANI olarak
belirlenmistir. 06.05.2020 tarih 9427 yevmiye ile

Kat irtifakina gecilirken J blok disindaki tim tasinmazlara depo eklentisi iliskilendirildigi

gorilmektedir.

5.4 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yl igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Tasinmazin Gzerinde geg¢mis donemdeki yapilara iliskin yapi kayit belgelerinin bir kisminin iptali,
28.05.2025 tarih ve 17048 yevmiye ile gergeklestirilmistir. 20.03.2024 tarih ve 9295 yevmiye numarali

islem ile kat irtifaki tesis edilmis ve ayni tarih ve yevmiye numarali islem ile yénetim plani islenmistir.

5.5 Tapu Kayitlari Agisindan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmazlarin tapu kayitlari agisindan gayrimenkul yatirnm ortakliklari portféyline alinmasinda

sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde bir engel bulunmamaktadir.

5.6 Gayrimenkuliin imar Bilgilerinin incelenmesi

Eylpsultan Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliigi'nden edinilen bilgiye gére konu tasinmaz
31.05.2024 tasdik tarih ve 1/1000 Olcekli Kemerburgaz Rezerv Yapi Alanina iliskin Revizyon
Uygulama Iimar Plani kapsaminda gore degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsel;
Yengok:6 Kat, Konut alaninda, kismen Taskin Onlemli Alan'da, kismen 25-50m , 50-75m , 75-100m

mesafe araliklarindaki Kirkcesme Su Galeri Hatti'nda, kalmaktadir.
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5.7 Gayrimenkule iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar

Eyiip Sultan Belediyesi imar Arsivi taramasinda konu tasinmazlara ait takip eden belgelere ulasilmis

ve takip eden bolimde tasnif edilmistir.

e A -] bloklar icin olmak ve asagida detaylari belirtilmis olmak lizere 02.10.2023 tarihli toplam

10 adet yapi ruhsati

e 11.08.2023 tarihli mimari projeleri

Ofis -

- Top. . .
. Verilis 0 Top. B.B Konut Isyeri Ortak Top. Alan

Blok | Tarih N Nitelik Kat
° an umara Nedeni el Sayisi a1 Alani (m2) | Alani | Alan (m2) (m2)
Sayisi

(m2)
A |2.10.2023 | 115691354 z:g: Mesken | 16 5 | 3.194,43 2.102,74 | 5.297,17
B |2.10.2023 | 141496547 z:;: Mesken | 16 5 | 3.194,10 1.653,21 | 4.847,31
C |2.10.2023 | 128887236 X:B: Mesken | 16 5 | 3.183,80 1.399,86 | 4.583,66
D |2.10.2023 | 129544599 zzg: Mesken | 21 7 | 487651 2.810,61 | 7.687,12
E | 2102023 | 101214367 zz;: Mesken | 22 7 | 5.069,22 3.564,86 | 8.634,08
F|210.2023 | 106220072 z:g: Mesken | 27 6 | 448851 2.151,15 | 6.639,66
G |2.10.2023 | 137599056 z:;: Mesken | 24 6 | 4.087,70 2.619,80 | 6.707,50
H |2.10.2023 | 108195967 X:g: Mesken | 20 6 | 3.987,57 2.848,08 | 6.835,65
I | 2.10.2023 | 130097678 z‘:g: Mesken | 20 6 | 4.040,88 1.931,76 | 5.972,64

)| 2102023 | 146200397 | Yem | Ofisve 1 1 20,00 20,00
Yapi Isyeri
Toplam 183 36.122,72 | 20,00 | 21.082,07 | 57.224,79
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5.8 Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Konu projenin yapi denetimi icin, 19 Mayis Mahallesi Simer Sokak Stimko Sitesi M1 Blok A Blok Girisi
No3 CC D:23 Kadikdy/istanbul adresinde yer alan AGISTANBUL Yapi Denetim Limited Sirketi

gorevlendirilmistir.

5.9 Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,

Kamulastirma, Yarg Siiregleri vb.) Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Tasinmazin konumlandigi alandaki 04.05.2021 tarihinde onaylanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlari
istanbul 9. idare Mahkemesinin 14.12.2022 tarih ve E:2021/1525 K:2022/2370 sayil karari ile iptal

edilmistir. Meri plan 31.05.2024 tarihinde onaylanmistir.

5.10 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup

Olmadigi Hakkinda Goriis

Projeye ait mimari proje, yapi ruhsati alinmis olup, kat irtifaki tesis edilmistir. insaat calismalari
devam etmektedir. Degerleme konusu gayrimenkul i¢in alinmasi gereken izin ve belgelerde eksik

bulunmamaktadir.

5.11 imar Bilgileri Agisindan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goris

Degerleme konusu gayrimenkullilerin imar bilgileri agisindan gayrimenkul yatirnm ortakhgi

portfoyine alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

5.12 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
iliskin Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl

Olabilecegine iliskin Agiklama

Calisma kapsaminda olusturulan proje degeri konu miilk Gzerinde insaati devam eden proje aittir. S6z
konusu projenin bir kisminin ve/veya tamaminin degistirilmesi ve farkh bir proje uygulanmasi halinde

bulunacak deger farkl olabilir.
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5.13 Gayrimenkullerin Fiziki Ozellikleri ve Mahallinde Yapilan Tespitler

Degerleme konusu tasinmaz Kemerburgaz Piringgi Yolu ve Siikri Saracoglu Sokak cephelidir. Parselin
geometrik sekli amorf olup yerinde diisiik / orta egimli bir yapida oldugu gémiilmektedir. insaat

faaliyetlerinin devam ettigi bir alan oldugu icin gevresi gitlerle kapatiimistir.

Proje i¢in yapi ruhsatlari alinmis ve kat irtifaki tesis edilmis olup mahallinde yapilan tespitte ingaatin

devam ettigi gériilmistir. insaat seviyesi %15 olarak goriilmustir.

Ruhsatlar ve isverenden gelen bilgiler dogrultusunda. Toplam satilabilir alanlar; konut olarak
47.837,89 m? ve diikkan olarak 20 m? dir. Toplam insaat alani 57.224,79 m? ancak satilabilir toplam
alan 47.857,89 m? dir.

Parselde sadece J Blok Ticari diger Bloklar ise Konut olarak planlanmustir.

1 adet ticari 182 adet konut olmak tzere toplam 183 adet bagimsiz bolim olacaktir. Daireler 2+1,
3+1, 3,5+1, 4+1, 4,5+1 hacimlerinde tasarlanmistir. A Blok; 1 bodrum kat, zemin kat, 3 normal kattan

olmak tizere 16 bagimsiz bélimden olusmaktadir

e ABIlok; 1 bodrum kat, zemin kat, 3 normal kattan olmak lzere 16 bagimsiz bélimden
olusmaktadir.

e B Blok; 1 bodrum kat, zemin kat, 3 normal kattan olmak lizere 16 Bagimsiz Bélimden
olusmaktadir.

e CBlok; 1 bodrum kat, zemin kat, 3 normal kattan olmak lizere 16 Bagimsiz Bolimden
olusmaktadir

e D Blok; 2 bodrum kat, zemin kat, 4 normal kattan olmak lizere 22 Bagimsiz Bolimden
olusmaktadir

e E Blok; 2 bodrum kat, zemin kat, 4 normal kattan olmak lizere 22 Bagimsiz Béliimden
olusmaktadir

e F Blok; 2 bodrum kat, zemin kat, 3 normal kattan olmak tizere 27 Bagimsiz Boliimden
olusmaktadir

e G Blok; 2 bodrum kat, zemin kat, 3 normal kattan olmak tizere 24 Bagimsiz Béliimden
olusmaktadir

e HBlok; 1 bodrum kat, zemin kat, 4 normal kattan olmak {izere 20 Bagimsiz Bolimden
olusmaktadir

e | Blok; 1 bodrum kat, zemin kat, 4 normal kattan olmak lizere 20 Bagimsiz Bolimden
olusmaktadir

e ] Blok; sadece zemin kattan olusmakta Ticari olmak lizere 1 Bagimsiz B6lim bulunmaktadir.
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5.14 Gayrimenkullerin Kullanim Durumu

Tasinmazin (zerinden insaat faaliyetleri devam etmekte olup ilerleme seviyesi %15 olarak

gorilmektedir.
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6.1

GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER TESPITi

Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

S6z konusu degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor

bulunmamaktadir.

6.2

SWOT Analizi

Giiclii Yonler

e Bolgede elektrik, su, dogalgaz gibi altyapi yatirimlari tamamlanmistir.
e istanbul Havaalani yolu lizerindedir.
e Yakin cevresi sosyo ekonomik olarak A Gelir gurubunun ikamet ettigi bir bélgedir.

e Konum olarak etrafi ormanla cevrili sakin bir bolgedir.

e Sakin bir bolge olmasina karsilik sehir merkezine uzak olmayip kolay ulasilabilir bir bolgedir.

e Tercih edilen bir konumda bulunmaktadir.

e istanbul’'un merkezi is alanlarina uzak degildir.

e Hava alanina giden M11 metro hattinin 1.5 km yakinindaki Goktiirk mahallesinden gecmesi

yaya ulasimini kolaylastirmistir.
e Kat irtifaki kurulmustur.

e Yapi Ruhsati belgesi alinmistir.

Zayif Yonler

e insaatilerleme seviyesi %15'tir.

e Bazi sokaklarda dar yol kesitleri ve sinirli otopark imkani bulunmasi.

e  GOktlrk Yolu ve kavsagin yarattigi ses girilti etkisinin bulunmasi

e Bolgedeki eski yapi stokunun tam olarak déniismemis olmasi.

e Cevredeki bazi parsellerde dizensiz yapilasma ve farkli kot seviyeleri bulunmasi.

e Ticari hareketliligin ana arterler disinda nispeten disiik olmasi

Firsatlar

e Niifus artisi ve konut talebinin sirekliligi, bolgede yeni projeler igin firsat yaratmaktadir.

e Eylpsultan genelinde devam eden kentsel doniisiim projeleri ve altyapi yatirimlari, tasinmaz

degerlerini artirma potansiyeline sahiptir.

e Bolge dizenli yapilasma nedeniyle tercih géren bir lokasyondur.
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e Proje cevresindeki yeni site projeleri, bolgenin gelismesini saglamakta ve bolge deger
kazanmaktadir.

Tehditler

e Artan insaat maliyetleri ve ekonomik dalgalanmalar, yeni projelerin karhligini etkileyebilir.
e Bankalarin kredilere uygulamakta oldugu yiiksek faiz oranlari gelecekte gayrimenkul
piyasasini olumsu etkileyebilir. Makroekonomik ve mevzuatsal degisiklikler (kredi politikalari,

imar dizenlemeleri vb.) yatirnm kararlarini etkileyebilir.

6.3 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Degerleme raporunda konu tasinmazin arsa niteliginde olmasindan kaynaklh olarak gelistirime
yontemi ile arsa degeri hesaplanmistir. Hesaplama yapilirken bolgede ve genis cevrede yapilan kat
karsihgl insaat calismalari ve hasilat paylasimi oranlarina yonelik arastirma yapilmis ve hasilat

paylasimi orani %40 - %50 arasinda degisen oranlarda olacak sekilde tespit edilmistir.

Calismamizda konu arsanin konumu, serefiyesi ve yapilasma kosullari goz oniinde bulundurularak

arsa payl orani %50 olarak tahmin ve takdir edilmistir.

6.4 Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Segilme Sebepleri

Bu degerleme calismasinda degerleme konusu tasinmazin arsa olmasi ve yapl ruhsati alinmasi
sebebiyle pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi (gelistirme / proje degerleme) yontemleri kullanilmistir.

Arsa degerinin tespit edilmesinde her iki yontemden de faydalaniimistir.

6.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Detayh Agiklama Diizeltmelerin Yapilma Nedenine

iliskin Detayh Agiklamalar ve Diger Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlarin deger tespiti icin yakin cevrede konu muiilkler ile ortak
temel Ozelliklere sahip benzer nitelikli emsaller arastirilmistir. Emsal tablosunda tam milkiyet
yapisina sahip emsaller secilmis olup farkli bir durumla karsilasilmasi durumunda (hisse satisi, Ust
hakki devri, devre milk vs) s6z konusu durum emsal analizinde degerlendirilmistir. Emsalin degerini
etkileyen pazar disi kosullarin bulunmasi durumunda emsal tablosu ve emsal dizeltme tablosunda

belirtilerek degere olan etkisi analiz edilmistir.

Pazar yaklasimi ve/veya gelir yaklasimi ile yapilan hesaplamalar icerisinde yer alan emsal tablolarinda
yer alan emsallerin, degerlemesi yapilan tasinmazin 6zelliklerine bagh olarak diizeltmeleri yapilirken
asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. S6z konusu tablo vasitasi ile degerleme

calismasinda  cevreden elde edilen satihk/kiralk  emsallerin  degerlemesi  yapilan

33
Rapor No: KLRGY-2025-00006



tasinmaz/tasinmazlara gére durumlarini karsilastinilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller
konum/buyuklik/yas/insaat kalitesi/fiziksel 6zellik ve mulkiyet durumu gibi kriterler dogrultusunda
degerlendirilerek diizeltmeye gidilmistir. Emsal tablosunda yer alan gayrimenkul konu milke gére
“iyi/kticuk” olarak belirtilmisken (-) diizeltme, konu mulke gore "k6ti/blytk" olarak belirtilmisken (+)
diizeltme yapilmistir. Emsallerin her birinin degerleme konusu tasinmaza gore farkhliklari olacagindan
bu oranlarda da farkhliklar olusabilmektedir. Dizeltme tablosunda yer alan oranlarin karsiliklari
asagida gosterilmistir. Emsal gayrimenkullin alani degerlemesi yapilan tasinmazin alanina gore daha
blylk ise blylklik dlzeltmesi (+) yonde olmaktadir. Dizeltme orani Ongorilirken de tabloda
belirtilen 6zellikleri karsilastirilmis olup, mesleki deneyimlerimiz, sektdr arastirmalari, sirketimiz veri
tabanindaki diger veriler ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim ogeler dikkate alinarak
diizeltme oranlar takdir edilmistir. Raporda kullanilan emsal diizeltme tablolari deger takdirinde

kullanilan yaklasima iliskin analiz amacli diizenlenmistir.

KONU GAYRIMENKULE GORE DURUMU DUZELTME ORANI
Gok Kétii Cok Biyiik %25 Uzeri
Kot Biyiik %11-%25
Orta Kot Orta Buyik %1-%10
Benzer Benzer %0
Orta lyi Orta Kiigiik -%10 - (-%1)
yi Kiigiik -%25 - (-%11)
Cok lyi Cok Kiigiik -%25 Uzeri

6.5.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla

karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkulle karsilastirilmasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda ¢esitli dizeltmelerin  yapilmasi bu yaklasimda izlenen

prosedurlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buyiklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.
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Tasinmazin mahallinde yapilan arastirmalarda rapor konusu arsa ile ayni bolgede yer alan arsalar

dikkate alinmistir. Emsallerin konumu, imar durumu gibi faktorler degerlendirilmis ve 6ngorilen

pazarlik paylarina gére karsilastiriimistir.

Satilik Arsalar

. Alani . Birim Fiyati o
Emsal Yeri (m?) Fiyati (TL) (TL/m?) Kaynak Ozellikleri
istanbul
. Sefer K Plansiz alanda
1 Caddesi 274 4.695 |£400.000.000 £85.197 0532 236 24 92 kaliyor
parsel
Eylpsultan, Emlaxa Emlak Bitisik Nizam
2 Mithatpasa 46 £5.950.000 £129.348 0532 438 20 49 Konut imarl
istanbul Century 21 Star Plansiz alanda
3 Caddesi 272, 5.852 |4£550.000.000 £93.985 Gayrimenkul kalivor
273 parsel 0532 555 04 94 y
Kiclik Orman Evo Garden Rebi mancz)::;T|n0 30
4 Caddesi Yakini 2.525 [4273.000.000| #£108.119 Gayrimenkul emsalli kon’ut
335/22 parsel 0532 712 4968
alani
Toplu konut
Eylpsultan, Terapi GYD yapimina
> Goktlrk 3.000 £400.000.000|  £133.333 05327359170 musait Kaks:
1.10

Tim emsallerin konumlari asagidaki harita paylasiimistir.
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Emsaller tGizerinden emsallerin birbirlerine gore ve konut tasinmazlara gore farklilik arz eden unsurlari
Uzerinden emsal dizeltme calismasi yapilmis ve konu tasinmazlarin degerleme c¢alismasinda

kullanilacak olan en uygun degere ulasiimistir.

SATILIK ARSA Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Satilik Fiyati (TL) £400.000.000 | £5.950.000 |4£550.000.000 |4£273.000.000 | £400.000.000
Pazarlik Payi 15% 20% 20% 5% 15%
Pazarlik Sonrasi Satis Degeri (TL) |4340.000.000 | £4.760.000 | £440.000.000 | £259.350.000 | £340.000.000
Bayuklik (m?) 4.695 46 5.852 2.525 3.000
Birim m? Satilik Degeri (TL) £72.417 £103.478 £75.188 £102.713 £113.333
Konum Dizeltmesi -10% 15% 5% 5% 15%
Buyuklik Dizeltmesi -5% -15% -5% -5% -5%
Bicim Dulzeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%

imar Diizeltmesi 100% 40% 100% 40% 60%
Toplam Diizeltme Katsayisi 85% 40% 100% 40% 70%
Duizeltilmis Birim Fiyati (TL/m2) £133.972 £144.870 £150.376 £143.798 £192.667
Ortalama (TL) $153.137

Pazar yaklasimi sonucunda arsa i¢in birim arsa degeri 153.137 TL olarak hesaplanmis olup arsa deger

hesaplama tablosu asagida gosterilmistir.

Yiiz6lgimi Birim Deger Arsa Degeri

24581,1 £153.137 £3.764.264.000

Pazar yaklasimi yontemi ile arsa degeri 3.764.264.000 TL olarak takdir edilmistir.

6.5.2 Maliyet Yaklasimi
Hesaplanan arsa degeri (zerine projenin mevcut insaat ilerleme seviyesi olan %15'lik maliyet

eklenerek mevcut durum degeri hesaplanmistir.

Maliyet o6ngorileri yapilmasinda sektorel tecriibelerimizden ve kesin maliyetleri bilinen benzer
projelerin verilerinden yararlanilmistir. Calisma kapsaminda tim farkl kapali alan tanimlari igin birim
fiyatlar olusturulmustur. insaat imalat maliyetlerinin (izerine bina disi maliyet kalemleri olan altyapi

giderleri ve peyzaj, cevre diizenlemesi giderleri hesaplanmistir.

Hesaplanan toplam imalat bedelleri tizerine (hard cost), Mithendislik ve Mimari Proje Ucretleri, Proje
Yénetim Giderleri, Yapi Denetim Giderleri, Yatirimci Sabit Giderleri, Yasal izin ve Danismanhk
Giderleri, Teslim Giderleri, Rezerv Biitce ve Miiteahhit Ucreti eklenerek diger giderler (soft cost)
hesaplanmistir. insaat imalat masraflari ve diger giderler hesaplanarak toplam insaat maliyetine

ulasiimistir.
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Maliyet hesaplamalarinda iki parseldeki maliyetler tek proje olarka ylrGtaldiga icin tek kalemde

toplanmis olup konut alani, ticaret alani, ofis alani ve diger alanlar ayri ayri degerlendirilmistir.

Takip eden bolimde insat maliyeti sunulmustur.

Miktar Birim Maliyet | Toplam Maliyet
m? / adet TL/m2 TL
BiNA MALIYETLERI
Konut Alani 36.123 40.000 1.444.908.800
Ticaret Alani 20 40.000 800.000
Otopark Siginak Depo Teknik 21.082 30.000 632.462.100
TOPLAM BiNA MALIYETI,TL 2.078.170.900
BINA DISI MALIYETLER,TL
Cevre Dizenleme 24.581 2.500 61.452.750
Altyap1 Maliyeti 24.581 3.000 73.743.300
TOPLAM BiNA DISI MALIYETLER,TL ‘ 135.196.050
TOPLAM BiNA VE BiNA DISI MALIYETLER,TL ‘ 2.213.366.950
DIGER MALIYETLER
Mih. & Mim. Ucretleri 1,5% 33.200.504
Proje YOnetim Giderleri 1,5% 33.200.504
Yapi Denetim 2,0% 44.267.339
Yatirimci Sabit Giderleri 2,5% 55.334.174
Yasal izinler & Danismanhk 1,5% 33.200.504
Teslim 2,0% 44.267.339
Rezerv 2,0% 44.267.339
Miiteahhit Ucreti 10,0% 221.336.695
TOPLAM DIiGER MALIYETLER,TL 509.074.399

TOPLAM GELISTIRME MALIYETI,TL

2.722.441.349

GIiYDIRiLMi$ BiRiM MALIYET 47.575
SATILABILIR ALAN BASINA BiRiM MALIYET 75.325
%15 ILERLEME SEVIYESi MALIYETIi 408.366.202

TAMAMLANMASI iGiN GEREKLI %85 BOLUM MALIYETi

2.314.075.146

Toplam ingaat maliyeti 2.722.441.349 TL olarak hesaplanmis mevcut ilerleme seviyesi olan %15'lik

maliyet ise 408.366.000 TL olarak hesaplanmistir. Gelistirici primi ise arsa ve gelistirme maliyetlerinin

%20’si kadar dngorilmustar.

Arsa Degeri (TL)

3.764.264.000

%15 ilerleme Seviyesi Maliyeti (TL)

408.366.000

Gelistirici Pirim Beklentisi (TL)

834.526.000

Tamamlanma Seviyesine Gore Deger (TL)

5.007.156.000

Tasinmaz toplam degeri mevcut ilerleme seviyesine gére 5.007.156.000 TL olarak tahmin ve takdir

edilmistir.
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Projenin Tamamlanmasi Durumu igin Toplam
Maliyet (TL)

2.722.441.349

Arsa Degeri (TL)

3.764.264.000

Gelistirici Pirim Beklentisi (TL)

1.297.341.070

Toplam Deger (TL)

7.784.046.418

Projenin tamamlanmasi halindeki degeri 7.784.046.000 TL olarak hesaplanmustir.

6.5.3 Gelir indirgeme Yaklasimi / Gelistirme Yaklasimi

Degerleme konusu projenin insaatinin devam etmesi nedeniyle 2. yaklasim olarak gelir yaklasimi

kullanilmistir. insaatina devam edilen projenin mimari projesi, yapi ruhsati ve Kiler GYO tarafindan

iletilen satisa esas alan hesaplari tizerinden satis gelirleri analiz edilmistir.

Bu kapsamda ilk olarak bolgede konut, ofis ve ticari kullanimlar Gzerine pazar arastirmalari yapilarak

konut, ofis ve ticari tinitelerin satis degerleri tespit edilmistir.

Konu proje Uzerinde konut gelistiriimesi durumundaki baslangi¢ fiyatlarinin analizi igin yakin

cevredeki site icinde yer alan konutlarin fiyatlari incelenmistir. Yakin cevrede yer alan yeni

tamamlanmis projelerden elde edilen satilik konut emsalleri takip eden tabloda sunulmustur.

Takip eden tabloda konu projenin hemen komsulugunda yer alan kapali site tarzi markali konut

projesindeki konut degerleri 6grenilmistir. Tim degerler Next Level Projesi satis ofisinden alinmustir.
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SATILIK EMSAL DEGERLERi
. . Oort e . ) . Ortalama Liste | Min m? Birim | Maks m? Birim | Ortama m? Birim | Pazarlik Sonrasi
Emsal Daire Tipi Min m? | Maks m? Min Liste Fiyati | Maks Liste Fiyati 3 . . ) .

Alan(m?) Fiyati Fiyati Fiyati Fiyati Birim Fiyat
1 1+1 80,36 | 83,26 81,81 424.278.000 426.072.000 $25.175.000 +£297.816 +318.053 4£307.935 $215.554
2 241 Bahgeli 112,52 | 187,92 | 150,22 £34.969.000 £56.516.000 £45.742.500 £248.615 £420.506 £334.561 £234.192
3 Katta Daire | 115,94 | 128,27 | 122,11 434.067.000 438.910.000 436.488.500 4285.175 $£325.721 +£305.448 +£213.814
4 2541 Bahgeli |176,86| 194,81 | 185,84 £42.686.000 456.591.000 +49.638.500 £240.000 £305.997 £272.999 £191.099
5 Katta Daire | 140,84 | 175,11 | 157,98 £45.033.000 456.402.000 450.717.500 £290.470 +£324.127 4£307.299 4215.109
6 341 Bahgeli | 169,97 | 211,36 | 190,67 +53.063.000 £66.973.000 +£60.018.000 +£304.823 +£335.023 $£319.923 +£223.946
7 Katta Daire | 155,81 | 191,16 | 173,49 +47.206.000 £62.396.000 +54.801.000 +£287.970 £328.219 4£308.095 +£215.666
8 3,541 Bahgeli 198,98 | 235,92 | 217,45 £50.859.000 £72.606.000 £61.732.500 £237.648 £314.322 £275.985 £193.190
9 Katta Daire | 174,49 | 206,19 | 190,34 450.002.000 £63.907.000 $56.954.500 4£280.917 +£321.674 +£301.296 $210.907
10 4,5+1 232,68 | 351,52 | 292,10 £71.698.000 $112.626.000 £92.162.000 £248.900 £340.910 £294.905 £206.434
11 5,5+1 338,47 | 368,66 | 353,57 £96.535.000 $£121.782.000 $£109.158.500 £285.210 +£331.155 +£308.183 +£215.728
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Konu emsaller Gzerinden emsallerin birbirlerine gore farkhlik arz eden niteliklerine bagh olarak emsal
diizeltme c¢alismalari yapilmis ve takip eden tabloda sonuglar paylasiimistir. Emsal diizeltme

¢alismalarinda bahgeli, terasli konutlar ¢alisma disarisinda birakilmistir.

Emsall | Emsal3 | Emsal 7 | Emsal9 | Emsal 10
istenen Fiyat 307.935 | 305.448 | 308.095 | 301.296 | 294.905
Pazarlk Payi 25% 25% 25% 25% 25%
Pazarlik Sonrasi Degeri 230.951 | 229.086 | 231.071 | 225.972 | 221.179
Birim m? Degeri 230.951 | 229.086 | 231.071 | 225.972 | 221.179
Konum Diizeltmesi -5% -5% -5% -5% -5%
Yapim Durumu Diizeltmesi -5% -5% -5% -5% -5%
Konsept Duzeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
Toplam Diizeltme Katsayisi -10% -10% -10% -10% -10%
Dizeltilmis Birim Metrekare Degeri (TL) | 207.856 | 206.177 | 207.964 | 203.374 | 199.061
Ortalama 204.886 TL

Ortalama konut birim satis bedeli 204.886 TL/m2 olarak takdir edilmistir.

Bolgede ve genis cevrede ticari gayrimenkullere iliskin piyasa arastirmasi yapilmis ancak konu milke
uygun satilik diikkan emsali bulunamamistir. Bu c¢ercevede konu projedeki 20 m2'lik perakende

alaninin en g¢ok konut fiyati kadar degeri olacagi 6ngorilmustdr.

Yapilan piyasa arastirmalari cercevesinde elde edilen sonuglar (izerinden proje gelistirme

¢alismalarina gegilmistir.
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Onceki bolimde hesaplanan maliyet ayni sekilde kabul edilmis olup toplam 2.722.441.349 TL'lik
insaat maliyetinin, mevcut durum ilerleme seviyesi olan %15 oraninin gerceklestigi ve tamamlamasi

icin gerceklesmesi gerekli maliyetin 2.314.075.146 TL oldugu hesaplanmustir.

TOPLAM GELISTIRME MALIYETIi, TL 2.722.441.349
%15 ILERLEME SEVIYESi MALIYETI 408.366.202
TAMAMLANMASI iGiN GEREKLI %85 BOLUM MALIYETI 2.314.075.146

Belirlenen bu maliyet buglinkl kosullarda gecerli olup yillara yaygin olarak yapilan gelistirmede yillar
icerisinde yasanacak fiyat artislarinin da yansitilmasi gerekli olup bu durumda 2 yila yayilacak olan

maliyet artislari takip eden tabloda hesaplanarak sunulmustur.

Yillar 2025 2026 2027 TOPLAM
Gelistirme Maliyeti Yiizdesel Dagilim 0% 55% 30% 85%
Maliyet Artis 0% 25% 20%
Birim Maliyet (TL) 47.575 59.468 71.362 54.116
Gelistirme Maliyeti (TL) 0 1.871.678.427 1.225.098.607 3.096.777.034

Projenin tamamlamasi icin harcanmasi gereken bedel vyillara yaygin hesap ve fiyat artislari

neticesinde 3.096.777.034 TL olarak hesaplanmaktadir.

Varsayimlar

e Yapilan nakit akis analizi isveren tarafindan iletilen satilabilir alan bilgilerine dayanmaktadir.
Konut satilabilir alani olarak 47.838 m2 ve perakende alanlari icin ise 20 m2 satilabilir alan bilgisi
kabul edilmistir.

o Sektorel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar
yapilmistir.

e Proje kapsaminda 6ngorilen maliyetler 6n fizibilite maliyetleri olup, kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngorilmektedir.

e Zemin iyilestirmesi ve temel isleri icin yapilacak olan imalatlarin insaat asamasinda teknik
detaylarla ¢ozilecegi varsayilmistir.

e insaatinda kaliteli malzeme ve iscilik kullanilacagi varsayilmistir.

e Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, ¢cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ve proje
genel gider maliyeti ongorilmustir. Her bir fonksiyona ait altyapi maliyeti icerisinde, bina
oturumuna iliskin arazi hafriyat bedeli, dogalgaz, elektrik, atik-icme suyu ve telekom altyapisi vb.
maliyetler yer alacagl 6ngorilmistiir. Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde bina yakin
cevresine iliskin cevre diizenleme, peyzaj ve aydinlatma maliyetleri yer almaktadir. Proje genel
giderleri icerisinde binaya ait avan proje, mimari, statik, elektrik, tesisat vb. proje maliyetleri,

santiye giderleri yer almaktadir.
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Pazarlama maliyetlerinin proje cirosunun %5’i olacagi varsayilmistir.

Tiim 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

Gayrimenkullerin biitiin hukuki ve yasal prosedirlerinin tamamlanacagi varsayilimistir.

Cari uzun vadeli, devlet tahvilleri risksiz getiri orani olarak kullanilir ve s6z konusu uzun vadeli
kamu menkul kiymetlerinin orani oranini asan genis bir hisse senetleri piyasasi endeksinde
kazanilan tarihi prim, piyasada beklenen getiriyi hesaplamada kullaniimaktadir. Bu girdileri
kullanmak suretiyle hesaplanan 6z sermaye maliyeti, her bir yilin nakit akimlarinda indirgeme
orani olarak kullaniimaktadir. Degerleme calismasinda, gectigimiz 3 yillik stirecteki 10 yil vadeli
Devlet Tahvili faizi orani incelenmis ve bu donemin agirlikli ortalamasi olarak %23 oran “Risksiz
Getiri Orani” olarak alinmistir. Buradan hareketle indirgeme orani %28,00 olarak belirlenmistir.
Arsa payi, bolgede ve genis cevrede yapilan piyasa arastirmalari neticesinden %50 olarak tahmin
ve takdir edilmistir.

Galismalara KDV ve vergi dahil edilmemistir.

Proje kapsamindaki konutlarin ve diikkanlarin 3 yil icerisinde satilacagi varsayilmistir.

Kabullerin belirlenmesinin ardindan konut, ofis ve ticari alanlar icin satis senaryosu kurgulanmistir.

Satis senaryosunun kurgulanmasinda satis hizi, satis orani, satilan alan, birim fiyat ve birim fiyat

artislari belirlenerek satis senaryosu olusturulmustur.
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Yillar 2025 2026 2027 2028 TOPLAM
Konut Satigi
Satis Orani 0% 35% 40% 25% 100%
Satilan Alan 0 16.743 19.135 11.959 47.838
Birim Satis Fiyat 204.886 266.352 332.941 399.529 326.282
Satis Fiyati Artisi 0 30% 25% 20%
Satis Geliri 0 4.459.607.905 6.370.868.436 4.778.151.327 15.608.627.668
Ticari Satisl
Satis Orani 0% 0% 100% 0% 100%
Satilan Ticari Alan 0 0 20 0 20
Birim Satig Fiyati Ticari 204.886 266.352 332.941 399.529 332.941
Satis Fiyati Artis 30% 25% 20%
Ticari Alan Ciro 0 6.658.810 0 6.658.810
Satis Geliri 0 0 6.658.810 0 6.658.810

Satis Gelirleri Toplami

0 4.459.607.905

6.377.527.246

4.778.151.327

15.615.286.479

Arsa Payi (%50)

0 2.229.803.953

3.188.763.623

2.389.075.664

7.807.643.239

Gelistirici Geliri 0 2.229.803.953 3.188.763.623 2.389.075.664  7.807.643.239
Satis Pazarlama Masraflari 0 222.980.395 318.876.362 238.907.566 780.764.324
Gelistirici Net Satis Geliri 0 2.006.823.557 2.869.887.261 2.150.168.097 7.026.878.915

insaat Maliyeti

0 1.871.678.427

1.225.098.607

3.096.777.034

Gelistirici Net Geliri 135.145.130 1.644.788.654 2.150.168.097  3.930.101.881
Gelistirici Toplamli Net Geliri 0  135.145.130 1.779.933.784 3.930.101.881
iskonto Faktorii 28% 28% 28% 28%

Arsa Payi BD (TL)

0 1.970.886.870

2.201.949.591

1.288.857.729

5.461.694.190

Proje Degeri

0 2.364.949.083

4.833.552.277

4.539.243.761

11.737.745.121

Proje Net Buglinkii Degeri

0 2.090.339.417

3.337.732.024

2.448.829.685

7.876.901.126

Projenin Tamamlanmasi Halindeki Hasilatin BD

0 3.941.773.739

4.403.899.183

2.577.715.458

10.923.388.379

Projenin net buglinkii degeri 7.876.901.000 TL olarak takdir edilmistir.

6.6 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

S6z konusu arsa Uzerinde gelistirilecek projenin buglinkii degeri

7.876.901.126 TL olarak

hesaplanmistir. Pazar yaklasimina gére arsa degeri 3.764.264.000 TL olarak hesap edilmistir.

6.7 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

insaat devam ettiginden kira degeri analizi yapilmamustir.

6.8 En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Parsel lizerinde gelistirilmis projenin en verimli ve iyi kullanimi sagladigi degerlendirilmektedir.
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6.9 Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin misterek ve bolinmis kisimlari bulunmamaktadir
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7  ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi

7.1  Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen

Yontemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Galisma kapsaminda projenin degerlemesi igin iki yontem kullaniimis ve takip eden tabloda mevcut

ilerleme seviyesine gore degerler sunulmustur. Projenin mevcut ilerleme seviyesine gore degerleri

asagidaki tabloda gosterilmistir.

Maliyet Yontemine Gore Proje Degeri £5.007.156.000
Gelir Yontemine Gore Proje Degeri £7.876.901.000

Tasinmaz Uzerinde gerceklestirilecek proje heniiz tam olarak baslamadigi icin arsa ve lzerinde insaat
faaliyetinin maliyetinin esas alinmasi daha dogru bulunmustur. Buna bagl olarak konu projenin
degeri 5.007.156.000 TL olarak tahmin ve takdir edilmistir. Projenin tamamlanmasi halindeki degeri

ise maliyet yaklasimina gore 7.784.046.000 TL hesaplanmustir.

7.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3  Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemesine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz icin sirketimiz tarafindan daha oOnce bir degerleme calismasi

gerceklestirilmemistir.

7.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak
ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhklan Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi

Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasasl Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 22.maddesi
“c” bendine gore “Kendi miulkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat
karsihgl arsa satisi sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar Gzerinde, gayrimenkul projesi

gelistirebilirler veya projelere st hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler.”

Konu miilk igin yapi ruhsati alinmis ve ingaat ¢alismalarina baslanmis ve %15 seviyesine kadar insaat

¢alismalari ulasmis durumdadir.

Bu sartlar altinda konu tasinmazin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portfoyline gayrimenkul projesi

olarak alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.
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| )
7.5 Gayrimenkullerin Devredilmelerine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda

Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerin devredilmelerine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7.6  Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portfoye Dahil Edilme

Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Parsel Gzerinde insa edilecek projeye yonelik olarak yapi ruhsati alinmis olup insaat ¢alismalari devam
etmektedir. Bu sartlar altinda konu tasinmazin tapudaki niteligi, mevcut durumu ve Gayrimenkul

Yatirim Ortakhg Portféyline dahil edilme niteligi bir biri ile uyumludur.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin mevcut durum ile en etkin ve verimli kullanim analizine ve raporda belirtilen

tim hususlara katiliyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazlarin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga

olan cephesi, alan ve konumu, hava — 1sik — manzara durumu gibi degerine etken olabilecek tim

ozellikleri dikkate alinmis ve mevkide detayl piyasa arastirmasi yapilmistir.

31.12.2025 Tarihi itibariyle

Projenin ilerleme Seviyesine Gore Pazar Degeri

(KDV Harig)

£5.007.156.000

(KDV Dahil)

£6.008.587.200

3. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.

4. KDV orani %20 olarak kabul edilmistir.

Hazirlayan

Kemal CETIN

Gayrimenkul Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 404903

Y/
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Onaylayan

Dilek YILMAZ

Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400566
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9 EKLER

imar Durum Belgesi

Yapi Ruhsatlari

Mimari Proje Kapak Sayfasi ve Vaziyet Plani
Fotograflar

insaat ilerleme Tablosu

Lisans Belgeleri Fotokopileri

Mesleki Tecriibe Belgesi

Tapular

L 0 N o U A W N

Takbis Belgeleri
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