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Ata Turizm Isletmecilik Tasimacihk Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dis Ticaret A.S. Fiyat Tespit
Raporu Hakkinda Degerlendirme ve Analiz Raporu

1- Amag
Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun V11-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesine istinaden, Al Capital
Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan, Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin (“Tera Yatirnm”) Ata
Turizm Isletmecilik Tasimacihk Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dis Ticaret A.S. (“Sirket” veya
“Ihrage1™) igin 27.11.2025 tarihinde hazirladig1 ve 07.02.2026 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
ilan ettigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimeilarin pay alim
satimina iligkin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Raporda yer alan verilerin ger¢egi tam olarak
yansittig1 kabul edilmis olup, finansal ve hukuki agidan inceleme yapilmamistir. Yatirim kararlarinin ilgili
izahnamenin incelenmesi sonucu verilmesi gerekmektedir. Bu raporda bulunabilecek hata ve noksanliklardan

dolay1 A1 Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S. hi¢bir sekilde sorumlu tutulamaz.

2- Halka Arz Bilagileri

Ata Turizm Isletmecilik Tasimacihik Madencilik Kuyumculuk Sanayi

Thrager ve Dis Ticaret A.S.
Halka Arz Eden Pay Sahibi Ihrage1

Halka Arz Oncesinde Cikarilmis Sermaye 562.845.890 TL

SPK Onay Tarihi 05.02.2026

Halka Arza Araciik Eden Kurulus

Tera Yatirnrm Menkul Degerler A.S.

Halka Arz Yontemi

Sabit Fiyat Ile Talep Toplama

Aracilik Turu En Iyi Gayret Aracilig
Talep Toplama Tarihleri 11-12-13/02/2026 (3 Gun)
Halka Arz Fiyati 11,20 TL

Arz Edilecek Paylar (Nominal / Grubu)

280.000.000 TL / B Grubu
- Sermaye Artigi: 240.000.000 TL
- Ortak Satigi: 40.000.000 TL

Halka Arz Oncesi Piyasa (Ozsermaye) Degeri 10.242.622.024 TL
Halka Arz iskontosu 938,45

Halka Arz Iskontolu (Piyasa) Ozsermaye Degeri 6.304.333.857 TL
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 802.845.890 TL
Halka Arz Sonras1 Halka Agiklik Oram %34,88

Ek Satis Tutari (Nominal / Grubu) Yoktur

Ek Satis Sonras1 Halka Aciklik Orani %34,88

Halka Arz Biiyiikligii

3.136.000.000 TL

Borsa Kodu / Pazar

ATATR.E / Yildiz Pazar

Katihm Finans Ilkelerine Uygunluk

Borsa Goriisii Bulunmamaktadir

Tahmini Islem Gérme Tarihi

19-20/02/2026

Fiyat Istikrar1 / Aract Kurum Ad

Paylarin borsada islem gormeye baglamasindan itibaren 30 giin boyunca
planlanmaktadir. Halka Arz Eden Pay Sahibine ait satisa sunulacak 28.000.000
TL nominal degerli paylarin halka arzindan saglanacak briit tutar fiyat istikrar
islemlerinin gerceklestirilmesinde kullanilacaktir.

Ortaklardan Taahhiit /Tesvik

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem gérmeye baslamasindan itibaren
1 y1l boyunca herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirim1 yapmayacagini,
bu sekilde dolagimdaki pay miktarini artirmayacagini, yeni bir satis veya halka
arz yapilmasina yonelik karar almayacagini; Ortaklar, halka arz edilen paylarin
Borsa’da islem gérmeye baglamasindan itibaren 1 yil boyunca Borsa’da veya
Borsa disinda satmayacagini, baska yatirimei hesaplarina
virmanlamayacaklarmi, 6zel emir ve/veya toptan satis islemlerine konu
etmeyecegini taahhiit etmistir.

Azami Talep Tutar

Talep adetleri 1 adet ve katlar1 seklindedir. Kurul Karar Organi’nin i- SPK-
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128.21 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Ilke Karar1 geregi yatirimci
bazinda talepte bulunabilecek pay tutari, s6z konusu yatirimcinin dahil oldugu
gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin dértte birini gecemeyecektir. Yurt I¢i
Bireysel Yatirnmcr Grubu Azami 35.000 adet ve altinda, Yiksek Talepte
Bulunacak Yatirnmcilar ise asgari 35.001 adet ve Uzerinde pay talep
edebebilecektir.

- Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar: %40 (112.000.000 TL nominal)

- Yuksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar: %210 (28.000.000 TL Nominal)
- Yurt I¢i Kurumsal Yatirimceilar: %40 (112.000.000 TL nominal)

- Yurt Dis1 Kurumsal Yatirnmeilar: %10 (28.000.000 TL nominal)

Tahsisat

- Halihazirda Kiracist Oldugu Taginmazlarin Satin Alinmasi: %80-90
- Otel ve Restoranlarin Renovasyonu: %0-10

- Tag Ocag1 Kapasite Artirimi: %5-10

- Isletme Sermayesi Thtiyacinin Karsilanmas : %5-10

Fon Kullanim Yeri

Yurt I¢ci Bireysel Yatirnmeilar igin Esit Dagitim Yoéntemi, Yiksek Talepte
Bulunacak Yatirimcilar i¢in Oransal Dagitim Y6ntemi kullanilacaktir.

Yurt ici ve Yurt Dist Kurumsal Dagitim: Herbir yurt ici ve yurt dis1 kurumsal
yatirnmciya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Liderleri’nin 6nerileri de
dikkate alinarak Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan Kkarar
verilecektir.

Dagitim Sekli

3- Sirket Hakkinda Ozet Bilgi

Sirket, 14.06.2022 tarihinde tescil edilen esas sdzlesme ile “Ata Turizm Isletmecilik Tagimacilik Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi” unvanli bir limited sirket olarak kurulmustur. Sirket Merkezi Istanbul’dadir. Sirket
gelirlerini turizm-otelcilik, restoran, madencilik, sicak hava balonculugu ve turistik perakende magazacilik
kalemleri olmak Uzere toplamda 5 ana kalemden elde etmektedir. 30.09.2025 finansal tablo dénemi sonu
itibartyla 6 Sube (Otel, Restoran, Tasocagi) ile birlikte Sirket’in konsolide finansal tablolarindan toplamda
14 adet bagiml ortakligi bulunmaktadir. Esas S6zlesmenin 3. Maddesi uyarinca, Sirket’in faaliyetleri en
kapsamli sekliyle turizm, madencilik, kuyumculuk ve saglik turizminden olugmaktadir. Sirket, turizm
sektoriinde otelcilik, restoran, sicak hava balonculugu, turistik perakende magazacilik ve madencilik
alanlarinda faaliyet gostermektedir. Sirket, Istanbul tarihi yarimadada franchise is modeli ile Crown Plaza
markasini biinyesinde barindirmaktadir.

Mali Tablolar
Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024, 30.09.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla gelir tablosu asagida

yer almaktadir.

Kar / Zarar Tablosu (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2024 30.09.2025
Net Satiglar 1.509.710.649 | 1.765.138.781 | 2.412.878.578 | 1.610.240.745 | 1.835.788.141
Brut Kar 811.979.471 | 852.884.918 |1.102.917.170 | 687.491.251 | 845.976.207
Esasa Faaliyet Kari 539.974.905 | 400.991.737 | 651.250.397 | 349.285.575 | 467.614.103
Donem Kary/Zarar: 365.636.379 | 375.864.922 | 603.880.361 | 411.935.748 | 284.948.698

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla bilangosu asagida yer

almaktadir.
Secilmis Finansal Bilgiler Tablosu (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Dénen Varliklar 330.830.015 633.976.447 613.632.830 1.229.142.894
Duran Varliklar 2.868.639.579 2.299.697.132 2.376.880.728 2.357.707.376
TOPLAM VARLIKLAR 3.199.469.594 2.933.673.579 2.990.513.558 3.586.850.270
Kisa Vadeli Yukimlulukler 457.463.777 943.296.808 406.566.936 625.042.052
Uzun Vadeli Yukimlulukler 502.355.653 324.990.303 351.167.269 457.151.325
OZKAYNAKLAR 2.239.650.164 1.665.386.468 2.232.779.353 2.504.656.893
TOPLAM KAYNAKLAR 3.199.469.594 2.933.673.579 2.990.513.558 3.586.850.270

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

4- Halka arz oncesi ve sonrasi ortaklik yapisi

Sirket’in halka arz 6ncesi ve sonrasi ortaklik yapisi agagidaki tabloda verilmektedir:

Halka Arz Oncesi Hissedarhk Yapisi Halka Arz Sonrasi1 Hissedarhik Yapisi
Pay Sahibi
Grubu Tutar (TL) Oram (%) Tutar (TL) Orani (%)

Tan Turizm Havayolu | A 168.853.767 %30 168.853.767 %21

Tasimacilik Bilgisayar
Elektronik Sanayi ve B 393.992.123 %70 353.992.123 %44

Dis Ticaret A.S.

Halka Acik C - - 280.000.000 %35
TOPLAM 562.845.890 100,00 802.845.890 100,00

Kaynak: Izahname

5- Degerleme Calismasi1 Hakkinda

Sirket’in pay basmna degeri tespit edilirken “Gelir Yaklasimi — Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA)” ve
“Pazar Yaklasimi (Carpan Analizi)” sonucunda bulunan 6zsermaye degerleri kullanilmistir.

Sirket'in degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) %50 ve Carpan Analizi Y6ntemi %50 oranlarinda
agirliklandirilmis olup, Sirket'in ortalama halka arz Oncesi Ozsermaye degeri 10.242.622.024 TL olarak
hesaplanmustir.
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Degerleme Ozeti (Milyon TL) Ozsermaye Degeri | Agirhk gg;l:::;l:;gl];l:g;fl
Indirgenmis Nakit Akis1 (INA) 11.450.755.108 50% 5.725.377.554
Piyasa Yaklagimi1 — Benzer Sirket Carpanlari 9.034.488.939 50% 4.517.244.470
Agirhklandirilmis Ozsermaye Degeri (Milyon TL) 100% 10.242.622.024
Odenmis Sermaye (Milyon TL) 562.845.860
Halka Arz iskontosu 38.45%
Iskontolu Pay Fiyati (TL) 11,20

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

6- Genel Degerlendirme ve Sonuc:

Sirket’in degerlemesinde Carpan Analizi yontemine %50, Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi’ne %50 agirlik
verilerek Sirket’in halka arz dncesi 6zsermaye degeri 10.242.622.024 TL olarak tespit edilmistir. S6z konusu
degere %38,45 oraninda halka arz iskontosu uygulandiginda, Halka Arz Birim Pay Degeri 11,20 TL olarak
hesaplanmustir.

Sonug olarak,

e Fiyat tespit raporunda sirket ve faaliyet gosterilen sektor hakkinda yeterince aydinlatici bilgilerin
yatirimciya sunuldugu,

e Fiyat tespit raporunda Sirket degerlemesi i¢in kullanilan hesaplamalarin, kurumlarin genel degerlendirme
ve degerleme yapmalarina olanak verecek 6lciide net ve anlasilir sekilde verildigi,

e Sektor dinamikleri ve degiskenleri dikkate alindiginda yurt i¢i carpan analizinde kullanilan sirketlerin
faaliyet konularinin Sirket’in faaliyetleriyle uyumlu oldugu,

e Degerleme yontemleri icerisinde Piyasa Carpanlar1 Yontemine ek olarak Indirgenmis Nakit Akimlar
(INA) Analizi Yontemine yer verilmis olmasmin 6zellikle operasyonel faaliyetlerin halka arz fiyat
seviyesine olan etkisinin gozlenmesine katki sagladigi,

e Carpan analizinde FD/FAVOK, FD/Satislar ve F/K ¢arpaninin kullanilmasmin sirketin operasyonel
faaliyetleri ile uyumlu oldugu,

e 2025-2034 yillar1 arasinda azalan oranda hesaplanan AOSM’nin makul oldugu,

degerlendirilmektedir. Ote yandan,

e Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gergegi tam
olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir inceleme yapmamis bulunuyoruz.

Ozetle, %38,45 seviyesinde uygulanan iskonto oraniyla hisse basina 11,20 TL olarak hesaplanan halka arz pay
fiyatinin makul oldugu gorilmektedir.
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FIYAT TESPIT RAPORUNA ILISKIN ANALIST RAPORU 10 Subat 2026
Al Capital

CEKINCE

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danigmanligi kapsaminda degildir. Yatirim danismanligi
hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir.

Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize
uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karar1 verilmesi beklentilerinize
uygun sonuclar dogurmayabilir.

Bu raporda yer alan bilgiler A1 CAPITAL Yatirrm Menkul Degerler A.S.'nin Arastirma Béliimii tarafindan bilgi verme
amactyla hazirlanmis olup herhangi bir hisse senedinin alim satimina iliskin bir teklif igermemektedir. Veriler, giivenilir
olduguna inanilan kaynaklardan alinmigtir. Bu kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu bilgilerin ticari amach
kullanilmasindan dogabilecek zararlardan A1 CAPITAL Yatirim Menkul Degerler A.S. higbir sekilde sorumlu tutulamaz.

Isbu rapordaki tiim gériis ve tahminler, s6z konusu rapor tarihiyle Al CAPITAL Yatirim Menkul Degerler A.S. Arastirma
Béliimii’ne ait olup diger GULER HOLDING Grubu sirketlerinin goriis ve tahminlerini temsil etmemektedir. Bu
rapordaki tiim goriis ve bilgiler dnceden haber verilmeksizin degistirilebilir.

Al CAPITAL Yatirim ve diger grup sirketleri bu raporda ad1 gegen sirketlerin hisselerinde pozisyon sahibi olabilir veya
islem yapabilir. Ayrica, yatirnmeilar bu raporda ad1 gegen sirketlerle A1 CAPITAL Yatirim ve diger grup sirketlerinin
yatirim bankacili@i ve/veya diger is iliskileri i¢inde olabilecegini veya bu tiir is firsatlar1 arayigsinda olabilecegini kabul
ederler.



