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ONE PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
ONE PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 16.01.2026 tarih ve E-
12233903-315.01.01-84567 sayil1 karar1 ile onaylanmaistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

One Portfoy Yonetimi A.S. Altinct Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylart; igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis
baslangig tarihi olarak belirlenen tarthinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde
ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: One Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 15.02.2022
No: PYS/PY.59-YD.23/190

Adresi: Inkilap Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. 2.

Blok No: 4 i¢ Kapi No:7 Umraniye/Istanbul
Sirket’in yonetim kurulu {yelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant:

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:
Adresi:

Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Tarih: 24.07.2014

No: 22/729

Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:
Sartyer 34467 ISTANBUL

2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler
Tescil Tarthi: 26.01.2026

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin

Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayist

Tescile iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
tarith ve sayist: 29.01.2026 tarih ve 11511 sayili
TTSG

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

14/10/2025 tarih ve 146 sayili Kurucu Yonetim
Kurulu Karari

Katilma paylarmin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi Kurucu
One Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
gergeklestirilecektir.



http://www.kap.org.tr/

edecek yatirm kuruluslarinin ticaret
unvani

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi, tasfiye donemi de dahil olmak
iizere on bes (15) yildir. Fon siiresinin son iki (2)
yil1 tasfiye donemidir.

Katilma paylari; yatirim komitesi tarafindan aksi
yonde karar verilmedigi silirece tasfiye, erken
dagiim ve fon bilgilendirme dokiimanlarinda
yatinm yapma kararini etkileyebilecek nitelikte
degisiklik yapilmasi durumlari hari¢ olmak tizere,
sadece Fon siiresinin sonunda Fon’a iade edilebilir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirumlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
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2025- Devam One Portfdy Yonetimi A.S.
Yénetim Kurulu Uyesi

2024- 2025 Inveo Portfdy Yonetimi A.S.
Alternatif Yatirimlar Genel Midiir Yardimcisi
2020- 2024 Arz Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Portfoy
Y 6netimi Miidiirti

2017- 2020 United Group/United Yap1 A.S. Icra
Kurulu Uyesi/CFO

2012- 2017 Yildiz Holding A.S. I¢ Denetim
Miidiirii/Finans Direktorii

2007-2012 Akis Bagimsiz Denetim A.S.
(KPMG)-Kidemli Denetci

2. Genel Miidiir

Ilkay CIVELEK

2025 — Devam One Portfoy Yonetimi A.S.
Y onetim Kurulu Bagkan1 Genel Miidiir
2024—2025 Foneria Portfoy Yonetimi A.S. Genel
Midiir

2022— 2024 info Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Portfoy Yoneticisi

2015— 2022 Ata Yatirim Menkul Degerler A.S.
Genel Miidiir Yardimcisi

2012— 2015 Alternatif Yatirim Menkul Degerler
A.S. Genel Miidiir Yardimcisi

2010- 2012 Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.
Grup Direktorii

2007- 2010 Oyak Yatirnm Ortakligr A.S. Genel
Midiir

2001- 2007 Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.
Grup Direktorii




3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Basaran UNLU

2025 — Devam, One Portfoy Yonetimi A.S.,
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2025 — Devam, Revalta Stratejik Gayrimenkul
Danigmanlig1 A.S., Kurucu

2024 — 2025, Fenercioglu Sirketler Grubu, Genel
Miidiir/ Strateji ve Is Gelistirme Direktorii

2022 — 2023, Asal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S., Direktor — Ozel Projeler ve Is
Gelistirme

2021 — 2022, Harmoni Gayrimenkul Degerleme
ve Danigsmanlik A.S., Genel Miidiir Yardimcisi
2017 — 2021, Harmoni Gayrimenkul Degerleme
ve Damigmanlik A.S., Ozel Projeler Miidiirii

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan katilma
paylart karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarna Iligskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile
katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilen varlik
ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tlizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm sinirlamalari ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
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degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirnmcilara duyurulmasina iligskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylariin satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar
Katilma pay1 alimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyati, her ayin son is gilinii

hesaplanir ve bir sonraki aym 3. is giini Kurucunun resmi internet sitesi olan
https://oneportfoy.com.tr adresinde ve Fon’un KAP sayfasinda ilan edilir.

Fon’a iligkin bilgi/gosterge amagl olarak giinliik fiyat hesaplanir ve Kurucu’nun resmi
internet sitesi olan https://oneportfoy.com.tr adresinde ve Fon’'un KAP sayfasinda agiklanir
ancak s6z konusu fiyat izerinden Fon’a iligkin alim-satim islemi gerceklestirilmez.

5. Fon Katilma Paylarimn Satisimin ve Fona iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 ihraci veya fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilecektir.

Fon katilma paylarmin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gergeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

7. Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan https://oneportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz g¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

One Portfoy Yonetimi A.S.
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Bayram EROL Kubilay OZALP

Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Baskan Vekili




