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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Deniz Portfoy Yonetimi A. §. Yonetim Kurulu’na;

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Deniz Portfoy Yonetimi Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”)’nun 5 Mart 2025 finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kér veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriislimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 5 Mart 2025 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen
esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 hiikiimlerini igeren;
“SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tim 6nemli ydnleriyle gercege uygun bir
bi¢cimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”lere) uygun olarak yiiriitiilmistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrmntil1 bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan ve
kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleri igin gecerli olan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlart Dahil) (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta kamu yararmi ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz
denetimleriyle ilgili olarak yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3)  Dikkat Cekilmek istenen Husus

Fon’un 31 Aralik 2024 donemi finansal tablolar1 bagka bir denetim firmasi tarafindan denetlenmistir. S6z konusu
bagimsiz denetim firmasinin 2 Nisan 2025 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis bildirilmistir.

Fon’un son degerleme tarihi 5 Mart 2025 olup 4 Subat 2026 tarihli Yonetim Kurulu Karart ile fon tasfiye karari
almmustir. 7 Mart 2025 tarihinde katilma pay1 sahiplerine 6deme yapilmak suretiyle Fon sonlandirilmigtir. 5 Mart
2025 tarihi itibariyle finansal tablolar nitelikli yatirimeilarin tiim paylarinin satigina istinaden hazirlanmistir. Sonug
olarak, ilisikte sunulan 6zel bagimsiz denetci raporumuz yalnizca yonetimin ve Fon’un nitelikli yatirimeilari
kullanimi i¢in hazirlanmig olup bagka bir amag i¢in kullanilmasi uygun olmayabilir ve belirtilen taraflar haricinde
kullanilmamalidir. Ancak bu husus, tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.

4) Kilit Denetim Konular:

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
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5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlari Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Fon yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 aciklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama stirecinin gdzetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli nemli yanlislik icerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman
tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 6l¢iide
bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, ger¢ege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riskinden
yiiksektir.)

- Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasmin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat ¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir
goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini sona
erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylar1 gerge§e uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktay1z. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistintilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa,
tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulart yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya ac¢iklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacagiin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Fon’un 1 Ocak — 5 Mart 2025 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iligkin

hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamastir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin doérdiincii fikrast uyarinca Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalart yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetg¢i Birkan Bilal Avcil’dir.

Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
A membe, maf Ernst & Young Global Limited

A TC

Birkan Bilal Avcil, SMMM
Sorumlu Denetgi

3 Mart 2026
Istanbul, Tiirkiye
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DENiZ PORTFOY YONETIMi BIiRINCi KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 5 MART 2025 TARIHi iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot

referanslari 5 Mart 2025 31 Aralik 2024
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 16 3.435.330 29.792
Finansal Varliklar 14 521.403 4.022.029
Diger Alacaklar 5 173.338 -
Toplam Varhklar 4.130.071 4.051.821
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5 (137.430) (19.429)
Iliskili Taraflara Borglar 4 (7.189) (7.063)
Toplam Yiikiimliiliikler (144.619) (26.492)
Toplam Degeri/Net Varhik Degeri 3.985.452 4.025.329

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(M



DENiZ PORTFOY YONETIMIi BIiRINCi KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 5 MART 2025 DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (‘°TL’’) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak- 6 Subat -
Dipnot S Mart 31 Arahk
referanslari 2025 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 10 462.917 66.147
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Gergeklesmis
Kar/Zarar 10 (392.668) 1.228.891
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis
Kar/Zarar 29.458 144.500
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 182.687 21.783
Esas Faaliyet Gelirleri 282.394 1.461.321
Yonetim Ucretleri 7 (14.688) (72.221)
Saklama Ucretleri 7 (603) (2.386)
Denetim Ucretleri 7 (228.000) (73.956)
Kurul kayit ticreti 7 (142) (740)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 7 - (58)
Diger giderler 7,11 (78.838) (73.002)
Esas Faaliyet Giderleri (322.271) (222.363)
Esas Faaliyet Kar/Zarar (39.877) 1.238.958
Net Donem Kary/Zarari (39.877) 1.238.958
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Diger Kapsamh Gelir - -
TOPLAM DEGERDE/NET
VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (39.877) 1.238.958

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

)



DENiZ PORTFOY YONETIMIi BIiRINCi KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 5 MART 2025 DONEMINE AiT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 6 Subat -

referanslar 5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Toplam Degeri/Net Varlhik Degeri (Donem Basi) 9 4.025.329 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis (39.877) 1.238.958
Katilma Pay1 Ihra¢ Tutari (+) - 4.048.627
Katilma Pay1 Iade Tutar1 (-) - (1.262.256)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 9 3.985.452 4.025.329

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

3)



DENiZ PORTFOY YONETIMIi BIiRINCi KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$S
1 OCAK - 5 MART 2025 DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak- 6 Subat -
Dipnot 5 Mart 31 Arahk
referanslari 2025 2024
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: 3.405.538 (2.756.579)
Net Donem Kari/Zarari (39.877) 1.238.958
Net Donem Kari/Zarar1 Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler (433.459) 78.353
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 10 (462.917) (66.147)
Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglar ile flgili
Diizeltmeler 29.458 144.500
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 3.445.415 (3.995.537)
Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 5 (173.338) -
Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 4,5 118.127 26.492
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Tlgili
diizeltmeler 14 3.500.626 (4.022.029)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 2.972.079 (2.678.226)
Alman Faiz 10 462.917 66.147
Faaliyetlerden Elde Edilen Diger Nakit Girigleri/Cikislari (29.458) (144.500)
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 - 2.786.371
Katilma Payi Thraglarindan Elde Edilen Nakit - 4.048.627
Katilma Payi Iadeleri i¢in Odenen Nakit - (1.262.256)
Yabanci Para Cevrim Farklarmin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B) 3.405.538 29.792
C. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit
Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) 3.405.538 29.792
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 16 29.792 -
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 16 3.435.330 29.792

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

“4)



DENiZ PORTFOY YONETIMIi BIiRINCi KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

5 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

1 - FON HAKKINDA GENEL BiLGILER
A. Fon Hakkinda Genel Bilgiler
Deniz Portfoy Yonetimi Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’ dur.

Deniz Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, 04/05/2015 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu'na 409441 sicil numarasi altinda
kaydedilerek 08/05/2015 tarih ve 8816. Sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Deniz Portféy
Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fonu igtiiziigii ve bu izahname hiikiimlerine gére yonetilmek {izere olusturulacak
Deniz Portfoy Yonetimi Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’ nun katilma paylarinin ihracina iliskin bu
izahname Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan 5 Eyliil 2023 tarihinde onaylanmuistir.

Fon’un kurucusu : Deniz Portfoy Yonetimi A.S. _
Fon kurucusunun adresi: Biiyiikdere Caddesi No: 141 34394 Esentepe - Istanbul

Fon’un yoneticisi : Deniz Portfoy Yonetimi A.S.
Fon yoneticisinin adresi: Biiyiikdere Caddesi No: 141 34394 Esentepe - Istanbul

Saklayici kurulus : Denizbank A.S.
Saklayic1 kurulusun adresi: Biiyiikdere Caddesi No: 141 34394 Esentepe - Istanbul

Saklayici kurulus : Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Saklayici kurulusun adresi: Resitpasa Mahallesi, Tuncay Artun Caddesi, Emirgan, Sartyer 34467 Istanbul

Fon siiresi ve kac¢inci yilinda oldugu:

Fon’un halka arz tarihi 6 Subat 2024°de siiresiz olarak kurulmus olup, 5 Mart 2025 tarihinde tasfiye olmustur.

Fon portfoyiiniin yonetimi:

Fon’un riskin dagitilmasi ve inangli miilkiyet esaslarina gore belge sahiplerinin haklarint koruyacak sekilde
yonetim, temsil ve varliklarin saklanmasindan Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Deniz Portfoy Yonetim A.S
(“Deniz Portfoy”, “Kurucu”, “Yonetici”’) sorumludur. Fon, Deniz Portfoy Yonetim A.S (“Deniz Portfoy”,
“Kurucu”, “Yonetici”) tarafindan kurulmus olup, Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”) mevzuati uyarinca portfoy
yonetimi, Deniz Portfoy Yonetimi A.S. (“Deniz Portfoy”, “Kurucu”, “Yonetici”) tarafindan yapilmaktadir.

Fon yOnetim iicretleri:

Fon toplam degerinin giinliik %0,00548’inden (milyondabesvirgiilkirksekiz)[yillik yaklasik %2 (yiizdeiki)] olusan
bir yonetim licreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonuna izleyen bir hafta i¢inde, kurucu ile dagitici arasinda
imzalanan sozlesme cergevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan ddeyecektir.

Deniz Portfdy Yonetimi Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun son degerleme tarihi 5 Mart 2025 olup,
4 Subat 2026 tarihli ve 30 numarali Yonetim Kurulu Karari ile Fon tasfiye karari almistir. 7 Mart 2025 tarihinde
katilma pay1 sahiplerine 6deme yapilmak suretiyle Fon sonlandirilmistir. Tasfiyeye iliskin 5 Mart 2025 tarihi
itibariyle diizenlenen finansal tablolar, 3 Mart 2026 tarihinde Kurucu Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmistir.
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DENiZ PORTFOY YONETIMIi BIiRINCi KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

5 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
A. SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR

Uygulanan muhasebe standartlar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyani

Fon’un finansal tablolari, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan
yayimmlanan TFRS’ye uygun olarak hazirlanmaktadir. TFRS, Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile buna iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Olgtim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler iizerinden
hazirlanmastir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, ytkiimliliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig: baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 14 — Finansal Varliklar

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

5 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla gegerli olan kur bilgileri asagidaki gibidir:

5 Mart 31 Arahk

2025 2024

Amerikan Dolar1 (‘“°‘ABD Dolar1’’) 36,3682 35,2803
Avro 38,8476 36,7362
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSIKLIKLER VE HATALAR

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarl bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki
donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

5 Mart 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmig TFRS ve TFRS
yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon'
un mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmastir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri - Takas Edilebilirligin Bulunmamas:

Mayis 2024'te KGK, TMS 21'e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig1
durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadig1 i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler
uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Fon' un finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki

gibidir. Fon aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarm yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarimni ve
dipnotlarint etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislar
veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek tizere, Aralik
2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan soz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve Ol¢iim, sunum ve acgiklamayr kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu

yiriirliik tarihi 1 Ocak 2027 ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Fon i¢in gegerli degildir ve Fon' un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSIKLIKLER VE HATALAR (devami)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Finansal Araclarin Stmflandiriimasi ve Ol¢iimii

Agustos 2025'te KGK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve dlglimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7'ye iliskin)
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliklerin "sona erme tarihi"nde finansal tablo disi
birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden 6nce finansal tablo
dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler i¢eren finansal varliklarin s6zlesmeye bagl
nakit akis ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sdzlesmeyle
birbirine bagl finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayict hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira
bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sdzlesmesel hiikiimler
iceren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen
ozkaynaga dayali finansal araglar i¢in TFRS 7'ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak
2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde yiiriirliige girecektir. Isletmelerin, finansal
varliklarin smiflandirilmast ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger
degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikiimler, ge¢cmis yillar karlar1 (zararlar1) kaleminin agilis
bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Fon' un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS'lere lliskin Yillik Iyilestirmeler - Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025'te "TFRS'lere iliskin Yillik Iyilestirmeler - Cilt 11", asagida belirtilen degisiklikleri
icerek sekilde yaymlanmistir:

- TFRS I Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimn Ik Uygulamasi - TFRS'leri ilk kez uygulayan bir
isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1'de yer alan ifadeler ile
TFRS 9'daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel
karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gerceklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Arag¢lar: A¢iklamalar - Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
TFRS 7'de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13'e referans
eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Arag¢lar - Kira yiikiimliliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo disi birakilmasi ile
islem fiyati: Kiraci agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9'daki finansal tablo
disi birakma hiikiimlerini uygulamas: gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya
zararda muhasebelestirilecegini acikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9'da degisiklige gidilmistir.
Ayrica, "islem bedeli"ne yapilan referansin kaldirilmast amaciyla TFRS 9'da degisiklik
gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Finansal Tablolar - "Fiili vekilin" belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu - Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle "maliyet yontemi" ifadesinin
kaldirilmast sonrasi Standartta gecen soz konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde yiiriirliige girecek olup
tiim degisiklikler i¢in erken uygulama miimkiindiir.

S6z konusu degisikligin Fon' un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSIKLIKLER VE HATALAR (devami)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025'te "Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler" degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7'ye
iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, "kendi i¢in kullanim" istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini acikliga
kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin
vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performanst ve nakit akislar1 tizerindeki
etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir.
Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda aciklanir. "Kendi igin
kullanim" hiikkiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten
korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma
iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.

Fon finansal tablolar {izerinde dnemli bir etki beklememektedir.
TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama Standardi

KGK Mayis 2025'te, TMS 1'in yerini alan TFRS 18 Standardimi yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri igerisinde
sunmasint zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans o6lgiitlerinin
aciklanmasii gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun
sekilde finansal bilgilerin toplulastirllmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS
18'in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baglayan
raporlama donemlerinde yiirlirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Fon' un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli igletmeler i¢in, TFRS'lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19'u yayimlamustir.

Aksi belirtilmedikg¢e, TFRS 19'u uygulamayi segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS'lerdeki agiklama
hiikiimlerini uygulamasima gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi
bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde TFRS'lerle uyumlu finansal tablolar hazirlayan ana ortakligi
(ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19'u uygulamayi secebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da
sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yiiriirliige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk kez
uygulandigr ilk raporlama doneminde (yillik ya da ara donem), karsilagtirmali dénem igin sunulan agiklamalarin,
TFRS 19 uyarinca cari donemde yer verilen aciklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

S6z konusu Standart Fon i¢in gegerli degildir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSIKLIKLER VE HATALAR (devami)

ii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21'e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan
TFRS'ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir parcasini olusturmazlar. Fon finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS'de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri - Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan séz konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan bir
fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine gevrimde kapanig kurunun kullanimini
zorunlu kilmistir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi
olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet
sonuglart ve finansal durumunun g¢evriminde, karsilastirmali tutarlar dahil ilgili tiim tutarlarn i¢in (diger bir
ifadeyle, varliklar, yiikiimliilikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri igin), cari déonem sonundaki kapanis
kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir igletme, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para
birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait karsilastirmali tutarlari, UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak
suretiyle cari 6l¢iim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikiimliiliikleri de
getirmektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalart sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarli bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

(a) Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzqri kalemleri, nakit para, yadesiz mevduat ve Borsa Para Piyasasindan alacaklardan
olugmaktadir. Vadeli Islem Opsiyon Piyasasi (“VIOP”) iglemleri i¢in teminat olarak verilen ve bilango tarihi

itibartyla agik bulunan iglemlerin degerlemesi sonucu hesaplanan tutarlar teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
hesabinda muhasebelestirilmektedir (Not 16).
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSiKLIKLER VE HATALAR (devami)
(b)  Finansal varhklar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliliik, sadece finansal araca iligskin s6zlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya satimi, iglem
tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal tablolara alinir veya
finansal tablo dis1 birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim iglemleri teslim tarihinde muhasebelestirilmektedir.
Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde, siniflandirmasi, sdzlesmeye baglh sartlara ve ilgili is modeline
baglidir. TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal
varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk defa finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden olgiilmektedir.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk
Olciimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetleri de gergege uygun
degere ilave edilmekte veya ger¢ege uygun degerden diisiilmektedir.

Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, sézlesmeye bagli nakit
akislarin 6zelliklerine baglidir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar ve yiikiimliiliikler agagidaki gibidir:

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarar'a Yansitilan Finansal Varliklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak,
kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk
olarak islem maliyetleri de dahil olmak iizere ger¢cege uygun degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarim
miiteakiben gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang
ve kayiplar kar/zarar hesaplaria dahil edilmektedir.

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar:

Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan ve
buna ek olarak finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmast durumlarinda finansal varlik,
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak siniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gercege uygun
degerleri tizerinden yapilmaktadir. Ancak, ger¢ege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit
bir vadesi olanlar igin i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel {izerinden; sabit bir vadesi
olmayanlar i¢in gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri
kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin gergege uygun
degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyeti ile gercege uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artig / Azalis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelire finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda ger¢ege uygun deger uygulamasi
sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.
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B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSiKLIKLER VE HATALAR (devami)
Itfu Edilmis Maliveti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga iliskin
sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren
nakit akiglarina yol agmast durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile Slgiilen finansal varlik olarak
smiflandirilmaktadir. Etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi
tutulmakta ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden
kazanilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz geliri olarak muhasebelestirilmektedir.

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar:

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasast olusmamis gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde
hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar, 6denen maliyetlerinden
degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde dlgiilemeyen ve uzun vadede elde tutulmasi
beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii / beklenen zarar karsiligi:

Fon gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan disindaki tiim finansal varliklarina kolaylastirilmig yontemi
uygulayarak omiir boyu beklenen zararlar karsiliklart hesaplamakta ve muhasebelestirmistir. Her raporlama
tarihinde, deger diisiikliigii kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu
yana onemli bir artis olup olmadig1 degerlendirilir. Bu degerlendirme yapilirken, finansal aracin temerriit riskinde
meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar karsilig1 tahmini tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmisg
ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir
bilgiler igermektedir.

Bir karsilik hesabimin kullanilmasi yoluyla kayitli degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde biitiin finansal
varliklarda, deger diistikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diistilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler
donem kar zararinda muhasebelestirilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak
araglar1 haricinde, deger diigiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikligli zararimin
muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen
deger disiikliigii zarar1 deger diislikligiiniin iptal edilecegi tarihte, yatinmin deger diisiikligi higbir zaman
muhasebelestirilmemis olmasit durumunda ulasacag: itfa edilmis maliyet tutarini agmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger
diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

(c) Kredi ve Alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tiirev olmayan
finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas alacaklar1 ve diger
alacaklar fon tarafindan bu kategoride smiflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve alacaklar ilk kayda
alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile degerlenirler.

(d) Diger finansal bor¢lar
Fon repo borglari, takas borglari, krediler ve finansal yiikiimliiliikler ile diger ticari bor¢larmi bu kategoriye dahil

etmektedir. Diger finansal yiikiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis
maliyetleri ile yansitilmaktadir.
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(e) Gergege Uygun Deger Ol¢iimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimeilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir iglemde, bir varligin satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yiikiimliilikklerin gergege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas ve
yontemleri kullanilmistir:

i. Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem goren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittig1 i¢in bekleyen
kapanig seansi fiyatlar1 veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar i¢in bir 6nceki seansin agirlikli ortalama
fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

il. Borsada islem gérmekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim-satima konu olmayanlar

iii.  Borsada islem gormeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tlirev finansal araglar indirgenmis nakit akim
yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar, opsiyon
fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilar1 tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gbzlemlenebilir girdileri
azami kullanan diger yontemler

® Finansal varlhiklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina
dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin
meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlar1 ilizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmas1 durumunda deger diisiikliigii zarar olusur. Itfa
edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarimin finansal varligin etkin faiz orani ilizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter
degeri arasindaki farktir.

(g) Yabanci para cevrimi

Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanct para islemler, islem
tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari tizerinden TL’ye gevrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve
yukiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet
degeri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gercege
uygun degerleri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan
kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda yansitilmistir.

(h)  Finansal araclarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip olunmasi ve s6z

konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmast
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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(i) Satis ve geri alis anlagsmalari ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarint 6ngéren anlagmalar ¢ergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfyiinde tutulug amaclarina gore “Gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfdyiin esaslarina gore
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar” hesabinda
muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalart ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin doneme
isabet eden kismi i¢in etkin faiz orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Finansal
varliklar” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalart ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlart
arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne gore faiz gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

3g) Takas alacaklari /borglari

Takas borglar1 raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sdzlesmesi yapilmis ancak
teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan bor¢lardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglarna iliskin olan alacaklardir. Takas alacak ve borglart itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

(k)  Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda ayri
olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri diginda verilen
teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

(1) Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satig giinii degeri (alis bedeli ve satig giinline kadar olusan deger artis veya azaliglart toplami)
tizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabiin
borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satig giinii
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet
satig zararlar1 hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger
artiglari/azaliglar1” hesaplarina aktarilir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSiKLIKLER VE HATALAR (devami)

) Gelir/giderin taninmasi (devami)

Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere
Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimma ait aracilik komisyonlar1 da alim ve
satim bedelinden ayr1 olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim {icreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarmin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 say1li yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasit Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim
fonlart ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin
portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

(m) Katilma paylar

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yiikiimliilik olarak
degerlendirilmektedir.

Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri tizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan

alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay
sayisina boliinerek belirlenmektedir.

(15)



DENiZ PORTFOY YONETIMIi BIiRINCi KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

5 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

B.

()

(@)

(b)

(©)

MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGiSIKLIKLER VE HATALAR (devami)

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslari

Degerleme her isgiinii itibartyla yapilir.
Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati
satin alma gilintindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle
bulunur.

Alss tarihinden baglamak iizere portfoydeki varliklardan;

i)

vii)
viii)

iX)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seanst uygulamasi bulunan piyasalarda islem goéren
varliklarin degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi
durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araclari, ters repo ve repolar son iglem giiniindeki i¢
verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.
Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alis kuru
ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ger¢evesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslar1, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu
tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir.
Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.
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DENiZ PORTFOY YONETIMIi BIiRINCi KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

5 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSiKLIKLER VE HATALAR (devami)
(o) Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta bagh
varlik ve yiikiimliilikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarimi
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica
belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak amaciyla tek
faaliyet bolimii olarak yapilanmistir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayistyla tiim 6nemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet boliimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Deniz Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile KAP iicretilar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

1 Ocak - 6 Subat -
5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Niteliklerine gore giderler

Yo6netim Ucretleri 14.688 72.221

Toplam 14.688 72.221

5 Mart 2025 31 Arahk 2024

iliskili taraflara borglar

Yo6netim Ucretleri 7.189 7.063

Toplam 7.189 7.063

(*)  Fon’a iligskin giderler fon portfoyiinden karsilanir. Yonetim {icreti dahil, performans iicreti hari¢ tim
giderlerin toplaminin iist sinir1 fon toplam degerinin yillik %20’sidir. Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak
kaydiyla, fon portfoy degerinin giinliik %0,00548 + BSMV (yiizbinde bes virgiil kirksekiz) yillik yaklagik
%2+BSMV tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu takip eden 5 is giinii igerisinde Kurucu’ya ve
dagiticiya fondan 6denecektir.
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DENiZ PORTFOY YONETIMIi BIiRINCi KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

5 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

5- ALACAKLAR VE BORCLAR

Bilangoda gosterilen “Diger Alacaklar” ve “Diger Borglar” kalemlerinin detaylar1 asagida agiklanmistir:

Diger Alacaklar 5 Mart 2025 31 Arahk 2024
Diger Alacaklar 173.338 -
Toplam 173.338 -
Diger Borg¢lar 5 Mart 2025 31 Aralik 2024
Denetim Ucreti (115.523) -
SMMM Hizmet Gideri (1.605) -
Kap Ucreti (15.343) (8.144)
Bist Ucreti (4.466) -
Ek Kayda Alma Tutari (142) (8.157)
Saklama Komisyonlar1 (38) (212)
Diger Borglar (313) (2.916)
Toplam (137.430) (19.429)

6 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
5 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla teminata verilen nakit ve nakit benzerleri bulunmamaktadir.
7 - NITELIKLERINE GORE DiGER GIDERLER

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderler ve komisyon ve diger islem iicretleri detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 6 Subat -

5 Mart 2025 31 Aralik 2024

Denetim ticretleri (228.000) (73.956)
Yonetim ticretleri (Dipnot 4) (14.688) (72.221)
Saklama iicretleri (603) (2.386)
Kurul iicretleri (142) (740)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri - (58)
Esas faaliyetlerden diger giderler (78.838) (73.002)
Toplam (322.271) (222.363)
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

8 - TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERI / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik
degerinin detay1 verilmistir.

Katilma belgeleri hareketleri:

5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Adet Adet
Dénem baginda dolasimdaki pay sayist 3.037 -
Donem iginde satilan katilma belgesi sayisi - 4.098
Donem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi - (1.061)
Toplam 3.037 3.037

5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Fon toplam degeri (TL) 3.985.452 4.025.329
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 3.037 3.037
Birim pay degeri (TL) 1.312 1.325,429450

9 - FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKIi TOPLAM DEGER /
NET VARLIK DEGERi MUTABAKATI

5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Fiyat raporundaki toplam deger / net varlik degeri 3.985.452 4.025.329

Finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri 3.985.452 4.025.329
10 — HASILAT

1 Ocak - 6 Subat -

Faiz Gelirleri S Mart 2025 31 Arahk 2024

Mevduat Faiz Gelirleri 462.917 66.147

462.917 66.147

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar

Menkul kiymet satis karlar1 - 13.596
Gergeklesen deger artislari 2.555 1.215.295
Menkul kiymet satis zararlari (395.223) -

(392.668) 1.228.891
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11 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 6 Subat -

5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Esas faaliyetlerden diger gelirler 182.687 21.783
Toplam 182.687 21.783

(*) 5 Mart 2025 tarihi itibariyle Esas faaliyetlerden diger gelirler, fon gider karsiliklarina iliskin tahakkuk eden
gelirlerden olusmaktadir.

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler:

1 Ocak - 6 Subat -

5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Kap Hizmet Gideri (37.694) (29.334)
SMMM Hizmet Bedeli (21.825) (13.403)
Vergi, Resim ve Harglar (2.662) (6.609)
Diger Giderler (16.657) (23.656)
Toplam (78.838) (73.002)

12 - KUR DEGIiSIMININ ETKILERI

Fon’un 5 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla fon portfdyiinde dovizli varlik ve yiikiimliiliigiine iliskin
detaylar bulunmamaktadir.

13 - TUREV ARACLAR
Fon’un 5 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla portfoyiinde tiirev finansal araglart bulunmamaktadir.

14 - FINANSAL VARLIKLAR

5 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal varliklar igerisinde tagian gergege uygun deger farklar
kar / zarara yansitilan finansal varliklar menkul kiymetlere iliskin bilgiler:

Finansal varhklar 5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Gergege uygun deger farklari kar / zarar
yansitilan finansal varliklar 521.403 4.022.029

Toplam 521.403 4.022.029
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14 - FINANSAL VARLIKLAR (devami)

5 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla finansal varliklar icerisinde taginan gergege uygun deger farklari
kar / zarara menkul kiymetlere iligkin bilgiler:

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna
yansitilan finansal varhklar

Makul Kayith
5 Mart 2025 Maliyet Degeri degeri
Yatirim Fonu 102.752 521.403 521.403
Toplam 102.752 521.403 521.403
Gercege uygun deger farki gelir tablosuna
yansitilan finansal varhklar

Makul Kayith
31 Arahk 2024 Maliyet Degeri degeri
Katilim Hesab1 3.527.528  3.535.904 3.535.904
Yatirim Fonu 102.752 486.125 486.125
Toplam 3.630.280  4.022.029 4.022.029

15 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

16 - NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Bankalar (*) 3.435.330 29.792
Vadeli mevduat 2.804.969 -
Vadesiz mevduat 630.361 29.792

Toplam 3.435.330 29.792

(*) 5 Mart 2025 tarihi itibariyla bankalar hesabinda siniflanan vadeli mevduati 2.804.969 TL olup faiz orant
%33,30°dir. (31 Aralik 2024: Yoktur)

5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Nakit ve nakit benzerleri 3.435.330 29.792

Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 3.435.330 29.792
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17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
FINANSAL RiSK YONETIiMi

Fon, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki doviz kurlart ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Fon’un toptan risk yonetim programi, mali
piyasalarin Ongdriilemezligine odaklanmakta olup, Fon’un mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Faiz oram riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un faize
duyarlilig1 finansal araglarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gercege uygun degerlerinde olacak
degisikligi icermektedir. 5 Mart 2025 tarihi itibartyla Fon’un 2.804.969 TL tutarinda faize duyarli finansal varligi
bulunmaktadir. (31 Aralik 2024: 3.535.904)

5 Mart 2025 31 Arahk 2024

Sabit faizli finansal varliklar - 3.535.904

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Faiz artisi/(azalist) Kar zarar iizerindeki etkisi Kar zarar iizerindeki etkisi

0,1 - 353.590

-0,1 - (353.590)
Fiyat riski

Fon’un finansal durum tablosunda 5 Mart 2025 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varlik olarak siifladig1 hisse senetleri ve yatirim fonlarinin tiimii Borsa Istanbul A.S.’de islem
gormektedir. Fon’un analizlerine gére sahip oldugu hisse senetlerinin ve yatirim fonlarmin borsa fiyatinda %10
oraninda artis/azalis durumunda diger tim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla Fon’un vergi 6ncesi karinda
yatirim fonlari igin 52.140 TL artig/azalis olugmaktadir. (31 Aralik 2024: Yatirim fonlart i¢in 48.612 TL)
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17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(devam)

Likidite riski
Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili

yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya ¢evrilmesine bagli olarak
giinliik nakit ¢ikis riskine maruzdur.

5 Mart 2025

Sézlesme uyarinca

nakit ¢cikislari
Defter toplanm 3aydan 3-12ay 1-5yill S yildan
degeri (IHIIHII+IV) kisa (I) arasi _ arasl uzun
Iliskili Taraflara Borglar (7.189) (7.189) (7.189) - - -
Diger Borglar (137.430) (137.430)  (137.430) - - -
Net likidite fazlasi/(ag181) (144.619) (144.619)  (144.619) - - -

31 Arahk 2024

So6zlesme uyarinca

nakit cikislari
Defter toplamm 3aydan 3-12ay 1-5yill 5yildan
degeri (I+1I+HIII+IV) kisa (I) arasl  arasi uzun
Mliskili Taraflara Borglar (7.063) (7.063) (7.063) - - -
Diger Borglar (19.429) (19.429) (19.429) - - -
Net likidite fazlasi/(agi81) (26.492) (26.492) (26.492) - - -

Finansal araclarin simiflar1 ve gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini ger¢cege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler,
Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun
degerlerinin tahmini igin agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal aktifler dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

Menkul kiymetlerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas almur.
b. Finansal ytikiimliiliikler:

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal pasiflerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadir.
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17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(devam)

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gergege uygun degerleri ve kayitli degerleri asagidaki gibidir:

5 Mart 2025 31 Aralik 2024
Gercege Uygun Gercege Uygun
Deger Kayith Deger Deger Kayith Deger
Finansal varliklar 521.403 521.403 4.022.029 4.022.029
Nakit ve nakit benzerleri 3.435.330 3.435.330 29.792 29.792
Diger Alacaklar 173.338 173.338 - -
Mliskili Taraflara Borglar (7.189) (7.189) (7.063) (7.063)
Diger borglar (137.430) (137.430) (19.429) (19.429)

Finansal araclarin simiflar1 ve gercege uygun degeri
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarar'a Yansitilan Finansal Varliklar

5 Mart 2025 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim fonu 521.403 - - 521.403
Toplam finansal varhklar 521.403 - - 521.403
31 Aralik 2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim fonu ve Katilim hesab1 4.022.029 - - 4.022.029
Toplam finansal varhklar 4.022.029 - - 4.022.029
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17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)
Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin ylkimliliigiini yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak bor¢lanma araclarina yaptigi yatirimlardan kaynaklanmaktadir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklari
Mliskili Diger Mliskili Diger Bankadaki Finansal Diger
5 Mart 2025 taraf taraf taraf taraf Mevduat varhklar taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - 173.338 3.435.330 521.403 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis veya deger diisiikkliigiine ugramamis finansal varliklarin net

defter degerleri - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger

diistikliigiine ugramis sayilacak finansal - - - - - - -
varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

173.338 3.435.330 521.403 -
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17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)

Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Diger Mliskili Diger Bankadaki Finansal Diger
31 Aralik 2024 taraf taraf Taraf taraf Mevduat varhiklar taraf
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - - 29.792  4.022.029 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -

A. Vadesi ge¢gmemis veya deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degerleri - - - - 29.792  4.022.029 -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diigiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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18- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
19 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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DENIZ PORTFOY YONETIMI BiRINCi KATILIiM
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK -5 MART 2025 DONEMINE AiT
FiYAT RAPORU



Guiney Bagimsiz Denetim ve SMMM A S. Tel: +90 212 315 3000
Maslak Mah. Eski Blyikdere Cad. Fax: +90 212 230 8291
Orjin Maslak Is Merkezi No: 27 ey.com

Daire: 57 34485 Sariyer Ticaret Sicil No : 479920
Istanbul - Tirkiye Mersis No: 0-4350-3032-6000017

Shape the future
with confidence

Deniz Portfoy Yonetimi Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) Pay Fiyatimin
Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri
Tablosunu I¢eren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina Iliskin Rapor

Deniz Portféy Yonetimi Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurular
cercevesinde 5 Mart 2025 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Deniz Portfoy Y 6netimi Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlar1 30 Aralik 2013
tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasit Kurulu ve Deniz Portféy Yonetimi Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim
Fonu'nun (“Fon”) bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmis olup, baska maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.
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Bitkan Bilal Aveil, SMMM

N

Sorumlu Denetci

3 Mart 2026
Istanbul, Tiirkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited



DKG-DENIZ PORT

A FON PORTFOY DEGERI
1) Gayrimenkul Yatirimlar

a) Gayrimenkuller
b} Gayrimenkule Dayah Haklar
i} Babs Vaadi
iy Net KOW Alacad
iil) potek
c) GYF Kablma Paylan
) GYO Sermaye Piyasass
d Driger
2) Para ve Sermaye Piyasas
E. HAZIR DEGERLER
3) Kaza
b} Bankalar
c) Diger Hazr Dejerler
C.ALACAKLAR
3)Takastan Alzcaklar Toplam
i) T1 Alacaklasn
iiy TZ Alscaklan
it} lleri Valirli Takas Alacakian
b} Diger Alzcaklsr
iy Diger Alacaklar
il Vergi Alacaklan
iily Mevduat Alscaklan
iv) Temettu
. DIGER VARLIKLAR
D. BORGLAR
3) Takass Borglar
i} T1 Borglan
iy T2 Borglan
iif) fleri Vakirli Takas Borglan
iv) Ihbarii FonPay Takas
b) anetim Corsti
) Odenecek Vergi
¢} Ihtiyatlar
d) Diger Borglar
iy Diger Borglar
iy Denetim Resskontu
) Kayda Alma Ucreti
f} Hrediler

DENIZBANK

. BIRINCI KAT. GAYRIMENKUL YAT. FONU 05 Mart 2025 TARIHLI GUNLIK RAPORUDUR

FON TOPLAM DEGER TABLO5U

TUTAR (TL] GRUP%  FID%
1.326.372.12 83,46
0.00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00
0.00
0,00
000 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
1.326.372.12 83,46
£30.360,79 15.82
0,00 0,00 0,00
§30.380.73 100,00 15,82
000 0,00 0,00
173.337,63 4,35
000 0,00 0,00
0.00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
173,337,863 4,38
173,337,583 4,35
0.00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
(144.619) 0]
0,00 0,00 0,00
0.00
0,00
0.00
0,00
(T.189) 457 0,18
- 000 0,00
- 000 0,00
(137.288) 9500 3,44
(21.788) 0,55
{115.523) 2,30
(143 0,10 0,00
- 000 0,00

FON TOPLAM DEGERI
Toplam Pay Sayiss
Dolasamedaki Pay

Kurucunun Elindeki Pay Saysi

Dolasamedaki Pay Orans
BIRIM PAY DEGERI
Giinlilk Vergi

Giinliik énatim Ucreti
Bir Giin Onceki Fiyat
Bir Giin Onceki Vergi
Geetiri (3)

LSO TCME ALIS KURL
EUR TCME ALIS KURL

LR i B gy | R T

2385 451.30
500,000,000
3.037,000

4505, 953, 000

% 0,61
12298946

222 Te
1.211,9T62T4
0,00
0,024650

36,3682
38,0476



DKG-DENIZ PORT. BiRINCI KAT. GAYRIMENKUL YAT. FONU 05 Mart 2025 TARIHLI GUNLIK RAPORUDUR

TOFLA
YATIRILAR AL TaRH] AL MaLvET] (ML) EEEH'_E;EHTI‘FW CEGERLEME RAPORUMDA, YER ALAN DESER (TL| PORTROY DECERI (L) GRUF %) MFFD
GORE|
A GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
L3 AKTIF %75 GM YOGUNLUKLL ANONIM ORTAKLIK
000 000 000 000 [xT5 5] 000
GRUF TOFLAMI 000 0,00 0,00 oo o]
GRUP TOPLAMI 0.0 e oW oW 0w
YATIRMLAR Doz Cisl HRACT] EURUM ane WADEVE MO l:'l::J;El:'l MOMBAL - gLy SATRLALIE G lskonTo REP':I-IEMM’I'TEU.H.E e ET i R PG M ,
. W TARH  papam GO FALE ORANI = DEGER Fhvam TaRHI ORAMNI ] TUTARI M:IEHE TUTARI  BR DEGER DEGER l G;':l
KATILIM HESABI
KATILIM HE3AB1
r
ZIRAAT KATILIN BAMKAS] ALS s DS0EES 3330 ZEOEA41ZED OS0E5 ZAMTI3ES 33300000 20495037 10000 E4.33
DRUP TOFLAMI ZEEAHZED T pER IR 00 B
DIGER
¥_Fomu Tlrk
r
DFE-DEMIZ FORTROY BIRA CEMIZ FORTROY . - - - -
EERTIFBLALAR SATILIM FORL s VOMETIM A5 0275200 2405271 30M224 SoT4E 521402 20 10000 15ET
GRUF TOFLAMI 102 TER00 EE1402 50 10000 BT

FON PORTFOY DEGERI 3.326.372.12 100,00



