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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Wam Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Wam Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik
2025 tarihli finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar tablosu,
diger kapsamli gelir tablosu, tzkaynak degigim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe
politikalarinin Gzeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim
denetlemis bulunuyoruz,

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arahk 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarm, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS™) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir,

2) Goriisiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri cergevesinde kabul
edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS™) uygun
olarak yiriittilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari” bélimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmugtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar™) ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili difer mevzuatta finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bafimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarimin,
goriigiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulari
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Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayn bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig

TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardinin Uygulanmas

Sirket, ilisikteki 31 Aralik 2025 tarihli ve aym tarihte
sona eren yila iliskin finansal tablolarimi TMS 29
“Yiksek  Enflasyonlu  Ekonomilerde  Finansal
Raporlama™ Standardini uygulayarak hazirlamistir.

TMS 29'un uygulanmasi, Sirket'in 31 Aralik 2025
tarihli ve aym tarihte sona eren yila iliskin finansal
tablolarmda yer alan birgok kalemde 6nemli
degisikliklere neden olmaktadir, TMS 29 uygulamas:
finansal tablolarda yaygin ve tutarsal olarak dnemli
etkiye sahiptir. Bununla birlikte, s8z konusu
uygulamanin denetimini ger¢eklestirmek igin harcanan
ilave denetim eforu da g6z éniinde bulunduruldugunda,
TMS 29’un uygulanmasi tarafimizea kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Sirket’in TMS 29 standardimin uygulamasina iligkin
muhasebe politikalari ve ilgili agiklamalar Not 2.c'de
yer almaktadir.

Denetimimiz =~ swrasinda, TMS 29  “Yilksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama®”
standardinin  uygulanmasina  iliskin  asagidaki
denetim prosediirleri uygulanmistir:

. TMS 29 standardmin uygulamasina iligkin
siirecin ve Sirket yonetimi tarafindan tasarlanan
kontrollerin anlagilmas1 ve degerlendirilmesi,

# Sirket yonetimi tarafindan yapilan parasal
ve parasal olmayan kalemlerin ayriminin TMS 29’a
uygun olarak yapildigmn kontrol edilmesi,

. Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri
temin edilerek, tarihi maliyet ve satin alim
tarihlerinin, destekleyici belgelerle karsilastirilarak
dogru bir sekilde hesaplamaya dahil edildiginin
trneklem yoluyla test edilmesi,

. Hesaplamalarda kullanilan endeks
katsayllarmm, TUIK tarafindan  yaymlanan
Tiirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden elde

edilen katsayilar ile karsilastinlarak  kontrol
edilmesi,
¥ Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen

parasal olmayan kalemlerin, gelir tablosunun ve
nakit akis tablosunun matematiksel dogrulugunun
test edilmesi,

. TMS 2%9un uygulanmasinin  finansal
tablolara iligkin dipnotlarda yer alan agiklamalarinm
TFRS’lere gore yeterliliginin degerlendirilmesi.
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4) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli Gnemli yanlighk igermeyecek sekilde hazirlanmast igin
gerekli gordiigii i kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi1 siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur,

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur,

5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir;

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli &nemli yanlishk icerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve gorilglimilzii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. SPK diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan
dnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakl
olabilir. Yanhsliklarm, tek bagia veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden
alacaklan ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhsliklar énemli olarak kabul
edilir.

SPK diizenlemeleri gergevesinde de kabul edilen BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “nemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsihk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriigiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekirhik, kasith ihmal, gercefe aykin beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riskinden yiiksektir.

s Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gériis bildirmek amaciyla de@il ama duruma
uygun denetim prosediirlerini  tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kamitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin meveut olup
olmadifi hakkinda ve yonetimin igletmenin sirekliligi esasim kullanmasmin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in stirekliligini
sona erdirebilir.

* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
tizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz: iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhk iizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlari ve varsa ilgili 6nlemleri tist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasmna izin vermedii durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin
makul gekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B.  Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi bulunmaktadir.

2) Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402°nci maddesinin dérdiincil fikrasi uyarinca, Sirket’in 1
Ocak- 31 Aralik 2025 hesap déneminde defter tutma diizeninin ve finansal tablolarimin, TTK ile
Sirket esas sbzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hilkiimlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Menduh ATAN dr.

e

Menduh ATAN, SMMM
Sorumlu Denetgi

27 Mart 2026
[stanbul, Tiirkiye
CNS Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 31 Arahk 2025 31 Aralk 2024
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 39.338.049 35.170.881
Finansal Yatirimlar 5 676.276 560.592
Diger Alacaklar 1.046.356 1.193.802
- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar 7,17 600.000 1.193.802
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 446.356 --
Pesin Odenmis Giderler 8 2.966 --
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 16 482.843 578.877
Diger Donen Varliklar 10 1.127.554 817.851
Donen Varhiklar 42.674.044 38.322.003
Ertelenmis Vergi Varligi 16 439.056 65.201
Duran Varhklar 439.056 65.201
Toplam Varhklar 43.113.100 38.387.204
KAYNAKLAR
Ticari Borglar 236.479 169.074
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 236.479 169.074
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9 74.560 732.408
Diger Borglar 18.975 16.362
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 18.975 16.362
Kisa Vadeli Karsiliklar 11 -- 30.516
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 330.014 948.360
Uzun Vadeli Karsiliklar 172.301 186.824
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 11 172.301 186.824
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 172.301 186.824
Toplam Yiikiimliiliikler 502.315 1.135.184
OZKAYNAKLAR 42.610.785 37.252.020
Odenmis Sermaye 12 30.000.000 15.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 12 34.427.066 27.411.256
Diger Sermaye Yedekleri 12 12.340.508 22.015.810
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 77.279 11.734
- Tanimlanmis Fayda Plan1 Yeniden Olgiim
Kazanglar /Kayiplar 77.279 11.734
Gegmis Yillar Zararlar (27.186.780) (14.131.048)
Net Donem Zarari (7.047.288) (13.055.732)
Toplam Ozkaynaklar ve Yiikiimliiliikler 43.113.100 38.387.204

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gecmis Denetimden Gecmis
. 1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Hasilat -- --
Satiglarin Maliyeti (-) -- --
BRUT KAR - -
Genel Yonetim Giderleri (-) 13 (7.786.924) (12.844.948)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 40.789 1.028.757
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 14 (243.948) (530)
ESAS FAALIYET ZARARI (7.990.083) (11.816.721)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 509.858 41.348
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (237.024) (3.559)
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET
ZARARI (7.717.249) (11.778.932)
Parasal (Kay1p) Kazang 20 (10.355.589) (10.402.888)
Finansman Gelirleri 15 12.036.155 9.059.877
Finansman Giderleri (-) 15 (59.911) (1.534)
VERGI ONCESi DONEM ZARARI (6.096.594) (13.123.477)
Vergi (Gideri)/Geliri (950.694) 67.745
Donem Vergi (Gideri) /Geliri 16 (1.352.640) --
Ertelenmis Vergi (Gideri) /Geliri 16 401.946 67.745
NET DONEM ZARARI (7.047.288) (13.055.732)
Diger Kapsamh Gelir Kism
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Kapsaminda
Yeniden Olgiim Kayiplari 11 93.636 59.658
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 16 (28.091) (14.915)
DIGER KAPSAMLI GELIiR 65.545 44.743
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (6.981.743) (13.010.989)

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
siiflandirilmayacak

birikmis diger kapsamh

gelirler ve giderler

Sermaye Tanimlanms Fayda
> . Diizeltmesi Diger $ rayc Gecmis Yillar Doénem Net .
Odenmis Planlarimin Birikmis Ozkaynaklar
Olumlu Sermaye . P Kar/ Kary
Sermaye . Yeniden Ol¢iim Toplan
Farklan Yedekleri (Zararlarn) (Zaran)
Kazanclary/Kayiplan
1 Ocak 2024 itibariyle bakiyeler 15.000.000 27.411.256 - (33.009) (1.417.924) (12.713.124)  28.247.199
Sermaye Artirimi (Dipnot 12) - - 22.015.810 -- -- -- 22.015.810
Net Donem Zarar1 - - -- -- -- (13.055.732) (13.055.732)
Diger Kapsamli Gelir - - -- 44.743 -- -- 44,743
Transferler -- - -- -- (12.713.124) 12.713.124 --
31 Aralik 2024 itibariyle bakiyeler 15.000.000 27.411.256 22.015.810 11.734 (14.131.048) (13.055.732)  37.252.020
1 Ocak 2025 itibariyle bakiyeler 15.000.000 27.411.256 22.015.810 11.734  (14.131.048) (13.055.732) 37.252.020
Sermaye Avansi (Dipnot 12) -- -- 12.340.508 -- -- -- 12.340.508
Sermaye Artirimi (Dipnot 12) 15.000.000 7.015.810 (22.015.810) -- -- -- --
Net Donem Zarar1 -- -- -- -- - (7.047.288) (7.047.288)
Diger Kapsamli Gelir -- -- -- 65.545 -- -- 65.545
Transferler -- -- -- --  (13.055.732) 13.055.732 --
31 Aralik 2025 itibariyle bakiyeler 30.000.000 34.427.066 12.340.508 77.279  (27.186.780) (7.047.288) 42.610.785

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarn tamamlayici bir pargasidir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki satinalma giicii
cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecgmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak -
31 Arahik2025 31 Arahk 2024
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (17.578.802) (15.219.719)
Donem Zaranr (7.047.288) (13.055.732)
Doénem Zarari (7.047.288) (13.055.732)
Dénem Net Kari/Zarar Mutabakati ile Tigili (8.406.171) 2 418.819
Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 11 112.690 224.499
Faiz Gelirleri Diizeltmesi 15 (12.033.3006) (7.151.376)
Vergi Gideri / Geliri ile Ilgili Diizeltmeler 16 950.694 (67.745)
Parasal Kay1p /Kazanglarla ilgili Diizeltmeler 2.563.751 9.413.441
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (727.898) (3.942.216)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla {lgili Diizeltmeler 67.405 (2.622.627)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla
[lgili Diizeltmeler 257.796 (1.193.802)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artig/Azalisla ilgili
Diizeltmeler (62.932) (159.117)
Pesin Odenen Giderlerdeki Artis/Azalisla lgili
Diizeltmeler (2.966) 137.844
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Degisim (657.848) 502.776
Diger Dénen Varliklardaki Artis/Azalisla {lgili
Diizeltmeler (213.669) (46.698)
Finansal Yatirimlardaki Degisim (115.684) (560.592)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Cikislar (16.181.357) (14.579.129)
Vergi iadeleri/(6demeleri) (1.397.445) (640.590)
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 23.033.306 29.167.186
Diger Sermaye Avansi Girisi 12 11.000.000 22.015.810
Alinan Faiz 15 12.033.306 7.151.376
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET
ARTIS/AZALIS 5.454.504 13.947.467
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI
ENFLASYON ETKIiSi (1.287.336) (9.431.865)
C. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI 4 35.170.881 30.655.279
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 39.338.049 35.170.881

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Wam Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 21 Temmuz 2022 tarihinde
kurulmus olup faaliyet konusu, Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”) ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde
girisim sermayesi yatirim fonlarinin ve gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket,
sermaye piyasast mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan (Kurul) gerekli
izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya ydneticisi
oldugu yatirim fonlarinin katilma paylarinin pazarlamasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir. Sirket SPK
tarafindan yetkilendirildikten sonra SPK’nin portfdy yoneticiligine iligkin sermaye piyasast mevzuatinda
yer alan ilkelere uymakla yiikiimliidiir.

SPK’nin 2 Mart 2023 tarihinde yayimlanan 2023/13 sayili biilteninde Sirket’in faaliyet izni ile portfoy
yoneticiligi yetki belgesi verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir. 31 Aralik 2025 tarihi
itibariyla personel sayis1 3’tiir (31 Aralik 2024: 5).

Sirket’in kurucusu ve yoneticisi oldugu 4 adet fonu bulunmaktadir. Fonlar, Wam Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu, Wam Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu, Wam Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu ve Wam Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’ndan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 6denmis sermayesi 30.000.000 TL tutarindadir. Sirket’in ortaklik
yapisi Not 12°de sunulmustur (31 Aralik 2024: 15.000.000 TL).

Sirket, Tiirkiye’de kayitli olup, Tesvikiye Mah. Tesvikiye Cad. AVM Blok No:12 I¢ Kapi No:108 Sisli,
Istanbul adresinde faaliyet gostermektedir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR
TMS’ye Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin ger¢ege uygun degeri esas alinmaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar1 27 Mart 2026 tarihinde yonetim kurulu
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici kuruluslar, yasal finansal tablolari
yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
SUNUMA ILISKIiN TEMEL ESASLAR (Devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29- Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin finansal tablolarinda
uygulanmaktadir.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baslamak {izere TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” hiikiimlerini
uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir. Sirket, s6z konusu SPK karar1
ve KGK duyurusu ile KGK tarafindan yayimlanan Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli ve ayni tarihte sona eren
donemlere iliskin finansal tablolarini hazirlarken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapmuistir.

TMS 29 Standardina gére son 3 yillik kiimiilatif enflasyon oraninin %100’e yaklagmasi veya agsmasi halinde
o iilkede yiiksek enflasyonun mevcut oldugu kabul edilmektedir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu
(“TUIK”) tarafindan yayimlanan tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda séz konusu kiimiilatif oran
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren ii¢ yillik donem i¢in %188 olmustur.

Fiyat endekslerinde yukarida belirtilen diizeyde artis olmasa dahi, halkin tasarruflarini agirlikli olarak
yabanci para cinsinden tutmasi, mal ve hizmet fiyatlarinin yabanci para birimi {izerinden belirlenmesi, faiz
oranlarinin, {icret ve fiyatlarin genel fiyat endekslerine baglanmasi, kisa vadeli islemler de dahil satin alma
giiciindeki kayiplan kargilamak i¢in fiyatlarin vade farki konularak belirlenmesi gibi yiiksek enflasyon
emarelerinin mevcut bulunmasi halinde de TMS 29’un uygulanmasi gerekmektedir.

[lisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden 6lgiilen ve yeniden degerlenmis tutarlari ile
Olciilen haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki
donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk lirasinin genel satin alma giiciinde
meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin 31 Aralik 2025 tarihindeki satin
alma giicli cinsinden ifade edilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
SUNUMA ILISKIiN TEMEL ESASLAR (Devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devamz)

Sirket, TMS 29 uygulamasinda KGK nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK)
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) goére elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmigtir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ekte sunulan mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilmig olan
cari ve gecmis donemlere ait diizeltme katsayilar1 ve endeks degerleri asagidaki gibidir:

Dénem Endeks Degeri Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2025 3.513,87 1,0000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,3089
31 Aralik 2023 1.859,38 1,8898

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve ylikiimliiliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikkler ayrica cari
degeriyle Olciilenler ve maliyet degeriyle Ol¢iilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal
kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle dl¢iilen parasal
olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2025 tarihindeki cari dl¢iim biriminden ifade edildiklerinden
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2025 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen
parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur.

Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net
gerceklesebilir degeri astig1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun
yani sira, 0zkaynak unsurlarn ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde
enflasyon diizeltmesi yapilmstir.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiclindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari)
kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliikklerin degeri endeksteki
degisimlere bagli olmadig: siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliikklerden daha yiiksek tutarda
parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda
parasal yiikiimliiliik tagiyan isletmelerin satin alma giicii artis gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
SUNUMA iLISKIiN TEMEL ESASLAR (Devam)

Konsolidasyon esaslari

Sirket’in konsolide ettigi finansal varlig1 bulunmamaktadir.

Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve 6nemli
farkliliklar agiklanir. Cari donemde Sirket’in 6nceki donem finansal tablolarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamustir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/ Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ve TMS/TFRS
yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket’in mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

1 Ocak 2025 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar:

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi; Mayis 2024°te KGK, TMS 21’e yonelik
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas edilebilirliginin olup olmadiginin nasil
degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig1 durumda gegerli kurun ne sekilde tespit
edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi olmadigi i¢in gegerli kur
tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin isletmenin
performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini
finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler uygulandiginda,
karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
SUNUMA iLISKIiN TEMEL ESASLAR (Devam)
1 Ocak 2025 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar: (Devami)

31 Aralik 2025 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar:

TFRS 10 ve TMS 28 degisiklikleri: yatirinma isletmenin istirak veya is ortakh@ma yaptig1 varhk
satislar1 veya katkilari; KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh
olarak degistirilmek iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin
gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi; KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri igin
muhasebelestirme ve 6l¢glim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan
TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango
degerleri ile 6l¢glimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan
bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2027
ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Ara¢larin Simiflandirilmasi ve Olciimii; Agustos 2025°te
KGK, finansal araclarin siniflandirilmasina ve ol¢limiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “sona erme tarihinde” finansal tablo disi
birakilacagim agikliga kavusturmustur.

Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmas1 durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine
getirilen finansal yiikiimliliiklerin sona erme tarihinden once finansal tablo digi birakilmasina yonelik
muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal, Yonetimsel (ESG)
baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler igeren finansal varliklarin s6zlesmeye bagli nakit akis
Ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve s6zlesmeyle birbirine
bagl finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yan1 sira
bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sozlesmesel
hiikiimler igeren finansal varlik ve yikiimliiliikler ile gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilarak Ol¢iilen 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z
konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama déneminde yiirtirliige
girecektir. Isletmelerin, finansal varliklarin smiflandirilmasi ile bununla ilgili agiklamalara y&nelik
degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamas1 miimkiindiir. Yeni hiikiimler,
gecmis yillar karlar1 (zararlar1) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik
olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
SUNUMA iLISKIiN TEMEL ESASLAR (Devam)
1 Ocak 2025 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar: (Devami)

31 Aralik 2025 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar: (devamy)

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler; KGK, Agustos
2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin)
yayimlamistir. Degisiklik, kendi i¢in kullanim istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga
kavusturmakta ve bu tiir sdzlesmelerin korunma aracit olarak kullanilmasi durumunda korunma
muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sozlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akiglar1 iizerindeki etkisinin yatirimeilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama
hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde yiirlirlige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda
bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan acikliga
kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler
ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yillik fyilestirmeler — Cilt 11; KGK tarafindan, Eyliil 2025’te “TFRS’lere iliskin Y1llik
Iyilestirmeler-Cilt 117, asagida belirtilen degisiklikleri icerecek sekilde yaymlanmustir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Uygulamas: - TFRS’leri ilk kez uygulayan
bir isletme tarafindan gercgeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile
TFRS 9°daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel
karigikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmigtir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar - Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
TFRS 7’de, gbozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans
eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar - Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dist birakilmasi ile
islem fiyati: Kiract agisindan kira yiikiimliiliigli ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo
dis1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya
zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica,
islem bedeline yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9°da degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar - “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu - Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen sdz konusu ifade silinmistir.
Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde yiiriirliige girecek
olup tiim degisiklikler i¢in erken uygulama miimkiindiir. S6z konusu standartlar, degisiklik ve
iyilestirmelerin ~ Sirket’in  finansal durumu ve performansi {izerindeki —muhtemel etkileri
degerlendirilmektedir.
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
SUNUMA iLISKIiN TEMEL ESASLAR (Devam)
1 Ocak 2025 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar: (Devami)

31 Aralik 2025 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar: (Devami)

TFRS 18 — Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklamalar Standardi; KGK Mayis 2025°te, TMS 1’in
yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamigtir. TFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin verilmesi dahil,
kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikkiimler getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya
zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman
faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri i¢erisinde sunmasini
zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans 6l¢iitlerinin agiklanmasini
gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun sekilde
finansal bilgilerin toplulagtirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS
18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da
belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da
sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin
verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar
Standardi: Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli igletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma,
6l¢iim ve sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmig agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u
yayimlamistir. Aksi belirtilmedik¢e, TFRS 19'u uygulamay1 secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger
TFRS’lerdeki agiklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Baglh ortaklik niteliginde olan,
kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde TFRS’lerle uyumlu
konsolide finansal tablolar hazirlayan ana ortaklig1 (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19’u
uygulamayi secebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde
yurirliige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih
edildiginde, bu husus dipnotlarda ac¢iklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandig: ilk raporlama doneminde
(yillik ya da ara donem), karsilagtirmali donem i¢in sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari donemde
yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
SUNUMA iLISKIiN TEMEL ESASLAR (Devam)
1 Ocak 2025 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar: (Devami)

Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmig ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS’ nin bir pargasini olugturmazlar.
Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige
girdikten sonra yapacaktir.

- UMS 21 Degisiklikleri — yiiksek enflasyonlu sunum para birimine cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu
olmayan bir fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanis
kurunun kullanimini zorunlu kilmistir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan bir isletme; faaliyet sonuclar1 ve finansal durumunun ¢evriminde, karsilagtirmal tutarlar dahil ilgili
tiim tutarlar i¢in (diger bir ifadeyle, varliklar, yiikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri i¢in),
cari donem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum para
birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para birimi yiiksek
enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait karsilagtirmali tutarlari,
UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6l¢iim biriminden ifade eder. Bu
degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikiimliiliikkleri de getirmektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi
olmamistir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
Ucret komisyon ve faiz gelir / giderleri

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Alinan tiicret ve komisyonlar portfdy yonetim hizmetleri sonucunda elde edilen komisyon gelirlerinden
olusmaktadir. Tiim T{icret ve komisyonlar tahakkuk ettikleri zaman kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket heniiz portfoy yonetim faaliyetlerine baglamamaistir.

(ii) Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri vadeli mevduatlardan alinan faizleri kapsar.

Maddi duran varhklar

Maddi bir duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalar, gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde
edilecek faydayi artiran nitelikteki yatirrm harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmektedir.
Yatirim harcamalari, varligin faydali 6mriinii uzatan, varligin hizmet kapasitesini artiran, iiretilen mal veya
hizmetin kalitesini artiran veya maliyetini azaltan giderler gibi maliyet unsurlarindan olusmaktadir.

Maddi duran varliklarin ilk kayitlar1 elde etme tutarlar1 ve varligin kullanilabilir hale getirilebilmesi igin
gerekli diger dogrudan giderlerin ilavesi suretiyle bulunmus maliyet bedeli lizerinden yapilmigtir. Maddi
duran varliklar, kayda alinmalarini izleyen donemde maliyet bedelinden birikmis amortismanlarin ve varsa
birikmis deger azalislarinin diisiilmesinden sonra kalan tutarlari {izerinden degerlendirilmektedir.

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetleri lizerinden, birikmis amortisman ve mevcutsa kalici deger
disiikliigiiniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara yansitilmaktadir.

Amortisman, maddi duran varliklarin maliyetleri iizerinden tahmin edilen faydali 6miirler esas alinarak
dogrusal yontem kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar satig hasilatindan ilgili maddi
duran varligin net defter degerinin diisiilmesi suretiyle tespit edilmektedir.

Bilango tarihi itibariyla varliklarin hurda degerleri ve faydali dmiirleri incelenmekte ve lizumlu hallerde
gerekli diizeltmeler yapilmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla maddi duran varlik bulunmamaktadir.
Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklarin ilk kayitlarn elde etme tutarlari ve varligin kullanilabilir hale
getirilebilmesi i¢in gerekli diger dogrudan giderlerin ilavesi suretiyle bulunmus maliyet bedeli {izerinden
yapilmistir. Maddi olmayan duran varliklar, kayda alinmalarini izleyen dénemde maliyet bedelinden
birikmis amortismanlarin ve varsa birikmis deger azaliglarinin diigiilmesinden sonra kalan tutarlar
tizerinden muhasebelestirilmektedir.

Deger diisiikliigiiniin olmas1 durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitli degeri, geri kazanilabilir
degerine indirilir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varlik bulunmamaktadir.
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)

Bor¢lanma maliyetleri

Tiim finansman giderleri, olustuklar1 donemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal araclar

Finansal varliklar

99 G

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar”, “gercege
uygun deger farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar” ve “gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma,
finansal varliklarin yonetimi i¢in igletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit
akiglarimin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir.

Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapmaktadir. Sirket’in finansal
varliklarin  yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar hari¢, finansal wvarliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin

akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve dlciimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu, tiirev
ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal
varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar” ve “finansal yatirimlar”
kalemlerini igermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri
ile sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri
lizerinden &lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin
degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan
ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
ddemelerini igeren nakit akislarmin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. ilgili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger disiikliigli kazang ya da kayiplar ile kur farks
gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmas1 yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda
geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirimlardan
elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti izerinden
Olciilen ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olugmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETIi (Devam)
Finansal araclar (Devami)

Finansal tablo disi birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili sdzlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarmi, bu finansal varlik ile ilgili biitlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim
islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen
finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirli hak, ayr1 bir varlik veya yikiimliiliik olarak
muhasebelestirilir.

Deger diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklar1 deger diisiikliigii “Beklenen Kredi Zarar1” (“BKZ”) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme varliklarina
uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar asagidaki bazda 6l¢iilmiistiir;

— 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ’lerdir.

— Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ &lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra énemli dlgiide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin yasanmadig: diger
her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamast uygulanmistir. Topluluk, finansal varligin kredi riskinin
raporlama tarihinde diigiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli
Olciide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, 6miir boyu BKZ 6l¢iimii (basitlestirilmis yaklagim),
onemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sdzlesme varliklari i¢in daima gecerlidir.

Ticari Alacaklar

Aliciya {irlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda
alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarmin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis
degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, fatura tutarindan gosterilmistir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve onemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigi hesaplamalar1 kapsaminda
“basitlestirilmis yaklasim1” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger disiikliigiine ugramadigr durumlarda (gergeklesmis deger diisiikligli zararlari haricinde), ticari
alacaklara iliskin zarar karsiliklart “miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢iilmektedir.

Deger diistikliigili karsilig1 ayrilmasini takiben, deger diistikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya
bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikligii karsiligindan diisiilerek
esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari iglemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda
“Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi i¢erisinde muhasebelestirilirler.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETIi (Devam)
Finansal araclar (Devami)

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan,
nakde kolayca cevrilebilen ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirimlardir. Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlar kisa vadeli
finansal yatirimlar altinda siniflandirilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden &lgiiliir. Ilgili
finansal ylikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege
uygun degere ilave edilir. Finansal ylkiimlilikler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal
yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Ozkaynaga Dayali Finansal Araclar

Ana ortaklik dis1 paylara verilen satin alma opsiyonlar ile ilgili finansal yiikiimlilliikler s6z konusu
opsiyonun itfa planina uygun olarak indirgenmis degeri iizerinden finansal tablolara yansitilir.

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz
yontemi; finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu déneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun
olmas1 durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam
olarak ilgili finansal ylikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Bor¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin yapilmasi
gereken ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden ol¢iiliirler.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket bu hususlari
ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
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Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve varliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliiglin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimlilik tutarmin glivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iligkin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango
tarihi itibartyla ylikiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak 6l¢lilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin
bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iigiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu kriterler
olugsmamigsa, Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama
olarak siniflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmaktadir.

Faaliyet kiralamast islemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir.

Faaliyet kiralamast islemlerinde kiraci durumunda Sirket

Faaliyet kiralama giderleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin gerceklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangic
maliyetleri de ayni sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi
boyunca itfa edilmektedir.

Finansal kiralama islemlerinde kiract durumunda Sirket

Finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal
borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve bor¢ olarak yer alan tutarlarin
tespitinde, varliklarin ger¢ege uygun degerleri ile kira ddemelerinin bugiinkii degerlerinden kiigiik olan1 esas
alinmaktadir. Kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz orani
olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir.

Iliskili taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayal1 haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da dolayl
bir sekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tanimlanirlar. Iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iliskili taraf
islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesiniigermektedir.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi
giderleri faaliyet giderleri igerisinde muhasebelestirilmektedir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, ylikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar {lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilanco tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi
oranlar1 kullanilir.

Ertelenmis vergi yukimliligi vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminatlari

Sirket, kidem tazminat1 ve izin haklarima iliskin yiikiimliiliiklerini “Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 19”) hiikiimlerine gore muhasebelestirmekte ve bilancoda
“Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar” hesabinda siniflandirmaktadir.

Sirket, Tiirkiye’de mevcut is kanunlarma gore, emeklilik ve Is Kanunu’nda belirtilen davranislar disindaki
sebeplerle isine son verilen calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati
karsilig1, bu kanun kapsaminda olusmasi muhtemel yiikiimliiliigiin, belirli aktiieryal tahminler kullanilarak
bugiinkii degeri {izerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitilmaktadir. Hesaplanan tiim aktiieryal
kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle Sirket’in 172.301 TL kidem tazminat1 yiikiimliiliigii bulunmakta olup izin
hakki yiikiimliiliigii bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 kidem tazminat1 yikimlaligi: 186.824 TL, izin
hakki yiikiimliiliigii: 30.516 TL).

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligskin nakit akislari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢cimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablolarinin diizenlenmesi amaciyla, Sirket nakit ve nakit
benzeri degerler olarak kasa ve bankalardan alacaklar1 dikkate almigtr.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde kaydedilir.
Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildigi tarihte gecerli olan kurdan; yabanci para cinsinden
olan parasal varlik ve borglar ise, donem sonu kurundan Tiirk Lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden
olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili donemin kar veya zarar ve kapsamli
gelir tablosuna dahil edilmistir.

Pay Basina Kazancg

TMS 33 “Pay Basma Kazang” standardina gore, hisse senetleri borsada islem gérmeyen isletmeler pay
basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in hisseleri borsada islem gérmediginden dolay1, ekli
finansal tablolarda pay basina kazang / kayip hesaplanmamustir.
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Varlhiklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklar digindaki her varlik, bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybina dair
gostergelerin varlig1 agisindan incelenir. Bir varligin kayith degeri, tahmini yerine koyma degerinden biiyiik
ise deger diisiikliigii karsilig1 ayrilir. Yerine koyma degeri, varligin net satis degeri ile kullanim degerinden
yiiksek olani1 olarak kabul edilir. Kullanim degeri, varligin siirekli kullanimi sonucu gelecekte elde edilecek
tahmini nakit girislerinin ve kullanim 6mrii sonundaki satig degerinin toplaminin bugiinkii degeridir.

ONEMLI MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Sirket bir sonraki mali yila iligkin olarak, raporda agiklanan varlik ve yiikiimliiliikleri etkileyecek tahmin ve
varsayimlar1 yapmaktadir. Tahmin ve kararlar devamli olarak degerlendirilmektedir. Icinde bulunulan
sartlar altinda gergeklesmesi beklenen olaylar da dahil olmak iizere s6z konusu tahmin ve kararlar,
Yonetim’in deneyimine ve diger etkenlere dayanmaktadir. Yonetim, ayni zamanda tahminlerden ayri
olarak, muhasebe ilkelerinin uygulanmasi siireciyle ilgili baz1 kararlar da almaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, faaliyet boliimlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemektedir. Sirket’in ana faaliyet konusu portfoy yonetimi hizmetleri sunmak
ve hizmet sundugu bolge Tiirkiye oldugundan 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla finansal tablolarda
boliimlere gore raporlama yapilmamustir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Bankalar 39.338.049 35.170.881
- Vadesiz mevduatlar 37.404.262 2.631.572
- Vadeli mevduatlar (*) 1.933.787 32.539.309
Toplam 39.338.049 35.170.881

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin 25.977.040 TL’lik kism1 Avro bakiyeden
olugsmaktadir (514.874 Avro) (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerleri igerisinde yer alan vadesiz mevduatlarda sermaye
avans tutarint olusturan 11.000.000 TL {izerinde blokaj bulunmaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

(*) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in vadeli mevduatlarinin detay1 agagidaki gibidir:

Orijinal para

Para birimi Faiz orani (%) Vade tarihi S . 31 Aralik 2025
birimi tutar

TL %38 1 Ocak 2026 1.933.787 1.933.787

Toplam 1.933.787
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NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)
(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in vadeli mevduatlarinin detay1 agsagidaki gibidir:

Orijinal para

Para birimi Faiz orani (%) Vade tarihi c 31 Arahik 2024
birimi tutari
TL %49 1 Ocak 2025 32.539.309 32.539.309
Toplam 32.539.309
FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in finansal yatirimlar detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
Yatirim Fonlarn (*) 676.276 560.592
Toplam 676.276 560.592

(*) Sirket kurucusu ve yoneticisi oldugu WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ve WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ihraglarini 9 Temmuz 2024 tarihinde tamamlamis olup her iki fondan
100.000’er TL nominal satin almigtr.

Sirket kurucusu ve yoneticisi oldugu WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu ve WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S. Ikinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu ihraglarini 25 Ekim 2024 tarihinde tamamlamis olup her iki
fondan 100.000’er TL nominal satin almstir.

Sirket’in kurucusu ve yoneticisi oldugu, WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu unvaninin WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y onetimi
A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu olarak tadil edilmesine, ilgili doniisiimiin yapilmasina ve
gerekli onay icin Sermaye Piyasasi Kurulu’na (SPK) basvuru yapilmistir. Bagvuru SPK’nin 13 Ocak 2025
tarihli ve E-12233903-315.04-65978 sayili yazisiyla onaylanmistir. Fon’un yeni unvami WAM
Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirnm Fonu
olmustur.

WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu
ve WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
asgari portfoy biiyiikliigiine ulasilabilmesini teminen talep edilen 1 er yillik ek siire SPK tarafindan 1
Agustos 2025 tarihinde onaylanmis olup ilgili siireler 9 Temmuz 2026 tarihine kadar uzatilmistir.

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Kisa vadeli ticari borclar
Saticilar 236.479 169.074
Toplam 236.479 169.074

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklart1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).
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DiIGER ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in kisa vadeli diger alacak detaylar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Mligkili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 17) (*) 600.000 1.193.802
Vergi dairesi alacaklari 446.356 --
Toplam 1.046.356 1.193.802

(*) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in fonlarma ait 1.291.220 TL’lik masraflarindan olusan diger
alacaklar giderlestirilmistir.
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in kisa vadeli diger borglarinin detaylari asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger borg¢lar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Odenecek vergi ve fonlar 16.875 16.362
Kisa vadeli diger bor¢lar 2.100 --
Toplam 18.975 16.362
PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detaylari
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Verilen is avanslari 2.966 -
Toplam 2.966 --

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar agagidaki
gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Personele borglar 42.257 366.724
Odenecek vergi ve fonlar-personel 3.844 220.557
Odenecek SGK kesintileri 28.459 145.127
Toplam 74.560 732.408

DiGER DONEN VARLIKLAR
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in diger donen varliklarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Devreden KDV 1.127.554 817.851
Toplam 1.127.554 817.851

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Izin karsiliklar - 30.516
Toplam -- 30.516
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR (Devami)

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap donemleri ait, izin karsiligindaki hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Acilig 30.516 -

Doénem gideri - 26.520

Iptal edilen (23.314) -

Parasal kazang/(kayip) (7.202) 3.996

Toplam -- 30.516
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar

31 Arahik 2025 31 Arahik 2024

Kidem tazminati karsiliklar 172.301 186.824

Toplam 172.301 186.824

Kidem tazminati karsihigi

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, bir senesini doldurmus olan ve Sirket’le iliskisi kesilen veya emekli olan,
25 hizmet yilin1 dolduran (kadinlarda 20) ve emekliligini kazanan (kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler igin
60 yasinda), askere cagrilan veya vefat eden personeli icin kidem tazminati 6demekle miikelleftir.
Mevzuatin 23 Mayis 2002 tarihinde degismesinden dolayi, tanimlanmis fayda 6ncesi hizmet siiresi ile ilgili
kesin gegici hiikiimler vardir. Odenecek tazminati her hizmet yil1 i¢in bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31
Aralik 2025 tarihi itibartyla 64.949 TL ile sinirlandirilmistir (31 Aralik 2024: 61.068 TL).

Kidem tazminati karsilig1 yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir. Kidem tazminati ve ihbar karsiligi ¢alisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek
muhtemel yiikiimliiliigiin bugiinkli degerinin asagida agiklanan aktiier 6ngdriiler dogrultusunda tahmin
edilmesiyle hesaplanir.

TMS tanimlanmis fayda planlarina iliskin sirketlerin yiikiimliiliiklerine dair aktiierya degerleme metodu
gerektirir. Buna gore Sirket, ongoriilen yiikiimliililk yontemi kullanilarak hesaplanan bir borg yansitmistir
ve bu hesaplama ayni zamanda hizmetlerini sonlandiran ve emeklilik maas1 almaya hak kazanan personele
iligkin sahip olunan deneyime bagli birtakim unsurlara baglidir ve TMS 19’a uygun olarak bilango tarihinde
devlet tahvillerindeki cari piyasa getirisine gore iskontoya tabi tutulmustur. Buna gore toplam
yilikiimliiliigiin hesaplanmasinda asagidaki aktiieryal varsayimlar1 kullanilmistir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Iskonto orant %2,88 %3,23
Beklenen enflasyon orani %23,33 %24,00

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap donemleri ait, kidem tazminati kargiligindaki hareketler asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

1 Ocak bakiyesi 186.824 70.923
Faiz maliyeti 84.879 59.505
Hizmet maliyeti 51.125 164.994
Aktlieryal kayip/kazang (93.636) (59.658)
Parasal kazang/(kayip) (56.891) (48.940)
31 Aralik bakiyesi 172.301 186.824
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SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Hisse 31 Arahk Ortakhk 31 Arahlk Ortakhk

Tipi 2025 Pay1 (%) 2024 Pay1 (%)

Mehmet Ilhan Giilay A Grubu 14.849.998 49,50%  7.350.000 49,00%

fhsan Giilay A Grubu 7.424.999 24,75%  3.675.000 24,50%

Mehmet Giilay A Grubu 7.424.999 24,75%  3.675.000 24,50%

Can Ikinci B Grubu 300.000 1,00% 150.000 1,00%

Tiirker Tekten C Grubu 4 <1,00% 150.000 1,00%

Odenmis sermaye 30.000.000 100% 15.000.000 100%
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 34.427.066 27.411.256
Toplam sermaye 64.427.066 42.411.256

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, 6denmis sermayesi 30.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal
degerli 30.000.000 adet hisseye boliinmiistiir. (31 Aralik 2024: 1 TL nominal degerli 15.000.000 adet). Bu
paylarin A, B ve C grubu imtiyazlar1 yukaridaki tabloda sunulmustur.

29 Temmuz 2024 tarihli Yonetim Kurulu karari ile Sirket’in kayitli sermaye tavaninin 75.000.000 TL’ye
¢ikartilmasina ve Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 15.000.000 TL nakden karsilanmasi suretiyle, her bir pay
icin nominal degeri 1 TL {izerinden 15.000.000 TL’den 30.000.0000 TL ye arttirilmasina karar verilmis olup
onay i¢in Sermaye Piyasa Kurulu’na bagvuruda bulunulmustur. 15.000.000 TL nominal bedelli sermaye artis1
tutar1 (31 Aralik 2025 satin alma giicii: 22.015.810 TL) Sirket’in ortaklari tarafindan Temmuz 2024 igerisinde
nakden 6denmis olup ilgili tutar sermaye avansi olarak kaydedilmistir. SPK onay1 sonrasi sermaye tavani ve
sermaye artigl 31 Ocak 2025 tarihinde tescil edilmis ve 3 Subat 2025 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edilmistir. Yeni sermaye tutar1 30.000.000 TL dir.

31 Ocak 2025 tarihinde tescil edilen sermaye artisindan sonra Tiirker Tekten’in sermayesi 150.000 TL’den
300.000 TL’ye ¢ikmistir. Ancak 27 Haziran 2025 tarihli yonetim kurulu karartyla Tiirker Tekten’in 300.000
TL’lik sermayesinin 149.998 TL’si Mehmet {lhan Giilay’a, 74.999 TL’si Mehmet Giilay’a, 74.999 TL’si ise
Ihsan Giilay’a devredilmistir. I Temmuz 2025 tarihinde ilgili hisse devrine iliskin SPK’ya e-bagvuru sistemi
tizerinden bilgi verilmistir.

Sirket’in kayith sermaye tavani 75.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 75.000.000 adet paya
boliinmiistiir. (31 Aralik 2024: Sirket’in kayitli sermaye tavani 18.750.000 TL olup, her biri 1 TL itibari
degerde 18.750.000 adet paya bolinmiistiir.)

Sirket ortaklarindan Mehmet ilhan Giilay, ihsan Giilay ve Mehmet Giilay sermaye artisinda kullanilmak
tizere 27 Haziran 2025 tarihinde 11.000.000 TL tutarinda (31 Aralik 2025 satin alma giicii: 12.340.508 TL)
nakit sermaye avansi gondermistir ve bu sermaye avansi diger sermaye yedeklerinde muhasebelestirilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin ddenmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin
%35’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler denmis sermayenin
%350’sini gecmedigi silirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir
sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.
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SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarinda enflasyona gore diizeltilmis olarak sundugu ilgili
O0zkaynak kalemlerinin, 6762 Sayili Kanun’a ve diger mevzuata gore hazirlanmis finansal tablolarindaki
enflasyona gore diizeltilmis tutarlarla karsilagtirmas1 asagidaki gibidir.

6762 Sayili1 Kanun'a ve
diger mevzuata gore
hazirlanmis finansal

tablolarda yer alan
enflasyona gore
diizeltilmig tutarlar

31 Aralik 2025

TMS/TFRS uyarinca
hazirlanan finansal
tablolarda yer alan

enflasyona gore
diizeltilmis tutarlar

Gegmis yillar
karlarinda izlenen
farklar

11.054.508

Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar1

6762 Sayil1 Kanun'a ve
diger mevzuata gore

34.427.066

TMS/TFRS uyarinca

(23.372.558)

harirlanmis finansal hazirlanan finansal Gegmis yillar
31 Arahk 2024 azirianmis Hnansa tablolarda yer alan karlarinda izlenen
tablolarda yer alan N
B enflasyona gore farklar
enflasyona gore diizeltilmig tutarlar
diizeltilmig tutarlar
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 11.054.508 27.411.256 (16.356.748)

GENEL YONETIM GIiDERLERI

31 Aralik tarihlerinde sona eren donemlere ait Sirket’in genel yonetim giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Danigsmanlik giderleri 2.574.573 1.558.069
Personel giderleri 2.041.605 9.473.694
Vergi, resim ve harg giderleri 1.867.490 1.813.185
Karsilik giderleri 1.291.220 --
Diger 12.036 -
Toplam 7.786.924 12.844.948

Sirket’in 31 Aralik tarihlerinde sona eren donemlere ait bagimsiz denetim iicretleri asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim {icreti 413.951 363.226
Toplam 413.951 363.226
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ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

31 Aralik tarihlerinde sona eren donemlere ait Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirleri ve giderleri agagidaki

gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
Iptal edilen izin karsiliklart 23.314 --
SGK tesvik gelirleri 11.735 --
Yansitma Geliri (*) -- 1.028.757
Diger gelirler 5.740 -
Toplam 40.789 1.028.757

(*) gili tutar kurulan 4 adet fona ait damismanlik, i¢ tiiziik ticaret tescil, Merkezi Kayit Kurulusu hesap agilis
ve tiyelikleri ve fonlarin vergi 6demelerinden olusmakta olup, kurucu olarak Sirket tarafindan karsilanmis bu

giderlerin fonlara yansitilmasindan olugsmaktadir.

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024

Mubhtelif giderler (*) 243.948 530
Toplam 243.948 530

(*) Ilgili tutarm 6nemli kism1 Sirket’in elektronik tebligat hesabin1 ge¢ agmasi nedeniyle 2025 yilinda

MASAK’a 6dedigi ceza tutarindan olugmaktadir.

FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERi

31 Aralik tarihlerinde sona eren donemlere ait Sirket’in finansman gelirleri ve giderleri asagidaki gibidir:

Finansman Gelirleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

Faiz gelirleri 12.033.306 7.151.376

Kur farki gelirleri 2.849 1.908.501

Toplam 12.036.155 9.059.877
Finansman Giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Banka komisyonlar1 59911 --

Diger -- 1.534

Toplam 59.911 1.534

25



16.

WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki

satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

GELIR VERGILERI
Doénem kar vergi varhgy/yiikiimliiliigii

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Pesin 6denen vergi ve fonlar 482.843 578.877
Donem kari vergi varhgi 482.843 578.877

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla bilangoya yansitilan donem kar1 vergi yiikiimliiliigiiniin kirilimi

asagida sunulmustur:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Do6nem basi 6denecek vergi (578.877) (15.725)
Doénem vergi gideri 1.352.640 --
Iade alinan/(8denen) kurumlar vergisi (1.397.445) (640.590)
Parasal kazang/(kayip) 140.839 77.438
Donem kari vergi (varhklary)/yiikiimliiliikleri (482.843) (578.877)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait gelir tablosunda yer alan vergi

gelirleri/giderleri asagida 6zetlenmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
Doénem vergi gideri (1.352.640) -
Ertelenmis vergi gideri/(geliri) 401.946 67.745
Vergi gideri/ (geliri) (950.694) 67.745
Etkin Vergi Oranimin Mutabakati
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Vergi oncesi kar veya zarar (6.096.594) (13.123.477)
Yasal oranla hesaplanan kurumlar vergisi %30 1.828.978 %30 3.937.044
Kanunen kabul edilmeyen giderler %l (72.998) %l (135)
Ozkaynak kalemlerinin enflasyon etkisi (%50) (3.039.744)  (%20) (2.614.432)
Kullanilan mali zarar %7 431.706 %0 --
Diger (%2) (98.636) (%10) (1.254.732)
Kar veya zararda muhasebelestirilen toplam (950.694) 67.745

vergi gideri
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GELIR VERGILERI (Devami)

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarma tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap doneminin sonunu takip eden dordiincii aym yirmi besinci giinii aksamina kadar beyan
edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmis olan 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere, kurum kazanglar1 igin
%20 oraninda belirlenmistir. 22 Nisan 2021 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan 7316 sayili Amme
Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un
11. Maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen Gegici Madde 13 uyarinca %20 olan Kurumlar
Vergisi orant, 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglarina uygulanmak iizere %25, 2022 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanglarina uygulanmak tizere %23, 2023 yili vergilendirme dénemine
ait kurum kazanglarma uygulanmak {izere %25 olarak belirlenmistir. 2025 yilinda Tiirkiye’de
beyannamelerde uygulanan kurumlar vergisi oran1 %25°tir (2024: %25).

15 Nisan 2022 tarihli ve 31810 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7394 Sayili Hazineye
Ait Tasginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasia Dair
Kanun’un 26°nc1 maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici 13’iincii maddesine eklenen
fikra ile Kurumlar Vergisi oran1 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar i¢in yeniden
diizenlenmigtir.

Bu kanunun 21.maddesi ile Kurumlar vergisi bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler,
elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari iizerinden kurumlar
vergisi %30 oraninda almir (31 Aralik 2024: 9%30). Bu diizenleme, 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren
verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere; Kurumlar Vergisi oran1 2023 yili ve izleyen
vergilendirme donemlerine ait kurum kazanglari i¢in 15 Temmuz 2023 tarihinde yeniden diizenlenmistir.

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadig: takdirde baska bir vergi 6édenmemektedir. Tiirkiye’de bir
igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara
yapilanlar disindaki temettii 6demeleri lizerinde %15 oraninda stopaj uygulanir.

Sirketler ticer aylik mali karlar1 iizerinden gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci aymn 14’{incii
giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup
izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete
kars1 olan herhangi bir baska mali borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nda kurumlara yonelik bir¢ok istisna bulunmaktadir. Dolayisiyla ticari kar / zarar
rakami i¢inde yer alan istisnai kazang¢lar kurumlar vergisi hesabinda dikkate alinmistir. Kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde yukarida yer alan istisnalar yaninda ayrica Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8, 9 ve 10.
Maddeleri ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. Madde hiikmiinde belirtilen indirimler de dikkate alinir.

Transfer Fiyatlamasi Diizenlemesi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13. Maddesinin “transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi”
baslig1 altinda transfer fiyatlandirmasi konusu islenmektedir. 18 Kasim 2007 tarihinde yayimlanan transfer
fiyatlandirmas1 yoluyla ortiili kazang dagitimi hakkinda Genel Teblig’de uygulamadaki detaylar
belirlemistir.

Eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla, fiyatlandirmalar1 emsallere uygunluk ilkesi ¢ercevesinde
yapilmayan iirlin, mal veya hizmet alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, o zaman ilgili karlar transfer
fiyatlamas1 yoluyla ortiilii bir sekilde dagitildigi kanaatine varilacaktir. Bu tarz transfer fiyatlamasi yoluyla
ortiilii kar dagitimlar kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan indirilemeyecektir.
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki

satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 icin ertelenmis vergi varligir ve yikiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram1 %30’dur (31 Aralik

2024:%30).

Ertelenmis Vergi

Varhklar Yiikiimliiliikler Varhklary
(Yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahik 31 Arahk
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Kidem tazminati 51.690 56.047 - - 51.690 56.047
Izin karsilig1 - 9.154 - - - 9.154
Diger 387.366 - - - 387.366 -
Toplam ertelenen vergi 439.056  65.201 — —  439.056  65.201
varhgi
Mahsuplagabilen vergi tutari - - - - -- -
Net ertelenen vergi varhgi 439.056 65.201 - -~ 439.056 65.201

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla sona eren yil i¢indeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin hareketi

asagida verilmistir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024

Acilis bakiyesi 65.201 12.371
Kar veya zararda muhasebelestirilen 401.946 67.745
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen (28.091) (14.915)
Toplam 439.056 65.201
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI
Iliskili taraflara ticari borclar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, iliskili taraflara ticari borglart bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

Iliskili taraflardan diger alacaklar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, iliskili taraflardan diger alacaklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Wam Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi

A.S. Ikinci Girigsim Sermayesi Yatirrm Fonu (*) - 305.305
Wam Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi _ 305.305

A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (*) ’
Wam Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi _ 291.598

A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (*) ’
Wam Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y onetimi _ 291.594

A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (¥*) '
Istanbul Gayrimenkul Yatirim San. ve Tic. A.S. 600.000 -
600.000 1.193.802

(*) Sirket’in fonlarina ait masraflardan olugmaktadir.
Mliskili taraflara diger borglar

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, iligkili taraflara diger borglart bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

fliskili taraflardan yapilan hizmet almlari

31 Aralik 2025 déneminde sona eren yila ait iliskili taraflardan yapilan hizmet alimlar1 bulunmamaktadir
(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yilda st diizey yoneticiler ve yonetim kuruluna saglanan faydalar
bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Yonetimi

Sirket’in risk yOnetimi politikalar1 Sirket’in karsilastigr riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk yonetimi

politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak
gbzden gecirilmektedir.

Sirket, faaliyet izni aldiktan sonra Sermaye Piyasast Kurulu’nun I1I-55.1 sayil Portfoy Yénetim Sirketleri
ve bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi’ne uygun olarak sermaye yeterlilikleri kapsaminda
yiikiimliliiklere tabidir.

Kredi riski

Kredi riski, ticari iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliiglinii yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.

Sirket’in kredi riski agirlikli olarak bankalardaki mevduatlardan olusmaktadir. Sirket’in bankalardaki
mevduati 3 aydan kisa vadeli olarak siniflanmaktadir.

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Na!ut
Benzerleri
Tigkili Diger Tigkili Diger Bankalardaki .

31 Aralik 2025 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) -- - | 600.000 | 446.356 39.338.049 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi -- -- - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 600.000 446.356 39.338.049 -

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin defter degeri

C. Deger diigiikliigline ugramis varliklarin net
defter degerleri - -- -- - - -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -

- Deger diisiikliigii (-) - - - - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence altina
alinmig kismi -- -- -- - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -

- Deger diistikliigii (-) - - - - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence altina
alinmig kismi -- -- -- - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren
unsurlar -- - - - - -
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Finansal Risk Yonetimi (Devamzi)

Kredi riski (Devami)

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit
Benzerleri
Tliskili Diger Tliskili Diger Bankalardaki .

31 Aralik 2024 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) . — | 1.193.802 . 35.170.881 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diigiikligiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri ~ | 1.193.802 - 35.170.881 -

B. Vadesi gegmis ancak deger disiikliigline
ugramamis finansal varliklarin defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugranus varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina
alinmig kismi

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina
alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren
unsurlar
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)
Finansal Risk Yonetimi (Devamzi)
Kredi riski (Devami)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate almmamigstir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir deger
disiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilango dis1 kredi riski i¢eren
unsurlar1 ve vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklar1 bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon

kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Finansal yiikiimliiliiklerin 31 Aralik tarihleri itibariyla sézlesme siirelerine gore kalan vadelerine gore
dagilimi asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca veya
beklenen
31 Aralik 2025 ]])):fte‘: vadeler nakit 31(:‘8?(*;;‘ ai;; (“Iyl) arla'ssl {I‘il)
g caikislar
toplam
(EIHIHID)
Soézlesme uyarinca veya beklenen vadeler
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 236.479 236.479 236.479 -- --
Diger borglar 18.975 18.975 18.975 - -
Caliganlara saglanan faydalar -- --
kapsammdaki borglar 74.560 74.560  74.560
Toplam 330.014 330.014 330.014 -- -
Sozlesme
uyarinca
veya
Defter  beklenen 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
31 Arahk 2024 Degeri vadeler nakit kisa (I) aras1 (I)  aras: (I1I)
cikislar
toplan
(=IHI+HID)
Soézlesme uyarinca veya beklenen vadeler
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 169.074 169.074 169.074 -- --
Diger borglar 16.362 16.362 16.362 -- --
Calisanlara sgglanan faydalar 732,408 732408 732.408 -- --
kapsamindaki borglar
Toplam 917.844 917.844 917.844 -- --

31



18.

iii)

WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)
Finansal Risk Yonetimi (Devamu)

Piyasa riski

Déviz pozisyonu riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Bu riskler, doviz
pozisyonunun analiz edilmesi ile takip edilmekte ve simirlandirilmaktadir. Sirket’in yabanci para cinsinden
parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve yiikiimliilikklerinin dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Avro Toplam Avro Toplam
Karsilio: Tiirk Liras1  Karsihig Tiirk Tiirk Lirasi
g Karsihgi Liras1 Karsihig
Nakit ve nakit benzerleri 514.874 25.977.039 - -
Net yabanci para 514.874 25.977.039 - -

pozisyonu
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Finansal Risk Yonetimi (Devamu)
Piyasa riski (Devamu)
Déviz pozisyonu riski (Devami)

Sirket, Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in Avro para birimi kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligim
gostermektedir. %10°luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin ddéviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yi1l sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve
s6z konusu kalemlerin y1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir.

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Kar/Zarar Kar/Zarar
Yabanci Yabanc1 Yabanci Yabanci
Paranin Deger | Paranin Deger | Paranin Deger  Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde;
1- Avro net varlik/yiikiimliliga 2.597.704 (2.597.704) - --
2- Avro riskinden korunan kisim (-) -- - -- --
Avro Net Etki 2.597.704 (2.597.704) -- --
TOPLAM 2.597.704 (2.597.704) - --
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31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

18.  FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devan)
Finansal Risk Yonetimi (Devamu)
iii) Piyasa riski (Devamu)
b. Faiz pozisyonu riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket’in faiz orani riskine duyarlilig1 aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 ayni
tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Sirket’in aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde aciklanan
kalan vadeleri aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo
sunulmamagtir.

31 Aralik tarihleri itibariyle Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemlerinin faiz yapisi asagidaki
gibidir:
Kayith degeri

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Sabit faizli araclar
Finansal varliklar

-Nakit ve nakit benzerleri 1.933.787 32.539.309
-Finansal yatirimlar 676.276 560.592
Toplam 2.610.063 33.099.901

19. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)
Finansal enstriimanlarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Menkul kiymetlerin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.
i Finansal aktifler:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal aktifler bu finansal tablolarda itfa edilmis degerleri ile
kayitlara alinmaktadir.

ii. Finansal pasifler:

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle finansal yiikiimliiliklerin gerge§e uygun degerlerinin defter
degerlerine yaklastig1 varsayilmaktadir.

Sirket’in finansal varlik ve yilikiimliilikklerinin kayith degerleri yaklasik olarak gercege uygun degerlerini
yansitmaktadir.
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki

satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (Devami)

Finansal enstriimanlarin gercege uygun degeri (Devami)

Sirket’in finansal varlik ve ylikiimliiliiklerinin ger¢ege uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

Itfa Edilmis
; - Gergege Degerinden
31 Aralik 2025 Itfa Edll.m 15 Uygun Gosterilen Defter Degeri
Maliyet o . .
Degeri Finansal
Yiikiimliiliikler
Finansal Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 39.338.049 - - 39.338.049
Finansal yatirimlar - 676.276 -- 676.276
Diger alacaklar 1.046.356 - - 1.046.356
Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 236.479 236.479
Diger borglar - - 18.975 18.975
Caliganlara saglanan faydalar _ _ 74 560 74,560
kapsaminda borglar
itfa Edilmis
: R Gergege Degerinden
31 Aralik 2024 Itfa Edll.m 15 Uygun Gosterilen Defter Degeri
Maliyet o . .
Degeri Finansal
Yiikiimliiliikler
Finansal Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 35.170.881 - - 35.170.881
Finansal yatirimlar - 560.592 - 560.592
Diger alacaklar 1.193.802 -- - 1.193.802
Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 169.074 169.074
Diger borglar - - 16.362 16.362
Caligsanlara saglanan faydalar _ _ 732 408 732 408
kapsaminda borglar

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliilikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

e ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

e  Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.
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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2025 tarihindeki
satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)’NA ILISKIN ACIKLAMALAR

Parasal olmayan kalemler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Finansal durum tablosu kalemleri (10.117.091) (11.107.844)
Ertelenmis vergi 15.388 (11.113)
Sermaye (15.205.643) (13.036.262)
Diger sermaye yedekleri (1.340.508) (2.381.960)
Gegmis yillar karlar1 / (zararlari) 6.416.441 4.321.491
Aktiieryal (2.769) --
Kar veya zarar tablosu kalemleri (238.498) 704.956
Genel yonetim giderleri (-) 844.458 1.507.661
Esas faaliyetlerden diger gelirler (2.131) (154.874)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 619 80
Yatirim faaliyetlerinden gelirler (44.158) (753)
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 19.315 -
Finansman gelirleri (1.184.533) (647.430)
Finansman giderleri (-) 654 272
Donem vergi gideri/geliri 127.278 -
Net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplar) (10.355.589) (10.402.888)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in 15 Aralik 2025 tarihli yonetim kurulu karartyla 75.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani
icerisinde 30.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami sirket ortaklarinin sermaye arttiriminda
kullanilmak iizere daha 6nce vermis olduklari1 sermaye avanslarindan karsilanmak suretiyle 11.000.000 TL
arttirilarak 41.000.000 TL’ye c¢ikarilmasina iliskin iglemlerin tamamlanmasina karar verilmistir. Sirket
ortaklarindan Can Ikinci ve Tiirker Tekten ilgili sermaye arttirrmina katilmayacaklarini beyan ettiklerinden
arttirilan 11.000.000 TL sermayenin 5.500.000 TL’s1 Mehmet lhan Giilay, 2.750.000 TL’s1 Thsan Giilay
ve 2.750.000 TL’st Mehmet Giilay tarafindan daha once vermis olduklari sermaye avanslarindan
arttirlacaktir. flgili tutarlar 27 Haziran 2025 tarihinde Sirket’in banka hesabina génderilmis olup Sermaye
Piyasasi Kurulu’na 2 Temmuz 2025 tarihinde izin i¢in bagvurulmustur. Sermaye artist Kurul tarafindan 5
Ocak 2026 tarihinde onaylanmig olup 4 Subat 2026 tarihinde tescil edilmistir. Sirket’in yeni sermaye tutari
41.000.000 TI’dir.

Hisse Tipi Pay Tutar (TL) I?;;:‘ii;};
Mehmet ilhan Giilay A Grubu 20.349.998 49,63%
[hsan Giilay A Grubu 10.174.999 24,82%
Mehmet Giilay A Grubu 10.174.999 24,82%
Can Ikinci B Grubu 300.000 <1,00%
Tirker Tekten C Grubu 4 <1,00%
Toplam 41.000.000 100%
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