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Wam Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
1) Goriis

Wam Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 1 Ocak 2025
- 31 Aralik 2025 hesap dtnemine ait tam set finansal tablolarin1 denetlemis oldugumuzdan, bu hesap
dénemine iliskin y1llik faaliyet raporunu da denetlemis bulunuyoruz.

Goriiglimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Y&netim
Kurulunun Sirket’in durumu hakkinda denetlenen finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bilgilerle tutarlidir ve ger¢egi yansitmaktadir

2) Gériisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK™) diizenlemeleri gercevesinde kabul
edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlar’’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS™) uygun
olarak yiiriitiilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklar blimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten
bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir, Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kamitlarinmn, gorilgiimiiziin olusturulmas: icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 hesap ddnemine iliskin tam set finansal tablolart hakkinda 27
Mart 2026 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gériis bildirmis bulunuyoruz,
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4) Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iligkin Sorumlulugu

Independent legal & accounting firms

Sirket yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 514 ve 516’nc1 gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar,

b) Yilhk faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akis: ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergefe uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine ve
karsilasmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur, Bu konulara iliskin y6netim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da icerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve 6zel Snem tasiyan olaylar,
- Sirket’in aragtirma ve gelistirme calismalari,

- Yonetim kurulu iiyeleri ile {ist diizey yoneticilere &denen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Ydnetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken T.C. Ticaret Bakanhgi’nin ve ilgili kurumlarin yaptigi
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig cercevesinde yilhk faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler
ile Yonetim Kurulunun yaptig: irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gergedi yansitip yansitmadid
hakkinda goriis vermek ve bu gériisiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y&netim
Kurulunun yaptif1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh
olup olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek {izere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Menduh ATAN dir.

Menduh ATAN, SMMM
Sorumlu Denetgi

27 Mart 2026
Istanbul, Turkiye
CNS Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
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1.

GENEL BILGILER

1.1, Raporun ilgili oldugu hesap donemi
Isbu rapor 01 Ocak — 31 Aralik 2025 donemini kapsamaktadir.

12. Sirkete iliskin Bilgiler
Ticaret Unvani: WAM Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ticaret
Sicil No: 394325-5, [stanbul
Mersis No : 0798139631600001
Merkez Adresi: Tesvikiye Mah. Tesvikiye Cad. AVM Blok No:12 I¢ Kap1 No:108 Sisli,
Telefon : 190212 373 30 80
Web Adresi : www.wamportfoy.com

1.3.  Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 30.000.000 TL olup, ortaklik yapist agagidaki gibidir:

Ortagin Adi/ Soyadi Pay Tutar1 (TL) Hisse Tipi Pay Orani (%)
Ihsan Giilay 7.424.999 A Grubu 24.75
Mehmet iThan Giilay 14.849.998 A Grubu 49.50
Mehmet Giilay 7.424.999 A Grubu 24.75
Can ikinci 300.000 B Grubu 1.00
Tiirker Tekten 4 C Grubu 0.00
TOPLAM 30.000.000 100.00

1.4. Imtiyazli Paylara ve Paylarin Oy Haklarma fliskin A¢iklamalar

A grubu paylar “Hakim Kurucu Ortak pay1/Yatirimei Ortak pay1r” olup hakim kurucu ortaklarm, hakim kurucu
Ortaklarin ortagi oldugu tiizel kisilerin ve s6z konusu tiizel kisilerin ortaklarinin sahip olabilecegi paylardir.

B grubu paylar, Yonetim Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi ve Yonetim Kurulu Uyesi
gorevlerindeki kisilere verilebilecek paylari ifade eder.

C grubu paylar, Sirketin yonetim kurulu tarafindan onaylanan i¢ yonergeleriyle belirlenen Sirkette {ist yonetim
kadrolarinda yer alan kisilere verilebilecek paylar ifade eder.

A grubu paylarin 6zellikli Yonetim Kurulu Konularina ve Yatirimer 6zellikli Genel Kurul Konularina, kar payi,
tasfiye payi, riichan, oy hakki ve Yonetim Kurulu iiyesi aday1 belirleme ve atama imtiyazlari ile 6n alim hakki, satisa
istirak hakki ve satisa katma haklar1 vardir.

1.5. Sirketin Yonetim Organi, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayist ile Tlgili Bilgiler

Sirketim yonetim kurulu iiyeleri ve genel miidiirii asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani

Can Tkinci Yonetim Kurulu Baskan1 ve Genel Miidiir
Seyda Oltulu Yénetim Kurulu Bagkan Vekili ve Uyesi
Roy Komiircii Yénetim Kurulu Baskan Vekili ve Uyesi
Tiirker Tekten Yénetim Kurulu Uyesi

Sirket’in personel sayis1 3’tiir.


http://www.wamportfoy.com/

1.6. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yénetim Organ1 Uyelerinin Sirketle Kendisi veya
Bagkas1 Adma Yaptig1 Islemler ile Rekabet Yasag1 Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yoktur.
2. YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR
2.1, Saglanan huzur hakki, ticret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlart
Yoktur

2.2. Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve
benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

Yoktur
3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yoktur.
4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER
4.1, Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iligkin bilgiler
Sirket sahip oldugu sermayeyi banka hesaplarinda vadeli/vadesiz mevduat da degerlendirmektedir.

4.2. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki goriisii

Sirket teftis ve i¢ kontrol konusundaki prosediirlerini yazili hale getirmis ve bu faaliyetleri yiiriitmek iizere personel
istihdam etmistir. Yonetim kurulu Sirket’in faaliyetlerinin gerektirdigi yeterlilikte bir i¢ kontrol sisteminin
olusturuldugu goriisiindedir.

4.3. Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler
Yoktur.

4.4. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler
Yoktur.

4.5. Hesap dénemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar
Sirket 2023 y1l1 icin MASAK denetiminden ge¢mistir.

4.6. Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve
olas1 sonuglar1 hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.7. Mevzuat hitkkiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi tiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iligskin aciklamalar

Yoktur.

4.8. Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulagilamamissa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekgelerine
iligkin bilgiler ve degerlendirmeler

Yoktur.

4.9. Yiligerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iliskin yapilan iglemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iligkin
bilgiler

Yoktur.



4.10. Sirketin yil iginde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri ¢er¢evesinde
yapilan harcamalara iligkin bilgiler

Yoktur.
4.11. Hakim sirketle, hakim sirkete bagl bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagl

bir sirketin yararina yaptig1 hukuki islemler ve gegmis faaliyet yi1linda hakim sirketin ya da ona bagl
bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger 6nlemler

Yoktur.
4.12. 4.11 maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildig1 veya 6nlemin alindigi veyahut alinmasindan
kaginildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki islemde uygun bir kars1 edim

saglanip saglanmadigi ve alman veya alinmasindan kagmilan Onlemin sirketi zarara ugratip
ugratmadig, sirket zarara ugramigsa bunun denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.13. Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglarmin niteligi ve
tutari

Sermaye paylari karsilig1 ihrag edilen paylar disinda ¢ikarilmig bir sermaye piyasasi aract bulunmamaktadir.

4.14. Dénem iginde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

2024 yilinda alinan 15.000.000 TL tutarindaki sermaye artigi karar1 31 Ocak 2025 tarihinde tescil edilip 3 Subat 2025
tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmistir. Sirket’in sermayesi 30.000.000 TL olmustur ve esas sézlesmenin
sermaye maddesi buna gore degismistir. Ayrica ayni tarihte Sirket’in sermaye tavani 75.000.000 TL ye yiikseltilmistir.

31 Ocak 2025 tarihinde tescil edilen sermaye artisindan sonra, 27 Haziran 2025 tarihli yonetim kurulu karariyla Tiirker
Tekten’in 300.000 TL tutarindaki hisse paymin 149.998 TL’sinin Mehmet ilhan Giilay’a, 74.999 TL’simin ihsan
Giilay’a ve 74.999 TL’snin1 ise Thsan Giilay’a devredilmesine karar verilmistir. Hisse devri hakkinda Sermaye Piyasasi
Kuruluna 1 Temmuz 2025 tarihinde bilgi verilmistir.

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibariyle giincel ¢ikarilmis sermayesi 30.000.000 TL olup, ortaklik yapist asagidaki gibidir:

Ortagin Adi/ Soyadi Pay Tutar1 (TL) Hisse Tipi Pay Orant1 (%)
Ihsan Giilay 7.424.999 A Grubu 24.75
Mehmet ilhan Giilay 14.849.998 A Grubu 49.50
Mehmet Giilay 7.424.999 A Grubu 24.75

Can ikinci 300.000 B Grubu 1.00

Tiirker Tekten 4 C Grubu 0.00
TOPLAM 30.000.000 100.00

4.15. Mevzuat uyarinca iligkili taraf iglemleri ve bakiyelerine iligkin ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler

[ligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler finansal tablolar ve
dipnotlarinda yer almaktadir.

4.16. Diger
Sirket’in kurucusu ve yoneticisi oldugu Fonlar asagidaki gibidir;

- WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim Sirketi Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu
- WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim Sirketi Tkinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

- WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim Sirketi Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim Sirketi Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

WAM Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun unvam
2025 yilinda, WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim
Fonu olarak degistirilmis ve I¢ Tiiziik Tadil Metni 11 Subat 2025 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir.
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5. FINANSAL DURUM

5.1. Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu

Sirket heniiz faaliyet geliri elde etmeye baslamamistir. Sirket sermayesini banka hesaplarinda vadeli/vadesiz
mevduatta degerlendirmektedir.

5.2. Gegmis yillarla kargilastirmali olarak sirketin yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karlilig1 ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglar1 hakkinda fikir
verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Sirketin heniiz satis geliri bulunmamaktadir.

5.3. Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit
Ve yonetim organi degerlendirmeleri

Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalmasi veya borca batik olmast s6z konusu degildir.
54. Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi disiiniilen 6nlemler

Yoktur.

5.5. Kar pay1 dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitim1 yapilmayacaksa gerekgesi ile
Dagitilmayan karin nasil kullanilacagna iliskin 6neri

Yoktur.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

6.1. Varsa sirketin 6ngoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iligkin bilgiler

Sirket Yonetim Kurulu risk yonetimi prosediirlerini belirlemis ve s6z konusu prosediirlerin uygulanmasi
konusunda hizmet almak {izere RiskAktif Danismanlik Egitim Yazilim Ltd. $ti. ile s6zlesme imzalamisg

bulunmaktadir.

6.2. Olusturulmugsa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢aligmalarma ve raporlarina
iliskin bilgiler
Sirket Yonetim Kurulu risk yonetimi prosediirlerini belirlemis ve s6z konusu prosediirlerin uygulanmasi
konusunda hizmet almak iizere RiskAktif Danigmanlik Egitim Yazilim Ltd. Sti. ile s6zlesme imzalamis
bulunmaktadir. Sirket calismalarini siirdiirmektedir.

6.3. Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda
ileriye doniik riskler

Yoktur.
7. DIGER HUSUSLAR

7.1. Faaliyet doneminin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger
ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tastyan olaylara iliskin

aciklamalar
Yoktur.
7.2. Ust diizey yoneticiler disindaki personele taninan mali haklar

Ust diizey yoneticiler disindaki personele iicret 5denmekte olup, bunun disinda tanmmus bir
mali hak bulunmamaktadir.



7.3. llave bilgiler

7.3.1 Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihli yonetim kurulu karariyla 75.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani
icerisinde 30.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami sirket ortaklarinin sermaye arttiriminda kullanilmak
iizere daha 6nce vermis olduklar1 sermaye avanslaridan karsilanmak suretiyle 11.000.000 TL arttirilarak 41.000.000
TL’ye cikarilmasima karar verilmistir. Sirket ortaklarindan Can ikinci ve Tiirker Tekten ilgili sermaye arttirimina
katilmayacaklarini beyan ettiklerinden arttirilan 11.000.000 TL sermayenin 5.500.000 TL’st Mehmet Ilhan Giilay,
2.750.000 TL’s1 ihsan Giilay ve 2.750.000 TL’st Mehmet Giilay tarafindan daha énce vermis olduklari sermaye
avanslarindan arttirilacaktir. Ilgili tutarlar 27 Haziran 2025 tarihinde Sirket’in banka hesabina génderilmis olup
Sermaye Piyasasi Kurulu’na 2 Temmuz 2025 tarihinde izin i¢in bagvurulmustur. Sermaye artist Kurul tarafindan 5
Ocak 2026 tarihinde onaylanmig 4 Subat 2026 yilinda tescil edilmistir.

Ortagin Adi/ Soyad1 Pay Tutar1 (TL) Hisse Tipi Pay Orani1 (%)
[hsan Giilay 10.174.999 A Grubu 24.82
Mehmet ilhan Giilay 20.349.998 A Grubu 49.63
Mehmet Giilay 10.174.999 A Grubu 24.82

Can ikinci 300.000 B Grubu 0.73

Tiirker Tekten 4 C Grubu 0.00
TOPLAM 41.000.000 100.00

7.3.2 Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan kurucusu ve yoneticisi oldugumuz WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu ve WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun I1I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 17.maddesinin birinci fikrasinda yer verilen asgari portfoy biiyiikliigiine ulagabilmesini teminen SPK
tarafindan Sirketimize 1 yil (09.07.2026 tarihine kadar) ek siire verilmistir.

Bu rapor; Gtimriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayli Resmi Gazetede yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari
Icerigiinin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis ve sirket yénetim kurulu karart ile kabul edilmistir.
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