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isbu Rapor, Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin halka arzinin, Vakif Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina
iliskin herhangi bir tavsiye veya teklif icermemektedir. Yatirrm kararlarinin ilgili izahnamenin incelenmesi sonucu verilmesi
gerekmektedir. Rapor icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayi Halk Yatirim hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.
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Tablo 1 — Halka Arza iligkin Genel Bilgiler

Halka Arz Hakkinda Ozet Bilgi
ihrager: IAgaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

IAgaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.'nin ("Sirket") faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirnm
lortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek amaciyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger varlik haklardan olusan portfoyu isletmek
lamaciyla paylarini ihrag etmek lzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye
piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir. Sirket gayrimenkul sektori iginde agirlikli olarak konut, ofis ve
isyeri segmentinde faaliyet gostermektedir.

ihragci Hakkinda:

Halka Arz Fiyati: 21,10 TL

Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Ortak Satigi

Halka Arz Yontemi: Sabit Fiyatla Talep Toplama ve En lyi Gayret Araciligi
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye: 595.348.000 TL

Halka Arz Sonrasi Odenmis Sermaye: 701.000.000 TL

Halka Arz Edilecek Pay Adedi 176.000.000

Sermaye Artinmi (Pay Adedi) [105.652.000
Ortaklik Satigi (Pay Adedi)  [70.348.000

Ek Satig: IYoktur.
Halka Arz Biiyiikligu: 3.713.600.000 TL
Halka Agikhk Orani: %25,11
110.880.000 TL nominal dederdeki %63 oranindaki kismi yurt igi bireysel yatirimcilara, 3.520.000 TL nominal degerdeki %2 oranindaki
ITahsisat Gruplar: kismi Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlarina, 44.000.000 TL nominal degerdeki %25 oranindaki kismi yurt ici kurumsal yatirmeilara,
17.600.000 TL nominal degerdeki %10 oranindaki kismi yurt digi kurumsal yatirimcilara gergeklestirilecek satislar igin tahsis edilmistir.
Konsorsiyum Liderleri info Yatinm Menkul Degerler A.S. ve Vakif Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Halka Arz Tarihleri: 1-3 Nisan 2026
Borsa Kodu/Pazar: IAAGYO / Yildiz Pazar

Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/01 sayili Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi 16/01/2026 tarihli taahhlidi ile, Sirket tarafindan halka
larz edilen paylarin Borsa Istanbul'da islem gérmeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylarinin, dolagimdaki pay
miktarinin artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlari da dahil olmak lizere) satisa veya halka arza konu
ledilemeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinamayacagina ve/veya Borsa istanbul'a veya SPK'ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir
lsatis veya halka arz yapilacadina dair bir agiklama yapilmayacagina iliskin taahhitte bulunmustur.

llaveten Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 sayili Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi 16/01/2026 tarihli taahhiidii ile, Sirket
paylarinin halka arzinda satilamayan paylarin bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka agiklik oranina ulagilamamasi halinde, halka arzin
iptal edilecegine ve en geg 3 (Uig) ay igerisinde Esas Sozlesme’nin GYO faaliyetini kapsamayacak sekilde degistiriimek izere Kurul'a
basvuruda bulunulacagina iligkin taahhttte bulunmustur.

Sirket'in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhditleri ile, Sirket paylarinin Borsa istanbul’'da islem gérmeye basladi i tarihten
itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip olduklari halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak
sekilde Borsa Istanbul’da veya Borsa istanbul disinda satisa veya halka arza konu edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar
lalinmayacagina ve/veya Borsa istanbul'a veya SPK'ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa
eya kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir
laciklama yapilmayacagina iligkin taahhitte bulunmustur.

Halka Arz lligkin Taahhiitler:

Sirket'in mevcut pay sahipleri 16/01/2026 tarihli taahhitleri ile, SPK’'nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin8’inci maddesi gergevesinde, Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladidi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki olduklari Sirket paylarinin halka arz
fiyatinin altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarina, bu paylarin halka arz fiyatinin altinda Borsa istanbul’da satiimasi
lsonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutmayacaklarina, belirtilen sire igcinde s6z konusu paylarin kismen veya tamamen
Borsa Istanbul disinda satiimasi veya devredilmesi durumunda Kurul'un ézel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemel eri
lcergevesinde 6zel durum agiklamasi yapacaklarina ve Borsa istanbul diginda satilan paylari alanlarin da bu sinirlamaya tabi olacaginin
lalicilara bildirileceklerine iliskin taahhiitte bulunmustur.

Sirket'in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri ile, SPK'nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili ilke Karari uyarinca,
izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satisi da kapsayacak sekilde, maliki olduklar Sirket paylarini (halka
larz edilen kisim harig) borsa disinda satmayacaklarina, baska yatirrmci hesaplarina virmanlamayacaklarina veya borsada 6zel emir ile
e/veya toptan satis islemine konu etmeyeceklerine iligkin taahhiitte bulunmustur.

Halka Arz Eden Pay Sahibi adina Sirket paylarinin Borsa'da islem gérmeye basladigi glin dahil olmak lizere 5 islem glinii sireyle
(Giinliik Alim Emri Taahhiidii Siiresi) her giin agilis seansinda halka arz fiyatindan, info Yatirim aracilidi ile toplamda 7.040.000 adet
lgtinlik gegerli alim emri girilecektir. Gunlik Alim Emri Taahhiidi kapsaminda kullanilacak azami kaynak, toplam halka arz tutarinin %20’si
kadar olacaktir.

Giinliik Alim Emri Taahhiidii

Sirket, halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya gikmasi, Sirket'e deger yaratacak yatrim firsatlarinin
fonlanmasi, bilinirlik ve taninirh@in pekistiriimesi, seffaflik ve hesap verebilirlik ilkelerinin gliglii bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in kurumsal
kimliginin giiglendiriimesi hedeflenmektedir. Ayrica, Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakligi statiistiniin siirdirilebilmesi igin sermayesini
temsil eden paylarin en az %25'inin halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz ile s6z konusu zorunlulugunda yerine getirilmesi
hedeflemektedir. Bu kapsamda saglanacak kaynagin %10-15’inin isletme sermayesi ihtiyaglarinin karsilanmasi igin kullaniimasi
ongdriilmektedir. Ayrica %15-20'sinin finansal borglarin 6denmesine, %65-70’inin yeni gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara,
lgayrimenkul yatirim fonlarina ve/veya gayrimenkul projelerine yapilacak yatirimlarin finansmanina ayrilmasi planlanmaktadir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Fiyat istikran iglemleri Fiyat istikrari islemlerinin gergeklestirilmesi planlanmamaktadir.

Kaynak: Adaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. — izahname, Fiyat Tespit Raporu
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Tablo 2 — Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Pay Sahibi

Y Pay Pay tutari Pay Pay Pay tutari Pay
rubu (L) Orami rubu (L) Orani

¢ ) g &)
. B 455.778.600 76,56 B 385.430.600 54,98

Ali Ibrahimagaoglu

A 29.767.400 5,00 A 29.767.400 4,25

Hiiseyin Avni ibrahimagaoglu B 47.162.000 7,92 B 47.162.000 6,73
Hakki ibrahimagaogiu B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Ali Can ibrahimagaoglu B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Sena ibrahimagaoglu Kircal B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Onur ibrahimagaoglu B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Halka Agik B 0,00 0,00 B 176.000.000 25,11
Toplam 595.348.000 %100 - 701.000.000 %100

Kaynak: Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - izahname

2- Sirket Hakkinda Verilen Ozet Bilgi

2.1- Faaliyet Konusu Hakkinda:

Esas Soézlesme’'nin “Sirket'in Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 5’inci maddesi uyarinca ana sirketin ana
faaliyetleri asagidaki gibi siralanabilir.

- Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortaklarina iliskin dizenlemelerinde yazilh amag ve
konularla istigal etmek amaciyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasas| araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan porfoyu
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatlarinda izin verilerin diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik anonim ortakliktir.
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3- Finansal Bilgiler
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Tablo 3 — Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. — Karsilastirmali Gelir Tablosu

Gelir Tablosu (TL) 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025
Hasilat 6.098.301 686.466.938  1.301.767.963
Satiglarin Maliyeti (-) 0 -243.396.552 -470.617.374
Briit Kar/Zarari 6.098.301 443.070.386 831.150.589
Pazarlama Giderleri (-) 0 -9.908.128 -4.870.272
Genel Yonetim Giderleri (-) -3.256.934 -121.385.251 -125.572.044
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 0 2.159.459 9.313.499
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -4.323.429 -23.738.027
Esas Faaliyet Kar/Zarari 2.841.367 309.613.037 686.283.745
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 0 644.981.061 807.530.557
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 0 -107.165.903 -729.941.375
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar/Zarari 2.841.367 847.428.195 763.872.927
Finansman Gelirleri (+) 0 4.212.178 11.053.180
Finansman Giderleri (-) -27.747.285 -151.124.835 -204.923.767
Parasal Kazanc / (Kayip) 0 805.850.380 655.597.060
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KAR/ZARARI -24.905.918  1.506.365.918  1.225.599.400
Sirdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri 64.741 -1.040.866.432 -1.099.978.175
Donem Vergi Gideri/Geliri 0 0 -62.348.441
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 64.741 -1.040.866.432 -1.037.629.734
DONEM KARI/ZARARI -24.841.177 465.499.486 125.621.225
Kaynak: Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - Fiyat Tespit Raporu
3
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Tablo 4 - Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. — Karsilastirmali Bilango

Bilanco (TL) 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025
VARLIKLAR - - -
Donen Varliklar - - -
Nakit Ve Nakit Benzerleri 244.498 19.300.124 80.024.144
Ticari Alacaklar 6.098.301 30.116.583 152.833.832
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6.098.301 - 1.274.001
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 30.116.583 151.559.831
Diger Alacaklar - 44,994 949.292
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 44,994 949.292
Stoklar 1.039.371.982 1.283.453.105 1.198.466.022
Pesin Odenmis Giderler - 4.214.459 4.634.181
lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenen Giderler - 4.214.459 4.634.181
Cari Dénem Vergisi ile Iigili Varliklar - 356.900 -
Diger Dénen Varliklar 495.427 7.043.646 20.494.589
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.046.210.208 1.344.529.811 1.457.402.060
Duran Varliklar - - -
Ticari Alacaklar - - 1.401.900
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - - 1.401.900
Diger Alacaklar - - 8.708
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - - 8.708
Yatinnm Amagli Gayrimenkuller 12.829.710.045 13.874.302.611 14.039.990.762
Maddi Duran Varliklar 71.926.290 83.838.223 99.829.890
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 12.901.636.335 13.958.140.834 14.141.231.260
TOPLAM VARLIKLAR 13.947.846.543 15.302.670.645 15.598.633.320
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - - -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 169.492.073 745.392.923 379.651.158
Ticari Borglar 46.544.120 36.067.271 13.350.797
lliskili Taraflara Ticari Borglar 46.544.120 24.983.052 -
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar - 11.084.219 13.350.797
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar - 634.487 1.592.798
Diger Borglar 1.046.523 898.737 918.592
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.046.523 898.737 918.592
Musteri Sézlesmelerinden Dogan Yukumlulikler - 13.588.509 44.810.229
Ertelenmis Gelirler - 20.883.748 20.143.708
lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler - 20.883.748 20.143.708
Donem Kari Vergi Yukimlaligi - - 11.044.295
Kisa Vadeli Karsiliklar - 1.089.897 570.198
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Kargiliklar - 343.811 570.198
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - 746.086 -
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 217.082.716 818.555.572 472.081.775
Uzun Vadeli Yukumlilikler - - -
Uzun Vadeli Borglanmalar 882.452.456 - -
Diger Borglar 1.588.011 2.587.640 5.655.069
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.588.011 2.587.640 5.655.069
Uzun Vadeli Karsiliklar - 5.900.765 5.116.781
Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli Karsiliklar - 5.900.765 5.116.781
Ertelenmis Vergi Yikamlalaga 1.507.963.135 2.298.153.675 2.799.177.672
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.392.003.602 2.306.642.080 2.809.949.522
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 11.338.760.225 12.177.472.993 12.316.602.023
Odenmis Sermaye 210.971.707 595.348.000 595.348.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 187.724.177 376.238.977 376.238.977
Kéar Veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler Veya Giderler - 9.212.059 22.719.864
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazang / Kayiplari - 9.212.059 21.913.358
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari - - 806.506
Kardan Ayrilan Kisittanmis Yedekler - - 11.499.941
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 10.964.905.518 10.731.174.471 11.185.174.016
Dénem Net Kari/Zarari -24.841.177 465.499.486 125.621.225
TOPLAM OZKAYNAKLAR 11.338.760.225 12.177.472.993 12.316.602.023
TOPLAM KAYNAKLAR 13.947.846.543 15.302.670.645 15.598.633.320

Kaynak: Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. - Fiyat Tespit Raporu
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4- Degerleme Hakkinda Ozet Bilgi

Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan, Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i Anonim
Sirketi halka arz fiyatinin tespitinde Net Aktif Deger ve Carpan Analizi ydntemleri kullanilarak elde edilen sonuglar
agirliklandinlarak nihai deger hesaplanmistir.

1. Pazar Yaklasimi: Piyasa Carpanlar Analizi (“Carpan Analizi”)
2. Maliyet Yaklasimi: Net Aktif Deger Analizi (‘NAD Analizi”)

4.1- Carpan Analizi

Carpan analizi yonteminde, Borsa istanbul’da islem géren benzer sirketlerin (GYO endeksi), PD/NAD garpani
kullanilmigtir. PD/NAD orani, piyasanin GYO'yu portféyliniin gercege uygun degerine goére nasil fiyatladigini
gOstermektedir. Yapilan hesaplamalarda, analize dahil edilen karsilastirilabilir sirketlerin PD/NAD ¢arpanlarinin
ortalamasi alinarak ilgili carpan degeri belirlenmistir. BiST'te islem géren 50 GYO arasindan 18 adet GYO, faaliyet
yapisi ve finansal profili itibariyla degerlemesi yapilan sirketle karsilastinlabilir nitelikte bulunmus ve sektér
carpaninin hesaplanmasinda kullaniimigtir.

Tablo 5 — Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirinm Ortakligi Anonim Sirketi - Carpan Analizi

AL Segilmis Finansallar (TL)

Carpanlarn Yurt igi

PD/NAD Carpani 0,74
NAD (31.12.2025) 18.026.790.416
Ozsermaye Degeri 13.396.571.156

Kaynak: Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - Fiyat Tespit Raporu

4.2 - Net Aktif Deger Analizi

Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu'nda dederleme konusu sirketin GYO
statisunde olmasi ve portfdylinde yer alan gayrimenkullerin giincel piyasa degerlerine ulagilabilir olmasi nedeniyle,
Maliyet Yaklagimi cercevesinde Toplama Ydntemi kullaniimigtir

Degerleme sirecinde, Sirket'in 6zel bagimsiz denetimden gegmis 31.12.2025 tarihli finansal tablolari esas alinmistir.
Bu finansal tablolar, gercede uygun deger Uzerinden yeniden dizenlenmek suretiyle Net Aktif Deder (NAD)
hesaplamasinda temel veri seti olarak kullaniimistir. Sirket portféyiindeki tim gayrimenkul varliklarinin toplam
degderi, mevcut piyasa kosullarini yansitacak sekilde guncellenmistir. Finansal durum tablosunun diger kalemleri
(nakit ve nakit benzerleri, finansal borclar, alacaklar, borglar ve 6zkaynak kalemleri) bilangco dederleri Gizerinden
dikkate alinarak Agaoglu GYO’nun Net Aktif Degeri ("NAD”) tahmin edilmistir.

GYO’larin degerlemesinde kullanilan NAD, sirketlerin sahip oldugu gayrimenkul portfdyiinin degerine, hazir
degerler, alacaklar ve diger aktifler eklendikten sonra yukumlultklerin digtlmesiyle hesaplanmaktadir.

Bdylelikle Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’'nin NAD’1 18.026.790.416 TL olarak tespit
edilmistir.
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Tablo 6 - Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. — NAD Tablosu

Ekspertiz Degeri
NAD (TL)
Toplam YAG 14.039.990.762
Stoklar 5.469.654.850

Gayrimenkul Portféyi Toplam 19.509.645.612

Donen Varliklar Toplami (Stoklar Harig) 258.936.038
Duran Varliklar Toplami (YAG Harig) 101.240.498
Kisa Vadeli Yukumlulukler (-) 472.081.775
Uzun Vadeli YUkumltlukler (-) 1.370.949.957

Net Aktif Deger 18.026.790.416

Kaynak: Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - Fiyat Tespit Raporu

4.3- Sonuc

Vakif Yatirm Menkul Degerler A.$. tarafindan hazirlanan degerleme c¢alismasinda, NAD ve Carpan Analizi
yontemleri kullanilarak elde edilen sonuclar esit agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir. Halka arz fiyat
belirlenirken tespit edilen degere %20,00 oraninda halka arz iskontosu uygulanmigtir. Sirket icin pay basina
iskontolu pay degeri 21,10 TL olarak tespit edilmigstir.

Tablo 7 - Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. - Degerleme Sonucu Tablosu

Degerleme Sonucu

Agirhik TL
NAD %50 18.026.790.416
Carpan Analizi %50 13.396.571.156
Agirliklandirilmig Ozsermaye Degeri %2100 15.711.680.786
Odenmis Ozsermaye 595.348.000
iskonto Oncesi Pay Basina Fiyat 26,39
Halka Arz Iskontosu %20
Halka Arz Ozsermaye Degeri 12.569.344.629
Halka Arz Pay Basina Fiyat 21,10
Kaynak: Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - Fiyat Tespit Raporu
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5- Nihai Goriis

v' Fiyat Tespit Raporu'nda, Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugu
gorisindeyiz.

v Degerleme yontemleri icerisinde Carpan Analizine ek olarak NAD Analizine yer verilmis olmasini ve séz konusu
metodlarin esit agirhiklandiriimis olmasini uygun buluyoruz.

v Sektor dinamikleri ve degiskenleri dikkate alindiginda yurt i¢i carpan analizinde kullanilan sirketlerin faaliyet
konularinin Sirket’in faaliyetleriyle uyumlu oldugu ve yapilan gruplandirmanin makul oldugu dislncesindeyiz.

v Girketin faaliyet gosterdigi sektor itibariyla piyasa yaklasimi analizinde PD/NAD garpaninin kullanilmasinin
uygun oldugunu disiinuyoruz.

v Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigi gérlisiindeyiz.
v' %20,00 seviyesindeki halka arz iskontosunun makul oldugununu degerlendiriyoruz.

v' Sonug olarak, yapilan incelemeler sonucunda ve izahnamede yer alan riskler de sakli kalmak kaydiyla,
Sirket icin ulagilan 21,10 TL halka arz fiyatinin makul oldugu kanaatini tagiyoruz.

GEKINCE

Bu rapor ve yorumlardaki yazilar, bilgiler ve grafikler yalnizca bilgi edinilmesi amaciyla derlenmistir. Burada yer alan yatirim
bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanlig§i kapsaminda degildir. Yatinm danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar
tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 0Ozel, imzalanacak yatirim danismanligr sézlesmesi
cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk
ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi
beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Halk Yatirim, bu bilgilerin dogru, eksiksiz ve degismez oldugunu garanti etmez, bilgi eksikligi ve yanhsligindan higbir sekilde
sorumlu tutulamaz. Raporda yer alan ifadeler, higbir sekilde alis veya satis teklifi olarak degerlendirilemez. Halk Yatirim’in
rapordaki bilgiler dolayisiyla ortaya ¢ikabilecek dogrudan ve dolayl kazang ve zararlarla ilgili herhangi bir sorumlulugu yoktur.

Bu ileti 05 Kasim 2014 tarih ve 29166 sayili Resmi Gazetede yayinlanan ve 01 Mayis 2015 tarihinde yurirlGgla giren
“Elektronik Ticaretin Dizenlenmesi Hakkinda” ¢ikan kanunun 2.Maddesi ¢ bendinde belirtilen Ticari Elektronik ileti
kapsaminda degildir.
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