Bu Izahname halihazirda Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan incelenmektedir ve heniiz Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan onaylanmanugstir. Sermaye Piyasast Kurulu'nun onaymni miiteakip kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir. Hallka arz kapsaminda herhangi bir yatirim karar: Sermaye Piyasast Kurulu nun
onaymnt miiteakip verilmeli ve yatmrimcilar bu kararlarim: nihai Izahname 'de yaptiklar: incelemelere

dayandirmalidir.

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 Anonim Sirketi

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ....../....../....... tarihinde onaylanmustir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis/6denmis sermayesinin 5.000.000.000 TL’den 5.600.000.000 TL’ye cikariimasi
nedeniyle artirilacak 600.000.000 TL nominal degerli 60.000.000.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 600.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina iligkin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii anlamina
gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylari
fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin www.emlakkatilim.com.tr adresli internet sitesinde ve halka arzda satisa
aracilik edecek Halk Yatirnm Menkul Degerler Anonim Sirketi, Garanti Yatirnm Menkul Kiymetler
Anonim Sirketi ile Is Yatirrm Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin www.halkyatirim.com.tr.
www.garantibbvavyatirim.com.tr ve www.isyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica bagvuru yerlerinde
incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve izahnamenin
eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihra¢¢r sorumludur.
Zararin ihra¢gidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acike¢a belli olmasi halinde; halka arz
edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraggimn yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi l¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yamltici, hatah veya tutarsiz
olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk
yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslart gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan
raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”,
“beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar icermektedir. Bu tiir
agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim tarihindeki dngoriileri ve
beklentileri gistermektedir. Bir¢ok faktor, ihraccimin gelecege yonelik agiklamalarimin dngériilenden
¢ok daha farkh sonu¢lanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR
A.S. Anonim Sirketi
AC/DC Alternatif Akim ve Dogru Akim
AB Avrupa Birligi
ABD Amerika Birlesik Devletleri
ABD Dolari, USD Amerika Birlegik Devletleri para birimi
AOSM Agirlikh Ortalama Sermaye Maliyeti
API Uygulama Programlama Arayiizii
ATM Otomatik Para Cekme Makinesi (Automated Teller Machine)
Avro, Euro Avrupa Birligi para birimi
Banka / Thrager / Sirket Tiirkiye Emlak Katilim Bankas: Anonim Sirketi

Bankacilik Kanunu

5411 sayili Bankacilik Kanunu

Bankalarin Bilgi Sistemleri ve
Elektronik Bankacihk
Hizmetleri Hakkinda
Yonetmelik

15.03.2020 tarih ve 31069 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Bankalarin Bilgi Sistemleri ve Elektronik Bankacilik Hizmetleri
Hakkinda Yénetmelik

Bankalarin Sermaye
Yeterliliginin Olgiilmesine ve
Degerlendirilmesine Iliskin

23.10.2015 tarih ve 29511 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olg¢iilmesine ve Degerlendirilmesine
Iliskin Yonetmelik

Yonetmelik

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
BDDK Kurulu Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
BDS Bagimsiz Denetim Standartlar

BIAS, Borsa, Borsa Istanbul

Borsa istanbul A.S.

BKM Bankalararasi Kart Merkezi
BKZ Beklenen Kredi Zarari
BM Birlesmis Milletler
Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim
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KISALTMALAR

TANIMLAR

CI/CD

Siirekli Entegrasyon / Siirekli Teslimat

CIB

Credit Investment Bank

Cumhurbaskanhg Genelgesi

15.07.2018 tarih ve 30479 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2018/1
sayih Bakanliklara Bagl. ilgili ve Iligkili Kurum ve Kuruluglar ile Tlgili
Cumhurbagkanligi Genelgesi

Danisma Komitesi

Katilim  Esaslart  Tebligi uyarinca  Banka  faaliyetlerinin
katilim esaslarina uygunlugunu saglamak amactyla, Banka biinyesinde
tesis edilen komite

Darphane T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 Darphane ve Damga Matbaasi Genel
Mudiirliigii

DBS Dogrudan Borglanma Sistemi

DBYS Depozito Bilgi Ydnetim Sistemi

DC Dogru Akim

Destek Hizmeti Yonetmeligi

05.11.2011 tarih ve 28106 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Bankalarin Destek Hizmeti Almalarina Iliskin Y6netmelik

DIB Dubai Islamic Bank PJSC

DOA Depozitosu Olan Ambalajlar

EBYS Elektronik Belge Y &netim Sistemi

EFT Elektronik Fon Transferi

EIB Emirates Islamic Bank P.J.S.C

Emlak Bankas1 Kanunu 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi. Tiirkiye Halk Bankasi
Anonim Sirketi ve Tiirkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda
Kanun

Emlak Katilim Portféy Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.

Emlak Katilim Tasarruf
Finansman

Emlak Katilim Tasarruf Finansman A.S.

Emlak Katihm VKS Emlak Katilim Varhik Kiralama A.S.
Emlak Konut Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim
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KISALTMALAR TANIMLAR

Emlak VKS$ Emlak Varlik Kiralama A.S.

ESG Cevresel, Sosyal ve Yonetisim (Environmental, Social and Governance)
ETDB ECO Trade and Development Bank

FAST Fonlarin Anlik ve Siirekli Transferi

FAVOK Faiz, Amortisman ve Vergi Oncesi Kazang

Garanti Yatirum / Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Konsorsiyum Lideri

GES Giines Enerji Santrali

GSI Goldman Sachs International

GSMH Gayri Safi Milli Hasila

GSYIH Gayri Safi Yurtigi Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

Halka Arz Edilecek Paylar Yeni Paylardan olusmak iizere toplam 600.000.000 TL nominal degerli
60.000.000.000 adet pay

Halkbank Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.

Halk Yatirnm / Konsorsiyum Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Lideri

ICIEC (islam Yatirim ve Ihracat Kredi Sigortasi Kurulusu) The Islamic
Corporation for the Insurance of Investment and Export Credit

ISIN Uluslararasi Menkul Kiymet Tamimlama Numarasi (Infernational
Securities Identification Number)

IT Bilgi Teknolojisi

i¢ Sistemler Yonetmeligi 11.07.2014 tarihli ve 29057 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Bankalarin I¢ Sistemleri ve Igsel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme
Siireci Hakkinda Y 6netmelik

IFM Istanbul Finans Merkezi

ISEDES i¢sel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme Siireci

Tiirkiye Emlak Halk Yatirnm Menkul Garanti Yatirim Is(/}%
Bankasi A.S. Degerl A © Menkiil Kiymetler A.S. egefler




KISALTMALAR

TANIMLAR

Is Yatinm / Konsorsiyum
Lideri

Is Yatirim Menkul Degerler A.S.

Izahname ve Thrag¢ Belgesi
Tebligi

22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazetede yayimlanan izahname
ve Thrag Belgesi Tebligi (1I-5.1)

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kar Pay1 Tebligi

23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kar Payi
Tebligi (1I-19.1)

Katihm Esaslar Tebligi

19.12.2025 tarih ve 33112 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Katilim
Esaslarina Uyum Tebligi

Katilim Fonu Ydnetmeligi

01.11.2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Mevduat
ve Katilim Fonunun Kabuliine, Cekilmesine ve Zamanasimina Ugrayan
Mevduat, Katilim Fonu, Emanet ve Alacaklara iligkin Usul ve Esaslar
Hakkinda Y&énetmelik

KDV

Katma Deger Vergisi

KGK

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

Konsorsiyum Liderleri

Halk Yatirim, Is Yatirim, Garanti Yatirim

Kredi Yonetmeligi

21.12.2023 tarihli ve 32406 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Bankalarin Kredi Islemlerine Iligkin Y&netmelik

Konsorsiyum Liderleri

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S., Garanti Yatirim Menkul Kiymetler
A.S. ve Is Yatinm Menkul Degerler A.S.

Kurul, SPK

Sermaye Piyasas1 Kurulu

Kurulus Birlikleri

Tiirkiye Bankalar Birligi ve Tiirkiye Katilim Bankalar1 Birligi

Kurumsal Yénetim ilkeleri
Ydénetmeligi

01.11.2006 tarih ve 26333 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Bankalarin Kurumsal Yonetim Ilkelerine liskin Y6netmelik

Kurumsal Yonetim Tebligi

03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kurumsal
Yénetim Tebligi (11-17.1)

KVK 5520 say1li Kurumlar Vergisi Kanunu
KVKK 6698 say1li Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu
kW Kilowatt

Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirnm
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KISALTMALAR TANIMLAR

lot 1 TL nominal degerdeki 100 adet pay

MASAK Mali Suglar1 Arastirma Kurulu

Mashreqbank PSC Mashreq Al Islami

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

NPL Takipteki Kredi (Non-Performing Loan)

RMA Miisteri iligkileri Yénetimi Uygulamasi (Relationship Management
Application)

OFH Ozel Fon Havuzu

Pay Tebligi 22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Pay
Tebligi (VII-128.1)

POS Satig Noktasi (Point Of Sale)

PYS Portfdy Yonetim Sirketi

Sermaye Piyasasi Kanunu,
SPKn

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

Sermaye Piyasasi Araclarinin
Satis1 Tebligi

28.06.2013 tarih ve 28691 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglarinin Satig1 Tebligi (11-5.2)

SKA Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglari
TAM Tiirkiye’nin ATM Merkezi
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
TEDAS Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S.
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
THK Temerriit Halinde Kayip
TKBB Tiirkiye Katilim Bankalari Birligi
TKHK 6502 sayih Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun
TL Tiirk Lirasi
Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim I%%
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KISALTMALAR TANIMLAR
TLREFK Tiirk Liras1 Gecelik Katilim Referans Getiri Orani
T™S Tiirkiye Muhasebe Standartlar
TMS 16 Maddi Duran Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi
TMSF Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu
TO Temettii Olasilig:

TPMK Tiirk Patent ve Marka Kurumu
TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar Birligi
TT Temerriit Tutar:

TUCA Tiirkiye Cevre Ajansi

TUFE Tiiketici Fiyat Endeksi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tiirk Ticaret Kanunu, TTK

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu

TVF Tiirkiye Varlik Fonu
UFE Uretici Fiyat Endeksi
VUK 213 sayili Vergi Usul Kanunu

Yesil Kira Sertifikas:1 Rehberi

SPK’nin Yesil Borglanma Araci, Siirdiiriilebilir Borglanma Araci, Yesil
Kira Sertifikasi, Strdiiriilebilir Kira Sertifikas: Rehberi

Yi-UFE Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi
Tiirkiye Emlak Halk Yatirnm Menkul Garanti Yatirim iiﬁ M 1/,
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I.  BORSA GORUSU

[Borsa Istanbul’un kotasyon kararinin actklanmas neticesinde eklenecektir.)

Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim Is m

Katihm Bankas1 A.S. M;;ﬁler AS. Menkjl K.yjty erle %s.
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

[BDDK’dan alinan gériis ilerleyen asamalarda eklenecektir.]

Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim i
Katiligi Bankas : Degerler A.S. Menkyl Kiymetler A.S. egerler A.
M \ ““"?ﬂ v
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde, gercege uygun
oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her

tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihracer
Sorumlu Oldugu Kisim:
Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S.
Ad: Yalgm
Soyad: GUDUL
Gorev: Hukuk Genel Miidiir Yardimc1
Tarih: 07.04.2026
fanz Y K e ok, No: S iZAHNAMENIN TAMAMI
Ad: Hiighs Tel: 0215215?2%“2'? égsk:AgizE:géTS 2525
Soyad: | GEDIKLI " jemsi 4800 0000,
Girev: Finans Genel Miidiir Yardimcisi :
Tarih: 07.04.2026
imza:
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldug Kism:
Halk Yatirom Menkul Degerler A.S.
Ad: Menevge
Soyad: OZDEMIR DILIDUZGUN
Gorev: Boliim Miidiirii
Tarih: 07.04.2026 ) )
N IZAHNAMENIN TAMAMI
Ad: Giiner

Soyad: GEZEN
Gorev: Genel Miidiir Yardimcist V.

Tarih: 07.04.2026
Imza:
Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim Is
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Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Olidugu Kism:
Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
Ad: Ali Mert
Soyad: HASANREISOGLU
Gorev: Birim Miidiirii
Tarih: 07.04.2026 . _
i IZAHNAMENIN TAMAMI
mza:
Ad: Buse
Soyad: YEBEN
Gorev: Y 6netmen
Tarih: 07.04.2026
Imza:
Halk‘a Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Sorminiu OlE Kisms
Is Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Ad: Ayse
Soyad: YASAR
Girev: Direktor
Tarih: 07.04.2026 ) _
Imza: | /'/ AENKIEY S
AL i Vol /
Ad: Idil vy )Y
Soyad: ER KURUCU
Gorev: Direktor
Tarih: 07.04.2026
Imza:
Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim
Katihm Bankasi A.S. Degerler A.S. Menka] Kiymetler A.S.
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izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gercefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in
her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almaktadar.

Tlgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim:

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Ad: Talar
31.12.2025, 31.12.2024 ve

Soyad: Giil 31.12.2023 Tarihlerinde Sona Eren
Hesap Dinemlerine Ait Konsolide
Finansal Tablolar ve Bagimsiz

Gorev: Sorumlu Denetgi
Denet¢i Raporu
Tlgili Degerleme Raporunu Hazirlayan Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:
Acar Tasinmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S. Yetkilisinin
Ad: Omer
08.09.2023 tarih ve EKB13564
Soyad: Demirtas sayilh Gayrimenkul Degerleme
Raporu
Gaorev: Denetmen
figili Degerleme Raporunu Hazirlayan Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim:
Arves Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
Yetkilisinin
Ad: Mustafa
Soyad: Yildizhan 07.09.2023 tarih ve EKB13546
sayil Gayrimenkul Degerleme
Gorev: Denetmen Raporu
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ilgili Degerleme Raporunu Hazirlayan Kurulus

Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanhk

Sorumlu Oldugu Kisim:

A.S. Yetkilisinin
Ad: Nihat
Soyad: Akar
Girev: Denetmen

04.02.2025 tarih ve EKB18884
sayill Gayrimenkul Degerleme
Raporu

Tlgili Degerleme Raporunu Hazirlayan Kurulus

Cmar Tasinmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S. Yetkilisinin

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad: Ismail
Soyad: Duyar
Girev: Denetmen

04.02.2025 tarih ve EKB18885
sayih Gayrimenkul Degerleme
Raporu

Tlgili Degerleme Raporunu Hazirlayan Kurulus

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Yetkilisinin
Ad: Erdeniz
Soyad: Balikgioglu 06.02.2025 tarih ve EKB18886
sayilh Gayrimenkul Degerleme
Gorev: Denetmen Raporu
Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Gavanti Yatirim
Katilim Bankas1 A.S Degerler A.S. Menkul Kiymetler A.S.
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OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
No. Bashk Agiklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve uyarilar e Bu 6zet Izahname ’ye giris olarak okunmalidir.

e Sermaye piyasasi araglarina iliskin yatirim kararlar
[zahname’nin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o [zahname’de yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye taginmasi durumunda, davaci yatirimet, halka
arzin  gergeklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, Izahname’nin gevirisine iligkin maliyetlere
yasal siiregler baglatilmadan once katlanmak zorunda
kalabilir.

e Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere), ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak ozetin Izahname’nin diger
kisimlart ile birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatali
veya tutarsiz olmasi veya yatirimcilarin yatirm kararini
vermesine yardimei olacak énemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

A2 izahnamenin sonraki zahname sonradan tekrar kullaniimayacaktir.
kullanimina iligkin bilgi
B—IHRACCI
B.1 Ihraceinin  ticaret unvam ve
isletme adi Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim $irketi
Sirket’in igletme ad1 bulunmamaktadir.
B.2 ihragcimin  hukuki statiisii, tabi | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
oldugu mevzuat, kuruldugu iilke
ve adresi Tabi Olunan Mevzuat: T.C. Kanunlari
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye
Adresi: Barbaros Mah. Begonya Sok. No:9/A Atasehir —
istanbul
B.3 Ana iiriin/hizmet kategorilerini de | Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.§., Tirkiye Emlak
icerecek sekilde ihrageimn meveut | Bankasi A.S.’nin devami olup 08.01.1988 tarihinde siiresiz
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine | olarak kurulmus ve 27.01.1988 tarihinde Istanbul Ticaret
etki eden onemli faktorlerin | Sicili'ne tescil edilmistir. Sirketin unvani 10.09.2018
tarihinde “Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.§.” olarak
degistirilmis; katihm bankasi olarak faaliyet iznini

Tiirkive Emlak

Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim Is/ YA
Katilm Bankas: A. Degerler A.S. MenkuEiKlymetler A.S. / etler/ALS:
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tammm  ile faaliyet gosterilen
sektdrler/pazarlar hakkinda bilgi

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nun
26.02.2019 tarihli karariyla almig ve 21.03.2019 tarihi
itibartyla faaliyete baslamistir.

Tiirkiye Emlak Katilim Bankast A.S., Bankacilik Kanunu ve
ilgili katilim bankaciligi mevzuati c¢ergevesinde faaliyet
gosteren bir katithm bankasidir. Banka; faizsiz bankacilik
ilkeleri dogrultusunda bireysel ve kurumsal miisterilere
katilim fonu toplama, fon kullandirma ve diger bankacilik
hizmetlerini sunmaktadir.

31.12.2025 tarihi itibariyla Banka, Tiirkiyenin 44 ilinde
toplam 122 sube araciligtyla hizmet sunmakta ve 213.420
adet bireysel, 179.757 adet tiizel olmak iizere toplam
393.177 miisteriye sahip bulunmaktadir.

Ihrageiyr ve faaliyet gosterdigi sektorii olumsuz yonde
etkileyen, Izahname tarihi itibartyla mevcut olan kayda
deger egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya
olaylar, yoktur.

Banka’nin faaliyet konusu ve is modeli itibariyla, tiretim,
stok ve satig fiyat1 gibi kalemler Banka agisindan dogrudan
uygulanabilir nitelikte olmayip, Banka’nin performansi esas
olarak finansal aracilik faaliyetleri, fonlama yapisi,
kullandirilan ~ fonlarin  getirisi, komisyon  gelirleri,
operasyonel giderler ve aktif kalitesi gibi bankacilik
gostergeleri iizerinden degerlendirilmektedir. Bu gergevede,
“iretim” ve “stok” gibi kavramlarin Banka’nin
operasyonlarinda karsilign bulunmadigindan, Banka’nin
faaliyetlerini  degerlendirmede esas alinan temel
biiyiikliikler; fonlama kaynaklarinin kompozisyonu ve
maliyeti, kullandirilan fonlarin tiirii ve dagilimi, kér payi
gelir/gider dengesi, iicret ve komisyon gelirlerinin seyri ile
kredi/finansman portfyiiniin risk gostergeleridir.

Izahnamenin kapsadigi son finansal raporlama dénemi
itibartyla ve Banka tarafindan kamuya agiklanan finansal
bilgilerle uyumlu olacak sekilde, Banka yonetimince olagan
faaliyet akig1 diginda, Banka’nin finansal durumunu veya
faaliyet  sonuglarmi  anlamli  &lgiide  degistirdigi
degerlendirilen, miinferit ve tekil nitelikte bir egilim tespit
edilmemistir. Bununla birlikte, bankacilik sektoriiniin dogast
geregi piyasa faiz ve kar pay: oranlarindaki degisimler,
fonlama maliyetleri ve kredi/finansman talebindeki
dalgalanmalar donemsel etkiler yaratabilmekte olup, bu
etkiler Banka’min faaliyetlerinin olagan seyrinin bir pargasi
olarak  degerlendirilmekte ve Banka’nin  finansal

B.4a | Ihragayr ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen onemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Tiirkiye Emlak

/I{Zianka 1A.S. Degerler A.S.

Halk Yatirnm Menkul ranti Yatirnm
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raporlarinda yer alan risk yonetimi ve duyarlilik
degerlendirmeleri kapsaminda ele alinmaktadir.
Banka’nin finansal tablolarinda ve kamuya agiklanan
raporlamasinda yer alan gostergeler ¢ergevesinde, raporlama
donemleri arasinda goriilebilecek degisimlerin, genel piyasa
kosullart ve sektér dinamikleri ile uyumlu sekilde ortaya
cikmas1 beklenmekte olup, Banka’min is modelini veya
stratejik yonelimini tek basina doniigtiirecek mahiyette,
belirgin ve istisnai bir trendin olustugu yoniinde ayrica bir
tespit bulunmamaktadir. Bu béliim kapsaminda yer verilen
degerlendirmeler, Banka’nin faaliyetlerinin niteligi dikkate
alinarak, yatirmcilarin Banka’ya &zgii finansal ve
operasyonel metrikler iizerinden bilgilendirilmesi amaciyla
yaptlmakta olup, Banka’nin faaliyetlerine iligskin temel
performans  gostergeleri  izahnamenin  ilgili  diger
béliimlerinde ayrintih sekilde ele alinmaktadir.

B.5 Ihrageimin dahil oldugu grup ve | Katilim bankacihigi sektoriinde faaliyet gosteren Tiirkiye

grup icindeki yeri Emlak Katilim Bankasi1 A.S. catisi altinda faizsiz finans
ilkelerine uygun her tiirlii bankacilik hizmetinin sunulmasi
olup; Banka bagh ortakliklar: ile birlikte bir grup
olusturmaktadir ve katihm fonu kabulii, finansman
saglanmasi, sermaye piyasasi islemleri, tasarruf finansmani,
portfdy yonetimi ve kira sertifikasi ihraglar1 dahil olmak
tizere ¢egitli alanlarda faaliyetlerini yiiriitmektedir.
Ihrager’nmin  dogrudan veya dolayli olarak paylarinin
¢ogunluguna ya da tamamma sahip oldugu bagh
ortakliklarina ve istiraklerine iliskin bilgiler asagidaki
tabloda yer almaktadir:
Bagh Ulke Faaliyet Alani Sahiplik
Ortakhk/Istirak Orani
Emlak Varlik Turkiye  Kira Sertifikasi ihraci  100%
Kiralama A.S.
Emlak Katilim Tiirkiye  Kira Sertifikas1 [hract  100%
Varhk Kiralama
AS.
Emlak Katilim Tirkiye ~ Tasarruf Finansman1t ~ 100%
Tasarruf Finansman
AS.
Emlak Katilim Tirkiye  Portféy Yonetimi 100%
Portfy Ydnetimi
AS.
Katilim Finans Tiirkive  Kefalet ve Teminat 15%
Kefalet A.S. Mekanizmalar
Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim
Katily ankasi A Degerler A.S. Menkul Kiymetler A.S.
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Ihragei, %100 oraninda pay sahipligi ile dort adet Bagl
Ortaklik iizerinde tam kontrol sahibidir; ayrica bir adet
sirkette %15 oraninda pay sahipligi bulunmaktadir.

Pay Sahipligi Yapisi

Isbu Izahname tarihi itibartyla Banka’nin tek hakim pay
sahibi bulunmaktadir. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi,
Banka’nin ¢ikarilmig sermayesinin %99,99’unu temsil eden
paylara sahiptir; kalan ¢ok diisitk oranli paylar ise gesitli
gercek ve tiizel kisilere aittir.

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

Pay Sahibi Tutar (TL) Pay Oram (%)
T.C. Hazine ve

Maliye Bakanlig: 4.999.999.591,25 99.99
(*)

Diger 408,75 0.01
TOPLAM 5.000.000.000 100

"Emlak Bankas: Kanunu'nun 2. maddesinin 3. fikrasimda
“Bankalardaki ~ kamu  paylarinmn saiig islemi
tamamiammcaya kadar, bu hisseler Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri uyarinca bankalarin bagh bulundugu Bakan
tarafindan idare ve temsil edilir.” diizenlemesine yer
verilmistiv. Banka, Cumhurbaskanligi Genelgesi uyarmca
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig ile
ilgilendirildiginden, T.C. Hazine ve Malive Bakanhg
paylart T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakan
tarafindan idare ve temsil edilmektedir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg

Banka’nin ¢ikarilmis sermayesinin %99,99°unu temsil eden
T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi, Tiirkiye Emlak Katilim
Bankasi A.S.’nin ana ortagi olup, Emlak Bankasi
Kanunu’nun 2. maddesinin 3. fikrasmda “Bankalardaki
kamu paylarmn satis islemi tamamlamncaya kadar, bu
hisseler Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri  uyarinca
bankalarm bagh bulundugu Bakan tarafindan idare ve
temsil edilir.” diizenlemesine yer verilmigtir. Banka,
Cumhurbagkanligi  Genelgesi uyarinca T.C. Cevre,
Sehircilik  ve Iklim  Degisikligi Bakanligi ile
ilgilendirildiginden, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi

Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirnm
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paylar1 T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani
tarafindan idare ve temsil edilmektedir.

Banka’nin kurulus amaci dogrultusunda Tiirkiye’de faizsiz
finans sisteminin giiclendirilmesi, konut ve iiretim odakl
ekonomi politikalarinin desteklenmesi ve katilim finans
sektoriiniin  gelistirilmesine yonelik stratejik bir rol
iistlenmektedir. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi ve T.C.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhgi, Banka’nin
biiylime stratejileri, ulusal ekonomi politikalarina uyum ve
sektorel gelisim hedefleri dogrultusunda yonetisim
siireglerinde belirleyici konumundadir.

B.6 Sermayedeki veya toplam oy
haklka icindeki paylart dogrudan
veya dolayh olarak %5 ve fazlasi
olan kigilerin isimleri/unvanlari
ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi

Ihrageimin  hakim ortaklarimm
farkhh oy haklarma sahip olup
olmadiklar hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh
olarak ihraccinin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya
da ihragciyr kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar ile bu
kontroliin kaynag: hakkinda bilgi

Isbu izahname tarihi itibariyla, Banka’nin sermayesindeki
veya toplam oy hakki i¢indeki paylart dogrudan olarak %5
ve fazlasi olan pay sahibi T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhgi”dir.

Banka’'nin sermayesinin 4.999.999.591,25 TL’lik (dort
milyar dokuz yiiz doksan dokuz milyon dokuz yiiz doksan
dokuz bin bes yiiz doksan bir Tiirk Liras: yirmi bes kurus)
kism1499.999.959.125 (dort yiiz doksan dokuz milyar dokuz
yiiz doksan dokuz milyon dokuz yiiz elli dokuz bin yiiz yirmi
bes) adet (A) Grubuna; 408,75 TL’lik (dort yiiz sekiz Tiirk
Lirasi1 yetmis bes kurus) kismi 40.875 (kirk bin sekiz yiiz
yetmis bes) adet (B) Grubuna ait ve tamam1 nama yazil olan
paylardan olusmaktadir. (A) grubu paylarin tamami Hazine
ve Maliye Bakanlig1 miilkiyetinde bulunmakta olup, Hazine
ve Maliye Bakanligi’'nin sahip oldugu tiim paylar da (A)
grubu paylardan olugmaktadir. (A) Grubu paylarin yénetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. B Grubu
paylarmn hicbir imtiyazi yoktur.

Banka Esas Sozlegmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Siiresi”
bashikli 8’inci maddesi uyarinca, 7 (yedi) iiyeden olusan
Yonetim Kurulu'nun 3 (ii¢) iiyesi, 8 (sekiz) liyeden olusan
Yonetim Kurulu’nun 4 (dort) tiyesi, 9 (dokuz) tiyeden olugan
Yonetim Kurulu'nun 4 (dort) iiyesi, A Grubu pay
sahiplerinin gogunlugunun gosterecekleri adaylar arasindan
secilir.

Isbu izahname tarihi itibartyla, Banka’nin pay sahipligi
yapist pay gruplarini da gosterecek sekilde asagida yer
almaktadir:

Pay Sahibi | b | Namat g:;;: &;ﬂ . Pay Sencdinln
A sosal | Grubu | Hamiline | Nominal Imiiyaz | Toplam Pay Adedi | oLl | Nyminal Degori
Degieri (%)
T.C Yénctim
Hazine ve o kunlu
Maliye A i 001 TL fiyelerinin 499,999,989 125 9099 | 4.999.999.591.25
anlt s
Bakanlifit segiming
{*) iliskin aday
Tiirkiye Emlak Halk Yatlrlm Menkul Garanti Yatirim

Menkul Kiymetler A.S.
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gosterme
imtiyazs
Diger B Nam ) gorL A0H75 0,01 10875
Halka Arz Oncesi Toplam Cikarilmig Sermaye 500,000, 000.000,00 100,00 5.000.000.000
* Emlak Bankasi Kanunu'nun 2. maddesinin 3. fikrasinda “Bankalardaki kamu
paylarmmin satig iglenii tamamlanmcaya kadar, bu hisseler Tiirk Ticaret Kamunu
hiikiimleri uyarinca bankalarin bagh bulundugu Bakan tarafindan idare ve temsil
edilir.” diizenlemesine yer verilmistir. Banka, Cumhurbagkanlig: Genelgesi
uyarmca T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ile
ilgilendivildiginden T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg paylar: T.C. Cevre, Sehircilik
ve fklim Degigikligi Bakani tarafindan idare ve temsil edilmektedir.
B.7 fSeg:llmls finansal bilgiler ile Baginia Denetimden Gesmis
ihra¢cinin finansal durumunda ve Finansal Durum Tabl
faaliyet sonuclarinda meydana 31 Aralik’ta sona eren hesap dénemine ait
gelen 6nemli degisiklikler
(Bin Tiirk Lirasi) 2023 2024 2025
i 98,226,460 87.989.203 148.102.753
FINANSAL VARLIKLAR (Net)
84.045.567 71.799.065 111.859.806
Nakit ve Nakit Benzerleri
Gerg¢epe Uygun Deger Farlka Kar
Zarara Yansitilan Finansal 2.050.312 2.434.954 18.298.206
Varhklar
Gergege Uygun Deger Farka Diger
Kapsamh Gelire Yansitilan 12.126.577 13.674.064 17.865.882
Finansal Varhklar
4.004 81.120 78.859
Tiirev Finansal Varhklar i
iTFA EDILMIS MALIYETI ILE
OLCULEN FINANSAL 84.050.095 129.935.541 254.107.951
VARLIKLAR (Net)
67.542.336 115.574.772 234.686.739
Krediler
. 382.826 434.517 6.880.464
Kiralama Islemlerinden Alacaklar
itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen 16.692.053 15.089.119 17.738.674
Finansal Varhklar
567.120 1.162.867 5.197.926
Beldenen Zarar Kargihiklan (-)
SATIS AMACLI ELDE
TUTULAN VE DURDURULAN
FAALIYETLERE iLiSKiN 8.283 166,063 1.621.299
DURAN VARLIKLAR (Net)
22.500 67.500 90.000
ORTAKLIK YATIRIMLARI
. 22.500 67.500 90.000
Istirakler (Net)
MADDi DURAN VARLIKLAR 922.856 1.146.340 5.641.525
(Net)
MADDI OLMAYAN DURAN 250.364 548,057 375370
VARLIKLAR (Net)
¥ A 5 = = 26,253
CARI VERGI YARLIGI
. ) . 1.718.345 4,487,028 5,435,410
ERTELENMIS YERGI VARLIGI
i ‘ 2.487.890 3.105.716 2.500.795
DIGER AKTIFLER
Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim
Katilyf® Bank: 5. Degerler A.S. MenkuliKiymetler A.S.
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187.686.793 |  227.445.448 417.901.356
VARLIKLAR TOPLAM]I
151.478.974 |  166.636.498 309.634.711
TOPLANAN FONLAR
ALINAN KREDILER
1.247.871 2.411.830 15.413.011
PARA PIYASALARINA
BORCLAR - - 395.438
IHRAC EDILEN MENKUL 8.730.931 15.432.580 18.426.291
DEGERLER (Net)
TUREV FINANSAL 27.199 30.572 114.619
YUKUMLULUKLER
KiRALAMA iSLEMLERINDEN 507.319 739.965 1.220.599
YUKUMLULUKLER (Net)
3.829.617 10.122.182 13.712.238
KARSILIKLAR
. . 1.336.476 2.185.238 3.339.158
CARi VERGI BORCU
. . . - 118.522
ERTELENMI$ VERGi BORCU
SERMAYE BENZERI 7.078.467 7.664.460 10.675.109
BORCLANMA ARACLARI
. e 3.017.694 3.992.047 11.142.009
DIGER YUKUMLULUKLER
10.432.245 18.230.076 33.709.651
OZKAYNAKLAR
. 1.026.915 1.026.915
Odenmis Sermaye 1.026.915
10.016 23.423
Sermaye Yedekleri 39.272
10.016 23.423
Diger Sermaye Yedekleri 392712
Kiir veya Zararda Yeniden
Simflandiriimayacak Birikmiy (1.222)
Diger Kapsamh Gelirler veya 2.987 (12.722) *
Giderler
Kir veya Zararda Yeniden
Simflandirilacak Birikmis Difrer (212.039)
Kapsaml Gelirler veya Giderler i uzildl)
8.563.985 17.287.805
Kir Yedekleri 3.434.584
684.762 1.119.799
Yasal Yedekler 428.286
7.879.223 16.168.006
Olaaniistii Yedekler 3.006.298
8,769,023 15.590.769
Kiir veya Zarar 5.147.988
S 41.542 45.204
Geemis Yillar Kiir veya Zararn 5
8.727.481 15.545.565
Dinem Net Kir veya Zaran 5.143.855
e 187.686.793 |  227.445.448 417.901.356
YUKUMLULUKLER TOPLAMI
Nakit ve Nakit Benzerleri
Banka’nin nakit ve nakit benzerleri; nakit degerler, TCMB
ve bankalar para piyasalarindan alacaklar ve beklenen zarar
karsiliklar1 kalemlerinden olugmaktadir. Nakit ve nakit
benzerlerinin toplam varliklar icerisindeki payi, 2023, 2024 -

Tiirkiye Emlak

Katily
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