Banka’nin finansman islemlerinde kullanilan teminatlarin
tiiriine, degerine, likiditesine ve hukuki gegerliligine iligkin
riskler ile teminatsiz (agik) veya kefalet/garanti gibi sahsi
teminatlara dayal kullandirimlara iliskin riskler, Banka’nin
kredi riskini énemli Sl¢tide artirabilir.

Likidite kosullarinda bozulma, fonlama yapisindaki
degisimler ve katilim fonlarindaki olast ¢ikislar Banka’nmn
yiikiimliilikklerini zamaninda ve tam olarak yerine getirme
kabiliyetini olumsuz etkileyebilir.

Kur riski ile kar/finansman oranlarindaki dalgalanmalar
Banka’nin faaliyet sonuglarini, &zkaynaklarini ve sermaye
yeterliligini olumsuz etkileyebilir.

Operasyonel riskler, i¢ siire¢ ve sistemlerdeki zafiyetler ile
insan kaynagina iligkin riskler maddi kayiplara, hukuki
yiikiimliiliiklere ve itibar kaybmna yol agarak Banka’nin
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

itibarin, marka imajinin ve kamu otoriteleriyle iligkilerin
zedelenmesi Banka’min mevduat ve diger kaynaklari temin
etme kabiliyetini, miigteri tabanini ve biiylime potansiyelini
olumsuz etkileyebilir.

Katilim esaslarma uyumsuzluk ortaya c¢ikmasi Banka
acisindan mali, hukuki ve itibari sonuglar dogurabilir.

Bilgi teknolojileri altyapisinda, dijital kanallarda ve siber
giivenlik alaninda yasanabilecek aksakliklar Banka’nin
faaliyetlerinde kesintiler yaratabilir ve maddi kayiplara yol
acabilir.

iklim degisikligi, deprem basta olmak iizere fiziksel riskler ile
karbon diizenlemeleri, sinirda karbon diizenleme mekanizmasi
(SKDM) ve emisyon ticaret sistemi (ETS) gibi
siirdiiriilebilirlik diizenlemeleri Banka’nin faaliyetleri, kredi
portfoyii ve teminat yapisi iizerinde olumsuz etki yaratabilir.

Yasal ve diizenleyici ¢ergevede meydana gelebilecek
degisiklikler ile BDDK, TCMB, MASAK ve diger otoritelerin
uygulamalart Banka’nmin faaliyetlerini ve mali durumunu
olumsuz etkileyebilir.

Sug gelirlerinin aklanmasmin ve terérizmin finansmaninin
onlenmesine, yaptirimlara ve benzeri uyum yiikiimliiliiklerine
iliskin riskler Banka’yi idari, cezai ve itibari sonuglara maruz
birakabilir.
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Risk yonetimi, i¢ kontrol ve i¢ denetim sistemlerindeki
yetersizlikler Banka’nin gergek risk pozisyonunun geg veya
eksik tespit edilmesine ve beklenmeyen zararlarin ortaya
¢ikmasina neden olabilir.

Banka aleyhine agilabilecek davalar, icra takipleri ve idari
sorusturmalar Banka’nmin  mali durumunu, operasyonel
sonuglarmi ve itibarini olumsuz etkileyebilir.

Insan kaynagimin  siirdiiriilebilirligi, kilit yoneticilerin
devamhligi ve nitelikli personelin elde tutulmasina iliskin
riskler Banka’min stratejik hedeflerine ulagmasmi ve
faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

Dis hizmet saglayicilarina, grup igi ve grup disi dig kaynak
kullanim1 diizenlemelerine bagimlihk Banka’y: figiincii taraf
kaynakli operasyonel ve hukuki risklere maruz birakabilir.

Sigorta kapsamindaki smirlamalar ve sigortalanamayan
riskler, gerceklesmeleri halinde Banka’nin mali durumu
iizerinde 6nemli olumsuz etkilere neden olabilir.

Sube a1, dijital kanallar ve miisteri tabaninin belirli bélge,
segment veya iiriinlerde yogunlasmasi Banka’y1 bu alanlarda
yasanabilecek olumsuz gelismelere kargi hassas hale
getirebilir.

Menkul deger portfoyii, tirev islemler ve bilango disi
yiikiimliiliiklerden ~kaynaklanan piyasa ve kredi riski
Banka’nin mali performansi iizerinde olumsuz dalgalanmalara
neden olabilir.

Banka’nin  fikri miilkiyet haklarmi  yeterli  olgiide
koruyamamasi durumunda Banka’nin faaliyetleri, beklentileri,
finansal durumu ve faaliyet sonuglari olumsuz etkilenebilir.

Banka’nin kamu sermayeli yapisi, pay sahipligi yapisi ve
kurumsal yonetisim  dinamikleri Banka’nin  stratejik
onceliklerini ve risk profilini etkileyebilir.

Banka’nin tabi oldugu kapsamli bankacilik, finansal ve diger
mevzuata uyumsuzluk veya bu mevzuattaki degisiklikler
Banka’y: idari yaptirimlara ve ciddi itibar kaybina maruz
birakabilir.

Banka’nin faaliyetlerinin yiiriitiilmesi igin gerekli lisans, izin,
ruhsat ve yetkilerin almamamasi, yenilenememesi veya
kaybedilmesi, Banka’nin belirli faaliyetlerini durdurmasina
veya kisitlamasina neden olabilir.
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Diizenleyici  ve  denetleyici  kurumlar  tarafindan
gergeklestirilen sik ve gok boyutlu denetimler sonucunda tespit
edilebilecek aykirihklar Banka’nin faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz y&nde
etkileyebilir.

Rekabet mevzuatina uyulmamasi veya uyulmadigi algisi
Banka’nin idari cezalara maruz kalmasina ve itibar kaybina
ugramasina neden olabilir.

Banka’nin cografi ve iiriin bazinda biiyiime stratejisi yeni
diizenleyici rejimlere, farkli otoritelere ve maliyeti yiiksek
uyum yiikiimliiliiklerine maruz kalmasina neden olabilir.

Banka’nin miigterilerine veya iigiincii kisilere ait Kkisisel
verilerin ve/veya ticari sir niteligindeki gizli bilgilerin yetkisiz
erisim, siber saldiri, igeriden kaynaklanan suiistimal veya
hizmet saglayici kaynakli giivenlik agiklar1 nedeniyle ifsa
edilmesi, kaybolmasi veya biitiinliigiiniin bozulmasi,
Banka’nin faaliyetleri, mali durumu, itibar1 ve karlilig
iizerinde 6nemli olumsuz etkilere yol agabilir.

ihragemn icinde bulundugu sektére iliskin riskler:

Tiirk bankacilik sektoriiniin makroekonomik dalgalanmalara,
yiiksek enflasyona ve para politikasindaki degisikliklere
duyarlilifs Banka’nin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Katilim bankaciligi sektoriiniin bankacilik sistemi igindeki
gorece simrh payr ve is modeline ozgii kirilganliklar
Banka’nin bityiime ve karliligin1 olumsuz etkileyebilir.

Tirk  bankacilik  sektdriine  yonelik makro ihtiyati
diizenlemeler ve selektif kredi politikalar: Banka’nin bilango
kompozisyonunu, is modelini ve karlihgini olumsuz
etkileyebilir.

Tiirk bankacilik sektériindeki yogun rekabet ve fiyat baskisi
Banka’nin kar marjlari, iicret ve komisyon gelirleri ile pazar
payi iizerinde olumsuz etki yaratabilir.

Kiiresel ekonomik kogullar, jeopolitik gelismeler ve
uluslararas1 sermaye hareketlerindeki dalgalanmalar Tiirk
bankacilik sektoriiniin fonlama kosullarini ve Banka’nin
finansman maliyetini olumsuz etkileyebilir.

Tiirk bankacilik sektoriindeki yiiksek enflasyon, kur
degiskenligi ve vade uyumsuzlugu varhk kalitesi ve sermaye
yeterliligi lizerinde baski olusturarak Banka’yr olumsuz
etkileyebilir.
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Tiirk bankacilik sektoriinde dijitallesme, finansal teknolojiler
ve yeni oyuncularla artan rekabet, bu doniisiime uyum
saglanamamast halinde Banka'min faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Tiirk bankacilik ve katilim finans sektoriinde iklim degisikligi
ve siirdiiriilebilirlik giindeminin giiclenmesi, diizenlemeler ve
piyasa beklentileri iizerinden Banka’nin kredi politikalarin ve
risk profilini olumsuz etkileyebilir.

Bankacilik sektériinde miisteri davramslar: ve finansal hizmet
tercihlerinde meydana gelen hizli degisimler Banka’nin iiriin
ve fiyatlama stratejilerini olumsuz etkileyebilir.

Tiirk bankacilik sektoriiniin konut, insaat ve gayrimenkul
teminath kredilere olan yiiksek bagimliligi Banka’yr bu
sektorlerdeki olumsuz gelismelere karsi sektorel diizeyde
kirilgan hale getirebilir.

Bankacilik sektoriinin KOBI’ler ve kamu ile is yapan
yiiklenici firmalar gibi makroekonomik gelismelere hassas
miisteri segmentlerine olan kredi maruziyeti Banka’nin risk
profilini olumsuz etkileyebilir.

Finansal piyasa altyapilarinda ve Odeme sistemlerinde
yaganabilecek aksakliklar Banka’nin da iginde bulundugu
sektérde 6deme ve mutabakat siireglerini kesintiye ugratarak
likidite ve operasyonel riskleri artirabilir.

Bankacilik sektoriinde tasarruf sahiplerinin giivenindeki ani
sarsilmalar ve sosyal medya kaynakl bilgi akisi, mevduat ve
katilim fonlarinda hizh ¢ikislara yol agarak Banka iizerinde
likidite baskis1 yaratabilir.

Tiirk bankacilik sektériiniin ekonomik ve operasyonel olarak
belirli bilyliksehirlerde yogunlagmasi, bu bolgelerde meydana
gelebilecek olaylarin  sektore sistemik diizeyde zarar
vermesine yol agabilir.

Finansal piyasa altyapilarinda ve Odeme sistemlerinde
yasanabilecek aksakliklar Banka’nin da iginde bulundugu
sektorde 6deme ve mutabakat siireglerini kesintiye ugratarak
likidite ve operasyonel riskleri artirabilir.

Bankacilik sektoriinde tasarruf sahiplerinin gilivenindeki ani
sarsiimalar ve sosyal medya kaynakli bilgi akigi, mevduat ve
katilim fonlarinda hizh ¢ikislara yol agarak Banka iizerinde
likidite baskisi yaratabilir.
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Tiirk bankacilik sektoriiniin ekonomik ve operasyonel olarak
belirli biiyiiksehirlerde yogunlagmasi, bu bélgelerde meydana
gelebilecek olaylarin sektore sistemik diizeyde zarar
vermesine yol agabilir.

Bankacilik sektoriiniin sermaye piyasalari, sigorta sirketleri ve
diger finansal kurumlarla olan giiglii baglantilari, bu alanlarda
ortaya ¢ikabilecek olumsuz gelismelerin  Banka’nin
finansallarina / operasyonlarina dogrudan yansimasimna neden
olabilir.

Diger riskler:

Banka tarafindan yonetim karariyla ayrilan serbest
karsihiklarin  tutari ve zamanlamasindaki degisiklikler
Banka’nin donem karhligi, &zkaynaklar1 ve finansal
sonuglarmin karsilagtirilabilirligi tizerinde Gnemli
dalgalanmalara neden olabilir.

Beklenen kredi zarari hesaplamalarinda kullanilan model,
varsayimlar ve makroekonomik senaryolarin
gergeklesmelerden sapmasi Banka’nin karsilik giderlerini,
aktif kalitesini ve karlihgmi olumsuz etkileyebilir.

Vefa hakki ile kisitlanmig varhiklarin beklenen siire ve deger
iizerinden nakde c¢evrilememesi Banka’nin tahsilat
kapasitesini, likidite yonetimini ve finansal sonuglarmi
olumsuz etkileyebilir.

Banka’nin ihrag ettifi sermaye benzeri borglanma araglarinda
ongoriilen deger azaltimi mekanizmalarinin devreye girmesi
Banka’nin sermaye yapisimni, finansal sonuglarini ve piyasa
algisini olumsuz etkileyebilir.

BDDK tarafindan uygulanan gegici diizenleyici uygulamalarin
sona ermesi veya degistirilmesi Banka’nin sermaye yeterliligi
oranlarini ve finansal sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Gergege uygun deger hesaplamalarinda gozlemlenemeyen
girdilere dayali degerleme yontemlerinin kullanilmas:
Banka’nin varlik degerlerinin ve finansal sonuglarinin énemli
olgiide degismesine neden olabilir.

Kiralama yiikiimliiliiklerinin yeniden 6l¢iimii Banka’nm
finansal tablolarimin donemler arasi karsilastirtlabilirligini
simrlayabilir.

D.2 Sermaye piyasas: aracina iliskin | Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin onemli riskler asagidaki
onemli risk faktorleri hakkinda | gibidir. Bu riskler 6nemlilik sirasina gére belirtilmemistir.
bilgi
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Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

Ihrag edilen paylar halka agik bir piyasada islem goreceginden
fiyat ve hacim dalgalanmalar: yasanabilir.

Banka’nin halka agiklik orani sinirlidir ve paylarin likiditesi ve
pay fiyat1 lizerinde bunun olumsuz etkisi olabilecektir.

Paylarin sulanmasi s6z konusu olabilir.

Halka Arz Edilecek Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem
gorecektir. Daha kiigiik ve daha az likit olan Borsa Istanbul
halka arz kapsaminda satin alinan paylarin alim satimina
olumsuz etki yaratabilir.

Banka, pay sahiplerine kir pay1 ddememeye karar verebilir ya
da gelecekte kar pay: dagitamayabilir.

Hazine ve Maliye Bakanligi’nin Banka’daki ¢ogunluk paymni
elinde bulundurmaya devam etmesi ve bu paylar iizerindeki
olasi1 islemler, Halka Arz Edilecek Paylarin piyasa fiyatini ve
azmhk pay sahiplerinin haklarmi olumsuz etkileyebilir.

Halka Arz Edilecek Paylar igin aktif, likit ve diizenli islem
yapilan bir piyasa gelismeyebilir.

Tiirk Lirasi’nin degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik
konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka Arz Edilecek
Paylar’in degerini énemli dl¢iide etkileyebilir.

Fiyat Tespit Raporu’'nda  belirtilen  varsayimlarin
gergeklestirilmemesi, Banka paylarmin fiyatini olumsuz
etkileyebilir.

Halka Arz Edilecek Paylar tiim yatirimeilar i¢in uygun bir
yatirim olmayabilir.

E—HALKA ARZ
E.1 | Halka Sirket, halka arzdan [e] milyon TL ila [®] milyon TL araliginda gelir elde
: iliskin edecektir.
ihragcimin/halka

bulunan

arz edenin elde
edecegi net gelir
ile  katlanacag
tahmini toplam
maliyet ve talepte

Halka arza iliskin toplam maliyetin [®] milyon TL ile [®] milyon TL araliginda,
pay bagina maliyetin ise [®] TL ile [e] TL araliginda olacagi tahmin
edilmektedir. Halka arza iliskin bagimsiz denetim maliyetinin yaklasik [e]
milyon TL, reklam, pazarlama ve halkla iliskiler maliyetinin yaklagik [e]
milyon TL, MKK iiyelik iicretinin [®] TL, Kurul iicretinin (sermayenin nominal
degeri iizerinden) [®] TL, hukuki damismanhk iicretinin yaklagik [e] milyon
TL, Borsa Istanbul islem gérme bagvuru iicretinin [e] TL ve aracilik
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yatirnmeilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkinda bilgi

komisyonunun ise [®] milyon TL ila [e] milyon TL (ek satis dahil [®] milyon
TL ila [e] milyon TL), Kurul iicretinin (ihra¢ degeri ve nominal deger farki
iizerinden) [e] TL ile [®] TL aralifinda olacag: tahmin edilmektedir.

Sirket tarafindan karsilanacak toplam maliyet [@] milyon TL ile [¢] milyon TL
aralifinda olacaktur.

Sirket sermayesinin tamaminm nominal degeri iizerinden alinan Kurul {icreti
ile diger giderler Sirket tarafindan karsilanacaktir.

Halka arzin
gerekeesi, halka
arz gelirlerinin
kullanim yerleri
ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Banka paylarinin halka arzi ile bankacilik ve finans sektoriinde yenilikgi
¢oziimler sunmaya devam ederken Banka’nmn siirdiiriilebilir biiylime
stratejilerini destekleyecek finansman kaynaklarini gesitlendirmeyi, uzun
vadeli yatirmlar igin gii¢lii bir sermaye yapisi olusturmayi, kurumsal yapisini
giiclendirmeyi ve seffaflik diizeyini artirarak hem ulusal hem de uluslararasi
yatirimei tabanini genisletmeyi hedeflemektedir.

Banka tarafindan sermaye artirrmi yoluyla halka arzdan saglanacak net gelirin
asagida detaylari verilen gekilde kullanilmasi planlanmaktadir.

Kullanim Alam Kullanim Yiizdesi

Yatirum Finansmani %50 - %60

Isletme Sermayesinin Giiglendirilmesi | %20 - %25

Ozkaynagin Giiglendirilmesi %20 - %25

TOPLAM %100

Sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylar neticesinde elde
edilecek fon; agirlikli olarak Banka’nin faaliyetlerini biiylitme amaciyla
kullanilacaktir. Bu dagilim, Banka’nin mevcut durumunu, sektdrdeki
gelismeleri ve gelecek hedeflerini dikkate alarak belirlenmigtir.

1- Yatirnm Finansmani (%50-60)

Banka’nin devam etmekte olan gesitli yatimlart (Servis Modeli Bankacilig
Yatrimi, Odeme Sistemleri Yatirimlar:, Dijital Bankacilik Yatirimlar,, GES
Yatirimi, Kripto Saklama Yatirimi vb.) bulunmakta ve bu yatirimlar i¢in yatirim
harcamasina ihtiya¢ duymaktadir.

Banka bu yatinimlarla daha fazla miisteriye hizmet vermeyi ve mevcut
miisterilerine daha fazla ve daha iyi hizmet vermeyi amaglamaktadir.
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Banka’nin sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi
neticesinde elde edece@i net halka arz gelirinin %50-60 tutarindaki kismi,
yukarida belirtilen yatirim finansmani amaciyla kullanilacaktir.

2- Isletme Sermayesinin Gii¢lendirilmesi (%20-25)

Banka siirdiiriilebilir bilyiime hedefleri dogrultusunda yurt i¢inde ve yurt
disginda yeni subeler agmayr ve yeni istirakler kurmayi/edinmeyi
planlamaktadir. Ayrica Banka’nin planladigi yatirimlariyla artmas: hedeflenen
miigteri kapasitesi ve is hacmine paralel olarak isletme sermayesi ihtiyac1 da
artacaktir.

Banka’nin sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edilecek yeni paylarin halka arzi
neticesinde elde edecegi net halka arz gelirinin %20-25 tutarindaki kismi,
Banka’nin yiiriitmekte oldugu veya igbu Rapor tarihi sonrasinda da
yiiriitebilecegi gesitli faaliyetlerine iliskin igletme sermayesinin giiglendirilmesi
amaciyla kullanilacaktir.

3- Ozkaynagn Giiclendirilmesi (%20-25)

Ozkaynaklar bankalar agisindan finansal sistemin temel taglarindan biri olup,
sektoriiniin saglikli igleyisi agisindan 6nem arz etmekte, zararlara karsi tampon
vazifesi gormektedir ve giiglii 6zkaynak yapisi fon toplama maliyetlerini
diigiirmekte ve karsi taraf riskini azaltarak SWAP, geri alim vaadi ile satim,
tirev islemlerde teminat ihtiyacini azaltmakta, ayrica stres donemlerinde
Banka’nin piyasa itibarinin korunmasina yardimeci olmaktadir. Bankacilik
Kanunu m.54 uyarnca da bankalarin kullandirabilecegi krediler ile
ozkaynaklar arasinda dogrusal iligki bulunmaktadir.

Banka’nin sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi
neticesinde elde edecegi net halka arz gelirinin %20-25 tutarindaki kismu,
dzkaynagin giiglendirilmesi amaciyla kullanilacaktir.

Tiim bu hususlara ek olarak, yukarida belirtilen fon kullanim oranlar1 Banka
menfaatleri ve piyasa kosullari dogrultusunda degiskenlik gosterebilir. Banka,
halka arzdan elde edilecek net geliri yukarida izah edilen sekilde kullanmaya
ihtiyac1 olmadigi ve/veya kullanmadig: 6l¢iide, Banka menfaatleri gozeterek
kategoriler arasinda azami %10 oraninda gegis yapabilecektir. Banka soz
konusu fonu mevcut ve ileride kuracag) bagh ortakliklarinin mali yapilarmi ve
faaliyetlerini giiglendirmek amaciyla, yukarida gosterilen kategoriler ve
tahsisat orani cercevesinde ihtiva¢ duyacaklar yatirimlara finansman ve
yapilacak sermaye artirimlarina katilim saglanmast i¢in de kullanabilecektir.

Banka, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda
kullanmaya baglayana kadar Tiirk Liras: ve/veya yabanci para cinsinden katilim
hesabi ve/veya yatinm fonlar1 gibi menkul kiymet alimlari suretiyle ve/veya
fonun degerini korumak adina benzer korumay: saglayabilecek herhangi baska
bir surette nemalandiracaktir. Anilan siire boyunca ilgili fonun bu yéntemlerden
hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin kosullarina
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global ve yerel ekonomik kosullar gergevesinde Banka menfaatlerine uygun
olarak karar verilecektir.

EJ3

Halka arza
iliskin bilgiler ve
kosullar:

Halka arzin baslamas: oncesinde, Kurul haricinde, ihrag edilen Sirket
paylarmin borsada islem gorebilmesi i¢in Borsa Istanbul’un uygun goriisiiniin
alinmasi gerekmektedir.

Halka Arz Edilecek Paylar’in nominal degeri 0,01 TL olup sermaye artirimi
yontemiyle 600.000.000,00 TL nominal degerli 60.000.000.000 adet yeni pay
halka arz edilecektir. Sirket’in halka arz oncesi g¢ikarilmis sermayesi
5.000.000.000,00 TL iken halka arz sonrasinda ¢ikartlmis sermayesi
5.600.000.000,00 TL olacaktir. Halka Arz Edilecek Paylar’in halka arz sonras:
¢ikarilmig sermayeye orani1 %10,71 dir.

Halka arz, Halk Yatirim, Garanti Yatirim ve s Yatiim liderliginde kurulacak
konsorsiyum aracilityla, sabit fiyat ile talep toplama yontemiyle
gerceklestirilecektir. 1 TL nominal degerdeki 100 adet payin (1 lot) halka arz
fiyat: [@] TL olarak belirlenmigtir.

Halka Arz Edilecek Paylar i¢in 3 (ii¢) i giinii boyunca talep toplanacaktir. Bu
siirenin baslangig ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig
duyurusunda belirtilecektir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarm fiziki teslimi
yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne teslimini takip eden iki is giinii igerisinde teslim edilecektir.

Halka arz sonuglar;, Kurul’un sermaye piyasasi aracglarinin satisina iliskin
diizenlemelerinde yer alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi
giinii takip eden iki ig giinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulacaktir.

E.4

Catisan
menfaatler de
dabhil olmak
iizere halka arza
iliskin ilgili
kigilerin Onemli
menfaatleri

Ihrager’nin Banka sermaye artirimindan halka arz geliri ve halka arza aracilik
eden yatirnm kuruluglart halka arza aracilik komisyonu elde edeceklerdir.

Sirket ile halka arzda Konsorsiyum Liderleri olarak gorev alan Halk Yatirim
Menkul Degerler A.S., Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.§. ve Is Yatirim
Menkul Degerler A.S. arasinda ¢ikar gatigmasi veya herhangi bir menfaat
catismasi  bulunmamaktadir. Konsorsiyum Liderleri ve Banka arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Konsorsiyum Liderleri’nin halka arz
islemi nedeniyle elde edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da
dolayli olarak halka arzin bagarisna baglanmis bir ekonomik ¢ikari
bulunmamaktadir. Konsorsiyum Liderleri’nin, Sirket’in %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sézlesmeler
diginda herhangi bir anlagmasi yoktur.

Sirket ile bagimsiz hukukg¢u raporunu hazirlayan Devrim Giiniz Gokee
Avukatlik Biirosu (GKC Partners) arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
catismast bulunmamaktadir. Devrim Giiniz Gokge Avukathk Biirosu (GKC
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Partners) ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Devrim Giiniz
Gokge Avukatlik Biirosu (GKC Partners)’nun dogrudan ya da dolayl olarak
halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir.
Devrim Giiniz Gok¢e Avukathk Biirosu (GKC Partners)’nun Sirket ile
arasinda, halka arza iliskin sunulan hukuki danismanlik hizmetleri diginda bir
hukuki danigsmanlik iligkisi bulunmamaktadir. Devrim Giiniz Gékge Avukatlik
Biirosu (GKC Partners) halka arza iliskin sunulan hukuki danigmanlik
hizmetleri igin damigmanlik iicreti elde etmektedir. Devrim Giiniz Gokge
Avukatlik Biirosu (GKC Partners)’nun, Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip
pay sahipleriyle arasinda halka arza iligkin sunulan hukuki danismanhk
hizmetleri disinda bir Hukuki Danigmanlik iliskisi bulunmamaktadir.

Sirket ile mali tablolarinin bagimsiz denetimini yapan PwC Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. arasinda ¢ikar gatismasi veya
herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ile Sirket arasinda bagimsiz denetim
calismalarinin yiiriitiilmesine iliskin yapmig oldugu anlagsmalar haricinde,
herhangi bir anlagma bulunmamaktadir. PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S., Sirket’e sundugu bagimsiz denetim
hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir. PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. nin, Sirket’in %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur.

Sirket ve degerleme islemlerini yapan Miilk Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlik A.S. arasinda ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir.
Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk A.S. ile Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Miilk Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Millk Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. ile Sirket arasinda herhangi bir
anlasma yoktur. Miilk Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS., Sirket’e sunduklari degerleme islemleri kapsaminda iicret elde
edeceklerdir.

Sirket ve degerleme iglemlerini yapan Cinar Tasinmaz Degerleme ve
Miisavirlik A.S. arasinda g¢ikar ¢atigmasi bulunmamaktadir. Cinar Tasinmaz
Degerleme ve Miisavirlik A.S. ile $irket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi
yoktur. Cinar Tasmmmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S.’nin dogrudan ya da
dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikarn
bulunmamaktadir. Cinar Taginmaz Degerleme ve Miisavirlik A.§. ile Sirket
arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Cinar Tasinmaz Degerleme ve
Miisavirlik A.S., Sirket’e sunduklar: degerleme islemleri kapsaminda iicret elde
edeceklerdir.

Sirket ve degerleme iglemlerini yapan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S. arasinda ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir. Net Kurumsal
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Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ile Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iliskisi yoktur. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damsmanlik A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik g¢ikar1 bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlik A.S. ile Sirket arasinda herhangi bir anlagma
yoktur. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Sirket’e
sunduklar degerleme islemleri kapsaminda iicret elde edeceklerdir.

Sirket ve degerleme islemlerini yapan Arves Gayrimenkul Degerleme ve
Danmismanlik A.S. arasinda ¢ikar c¢atismasi bulunmamaktadir. Arves
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. ile Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iligskisi yoktur. Arves Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik
A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Arves Gayrimenkul Degerleme ve
Damismanlik A.S. ile Sirket arasinda herhangi bir anlagsma yoktur. Arves
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Sirket’e sunduklar1 degerleme
islemleri kapsaminda iicret elde edeceklerdir.

Sirket ve degerleme islemlerini yapan Acar Tasmmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S arasinda ¢ikar ¢atigmasi bulunmamaktadir. Acar Tasinmaz
Degerleme ve Danigmanlik A.S ile Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
yoktur. Acar Taginmaz Degerleme ve Damgmanlik A.$’nin dogrudan ya da
dolayhh olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar
bulunmamaktadir. Acar Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S ile Sirket
arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Acar Tasinmaz Degerleme ve
Damgmanlik A.S, Sirket’e sunduklart degerleme islemleri kapsaminda iicret
elde edeceklerdir.

Bunlarin diginda halka arzdan onemli menfaati olan damigsmanlar vb.
bulunmamaktadir.

E.5

Sermaye piyasasi
aracini halka arz
eden
kisinin/ihraccini
n ismi/unvani

Kim tarafindan
ve ne kadar siire
ile taahhiit
verildigi
hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarinin
artirtlmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

ihragg: tarafindan verilen taahhiit: Banka, 27.03.2026 tarihli yénetim kurulu
kararina istinaden verdigi 27.03.2026 tarihli taahhiidii ile, Banka tarafindan
halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da iglem gérmeye bagladig tarihten
itibaren 1 y1l boyunca, Banka paylarinin dolagimdaki pay miktarinin artmasina
yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlart da dahil olmak
tizere) satiga veya halka arza konu edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar
alinmayacag1 ve/veya Borsa Istanbul’a veya Sermaye Piyasasi Kurulu’na veya
yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagi ve bu siire boyunca
ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklamaya
yapilmayaca@i (Siipheye mahal vermemek adina, Borsa Istanbul'da islem
gormeye basladig: tarihten itibaren gerceklestirilecek olan fiyat istikrart
islemleri neticesinde Sirket’in halka arz edilen paylardan edinebilecegi paylar
harigtir.) dogrultusunda taahhiitte bulunmugtur.

Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Banka, 27.03.2026 tarihli y&netim
kurulu karari ile Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Sirket sermayesinde sahip
olduklari paylar1 (varsa halka arz edilen kisim hari¢) Izahnamenin onay

tarihinden itibaren Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladigi
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tarihin birinci yil déniimiine kadar, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol
acacak sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecekleri ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere
iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunmayacaklari ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklamaya yapmayacaklar1 ve ayrica paylarin halka arz
fiyatindan bagimsiz olarak Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda
satmayacaklari, bagka yatirimci hesaplarina virmanlamayacaklart veya Borsa
Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemlerine konu etmeyecekleri
dogrultusunda taahhiitname alinmasina karar verilmistir.

Emlak Bankasi Kanunu’nun 2. maddesinin 3. fikrasinda “Bankalardaki kamu
paylarvn satig islemi tamamlanincaya kadar, bu hisseler Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri uyarinca bankalarin bagh bulundugu Bakan tarafindan idare ve
temsil edilir.” diizenlemesine yer verilmistir. Banka, Cumhurbaskanligi
Genelgesi uyarinca T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig ile
ilgilendirildiginden T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi paylart T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakan tarafindan idare ve temsil edilmektedir.
Bu dogrultuda T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani tarafindan
verilen 27.03.2026 tarihli taahhiitname ile Sirket sermayesinde sahip olduklari
paylar1 (varsa halka arz edilen kisim hari¢) Izahnamenin onay tarihinden
itibaren Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig: tarihin
birinci y1l déniimiine kadar, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak
sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecekleri ve/veya Borsa Istanbul’a
veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunmayacaklar1 ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklamaya yapmayacaklar1 ve ayrica paylarin halka arz
fiyatindan bagimsiz olarak Borsa Istanbul’da veya Borsa istanbul diginda
satmayacaklari, bagka yatirimci hesaplarina virmanlamayacaklar1 veya Borsa
Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemlerine konu etmeyecekleri
dogrultusunda taahhiitte bulunulmugtur.

Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler: isbu izahname’nin
27.3 béliimiiniin (b) bendinde yer alan taahhiitler, Thraggi ve mevcut pay
sahipleri tarafindan Pay Tebligi’nin 8. maddesinin 1. fikrasi ile SPK’nin
19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili ilke Karari uyarinca verilmesi gereken
taahhiitlerini de kapsamaktadir.

Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiit yoktur.

Taahbhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar yoktur.

E.6 | Halka arzdan

kaynaklanan

sulanma etkisinin

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar Sirket’in [e] tarihli bagimsiz denetimden
geemis konsolide finansal tablolarinda yer alan veriler esas almarak yapilmigtir.
Sirket paylarimin halka arzi mevcut ortaklarmin yeni pay alma haklari tamamen

n?.iktar.l Ve | kisitlanarak sermaye artirmm suretiyle gergeklestirilecektir. Bu kapsamda,
yiizdesi sulanma etkisinin miktar ve yiizdesine iliskin hesaplamalar asagidaki tabloda
sunulmaktadir. Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar, varsayimlar ile tahmini
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Yeni
hakla
kullanimimin séz
konusu  olmasi
durumunda,
mevcut
hissedarlarin
halka arzdan pay
almamalar
durumunda
sulanma etkisinin
miktar: ve
yiizdesi

pay alma

veriler dikkate alinarak yapilmig olup gergek verilerin ortaya gikmasindan
sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkli degerler ortaya cikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢gin negatif sulanma etkisi [¢] TL ve [e]

olacaktir.

Sulanma Etkisi (TL) A

Fiyatindan
Halka Arz Oncesi Defter Degeri [e]
Halka Arz Oncesi Pay Adedi [e]
Halka Arz Oncesi Pay Basina Defter Degeri [e]
Halka Arz Fiyat: [e]
Sermaye Artirimi [e]
Bankaya Halka Arz Yoluyla Saglanacak Briit Nakit [e]
Halka Arz Masraflar* [®]
Bankaya Halka Arz Yoluyla Saglanacak Net Nakit [®]
Halka Arz Sonrasi Defter Degeri [e]
Halka Arz Sonrasi Pay Adedi [e]
Halka Arz Sonrasi Pay Basina Defter Degeri [e]
Mevcut Ortaklar igin Pay Bagina Sulanma Etkisi [e]
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Orani [e]
Yeni Ortaklar igin Pay Bagina Sulanma Etkisi [e]

* Yalmizca Banka tarafindan karsilanacak masraflar

Talepte bulunan

Bir payin nominal degeri 0,01 TL olup, 1 TL nominal degerdeki 100 adet payin

(1 lot) satis fiyat: [@] TL olarak belirlenmistir.

yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini Konsorsiyum Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatirimecilardan talep
maliyetler edecekleri komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmistir.
hakkinda bilgi
Sermaye | Yatrimcinin
Hesap Piyasasi | Bagka Araci
Ag¢ma Aracinin | Kurulugtaki EE A Damga ;
Kirum Ucreti MKK'ya Hesabina EFT Ucreti Vergisi Diger{**)
*) Virman Virman
Ucreti Ucreti
Halk i :
s ) Islemlere ait
Yaturim ML{II:"""I Mgﬁimn MKK’nin Takasbank in diizenleyici
Menkul oldu su oldu $u almus oldugu almis oldugu Yoktur. kurulug
Degerler L\Cl’fl i]cregt iicret EFT ilcreti masraflari
AS. alinmaktadir.
5::“";'. MKK kurumu
rt tarafindan alinan
Menkul MKK MKK MKK I
= e o Yoktur. Yoktur, | tcretler miigteri
Kiymetler | Tarifesi Tarifesi Tarifesi hesaplarma
AS. yansitilmaktadir.
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] Onbinde 0,3 14 TL +
¥ 3517TL+ | BSMV(TL
Yatirnm 13,56 TL BSMYV alt EFT islemleri)
];Vlenklul * Yoktur. limit 30 USD + Yoktur. Yoktur.
egerle
E-S- " | Bsmv —— BSMV
BSMYV ilst (Yabanci para
linit EFT islemler)
Halka arz
sirasinda
yatinmcidan
herhangi bir
diger masraf
THekdye Gelen EFT a L’;}“‘ggﬁt
§ . . 325 TL+ izerinden A
Bankasi Yoktur, Yoktur. BSMV masraf Yoktur. #g:::}rldf
A5, alinmamaktadir Banl?asts
A.S. nin yatirim
hesab1 saklama
komisyon
tarifesi gegerli
olacaktir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihragcimin bagimsiz denetim kuruluslarinin
ticaret unvanlar ile adresleri (iiye olduklar: profesyonel meslek kuruluglar ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolari
bagimsiz denetimden gegirilmis olup, bagimsiz denetgi raporunu hazirlayan bagimsiz denetim kuruluguna
iliskin bilgiler agagidaki tabloda verilmektedir.

: | PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
Unvani
AS.
Sorumlu Denetci : | Talar Giil
Uyesi Oldugu Meslek . | Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi
Kuruluslar:
Adeesi Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8 I¢ Kap1 No: 301
Galataport Istanbul D Blok 34433 Beyoglu/Istanbul

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gérevden alimmasi, gorevden
cekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Bagimsiz denetim kurulusunun veya sorumlu denetginin gorevden alinmasi, gorevden gekilmesi veya
degismesi gibi bir durum s6z konusu degildir.

4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Banka’nin bagimsiz denetimden gegmis 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihli konsolide finansal
durum tablolar1 ile ayni tarihte sona eren hesap dénemlerine ait konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide
nakit akis tablosundan segilen énemli finansal kalemler agagida yer almaktadir.

Banka’nin konsolide finansal tablolari, Bankacilik Kanunu, 01.11.2006 tarih ve 26333 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ve BDDK tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iligkin
yayimlanan diger yonetmelik, teblig, agiklama ve genelgelere ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda KGK
tarafindan yayimlanan TFRS hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir. Bununla birlikte, TFRS’de yer alan
TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi, asagida agiklandigi iizere
bankalar ile finansal kiralama, faktoring, finansman, tasarruf finansman ve varlik yonetim sirketleri agisindan
uygulanmamaktadir.

Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Durum Tablosu 31 Aralik’ta sona eren hesap dénemine ait
(Bin Tiirk Liras) 2022 AR 20>
FINANSAL VARLIKLAR (Net) 98.226.460 87.989.203 148.102.753
Nakit ve Nakit Benzerleri 84.045.567 71.799.065 111.859.806
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Finansal Durum Tablosu

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

31 Arahk’ta sona eren hesap donemine ait

(Bin Tiirk Lirasp) 2023 2024 2025
Gergefe Uygnn Defor Farki Kir Zapira 2.050.312 2.434.954 18.298.206
Yansitilan Finansal Varhklar
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamhi
Geliingan);?tllan ngnansal Varﬁklar d 12.126.577 13.674.064 17.865.882
Tiirev Finansal Varhklar 4.004 81.120 78.859
iTFA EDILMIS MALIYETI ILE
OLCULEN Fil\? ANSAL VARLIKLAR (Net) 84.050.095 129.935.541 254.107.951
Krediler 67.542.336 115.574.772 234.686.739
Kiralama Islemlerinden Alacaklar 382.826 434.517 6.880.464
itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal 16.692.053 15.089.119 17.738.674
Varhklar
Beklenen Zarar Karsihiklar (-) 567.120 1.162.867 5.197.926
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE
DURDURULAN FAALIYETLERE 8.283 166.063 1.621.299
iLISKIN DURAN VARLIKLAR (Net)
ORTAKLIK YATIRIMLARI 22.500 67.500 90.000
istirakler (Net) 22.500 67.500 90.000
MADDIi DURAN VARLIKLAR (Net) 922.856 1.146.340 5.641.525
MADDi OLMAYAN DURAN
VARLIKLAR (Net) 250.364 548.057 375.370
CARI VERGI VARLIGI 4 - 26.253
ERTELENMIS VERGI VARLIGI 1.718.345 4.487.028 5.435.410
DiIGER AKTIFLER 2.487.890 3.105.716 2.500.795
VARLIKLAR TOPLAMI 187.686.793 227.445.448 417.901.356
TOPLANAN FONLAR 151.478.974 166.636.498 309.634.711
ALINAN KREDILER 1.247.871 2.411.830 15.413.011
PARA PIYASALARINA BORCLAR - & 395.438
fg‘:f‘c EDILEN MENKUL DEGERLER 8.730.931 15.432.580 18.426.291

e

TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 27.199 30.572 114.619
KIRALAMA ISLEMLERINDEN
YﬁKﬁMLULﬂSKLER Net 507.319 739.965 1.220.599
KARSILIKLAR 3.829.617 10.122.182 13.712.238
CARi VERGI BORCU 1.336.476 2.185.238 3.339.158
ERTELENMIS VERGI BORCU - - 118.522
SERMAYE BENZERI BORCLANMA
ARACLARE ¢ 7.078.467 7.664.460 10.675.109
DIiGER YUKUMLULUKLER 3.017.694 3.992.047 11.142.009
OZKAYNAK LAR 10.432.245 18.230.076 33.709.651
Odenmis Sermaye 1.026.915 1.026.915 1.026.915
Sermaye Yedekleri 39.272 10.016 23.423
Diger Sermaye Yedekleri 39.272 10.016 23.423
Kér veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli 2.987 (12.722) (7.222)

Gelirler veya Giderler
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Bagimsiz Denetimden Gecmis
Finansal Durum Tablosu 31 Arahk’ta sona eren hesap donemine ait
(Bin Tiirk Lirasr) A0 204 20
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya 780.499 (127.141) (212.039)
Giderler
Kér Yedekleri 3.434.584 8.563.985 17.287.805
Yasal Yedekler 428.286 684.762 1.119.799
Olaganiistii Yedekler 3.006.298 7.879.223 16.168.006
Kér veya Zarar 5.147.988 8.769.023 15.590.769
Gegmis Yillar Kar veya Zaran 4,133 41.542 45.204
Donem Net Kér veya Zararl 5.143.855 8.727.481 15.545.565
YUKUMLULUKLER TOPLAMI 187.686.793 227.445.448 417.901.356
Bagimsiz Denetimden Gegmis
Kar veya Zarar Tablosu 31 Arahk’ta sona eren hesap donemine ait
( Bin Tiirk Liras1) 2023 2024 2025
KAR PAYI GELIiRLERI 16.659.286 33.590.444 55.141.902
Kredilerden Alinan Kar Paylar 10.896.178 25.541.726 46.424.348
Zorunlu Kargiliklardan Alinan Gelirler 764.274 2.113.923 1.796.390
Bankalardan Alinan Gelirler 6.923 34.053 11.696
Para Piyasasi Islemlerinden Alinan Gelirler - - 129.784
Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 4.886.791 5.754.730 6.128.582
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara 421352 177.958 459237
Yansitilanlar
Gerpege Uygun Deger Fark: Diger Kapsamh 2.836.885 3921716 3.182.803
Gelire Yansitilanlar ' '
itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilenler 1.628.554 2.355.056 2.486.542
Finansal Kiralama Gelirleri 91.230 67.080 525.992
Diger Kér Pay1 Gelirleri 13.890 78.932 125.110
KAR PAYI GIDERLERI (-) 10.372.716 24.687.443 37.128.503
Katilma Hesaplarina Verilen Kér Paylar 7.868.820 18.904.116 29.349.524
Kullanilan Kredilere Verilen Kér Paylari 424.563 363.434 2.045.376
Para Piyasasi Islemlerine Verilen Kar Paylar 12.621 93.154 309.351
Lhra]g Edilen Menkul Degerlere Verilen Kér 1971391 5941.588 5201.884
aylari
Kiralama K4r Pay: Giderleri 95.321 85.151 148.392
Diger Kér Pay1 Giderleri - - 73.976
NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - IT) 6.286.570 8.903.001 18.013.399
NET UCRET VE KOMISYON
GELIiRLERI/GIDERLERI 2.296.116 2.488.578 5.462.134
Alian Ucret ve Komisyonlar 2.459.977 2.660.234 6.000.664
Gayri Nakdi Kredilerden 171.865 300.640 408.977
4.1.2 Diger 2.288.112 2.359.594 5.591.687
Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 163.861 171.656 538.530
Gayri Nakdi Kredilere 263 604 1.080
Tiirkiye Emlak alk Yatirnm Menkul Garanti Yatirim
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Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Kar veya Zarar Tablosu 31 Arahk’ta sona eren hesap donemine ait
( Bin Ttirk Lirast) 2023 2024 2025
4.2.2 Diger 163.598 171.052 537.450
TiCARI KAR/ZARAR (Net) 4.727.742 12.901.710 14.254.395
Sermaye Piyasasi Islemleri Kéri/Zarar 44.946 4.179 159.513
Tiirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar (809.649) 1.819.245 (824.733)
Kambiyo Iglemleri Kari/Zarar 5.492.445 11.078.286 14.919.615
DIGER FAALIYET GELIRLERI 651.682 1.020.684 3.014.710
FAALIYET BRUT KARI
AMHIVHVAVIHVID) 13.962.110 25.313.973 40.744.638
BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI (-) 429.826 1.031.760 4.609.091
DiGER KARSILIK GIDERLERI (-) 2.333.578 5.756.729 3.447.466
PERSONEL GIDERLERI (-) 1.582.049 3.997.017 6.024.378
DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) 2.016.269 2.388.623 4.342.879
QF;-%SUYET EARBZARARLOVITEE- 7.600.388 12.139.844 22.320.824
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI K/Z (XIII+...+XVI) 7.600.388 12.139.844 22.320.824
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
KARSILIGI (+) 2.456.533 3.412.363 6.775.259
Cari Vergi Karsihg; 3.332.030 5.767.429 7.647.109
Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 2.065.460 2.747.299 6.401.261
Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 2.940.957 5.102.365 7.273.111
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
NET K/Z (XVIEEXVIID) 5.143.855 8.727.481 15.545.565
DONEM NET KARI/ZARARI (XIX+XXIV) 5.143.855 8.727.481 15.545.565

Karsitlastirmali Bilgiler ve Smuflamalar

Banka’nin alacakli kurulusu TVF Piyasa istikrar ve Denge Alt Fonu olan sermaye benzeri borglanma araglari
bulunmakta olup, séz konusu finansal yiikiimliliikler ilk kayit tarihinde gercege uygun degerinden
yansitilmaktadir. Maliyet degeri ve gergege uygun degeri arasindaki farklar ilk edinim tarihlerinde
dzkaynaklarda “Diger Sermaye Yedekleri” hesabinda muhasebelestirilmistir. 2019 yilinda temin edilen
sermaye benzeri kredinin 2024 yilinda kismen itfa edilmesi sebebi ile diger sermaye yedekleri hesabinda
izlenen 23.088 bin TL’lik maliyet degeri ve gergege uygun degeri arasindaki fark gegmis yillar karlarina
siniflandirtimistir. 2024 yili sonu itibariyla sermaye benzeri kredilere iligkin maliyet degeri ve gercege uygun
degeri arasindaki 80.802 bin TL tutarindaki farklar “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina siniflandiriimistir. S6z konusu tutar kar veya zararda yeniden
simflandirilacak bir kalem olarak izlenmekte olup, sermaye benzeri kredilerin 6mrii boyunca amortisman
yoluyla gelir gider hesaplarina muhasebelestirilmektedir.

Banka tarafindan DBS projeleri igin tanimlanan 26.741.811 bin TL tutarindaki limitler cari yil dncesinde
“kullandirma garantili kredi tahsis taahhiitleri” olarak simflandirilmistir. Cari yil ile birlikte Banka DBS
projeleri igin tanimlanan limitler yerine, kullandirima konu tammlanan reel limitler “kullandirma garantili
kredi tahsis taahhiitleri” olarak simflandirilmaya baglanmgtir.

Tiirkiye Emlak Halk Yatirim Menkul Garanti Yatirim
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