ORAGON GAYRIMENKUL VE
GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S..
31 ARALIK 2025 TARIHi iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETGI RAPORU



BAGIMSIZ DENETGIi RAPORU

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Gorus

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Anonim Sirketi nin (Sirket) 31 Aralik 2025
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorugsumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye
Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergcede uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriisun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Badimsiz Denetim
Standartlarina  (BDS’lere) uygun olarak vydratdlmustir. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin
Sorumluluklari boéliminde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik hukimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérlisimuzun olugturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak Finansal
tablolarinbagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisimuizin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goéris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele

Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardini
uygulamaya baslamistir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tuark
Lirasi'nin  genel satin alma gucundeki
degisikliklerin  yansitiimasi  icin  yeniden
duzeltiimis ve sonug olarak, raporlama tarihine
go6re Turk Lirasi'nin satin alma glcl cinsinden
sunulmustur.

TMS 29'un ydnergelerine uygun olarak, Sirket,

Alindig
Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi
2. numarali dipnotta agiklandigi lzere, Sirket’in | Uygulanan  denetim  prosedirleri  asagida
fonksiyonel para biriminin (Turk Lirasi) 31 Aralik | agiklanmigtir;
2023 tarihi itibari ile yuksek enflasyonlu | - Finansal raporlamadan sorumlu yodnetimle
ekonomi para birimi olarak degerlendiriimesi | gorisip, TMS 29'un uygulanmasi sirasinda
sebebi ile Jirket, “TMS 29 Yilksek Enflasyonlu | dikkate alinan prensipler, parasal olmayan

hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29

modelleri Uzerinde yapilan testler hakkinda
incemeler yapiimistir,

- Hesaplamalarin tamhdi ve dogrulugunu
saglamak amaciyla kullanilan girigler ve
endeksler test edilmistir,

- TMS 29 uyarinca yeniden duzenlenen finansal
tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

- Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal
tablolarda ve ilgili dipnot aciklamalarinda verilen

enflasyona duyarli finansal tablolari hazirlamak | bilgilerin ~ TMS 29  acgisindan  yeterliligi
icin  Tuarkiye tiketici fiyat endekslerini | degerlendirilmistir.
kullanmistir. Enflasyon  dizeltmesi igin




uygulanan prensipler, 2 numarali dipnotta
aciklanmigtir.

TMS 29'un Sirket'in raporlanan sonuclari ve
finansal durumu Uzerindeki 6nemli etkisi g6z
onlne alindiginda, yuksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olara
degerlendirilmigtir.

4) Yoénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarnn Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6énemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi surece isletmenin surekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh &énemli yanhglik igerip
icermedigine iliskin makul glvence elde etmek ve gorisimuzi iceren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yuruttlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yuksek bir glvence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhsligin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlgliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul dlgide bekleniyorsa bu yanlgliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yurutilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki slipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata kaynakl dnemli bir
yanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.)

o Sirket’in i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris diginda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonugclar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in surekliligini sona erdirebilir.

¢ Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.



Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikidmlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu disunulebilecek tim iliskiler ve diger
hususlari ve -varsa- ilgili 6nlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracadi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracadli kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagdimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumliiliikler
1) TTK'nin 402’nci maddesinin dordincl fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hikimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTKnin 402. Maddesi’'nin dordincu fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yurutlp sonuglandiran sorumlu denetgi Yusuf Cakan’dir.

C&C Bagimsiz Denetim Ve Yonetim Danismanhgi A.S.

Yusuf Cakan
SMMM Sorumlu Denetgi

28 Mart 2026 Ankara, Tlrkiye



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA IiLiSKiN NOTLAR

ICINDEKILER Sayfa No
FINANSAL DURUM TABLOSU......cuoconenusueressssssssesssssssssssssssssssssssessssessssssssssesses - 1-2
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU .. 3
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU......ccoeueeeeererenernserensens . 4
NAKIT AKIS TABLOSU......coevuerrreresssessasssnssssssssessssssasssenss 5
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR.....u.uciiererenrecrenenesesesnenes 6-46



ORAGON GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI iTiBARIiYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Notlar 31.12.2025 31.12.2024
Donen Varhklar 34.139.257 24.191.263
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 1.794.654 438.855
Finansal Yatirimlar 7 25.272.463 20.389.921
Ticari Alacaklar 6.544.976 3.276.960

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9,37 3.383.976 1.171.671

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.161.000 2.105.289
Diger Alacaklar 518.218 85.527

- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10,37 158.488 --

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 359.730 85.527
Stoklar -- -
Pesin Odenmis Giderler 13 8.946 --
Cari Doénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 35 -- --
Diger Donen Varliklar 26 -- --
Duran Varhklar 5.950.143 10.732.702
Ticari Alacaklar -- --

- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar -- --

- Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar -- --
Diger Alacaklar -- --

- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar -- --

- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar -- --
Maddi Duran Varliklar 16 5.930.122 10.552.950
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 20.021 139.928
Ertelenmis Vergi Varliklar 35 -- 39.824
TOPLAM VARLIKLAR 40.089.400 34.923.965




ORAGON GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Gegmis Yillar Karlar veya Zararlar
Net Donem Kari1 veya Zarari

27 (42.373.843)
36 (14.850.854)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Notlar  31.12.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.105.812 1.147.832
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar -- --
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar -- --
Ticari Borglar 686.787 514.038
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 9,37 - -
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 9 686.787 514.038
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25 282.439 518.393
Diger Borglar 136.586 115.401
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 10,37 -- 28.254
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 10 136.586 87.147
Ertelenmis Gelirler -- --
Do6nem Kar1 Vergi Yiikimlaligi 35 -- --
Kisa Vadeli Karsiliklar -- --
Diger Kisa Vadeli Yikimlilikler -- --
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 502.274 -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar -- --
Uzun Vadeli Karsiliklar . -- --
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli

Karsiliklar 25 -- -
Ertelenmis Vergi Yikiimliligii 35 502.274 --
OZKAYNAKLAR 38.481.314  33.776.133
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar --
Odenmis Sermaye 27 47.000.000  29.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 47.691.396  46.135.361
Hisse Senedi Thrag¢ Primleri -- --

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler -- --
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.014.615 1.014.615
- Yasal Yedekler 27 1.014.615 1.014.615

(21.550.841)
(20.823.002)

TOPLAM KAYNAKLAR

40.089.400

34.923.965




ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31.12.2025 VE 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
01.01. 01.01.-
Notlar 31.12.2025  31.12.2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 28 4.988.531 3.097.817
BRUT KAR (ZARAR) 4.988.531  3.097.817
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (16.056.568) (15.718.717)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 7,31 4.803.488 8.859.103
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 (1.493.828) (283.304)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (7.758.377)  (4.045.101)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32 - --
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 32 - --
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI
(ZARARI) (7.758.377)  (4.045.101)
Finansman Gelirleri 33 -- --
Finansman Giderleri (-) 33 (12.780) (23.091)
Net Parasal Pozisyon Kayiplar (6.580.779) (16.799.026)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
(ZARARI) (14.351.936) (20.867.218)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 35 (498.918) 44.216
Donem Vergi (Gideri) Geliri 35 -- --
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 35 (498.918) 44216
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) (14.850.854) (20.823.002)
DONEM KARI (ZARARI) (14.850.854) (20.823.002)
Dénem Karmin (Zararmin) Dagilimi -
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - --
Ana Ortaklik Paylari 36 (14.850.854) (20.823.002)
Pay Basina Kazanc¢ -
Sirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 36 (0,3160) (0,7180)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) (14.850.854) (20.823.002)




ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

OZKAYNAK DEGISIiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Birikmis Karlar

Kardan
Sermaye Ayrilan
Dipnot Diizeltmesi Kisitlanmis Gec¢mis Yillar Net Déonem .

Referanslari Sermaye Farklari Yedekler  Kar/(Zararlar) Kar1/(Zarar) Ozkaynaklar

01 Ocak 2024 bakiyesi 18.000.000 22.658.796 702.745 (6.178.514) (15.350.764) 19.832.263
Transferler 27 - - - (15.350.764) 15.350.764 -
Enflasyon Diizeltmesi Farklari -- 23.476.565 311.870 (21.563) -- 23.766.872
Sermaye Artirimi 27 11.000.000 -- -- -- -- 11.000.000
Toplam Kapsaml Gelir (Gider) - - - - (20.823.002) (20.823.002)
Donem Karr (Zarari) 36 - - - - (20.823.002) (20.823.002)
Diger Kapsaml Gelir (Gider) -- -- -- -- -- --
31 Aralik 2024 bakiyesi 27 29.000.000 46.135.361 1.014.615 (21.550.841) (20.823.002) 33.776.133
01 Ocak 2025 bakiyesi 29.000.000 46.135.361 1.014.615 (21.550.841) (20.823.002) 33.776.133
Transferler 27 (20.823.002) 20.823.002 --
Enflasyon Diizeltmesi Farklari 1.556.035 0 -- 1.556.035
Sermaye Artirimi 27 18.000.000 - -- 18.000.000
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - (14.850.854) (14.850.854)
Dénem Kari (Zarar) 36 -- -- -- -- (14.850.854) (14.850.854)
Diger Kapsaml Gelir (Gider) - - - - - -
31 Aralik 2025 bakiyesi 27 47.000.000 47.691.396 1.014.615 (42.373.843) (14.850.854) 38.481.314




ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
01.01. 01.01.-
Notlar 31.12.2025 31.12.2024
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (16.504.394) (227.440)
Dénem Kari/Zarari 36 (14.850.854) (20.823.002)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) (14.850.854) (20.823.002)
Donem Net Karl/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 7.732.611 19.135.346
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 17 662.834 2.393.519
Kargiliklar ile flgili Diizeltmeler (9.920) (12.985)
-Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsihiklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 25 (9.920) (12.985)
Vergi Gideri/Geliri ile Tlgili Diizeltmeler 35 498918 (44.216)
Enflasyon Diizeltme Farklar1 6.580.779 16.799.027
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (9.386.151) 1.460.217
Ticari Alacaklardaki Azalig(Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (3.268.017) (31.929)
-lligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (2.212.306) (15.681)
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (1.055.711) (16.248)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (432.691) (51.516)
-Tliskili T araflardan Faaliyetlerle jlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 37 (158.488) -
-lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) 10 (274.203) (51.516)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 13 (8.946) 106.473
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 9 172.749 460.191
-Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 37 - -
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 9 172.749 460.191
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 25 (235.954) (115.549)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 10 21.185 (105.737)
-Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azals) 37 (28.254) -
-lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 10 49.439 (105.737)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler (5.634.477) 1.198.284
-Faaliyetlerle Iigili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 35 (5.634.477) 1.198.283
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (16.504.394) (227.440)
Vergi [adeleri (Odemeleri) -- --
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (139.807) (24.933.554)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarm Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 4.742.735 (6.328.524)
-Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynak. Nakit Cikiglar: 16 4.622.827 (6.368.563)
-Maddi Olmayan Duran Varliklardan Kaynak. Nakit Cikislar 119.907 40.039
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma Araglarmin Edinimi I¢in
Yapilan Nakit Cikislari 7 (4.882.542) (18.605.030)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 18.000.000 14.398.156
Sermaye Arttirimindan Saglanan Nakit Girisleri 27 18.000.000 14.398.156
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) 1.355.799 (10.762.838)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) 1.355.799  (10.762.838)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 438.855 11.201.693
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 6 1.794.654 438.855
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ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 25 Aralik 2017 tarihinde
gayrimenkul portfoy yoneticiligi yapmak amaciyla, “Oragon Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.” unvani ile
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil ve 29.12.2017 tarih, 9484 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilerek
kurulmustur.

“Oragon Gayrimenkul Porfoy Yonetimi A.S.” olan sirket tinvani 24.10.2023 tarihli 10942 sayih Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde yayinlanan karar ile “Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.”
olarak tadil edilmistir.

Sirket’in merkez adresi Ziya Gokalp Mahallesi, Siileyman Demirel Bulvari, The Office Blok No: 7E I¢c Kap
No: 171 Bagaksehir / Istanbul’dur. Sirket’in sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadir.

Sirket’in 24.10.2023 tarihli 1191 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanan genel kurul karari ile
degisik ana sozlesmesinde faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde
gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarmin kurulmasi ve yonetimidir. Ayrica, sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan sartlar saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izin ve/veya belgelerini almak
kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu gayrimenkul ve girisim sermayesi
yatinm fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaaliyeti de ana faaliyet konusu
kapsamindadir.

Sirket’in Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan alinmis yetki belgeleri asagida sunulmaktadir:

Yetki Belgesi Tiirii Yiiriirliik Tarihi
-Portfoy Yoneticiligi Faaliyet Yetki Belgesi 31.07.2018
-Portfoy Yoneticiligi Faaliyet Yetki Belgesi 28.11.2023

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 6362 Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 40’mmc1 maddesi uyarinca; Oragon
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’ne 31.07.2018 tarihinde verilen “Portféy Y neticiligi
Faaliyet Yetki Belgesi” yetki belgesine istinaden portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunulmasina izin verilmistir.
Sirket 25.10.2023 tarihinde “Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoneticiligi Yetki Belgesi” i¢in
Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuruda bulunmus ve 28.11.2023 tarih ve GGSPYS/PY.11/1144 sayili portfoy
yoneticiligi faaliyet yetki belgesini almistir. 31.07.2018 tarihinde verilmis olan yetki belgesi iptal edilmistir.

Raporlama tarihi itibartyla ile Sirket’in kurucusu ve yoneticisi oldugu adet yatirim fonu bulunmaktadir.

Sirket’in hisse senetleri herhangi bir borsada islem gormemektedir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in 6
personeli bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 9)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket’in sermayesi 47.000.000 TL (31.12.2024: 29.000.000 TL) olup, yonetim
kontrolii 1 gergek kisi ortaga aittir (Not 27).

Sirket’in konsolidasyona dahil bagl ortaklik yatirrmi bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
A. Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu“nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete“de yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarmca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Sirket muhasebe kayitlarmi ve yasal finansal tablolarim Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 (THP) gereklerine gore Tiirk Liras1 (TL) olarak
tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yaymlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na goére Sirket’in durumunu gerektigi gibi sunabilmek i¢in bazi
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikkler ile sarta bagl varlik ve
yiikiimliiliiklere iligkin agiklayici notlan etkileyecek belirli varsayimlarin ve 6nemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasin1 gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar g¢ercevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede
bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar {izerinde 6nemli etkisi bulunabilir.

Finansal tablolar, finansal araclarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

Sirket’in faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Aralik 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari™)
uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”°) uygulamasina son verilmistir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmi1 (TFRS) uygulayan
isletmelerin 2021 yili finansal raporlama doéneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama (“TMS 29”) kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadiginm
belirtmigtir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde Tiirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamada
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

A. Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devami)

bulunmus olup s6z konusu duyuruya gore, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili
mubhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerekmektedir. Bu
finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibartyla 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

TMS 29, yiiksek enflasyonlu ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki
Ol¢lim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha onceki donemlere ait
bakiyelerin de ayni birimden gosterilmesini dngdrmektedir. TMS 29’un uygulanmasini gerektiren
durumlardan biri, ti¢ yillik kiimiilatif enflasyon oraninin, yaklasik %100 veya iizerinde olmasidir.
Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymmlanan tiiketici fiyat endeksi
(“TUFE”) baz alindiginda sdz konusu kiimiilatif oran 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sona eren ii¢
yillik donem i¢in %291 olmustur.

Fiyat endekslerinde yukarida belirtilen diizeyde artis olmamakla beraber, halkin tasarruflarini agirlikli
olarak yabanci para cinsinden tutmasi, mal ve hizmet fiyatlarinin yabanci para birimi {izerinden
belirlenmesi, faiz oranlarinin, iicret ve fiyatlarin genel fiyat endekslerine baglanmasi, kisa vadeli
islemler de dahil satin alma giiciindeki kayiplan karsilamak icin fiyatlarin vade farki konularak
belirlenmesi gibi yiiksek enflasyon emarelerinin mevcut bulunmasi halinde de TMS 29’un
uygulanmasi gerekmektedir.

Enflasyona gore yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat
Endeksi kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle
ekte sunulan mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmistir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi 3 Yillik Bilesik
Enflasyon Orani
31.12.2025 3.513,87 1,00000 %211
31.12.2024 2.684,55 1,30892 %291
31.12.2023 1.859,38 1.88981 %268

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 asagidaki gibidir:

* Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler digindaki tiim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilar1 kullanilarak endekslenmigtir. Onceki yillara ait tutarlar da yine aym sekilde
endekslenmistir.

+  Onceki raporlama dénemlerine ait mali tablolar paranin en son bilango tarihindeki cari satin alma giicii esas
alinarak diizeltilmistir. Cari donem diizeltme katsay1s1 6nceki donem finansal tablolarina uygulanmistir.

» Parasal aktif ve pasif kalemler, bilanco tarihinde cari satin alma giicii ile ifade edildiklerinden endekslemeye
tabi tutulmamuglardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya 6denecek kalemlerdir.

» Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan siire
icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmis amortisman
tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Boylece maddi duran varliklar, maddi olmayan
duran varliklar, kullanim hakk1 varliklari ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
A. Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devami)

degerleri lizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden diizeltilmiglerdir.
Ozkaynaklarin igerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket igerisinde olustugu
donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

» Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disginda gelir tablosunda yer alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler {izerinden hesaplanan
katsayilar ile endekslenmislerdir.

* Nakit akig tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimine gore ifade
edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglar iizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri iizerindeki
parasal kazang veya kayip ayr1 olarak sunulmustur.

* Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarma yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal

pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
aciklanir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayim
Finansal tablolar, Sirket’in onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore

hazirlanmstir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiligiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak
gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

31.12.2024 tarihi itibariyle yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMSI1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik, 01.01.2024 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama
doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken kosullarn bir yiikiimliiliigiin siniflandirmasini nasil
etkiledigine agiklik getirmektedir.
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A. Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devami)

TFRS 16 Satis ve geri kiralama islemleri, 01.01.2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler isletmenin TFRS 16’daki bir sats ve geri kiralama
islemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig ve geri kiralama hiikiimlerini igerir.
Kira 6demelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden
olusan satig ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtmeldir.

TMS 7 ve TFRS 7°deki tedarikci finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler, 01.01.2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler tedarikei
finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve likidite risklerinin tizerindeki
etkilerine dair seffafligi artirmak i¢in agiklama yapilmasimi gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK
(Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu)’nun, yatirimecilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansasmani
anlagmalarinin yeterince agik olmadig1 ve yatirimcilarin analizin engelledigi yoniindeki endigelerine verdigi
yanittir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri, 01.01.2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standard halizarirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine
gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatirim sdzlesmeleri
diizenleyen tiin isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TSRS 1 “Siirdiiriilebilirlikle flgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”,
01.01.2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu,
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standard, bir sirketin
deger zinciri icerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina
yonelik temel ¢ergeveyi igerir.

TSRS 2 “iklimle flgili Acikalmalar”, 01.01.2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina
tabidir. Bu standard, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk standarttir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 01.01.2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemleri igin gegerlidir. Bir isletme belirli bir amag igin belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para
birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir iglem veya faaliyete sahip oldugunda bu
degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda
(normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir
piyasa ve takas mekanizmasi yoluyla gerceklestir.

TFRS 17 Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi, KGK Subat 2019’da sigorta sozlesmeleri igin
muhasebelestirme ve Sl¢lim, sunum ve agiklamay1 kapsayan yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi
yaymmlamigtir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliklerin giincel bilango degeri ile
Ol¢iimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirilmesini saglayan bir model
getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliikk tarihi 01.01.2025 yada
sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir. Standard Fon i¢in gecerli degildir ve Fon’un
finansal durumu veya performasi iizerine etkisi olmayacaktir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
B. TFRS’ye Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar1, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig
ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar diizeltme hakk: vardir.

C. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket, muhasebe politikalarini bir dnceki yil ile tutarli olarak uygulamigtir. Muhasebe politikalarinda 6nemli
degisiklikler oldugunda, geriye donuk olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe politikalarmda énemli degisiklik olmamustir.

D. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, sarta bagli varliklarin ve yikiimliiliklerin a¢iklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar, mevcut olaylar ve islemlere iligkin ulagilabilen en iyi bilgilere dayanmasina ragmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari
donemde kullanilan 6nemli muhasebe tahminleri, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren doneme ait finansal
tablolarm hazirlanmasinda kullanilan muhasebe tahminleri ile tutarlidir.

E. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin aliman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
distikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya
¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegcirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar Yazilimi

Satin alman bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen
siirede olusan maliyetler {izerinden aktiflestirilir.

Maddi Olmayan Varliklarin Bilanco Disi Birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir. Bir maddi olmayan
duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa,
varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir.
Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.
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ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1il deger diisiikliigii testi
uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig durum ya da
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diigiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir
tutarin1 agmasi durumunda deger diisiikliigii karsihigi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri
disiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiikk olanidir. Deger
distikligiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede
gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger diigiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her
raporlama tarihinde deger diistikliigiiniin olas1 iptali i¢in gbzden gegirilir.

Kiralama islemleri

Finansal Kiralama Islemleri

Sirket, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu ve miilkiyetin biitiin 6énemli risklerinin ve getirilerinin fiili
olarak kiralama siiresi sonunda Sirket’e gectigi sabit kiymetleri, bilancoda kira baslangi¢ tarihindeki makul
degeri ya da, daha diisiikse minimum kira 6demelerinin bilango tarihindeki bugiinkii degeri iizerinden
yansitmaktadir. Finansal kiralama isleminden kaynaklanan yiikiimliiliikk, kalan bakiye {izerinde sabit bir faiz
orani saglamak i¢in, ddenecek faiz ve anapara borcu olarak ayristirilmistir. Finansal kiralama iglemine konu olan
sabit kiymetin ilk edinilme asamasinda katlanilan masraflar maliyete dahil edilir. Finansal kiralama yolu ile elde
edilen sabit kiymetler tahmin edilen ekonomik omiirleri lizerinden ve varsa deger diisiikliigii diisiildiikten sonra
amortismana tabi tutulur.

Faalivet Kiralama Islemleri

Sirket, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte kullanim hakki varligini ve kira yiikiimliiliigiinii finansal tablolarina
alir. Kullanim hakki varligi, baslangigta maliyet degeri ilizerinden 6lgiiliir ve sonradan birikmis amortisman ve
birikmis deger diigiikliigii zararlar1 diigiilmiis ve kira yiikiimliliigiinin yeniden olglimiine gore diizeltilmis
maliyeti iizerinden 6lger.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira yiikiimliliigi o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri iizerinden Olgiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimmni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran, kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif bor¢lanma faiz oranim
kullanilarak iskonto edilir. Genel olarak, Sirket iskonto orani olarak alternatif bor¢lanma faiz oranini
kullanmustir.

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli diisiik degerli varlik kiralamalar i¢in kullanim hakk1
varliklarint ve kiralama borg¢larini finansal tablolarma yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla
iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak finansal tablolara yansitmaktadir.

Lliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayll bir sekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede etkileyebilen kuruluslan
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar1 bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak
tanimlanmigtir.
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ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:
1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve aym is dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak {izere);

- Sirket lizerinde onemli etkisinin olmasim saglayacak paymin olmasi; veya Sirket iizerinde ortak kontrole
sahip olmast;

Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmas;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir ig ortaklig1 olmast;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir liyesi olmas;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak dnemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme

olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢aliganlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar olmasi gerekir.

Mligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 37).

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sozlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak ger¢ege
uygun degerleri lizerinden 6l¢iiliir. Finansal varliklarin ve yilikiimliiliiklerin (ger¢ege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliilikler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan
islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin gergege
uygun degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarim (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in igsletmenin kullandig1 is modeli, (b) Finansal
varligin sozlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti lizerinden, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak dlciilen olarak smiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarm ydnetimi
icin kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden
siniflandirir. Finansal varliklarn yeniden smiflandirilmasi, yeniden simiflandirma tarihinden itibaren ileriye
yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alimmis olan kazang, kayip (deger
diisiikliigii kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Finansal Varliklarin Smiflandiriimasi

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri lizerinden Sl¢iiliir:

* Finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi; ve

* Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢iiliir:

* Finansal varligin, sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

* Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilarak 6l¢iilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan &zkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz ydntemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmig maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani
uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis
maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikligli bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in isletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini
uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmis bor¢lanma araglar i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde gosterilir.
(i1) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda ger¢ege uygun
degerlerinden oSlgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
iglemlerinin bir pargasi olmadiklari siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
(ii1) Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger degisimi diger

kapsamli gelire yansitilarak 6lgiiliir:

(a) Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akiglarimin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasim
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen bir finansal varliktan kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diistikliigii kazang ya da kayiplar ile kur farki kazang veya kayiplar1 disinda
kalanlar, finansal varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya kadar diger kapsamli
gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden simiflandirildiginda, daha 6nce diger kapsamli gelire yansitilan toplam
kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde yeniden smiflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan
cikarilarak kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilen
finansal varligin yeniden siniflandirilmasi durumunda, isletme daha 6nce diger kapsamli gelire yansittigi toplam
kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

[k defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri

doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Kur Farki Kazang ve Kaviplar

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her

raporlama doneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

+ Itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargast olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

* Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma isleminin bir pargasi olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri lizerinden hesaplanan
kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger kapsamli
gelirde muhasebelestirilir;

* Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin
pargast olmayan finansal varliklara iligkin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

*  Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢glilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklar: diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal Varliklarda Deger Diisiikltigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri lizerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak Slgiilen bor¢lanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sézlesmelerden
dogan varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlaria dair beklenen kredi zararlari igin
finansal tablolarinda deger diigiikliigii karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari tutari her raporlama déneminde ilgili
finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak
sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklari i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger disiikliigii karsiliklarini, ilgili finansal
varliklarin émiirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Sirket diger tiim finansal araclar1 igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artig
olduysa Omiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artig gostermemisse Sirket o finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi

zararl tutarinda zarar karsiligin1 muhasebelestirir.

Beklenen Kredi Zararlarimin Olciimii ve Muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lgiimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
blyiikligi) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde
kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gecmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin
temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gerceklesecek
nakit akiglarimin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamam arasindaki farkin (tiim
nakit ac¢iklarinin) baslangigtaki etkin faiz oram (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger
disiikligii bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) iizerinden hesaplanan
bugiinkii degeridir.

Finansal Varliklarin Finansal Tablo Disi Birakilmasi

Sirket yalmzca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarna iliskin sézlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri
onemli &l¢iide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig: finansal tablo dis1 birakir. itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve tahsil edilen ve
edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, ger¢cege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dis1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin
yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket’in
ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak 6lgmeyi tercih ettigi bir
Ozkaynak aracinin finansal tablo dig1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam
kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden Slger. Gergege
uygun deger degisimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliliiklerin ilk 6lglimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 0lgiilen olarak siniflandirir:

a. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliiliikler, tiirev
iiriinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden Slgiiliir.

b. Finansal varligin devredilmesi igleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden
iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliilikler: Sirket, bir varligi devam
eden iligkisi Ol¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagli bir
yiikiimliliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi
hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde dl¢iiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliiliik, devredilen varligin
net defter degeri ile ayni usulde 6lgiiliir.
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¢. TFRS 3’iin uygulandig bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagh bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta baglh bedeldeki gercege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden smiflandirmaz.

Finansal Yiikiimliiliiklerin Finansal Tablo Disi Birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman agimina ugradiginda finansal tablo dig1 birakir. Finansal tablo dig1 birakilan finansal yiikiimliliigiin defter
degeri ve devredilen nakit dig1 varliklar veya {istlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak {izere 6denen veya ddenecek
tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikkler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas almmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart doénemdeki kar ya da =zararda
mubhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iligkin muhasebe
politikalar1 asagida acgiklanmaktadir) kars1 finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen iglemlerden
kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirnmin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdist

faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay Basina Kazanc¢

Pay basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari
ise, siirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket paylarinin dénem igindeki zaman agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hisserlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu
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hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate almarak bulunmustur.

Hisse bagina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasim gerekli kilacak imtiyazli hisse veya seyreltme
etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir (Not 36).

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi i¢in onaylandigi
tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya c¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Diizeltme yapilip
yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- Raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarn var
olduguna iligkin kanitlar1 gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- llgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya c¢iktigimi gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
almmustir ve raporlama tarihi sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir (Not 40).

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi ve yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarimin muhtemel olmasi ve
yiikiimliiliikk tutarmin giivenli bir bi¢cimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik
ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyla yiikiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin
Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gercekci tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin nemli oldugu
durumlarda bugiinkii degerine indirmek icin iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliliikler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olaym ileride gergeklesip
gergeklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikiimliilikler kosullu yiikiimliilikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in,
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliilikk tutar1 yeterince
giivenilir olarak 6l¢iilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmalari ihtimali ¢ok
uzak olmadikea, kosullu yiikiimliiliikklerini finansal tablo dipnotlarinda gostermektedir (Not 23).

Kosullu Varliklar

Sirket’te ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik
olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu
varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarimin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin ii¢iincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve
tutarin  giivenilir bir gsekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve
raporlanmaktadir.

22



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir (Not 35).
Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Donem vergi gideri, raporlama donemi itibartyla Sirket’in bagli ortakliklarinin ve 6zkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarmin faaliyet gosterdigi iilkelerde yliriirliikkte olan vergi kanunlar1 dikkate alinarak
hesaplanir.

Ertelenmis vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda yer alan
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Bununla birlikte, isletme
birlesmeleri diginda, hem ticari hem de mali kar1 veya zarar etkilemeyen varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa
mali tablolara alinmasi durumunda ertelenmis vergi varligi veya yikiimliligii mali tablolara alinmaz.
Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, yiirlirliikte olan veya raporlama donemi itibariyla yiiriirliige giren
vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varliginin gergeklesecegi veya yiikiimliligiiniin ifa
edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari iizerinden hesaplanir.

Baglica gecici farklar, maddi duran varliklarin kayitl degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan,
halihazirda vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsiliklarindan ve kullanilmayan vergi indirim ve
istisnalarindan dogmaktadir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliigli vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliklerinin tahmini toplam karsihiginin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de
gecerli olan calisma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik hizmetini
tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davranislar sonucu is akdinin feshedilmesi diginda
kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem
tazminati 6demekle yiikiimliidiir. Tanimlanmig sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili
ayrilan karsilhik ongoriilen yiikiimliliik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/ zararlar
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir (Not 25).
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Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akis
tablolarii diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bi¢imde siflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarmi
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlan ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarmi gosterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit akiglar,
Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit
benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek
likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar icermektedir.

Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Temettii borglart kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi
donemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

F. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde
var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gdz oOniinde bulundurularak yapilan
varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminat1 yiikiimliliigii aktlieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maag artislar1 ve calisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket Yonetimi maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik Omiirlerinin belirlenmesinde teknik
ekibinin tecriibeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

c) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olugmasinin muhtemel oldugunun tespiti
halinde kayitlara alimmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olugmasinin muhtemel oldugu durumlarda
ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gecici farklar iizerinden hesaplanmaktadir.

NOT 3 - ISLETME BiRLESMELERIi
Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir.)
NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir.)
NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayr takip edilen
boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamstir.

24



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2025 31.12.2024
Vadesiz Mevduatlar 1.794.654 438.855
Toplam 1.794.654 438.855
NOT 7 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.12.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 25.272.463 20.389.921
Toplam 25.272.463 20.389.921
NOT 8 - FINANSAL BORCLANMALAR

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

NOT 9 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

A) Ticari Alacaklar:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Klsa Vadeli Ticari Alacaklar 3.383.976 1.171.671
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 37) 3.161.000 2.105.289
Toplam 6.544.976 3.276.960
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

B) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detay1 agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Diger Ticari Borglar 686.787 514.038
Toplam 686.787 514.038

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).
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NOT 10 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2025

31.12.2024

Diger Alacaklar 359.730
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 158.488

85.527

Toplam 518.218

85.527

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir)

Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 31.12.2025

31.12.2024

Odenecek Vergi ve Fonlar 136.586
Diger Cesitli Borglar -

87.147

Toplam 136.586

87.147

Iliskili Taraflara Diger Borglar (Not 37) --

28.254

Toplam 136.586

115.401

Uzun Vadeli Diger Borc¢lar

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

NOT 11 - TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir.)

NOT 12 - STOKLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir.)

NOT 13 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2025

31.12.2024

Pesin Odenmis Giderler 8.946

Toplam 8.946

NOT 14 - INSAAT SOZLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir.)
NOT 15 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir.)
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NOT 16 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2025

Aclilis Bakiyesi

Almlar

Satislar

Enf. Dzt. Farklari
Kapanis Bakiyesi
Birikmis Amortismanlar
Aclilis Bakiyesi

Dénem Gideri

Satislar

Enf. Dzt. Farklan
Kapanis Bakiyesi

Maddi Duran Varliklar, net

31.12.2024

Aclilis Bakiyesi

Almlar

Satiglar

Enf. Dzt. Farklari
Kapanis Bakiyesi
Birikmis Amortismanlar
Aclilis Bakiyesi

Donem Gideri

Satislar

Enf. Dzt. Farklan
Kapanis Bakiyesi

Maddi Duran Varliklar, net

Tasitlar
12.913.525

-2.781.986
10.131.539

-2.360.576
-2.515.053
674.211

-4.201.417

Tasitlar
4.328.676
6.806.401

-1.236.765
3.015.213
12.913.525

-144.289
-2.273.612
103.063
-45.738
-2.360.576

Demirbaslar
22.592

22.592

-22.592

-22.592

Demirbaslar
15.648

0

0

6.944
22.592

-15.649

-6.943
-22.592

Toplam
12.936.117
0
-2.781.986
0
10.154.131

-2.383.168
-2.515.053
674.211

-4.224.010
5.930.122

Toplam
4.344.324
6.806.401

-1.236.765
3.022.157
12.936.117

-159.939
-2.273.612
103.063
-52.681
-2.383.168
10.552.950

Cari y1l amortisman giderlerinin toplami 2.515.053 TL’dir (31.12.2024: 2.273.612 TL). Bu tutarin tamami genel

yonetim giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.

Maddi duran varliklara ait ekonomik omiir bilgisi asagidaki gibidir:

Demirbaglar
Tasitlar
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NOT 17 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2025 Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 379.327 379.327
Alimlar 0
Enf. Dzt. Farklar 0
Kapamis Bakiyesi 379.327 379.327
Birikmis itfa ve Tiikenme Paylar

Agilis Bakiyesi -239.400 -239.400
Donem Gideri -119.907 -119.907
Enf. Dzt. Farklar 0
Kapamis Bakiyesi -359.307 -359.307
Maddi Olmayan Duran Varhklar, net 20.021
31.12.2024 Haklar Toplam
Agilis Bakiyesi 262.731 262.731
Alimlar 0 0
Enf. Dzt. Farklar 116.596 116.596
Kapams Bakiyesi 379.327 379.327
Birikmis itfa ve Tiikenme Paylar

Agilis Bakiyesi -82.763 -82.763
Donem Gideri -119.908 -119.908
Enf. Dzt. Farklan -36.729 -36.729
Kapamis Bakiyesi -239.400 -239.400
Maddi Olmayan Duran Varhklar, net 139.928

Cari y1l itfa pay1 119.907 TL’dir. (31.12.2024: 119.907 TL). Bu tutarin tamami1 genel yonetim giderlerine (Not
29) dahil edilmistir. Haklar, satin alinan yazilim maliyetlerini kapsamaktadir.

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Yazilimlar 3yl

NOT 18 - SEREFIYE

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).
NOT 19 - KIRALAMA iSLEMLERI
Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).
NOT 20 - VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

NOT 21 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).
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NOT 22 - BORCLANMA MALIYETLERI

Sirketin, 6zellikli bir varligin elde edilmesi, insas1 veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma

maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

NOT 23 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Karsiliklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Karsihiklan

Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Karsihiklari

Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Teminat - Rehin — ipotek — Kefaletler (“TRIiK”)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek/kefalet pozisyonu

bulunmamaktadir.

NOT 24 - TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

NOT 25 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiiklar

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Cahsanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2025 31.12.2024
Kidem Tazminati1 Karsilig -- --
Toplam - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
I"_ersonele Borglar 210.167 396.716
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 72.272 121.677
Toplam 282.439 518.393
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NOT 25 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in gbreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas)
personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngoriir.

Ana varsayim, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yilikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel ylikiimliliigliniin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavam her alti ayda bir ayarlandig1 i¢in, 01 Ocak 2025
tarihinden itibaren gegerli olan 53.919,68 TL (31 Aralik 2024: 41.828,42 TL) {izerinden hesaplanmaktadir.

NOT 26 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar 31.12.2025 31.12.2024

Devreden KDV - —
Verilen Avanslar - —

Toplam - --

NOT 27 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

A) Sermaye:

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki ¢ikarilmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024

Ortaklar Pay1 Oram (%) Pay Tutar1 TL Pay1 Oram (%) Pay Tutarn TL
Abdurrahman Sakiroglu 68 31.960.000 73 21.170.000
Abdullah Yiiksel 2 940.000 2 580.000
Himmet Karadag 20 9.400.000 20 5.800.000
Yaser Arafat Alhan 5 2.350.000 5 1.450.000
Ramazan Nasurov 5 2.350.000

Odenmis Sermaye 100 47.000.000 100 29.000.000

Sirket, kayitli sermaye sistemine tabi olup kayitli sermaye tavani1 75.000.000 TL’dir.
Sirket’in sermayesi 75.000.000 TL dir (31.12.2024: 29.000.000 TL). Bu sermaye, her biri 1 TL nominal degerli

47.000.000 adet (31.12.2024: 29.000.000 adet) paydan olusmakta olup tamami nama yazilidir ve imtiyazli pay
bulunmamaktadir.
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B) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
Bulunmamaktadir. (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

C) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 say1l Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarmin %5’ini 6denmis
sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. Isletmenin gegmis yillar
zararlart varsa %5’in hesabinda yillik kardan diisiiliir. TTK’nun 519. maddesinin ¢ bendi geregince pay
sahiplerine %5 oraninda kar pay1 ddendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi
kararlastirilan kismin %10’u da genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Sirket yedek akce ayirrmamustir. (31.12.2024: 0 TL).

D) Gecmis Yillar Kar/Zararlari

31.12.2025 31.12.2024
Gegmis Yillar Kar/Zararlari (42.373.843) (21.550.841)
Toplam (42.373.843) (21.550.841)

NOT 28 — HASILAT

01.01.-31.12.2025  01.01.-31.12.2024

Yurti¢i Satiglar 4.988.531 3.097.817
- Fon Yonetim Gelirleri 4.988.531 3.097.817
Net Satislar 4.988.531 3.097.817

NOT 29 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE
GELIiSTIRME GiDERLERI

01.01.-31.12.2025  01.01.-31.12.2024

- Genel Yonetim Giderleri (-) 16.056.568 15.718.717

Toplam 16.056.568 15.718.717

NOT 30 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Amortisman ve itfa Paylar 01.01.-31.12.2025  01.01.-31.12.2024
Genel Yonetim Giderleri (Not 29) 2.634.960 2.393.519
Toplam 2.634.960 2.393.519
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Personel Giderleri

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Maas ve Ucretler 4.095.526,47 5.330.121,48
Sosyal Giivenlik Giderleri 716.966,22 983.594,18
Yemek ve Egitim Giderleri 278.243,86 315.762,89
Toplam 5.090.736,55 6.629.478,55

NOT 31 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Kur Farki Gelirleri 1.104.633 796.375
Yatirim Fonu Gergege Uygun Deger Artisi Geliri -

Tesvik Gelirleri 107.433 223.281
Diger - 252.495
Hisse Satig ve Temettii Geliri 90.494 358.964
Fon Gelirleri 729.074 4.575.633
Sukuk Gelirleri - 615.796
Reeskont Gelirleri 2.771.854 1.033.314
Enf. DZT Farklar - 1.003.244
Toplam 4.803.488 8.859.103

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Komisyon Giderleri (-)

201.027

11.892

Kur Farki Giderleri (-)

Hisse Satig Giderleri (-) 1.084.652 207.574
Reeskont Giderleri (-) 208.149 1.228
Enf. Dzt. Farklar (-) 62.609
Toplam 1.493.828 283.304

NOT 32 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiR VE GIDERLER
Bulunmamaktadir (01.01.31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Yatirinm Faaliyetlerinden Giderler
Bulunmamaktadir (01.01.-31.12.2024: Bulunmamaktadir).

NOT 33 - FINANSMAN GELIiRLERIi VE GIiDERLERI

Finansman Gelirleri
Bulunmamaktadir (01.01.-31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Finansman Giderleri 01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

- Banka Masraflar1 (-)

12.780

23.091

Toplam

12.780

23.091
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NOT 34 - SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).
NOT 35 - GELIR VERGILERI

Cari Dénem Vergisiyle flgili Donen Varhklar 31.12.2025 31.12.2024

Pesin Odenen Vergi ve Fonlar - -

Toplam -- --

Cari Dénem Vergisiyle flgili Duran Varhklar
Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Doénem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii 31.12.2025 31.12.2024

Cari Dénem Vergi Yiikiimliligii -- -
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (-) - -

Doénem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii - -

Vergi Karsihig 31.12.2025 31.12.2024
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsiligi (-) -- --
Ertelenmis Vergi Karsilig1 Geliri / (Gideri) (498.918) 44.216
Doénem Kari Vergi Yiikiimliiliigii (498.918) 44.216

NOT 35 - GELIiR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi ylikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanc1 lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oramn ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci
maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen Gegici 13 {incli madde ile kurumlar vergisi orani
2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum
kazanglan igin %23 olarak uygulanacak sekilde diizenlenmistir. Ancak, 15 Temmuz 2023 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan 7456 sayili Kanun uyarinca bu oran %30’a yiikseltilmis olup s6z konusu degisiklik 1
Ekim 2023 tarihinden sonra verilen beyannamelerden baglamak {izere 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baslayan
donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde uygulanacaktir. 31 Aralik 2025 tarihi finansal tablolarda
kurumlar vergisi igin 30% orani kullanilmistir.
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Sirketler iicer aylik mali karlar iizerinden %30 (31 Aralik 2024: %30) oraninda gegici vergi hesaplar ve o
doénemi izleyen ikinci aymn 14’{incii giiniine kadar beyan edip 17°nci giinli aksamina kadar 6derler. Yil iginde
Odenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden
iade alinabilecegi gibi devlete kars1 olan herhangi bir bagka mali borca da mahsup edilebilir. Zararlar gelecek
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar
geriye doniik olarak onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-30 Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 yil igerisinde
incelenerek degistirilebilir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas1 durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak iizere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaj1 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran,
22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Donem vergi giderinin dénem kart ile mutabakati asagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2025  01.01.-31.12.2024

Vergi Oncesi Kar / (Zarar) (14.850.854) (20.823.002)
Vergilendirilebilir Kar / (Zarar) -- --
Gegerli Olan Kurumlar Vergisi Orani 30% 30%

Hesaplanan Vergi -- -

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler - -

Yasal Vergi veya Ertelenmis Vergiye Konu Edilmeyen Vergi
Zarar1 ve Diizeltme Kayitlarinin Etkisi (498.918) 44.216

Vergi Geliri / (Gideri) (498.918) 44.216

NOT 35 - GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklart igin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yiikiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullamlan vergi oran1 %30’dur.

Ertelenen Vergi

Ertlenen Vergi Varhklan / Yiikiimliiliikleri _ Birikmis Varhikar
Gecici Farklar ... .. .. . .

Yiikiimliiliikleri

Maddi Duran Varliklari kayitli degeri ile vergi deger arasindaki farklar 1.676.103 502.831
Maddi Olm. Dur. Varliklarin kayitli degeri ile vergi deg. arasindaki fark. (1.858) (557)
Toplam 1.674.245 502.274

34



ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 36 - PAY BASINA KAZANC

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Net Donem Kar1 / (Zarari)

Paylarin Agirlikli Ortalama Sayisi

Pay Bagima Diisen Kar /(Zarar)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Diisen Kar / (Zarar)

NOT 37 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

31.12.2025

Alacaklar

(14.850.854)
47.000.000

(0,3159)
(0,3159)

Borglar

(20.823.002)
29.000.000
(0,7180)
(0,7180)

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Mligkili Taraflarla Olan
Bakiyeler

Ticari

Ticari  olmayan  Ticari

Ticari
olmayan

Ticari

Ticari olmayan  Ticari

Ticari
olmayan

Oragon Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu
Oragon Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Avrasya
Gayrimenkul Yatirim Fonu
Oragon Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Global-IST
Girigim Sermayesi Yatirim
Fonu

427.005 -- --

1.716.843

794.238

Oragon Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Aydos
Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu

445.890

Toplam

3.383.976 - -

31.12.2024

Alacaklar

Borclar

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Iligkili Taraflarla Olan
Bakiyeler

Ticari

Ticari  olmayan  Ticari

Ticari
olmayan

Ticari

Ticari olmayan  Ticari

Ticari
olmayan

Abdullah Yiiksel

Oragon Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu
Oragon Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Avrasya
Gayrimenkul Yatirim Fonu

504.951 -- --

666.720

- 28254 --

Toplam

1.171.671 -- --

- 28.254 --
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Sirket {ist diizey yoneticileri Yonetim Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu Baskan Vekili, Uyeleri ve Genel
Miidiirden olugmaktadir. 1 Ocak — 31 Aralik 2025 doneminde Sirket’in {ist diizey yoneticilerine cari donemde
saglanan iicret ve benzeri menfaat toplami1 600.000 TL’dir (31.12.2024: 1.044.725 TL).

NOT 38 - NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)’NA ILISKIN ACIKLAMALAR

Kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar1) kalemi asagida belirtilen
parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

Parasal Olmayan Kalamler 31.12.2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri

Maddi Duran Varliklar 1.908.645
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.485
Odenmis Sermaye -19.288.978
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler -239.463
Gegmis Yillar Kar/Zarar 10.762.631
Diger Varliklar -

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

Hasilat -148.688
Genel Yonetim Giderleri -155.175
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 448.380
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 127.385
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari) -6.580.779

NOT 39 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
A) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg
ve 0zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis sermaye,
tanimlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmig yedekler ile gegmis yil
kar / (zararlar1) igeren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligskilendirilen riskler {ist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri Odenmesiyle oldugu kadar, yeni pay ihract yoluyla dengede tutulmasi
amaclanmaktadir.

Sirket, 6nceki yilda oldugu gibi,sermaye yeterliligini borg / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran

net borcun toplam 6zsermayeye bdliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilangoda gosterilen ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.
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NOT 39 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

A) Sermaye Risk Yonetimi (Devami)

31.12.2025 31.12.2024
Toplam Borglar 1.105.812 1.147.832
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (-) (1.794.654) (438.855)
Net Borg (688.842) 708.977
Toplam Ozkaynak 38.481.314 33.776.133
Borg/ Ozsermaye Orani (0,017) 0,022

Sirket yonetimi, mevcut borglarin yonetilebilmesi i¢in daha yiiksek tutarda karlilik ve 6zkaynak diizeyine
ulagsmay1 hedeflemektedir. Sirket’in cari donem sermaye risk yonetimi stratejisi, onceki donemlere gore farklilik
arz etmemektedir.

B) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orami riski, nakit akimi faiz orant
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

B.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yilikiimliiliiglinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmas riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi
olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya calismaktadir.
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NOT 39 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

B) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

B.1) Kredi Riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye baglh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmas riski, kredi riski olarak

tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi
riskini azaltmaya c¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir.

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Na¥(1t
31.12.2025 Benzerleri
e iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibanyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (¥) 3.383.976 -- 158.488 359.730 1.794.654
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kism1 -- -- -- -- --
ne:&deft\éidesi gegmemis ya da deger diislikliigiine ugramamis finansal varliklarin 3383.976 _ 158,488 350730 1.794.654
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin _ _ _ _ _
defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net defter degerleri - - -- - -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diistikliigii (-) - - - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi -- - -- - -

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diisiikligii (-) = ~ - _ —

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - -
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Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Na%ut

31.12.2024 Benzerleri
o Mliskili Diger Mliskili Diger Bankalardaki

Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (¥) 1.171.671 -- -- 85.527 438.855
- Azami riskin teminat, vs ile giivence alta alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin 1171671 B B 85.527 438.855

net defter

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin
defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1

- Vadesi gegmemisg (briit defter degeri)

- Deger diisiiklugii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

(*) Tutarn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.

(1) Tutarn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.
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NOT 39 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
B) Finansal Risk Faktorleri (Devam)

B.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur.
Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarimi diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve

yiikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢glanma rezervinin Devamini saglamak
suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tlirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikklerinin vade dagilimini gostermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak

hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riskine iligkin tablolar asagida yer almaktadir:

Sozlesme uyarinca

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Defter nakit cikislar
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri ¢ S_ 3 aydan kisa
toplam (=I) (1))
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 823.373 823.373 823.373
Ticari Borglar 686.787 686.787 686.787
Diger Borglar 136.586 136.586 136.586
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Defter SOZ'ei‘;‘l‘{’i‘t‘yf‘l;“;;?
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri ¢ S_ 3 aydan kisa
toplam (=I) (1))
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 629.439 629.439 629.439
Ticari Borglar 514.038 514.038 514.038
Diger Borglar 115.401 115.401 115.401

B.3) Piyasa Riski Yonetimi
Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergcege uygun degerinde
veya gelecekteki nakit akiglarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, yabanci

para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve dl¢iim yontemlerinde,
onceki yila gore bir degisiklik olmamuigtir.
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NOT 39 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

B.3) Piyasa Riski Yonetimi (Devami)
B.3.1) Kur Riski Yonetimi
Sirket’in 6nemli diizeyde kur riski bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

B.3.2.) Faiz Oram Riski Yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Riskten
korunma stratejileri, faiz orami beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi i¢in diizenli olarak
degerlendirilmektedir. Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilangonun
pozisyonunun goézden gegirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmasi
amaclanmaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in degisken faizli finansal varlik ve yikiimliligi
olmadigindan faiz orani riski bulunmamaktadir.

B.3.3.) Fiyat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-satim amagli finansal varlik olarak simifladifi pay senetleri
bulunmadigindan dolay1 fiyat riski mevcut degildir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).
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NOT 40 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI
CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gergege uygun deger degisimi  Gercege uygun deger degisimi itfa edilmis maliyet Defter Degeri Dipnot
31.12.2025 diger kapsamh gelire kar veya zarara yansitilarak iizerinden olciilenler
yansitilarak odl¢iilenler olciilenler
Finansal Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri -- -- 1.794.654 1.794.654 6
Diger Alacaklar -- -- 518.218 518.218 10
Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - 686.787 686.787 9-37
Gergege uygun deger degisimi  Gercege uygun deger degisimi itfa edilmis maliyet Defter Degeri Dipnot
31.12.2024 diger kapsamh gelire kar veya zarara yansitilarak iizerinden olciilenler
yansitilarak ol¢iilenler oOlciilenler
Finansal Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri -- -- 438.855 438.855 6
Diger Alacaklar -- -- 85.527 85.527 10
Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - 514.038 514.038 9-37

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.
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NOT 40 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

NOT 41 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 42 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).
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