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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY
YONETIMi ANONIM SiRKETI
2026 YILI

ARA HESAP DONEM
FAALIYET RAPORU
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1. GENEL BIiLGILER

Anatolia Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), 12 Temmuz 2024 tarih ve
1028391 sicil numarast ile Ana Sozlesmesi’nin Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmesi suretiyle
kurulmugtur. 17 Mart 2025 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (“SPK”) Sirket’in Portfoy Y oneticiligi
faaliyetlerinde bulunmasi uygun gériilmiis ve GGSPY S/PY.18/494 sayili Portfoy Yoneticiligi yetki belgesi

verilmistir.

Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S’nin faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi

Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri III No:55.1 “Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin

Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Raporun Ait Oldugu Donem
Ticaret Unvam

Ticaret Sicili Numarasi
Mersis No
Merkez Adresi

Sube Adresi

Iletisim Bilgileri Telefon
Fax

E-posta Adresi

Internet Sitesi Adresi

: 01.01.2026-31.03.2026

: ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

: 1028391

:0069153594400001

: Maslak Mahallesi Tasyoncas1 Sokak Maslak 1453 T4 Blok No:
1 U I¢ Kap1 No B:224 Saryer Istanbul

- Yoktur.

: 0850 840 18 49

: 0212 909 21 52

- info@anatoliaportfoy.com.tr

: www.anatoliaportfoy.com.tr
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A- Sermaye ve Ortakhk Yapisi

a) Kayith sermaye tavani : 125.000.000 TL
Odenmis Sermaye : 25.000.000 TL
ORTAKLIK YAPISI
o Sermayedeki Pay1
Pay Sahibi -
Pay Adedi Pay Tutan (TL) Pay Oram (%)
Emrah Ozbay 15.000.000 15.00.000 60
Cuma Teke 5.000.000 5.000.000 20
Volkan Bayram 3.750.000 3.750.000 15
Cagr1 Selim Vural 1.250.000 1.250.000 5
Toplam 25.000.000 25.000.000 %100

b) Hesap Dénemi I¢inde Meydana Gelen Degisiklikler: Yoktur.

B- imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler
a) Imtiyazli Pay Miktar1 (Varsa): Yoktur.

C- Sirketin Yonetim Organi, Ust Diizey Yonetici ve Personel Bilgileri
a) Sirketin Yonetim Organi: Y6netim Kuruludur.

Sirketimizin 27.06.2025 tarihli Genel Kurul ile alman karar neticesinde Yonetim Kurulu tiyeleri ti¢ yil
siireyle gorev yapmak iizere Yonetim Kurulu Uyeliklerine atanmislardir..

YONETIM KURULU UYELERI

Adi Soyadh Gorevi Goreyv Siiresi imza Yetkisi
Emrah Ozbay Yonetim Kurulu | 5, ¢ 5055 27/06/2028 Smrsiz
Baskamn Yetkili

Yonetim Kurulu

Volkan Bayram . 30.06.2025-27/06/2028 Y oktur
Uyesi
Cuma Teke Yonetim Kurulu | 3, 6 5025.27/06/2028 Yoktur
Uyesl
. . Yonetim Kurulu : _
Cagn Selim Vural 30.06.2025-27/06/2028 Yoktur

Uyesi
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b) Ust diizey yoneticileri ve personel bilgileri:
Adi Soyadi Gorevi Mesleki Tecribe

Emrah Ozbay Genel Mudur 24 YIL

¢) Personel Sayist: Sirket’in personel sayis1 31.03.2026 itibariyle 6 kisidir. (31.03.2025/3kisidir.)
Personele ticret disinda ulagim ve yemek yardimi saglanmaktadir.

Organizasyon Yapisi;

Emrah Ozbay-Volkan Bayram-Cuma Teke-Gagri Selim Vural
|
|

Dilre VAnatine Divinai

RiskActive-Ozge Yiiriikoglu

I 1 -
i¢ Kontrol ve Teftis Birimi Genel Miudiirliik
Niliifer Aktag Emrah Ozbay
1 I

1
Takas (_)per.asyo Por‘tfﬁ).r .Yt')r.leti Mali lfiz.lri .Isler Arastirma Biri Fon Hizmet Biri I Bilgi Sistemleri
Birimi Birimi Birimi -
Fonmap-Ibrahim Nurolbank-Aylin Abida-
Oztiirk Altind

Senem Mert Emrah Ozbay [Senem Mert| Okullu Gin

d) VARSA; Sirket genel kurulunca verilen izin ¢er¢evesinde yonetim organi liyelerinin sirketle kendisi
veya baskas1 adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler: Yoktur

2. YONETIM ORGANI UYELERI IiLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Saglanan huzur hakki, ticret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi 2026 yili dénem igin mali menfaatlerin toplam
tutarlar1 net 975.000 TL dir.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirket, gayrimenkul yatirim fonlar1 ve girisim sermayesi yatirim fonlarmin kurulusu ve yonetimine iliskin
caligmalar yapmaktadir.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKiN ONEMLI GELISMELER
a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler : Yoktur
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b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki
goriisii: I¢ kontrol sistemi kapsamindaki faaliyetler, Yonetim Kurulu ile Teftis Birimi sorumlulugunda
yurutilmektedir.

I¢ Kontrol ve Uyum Birimi, sirketin tiim is ve islemlerinin, yonetim stratejisi ve politikalarina uygun olarak
diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevzuat ve kurallar ¢cercevesinde yiiriitiilmesi, hesap ve kayit diizeninin
biitiinligliniin ve giivenilirliginin, veri sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde
edilebilirliginin saglanmasi, hata, hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve tespitine yonelik ¢aligmalarini
yuritmektedir.

I¢ Kontrol Sisteminin bir pargas1 olarak periyodik olarak gerceklestirilen kontroller raporlanmaktadir.

Risk Yonetimi Birimi; Yonetim Kuruluna bagl olarak faaliyetini siirdiirmektedir. Risk Yonetim Birimi,
yonetilen fonlarin maruz kalabilecegi riskleri tespit etmek, risklerin 6l¢iim yontemlerini ve bu kapsamda
kullanilacak risk 6l¢tim modelini belirleyerek Yonetim Kurulu’na sunmak, Y6netim Kurulu’nca onaylanan
risk 6l¢lim modelini uygulamaya koymak, degisen faaliyet ve piyasa kosullar1 ¢cercevesinde modeli diizenli
olarak gozden gecirmek ve varsa modelde gerekli goriilen degisiklik taleplerini Yonetim Kurulu’na
iletmek, Yonetim Kurulu’nca belirlenen risk limitlerine uyulup uyulmadigini giinliik olarak izlemek ve
limit agimlarin1 ayni giin icinde raporlamak, gerekli hallerde limitlerde piyasa kosullarna uygun
degisikliklerin yapilmasini istemek, giinliik olarak tiim islemlerden kaynaklanan riskleri takip etmek, s6z
konusu risklere, risklerin olas1 sonuglarma ve alinmasi gereken onlemlere iliskin olarak sirket ilgili
yoneticilerine elektronik ortamda gerekli raporlar: sunmak is ve islemlerini yiiriitiir.

Sirket’in gilinliik faaliyetlerinden bagimsiz, yonetimin ihtiyaglar1 ve Sirket’in yapisina gore mevzuat ve
Sirket politikalarina uygunluk denetimlerini iceren, basta i¢ kontrol sisteminin ve risk yonetim sisteminin
isleyisi olmak tizere Sirket’in tiim faaliyetlerini ve birimlerini kapsayan isleyis ve teftis fonksiyonu yerine
getirilmektedir.

¢) Sirketin dogrudan veya dolayl1 istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler: Yoktur

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarma iliskin bilgiler: Yoktur

e) Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin a¢iklamalar: Yoktur

f) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve
olas1 sonuglar1 hakkinda bilgiler: Yoktur

g) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar: Yoktur

h) Sirketin y1l iginde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri ¢cergevesinde yapilan
harcamalara iliskin bilgiler: Yoktur

5-FINANSAL DURUM

a) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigma iligkin tespit ve
yonetim organi degerlendirmeleri:

Sirket sermayesi karsiliksiz kalmamistir ve Sirket borca batik degildir. Aktifleri bor¢larini karsilayacak
kapasitededir.

b) Varsa sirketin finansal yapisin1 iyilestirmek i¢in alinmasi diisiiniilen dnlemler: Sirketin finansal yapisinin
tyilestirmesini gerektirecek bir durum s6z konusu degildir.
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ANATOLLA GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONiM SIRKETI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 31 MART 2026 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutarior aksi belirtilmedikce Tirk Lirasenin (“TLY), 31 Mart 2026 tarihi itibarnla satin alma giicid esasing gore TL olarak

ifode edilmistir).
Simirh Bagimsiz Denetimden
Denetimden Gegmemis Gegmis
Cari Dénem Onceki Donem
Not 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
VARLIKLAR
Donen Varhklar 79.941.492 29.414.501
Makit ve Makit Benzerleri 4 546.017 45,791
Finansal Yatinmlar 5 76.798.281 28,244 782
Ticari Alacaklar 671.030 -
-iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 671.030 -
Diger Alacaklar 110,400 121.487
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 110,400 121.487
Pesin Odenmis Giderler 1.422.523 617.245
-iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler Q 1.422.523 617.245
Cari Dénem Vergisivle [Igili Varhklar 106.163 45.462
Diger Donen Varlklar 289.078 339.734
Duran Varhklar 5.807.469 6.574.486
Maddi Duran Varhklar 10 2.B39.678 3.058.300
Faaliyet Kiralamasina Konu Varhklar 2.B98.356 3.434.754
Maddi Olmayan Duran Varhklar 11 69.435 B81.432
TOPLAM VARLIKLAR 85.748.961 35.988.987
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikimlilikler 24.546.921 4,923,158
Kisa Vadeli Borclanmalar 910.800 885.326
-Kiralama islemlerinden borclar B 910.800 885.326
Ticari Borclar 20.715.208 2,858,268
-iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 7 20.715.208 2.858.268
Diger Borclar 1.731.537 1.121.741
-iliskili Taraflara Diger Borclar 3 732.648 97.069
-iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 995,889 1.024.672
Kisa Vadeli Karsihklar 1.189.376 57.823
-Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar 129.856 57.823
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14 1.059.520 -
Uzun Vadeli YiikiimliilGkler 3.046.124 2.677.495
Uzun Yadeli Borglanmalar 1.B08.666 2.110.962
-Kiralama islemlerinden borclar B 1.B08.666 2.110.962
Uzun Vadeli Karsihklar 337.790 134.085
-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar 14 337.790 134.085
Ertelenmis Vergi Yakumlaligi 23 899,668 432.448
OZKAYNAKLAR 58.155.916 28.388.334
Odenmis Sermaye 15 25.000.000 25.000.000
sermaye Dizeltmesi Farklar 15 15.377.804 15.377.804
Gecmis Yillar Kan [/ Zaran (-) 15 (11.989.470) (1.389.877)
Met Donem Kan / Zaran (-] 29.767.582 (10.599.593)
TOPLAM KAYNAKLAR 85.748.961 35.988.987

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin aynilmaz pargasidir.
1
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYES|I PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

SINIRLI DENETIMDEN GE{;MEMiS 1 OCAK - 31 MART 2026 TARIHLI KAR VE ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tork Lirasi'nmm (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariylo satin alma giicii esasing gore
TL olarak ifade edilmistir).

Kér ve Zarar Tablosu Not 1 Ocak- 1 0cak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025
Surdiarilen Faaliyetler
Hasilat 16 2.017.421 -
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 2.017.421 -
Genel Yonetim Giderleri (-} 17 (31.762.852) (4.696.958)
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 18 1.942.502 3.657.858
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 18 - (266.045)
Esas Faaliyet Kan f Zaran (-) (27.802.929) (1.305.145)
Finansman Gelirleri 20 58.489.194 1456.355
Finansman Giderleri (-] 21 (503.066) (203.626)
Met Parasal Pozisyon Kazanc Kayiplan 22 85.819 (3.056.423)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Karn/Zararn 30.269.018 (4.418.839)
surdiarilen Faalivetler Vergi Gelir / Gideri (-) (501.436) £4.808
- Donem Vergi Gelir / Gideri [-) 23 - -
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 23 (501.436) 84.808
Surdarilen Faaliyetler Donem Kan f Zaran 29.767.582 (4.334.031)
Donem Kén / Zaran 29.767.582 (4.334.031)
Diger Kapsamh Gelir / Gider - -
Toplam Kapsamh Gelir 29.767.582 (4.334.031)

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin aynimaz parcasidir,
2
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRIi5IM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS

31 MART 2026 ve 31 MART 2025 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZSERMAYE DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi'min (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibonyla satin alma gici esosinag gore TL olarak ifade edilmistir).

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler veya Giderler

Birikmis Karlar

Not Odenmis Sermaye Sermaye Diizeltme Farklari GE;I:::::;T :"; Done";;:;:?: BOzkaynaklar

1 Ocak 2025 Bakiyesi 15 25.000.000 15.377.804 (53.692) {1.336.186) 3B8.987.926
Sermaye Artinmi - - - - -
Transferler - - - 1.336.186 1.336.186
Toplam Kapsamh Gelir / (Gider) - - {1.336.185) (10.599.593) (11.935.778)
-Donem Kan / (Zaran) - - {1.336.185) {10.599.593) (11.935.778)
31 Mart 2025 Bakiyesi 15 25.000.000 15.377.804 (1.389.877) (10.599.593) 28.388.334
Not Odenmis Sermaye Sermaye Diizeltme Farklari GE;I:;::::T 'I—"; Donerr;zl':::?; Bzkaynaklar

1 Ocak 2026 Bakiyesi 15 25.000.000 15.377.804 (1.389.877) (10.599.593) 2B8.388.334
Sermaye Artinmi - - - - -
Transferler - - (10.599.593) 10.599.593 -
Toplam Kapsamh Gelir / (Gider) - - - 29.767.582 29.767.582
-Donem Kan / (Zararn) - - - 29.767.582 29.767.582
31 Mart 2026 Bakiyesi 15 25.000.000 15.377.804 (11.989.470) 29.767.582 58.155.916

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.
3
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar oksl belirtilmedikce Tlrk Lirasiom {“TL"), 31 Mart 2026 tarifd itibanylo satin alme gicd esasne gdre TL alarak ifode

edilmistir).
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 519.280 (535.501)
Danem Karn (Zarari) 29.7687.582 (4.334.031)
DBnem Met Kar (Zarari) Mutabakat ile ligill Dizeltmeler 5.576.115 7.313.906
Amartisman ve |tfa Giderl ile lgili Dizeltmeler 10-11 767.016 454.011
Kargiliklar ile llgili Dizeltmeler 1.358.470 111.450])
Colisanlars Sadlonan Faydelara lliskin Karsilikiar ({ptali) ile iigili Ddzeltmeler 14 257.637 44.562
-Dider Karsiiklar ile Hgili Dizeltmeler 1.100.833 156.012)
Parasal Kayip / Kazanc lle ligili Dizeltmeler 3.450.629 6.871.345
isletme Sermayesindeki Degisikliklerden Oncekl Faaliyet Kin {35.225.319) (3.402.876)
Finansal Yatinmlardaki Azalis {Artis) 5 [52.285.626) [4.604.357)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile ligili Dlzeltmeler (671.030) -
Miskili Olmayan Teraflordan Ticar! Alocaklardoki Azals (Artis) (671.030) -
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artisg) 9 (881.096) {45.331)
Ticari Borglardaki Artis (Azahs) ile llgili Dizeltmeler 17951981 101.780
-Miskili Ofmayan Teraflora Ticari Borglordaki Artis (Azolis) 7 17.951.981 101.780
Faallyetler ile llgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) ile gl Dizeltmeler - {32.621)
-Niskili Olmayan Taraflara Faalivetierle Mgl Dider Alccoklardaki Artis {Azalis) 8 - {32.621)
Eaaliyetler ile ligili Diger Borclardaki Artis (Azahs) ile ligili Dizeltmelar 609.796 1.249.430
Niskili Taraflora Faolivetlerle gili Dider Borglordaki Artis (Azalis) 3 635579 (146.762)
-Hiskili Olmayan Taraflara Foaliyetierle Mgl Dider Borglardaki Artis (Azalis) B 125.783) 1.396.192
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azals) ile lgili Dizeltmeler 50.656 (71777
-Faaliyetiere ilgihi Dider Varliklardaki Azalis [Artis) 50.656 {71.777)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan 118.377 (423.002)
Vergi ladeleri {Odemeleri) 400.902 (112.500])
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI - -
Paddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Makit Cikislan 10-11
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI [3.465) 482.756
Borclanmadan Kaynaklanan Makit Girisleri 273356 911.806
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine lliskin Nakit Cikislarn [ (276.821) (429.050)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT 515.815 (52.745)
BENZERLERINDEKI NET ARTIS [AZALIS)
Makit ve Nakit Benzerlerl Uzerindeki Parasal Kayip / Kazang Etkisi {15.589) 114.141)
Makit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis 4 500.226 (66.886)
Dénem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 4 45.791 67.065
Dénem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Meveudu 546.017 179

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin aynilmaz pargasidir,

4
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6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI
a) Varsa sirketin ongoriilen risklere kars1 uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler:

Sirket faaliyet gosterdigi portfoy yonetim sektdrinde olabilecek operasyonel ve ticari riskleri diizenli olarak
izlemekte ve gerekli oldugunda 6nlem almaktadir. Sirket’te risk yonetimi, teftis ve i¢ kontrol fonksiyonlar1
birbirinden bagimsiz olarak etkin bir sekilde yurutilmektedir.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalarina ve raporlarina iliskin
bilgiler: Yoktur.

c) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye
doniik riskler: Ileriye doniik risklerin Oniine gecmek adina, Sirketimiz faaliyet alanlari itibartyla
karsilasacagi risklerin 6l¢iim ve takibi i¢in ilgili politika ve prosediirleri olusturmustur.

7. DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili
kisi ve kuruluglarin haklarmi etkileyebilecek nitelikteki 6zel onem tasiyan olaylara iliskin agiklamalar:
Yoktur

b) Ilave bilgiler : Yoktur

30.04.2026
ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Emrah OZBAY Volkan BAYRAM

Yoénetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
Cuma TEKE Cagr1 Selim VURAL
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