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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent — iSTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No :(212) 32523 80

internet Adresi T WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. 6 Agustos 1999°da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme
A.S. unvanli sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme A.S.’yi tiim aktif ve pasifleriyle
devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina doniismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili
amag ve konularla istigal etmek iizere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar
ve portfdy yonetim siirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayali projelere,
gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri gergeklestirmek
iizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig’in izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortakhk Yapisi

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 958.750.000 TL’dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL’lik boliimii A grubu ve 957.380.357,183 TL’lik boliimii B grubudur. A grubu paylarin, Yo6netim Kurulu
iiyelerinin se¢ciminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yonetim Kurulu iiyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamam1 A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Sirketin hisse senetleri
1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gormekte olup, Sirketin sermaye bilgileri asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmig Sermayesi 958.750.000 TL

Kayitli Sermayesi 7.000.000.000 TL

Donem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirimi yapilmamuistir.

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavanm izni 2022-2026 yillar1 (5 yil) i¢in
gecerlidir.

Ortakhik Yapisi

31.03.2026 tarihi itibariyla Sirketin ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Pay Tutari

Tiirkiye is Bankasi A.S. 503.388.360 52,5%

Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 67.476.714 7,04%

Diger 387.884.926 40,46%

Toplam 958.750.000 100%
2
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Sirketin fiili dolasgimda sayilan paylarinin nominal tutar1 yaklasik 373,5 milyon TL olup, s6z konusu
paylarin Sirket sermayesine orani %38,95’tir.

Yonetim Kurulu

31 Mart 2026 tarihi itibartyla Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi - Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Hasan Cahit Cinar Yénetim Kurulu Bagkani Bagimsiz Uye Degil
Murat Karluk Cetinkaya Yénetim Kurulu Bagkan Vekili Bagimsiz Uye Degil
Omer Barlas Ulkii Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Midir Bagimsiz Uye Degil
Behice Ciler Zorlu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Vahide Uyar Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Prof.Dr. Oguz Cem Celik Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

ilkay Arikan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Mehmet Gokpinar Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri ¢ergevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasilmistir.

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da goriisiiliir ve karin dagitilip dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sozlesmesinde, dagitilabilir kdrdan Sermaye Piyasast Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettii dagitilmasi esasina yer verilmigtir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kéar dagitim tekliflerinde,

* Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bilylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
* Sirket’in karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak
dagitilmasimin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikas1 benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler
igerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, Genel Kurul’a karin dagitilmamasii teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitilmayan karm kullanim sekline iliskin bilgi Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya agiklanir.

Kar pay1 avanst dagitimi hususuna Sirket Ana S6zlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi diizenlemeleri ¢ergevesinde ortaklara kar pay1 avansi dagitilabilir.

Sirketin 2025 yilina iligkin Olagan Genel Kurul Toplantis1 24.03.2026 tarihinde ger¢eklestirilmistir. S6z
konusu toplantida; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tiirk Ticaret Kanunu, Sirket Ana S6zlesmesi ve Sirket Kar
Dagitim Politikas: dikkate alinarak olusturulan kar dagitim oOnerisi ger¢evesinde, SPK mali tablolarinda
geemis yillar karlarindan, yasal kayitlarda donem karindan karsilanmak {izere ortaklara 47.937.500 TL
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tutarinda birinci kar pay1, 32.062.500 TL tutarinda ikinci kar pay1 olmak iizere toplam 80.000.000 TL nakit
kar pay1 dagitilmasina karar verilmistir.

II- 1 OCAK-31 MART DONEMININ DEGERLENDIRILMESIi
EKONOMIK GELiSMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Fed 18 Mart’ta sona eren toplantisinda politika faizini beklentiler paralelinde degistirmeyerek %3,5-%3,75
araliginda tutmustur. Fed flyelerinin giincellenen makroekonomik projeksiyonlarinda 2026 ve 2027
yillarina iliskin biiylime ve enflasyon tahminlerinin yukar1 yonli revize edildigi izlenmistir. Yilsonu
politika faizi beklentisi ise bu donemler i¢in sirasiyla %3,4 ve %3,1 diizeylerinde ayn1 kalmustir.

Avrupa Merkez Bankasi’nin (ECB) beklentilere paralel olarak referans faiz oranlarinda degisiklige
gitmedigi toplantisinin ardindan Bagkan Lagarde orta vadede enflasyonun %2 hedefinde istikrar kazanmas1
icin ellerindeki tiim enstriimanlari kullanabileceklerini vurgulamistir. Piyasalarda ECB’nin Nisan
toplantisinda %62 ihtimalle faiz artinmina gidebilecegi fiyatlanmistir.

OECD, Ekonomik Goriiniim Raporu’nda kiiresel biiyiime tahminini 2026 yili i¢in %2,9 seviyesinde
korurken, 2027 yil1 i¢in 0,1 puan diisiirerek %3'e ¢ekmistir. Kurulus, son bir ayda enerji fiyatlarinda yasanan
artis ve tedarik zincirlerindeki aksakliklar nedeniyle enflasyon tahminlerini yukari1 yonlii revize etmistir.
Tahmin giincellemesi yapilirken enerji fiyatlarinin yilin ikinci yarisi itibartyla kademeli olarak gerileyecegi
varsayimini temel aldiklarini belirten OECD, G20 iilkeleri i¢in 2026 yili ortalama enflasyon tahminini
%2,8’den %4’e yiikseltmistir.

Mart ay1 boyunca petrol fiyatlarinda kaydedilen hizli artisin kiiresel olgekte enflasyonist endigeleri
tetiklemesiyle merkez bankalarindan faiz indirim beklentileri zayiflamistir. Boylece tahvil faizleri
yiikselirken, altin fiyatlarinda sert diisiisler izlenmistir. Ay icerisinde %4,44 ile Temmuz 2025’ten bu yana
en yiiksek seviyesini test eden 10 yillik ABD Hazine tahvil faizinin oran1 Mart aymi 35 baz puan yiikselisle
%4,31 seviyesinden kapatmistir. Ay igerisinde giin i¢i islemlerde 4.100 USD/ons seviyesine kadar gerileyen
altin fiyat1 ise aylik bazda %11,5 diiserek 4.672 USD/ons seviyesinden ay1 tamamlamistir.

Yurt ici Ekonomik Gelismeler

Mevsim etkilerinden arindirilmis verilere gore, Mart ayinda tiiketici giiven endeksi aylik bazda %0,8
oraninda azalarak 85,0 seviyesinde ger¢eklesmistir. Endeksin alt kalemlerine bakildiginda, gelecek 12 aylik
donemde tiiketici fiyatlarmin degisimine iligkin beklentilerin en hizli bozulan degerlendirme oldugu
goriilmiistiir. Ayn1 dénemde reel kesim giiven endeksi de aylik bazda 4,1 puan azalarak esik deger olan
100,0 seviyesine inmistir. Sektorel bazda bakildiginda, gliven endeksinin insaat sektdriinde %3,9 azalarak
80,6 ile Mayis 2021’den bu yana en diisiik diizeyine geriledigi, perakende ticaret sektoriinde %2,0 oraninda
azalarak 113,6’ya, hizmet sektoriinde %0,5 oraninda azalarak 113,2’ye indigi goriilmiistiir. Boylece,
Mart’ta ekonomik giiven endeksi bir 6nceki aya gore %2,8 oraninda azalarak 97,9 ile Eyliil 2025°ten bu
yana en diisiikk degerini almugtr.

TCMB 12 Mart tarihli toplantisinda jeopolitik gelismelerin yarattigi belirsizlikleri dikkate alip bir hafta
vadeli repo ihale faiz oranimi beklentiler paralelinde degistirmeyerek %37 diizeyinde tutmustur. Kurul
ayrica, gecelik bor¢ verme faiz oranim1 %40, gecelik borglanma faiz oranimi da %35,5 seviyelerinde
korumustur.
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Ocak ayinda cari islemler hesab1 6,8 milyar USD ile 5,2 milyar USD diizeyindeki piyasa beklentisinin
iizerinde acik vermistir. Bu donemde 6demeler dengesi tanimli dis ticaret agiginin yani sira birincil gelir
dengesindeki agigin genislemesi ve net hizmet gelirlerinin azalmasi cari agigin yillik bazda %69,1
artmasina neden olmustur. Boylece Eyliil 2025’ten bu yana artan 12 aylik kiimiilatif cari agik, Ocak ay1
itibariyla 32,9 milyar USD seviyesine yiikselmistir.

Mart ayinda TUFE aylik bazda %2,46 ile piyasa beklentisinin altinda olusurken, yillik TUFE enflasyonu
ise %30,87 gerceklesmistir. Mart ayinda YI-UFE aylik bazda %2,30 olurken, yillik YI-UFE enflasyonu
%28,08 art1g gostermistir.

Aylik Enflasyon (%) Yillik Enflasyon (%)
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Kaynak: TCMB

Mart ayinda Tiirkiye’nin 5 yillik CDS primi 71 baz puanlik artisla 306 baz puan seviyesine yiikselmistir.
Mart ayinda USD/TL aylik bazda %1,4 artisla 44,40 , EUR/TL %1,5 azalisla 50,93 diizeyinde
gerceklesmistir.
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GAYRIMENKUL SEKTORU

Konut Piyasast

TUIK tarafindan agiklanan konut satis rakamlarina gore, 2026 yili Ocak-Mart déneminde konut satislari,
bir dnceki yilin ayni1 dénemine gore %4,1 artarak, toplamda 349.396 adet konut satilmistir.
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Kaynak: TUIK

Tiirkiye’deki konutlari kalite etkisinden armdirilmis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan
Konut Fiyat Endeksi 2026 yili Mart aymda bir dnceki aya gore %2,0 oraninda artarken, bir 6nceki yilin
ayni ayma gore nominal olarak %26,4 oraninda artmis, reel olarak ise %3,4 oraninda azalmistir. Endeks
degeri bir onceki yilin ayn1 ayina gore, Istanbul’da %27,8, Ankara’da %30,4, Izmir’de %24,3 nominal artis
gostermistir. Kaynak: TCMB
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2025 yilimin ilk ii¢ ayinda Tiirkiye genelindeki toplam satislarin %15°1 ipotekli satislar olustururken, 2026
yilinin aym déneminde ipotekli satislarin tiim satislar igindeki pay1 ise %20 olarak gerceklesmistir. ipotekli
satislarin sayisi, 2026 yilinin ilk ii¢ aymda bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore %38 artarak 71.276 adet
olarak ger¢eklesmistir. Diger konut satislari ise bir 6nceki yila gére %2 oraninda azalis gostererek 278.120
adet olmustur.
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ikinci El Konut Satisi (Adet)
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Kaynak: TUIK

2026 yilinin ilk ii¢ ayinda toplam konut satisinin 107.579 adedi ilk satig, 241.817 adedi ikinci el satig olarak
gergeklesmistir. Bir 6nceki yilin ayni donemine gore ilk satiglar %8 artis; ikinci el satislar ise %3 oraninda
artis gostermistir.
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Kaynak: TUIK

2026 yilinin ilk ii¢ aymda yabancilara konut satiglarinda bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %9 oraninda
azalis meydana gelmistir. 2025 yilmin ilk ti¢ ayinda 4.578 adet konut yabanciya satilirken, 2026 yilimin
ayn1 doneminde yabanciya 4.165 adet konut satilmstir.

7
Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
Perakende Ve Ofis Sektorii

Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilari Dernegi (AYD) tarafindan agiklanan 2026 yil1 ilk ceyrek AVM Ciro
Endeksi verilerine gore, metrekare verimlilik endeksi bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak 22,8
artarak 3.965 puana ylikselmistir. Subat 2026’da yillik enflasyon oraninin yiizde 31,53 oldugu dikkate
alindiginda, metrekare basina ciro artisinin enflasyonun altinda gergeklestigi goriilmektedir.

2026 yili ilk ¢eyrekte AVM’lerdeki kategoriler bazinda metrekare verimliliginde en yiiksek artisin “Kisisel
Bakim ve Kozmetik” kategorisinde yasandigi gorilmiistir. “Kisisel Bakim ve Kozmetik” kategorisi
metrekare verimliligi gecti§imiz yilin ayni donemine goére enflasyondan arindirilmadan yiizde 44,5
oraninda artig kaydedilirken, “Teknoloji” kategorisinde yiizde 42,6, “Hipermarket” kategorisinde yiizde
27,5, “Yiyecek Igecek” kategorisinde yiizde 26,5, “Diger” kategorisinde yiizde 25,6, “Giyim” kategorisinde
ylzde 18,2’lik artig goriiliirken “Ayakkab1” kategorisinde yiizde 13,3 ve “Eglence Hobi” kategorisinde
yiizde 16,2’lik bir diisiis yasandig1 gorilmektedir.

Subat 2026 verileri bir onceki yilin ayni ay1 ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi endeksinde degisim
goriilmezken ciro tarafindaki yiikselis, tiikketici bagina harcamanin artigini, ekonomik belirsizliklere ragmen
bireylerin temel ihtiyaclara yoneldigini gostermektedir.

Ofis sektoriine bakildiginda; 6zellikle kiigiik 6lgekli ofis kullanicilarinin prestijli alanlara yoneldigi ve bu
talebin Merkezi Is Alan1 (MIA) bélgelerinde fiili kiralama sdzlesmelerine déniistiigii somutlasmustir. MIA
A sinifi ofislerde ortalama kira 30,3 ABD Dolari/m?/ay, B sinifinda ise 14,5 ABD Dolari/m?/ay olmustur.
MIA Disi-Avrupa’da A sinifi kira ortalamas1 14,9 ABD Dolar/m?/ay, MiA Disi-Asya’da ise 25,1 ABD
Dolari/m*ay olarak hesaplanmistir.

Diger taraftan MIA’da A sinifi ofis bosluk oran1 % 14,4, B smifi ise %8,5 6l¢iilmiistiir. MIA Disi—Avrupa’da
A smifi bosluk oran1 %35,7’ye gerilerken, MiA Disi—Asya’da %8,8 seviyesinde sabit kalmigtir. Bu durum,
kiiciik metrekareli alanlara olan talebin siirdiigiinii, ancak biiyiik kullanicilarin hareketlerinin pazari
etkiledigini gostermektedir.

Izleyen donemde sektoriin yoniinii belirleyecek en dnemli gelismeler arasinda, biiyiik kullanicilarin tasmnma
kararlar1 ve makroekonomik gostergelerdeki degisimler yer almaktadir. Ayrica, kiigiik 6l¢ekli kullanicilarin
prestijli alanlara olan ilgisinin devam etmesi, MIA bélgelerinde kira seviyelerini yukar1 yonlii baskilamaya
devam edebilecektir.

III- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Sirket portfoyii; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglari ve igtiraklerden olugmaktadir. 31.03.2026
tarihi itibartyla portfoy degeri yaklasik 63.903 milyon TL olup, portfoy dagilimina iligkin bilgi asagidaki
tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 31.03.2026 31.12.2025
Gayrimenkuller Toplami 60.982.608 60.295.147
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 2.857.387 2.637.184
istirakler 63.856 61.471
TOPLAM PORTFOY DEGERI 63.903.852 62.993.802

Sirketin portfdy yatirnmlarinin yaklagik %95°1 gayrimenkul sektoriinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen taginmazlar, satist devam eden stoklar, projeler ve arsa
yatirimlarindan olusmaktadir.
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Gayrimenkul Portfovii

I=

Gayrimenkul sektoriindeki yatirimlarin dagilimi; %62,8 ofis, %16,3 AVM, %14,0 proje*, %4,4 stok** ve
%2,5 arsa seklindedir.

Gayrimenkul Portfoyii Degeri Tiir Dagihimi
4,4%

2,5%

16,3%

14,0%
62,8%

m Ofis = Projeler = Perakende Arsa = Stok

* Projeler i¢in bilango degerleri esas alinmistir.
** Tamamlanan projelerde heniiz satilmamig ve/veya heniiz teslimi yapilmayan tinitelerin bilango degerleri esas alinmuigstir.

Sirketin gayrimenkul yatirimlar1 agirlikli olarak Istanbul’da bulunmakta olup, gayrimenkullerin deger
bazinda cografi dagilimi Istanbul %91,9; izmir %7,6 ve Mugla %0,5 seklindedir.

Gayrimenkul Portféyii Degeri Bélge Dagilimi

7 6% 0,5%

91,9%

= jstanbul = izmir = Mugla
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Ofis ve Perakende Portfoy Dagilimi :

Kira geliri elde edilen taginmazlar ofis ve aligveris merkezi yatirnmlarindan olugsmakta olup, s6z konusu
yatirnmlarin ekspertiz degeri bazinda dagilimi; %79 ofis, %21 AVM seklindedir. Ekspertiz degerlerini
iceren tablo ile kira geliri elde edilen taginmazlar asagidaki tabloda sunulmustur.

Tasinmaz Ekspertiz Degerleri Tablosu

Binalar Tamamlanma/iktisap Tarihi  Ekspertiz Tarihi  Ekspertiz Degeri (Bin TL)  Dagilimi (%)

Ofisler 34.826.387 79%
istanbul is Kuleleri — Kule 1(Banka $h)-Kule-2&3 1999 29.12.2025 14.442.782 33%
Maslak Ofis Binasi 2001 26.12.2025 2.030.120 5%
Taksim Ofis Lamartine 2013 31.12.2025 1.305.130 3%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 2015 18.12.2025 14.246.300 32%
izmir Konak Ticari Bina 2025 28.12.2025 1.196.830 3%
icerenkdy Ofis Binalari 2025 30.12.2025 420.300 1%
Parmakkapi Hizmet Binasi 2025 30.12.2025 675.075 2%
Kuledibi Binasi 2026 24.03.2026 509.850 1%
Aligveris Merkezleri 9.044.112 21%
istanbul Kanyon AVM* 2006 25.12.2025 5.727.840 13%
istanbul is Kuleleri-Kule Carsi 1999 29.12.2025 892.215 2%
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 2001 15.12.2025 278.727 1%
istanbul Tuzla Meydan Carsi 2015 25.12.2025 299.410 1%
izmir Ege Perla AVM 2017 25.12.2025 1.845.920 4%
Toplam 43.870.499 100%

(*)Tabloda yer alan ekspertiz degeri Sirket payina diigen tutardir.

Kira Geliri Elde Edilen Tasinmazlar

Kira geliri yaratan taginmazlarda kira siireleri, anlasmanin veya yatirim modelinin tiiriine bagli olarak
farklilik gosterebilmekte olup, anahtar teslim gibi yatirim modellerine sahip taginmazlarda uzun vadeli kira
sozlesmeleri mevcuttur.

Kira Baglangig Tarihi Kira Suresi Aylik Kira Degeri *

‘ Kiraci

Gayrimenkuller

Tuzla Teknoloji ve Operasyon e
. Turkiye Is Bankasi A.S. ’
Merkezi drklye 's A3 T.Is Bankasi A.S. 01.11.2015/
— 25vil/1vil 53.311.427 TL
SoftTech Yazilim Teknolojileri Aragtirma | SoftTech 01.12.2025
(TUTOM) - )
Gelistirme ve Pazarlama Ticaret A.S.
Kanyon Aligveris Merkezi ** Muhtelif Muhtelif Muhtelif 24.509.426 TL
is Kuleleri Kule 2 & 3 ve Sube Alani | Muhtelif Muhtelif Muhtelif 52.367.632 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif 4.236.882 TL
is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 3.446.078 TL
Taksim Ofis Lamartine Mubhtelif Muhtelif Mubhtelif 2.365.649 TL
Mallmarine Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 699.256 TL
Tuzla Meydan Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 538.992 TL
Maslak Ofis Binasi Tirkiye is Bankasi A.S. 1.08.2024 1vil 429.035 TL
izmir Konak Ofis Binasi Tirkiye is Bankasi A.S. 25.03.2025 syl 6.538.778 TL
) o Tirkiye is Bankasi A.S.
Igerenkoéy Ofis Binalari — — — - 25.03.2025 5vil 1.199.195TL
Erisim Musteri Hizmetleri A.S.
Kultir Yayinlar is Tiirk A.S. Kdltar Yayinlari s Tirk A.S.
Parmakkapi Hizmet Binasi L 21.07.2025/T. is Bankasi A.S. 1/5Yil 3.257.000 TL
Turkiye |s Bankasi A.S. 21.07.2025

(*)Tabloda yer alan aylik kira degeri, kiralanan alanlarin sézlesmelerinde yer alan tutarlara iligkindir.
(**) Tabloda yer alan aylik kira degeri Sirket payina diisen tutardir.
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Konut Satis Bilgileri

31.03.2026 itibariyla Litus Istanbul Projesinde yer alan 98 konutun 62 adedinin, Kartal Manzara Adalar
Projesinde yer alan 975 konutun 970 adedinin, Kasaba Modern Projesinde 61 konutun 17 adedinin satist
gergeklesmistir,

Gelistirilmekte Olan Projeler

Kasaba Modern Projesi

Kasaba Modern Projesi, Cekmekkdy-Omerli bolgesinde, ayni1 bdlgede arsa yatirrmlari olan Tecim Yapi
Elemanlar1 insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM) ile birlikte, yaklasik 138
bin m2 arsa iizerinde, etaplar halinde gelistirilmekte olup, toplam 165 villa/konuttan olugmaktadir.
Baslangicta Sirket pay: yaklasik %44, TECIM payi ise yaklasik %56 iken, Sirketin TECIM’den yaklasik
%6,47 oraninda ilave ortaklik payi almak suretiyle (KDV hari¢ 489,4 milyon TL karsiligi1) projedeki
ortaklik payinin artirilmasina yonelik aldig karar ¢ercevesinde 2026 yili ilk ¢eyregi itibariyla projedeki
ortaklik yapist %50-%50 seklinde degigmistir.

Projede ingaat ve ihalelerin etaplar halinde yapilmasina karar verilmis olup, Bu kapsamda 1. Etap, 1 ada
79-80-81-82 parseller iizerinde yer almakta ve toplam 61 villadan olugmaktadir. S6z konusu etapta insaat
ve satig faaliyetleri es zamanli olarak siirdiiriilmekte olup, bugiine kadar 17 adet villanin satist
gergeklestirilmistir. 2. Etap ise 110 ada 14 parsel ilizerinde konumlanmakta olup toplam 44 villadan
olusacak sekilde planlanmistir. Bu etapta insaat ¢aligmalari devam etmekte olup heniiz satig siirecine
baglanmamugtir.

Sirketimize ait arsalarin degerleme raporu 30.12.2025 tarithinde Vera Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup ISGYO hissesine diisen ekspertiz degeri 2.180.431.000 TL
+ KDV olarak takdir edilmistir.

Avrupa Residence Sisli-2 Projesi

Eski Profilo AVM nin arsasina iliskin olarak, Artas Insaat ile “Arsa Pay1 Karsilig1 Hasilat Paylasinmi ve Kat
Karsilig1 Insaat Sozlesmesi” imzalanmis olup, Artas, alisveris merkezinin bulundugu arsa iizerinde, tiim
proje giderlerini kendisinin karsilayacagi konut projesi gelistirmektedir. Halihazirda, insaat ¢aligsmalari
devam eden proje, 1+1 ve 2+1 tiplerde 321 adet konut ile 18 adet ticari iiniteden olugsmaktadir. Proje
kapsaminda konutlara iliskin satis siireci baslatilmis olup, satis faaliyetleri devam etmektedir. Mart sonu
itibariyle projede yer alan 321 konutun 68 adetinin satig1 gergeklesmistir.

Artas Insaat ile imzalanan s6zlesme kapsaminda Sirketin asgari hasilat pay1 tutar1 65 milyon USD+KDV
olarak belirlenmis olup, satislar kapsaminda elde edilecek gelirlerin %40'1 arsa bedeli karsilig1 hasilat pay1
olarak Sirkete 6denecektir.

Konut projesinin degerleme raporu 31.12.2025 tarihinde Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme
A.S§ tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz degeri 2.572.477.000 TL +KDV olarak takdir edilmistir.

Tuzla Konut Projesi
Portféyiimiizde bulunan Tuzla Konut Projesi arsasi iizerinde gelistirilecek proje kapsaminda, arsa sahibi

olarak Sirketimizin hasilat pay1 %35, yiiklenici pay1 %65 olacak sekilde Yapitag Gayrimenkul Insaat
Ticaret ve Sanayi A.S. (Akgiin Grubu) ve Misek Insaat Ticaret ve Sanayi A.S. ortakligi ile arsa pay1 karsiligi
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hasilat paylasimi sézlesmesi imzalanmistir. Projeye iligkin ingaat ruhsatinin tadiline iliskin siire¢ devam
etmekte olup, yeni ruhsatin alinmasini miiteakip projede insaat ve satiglara baslanilmasi beklenmektedir.

8557 Parselin yil sonu degerleme raporu 30.12.2025 tarihinde Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanmig olup ekspertiz degeri 2.800.250.000 TL olarak takdir edilmistir.

Planlanan Projeler

Kadikdy Otel Projesi

Miilkiyeti Tecim Yap1 Elemanlar1 Insaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM)’ye
ait Istanbul ili, Kadikdy Ilgesinde kayitli 8.293 m?2 yiizol¢iimlii arsa iizerinde otel ve ticari alanlardan olusan
proje gelistirilmesi planlanmakta olup, TECIM ile bu kapsamda sdzlesme imzalanmustir. imzalanan
sozlesme kapsaminda Sirketin projedeki pay1 %45 olacaktir.

TECIM’e ait arsanin degerleme raporu 30.12.2025 tarthinde Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S.tarafindan hazirlanmis olup, projede IS GYO lehine sézlesmeye dayal1 hakkin degeri 355.750.000 TL+
KDV olarak takdir edilmistir.

Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi agagida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (%)

Levent Arsasi 30.12.2025 28.630.000 2,07%
Cekmekdy Omerli Arsalari 29.12.2025 194.130.000 14,02%
izmir Sehitler Arsalari 30.12.2025 1.162.000.000 83,91%
Toplam 1.384.760.000 100%

e Levent Arsast: istanbul Is Kuleleri dniinde yer alan 7.613 m?’lik arsa, Uygulama Imar Plam Paftasinda
"Yesil Alan" olarak goriilmektedir.

e Cekmekoy Omerli Arsalari: istanbul li, Cekmekdy qusi, Omerli Mahallesinde bulunan toplam
7.757 m? yiiz 6l¢iimlii arsa paylar1 21.02.2023 tarihinde satin alinmmustir.

e Izmir Sehitler Arsalari: izmir ili, Konak Ilgesi, Umurbey Mahallesinde bulunan toplam 14.704 m? yiiz
Olciimlii arsa paylar1 24.03.2025 tarihinde proje gelistirmek {izere satin alinmustir.
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Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi TL %
Doviz Varhklar 344.023 0,0%
Vadesiz Déviz Tevdiat 344.023 0,0%
TL Varliklar 2.857.043.476 100,0%
Vadesiz TL Mevduat 182.932 0,0%
Vadeli TL Mevduat 546.711.396 19,1%
Gayrimenkul Yatirrm Fonu 2.094.866.349 73,3%
Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu 215.282.799 7,5%

Genel Toplam \ 2.857.387.499 100%

Sirketin portfoy degerinin yaklasik %4’liik boliimiinii olusturan para ve sermaye piyasasi araglarinin
31.03.2026 tarihindeki toplam degeri 2.857.387.499 TL’dir. Para ve sermaye piyasasi araglarinin %19,1’1
vadeli TL mevduattan , %73,3’1i gayrimenkul yatirim fonundan, %7,5’1 girisim sermayesi yatirim fonundan
ve geriye kalan boliimii vadesiz doviz ve TL hesaplarindan olugmaktadir.

Para ve sermaye piyasas1 araglarinin portfoy degeri, yilsonuna gore yaklasik %8 oraninda artmustir.
(31.12.2025:2.637.184.105). Cari donemde, portfoydeki para ve sermaye piyasasi araglarinin degerine etki
eden 6nemli bir husus bulunmamaktadir.

Istirakler:

Sirketin, miisterek ydnetime tabi ortakligi Kanyon Y&netim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki pay1 %50’ dir.

Kanyon’un temel amag ve faaliyet konusu; konut, magaza, carsi ve ofis binalarinin yoneticilik, isletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gergeklestirmektir.
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Pazarda islem goren hisse senedinin 2026 yil1 ilk 3 aylik donemdeki giinliik ortalama islem hacmi yaklasik

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
59,5 milyon TL olarak gergeklesmistir.

31 Mart 2026 tarihi itibariyla Sirketin Borsa Istanbul’daki piyasa degeri 19.079 milyon TL’dir.

IV- SIRKET HISSE SENEDIi PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasast Kurulunun II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmstir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlarn (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina goére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin finansal tablolarinda
uygulanmaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

31.03.2026 tarihli mali tablolarda, bilango aktif toplami yilsonuna gore %2 artarak 65.622 milyon TL olarak
gerceklesmistir (31.12.2025 donemi: 64.037 milyon TL). Oz kaynaklarin aktif toplamina orami %83,
yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %17 dir.

31.03.2026 tarihi itibariyla yaklasik 11.029 milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
%13’k boliimii finansal bor¢lardan olusmaktadir.

Cari {i¢ aylik donemde yaklasik 611 milyon TL net donem zarar1 gergeklesmistir. (31.03.2025 donemi:
1.149 milyon TL zarar)

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagida gosterilmistir;

(Bin TL) ‘ 31.12.2025 31.03.2026
Toplam Varliklar 64.036.607 65.622.371
Ozkaynaklar 55.296.398 54.593.745
Toplam Yabanci Kaynaklar 8.740.209 11.028.627
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 14% 17%
Net Finansal Borg 851.702 837.520
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 1,3% 1,3%
(Bin TL) 1 Ocak- 31 Mart 2025 1 Ocak- 31 Mart 2026
Hasllat 968.657 685.653
Satislarin Maliyeti -498.334 -254.957
Brit Kar 470.323 430.696
Faaliyet Kari -313.590 206.510
Net Dénem K/Z -1.149.305 -611.030
Brit Kar / Hasilat (%) 49% 63%
Faaliyet Kari / Hasilat (%) a.d. 30%
Net Kar / Hasilat (%) a.d. a.d.

a.d. anlaml degil
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ii) Finansal Borg¢lar

31.03.2026 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 1.385 milyon TL dir. [lgili tutarin tamamu kisa vadeli
olup ihrag edilen bono ve banka kredisinden olugsmaktadir. Ilgili donemde déviz cinsinden borglanma aract
bulunmamaktadir.

Finansal borglara iligkin detayli bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.

VI-SIRKET iC SISTEMLERI

Risk Yonetimi Sistemi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle biitlinlesik risklerin, Sirket Risk Politikas1 ve buna bagl sirket
i¢i diizenlemeler cercevesinde yonetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yonetimi faaliyetleri I¢
Sistemler Bagskanligi tarafindan yiiriitiilmekte olup bu kapsamda Yonetim Kurulu'na raporlama
yapilmaktadir.

Ucger aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na sunulmakta, ilaveten konsolide risk yonetimi ihtiyaglar1 kapsaminda T. Is
Bankasi A.S. Risk Yonetimi Boliimii ile paylagilmaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet gosterdigi
sektor icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle biitiinlesik temel riskler bazinda
Ol¢iim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk tiirlerinden faaliyet ortami riski hakkinda detayli
bilgi verilmekte, boylece Yonetim Kurulu’nun Sirket faaliyetleriyle biitiinlesik riskler hakkinda bilgi sahibi
olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularmmda Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi ile Yonetim Kurulu'na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Degerlendirme Raporu”
hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.

Kurumsal Uyum Sistemi:

Kurumsal uyum sistemi; uyum riskinin, 6nemlilik ve risk bazli yaklagim ¢ercevesinde, amaca uygun ve
etkin bir bigimde yonetilerek kontrol altinda tutulmasinin ve bu ¢ercevede Sirketin faaliyetlerinin yap1 ve
isleyis itibartyla devamli surette ilgili mevzuat, diizenleme ve standartlara uygun ve uyumlu olarak
ylriitiiliip yonetilmesinin saglanmasi konusunda azami katkiy1 saglamak amaciyla isletilmektedir. Yasal
Uyum, Finansal Suglar, Yaptirimlar ve Uluslararas1 Yikiimliilikler ekseninde uyum c¢aligmalarmin
yapildigir s6z konusu fonksiyon altinda; uyum ile ilgili konularda gerekli arastirma, inceleme, izleme,
degerlendirme, bilgilendirme, ydnlendirme, koordinasyon ve raporlama faaliyetleri yiiriitiilmektedir. Uger
aylik periyotlarda “Uyum Raporu” hazirlanmakta ve Yo6netim Kurulu’na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve ic Denetim Sistemi:

T. Is Bankas1 A.S.’nin konsolidasyona tabi ortakliklari arasinda yer alan Sirketimiz tarafindan i¢ kontrol
faaliyetleri kapsaminda; BDDK nin “Bankalarin i¢ Sistemleri ve I¢sel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme
Siireci Hakkinda Yonetmeligi” c¢ercevesinde i¢ kontrol sistemi (COSO) 6z degerlendirme raporu
hazirlanmakta, yillik olarak hazirlanan rapor Yonetim Kurulu’na sunulmakta ve T. Is Bankas1 A.S. I¢
Kontrol Boliimii ile paylasilmaktadir. Sirketin i¢ kontrol faaliyetleri I¢ Sistemler Baskanlig1 biinyesinde
ylriitiilmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayis1 benimsenmistir.

16
Smiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirketin faaliyet siireclerinin, kaynaklarimin etkinlik ve verimlilik esasina gore yonetilip yonetilmediginin,
faaliyetlerin yasal mevzuat ve Sirketin dahili mevzuati ile politikalarina uygunlugunun dénemsel ve risk
odakli bicimde denetlenmesi, varsa kural dist ya da usulsiiz islemlerin tespit edilmesi, yeni hata/eksiklik
veya kural dis1 islemlerin meydana gelmesini dnlemeye yonelik diizeltici, yol gosterici ve ¢oziimleyici
oOneriler sunulmasi ise i¢ denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- HIZMET ALINAN BASLICA FIRMALAR

Vergi Damismani ve Tam Tasdik Hizmeti

Kuzey Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S
Bagimsiz Denetleme Kurulusu

PwC Bagimsiz Den.ve Serbest Muhasebeci Mali Miis. A.S.
Kredi Derecelendirme Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu
Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.
Portfoy Yonetim Sirketi

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Araci Kurum

Is Yatirim Menkul Degerler A.S.

Varlik Kiralama Sirketi

Levent Varlik Kiralama A.S.

Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketleri

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Damismanlik ve Degerleme A.S.

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Hizmet Ahnan fsletmeci Sirketler

Is Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S. (ISMER)

Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama A.S.

Tepe Emlak Yatirim Ins. ve Tic. A.S.

Siirdiiriilebilirlik Faaliyetleri Damismalik Hizmeti

Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

IX- EKLER
EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu istanbul is Kuleleri Kompleksi

I RET] 3.11.2025

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2025/ 1SGY-2510032

Degerleme Tarihi 29.12.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari Mahallesi, 81 pafta, 1420 ada, 1 parsel 25.909 m2 alanda kay:tli
kagir is merkezi

Nihai Deger KDV harig 15.334.997.000 TL

Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi

Talep Tarihi 3.11.2025

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2025 / ISGYO-202500013

Degerleme Tarihi 26.12.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 10 ada 10 parsel, BBlok 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12,
13 ve 14 nolu bagimsiz bolumler.

Nihai Deger KDV hari¢ 2.030.120.000 TL

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi

IE R ET] 1.12.2025

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 31.12.2025/ 2025/3589

Degerleme Tarihi 25.12.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, Mecidiyekdy Mevkii, 303 pafta, 1946 ada, 29.427,34 m?
yuz6lgimli 136 no’lu parselde kayitli 195 adet bagimsiz bolum.

Nihai Deger KDV harig 5.727.840.000 TL

Tapu Bilgileri

Tapu Bilgileri

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Mallmarine Aligveris Merkezi
E R ET] 1.12.2025
Raporu Hazirlayan Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 31.12.2025/ 1ISGY0-202500005

Degerleme Tarihi 15.12.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Uzunyali Mevkii, 432 Ada 7 Parselde kayith “6 Kath
Betonarme Bina”

Nihai Deger KDV harig 278.727.000 TL

Tapu Bilgileri
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31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerleme Konusu

IERET]

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi
Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
EI R ET]

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri
Nihai Deger

Degerleme Konusu
E R ET]

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi
1.12.2025

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

31.12.2025/ iSGY0-2025-00008

18.12.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C pafta, 7301 ada, 1 parselde kayith
44.395,35 m? ylizoélgimli parselde kayith betonarme ofis ve isyeri

KDV hari¢ 14.246.300.000 TL

Tuzla Meydan Carsi
1.12.2025

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

31.12.2025 / 1ISGY0-2025-00010

25.12.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 7301 ada 2 parselde yer alan; “3 Blok Betonarme Ofis, isyeri ve
Arsasi”nitelikli ana tasinmazda bulunan A ve B blokta farkl nitelikli 39 adet Bagimsiz B6lim

KDV harig 299.410.000 TL

izmir Ege Perla Alisveris Merkezi
1.11.2025

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

31.12.2025/ 2025/3588

25.12.2025

Pazar Degeri Tespiti

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 296 pafta, 3324 ada, 18.392 m2 yiizél¢iimlii 106 no’lu parsel
Gzerinde kayith A blok 50 katli betonarme mesken B blok 36 katli betonarme ofis ve isyeri C blok 10 katli
betonarme ofis ve isyeri ve arsasi vasifli ana gayrimenkul biinyesindeki 108 adet bagimsiz bolim

KDV hari¢ 1.845.920.000 TL

Taksim Ofis Lamartine
20.11.2025

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

31.12.2025 / 2025_1915

31.12.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Beyoglu ilesi, Sehit Muhtar mahallesi, 408 Ada, 24 Parsel numarali 578,72 m? yiiz dl¢lime
sahip, “Betonarme Karkas isyeri” vasifli ana gayrimenkulde konumlu 8 adet bagimsiz bolim

KDV hari¢ 1.305.130.000 TL

Litus istanbul Konut Projesi
1.12.2025

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

31.12.2025/ 2025/3590

25.12.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 212 pafta, 725 ada igerisindeki “A Blok 6 Katli Betonarme
isyeri, B, G, Blok 6'Sar Katl Betonarme Apartman, C, D, E Ve F Blok 7'Ser Katli Betonarme Apartmanlar Ve
Arsasi” vasifli 213 parselde kayith 38 adet bagimsiz bolim ile 212 no’lu parsel

KDV hari¢ 2.386.466.000 TL
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Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar

IERET] 3.11.2025

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 31.12.2025/1SGY0-202500011

Degerleme Tarihi 26.11.2025

Rapor Tiirii Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklagimi

istanbul ili, Kartal ilgesi, Karliktepe Mahallesi, 10047 ada 6 parsel, A Blok 58, 63 ve 89 nolu bagimsiz
bolimler, B blok 6 nolu bagimsiz béliim, C blok 1, 7 ve 29 nolu bagimsiz bolimler.

Nihai Deger KDV harig 99.900.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Levent Arsalar

IERET] 3.11.2025

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2025-1SGY-2510031

Degerleme Tarihi 29.12.2025

Rapor Tiirii Arsa Rayic¢ Bedel Degeri
istanbul ili, Besiktas ilesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitl, Rumelihisari
Mahallesi, 916 ada, 630, 631 parselde kayitli ve 1779 ada, 629 parselde kayith 7.613 m? arsa
Nihai Deger KDV harig 28.630.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Konut Projesi
Talep Tarihi 3.11.2025
Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2025 / ISGYO-202500007
Degerleme Tarihi 29.12.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti + Maliyet Yontemi

Tapu Bilgileri istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 8557 parsel numarali 59.901,78 m? yiizélglimli “Arsa”
Nihai Deger KDV harig¢ 2.800.250.000 TL

Degerleme Konusu Kadikoy Arsasi

E R ET] 20.11.2025

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2025/ 2025_1917

Degerleme Tarihi 20.12.2025

Rapor Tiirii Gelir Yaklagimi Yontemi

istanbul ili, Kadikdy ilgesi, ibrahimaga mahallesi, 1421 ada, 4 parsel numarali 8.292,72 m? yiizélglime sahip,
“Arsa” vasifli ana gayrimenkul

Nihai Deger KDV harig 355.750.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu izmir Konak Ticari Bina
Talep Tarihi 3.11.2025
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2025/ ISGY-2510034

Degerleme Tarihi 28.12.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri izmir ili, Konak ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 950 ada 6 parselde kayitli tasinmaz.
Nihai Deger KDV harig 1.196.830.000 TL
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Degerleme Konusu Cekmekdy/ Omerli Projesi (Kasaba Modern)
IERET] 2.05.2025

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2025/ 2025_1912

Degerleme Tarihi 30.12.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada 65 parsel 2.569,99 m? yiiz 8l¢iimlii, “Arsa” vasifli, 1
ada 75 parsel 2.185,37 m? yuiz 6lcuimli, “Arsa” vasifli, 1 ada 78 parsel 3.158,07 m? yiiz dlgcuimli, “Arsa”
vasifli, 1 ada 79 parsel 3.348,32 m? yuiz dlcuimli, “Arsa” vasifli, 1 ada 80 parsel 6.972,71 m? yiz dlcuimli,
Tapu Bilgileri “Arsa” vasifli, 1 ada 81 parsel 14.309,43 m? yiiz 6l¢iml, “Arsa” vasifli, 1 ada 82 parsel 27.927,41 m? yiz
dlcumli, “Arsa” vasifli, 110 ada 7 parsel 9.509,92 m? yiiz 6lctimli, “Arsa (Spor Alan” vasifli, 110 ada 12
parsel 5.888,72 m? yiiz 6lciimli, “Arsa” vasifli, 110 ada 13 parsel 12,01 m? yiz 6lgtimli, “Arsa” vasifli ve
110 ada 14 parsel 79.741,73 m? yiiz 6l¢timli, “Arsa” vasifli ana gayrimenkuller.

Nihai Deger KDV hari¢ 2.180.431.000 TL

Degerleme Konusu Cekmekoy/ Omerli Ditkkan
Talep Tarihi 3.11.2025

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S
Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2025/ ISGY0-202500008
Degerleme Tarihi 27.11.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Omerli Mahallesi 1 ada, 71 parsel numarali 17.884,13 m? yiizélgiimli arsa
tizerinde 1 bagimsiz bélim numaral “Dilkkan”in Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye ait 1/407 hissesi
Nihai Deger KDV harig 70.500 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Besiktas/ Balmumcu Projesi
EI R ET] 3.11.2025
Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2025 / ISGY0-202500012
Degerleme Tarihi 29.12.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti + Maliyet Yontemi

Tapu Bilgileri istanbul ili, Besiktas ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 1342 ada 8 parsel numarali 1.355,57 m? yizél¢limli “Arsa”
Nihai Deger KDV harig 538.520.000 TL

Degerleme Konusu Cekmekdy/ Omerli Arsalar
Talep Tarihi 3.11.2025

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2025 / i$GY0-202500009
Degerleme Tarihi 26.12.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Omerli Mahallesi 56 ada, 5 parsel numarali 6.431,07 m? yiizél¢iimlii, 110 ada,
2 parsel numarali 3.743,18 m? yiizélgiimli , 110 ada, 3 parsel numarali 4.228,18 m? yiizoélglimli Arsalardir.

Nihai Deger KDV harig 194.130.000 TL

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
IERET]
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii
Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
IE R ET]

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri
Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Avrupa Residence $Sisli-2 Projesi
1.12.2025

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S

05.01.2026 / ISGY0-2025-00007

31.12.2025

Pazar Degeri Tespiti + Maliyet Yontemi

istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 2410 Ada 250 Parselde kayitli “Arsa” nitelikli tasinmaz.

KDV hari¢ 2.572.477.000 TL

icerenkdy Ofis Binalari
20.11.2025

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

30.12.2025 / 2025_1911

30.12.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Atasehir ilgesi, icerenkdy mahallesi, 3219 ada, 165 parsel numarali 2.194,66 m? yiizélgiime
sahip, “2 Bloktan Olusan Kargir isyerleri” vasifli ana gayrimenkulde konumlu 18 adet bagimsiz bélimdiir.

KDV harig 420.300.000 TL

izmir Sehitler Arsalari
3.11.2025

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

30.12.2025 / 1ISGY0-2510036

28.12.2025

Pazar Degeri Tespiti

izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey Mahallesi, 3535 ada 8 ve 9 parsellerde kayith tasinmazlar.

KDV hari¢ 1.162.000.000 TL

Parmakkapi Binasi
20.11.2025

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

30.12.2025 / 2025_1914

30.12.2025

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Katip Mustafa Celebi mahallesi, 457 ada, 22 parsel numarali 234 m? yiizélgiime
sahip, “Bodrum Zemin Asmakat Ve Alti Tam Kath Kargir ishani” vasifli ana gayrimenkulde konumlu 7 adet
Bagimsiz BOlim

KDV hari¢ 675.075.000 TL

Kuledibi Binasi
16.03.2026

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

25.03.2026/ 2026_553

24.03.2026

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Bereketzade mahallesi, 152 ada, 11 parsel numaral 188 m? yiizélgiime sahip,
“Altinda Salonu Bulunan Kargir Apartman” vasifli ana gayrimenkul

KDV hari¢ 509.850.00 TL
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Ek :

Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Mart 2026 31 Aralik 2025

A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 762.521.199 497.042.263

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma paylari ve 63.056.716.097 62.361.287.527
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a)

C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 63.856.435 61.470.535
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 1.739.277.575 1.116.806.858

D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 65.622.371.306 64.036.607.183

E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 1.384.757.931 1.113.291.698

F Diger finansal yikimlilikler 111-48.1. Md. 31 64.195.050 9.568.174

G Finansal kiralama borglar1 111-48.1. Md. 31 - -

H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -

1 Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 54.593.744.694 55.296.397.875
Diger kaynaklar 9.579.673.631 7.617.349.436

D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (k) 65.622.371.306 64.036.607.183

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Mart 2026 31 Arahk 2025
A1l Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab: 111-48.1. Md. 24 / (b) 547.238.400 261.589.309
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - --
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - --
B2 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (¢) 31.505.083 31.505.083
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - --
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 63.856.435 61.470.535

J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 392.215.634 431.602.729

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) - --

L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 /(1) 547.238.400 261.567.301

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasmi a bendi
kapsaminda isletmeci sirket kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gore muhasebelestirmektedir. Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibartyla
Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutar1 500.000 TL olup toplam aktifin %10 unu asmamaktadir.
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Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Asgari /

Portfoy simirlamalari ilgili diizenleme 31 Mart 2026 31 Arahk 2025 Azangli oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) 0% 0% Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim

fonu katilma paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin

birinci fikrasmin (¢) bendi kapsamindaki sirketler [1-48.1. Md. 24 / (a). (b) 96% 97% Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasast araglart ile istirakler I1-48.1. Md. 24 / (b) 1% 1% Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% Azami %49

5 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) 0% 0% Azami %10
7 Borglanma siir1 111-48.1. Md. 31 3% 3%  Azami %500
8  Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 1% 0% Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarmin toplami I11-48.1 Md. 22/ (1) 1% 0% Azami %10
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