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ISTANBUL PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU iSTANBUL
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI

ISTANBUL PORTFOY YONETIMI A.S. VERA MEKAN PROJE GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

KATILMA PAYLARINA ILiSKiN iHRAC BELGESIDIR

Istanbul Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 52. ve 54.
maddelerine dayanilarak, 14.03.2025 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na 628906-0 sicil
numarasi altinda kaydedilerek 19.03.2025 tarih ve 11295 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan
edilen Istanbul Portfdy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu igtiiziigii ve bu ihrag belgesi
hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Istanbul Portfdy Y&netimi A.S. Vera Mekan Proje
Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (Kurul) 18.09.2025 tarih ve 50/1705 sayil karari ile onaylanmastir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiili anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarna iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Istanbul Portféy Yonetimi A.S. Vera Mekan Proje Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (Fon)
katilma paylari; semsiye fon ictiiziigli, ihra¢ belgesi ve fon ihrag¢ sézlesmesinde yer verilen esaslar
cergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen ------------ tarihinden itibaren, igbu ihra¢ belgesinde
ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirnmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani : Istanbul Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi : Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi
Tarih :09.07.2015
No : PYS/PY.33/389
Adresi : Dereboyu Cad. No:78 K:4 Ortakdy/Besiktas/Istanbul
Yénetim Kurulu Uyeleri : Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu

Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani : Tiirkiye Is Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 03.09.2015
Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: BNK-002(016)

Adresi : Is Kuleleri 34330 Besiktas/Istanbul




2. Fon’un ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiizligii tescil tarihi ile tescile
iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih
ve sayl1st

Tescil Tarthi: 14.03.2025

TTSG Tarihi: 19.03.2025 No: 11295

Thraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
sayi1s1

Istanbul Portfoy Yonetimi A.S. Yénetim Kurulu’nun
09.07.2025 tarih ve 1344 sayil karar1

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslariin ticaret unvani

Istanbul Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un suresi

Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil 5 yildir. Bu siire ilk
katilma pay:1 satis tarihi (ilk Kapanis) ile baslar. Fon
stiresinin son 1 (bir) y1ili tasfiye donemidir. Fon siiresi
Yatirim Komitesi’nin onayiyla 1 yil daha uzatilabilir.
Katilma paylari, ihra¢ sozlesmesinde detaylar
belirlenen diginda sadece Fon siiresi sonunda Fon’a
1ade edilebilir. Fon siiresi, Yatirim Komitesi 6n karari
ile MI-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebliginde belitrlenen esaslar uyarinca
uzatilabilir.

Yatirim Komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim igi haricinde gayrimenkul
yatirtmlart konusunda en az bes yillik tecriibeye
sahip yonetim kurulu iiyesi

Hasan Sinan ALP

2022- Devam- Istanbul Portfoy Yénetimi A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi

Nisan 2015 — Nisan 2018 - POLSAN Polis Bakim ve
Yardim Sandig1 Genel Miidiir
2010 — Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Uyesi

30.06.2008 — Devam- LAL Gayrimenkul Degerleme
ve Miisavirlik A.S.

Mayis 2005 — Aralik 2005 Bagbakanlik Sermaye
Piyasas1 Kurulu Kurul Bagkanlik Danigmant

2003 — Degerleme Uzmanlig1 Lisans Sahibi

Mart 1995 — Mayis 2005 Bagbakanlik Sermaye
Piyasas1 Kurulu Kurul Bagkan Yardimecisi

1993 — 1995 — Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu
Denetleme Dairesi Bagkani

1990 — 1993 Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu
Denetleme Dairesi Bagkan Yardimcisi

1987 — 1990 Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu
Bas denet¢i (Denetleme Dairesi)

1984 — 1987 Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu
Denetgi (Denetleme Dairesi)

1978 — 1984 Ticaret Bakanlig: Teftis Kurulu Miifettis




2.Genel Miidiir
Banu TASKIN

2026 — Devam : Istanbul Portfdy Yonetimi A.S. —
Genel Miidiir

2021 —2026- Genel Miidiir — Tiirk Egitim Vakfi

2019 -2021 -Grup Direktorii -TEB Bireysel
Bankacilik Strateji — Uyum- Kredi Kartlar1 Operasyon
ve Ozel Bankacilik

2010 — 2019- Grup Direktorii- TEB Ozel Bankacilik
2007- Direktor - TEB Ozel Bankacilik

2001 — 2007 - Genel Miidiir Yardimcist Is Yatirrm
Menkul Degerler A.S

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme
uzmani

Nuri BUYUKOMERLER

2018 — 2019 - Ekol Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik -C6ziim Ortagi Gayrimenkul Degerleme
Uzmani

Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi — Vergi Dairesi
Midiir Yardimecist

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirm  komitesi
iyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
mimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta
yer alan  stirekli  bilgilendirme  formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi disaridan
alman hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarica nitelikli yatirnmcilardan katilma
paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 say1l1 Gayrimenkul Yatirim Fonlarina ligkin
Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 18’inci maddenin tglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler, gayrimenkul projeleri veya gayrimenkule dayali haklar ile katilma
pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilen varlik ve islemlerden
olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte,
fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile
ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret
sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketleri
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve Fon portfoyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iligskin Teblig’de ve Fon ihra¢ s6zlesmesinde yer alan esaslar ¢ergevesinde
yonetilir.


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin
yarisindan fazlasinin  konut kullanimma ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirim yapmak lizere
kurulmustur.

Fon’un yatinm stratejisi, yatirnm sinirlamalar1 ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, Fon malvarli§indan yapilabilecek harcamalara, Fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin degerlemesine, giris
ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin Fon’dan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline ve kar
dagitimina, Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina, Fon toplam gider oranina ve yonetim iicretine,
birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1 alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi
halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine,
sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul
ve esaslar ile Fon’un tasfiye sekline fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri, katilma pay1 alim-satimi1 yapilacagi donemler ile Fon ihra¢ s6zlesmesinde
detaylari belirlenen donemlerde ve her haliikarda asgari olarak yilda en az bir kez hesaplanarak Y 6netici
tarafindan yatirimcilara en uygun haberlesme vasitasiyla bildirilir. Bunlar disinda da Fon birim pay
degeri aciklanmasi halinde yatirimcilara Y6netici tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla bildirilir.
Fon’a iligkin olarak ayrica bilgi/gdsterge amagli olarak giinliik referans fiyat hesaplanir ancak s6z
konusu fiyat lizerinden Fon’a iliskin alim-satim islemi gerceklestirilmez.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisimin ve Fona iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin ihraci ve fona iadesi ayni olarak gerceklestirilebilir. Katilma pay1 satisi,
fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule
dayali haklarin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payimnin
fona iadesi ise; yatirimcilarin paylarmin fon ihra¢ sézlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde
cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Katilma paylarinin ihraci ve fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesine iligkin islemler Teblig’in 16. madde hiikiimleri c¢er¢evesinde ve ihrag
belgesinde/fon ihra¢ s6zlesmesinde belirlenen esaslara gore gergeklestirilebilir. Fon katilma pay1 alim
satim esaslarina iligkin detayl bilgilere Fon ihrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.

6. Yatinm Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Yatinm Komitesi, Teblig uyarinca Kurucu tarafindan atanmasi zorunlu 3 iiye ve A Grubu
katilma pay1 sahibi yatirimeilarin sahip olduklar katilma paylarinin ¢ogunlugunun olumlu oyu ile aday
gosterilerek Kurucu tarafindan atanan oy hakkinda imtiyaz hakkini haiz 2 iiye olmak {izere toplam 5
tiyeden olusur. Kurucu tarafindan belirlenen 3 yatirim komitesi iiyesinin her birinin 1 oy hakki, A Grubu
katilma pay1 sahibi yatirimcilar tarafindan belirlenen Yatirim Komitesi iiyelerinin her birinin 2 oy hakki
bulunur.

Yatirim Komitesi gerekli goriildiik¢e en az ikisi Kurucu tarafindan belirlenen zorunlu iiyelerden
olmak {iye sayisinin ¢gogunlugunun katilimi ile toplanir ve kararlar, Yatirim Komitesi iiyelerinin sahip
oldugu toplam oy sayisinin ¢gogunlugu ile alinir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimasi miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/

8. Semsiye Fon ictiiziigii, Ihra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiizligli, ihra¢ belgesi, Fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan (www.istanbulportfoy.com) adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
(www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde ve
Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu,
gilincel oldugunu ve ihrac belgesinde bu bilgilerin anlamini1 degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmadigini beyan ederiz.

Ihracca
ISTANBUL PORTFOY YONETIMI A.S.
Yetkilileri
Hasan Sinan Alp Alpaslan Ensari

Yonetim Kurulu Baskam Yonetim Kurulu Baskan Vekili


http://www.istanbulportfoy.com/
http://www.kap.org.tr/

