BASIN BULTENI

Kobirate Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yonetim Hizmetleri A.S. TIMUR
GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM A.S. ve BAGLI ORTAKLIKLARI’nin 11.06.2026 tarihi itibariyle
Kredi Derecelendirme Raporunu revize ederek Ulusal oOlgekte kredi derecelendirme notlarini yeniden
belirlemistir.

KOBIRATE Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yénetim Hizmetleri A.S. tarafindan diizenlenen
derecelendirme raporu, ilgili grubun www.kobirate.com.tr adresinden Kobirate sistemine elektronik
ortamda gdndermis oldugu veya yanitlamis oldugu 117 adet belge, bilgi, dosya firmanin Resmi internet
sitesinden kamuya aciklamis oldugu veriler, PKF ADAY BAGIMSIZ DENETIM A.S. firmasinin sirketin
2023,2024 ve 2025 yillariniiceren 20 MAYIS 2026 tarihli Bagimsiz Denetim Raporuiile ilgili sirket hakkinda
uzmanlarimiz araciligi ile yapilan incelemeler baz alinarak hazirlanmistir.

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirm A.S., Sen Timur Gimrikleme ve Dis Ticaret Limited Sirketi
ismi altinda gimrik komisyonculugu aracilik ve mimessillik yapmak-icin 1992 yilinda kurulmus, Sirket
12 NiSAN 2007’de neV’i degistirmek sureti ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S. unvanini
almistir. Sirketlerin tek sahibi Erden Timur "futbolda yasadisi bahis ve sike" ve "sugtan kaynaklanan
malvarligi degerlerini aklama" sorusturma gergevesinde 29 Aralik 2025 tarihinde tutuklanmistir.
istanbul 1. Sulh Ceza Hakimliginin 06 Mart 2026 tarihli ve 2026/2785 numaral karariyla Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu (TMSF), Grup'a kayyim olarak atanmis ve Grup yonetimi 25 Mart 2026
tarihinden itibaren TMSF tarafindan atanan ydnetim kuruluna devredilmistir. Sirketin ve hakim
ortaginin dava siireci devam etmektedir. Sirketin merkezi Esentepe Mahallesi Ali Kaya Sokak No:3 APA
NEF Plaza kat 5-6 Levent- istanbul-Tiirkiye adresinde faaliyet gostermektedir. Sirket Ana S6zlesmesinin
11. maddesine gore Sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tirk Ticaret Kanunu hikimlerine
gore en az bir en cok yedi kisiden olusan Yonetim Kurulu tarafindan yurutilmektedir. Sirketin
organizasyon yapisina gére Genel Mudir bagli 8 ana birimden ve bunlara bagl alt birimlerden olusan bir
organizasyon yapisi bulunmaktadir. Sirketin sermayesi 1.059.500.175 TL'dir

Sirketin NEF Reserve, NEF projeler, NEF Arsa ve NOVU markasi ile genis cografyaya yayilmis ¢ok sayida
biten devam eden projeleri bulunmaktadir. Sirket Nef markasi ile 25 arsa projesi ile sektorde énemli bir
konumda bulunmaktadir. Rapor tarihi itibari ile sirket Nef Arsa markasi ile cesitli bolgelerde 4.385644
m? proje alanin olan varligi bulunmaktadir. Nef projeleri kapsaminda rapor tarihi itibari ile 2009 yilindan
bugiline kadar olan siire icerisinde tamamlanan devam eden internet sitesi araciligi ile kamuoyu ile
paylasilan 8.588 Villa, Rezidans konut ve ofis bulunmaktadir.

Sirketin 2024 ve 2025 yili Toplam Varhklari (Aktifler) incelendiginde, 2025 yilsonu itibariyle bir 6nceki
yilin ayni ddnemine gore %1,88 oraninda azalmis, 2024 yilsonu itibariyle, Sirketin aktif toplami igerisinde
en biydk payl, %71,9 ile stoklar ve yatirim amagli gayrimenkuller olusturmakta olup, aktiflerin
finansmani banka kredileri (%6,88),Ticari borglar (7,83), Kisa ve uzun vadeli ertelenmis gelirler (%31,75)
(Ertelenmis gelirler Grubun Konut, Ofis ve Arsa satisina iliskin olarak almis oldugu avanslardan
olusmaktadir, Teslimat sonrasi hasilat kalemi altinda muhasebelestiriimektedir) ve 6z kaynaklar
(%38,96) vyoluyla finanse edilmektedir. Sirketin net isletme sermayesi tutarlari incelendiginde; 2023
yilsonu itibariyle 1,5 Milyar TL ve 2024 yilsonu itibariyle 4 Milyar TL ve 2025 yil sonu itibariile 28,7 Milyar
TL tutarinda net isletme sermayesi bulunmaktadir. ilgili ddnemde, Sirket’in net isletme sermayesi
dizeyleri analiz edildiginde, net isletme sermayesinin toplam varliklar icerisindeki paylari itibariyle
ortaya cikan oranlarin 2023-2024 ve 2025 yillarinda %2,29, %6,41 ve 2025 yilinda %46,87 gerceklestigi
gorilmastar.



http://www.kobirate.com.tr/

31.12.2025 tarihi itibariyle Sirketin hasilatinda bir 6nceki yil sonuna goére %16,66 oraninda bir artis
yasanmis satis gelirleri icerisinde arsa satislari %30,33 Konut ve Ofis satislari %68,99 oranindadir. 2025
Yili satis gelirlerindeki artis bir dnceki yila gére Konut ve ofis satislarinda %37,15 Arsa satislarinda %14,23
oraninda artis gostermistir. Sirketin son iki yilda ticari faaliyetlerinden elde etmis oldugu faaliyet
kar/zarar rakamlarinin degerlendirilmesinde, 2024 yilinda (1.260) Milyon TL faaliyet zarari olusurken,
2025 yilinda bu rakam %59,37 artisla (2.008) Milyon TL seviyesine ylikselmistir. 2024 yil sonu 1.674,
Milyon TL zararla kapatan sirket 2025 yilinda zarari %29,22 artisla 2.163,9 Milyon TL seviyesine
ulasmustir.

Rapora konu son iki yillik ddnemde zarar aciklayan Sirket’in 2024 yilinda Aktif Karligi (ROA) ve Ozkaynak
Karllik orani (ROE) negatif acgiklayan Sirket’'in-2,67 ve %-6,01 oraninda gergeklesmistir. 2025 yili grup
zararindan dolayl bu oranlar %-3,53 ve %-9,05 dizeylerinde ulasmistir. Sirketin 2025 yili zararinin
olusmasina neden olan en dnemli etkenler, yatirrm amagh gayrimenkullerin deger azalisi, finansman
giderleri kur farki giderleri ve enflasyon muhasebesi diizeltmelerine bagli olarak ortaya ¢ikan Net Parasal
Pozisyon kayiplardan kaynaklanmaktadir. 2025 yili Faiz giderlerindeki artis bir. 6nceki yila gore %123,7
oraninda artis gostererek 1,673,1 Milyon TL seviyesine ulasmistir.

istanbul 1. Sulh ceza Hakimliginin 06 MART 2026 tarih ve 2026/ 2785 sayili karari ile Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu TMSF gruba Kayyim olarak atanmis ve grup yonetimi 25 Mart 2026 tarihinden itibaren
TMSF tarafindan atanan yonetime devredilmistir. Adli slrecteki gelismeler TMSF’ nin ve diger kamu
otoritelerinin grubun strekliligi ile ilgili kararlarini etkileyebilir. Sirketin ve hakim ortaginin dava siregleri
devam etmektedir. Devam eden mahkeme siiregleri ile grubun ne sekilde etkilenecegi tam olarak
bilinmemektedir.

Finansal ve Kurumsal Yonetim Degerlendirmeleri sonucu;

Sirketin ulusal 6lgekteki kredi derecelendirme notlari Uzun vade icin KR BBB, Kisa vade igin KR A-3 olarak
revize edilmis olup not gériinimi “DURAGAN“olarak degerlendirilmistir.

Uzun Vadeli KR BBB Notu; Derecelendirilen borglar ve borglularin diger borglar ve borglulara gore
ortalama kredi kalitesini ifade eder. Finansal yukiimliiliikleri yerine getirme kabiliyeti yiiksek, olumsuz
ekonomik kosullardan etkilenme riski fazladir.

Kisa Vadeli KR A-3 Derecelendirilen borglar ve borglularin diger borglar ve borglulara kiyasla ortalama
kredi kalitesini ifade eder.

Not Goriliniimii; “DURAGAN” Kisa vadede bir not artisi beklentisi bulunmamaktadir.

Kobirate Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yonetim Hizmetleri A.S. Etik ilkelerini Bankalar
Kanunu, Derecelendirme Kuruluslarinin Faaliyetlerini diizenleyen SPK ve BDDK yonetmelikleri, IOSCO ve
OECD uluslararasi kuruluglarin genel kabul gormis etik ilkeleri, genel kabul gérmiis ahlaki teamdlleri
dikkate alarak hazirlanmis ve internet sitesi araciligi ile duyurulmustur.

Kamuoyu ile paylasiriz.
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