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AKTIF PORTFOY YONETIMI A.S.
NKOLAY EV KADIKOY KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON IHRAC SOZLESMESI

1. TARAFLAR

Isbu Fon Ihra¢ Sozlesmesi asagida isimleri/unvanlar1 gercek/tiizel kisiyle/kisiler arasinda
imzalanmis ve imza tarihinde yiiriirliige girmistir.

a) Fon . Aktif Portfoy Yonetimi A.S.
NKolay Ev Kadikdy Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu

b) Kurucu ve Yonetici . Aktif Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkili :
Yetki Belgesi : Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 28/12/2016
No: PYS/PY.47/1260
Adresi : Kore Sehitleri Cad. No:8/1 Sisli/ Istanbul

c) Yatirimci
Sicil No/Kimlik No
Yetkili
Adresi
VKN
Telefon No
Fax No
E-Posta Adresi

Yatirimeilarin her biri tek basina “Yatirimer” ve hep birlikte “Yatirimeilar” olarak ve isbu

Fon Thrag S6zlesmesi’nin taraflarindan her biri tek basina “Taraf” ve hep birlikte “Taraflar”
olarak anilacaktir.

Taraflar asagida belirtilen karsilikli taahhiit ve beyanlar ¢ergevesinde mutabakata varmis ve
isbu Fon Ihra¢ S6zlesmesi’ni akdetmis bulunmaktadirlar:
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2. AMAC VE KONU

Isbu Fon ihra¢ Sozlesmesi, Fon ihra¢ Belgesi ve i¢tiiziik dokiimanlarinda belirtilen hikiimler
sakl1 kalmak kaydi ile; Kurucu/Y 6netici ve Yatirimceilar’in birbirlerine ve Fon’a kars1 hak ve
yukimldliklerini ve Fon Portfoyii’niin yonetimi ile Fon’un idaresine iligkin hususlari
dizenler.

Isbu Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer alan asgari hususlar
ile birlikte Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer almayan diger hususlarin da diizenlenmesi
amagclanmaktadir. Yatirimet, isbu Fon Ihra¢ S6zlesmesi’nin; Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1
ile birlikte degerlendirilecegini ve Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nin devami niteliginde
oldugunu; Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer alan hususlar1 bildigini kabul, beyan ve
taahhut eder.

3. TANIMLAR ve KISALTMALAR
Isbu Fon Ihrag Sézlesmesi’nde;

a. Aktif Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b. Aktif Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

c. Aktif Yatirnm Bankas1 A.S. “PORTF OY SAKLAYICISI” veya “SAKLAMACT”,

d. Aktif Portfdy Yonetimi A.S. NKolay Ev Kadikdy Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu
“FON”,

e. Aktif Portfoy Yonetimi A.S. NKolay Ev Kadikdy Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu
Ictizigi “ICTUZUK”,

f. Aktif Portfoy Yonetimi A.S. NKolay Ev Kadikdy Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu Ihrag
Belgesi “/lHRAC BELGESI”,

g. SPK tarafindan onaylanan Ictiizik ve Thra¢c Belgesi “FON BILGILENDIRME
DOKUMANLART”,

h. Fon toplam degerinin katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilen deger “FON
BIRIM PAY DEGERI”

i. Sermaye Piyasast Kurulunun I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

j. 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGi”,

k. 111-56.1 sayil1 Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

[. 1I-14.2 sayih Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig
“FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”,

m. 111-52.1 Yatirim Fonlarma liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIiGi”,

n. 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu “KANUN”,

Katilma Paylarmin ilk satis tarihi “ILK KAPANIS”

Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,

Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

. Kurulun yatirim kuruluslarina iligskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCI”,

T e T o
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s. Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

t. Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

u. Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi “BSMV”,

v. Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

w. Fon toplam degerinin dolasimdaki katilma pay1 sayisina boliinmesiyle elde edilen tutar
“FON BiRiM PAY DEGERI”,

X. Amerikan dolar1 “USD ¢

y. Euro “EUR”

z. Turk liras1 “TL”

aa.Teblig’e uygun olarak, Yonetici tarafindan isbu S6zlesme’nin 11. maddesi ¢er¢evesinde
kurulan yatirim komitesi “Yatirnm Komitesi”

olarak ifade edilecektir.

4. FON SURESI

Fon siiresiz olarak kurulmustur. Varsa Fon siiresi, ihra¢ belgesinin fon siiresine iligkin
maddesinin degistirilmesi sart1 ile degistirilebilir.

5. FON’UN YATIRIM STRATEJISINE ILISKiN ESASLAR

Fon’un yatirim stratejisi; deger artist kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amacityla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule
yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi s6zlesmesi imzalanabilir. Ayrica
Teblig’in 18. maddesinin ii¢lincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimleri ve gayrimenkule dayali haklar1 satin almak, satmak, kiralamak, kiraya
vermek, satin alma ve satis vaadi sozlesmelerine taraf olmaktir. Tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az %75’1 yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina,
gayrimenkul sertifikalarina, Kurul’un uygun gordiigii kira sertifikalarina ve diger gayrimenkul
yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir. Temel yatirim kriterlerine asagida
yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin piyasa degerinin gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve kira getiri potansiyeli,

c¢) Bulundugu bdlgenin gelisime agik olmasi, demografik ve cografi 6zelliklerin uygun olmast,
¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yogun goriildiigii bolgelere yakinligi,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldugu pazara ait sektorel potansiyelin olmasi.Fon stratejisi
kapsaminda yapilan tiim yatirimlar Teblig’in 18. ve 19. maddeleri tahtinda 6ngoriilen
sinirlama ve esaslar géz oniinde bulundurularak ve katilim finans ilkelerine uygun olarak
gerceklestirilecektir. Fon, katilim finans ilkelerine uygun olarak hareket ettigine iliskin icazet
belgesi alir.
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6.

FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE ILISKIiN ESASLAR

6.1. Fon’un Yatirnm Sinirlamalari

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin Portfoy Yonetim Sirketleri Tebligi’nde
belirtilen ilkeler ve fon portfoyiline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligskin Teblig’de yer
alan smirlamalar g¢ergevesinde yonetilir. Bu dogrultuda, asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur:

» Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaat edebilir.

* Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmas1 zorunludur. Su
kadar ki tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine goére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim
yapilabilir.

= Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal1 haklarin degeri fon toplam degerinin %30’ unu asamaz.

» Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak, Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday goOsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

» Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

* Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

* Altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamaz.

* Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

» Fon, ters repo, repo, faize dayal vadeli islem, opsiyon, varant, swap islemleri ve buna
benzer faiz getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portfdyiine faiz getirisi olan kamu ve 6zel
sektor bor¢lanma araglar1 alinamaz.

= Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon lehine Ust
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 Fon adina iigiincii kisilere
devredebilir.

= Fon portféylinde yer alan gayrimenkuller Uzerinde Fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tiglincii
kisilere devrine izin verebilir.

= Ust hakki, devre miilk hakkimin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

* Fon portfOyiiniin, gayrimenkul yatirimlar1 disinda kalan kismi i¢in asagidaki varlik ve
islemler katilim finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla fon portfdytine dahil edilebilir.
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- Ogzellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sektor ve kamu kira sertifikalari,

- 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satimi1
yapilabilen, yabanci 6zel sektdr ve kamu kira sertifikalar1 ve anonim ortaklik paylart,

- Katilma hesabi,

- Katilim finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylari,

- Vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gergeklestirilen islemler;

- Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglari,

- Kira sertifikalari,

- Katilim finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

- Kurulca uygun gorilen 6zel tasarlanmig yabanci yatirim araglari,

- Kurulca uygun goriilen diger yatirim araclari.

Yukarida siralananlarin yani sira, Kurul tarafindan 6ngériilen diger yatirim sinirlamalarina
uyulur.

6.2. Fon’un Tasidig1 Riskler

Yatinmcilar, Fon’a yatirm yapmadan Once Fon’la ilgili temel yatirim risklerini
degerlendirmelidir. Yatirimei, Fon’un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek
degisimler sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olas1 diislislere bagl olarak yatirimlarinin
degerinin baglangic degerinin altina diisebilecegini veya artis gostermeyebilecegini goz
Oonlnde bulundurmalidir. Yatirimci kendi iradesiyle yaptigi yatirim ve dstlendigi risk
nedeniyle ugrayabilecegi zarardan sorumlu oldugunu kabul, beyan ve taahhit eder.

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon’un karsilasabilecegi
temel riskler asagida siralanmistir:

Piyasa riski:, Ortaklik pay1 fiyatlar1 ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana
gelebilecek zarar olasiligini ifade eder.

a) Gayrimenkul degerine iliskin riskler: Fon portféyinde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya ¢ikabilecek diisiis riskidir.

b) Ddviz kuru riski: Fon portfdyiine yabanci para cinsinden varliklarin dahil edilmesi
halinde, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz
kalacag1 zarar olasiligini ifade eder.

¢) Ortaklik pay fiyat riski: Fon portfOyiine ortaklik payi dahil edilmesi halinde, Fon
portféyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade eder.

Finansman riski: Fonun ihtiya¢ duyuldugunda faizsiz finansman kaynaklarina ulasim
giicliigii cekmesi nedeniyle Fon portfoyiiniin zarara ugrama riskidir.

Likidite riski: Fon portfoyiinde bulunan varliklarin ve gayrimenkullerin istenildigi anda rayi¢
bedel iizerinden nakde doniistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiligidir.
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Kars: taraf riski: Karsi tarafin sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya c¢ikan aksakliklar
sonucunda 6demenin yapilamamasi halinde meydana gelebilecek zarar olasiligini ifade eder.

Operasyonel risk: Fon'un operasyonel siireclerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmasi
olasiligin1 ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum i¢i etkenlerin
yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de
olabilir.

Yogunlasma Riski: Belli bir varliga/sektore/bolgeye/vadeye yogun yatirim yapilmasi sonucu
Fon’un bu varliklarin ve vadenin igerdigi risklere maruz kalma olasiligini ifade eder.

Anapara Riski: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yangin, dogal afet, teror ve
benzeri olaylar nedeni ile deger kaybina ugramasi sonucunda fon pay degerindeki kayip
riskini ifade eder.

Kredi riski: Fon’un islem yaptig1 karsi tarafin sézlesme gereklerine uymayarak yiikiimliigiini
kismen ya da tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolay1 zarara ugrama ihtimalidir.

Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullart altinda belirli bir zaman dilimi
icerisinde ayni anda deger kazanmasi1 ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkl
finansal varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonli iligkileri nedeniyle dogabilecek
zarar ihtimalini ifade eder.

Yasal Risk: Fon'un katilma paylariin satildigi donemden sonra mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi
halinde meydana gelebilecek zarar olasihigim ifade eder. Ozellikle vergi ve gayrimenkul
mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Degerleme riski: Yatirim yapilan varliklarin/gayrimenkullerin degerlerinin makul ve dogru
bir sekilde tespit edilmesiyle ilgili riskleri kapsar.

Faaliyet Ortam riski: Bu kapsamda riskler, Kurucu faaliyetlerini etkileyebilecek
mevzuat/uygulama degisikleri, sektordeki arz talep durumu ve enerji kaynaklarinin fiyatlari
gibi digsal faktorler olarak sayilabilir. Kurucu, faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri
en aza indirmek Uzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve s6z
konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

Mali riskler: Yatirim yapilan gayrimenkulleri satin alan kimselerin mali yakimlultklerini
yerine getirememe riskini kapsar.

Katihm Finans ilkelerine Uyum Riski: Katilim finans ilkelerine uyumsuzluk nedeniyle
Fon’un zarara ugrama olasiligidir

Yatirnmcilar, ihra¢ edilen katilma paylarinin Devlet giivencesi altinda olmadigini ve
anaparanin yitirilmesi dahil ¢esitli yatirim riskleri icerdigini bildigini kabul, beyan ve taahhiit
eder.
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6.3. Risk Yonetimine iliskin Bilgiler

Risk Yonetim Sistemi, Kurucu tarafindan yonetilen fonlara iliskin olarak, gayrimenkul
yatirim fonlariin yatirim stratejileri ile yatirim yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine
uygun olarak olusturulur.

o Sirket tarafindan yonetilen gayrimenkul yatirim fonlarmin yatirim stratejilerine ve yatirim
yapilan varliklarin yapisina uygun olarak maruz kalabilecegi riskleri tanimlamak,

e Risk tanimlamalarini diizenli olarak gézden gecirmek ve onemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini saglamak,

e Maruz kalman riskleri tutarli bir sekilde degerlendirmek, tespit etmek, 6lgmek, risklere iliskin
limit sistemi olusturmak, kontrol etmek ve 6l¢tim sonuglarini raporlamak.

Kurucu, Portfoy Yonetim Tebligi, Yatirim Fonu Tebligi ve Teblig’de belirlenen hikimlerin
yani sira gayrimenkul yatirimlarina iliskin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel
risklerin yonetimini de igeren bir risk yonetim sistemi olusturmustur.

Gayrimenkul yatirim fonlarinin portfoyiinii olusturan enstriimanlarin maruz kaldig: risklerin
Ol¢ciimiinde standart ve gelismis istatistiki yontemler kullanilir. Fon’un yatirim stratejisine ve
risk profiline uygun olarak uygulanacak stres testi senaryolarina iliskin bilgiler, risk 6l¢iim
sistemlerine iliskin metotlar, risk limitleri ile ilgili alinacak aksiyonlari i¢ceren Aktif Portfoy
Yénetimi A.S. NKolay Ev Kadikdy Katilim Gayrimenkul Yatirinm Fonuna Iliskin Risk
Prosediirii’nde yer verilir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢timiinde kullanilan yontemlere iliskin detayl bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

7. PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILISKIN ESASLAR

Fon’un, inangh miilkiyet esaslarina gore pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili,
yonetimi ve ydnetimin denetlenmesi ile Fon’un faaliyetlerinin ictiiziik, Ihrac Belgesi ve
Yatirnmer Sozlesmesi hikumlerine uygun olarak yaratilmesinden Kurucu sorumludur.
Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfoyli, Kurucu tarafindan Igtiiziik, Thra¢ Belgesi, isbu Fon Ihra¢ SOzlesmesi, Yatirimci
Sozlesmesi ve Teblig hiikiimleri dahilinde ve katilim finans ilke ve standartlarina uygun
olarak yonetilir.

Fon, portfoy yatirimlarinda ve yaptig1 tiim iglemlerde uluslararasi katilim finans ilkelerine
uyumlulugu goézetir. Fon’un ve yatirimlarinin uluslararast katilim esaslarma uygunluguna
iliskin icazet belgesi alinir. Icazet belgesi almacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun
yonetim kurulu karari ile belirlenir. Alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi
internet sitesinde yayimlanacaktir. Fon’ un uluslararasi katilim finans ilkelerine uyumlulugu
Aktif Portfoy Yonetimi A.S.’nin danigsmanlik hizmeti aldig1 danismanlar tarafindan saglanir.


http://www.kap.org.tr/
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Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimi ile ilgili tiim islemler yatirim komitesi tarafindan
yuratalr.

Fon malvarliginda bulunan varliklara iliskin her tiirlii bilgi, belge veya sermaye piyasasi araci
vb. Teblig ve Saklama Tebligi basta olmak {izere portfoy saklama diizenlemelerine ve Kurucu
ve Saklamaci arasinda imzalanmis sdzlesmelerde bahsi gegen hususlara uygun olarak Portféy
Saklayicisi tarafindan saklanir.

8. FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN ESASLAR
8.1. Fon Toplam Gider Orani

Fon’a iligkin tiim giderler fon portfoyiinden karsilanir. Fondan karsilanan fon yonetim ticreti
dahil olmak tizere Fon toplam gider orani, Fon toplam degerinin yillik azami %30’u olarak
uygulanir. Tahsil edilmeyecegi i¢in, performans iicreti bu sinira dahil degildir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibartyla, y1llik fon toplam gideri oraninin
asilip asilmadigy, ilgili donem ic¢inde hesaplanan giinliik fon toplam degerlerinin ortalamast
esas aliarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin
tespiti halinde, asan tutar yilin son i giinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a iade edilmek
iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes (5) isgilinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar disinda
Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

8.2. Portfoy Yonetim Ucreti

Kurucu, Fon toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon portfoyinin yonetimi ile
ilgili olarak; Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim, personel ve muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, Fon toplam degerinin giinliik %0,00027°den [y1llik yaklasik %0,10
(ylizdesifirvirgiilon)] olusan bir yonetim Gcretini Fon’dan tahsil eder. Y6netim Gcreti, ilk
katilma paymin satis tarthinden itibaren aylik olarak tahakkuk ettirilecektir. Yonetim ticreti
ilgili aym sonunu takip eden birinci hafta icerisinde Kurucu tarafindan Tiirk lirast olarak
Fon’dan tahsil edilecektir.

Y onetim ticretine iligkin dogacak BSMV Fon tarafindan karsilanir.
Portfdy yonetim iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

d) Portféydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ucretleri,

e) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igcin 6denen her
tirlt Gceretler,
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f)

9)
h)

i)
)

K)

1)

Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim
kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz
satis kuru tizerinden Tiirk lirasina gevrilerek kaydolunur.),

Araci kurum komisyon {icreti ve masraflari,

Portfoyde yer alan ve Fon portfGyiiniin olusturulmasi siirecinde nihai olarak portféye dahil
edilmesine karar verilenlerle sinirli olmak {izere gayrimenkul yatirimlarina iligkin degerleme,
teknik, hukuki, vergisel ve mali danigsmanlik hizmeti iicretleri, noter iicreti ve fatura basim
Ucreti vb. Ucretler,

Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik
iicret ve komisyonlari,

Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m) Portfoydeki gayrimenkullerin her tirlu aidat, bina ortak gider ve sair giderler,

n)
0)
p)
Q)
r
s)

1y

u)
v)
w)
X)

y)

z)

Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iligkin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter ticretleri,
Merkezi Kayit Istanbul ve Takas Istanbul'a fon i¢in ddenen iicret, komisyon ve masraflar,
Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

Fon portfoytlindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

Endeks kullanim giderleri,

Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali mihur gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

KAP giderleri,

Katilim finans ilke ve esaslarina uyuma iliskin (varsa) alinan danigmanlik hizmetleri i¢in
odenen her turli Gcretler,

Portfdydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak s6zlesmeler kapsaminda yapilacak
odemeler,

Portfoydeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iligkin harcamalar,

Fon’un taraf oldugu sozlesmelerde sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine
getirmeyen kars1 taraf aleyhine baslatilan hukuki islemlere iligkin avukatlik, yargilama ve icra
takibi giderleri,

Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

aa) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3.

a)
b)

d)

Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali misavirlik
giderleri,

Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali misavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan ticretler,

Takvim y1l1 esas alinarak iiger aylik donemlerin son isgiliniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak
Kurula 6denen Kurul tcreti,

Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.



So6zlesme Numarasi: GYF-NEV-0001

9. FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
AKTARILMASINA ILiSKIN ESASLAR

Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

Fon'da olusan kar, katilma paylarimin icgtlzikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatlarina yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarini Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin
icerdigi Fon'da olusan kardan paylarin1 almis olurlar. Fon yatirnmcilara, dagitilabilir kar
olmas1 ve Yatirim Komitesi ile Kurucu’ nun yonetim kurulunun karar vermesi halinde kar
dagitimi1 yapabilecektir. Ayrica, yatirim komitesi karar1 ile kar dagitimi yapilmasi
mimkiindiir. Kar dagitim tarihleri ve oranlar1 Yatirim komitesi tarafindan belirlenir.

10. FON  KATILMA  PAYLARININ  DEGERLERININ  YATIRIMCILARA
BILDIRILMESINE ILiSKIN USUL VE ESASLAR

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma
paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilir.

Fon katilma  paylarmin  degerleri ~ Kurucu’nun  resmi  internet  sitesinden
(wwwe.aktifportfoy.com.tr) duyurulacaktir.

Savasg, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi ve Kurulca uygun gortlmesi halinde, Fon Birim
Pay Degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir. Ayrica s6z
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine
bildirim yapilir.

11. YATIRIM KOMITESI

11.1.Fonksiyonu

11.1.1. isbu Fon TIhrag Soézlesmesi’ne uygun olarak Yonetici, yatirim ve/veya
yatirimlardan ¢ikis kararlarini almay1 haiz organ olan Yatirim Komitesi’ni kurar
ve yonetir. Isbu Fon Thra¢ Sézlesmesi’nin 11.2. maddesinde yer alan hususlarda
Yonetici, Yatirim Komitesi tarafindan alinmis kararlara uygun hareket etmekle
yukumltdr.
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11.1.2. Yatirim Komitesi, Teblig’de belirtilen Fon’un gayrimenkul yatirim portfoytiiniin
yonetimi ve sair yonetimsel haklarini ne sekilde kullanacagini belirleme
hususunda tam yetki ve otoriteye sahip olup, bu haklarin kullanilmas1 amaciyla
Yonetici’ye talimatlarda bulunacaktir.

11.1.3. Isbu Fon Ihra¢ Sozlesmesi’nde yer alan hiikiimlere ragmen Yénetici, ilgili SPK
diizenlemelerini ve ilgili kanunlar1 agikga ihlal eden Yatirim Komitesi kararlarini
uygulamay1 reddetme hakkina sahiptir.

11.2.Yetkileri

11.2.1. Yatinm Komitesi, Teblig, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ve isbu Fon Ihrag
Sozlesmesi’ndeki kurallara ve sinirlara bagli olmak kosuluyla asagidaki
hususlarda ancak bunlarla sinirli olmamak tizere Fon yoOnetimine iliskin tiim
kararlar1 almaya yetkilidir:

a. Gayrimenkul Yatirimlari’na iliskin olarak Fon’un tiim yatirim kararlari ile Fon
Portfoyli’nde yer alan herhangi bir Gayrimenkul Yatirimi’nin satig1 veya elden
cikarilmasi,

b. Fon Portfoyii’ndeki varliklar iizerinde, s6z konusu varliklarin degerini
etkileyecek herhangi bir isleme taraf olunmasi,

€. Yatinnmcilara dagitim yapilmasi ve
d.Katilma paylarinin Fon’a iadesinin, yatirnmcilarin  paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ~ve  gayrimenkule dayali  haklarin  yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilmesine iliskin karar alinmasi.

11.3.Uyeleri ve Aday Gosterilmesi

11.3.1.1.  Yonetici’nin istifas1 veya degistirilmesi durumlarinda yeni
Yatinm Komitesi, SPK diizenlemeleri ve isbu Fon TIhrac
Sozlesmesi gercevesinde yeni Yonetici nezdinde kurulur.

11.3.1.2. Yukarida Ongoriilen usul cercevesinde atanan Yatirim
Komitesi iiyeleri siiresiz olarak atanir ve kendi istekleri ile
uyelikten istifa edebilirler.

11
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11.4. Toplantilar:

11.4.1. Yatinnm Komitesi gerektiginde ve istenilen siklikta toplanir.

11.4.2. Yatinm komitesi iiyelerin ¢ogunluguyla toplanir. Yatirim komitesinin tiim
iiyelerin katilimiyla toplanmasi durumunda kararlar toplantida kullanilan oylarin
cogunluguyla, yatirirm komitesi iiyelerin ¢ogunlugu ile toplanmasi durumunda
ise yatirim komitesi kararlar1 oy birligi ile alinacaktir.

11.4.3. Yatinm Komitesi’nde oylar kabul veya ret olarak kullanilir; ¢ekimser oy
kullanilamaz. Bunun yaninda, ilgili hususun kagit {zerinde incelenip
imzalanmasi yoluyla da iiyelerin oylarinin toplanmasi miimkiindiir.

12. FONA KATILMA, FONDAN AYRILMA SARTLARI VE KATILMA PAYLARININ
ALIM SATIMI VE DEVRINE iLISKiN ESASLAR

Genel Esaslar:

Fon’un katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri ¢cer¢evesinde sadece nitelikli yatirimcilara
satilir.

Katilma pay1 satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucu’nun ihra¢ belgesinde ilan ettigi
katilmapay1 alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimat1 verilir. Katilma pay1
islemleri gerceklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir. Katilma paylar1t MKK nezdindeki hesaplarda,
her yatirnmcinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlar ile Fon bilgileri bazinda takip edilir.

Yatirimcilar tarafindan verilebilecek asgari alim talimati, 50.000 TL karsilig1 katilma pay1 ve/veya
bu tutarin asagida belirtilen usule gore hesaplanacak doviz karsilifina denk gelen katilma pay1
olarak belirlenmistir. Tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayri
ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon’un katilma
paylarin1 kendi portféyiine dahil edebilir.

A Grubu ve D Grubu Katilma Pay1 sahibi Yatirimeilar igin i1k Kapanis’ta katilma paylar1 1.000
(bin) TL t{izerinden ihra¢ edilecektir. B Grubu Katilma Paylart i¢in 1.000 (bin) TL’nin USD
karsiliginin hesaplanmasinda alim talimatindan bir 6nceki is giinii TCMB tarafindan saat 15:30°da
ilan edilen USD alis kuru, C Grubu Katilma Paylar1 i¢in 1.000 (bin) TL’nin EUR karsiliginin
hesaplanmasinda da alim talimatindan bir 6nceki is giinii TCMB tarafindan saat 15:30’da ilan edilen
EUR alis kuru dikkate alinir.

Katilma paylar satig1, fon birim pay degerinin tam ve eksiksiz olarak nakden 6denmesi; katilma
paymnin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarini bu Fon Ihra¢ Sozlesmesi’nde belirlenen esaslara gore
nakde cevrilmesi suretiyle gerceklestirilir.

Katilma paylarimin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda
katilma pay1r devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
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yatirimer vasiflarim1 haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek
ve bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarmin hak sahibi yatirimcilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiirtiten kurulus sorumludur.

Nitelikli yatirnmeilar arasindaki katilma payi1 devirleri, mevzuattan kaynaklanan zorunlu durumlar
hari¢ olmak (izere kurucunun onayina baglanabilir yahut tamamen sinirlandirilabilir.

Fon’a Katilmaya iliskin Esaslar

Alim talimatlari, Aktif Yatirnm Bankasi A.S.’nin sube, iletisim merkezi ve mobil satis kanallari
aracilifiyla verilecektir. Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin
Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim talimatlar1 sadece tutar Gzerinden verilebilir ve is
glnlerinde asagida belirtilen usulde yerine getirilir.

[k Kapanig’tan sonra yapilacak Katilma Pay1 satislarinda ilgili haftanin is giinlerinde verilen Alim
Talimatlari, ilgili haftanin son is giiniinde hesaplanan Fon Birim Pay Degeri iizerinden takip eden
ilk is gilinii yerine getirilir. Ancak ilgili haftanin son is giini Alim Talimat1 saat 13:30'a kadar
verilebilir. Siipheye mahal vermemek kaydiyla, ilgili haftanin son is gilinii saat 13:30’dan sonra
verilen Alim Talimat1 bir sonraki haftanin ilk is giiniinde verilmis kabul edilecek ve tatil glnleri
Alim Talimat1 verilemeyecektir. Ayrica, yarim is giinlerinde verilen Alim Talimat1 saat 10:30’a
kadar verilebilecek olup ilgili haftanin son is glinii Fon Birim Pay Degeri tizerinden takip eden ilk is
gund yerine getirilir.

Yatirimel katilma payr bedelini, Alim Talimati’nin verilmesi sirasinda tam olarak nakden 6der.
Katilma pay1 alim talimatlarinin verilmesi sirasinda ddenen tutarlar para piyasi katilim fonlarinda
veya kisa vadeli kira sertifikalar1 katilim fonlarinda degerlendirilir.

A Grubu ve D Grubu Katilma Paylarmin Fon Birim Pay Degeri TL cinsinden, B Grubu Katilma
Paylarinin Fon Birim Pay Degeri USD cinsinden ve C Grubu Katilma Paylarinin Fon Birim Pay
Degeri EUR cinsinden hesaplanir ve agiklanir. B ve C Grubu paylarin USD ve EUR cinsinden
degerinin hesaplanmasinda; Alim Talimati’nin verildigi ilgili haftanin son is giinii TCMB tarafindan
saat 15:30’da ilan edilen gosterge niteligindeki USD ve EUR doviz alis kuru esas aliir. B ve C
Grubu Katilma Paylarinin Fon Birim Pay Degeri, A Grubu Katilma Paylar: i¢in hesaplanmis Fon
Birim Pay Degeri’nin s6z konusu kura bolinmesi ile bulunur.

Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar

A, B ve C Grubu Katilma Paylarimin iadesi hari¢ olmak {izere, katilma paylarmin elde edildikten
sonraki ilk bir yillik siirenin bitiminden sonraki 4 (dort) yillik siire i¢inde Fon’a iade edilmek
istenmesi halinde, ilgili Yatirnmci’nin Fon’a iade etmek istedigi katilma paylarinin ilgili glindeki
degeri tizerinden %0,01 (onbinde bir) oraninda ¢ikis komisyonu tahsil edilerek Fon’a gelir olarak
kaydedilecektir. Katilma paylarinin elde edilmesini miiteakip 5. yilin sonunda ise herhangi bir ¢ikis
komisyonu uygulanmayacaktir. Bu siire farkli tarihlerde alinan tiim katilma paylar1 i¢in ilk giren ilk
cikar yontemiyle ayr1 ayr1 uygulanir.
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Satim talimatlarina iliskin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

Satim Talimat1 iletme | Pay Fiyatimin | Pay Fiyatinin Aciklanma | Satim Talimatinin
Donemi Hesaplanma Tarihi Tarihi Gergeklesme Tarihi

1 Ocak — Mart aymin son is | Mart ayinin son ig giinii | Mart aymm son is giini
guni saat 13:30’a kadar takip eden ilk is glini

1 Nisan- Haziran aymin son is | Haziran aymm son is | Haziran ayimnin son is giinii
guni saat 13:30’a kadar gina takip eden ilk is glini Pay fiyatinin agiklanma
tarihinden sonraki 60 is
giinii igerisinde, agiklanan
pay fiyati lizerinden
gerceklestirilir.

1 Temmuz — Eyliil aymun son is | Eyliil ayinin son is giinii | Eyliil aymnin son is giiniinii
guni saat 13:30’a kadar takip eden ilk is glini

1 Ekim — Aralik ayinin son ig | Aralik aymm son is | Aralik aymm son is
guni saat 13:30’a kadar gina giiniinii takip eden is giinii

Satim talimat1 iletme donemlerinde Yatirimeilar tarafindan iletilen satim talimatlari, ilgili donemin
son i giinii saat 13.30’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. S6z konusu alim satim
dénemlerinin son is gilinii saat 13.30’dan sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

Satim talimatlarimin USD ve EUR Kkarsiliklarinin hesaplanmasinda pay fiyatinin hesaplanma
tarihinde TCMB tarafindan saat 15:30’da ilan edilen doviz (USD ve EUR) alis kuru dikkate alinir.

Satim talimatlar1 tutar veya Katilma Pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen Katilma Pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir. Her ii¢ aylik iade doneminde iletilen iade taleplerinin, Fon toplam
degerinin %2,5’ine kadar olan kismi i¢in tiim yatirimcilarin iade talepleri karsilanir. Katilma pay1
iade talebinin, ilgili 3 aylik iade donemi igerisinde Fon toplam degerinin %2,5’ini asmasi halinde
ise, Fon toplam degerinin %2,5’ine kadar Katilma Pay1 Sahipleri’nin satim talepleri esit oranda
karsilanir. Fon toplam degerinin %2,5’ini asan iade talepleri, bir sonraki 3 aylik iade donemine
ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili donemde karsilanamayan talepler bir sonraki donemde oncelikli
olarak dikkate alinir.

Katilma Paylarinin Fon’a Iadesinin Ayni Olarak Gerceklesmesi

Katilma paylarinin Fon’a iadesi Yatirim Komitesi karar1 ile ayni olarak gerceklestirilebilir. Bu
durumda, talep iletme ve taleplerin gerceklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarinin
hazirlanmasina iligkin olarak Satim Talimati i¢in yukaridaki verilen takvime uyulur. Katilma
paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda Fon portfoyilinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayal1 haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin satisina iliskin sézlesmelerin devri islemleri
miisteri taleplerinin gerceklestirilmesi dngoriilen tarihe kadar tamamlanir.

Katilma Paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi talebi alinmasi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar cercevesinde Fon’dan Yatirimcilara devredilecek
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
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maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu degerleme raporuna iliskin
masraflar Fon portfoyiinden karsilanabilir. Katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az
olamaz.

Katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem
oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun
portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siresi ve takip eden 5
y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

13. PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE ILiSKIN ESASLAR
Fon’da 4 (dort) adet pay grubu bulunmaktadir:

a) Fon’da komisyonsuz ¢ikis imtiyazina haiz olan ve TL cinsinden ihrag edilecek “A Grubu
Katilma Paylar”,

b) Fon’da komisyonsuz ¢ikis imtiyazina haiz olan ve USD cinsinden ihra¢ edilecek “B Grubu
Katilma Paylar”,

c) Fon’da komisyonsuz ¢ikis imtiyazina haiz olan ve EUR cinsinden ihra¢ edilecek “C Grubu
Katilma Paylar1” ve

d) Fon’da herhangi bir imtiyazi haiz olmayan ve TL cinsinden ihra¢ edilecek “D Grubu Katilma
Paylar1”dur.

B ve C Grubu Katilma Paylar1 Katilma pay1 miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara ve disarida
yerlesik kisilere satilacaktir.

Pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine iligkin herhangi bir fark bulunmamaktadir.

14. PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoylindeki varliklar Teblig, Finansal Raporlama Tebligi ve Tirkiye Sermaye
Piyasalar1 Birligi'nin Kolektif Yatinm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

Fon’un alim satim islemlerine esas olacak birim pay degerinin hesaplanmasinda bir 6nceki y1l
sonu itibariyle hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme raporunda yer alan gayrimenkul
degerleri dikkate alinir.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin de§ismesine neden olan olagan dist durumlarin
Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen hallerde bu varliklar i¢in
yeniden deger tespiti yaptirilabilir veya daha once tespit edilmis deger gbzden gegirtilebilir.

Fon portfoyiinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurul’un
yatirim fonlarmin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye

15
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iliskin esaslara uyulur. Teblig’de belirtilen esaslar disinda kalanlar i¢cin KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS hiikiimleri dikkate alinir.

15. PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIPLERINDEN
TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

Kurucu, Fon’dan veya katilma pay1 sahiplerinden performans iicreti tahsil etmeyecegini
kabul, beyan ve taahhit eder.

Fon'da olusan kar, katilma paymin Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen esaslara
gore tespit edilen fiyatlarina yansir. Her bir yatirimci, Fon portféylinden dogan tiim gelir
iizerinde katilma pay1 oraninda hak sahibi olacaktir.

Yonetici, Fon portfoyliinde yer alan gayrimenkullerin yonetiminden elde edilen kira gibi
gelirler, gayrimenkul satisindan elde edilen gelirler ve benzeri diger gelirler ile alacaklarin
tahsil edilmesi ve borglarin 6denmesinin ardindan Fon’da olusan nakit fazlasini, Yatirimci
Sozlesmesi’nde ve isbu Fon Ihra¢ Sézlesmesi’nde belirlenen esaslar cercevesinde
yatirimcilara yatirim komitesinin onayiyla miimkiin olan en kisa zamanda paylar1 oraninda
(pro rata) dagitacaktir. Ancak yatirnm komitesinin onayi ile ilgili tutarlarin yatirimcilara
dagitilmadan yeniden yatirima yonlendirilmesine ya da Fon malvarligindan yapilabilecek
harcamalara ve Fon’un yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv ayrilmasina karar verilebilir.

Fon’dan, A Grubu ve D Grubu katilma pay1 sahibi yatirimcilara yapilan dagitimlar nakit ve
TL cinsinden, B Grubu katilma pay1 sahibi yatirimecilara yapilan dagitimlar nakit ve USD
cinsinden, C Grubu katilma pay1 sahibi yatirimcilara yapilan dagitimlar nakit ve EUR
cinsinden yapilir. Yatirnmcilara yapilacak dagitimlarin USD ve EUR karsiliklarinin
hesaplanmasinda s6z konusu dagitim tarihlerinin 1 (bir) is giinii 6ncesindeki TCMB
tarafindan saat 15:30’da ilan edilen doviz (USD ve EUR) alis kuru dikkate alinir.

Katilma payi sahipleri, isbu Fon Ihra¢ S6zlesmesi’nin 10. maddesi tahtinda Katilma Paylarini
Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olusan kardan paylarmi almis
olurlar. Fon yatirimcilara, dagitilabilir kar olmasi ve Yatirim Komitesi ile Kurucu’ nun
yonetim kurulunun karar vermesi halinde kar dagitimi1 yapabilecektir. Ayrica, yatirim
komitesi karar1 ile kar dagitimi yapilmasi miimkiindiir. Kar dagitim tarihleri ve oranlari
Yatirim komitesi tarafindan belirlenir.

16. YATIRIMCININ BILGILENDIRILMESINE ILISKIiN ESASLAR

Yatirnm komitesi liyeleri, portfoy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danigmanlik
hizmetleri iliskin bilgiler, Fon’un denetimini yapacak kuruluslar ile fonun maruz kalabilecegi
risklerin dl¢iimiinde kullanilan yontemlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan strekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
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Bu Fon Thra¢ Sozlesmesi kapsaminda yapilacak diger bildirimler, bildirimin dzelligine gore
telefon aramasi, kisa mesaj, e-posta veya faks gonderimi gibi iletisim kanallarindan en uygun
olan1 kullanilacaktir.

17. SOZLESMEDE DEGISIKLiK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGIiSiKLiIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA ILISKIN ESASLAR

Bu Fon Ihra¢ Sézlesmesi’nin Yatirrmen bilgilerini icermeyen bir 6rnegi Fon’un KAP
sayfasinda yayimlanir. Ayrica Kurucu ve Yatirimer arasinda imzalanan isbu Fon Thrag
Sozlesmesi’nin bir 6rnegini Fon’un Portfoy Saklayicisi’na génderilir.

Bu Fon ihra¢ Sézlesmeai hiikiimlerinde degisiklik ancak Yatirimci ile Kurucu arasinda
imzalanacak ek bir sdzlesme ile yapilabilir.

17.1. Sozlesme’ de Yapilacak Degisiklikler

Isbu Fon Ihra¢ Sézlesmesi hiikiimlerinde yapilacak degisiklikler ek bir sozlesme niteligi
tastyan ek bir protokol ile Yatirimeilar’in dogru, tam ve zamaninda aydinlatilmasi ile Kurucu
ve Yatirimci ile bu Fon lhra¢ Sézlesmesi’nin kurulus esaslarinda usule uygun olarak
Yatirimcilar ile bireysel veya toplu olarak imzalanacaktir.

Degisikliklere dair Yatirimcilar ile imzalanan ek sozlesme Fon’un KAP sayfasinda
yayimlanmaz. EK sozlesme ile yapilacak degisiklere dair ilgili hususlar KAP sayfasinda ilan
edilen isbu Fon Thra¢ S6zlesmesi’nin 6rnegi iizerinde degisiklikler yapilarak KAP sayfasinda
ayrica ilan edilir. Degisikliklere dair hususu agiklayici duyuru metni Kurucu tarafindan
Fon’un KAP sayfasinda yayimlanacaktir. Degisiklige konu olan 6zelligine gore degisiklige
dair ek sozlesmenin imza tarihi itibari ile yardrlik tarihi belirlenebilecegi gibi Kurucu ve
Yatirime1/Yatirimeilar arasinda kararlagtirilabilecek bir tarihten itibaren de yiirtirliik tarihi
belirlenebilir.

Yapilan degisiklikler Fon’un KAP sayfasinda ilan edilecek olup, gorevini geregi gibi yerine
getirebilmesi adina degisikliklere dair bilgi ve belgeler makul siire igerisinde Saklama Tebligi
hiikiimleri geregi Fon’un Portfoy Saklayicisi’na teslim edilecektir.

Isbu Fon IThra¢ Sozlesmesi’nde yer alan hikimler veya isbu Fon lhra¢ S6zlesmesi’nde
yapilacak degisikliklere bagh ek sozlesme, Ictizik ve Ihrag Belgesi veya Yatirimei
So6zlesmesi’ne ¢elisen hiikiimler igeremez.

Isbu Fon Ihrag¢ Sézlesmesi’nde yapilacak degisikliklerin igtiiziik veya ihra¢ Belgesi’nin de
tadilini gerekli kilip kilmadigina Kurucu karar verecektir. Tadili gerekli kiliyor ise, Kurucu
tarafindan alinacak yonetim kurulu karari ile makul sire igerisinde Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’’nin degisikligi i¢in Kurul’a bagvuruda bulunulacaktir. Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nin degisikligi i¢in yapilan bagvuru sonucunda Kurul’dan onay alinana kadar
isbu Fon Ihrag Soézlesmesi iizerinde degisiklik yapilamayacaktir. Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nin tadili i¢in Kurula yapilacak bagvuruyu miiteakip Kurul onayimni takip eden
10 (on) is giinii igerisinde Kurucu ve Yatirimer/Yatirimeilar arasinda ek protokol imzalanacak
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sonrasinda isbu Fon Ihra¢ Sézlesmesi’nde degisiklikler yapilarak Fon’un KAP sayfasinda
sozlesmenin en gilincel 6rnegi ilan edilecektir. Basiretli olarak ve makul slre icinde hareket
eden Kurucu nun isbu paragrafta izah edilen siire¢ dahilinde, Fon Thra¢ S6zlesmesi’nde bahse
konu degisikligin gergeklestirilmesini temin edememesi halinde olusabilecek zararlardan
Kurucu sorumlu tutulamayacaktir.

17.2. Fon Ihra¢ Sozlesmesi’de Yapilan Degisikliklerin Duyurulmasi

Isbu Fon Ihrag¢ Sozlesmesi’nde yapilan degisiklikler, mevcut durumdaki sistemler igerisinde
en uygun yontem ile Yatirimcilar’a duyurulacaktir. Bu cercevede oOncelikli haberlesme
vasitast Fon’un KAP sayfasi kabul edilecek ve Kurucu tarafindan oncelikli olarak Fon’un
KAP sayfasinda duyuru yapilacaktir.

18. FON’UN TASFIYESINE ILISKIN BILGI

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara
ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Tasfiye Donemi’ne girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
haber verilir. Tasfiye Dénemi’nde higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve yeni gayrimenkul
yatirimi faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklari satilarak
nakde ¢evrilir, alacaklar tahsil edilir ve bor¢lar1 6denir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir.
Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun
yapilmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 is giinii icinde Kurul’a gonderilir.

Fon’un Tasfiye Donemi’nde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz.
Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi
olustukca, olusan nakit fazlas1 pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla Ihrag
Belgesi’nde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutari belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat1 vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma payin1 iade etmekten imtina edemez.
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Fon’un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdyiindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS ta satilir. Bu sekilde satisi
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1
sahiplerine paylart oraninda dagitilir. Fon’un Yatirnm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portfoy Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

19. SORUMLULUGUN SINIRLANDIRILMASI VE TAZMIN

Isbu Fon IThra¢ Sézlesmesi’nin diger hiikiimlerine bakilmaksizin, Kurucu ve Kurucu’nun
yonetim kurulu iiyeleri isbu Fon IThra¢ Sozlesmesi gercevesinde yaptiklari islemlerin,
gerceklestirdikleri eylemlerin, ihlallerin veya zarara yol acan fiillerin yargilama sonucu hile,
agir kusur ve kasit ile islendigine karar verilmesi, isbu Fon Ihra¢ Sozlesmesi, Fon
Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya sair dokiimanlarda yer alan yiikiimliiliklerini esash bir
bi¢imde ihlal ettiklerine veya mevzuat ihlallerinin Fon veya Yatirimcilar tizerinde 6nemli bir
olumsuz etkiye yol agtigina veya kotii niyetle islendigine karar verilmesi durumlar1 disinda
Yatirimei1 veyahut Fon’a kars1 sorumlu olmazlar.

Kurucu ve Yonetim Kurulu Gyeleri; Fon ile ilgili konularda veya durumlarla ilgili olarak
Kurucu’nun verdigi kararlarin sonucu olarak, Fon ile akdedilen hizmet s6zlesmeleri, Fon’u
ilgilendiren diger so6zlesmeler veya Fon’un operasyon, ticari is veya faaliyetleri ¢cergevesinde
dogan veya dogabilecek her tiirlii sorumluluk, dava, takip, iddia, masraf, talep, zarar ve
harcamalara iligskin olarak Fon’a riicu eder. Ancak, Kurucu kararlar1 sonucu gergeklestirilen
eylemler veya islemlerin hile, agir kusur ve kast ile islendiginin yerine gére mahkeme/tahkim
karariyla tespit edilmesi halinde bahse konu masraflardan Kurucu sorumlu olur.

Kurucu tarafindan talep edilmesi halinde, Yatirimer tiim bilgi ve belgeleri teslim tam ve
zamaninda teslim etmelidir. Gerekli bilgi ve belgelerin zamaninda temin edilememesi veya
Kurucu’ya makul siirede uygun bir vasita ile bildirim yapilamamas: halinde Yatirimci
aleyhine durumlar ortaya c¢ikabilir. Bu durumda Kurucu’nun sorumlulugu kapsaminda
Yatirimer zararinin ortaya ¢iktigina dair beyanlar ileri siirtilemez.

Isbu Fon lhra¢ Sézlesmesi’nin hikiimleri, kesin bir getiri taahhiidii vb. gibi sonuclar
doguracak sekilde yorumlanmamalidir.

20. SOZLESMENIN FESHI

Isbu Fon Ihra¢ Sézlesmesi, Taraflarca imzalanmasi ile yiiriirliige girer ve isbu Fon Ihrag
Sozlesmesi hitkiimlerine uygun olarak feshedilmedigi siirece yiiriirlikkte kalir.

Asagida sayilan durumlardan herhangi birinin gerceklesmesi halinde, isbu Fon Ihrag
Sozlesmesi, ayrica bir bildirime gerek olmaksizin sona ermis kabul edilecek ve Taraflar, isbu
Fon Ihrag¢ S6zlesmesi’nin sona ermesinden dogan herhangi bir zarar veya cezadan sorumlu
tutulamayacaklardir:
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a) Fon’un isbu Fon Thra¢ Sézlesmesi’nin. 17. maddesi uyarinca tasfiye edilmesi; veya
b) Taraflar’m tamaminin isbu Fon Ihrag So6zlesmesi’nin sona erdirilmesi hususunda
anlagmalar1 halinde.

Taraflar’in, feshe iliskin bildirimleri isbu Fon Ihra¢ Sézlesmesi’nin 1. maddesinde yer alan
acik adreslere veya isbu Fon Ihra¢ Sézlesmesi’nin 15. maddesi kapsaminda en uygun
haberlesme vasitasi araciligtyla yapmasi zorunludur.

21. UYGULANACAK HUKUK VE UYUSMAZLIK COZUMU

Bu Fon Ihrag Sézlesmesi’nden kaynaklanan veya bu Fon Ihra¢ Sézlesmesiyle iliskili olan tiim
uyusmazliklar; Istanbul Tahkim Merkezi (ISTAC) Tahkim Kurallar1 uyarinca nihai olarak
tahkim yoluyla ISTAC nezdinde ¢dziimlenecektir. Tahkim dili Ingilizce olacaktir. Tahkim
yeri Istanbul/Tiirkiye’dir. Uyusmazhigin esasina Tiirk hukuku uygulanacaktir.

Uyusmazlik, ii¢ hakemden olusan hakem kurulu tarafindan ¢oziimlenecektir. Davaci(lar),
sayilarina bakilmaksizin tahkim talebinde bir hakem tayin edecekler ve davali(lar), sayilarina
bakilmaksizin, tahkim talebinin teblig edilmesinden 30 (otuz) giin i¢inde ikinci hakemi tayin
edeceklerdir. Ilk iki hakemin segildiklerinin kendilerine Sekretarya tarafindan teblig edildigi
tarihten sonra 15 (onbes) giin i¢inde ii¢lincli hakem {izerinde anlagsmaya varamamasi halinde,
hakem kurulunun bagkani olarak hareket edecek olan ti¢lincii hakem, Divan tarafindan tayin
edilecektir.

Ihtiyati tedbir ve haciz kararlar icin Taraflar ulusal mahkemelere bagvurabilirler, ISTAC
Tahkim Kurallar1 “acil durum hakemi” hiikiimleri uygulanmaz.

Tiim hakem kararlari, Taraflar {izerinde nihai ve baglayici olacaktir.

22. DIGER HUSUSLAR
22.1. Mucbir Sebep

Taraflar’dan birisi, isbu Fon Ihra¢ Sézlesmesi’nden dogan yiikiimliiliiklerini Miicbir Sebepler
nedeniyle yerine getiremedigi takdirde bundan dolay1 sorumlu tutulmayacaktir. “Miicbir
Sebepler” yangin, patlama, dogal afetler, savas veya ambargo da dahil olmak iizere
ongoriilemez ve ilgili tarafin makul kontrolii disinda olan herhangi bir olay anlamina gelir.
Taraflar, Miicbir Sebep olayinin gerceklesmesi halinde, bu olayin etkilerini hafifletmek ve
azaltmak i¢in her tiirlii ¢abay1 gostermekle miikelleftir. Miicbir Sebep’ten etkilenen Taraf,
olaym gerceklesmesinden itibaren 5 (bes) Is Giinii igerisinde karsi tarafa bildirmekle
ylikiimliidiir. Bununla beraber bu siire zarfinda Miicbir Sebep dolayisiyla yerine getirilemeyen
yiikiimliiliiklerin s6z konusu Miicbir Sebep’in ortadan kalkmasini1 miiteakip en ge¢ 5 (bes) Is
Gunu igerisinde yerine getirilmesi gerekmektedir.
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22.2.Sozlesmenin Biitiinliigii

Bu Fon Ihrac Sozlesmesi, ekleri ile birlikte, Taraflar arasindaki anlasma ve mutabakatin
tamamini teskil etmekte olup, Taraflar arasinda yazili veya sozlii daha once yapilmis
olabilecek tiim anlagsmalarin yerine geger.

22.3. Devir Yasagi

Isbu Fon Thrag¢ S6zlesmesi’nin herhangi bir hiikmiinde aksi belirtilmedikge, Taraflar’m isbu
Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile belirlenen hak ve yiikiimliiliikleri diger tiim Taraflar’in yazili &n
onay1 olmaksizin devredilemez.

22.4. Kanunlarin Degismesi ve Yiiriirliikten Kaldirilmasi

Isbu Fon Ihra¢ Sozlesmesi cercevesinde ilgili kanun hiikiimlerine yapilan tiim atiflar, s6z
konusu kanunun degismesi veya yiriirliikten kaldirilmasi halinde degisen veya yerine gelen
hiikiimlere yapilmis sayilacaktir.

22.5. Bolunebilirlik

Isbu Fon Ihrag Sézlesmesi’nin herhangi bir kismmin gegersiz veya icra edilemez addedilmesi
halinde, bu durum, bu Fon ihra¢ Soézlesmesi’nin diger hiikiimlerini gecersiz hale getirmeyecektir.
Ancak Taraflar, iyi niyetli miizakereler yoluyla, isbu Fon Thra¢ Sézlesmesi’nin gegersiz veya icra
edilemez addedilen kism1 yerine yeni bir hiikkiim tesis etmek i¢in ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflar’in,
yeni bir hiikiim {izerinde anlasmaya varamamasi halinde, bu Fon Thra¢ S6zlesmesi’nin geri kalan
kisminin gegerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

22.6. Haklardan Feragat

Taraflar’dan herhangi birinin isbu Fon Ihra¢ Sézlesmesi kapsamindaki hak, salahiyet veya
imtiyazin1 kullanmamasi1 veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya
imtiyazdan feragat teskil etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmasi
gelecekte ve tekrar kullanilmalarini veya baska bir hak, salahiyet veya imtiyazin
kullanilmasin1 engellemez. Isbu Fon Thra¢ Sézlesmesi’nin bir hiikiim, sart veya kosulundan
feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan siirekli feragat teskil etmeyecek ve bu
sekilde yorumlanmayacaktir.

22.7. Halefler ve Devralanlar
Isbu Fon Ihrac¢ Sézlesme siuyarinca gegerli bir sekilde Taraflar’in halefi veya devralan sifatini

haiz olanlara, isbu Fon IThra¢ Sozlesmesi’nin herhangi bir hiikmii veya tiim hiikiimleri
uygulanacak olup, ayn1 zamanda baglayici olacaktir.
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22.8. Gegerliligini Siirdiirme

Isbu Fon Thra¢ Sozlesmesi, Taraflar’dan biri tarafindan feshedilmis olsa dahi, isbu Fon Thrag
Sozlesmesi uyarinca fesihten 6nce Taraflarca kazanilmis haklar ve Taraflar’in dogmus
yukimldlikleri etkilenmeyecektir.

22.9. Vergi

Isbu Fon Ihrag Sézlesmesi’nin ve eklerinin imzalanmasima veyahut ilgili diger islemlere
iligskin olarak herhangi bir vergi dogmasi halinde (6rnegin; damga vergisi), s6z konusu vergi
ve ilgili diger masraflardan Taraflar birlikte sorumlu olacaktir.

23. YURURLUK

Toplam 22 sayfa ve 23 ana maddeden miitesekkil isbu Fon IThra¢ Sézlesmesi, Taraflarin
mutabakati ile [*]/[*]/2026 tarihinde iki niisha olarak imzalanarak yiiriirliige girmistir. iki
orijinal niisha Kurucu ve Fon tarafindan muhafaza edilecek, fotokopi niishalar yatirimcilar
tarafindan muhafaza edilecektir.

FON KURUCU YATIRIMCI
Aktif Portfoy Yonetimi A.S. Aktif Portfoy Yonetimi A.S.

NKolay Ev Kadikdy Katilim

Gayrimenkul Yatirim Fonu

22



