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EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE
FONU’NA BAGLI EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI
KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Emlak Katilim Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 06.02.2026 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 1083888 sicil numarasi altinda kaydedilerek 11.02.2026 tarih ve 11520 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Emlak Katilim Portfdy Yonetimi A.S.
Gayrimenkul Semsiye Fonu igtiiziigli ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gére yonetilmek iizere
olusturulacak Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S. Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(Kurul) 23.07.2026 tarih ve 45/1329 sayili karari ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Emlak Katilim Portfoy Yoénetimi A.S. Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
(Fon) katilma paylar1; semsiye fon igtiiziigii, ihrag¢ belgesi ve fon ihrag sozlesmesinde yer
verilen esaslar gercevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen
tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli
yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu Fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadur.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirrm Damigmanligi
Faaliyetine Iligkin Yetki Belgesi

Tarih : 16.12.2025

No : PYS/PY.80-YD.41/2285

Adresi: Barbaros Mahallesi, Begonya Sok. Nida Kule
Atasehir Kuzey Bina No:3 I¢ Kap1 No: 170
Atasehir /Istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formund

(www.kap.org.ir) ulagilmas: miimkiindiir. g

Portfoy Saklayicist’nin

Unvant: Misyon Yatirim Bankas1 A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih: 31.05.2024
Kurul Karar Tarihi ve Numaras: No:28/773

1

Dogrulaimy o AR s edasanooted



399

1329

23.07.2026

45/1329


Adresi:

Esentepe Mahallesi, Kir Giilii Sok. Dig Kapt No:4
Metrqcity Is Merkezi D Blok, No:29, 34394
Sisli/Istanbul

2. Fon’un ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiizligli tescil tarihi ile
tescile iligkin Turkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil: 06/02/2026
Ilan: 11/02/2026 tarihli 11520 Sayili Ticaret Sicil
Gazetesi

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S. Y&netim
Kurulu’nun 04/06/2026 tarihli ve 42 sayili karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarimin ticaret
linvant

Emlak Katilim Portfdy Yonetimi A.S. (Kurucu)

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi ilk katilma pay1 satigi tarihinden
itibaren baglar ve tasfiye dénemi dahil 32 (otuz
iki) yildir. Fon siiresinin son 2 (iki) yili tasfiye
donemidir.

Fon katilma paylari, Fon ihrag¢ sozlesmesinde
belirtilen haller sakli kalmak tizere sadece Fon’un
siiresi sonunda Fon’a iade edilebilecektir.

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim saftum isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlart konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi:

Omer Bilge ALBAYRAK

Ilk ve orta dgreniminin ardindan Yildiz Teknik
Universitesi Harita Miihendisligi boliimiinden
mezun olmus, devaminda Oxford Brookes
Universitesi biinyesinde Gayrimenkul alaninda
yiikksek lisans (MSc Real Estate) egitimini
tamamlamgtir.

Calisma hayatmma gayrimenkul sektoriinde
baslayan Albayrak, 2012-2013 yillar1 arasinda
Sur Yapi biinyesinde Is Gelistirme Uzmani, 2014-
2015 yillar1 arasinda Alba insaat & Mimarlik
biinyesinde Is Gelistirme Miidiirii olarak gorev
yapmuigtir.

2015-2020 yillar1 arasinda Bagbakanlik Yatirim
Destek ve Tamitim Ajansi’nda Proje Dire
olarak gorev almug, 2020-2021 af
Tiirkiye =~ Cumhurbagkanlifn ~ Yatirim
biinyesinde Bagkan Danismani olarak ca

2021 yilinda Emlak Konut GYO A.S. bii
Genel Miidiir Danismami olarak gérev g
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Albayrak, ayni kurumda 2021-2024 yillari
arasinda Strateji Baskani gorevini yiirlitmiuistiir.
2024 wyili itibariyla Tirkive Emlak Katihm
Bankasi A.$. biinyesinde Stratejik Planlama
Direktorii olarak gérevini siirdiirmektedir.

Ileri diizey Ingilizce bilen Omer Bilge Albayrak;
gayrimenkul gelistirme, stratejik planlama,
yatirnm  sliregleri ve kurumsal dontisiim
alanlarinda g¢aligmalar ylirtitmekte olup, cesitli
sivil toplum kuruluslarinda yonetim ve miitevelli
heyeti diizeyinde gorevlerini siirdiirmektedir.

2. Genel Miidiir
Bora Bugra SOZEREN

1984 yilinda Ankara’da dogdu. Ilk ve orta
ogrenimini TED Ankara Koleji’nde 2001 yilinda
tamamladiktan sonra Sabanci  Universitesi
Endiistri  Miihendisligi  boliimtinden 2006
senesinde mezun olmustur.

Calisma hayatina 2006 yilinda Tiirk-Italyan ortak
girisimi Fiogaz’da Satig Miidiirti olarak bagladu.
2008-2011 yillar1 arasinda Ciner Holding’de ve
Habertiirk’te Proje Yoneticiligi gorevlerinde
bulunmustur.

2011 yilinda Global Menkul Degerler’de Yatirim
Danigmani olarak gorev almigtir.

2013’ten itibaren Garanti BBVA ve Garanti
BBVA Yatirnm biinyesinde Satig, Pazarlama ve
Uriin Y6netimi birimlerinde yoneticilik yaptiktan
sonra 2023 senesinde Koza Altin Isletmeleri’nde
Yonetim Kurulu Baskani Danigmani goérevinde
bulunmustur.

2024 yilinda Bizim Menkul Degerler’de
Satis&Pazarlama, Operasyon ve Bilgi Islem’den
sorumlu Genel Miidiir Yardimciligi gorevini
stirdiirmiis ve son olarak TMSF tarafindan PayFix
Odeme Hizmetleri A.S, Ininal Elektronik Para
A.S ve Aypara Odeme Kurulusu A.$’nin Genel
Miidiirii ve Yonetim Kurulu Uyeliklerje=
atanmistir. 4

Katilim Portfoy Yonet1m1 A.S. Genel My
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmig
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Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisans1

(Diizey 3 Lisansi) ve Tirev Araglar Lisansi
sahibidir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmanu:

Halit Erhan OKUTAN
Gayrimenkul Degerleme Lisans Numarasi ve
Tarihi: 405028 / 15.02.2016

Gaziantep Universitesi Miihendislik Fakiiltesi
Insaat Miihendisligi mezunudur. Is hayatina Ugur
Insaat A.S.’de miihendis olarak baglamis, 2006
yilinda Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
degerleme uzmant olarak caligmugtir.
Agustos/2007-Temmuz/2008 doneminde
Bogazi¢i Gayrimenkul Degerleme A.S. (Kuveyt
Tiirk Bankasi istiraki) Gayrimenkul Degerleme
Uzmanmi olarak, Agustos/2008-Temmuz/2011
doneminde Lider Gayrimenkul Degerleme A.S.
Gayrimenkul  Degerleme Uzmam  olarak,
Agustos/2011-Mayis/2016 déneminde SEAK
Gayrimenkul Degerleme A.S. SPK Lisansh
Gayrimenkul Degerleme Uzmam  olarak,
May1s/20016-Aralik/2020 doéneminde GEDAS
Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)
Degerleme Birim Miidiirti ve Sorumlu degerleme
uzmam  olarak  gérev  almustir.  Nisan
2022/0cak2023 Aluminance Aliiminyum San.
Tic. A.S.’de satig miidiirii olarak gorev almistir.
Ayrica GYO ve degerleme firmalarina
danmismanlik, denetim ve is gelistirme konularmda
disardan hizmet vermigtir.

2024 yih ile 2026 yillar1 arasinda Nurol Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde Gayrimenkul Yatirim
Fon Yonetimi’nde Miidiir olarak gorev almustir.
2026 Subat itibari ile Emlak Katihm Portfoy
Yonetimi A.S. biinyesinde Alternatif Yatirim
Fonlar1 Direktorii olarak gorev almaktadir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatinm komitesi
tiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.ir)
ula§1hnas1 mumkundur

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme fo
(www.kap.org.tr) ulagiimas1 miimkiindiig.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi

Degerleme ve damsmanlik hizmetlt
dlsanda.n ahnan hlzmetlere 111§k1n "
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formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikimleri uyarinca nitelikli yatirrmeilardan
katilma paylari kargiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler, gayrimenkule dayali haklar
ile katilma payr sahipleri hesabina ve inanc¢li miilkiyet esaslarma gore III-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarhigidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortag: olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri iglemleri déhil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirl olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve Fon ihra¢ sézlesmesinde
yer alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, Fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve ytikiimliiliiklerine, portf6yiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin Fon’dan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina, Fon
toplam gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden
katilma payr alim satimi yapilmasmin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik
yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile
Fon’un tasfiye sekline Fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim/faizsiz finans ilke ve esaslarina uygun olarak
yerine getirilecek olup, katilim/faizsiz finans ilke ve esaslarina uygunluga iligkin alinan icazet
belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanir.

Kurucu’nun yénetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi igin
Borsa Istanbul A.S.’ye bagvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine iligkin Esaslar
Katilma paylar1 alimina esas fiyat, her aym son is giinii itibariyla hesaplanir ve

hesaplamayi takip eden ayin ilk 5 ig giinii iginde Kurucu’nun resmi internet sitesinde ilan edilir.
Her aym son is gilinli saat 12:00° ye kadar 1letllen yatirimet ahm tallrnatlan ____..a-;=.'~—-- =
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Kurucu’nun resmi internet sitesi olan https://www.emlakkatilimportfoy.com.tr/tr adresinden
ilan edilir ve aksi talep edilmedikge yatirimcilara Kurucu nezdinde kayithi e-posta adresleri
yoluyla bildirilir.

Fon katilma paylarina iliskin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarina uygun
olarak Fon’a iliskin bilgi amagh giinliik referans fiyat hesaplanir ve agiklanir. Ancak séz
konusu fiyat tizerinden katilma pay1 alim ve satim iglemi gergeklestirilmez.

5. Fon Katilma Paylarmin Satigimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gerceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay:1 ihraci ve Fon’a iadesi Yonetim Kurulu ve Yatirim Komitesi karariyla ayni
olarak gerceklestirilebilir.

Fon katilma paylarimin satiginin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gercgeklestirilmesine
iligkin iglemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihrag¢ stzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ercevesinde gergeklestirilir,

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarna Iliski Bilgi

Kurucunun yénetim kurulu tiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az beg yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligskin diizenlemeleri uyarnca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani, genel miidiir ve bu maddede belirtilen yonetim kurulu
tiyesi ile katilma payi sahiplerinin ¢gogunlugu tarafindan belirlenen 1 (bir) liyenin yer aldig1 4
(dort) kisiden olusan bir yatirim komitesi bulunur. Teblig kapsaminda zorunlu olarak atanan
s6z konusu tiyeler daimi tiyeler olarak adlandirilir.

Yatirim komitesi, en az iki daimi {iye ve katilma pay: sahipleri tarafindan belirlenen 1
(bir) iiyenin katilimiyla toplanir ve kararlar oy g¢oklugu ve ayrica katilma payr sahipleri
tarafindan belirlenen iiyenin olumlu oyuyla alinir. Yatirnm komitesi kararlari yatirim komitesi
karar defterine yazilir ve fon siiresi ve takip eden en az bes yil boyunca saklanir. Fon’un
gayrimenkul portfoyiiniin yonetimi ile ilgili tim islemler yatirim komitesi tarafindan ytiriitiiliir.

7. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimas: miimkiindiir.

8. Semsiye Fon lctiiziigii, Thra¢ Belgesi, Fon Ihrac Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi, Fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.emlakkatilimportfoy.com.tr
adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini1 beyan ederiz.
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Ihragei
Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S. Yetkilileri

EMLAK KATILIM PORTFOY
YONETIMI A.S. )
onya Sk. Nidakule Kuzey Atoge
ik 'r'ezs:;ﬂi:hﬁu?!ri::l.m Atli:h;:l iSTANBU

. Kezyatag LR, Ne: 3341263978 .
Halit Erhan OKUTAN ora Bugra SOZEREN
Direktér Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
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