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ARA DONEM OZET FiNANSAL BIiLGILERE iLiSKiN SINIRLI DENETiM RAPORU

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na
Giris

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (Sirket) ve bagh ortakliginin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30
Haziran 2026 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum tablosunun, ayni tarihte sona eren alti aylik hesap
donemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak degisim tablosunun
ve konsolide nakit akis tablosunun smirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Grup y6netimi, sz konusu ara dénem
konsolide finansal bilgilerin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara Donem Finansal Raporlama" Standardi'na ("TMS 34") uygun olarak
hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime dayanarak sdz konusu ara
dénem konsolide finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410, "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Smirli Bagimsiz Denetimi'"ne
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirlt denetim, basta finans ve muhasebe konularindan
sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami, Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina
kiyasla onemli ol¢tide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin simirli denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu
sebeple bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem ozet konsolide finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle, TMS 34'e
uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

Report Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Cuneyt Morgil, YMM
Sorumlu Denetgi

19 Agustos 2026
Istanbul, Tirkiye

Merkez : Yenibosna Merkez Mah. 29 Ekim Cad. istanbul Vizyon Park

Ofis Bloklari Al Blok Kat:8 No:86 Bahgelievler / istanbul
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem  Onceki Donem
Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
DIPNOt 54 |1aziran 2026 31 Aralik 2025
Referansi
Varhklar
Donen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 93.278.180 44.101.856
Ticari Alacaklar 7 7.889.727 16.448.977
fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 7.889.727 16.448.977
Diger Alacaklar 8 - 194.590
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 - 194.590
Pesin Odenmis Giderler 10 5.793.328 1.220.953
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 28 421.880 211.801
Diger Dénen Varliklar 11 198.846 555.205
Ara Toplam 107.581.961 62.733.382
Toplam Dénen Varhklar 107.581.961 62.733.382
Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar 6 53.303.392 30.865.584
itfa Edilmis Maliyeti le Olgiilen Finansal Yatirimlar 6 53.303.392 30.865.584
Diger Alacaklar 8 20.331 23.942
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 20.331 23.942
Yatirim Amach Gayrimenkuller 14 7.482.219.066  7.504.367.349
Maddi Duran Varliklar 15 40.177.482 40.362.916
Kullanim Hakk: Varliklari 16 3.022.471 3.979.565
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 32.726 39.901
Toplam Duran Varhklar 7.578.775.468  7.579.639.257

Toplam Varhklar

7.686.357.429

7.642.372.639

Ekli notlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem  Onceki Dénem
Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
DIPNOt 54 iaziran 2026 31 Aralik 2025
Referansi
Yikimlulik ve Ozkaynaklar
Yukumlalukler
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 18 5.194.433 2.346.273
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 18 1.083.977 1.276.490
Ticari Borglar 7 4.552.484 4.008.081
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 4552.484 4.008.081
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 1.271.164 1.265.143
Ertelenmis Gelirler (S6zlesme Yiikiimliiliikkleri Diginda Kalanlar) 10 29.866.773 29.174.529
Kisa Vadeli Karsiliklar 20 72.532 85.414
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11 12.576.055 14.058.790
Ara Toplam 54.617.418 52.214.720
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 54.617.418 52.214.720
Uzun Vadeli Y ukumlalakler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 18 7.160 1.636.664
Diger Borglar 8 15.753.846 15.227.386
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 8 15.753.846 15.227.386
Uzun Vadeli Karsiliklar 20 3.074.523 2.731.662
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 20 3.074.523 2.731.662
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 28 457.647.304 406.032.420
Toplam Uzun Vadeli Yukumlaltkler 476.482.833 425.628.132
Toplam Yukumlaltukler 531.100.251 477.842.852
Ozkaynaklar
Ana Ortakhig Ait Ozkaynaklar 7.155.257.178  7.164.529.787
Odenmis Sermaye 21 1.000.000.000  1.000.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 21 5.128.213.482  5.128.213.482
Geri Alinmig Paylar (-) 21 (368.357.942)  (368.357.942)
Paylara Iliskin Primler/iskontolar (+/-) 21 6.247.911 6.247.911
Kar veya Zarqrda Yepiden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger 21 4.688.099 4.929.364
Kapsamli Gelirler (Giderler)
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar: (Azalislari) 21 6.878.908 6.878.908
Tanimlanmus Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 (Kayiplarr) 21 (2.190.809) (1.949.544)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsagﬂl Gelirler (Giderler) ¢ 21 7.313.679 (1.618.843)
Yabanci Para Cevirim Farklar 21 7.313.679 (1.618.843)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 21 137.494.977 129.944.508
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari (+/-) 21 1.240.870.831  1.182.387.099
Donem Net Kari/Zarari (+/-) (1.213.859) 82.784.208

Toplam Ozkaynaklar

7.155.257.178

7.164.529.787

Toplam Yukumlilik ve Ozkaynaklar

7.686.357.429

7.642.372.639

Ekli notlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Cari D6nem Onceki  Cari Donem Onceki Dénem
Smurlt  Dénem Sinirly Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden  Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gecmemis Gegmemis
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
Dipnot ~ 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Ref. 2026 2025 2026 2025
Donem Net Kari (Zarar)
Hasilat 22 125.828.541 98.915.365  49.441.880 44.785.429
Satislarm Maliyeti () 22 (20.590.538)  (11.166.664) - (754.977)
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar (Zarar) (+/-) 105.238.003 87.748.701  49.441.880 44.030.452
Briit Kar (Zarar) (+/-) 105.238.003  87.748.701  49.441.880  44.030.452
Genel Yonetim Giderleri () 23 (43.349.539)  (39.135.090) (21.262.327)  (17.906.590)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 23 (14.292.119)  (15.421.107) (6.056.428) (7.397.981)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 4.231.992 898.467 3.083.813 451.548
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (807.378) (195.208) (373.588) (71.563)
Esas Faaliyet Kar1 (Zarari) (+/-) 51.020.959 33.895.763  24.833.350 19.105.866
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 25 - 983.334 - 983.334
I':(':f‘l”(szr:f:rﬁ'?jr; (Geliri) Oncesi Faaliyet 51020959  34.879.007 24833350  20.089.200
Finansman Gelirleri 26 11.710.147  154.933.741 6.463.482 79.518.320
Finansman Giderleri (-) 26 (2.364.038)  (3.484.093)  (594.824)  (1.280.269)
('\_'jf)Parasa' Pozisyon Kazanglari (Kayiplarr) 26 51269549 (65.929.822) 20.605.440  (24.658.366)
Strdurtilen Faaliyetler Vergi Oncesi Dénem 111.636.617 120.398.923 51.307.448  73.668.885
Kar1 (Zaran) (+/-)
(Sf/f)d”r”'e” Faaliyetler Vergi Gideri (Geliri) (112.850.476)  (98.039.357) (43.880.154)  (64.848.059)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-) 28 (112.850.476) (98.039.357) (43.880.154)  (64.848.059)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kari (1.213.859) 22 359 566 7427.294 8.820.826
(Zaran) (+/-)
Donem Net Kar1 (Zarar) (+/-) (1.213.859) 22.359.566 7.427.294 8.820.826
Donem Net Karimnin (Zararinin) Dagilim
Ana Ortaklik Paylar1 (+/-) (1.213.859) 22.359.566 7.427.294 8.820.826
Pay Basina Kazang
Sirduralen Faaliyetlerden Adi Pay Basina 97 (0,001) 0,089 0,007 0,035

Kazang (Zarar) (+/-)

Ekli notlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki  Cari Dénem Onceki Dénem
Smurlt  Dénem Sinirly Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden ~ Denetimden  Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmemis Gegmemis
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
Dipnot ~ 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Ref. 2026 2025 2026 2025
Donem Net Kari (Zarar) (+/-) (1.213.859) 22.359.566 7.427.294 8.820.826
Diger Kapsamh Gelir
Kar veya Zararda Yeniden
Siflandirilmayacaklar, Vergi Oncesi (+/-) (241.265) (619.521) (229.723) (213.714)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari (Kayplart), Vergi Oncesi (+/-) (241.265) (619.521) (229.723) (213.714)
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilacaklar, Vergi Oncesi (+/-) 8.932.522 1.544.636 5.911.805 2.637.917
Z-e;l_))anm Para Cevrim Farklar1, Vergi Oncesi 8.932.522 1544636 5911.805 2 637.917
’(I;_(;Slam Diger Kapsamh Gelir, Vergi Oncesi 8.691 257 925.115 5 682,082 2 424203
Diger Kapsamh Gelir Unsurlarina iliskin
Toplam Vergiler (+/-)
Toplam Diger Kapsamh Gelir (+/-) 8.691.257 925.115 5.682.082 2.424.203
Toplam Kapsamh Gelir (+/-) 7.477.398 23.284.681  13.109.376 11.245.029
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Ana Ortaklik Paylari (+/-) 7.477.398 23.284.681  13.109.376 11.245.029

Ekli notlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem O.’.‘C‘*"'
Smnirl Donem
Denetimden Stirl
Gegmis Denetlmdgn
Gegmis
1 Ocak 1 Ocak
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referansi 2026 2025
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 70.499.720  191.112.490
Donem Net Kar1/ Zarari (1.213.859)  22.359.566
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 63.481.030 156.455.642
Amortisman ve Itfa Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler (+) 23 1.277.928 2.592.656
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kargiliklar (+) 23 251.201 380.804
Izin Ucretleri Karsihig1 (+) 23 592.086 287.427
Konusu Kalmayan Diger Karsiliklar (-) 24 (329.717) -
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 26 462.329 787.172
Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Diizeltmeler 28 112.850.476  98.039.357
Duran Varliklarin Elden Cikaril. Kaynaklanan Kayip/Kazanglar ile flgili Diizeltmeler - (983.334)
Parasal Kayip/Kazang (18.604.730)  55.351.560
Kar (Zarar) Mutabakat: Ile flgili Diger Diizeltmeler (33.018.543) -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 8.232.549 12.297.282
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 7 8.559.250  (1.921.400)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler 8,11 415.986 5.658.802
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 10 (1.029.079)  (2.354.296)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler 7 544.403 4.224.706
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 12 6.021 111.554
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 8,11 344.615 7.542.501
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 10 (608.647) (964.585)
Faaliyetlerden Net Nakit Akislar 70.499.720 191.112.490
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI (6.274.089) (47.160.289)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 14 20.443.600  10.634.907
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar 14 - (60.485.309)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 15,16 (128.224) 947.233
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikiglar 15,16 - (96.659)
Diger Uzun Vadeli Varlik Alimlarindan Nakit Cikiglar 6 (26.589.465) (99.244.279)
Diger Uzun Vadeli Varlik Alimlarindan Nakit Girisleri 6 101.083.818
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (15.746.847) (85.462.819)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 18 2.848.160 1.200.190
Kiralama Borglar1 Nakit Cikislart 18 (1.845.000) (1.813.219)
Odenen Temettiiler 21 (16.750.007) -
Geri Alinmig Paylar 21 - (84.849.790)
e
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI
Nakit ve nakit benzerleri tzerindeki enflasyon etkisi 697.540 5.279.880
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS 48.478.784  58.489.382
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 44.101.856  50.018.404
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 93.278.180  113.787.666

Ekli notlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Siiflandirilacak
Kar veya Zararda Yeniden Birikmis Diger
Siiflandirilmayacak Kapsamh
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve
Gelirler ve Giderler Giderler Birikmis Karlar
Tanimlanmis
Fayda
Yeniden Planlarn
Degerleme Yeniden Yabanci Kardan Net Kontrol
Sermaye Pay ihra¢  ve Olgiim Olgiim Para Ayrilan  Gegmis Yillar Dénem Ana Glcu
Odenmis Diizeltmesi Geri Ahmmus  Primleri/  Kazang/ Kazanglary Cevirim Kisitlanms Kar/ Kar1  Ortakhga Ait Olmayan
Not Sermaye Farki Paylar Iskontolar1  Kayiplar Kayiplar Farklari Yedekler Zararlar Zaran __ Ozkaynaklar Paylar  Ozkaynaklar
01.01.2026 Bakiyesi 1.000.000.000 5.128.213.482 (368.357.942)  6.247.911  6.878.908 (1.949.544) (1.618.843) 129.944.508  1.182.387.099 82.784.208 7.164.529.787 7.164.529.787
Transferler 21 7.550.469 75.233.739 (82.784.208) - -
Toplam Kapsamli Gelir 21 - -
Donem Kari (Zarar) (1.213.859) (1.213.859) (1.213.859)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) (241.265) 8.932.522 8.691.257 8.691.257
Temettii Odemesi 21 (16.750.007) (16.750.007) (16.750.007)
30.06.2026 itibariyle
) 1.000.000.000 5.128.213.482 (368.357.942)  6.247.911  6.878.908 (2.190.809) 7.313.679 137.494.977  1.240.870.831 (1.213.859) 7.155.257.178 7.155.257.178
zkaynak Toplamlar
01.01.2025 Bakiyesi 250.000.000 5.878.213.482 (283.508.152)  6.247.911  8.953.549 (1.670.650) (157.765) 129.944.508 2.032.336.950  (849.949.855) 7.170.409.979 7.170.409.979
Transferler 21 (849.949.855) 849.949.855 - -
Toplam Kapsamli Gelir 21 - -
Donem Kari (Zarart) 22.359.567 22.359.567 22.359.567
Diger Kapsaml Gelir (Gider) (619.521) 1.544.636 925.115 925.115
Paylarin Geri Alim Islemleri
Nedeniyle Meydana Gelen 21 (84.849.790) (84.849.790) (84.849.790)
Artis/Azalig
06,2025 tibariyle 250.000.000 5878.213482 (368.357.942) 6.247.911 8.953549 (2.290.171) 1.386.871  129.944508  1.182.387.095 22359567 7.108.844.871 7.108.844.871
zkaynak Toplamlar

Ekli notlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

a)

b)

d)

Isletmenin ticaret unvani:

Ozderici Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. (“Sirket”) Sirket, 287413 sicil no ile Istanbul Ticaret
Sicil Memurlugunda Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S. ticaret iinvani ile kayitli iken, 04.03.2008
tarihinde Sirketin yeni ticaret unvam Ozderici Gayrimenkul Yatitm Ortakhigi A.S. olarak
degismistir. Ilgili esas sdzlesme tadil metinleri Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil
edilmis ve 7 Mart 2008 tarih 7015 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. Sirketin yapmis
oldugu basvuruya istinaden, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 30.01.2009 tarihli yazisi ile Sirket’e
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 faaliyeti ile simrli olmak iizere ‘Portfoy Isletmeciligi Yetki Belgesi’
verilmistir.

Merkez adresi:
Levent Mahallesi Comert Sokak Yapi Kredi Plaza No:1C D:25 Besiktas-istanbul

Grup sirketi ise ait oldugu grubun adi, yonetimde kontrol giicline sahip ortaklar:

30 Haziran 2026 itibariyle Ozderici Holding A.S. %50,91 oraninda Sirketin hissedaridir. Sirketin
halka aciklik oran1 %49,09’dur.

Islem gordiigii borsalar:

Sirket, Borsa Istanbul (BIST)’da 1995 tarihinden itibaren ‘Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S.’
unvani ile, 04.03.2008 tarihinden itibaren ise ‘Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” unvani
ile faaliyet gostermektedir.

Fiili faaliyet konusu:

Sirketin faaliyet konusu; Sermaye Piyasas1 Kurulu’ nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirrm yapmaktir.

Sirket 04.03.2008 tarihinden itibaren (")zglerici Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. unvam ile
faaliyet gostermeye baslamis olup, Portfoy Isletmeciligi Yetki Belgesi almigtir.

Sirketin portfoyilinde yer alan Nuvo Dragos projesinde 30 Haziran 2026 itibariyle, 5 Blokta 392 adet
rezidans daire, 4 magaza olmak {izere toplam 396 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Ayrica
Sirket’in Yap1 Kredi Plaza’da ofis kat1 bulunmaktadir.
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
f) Sermaye yapist ile hissedarlarin oranlari:

30.06.2026  30.06.2026 30.06.2026 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025

Sermaye Nominal Payoram  Sermaye Nominal Pay oram
(TL) % (TL) %

Ozderici Holding A.S.  509.083.158 509.083.158 50,91 509.083.158  509.083.158 50,91

Ozderici Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig A.S. 149.999.996 149.999.996 15,00 149.999.996 149.999.996 15,00

Diger 340.916.846  340.916.846 34,09 340.916.846  340.916.846 34,09
Toplam 1.000.000.000 1.000.000.000 100,00 1.000.000.000 1.000.000.000 100,00

Kayith Sermaye Tavani:

Sirketin kayithh sermaye tavami 30 Haziran 2026 itibariyle 2.500.000.000 TL (31.12.2025:
2.500.000.000 TL)’dir. Her biri 1 TL itibari degerde 2.500.000.000 adet paya bolinmiistiir.
(31.12.2025: 2.500.000.000 adet pay).

2025 yili igerisinde sirket sermayesinin 250.000.000 TL’den 650.000.000 TL’ye ve ardindan
650.000.000 TL’den 1.000.000.000 TL’na artirilmasina ve tamaminin sermaye diizeltmesi olumlu
farklarindan karsilanmasina karar verilmis olup, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan bu artirimlar
onaylanmustir.

g) Kategorileri itibariyle y1l iginde ¢alisan personelin ortalama sayisi:

30 Haziran 2026 itibariyle ortalama ¢aligan sayis1 18 kisi (31 Aralik 2025- 18 kisi)’dir.

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve bagl ortaklig1 birlikte “Grup” olarak anilacaktir.

Bagh Ortakhklar
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dogrudan ve Dolayli Etkin Dogrudan ve Dolayli Etkin
Ortaklik Ortaklik Ortaklik Ortaklik
Orant (%) Orani (%) Orani (%) Orani (%)
REIT Property Limited 100,00 100,00 100,00 100,00

REIT Property Limited

Grup Yonetim Kurulu'nun 05 Aralik 2025 tarihindeki toplantisinda Ingiltere'de kurulu %100 oranindaki
bagl ortakligi REIT Property Limited sirketinin 8.250.000 GBP (Sekizmilyonikiyiizellibin Ingiliz Sterlini)
olan mevcut oOdenmis sermayesinin nakit olarak 2.500.000 GBP artirilarak 10.750.000 GBP'ye
(Onmilyonyediyiizellibin Ingiliz Sterlini) yiikseltilmesine karar verilmistir. Yeni artirrma iliskin sermaye
O6demesi 2025 yil1 Aralik ay1 i¢erisinde nakden gergeklestirilmistir.
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyam

Finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1
No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis olup Teblig’in 5. Maddesi’ne istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)
esas alinmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar1 icermektedir.

Grup’un fonksiyonel para birimi Tirk Lirast (“TL”)’dir ve muhasebe kayitlarini Tiirkiye’de gecerli olan
ticari mevzuat, mali mevzuat ve Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan Hesap Plani gereklerine gore TL
olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Grup’un yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis
olup, Grup’un durumunu KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak arz
edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve siiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmstir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan

formatlara uygun olarak sunulmustur.

Portfoy simirlamalarina uvumun Kontrolii

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli 31 nolu dipnotta yer
veriler bilgiler: SPK’ nin I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteligindedir ve 28.05.2013 tarihi itibariyla SPK’nin
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi”nin portfoy smirlamalarina uyumunun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmusgtir.
“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore
hazirlanmigtir. (Not 31).

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Finansal tablolar, SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan TMS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Grup ana ortakligi yasal kayitlarimi Tiirk Mevzuatina ve diizenlemelerine uygun olarak TL olarak,
Ingiltere’deki bagl ortak da ilgili iilkelerin mevzuatina uygun olarak tutmasina ragmen Grup’un
fonksiyonel para birimi Tirk Lirasi’dir. Tirk Lirasi, Sirket operasyonlarinda yayginca kullanilmakta ve
Grup ile ilgili olay ve durumlarin ekonomik etkilerini 6nemli 6l¢iide yansitmaktadir. Bu sebeple, Grup Turk
Lirasi’n1 finansal raporlarindaki 6l¢iim kalemlerinde raporlama para birimi olarak kullanmaktadir. Finansal
tablolardaki ol¢iim kalemi olarak secilen para birimi hari¢ biitiin para birimleri yabanci para olarak ele
almmaktadir. Boylece, Tirkiye Muhasebe Standartlar1 21. “Kur Degisimlerinin Etkileri’ne gore Tirk Lirasi
olarak gosterilmeyen islem ve bakiyeler Tiirk Lirasi olarak tekrar hesaplanmustir.

Sunum Para Birimine Cevrim

Grup’un sunum para birimi TL’dir. TMS 21 (“Kur Degisimlerinin Etkileri”) kapsaminda Ingiliz Sterlini
olarak hazirlanan finansal tablolar asagidaki yontemle TL’ye ¢evrilmistir.

a) 30 Haziran 2026 tarihi konsolide finansal durum tablosundaki varlik ve yiikiimliilikler 30 Haziran
2026 tarihi itibariyle Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan doviz alis kuru
kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir.

b) 30 Haziran 2026 tarihinde sonra eren yila ait kar veya zarar tablolar1 2026 yili ortalamasi Sterlin
doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir.

¢) Ozkaynak kalemleri tarihi doviz kurlar1 kullamlarak TL’ye ¢evrilmistir.

d) Ortaya ¢ikan tiim kur farklari, yabanci para ¢evrim farklari adi altinda 6zkaynaklarin ayri bir unsuru
olarak gosterilmistir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi
Finansal tablolar, Grup’un 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan

fayda elde edecegi ve yiikiimliiliikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmigtir,
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un 1 Ocak — 30 Haziran 2026 dénemine ait finansal tablolar, 19 Agustos 2026 tarihinde Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmis ve yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel kurul ve belirli diizenleyici
kuruluslar, finansal tablolarin yayimlanmasindan sonra degistirme giiciine sahiptir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baslamak {izere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasia karar
verilmistir.

KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami1 ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmustir. Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren
yillik raporlama doénemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun
olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir. Bu cercevede 30 Haziran
2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi
yapilmstir.

Finansal tablolar ve dnceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve 6nceki donemlere
ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca
raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢uim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak (izere, fonksiyonel para birimi ytksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek
enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibartyla gegerli
olan dlglim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son ii¢ yilin genel satin alma
giiciindeki kiimiilatif degisim %100'in tizerinde oldugu igin, Tiirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 31
Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama donemlerinde TMS 29 ™Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalart gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri
dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme
katsayisi
30.06.2026 4.137,93 1,00000
31.12.2025 3.513,87 1,17760
31.12.2024 2.684,55 1,54139
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (devami)

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 asagidaki gibidir:

* Bilanco tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilar1 kullamlarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

 Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya ddenecek
kalemlerdir.

» Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegcmeyecek sekilde alim degerleri
iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer
alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildigr veya sirket igerisinde olustugu donemlerdeki genel fiyat
endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan
tim kalemler, gelir ve gider hesaplarmin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 dénemler {izerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

* Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon tizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasinin etkisi asagida 6zetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Dlzenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan élcim birimiyle
ifade edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari
olan para birimi cinsinden ifade edildikleri icin yeniden duzenlenmezler. Parasal olmayan kalemler,
raporlama donemi sonunda cari tutarlari {izerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri

gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya
kayip kar veya zarara dahil edilir ve kapsaml1 gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tim kalemler raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lglim birimi cinsinden
ifade edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden
diizenlenmistir.

Satilan stoklarm maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak diizeltilmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirnm amach
gayrimenkuller ve kullanim hakki varliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.

Nakit Akig Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (devami)

Kargilagtirmali rakamlar

Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gegerli olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir.
Daha 6nceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢im
birimi cinsinden ifade edilir.

Konsolidasyon Esaslari

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un bagli ortakliginin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dogrudan ve Dolayli Etkin Dogrudan ve Dolayl Etkin
Ortaklik Ortaklik Ortaklik Ortaklik
Orant (%) Orani1 (%) Orani1 (%) Orani (%)
REIT Property Limited 100,00 100,00 100,00 100,00

Konsolide finansal tablolar, Sirket’in ve Sirket’in bagl ortakliklar tarafindan kontrol edilen isletmelerin
konsolide finansal tablolarin1 kapsar. Kontrol, Grup’un agagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir;

* Yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde giiciiniin olmasi,

* Yatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere hakki
olmasi,

* Getiriler iizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olugsmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde sirket yatiriminin {izerinde kontrol giicliniin olup olmadigi
yeniden degerlendirir.

Grup’un yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde cogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatinmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde kontrol giicii vardir.

Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak {izere, ilgili yatirmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak
icin yeterli olup olmadigmin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 géz Oniinde
bulundurur;

* Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmasi,

* Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklart,

* Sozlesmeye baglh diger anlagmalardan dogan haklar ve

16



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Konsolidasyon Esaslar1 (devami)

* Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giicliniin olup olmadigim
gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alimmasi1 Grup’un baglh ortaklik iizerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Yil i¢cinde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh
ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kér veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan
paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli ortakliklarin toplam
kapsaml1 geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagl ortakliklarin
konsolide finansal tablolarinda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmustir.

Tim grup ici varliklar ve yiikiimliiliikkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iligkin nakit akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Grup‘un Mevcut Bagli Ortaklarmin Sermaye Payindaki Degisiklikler Grup’un bagli ortakliklarindaki
sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri olarak muhasebelestirilir.
Grup’un pay1 ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagh ortaklik paylarindaki degisiklikleri
yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen
bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan Ozkaynaklarda Grup’un pay1 olarak
muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagl ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kér/(zarar),
i) Alinan satis bedeli ile kalan payin gergege uygun degerlerinin toplami ile

i1) Bagl ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliiklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin dnceki
defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir i¢inde bagl ortaklik ile ilgili
onceden muhasebelestirilen ve Ozkaynakta toplanan tutarlar, Grup’un ilgili varliklar1 satmis oldugu
varsayimi lizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda aliir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS
standartlari uyarinca, kar/(zarara) aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis y1l kérlarina transfer). Bagl ortakligin
satis1 sonrasi kalan yatirnmin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TMS 39 Finansal
Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde
gercege uygun deger olarak ya da uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da misterek olarak
kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangigtaki muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul
edilir.
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Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) ile uyumlu
finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki sekilde
gosterilmelidir:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)  TMS/TFRS’nin bashgi,
b)  muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili gegis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
C) muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,
d)  varsa gegis hikkiimlerinin agiklamasi,
e) varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
f) miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlar:
i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve
ii. sirket icin “TMS 33, Hisse Bagina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse
basina kazang tutarlar1 tekrar hesaplanmalidir.
g)  eger mimkiinse sunulmayan dénemlerden dnceki donemlere ait diizeltme tutarlar1 ve
h)  gegmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol
acan olaylar aciklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde
uygulandig1 agiklanmalidir.

a) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 9 ve TFRS 7°deki finansal Araglarin siniflandirma ve 6l¢iimiine iliskin degisiklikler; 1 Ocak
2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

* elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, bazi finansal varlik ve yiikiimliiliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dis1
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

* bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

» nakit akislarimi degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (gevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili
ozelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

» gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin dipnot
aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.
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TFRS’lere lliskin Yilhik lyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler,
bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler
arasindaki nispeten kiigiikk beklenmeyen sonuglari, gdzden kacgirilan noktalar1 veya tutarsizliklari
diizelten degisikliklerle sinirlidir. 2024 yilina ait degistirilmis Muhasebe Standartlar1 listesi ve ilgili
kilavuzlar sunlar1 igermektedir:

« TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Uygulamasi;

* TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin uygulanmasina
yonelik Rehber;

* TFRS 9 Finansal Araclar;

» TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

» TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan s6zlesmelere iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin kendi kullanimi' ve korunma
muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama hiikiimlerini getirir. Bu
degisiklikler yalnizca, elektrik iiretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal kosullarna (hava
durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz
birakan sozlesmelere uygulanir. Bu sdzlesmeler, “dogaya bagimli elektrige atifta bulunan sézlesmeler”
olarak tanimlanir.

b) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS
4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine sahip yatirim
sozlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

SEDDK tarafindan 15.12.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan teblig ile degistirilen Sigorta ve
Reasiirans ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Tablolarinin Sunumu Hakkinda Teblig uyarinca TFRS
17’nin uygulamasma iliskin yiriirlik tarihinin 01.01.2027 tarihine ertelenmesi nedeniyle KGK’nin
Turkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi Baskanligi’na gonderdigi 07.01.2026 tarihli
E-64088382-045.01-39032 sayili yazisinda sigorta, reasiirans veya emeklilik sirketi bagh
ortakligi/istiraki bulunan bankalar ve holding sirketlerinin bireysel ve konsolide finansal tablolarinda
TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2027 tarihine ertelendigi belirtilmistir.
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e TMS 21’e iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur cevrimi;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu dar kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan isletmeler ig¢in uygulanacak cevrim prosediirlerini diizenlemektedir.
Isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda uygular:

» Fonksiyonel para birimi yuksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimine gevirmesi durumunda; veya

» Fonksiyonel para birimi yuksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yabanci isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarmin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliligim1 maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi ve
uygulamadaki ¢esitliligi azaltmay1 amaglamaktadir.

e TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu standart, kar
veya zarar tablosundaki gilincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin
yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

» kar veya zarar tablosunun yapisi

» igletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kér veya zarar performans olgtleri (yani
yOnetim tarafindan tanimlanan performans Olgiitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi gereken
aciklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplulastirma ve
ayristirmaya iliskin gelistirilmis ilkeler.

“TMS 8 paragraf 30’a uyum saglamak amaciyla, Mart 2026 tarihinde sona eren raporlama doénemi icin
finansal tablo dipnotlarinda asagidaki hususlara yer verilmesi beklenmektedir:

» degisikliklerin niteligi,

 TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

» planlanan ilk uygulama tarihi ve

» asagidakilerden biri:

* TFRS 18’in ilk uygulandigi doénemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin isletmenin
finansal tablolar1 {izerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimci olacak bilinen
veya makul 6lglide tahmin edilebilir bilgiler; veya

* Dbu etkilerin bilinmedigi veya makul &l¢lide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu
durumu ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30’uncu paragrafina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine iligkin
aciklamalar1 hazirlarken agagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

20



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

» asagidakilerden biri:

+ TFRS 18’in ilk uygulandig1 dénemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin igletmenin
finansal tablolar1 iizerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimci olacak bilinen

veya makul 6lgtide tahmin edilebilir bilgiler; veya

* bu etkilerin bilinmedigi veya makul &lglide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu

durumu ifade eden bir aciklama.

TMS 8’in 30-31’inci paragraflarina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine

iliskin aciklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel olarak

giderek daha ayrintili hile gelmesi beklenmektedir.

Bir isletmenin aciklamalarinda yer verecegi ayrint1 diizeyi, i¢ kontrol siireclerine iligkin calismalar
dahil olmak Uzere, ilk kez uygulamaya yo6nelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagli olacaktir. 31
Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz dnemli bir ilerleme
kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olasi etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini ve daha

kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmasi halinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.

Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi icin uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve soz
konusu bilgilerin gecici nitelikte olduguna iligkin acik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak
tutarlarin aciklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kar veya zarar tablosundaki ara toplamlar
tzerindeki etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6l¢iide tahmin edilebilir olmamasi
durumunda, bu hususa iliskin bir aciklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve makul &lgiide nicel
olarak ifade edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden once, Yonetim Performans
Olgiitleri (MPM) mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki aciklamalarin erken sunulmasi

beklenmemektedir.

Cc. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, 6rnegin bir yatirimer sunumunda, ongoriilen etkilere iliskin kamuya agik agiklamalarda
bulunmus olmasi hélinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu

iletisimlerle tutarli olmas1 gerekmektedir.

d. Aciklamalar, yalmzca raporlama donemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil, finansal

tablolarin yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmahdir.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar ve
Degisiklikler; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan yillik raporlama doénemleri igin
gecerlidir. Yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagh
ortaklik, aciklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve
bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis acgiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmig
aciklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagl ortakliklarin finansal tablolarinin kullamicilariin bilgi
ihtiyaclar ile finansal tablo hazirlayicilarn i¢in maliyet tasarruflar1 arasinda denge kurar. TFRS 19,
sartlar1 saglayan bagli ortakliklar i¢in gonillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik

asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.
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e. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel olarak
giderek daha ayrintili hile gelmesi beklenmektedir.

Bir isletmenin aciklamalarinda yer verecegi ayrint1 diizeyi, i¢ kontrol siireclerine iliskin calismalar

dahil olmak tizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagl olacaktir. 31

Mart 2026 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz 6nemli bir ilerleme

kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olasi etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini ve daha

kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle yetinebilir.

f.  Uygun ve giivenilir olmasi hilinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.

Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi icin uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmas1 ve soz
konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iligkin acik aciklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak
tutarlarin aciklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kar veya zarar tablosundaki ara toplamlar
iizerindeki etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6l¢iide tahmin edilebilir olmamasi
durumunda, bu hususa iliskin bir aciklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve makul &lgiide nicel
olarak ifade edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden once, Yonetim Performans
Olgiitleri (MPM) mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki aciklamalarin erken sunulmasi
beklenmemektedir.

0. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, Ornegin bir yatinmcit sunumunda, Ongoriilen etkilere iliskin kamuya aciklamalarda
bulunmus olmasi hélinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu
iletisimlerle tutarli olmasi gerekmektedir.

Aciklamalar, yalnizca raporlama dénemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil, finansal tablolarin
yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmalidir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar; 1
Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Yeni standart ve degisiklikler diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir.
Sartlar1 saglayan bir baglh ortaklik, aciklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki
hiikiimleri ve bununla birlikte TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un
azaltilmis aciklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin  finansal tablolarin
kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo hazirlayicilari i¢in maliyet tasarruflar1 arasinda denge
kurar. TFRS 19, sartlar saglayan bagl ortakliklar i¢in goéniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh
ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

» kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve

TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana
veya ara ana ortakliginin olmasi.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar’a Iliskin
Degisiklikler: Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemleri icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). UMSK, TFRS 19'daki azaltilmis agiklama
yiikiimliiliiklerini gelistirirken, 28 Subat 2021 tarihi itibariyla diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki
aciklama yiikiimliiliiklerini dikkate almistir. TFRS 19 yayinlandiginda, bu tarihten sonra eklenen veya
degistirilen herhangi bir agiklama ylikiimliiliigliniin azaltilmis versiyonlarini icermiyordu. Daha sonra
IASB, Subat 2021 ile May1s 2024 tarihleri arasinda yayinlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda
aciklama yiikiimliliiklerini azaltarak uygun bagl ortakliklara kolaylik saglamak amaciyla bu
degisiklikleri yaymlamistir, 6zellikle:

* TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar;

+ Tedarik¢i Finansman Anlasmalarina Iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler);

» Uluslararas1 Vergi Reformu — lkinci Siitun Model Kurallar1 (TMS 12°de yapilan
degisiklikler);

» Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

+ Finansal Araglarin Siniflandirma ve Olgiimiine Iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS 7’de
yapilan degisiklikler).

UFRS 20 Diizenleyici Varhklar ve Duzenleyici Yukumlulukler; 1 Ocak 2029 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu
standart, belirli tiirde fiyat diizenlemesine tabi olan isletmelere iliskin yeni standarttir. Amaci,
yatirmeilarin  s6z konusu diizenlemenin isletmenin finansal performansi, finansal durumu ve
gelecekteki nakit akiglarina iliskin beklentiler tizerindeki etkilerini daha iyi anlamalarim saglamaktir.

S6z konusu degisikliklerin, Grup’un finansal durumu ve performans: lizerinde dnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

23



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis
hiikmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolari
yeniden dizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise,
degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem
de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren herhangi bir muhasebe politikasinda
degisiklik yapilmamustir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yoOnetiminin, raporlanan varhik ve yikiimlilik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yikimliluk ve taahhutleri ve raporlama dénemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gecirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar. Grup’un muhasebe
tahminlerinde cari donem igerisinde énemli bir degisiklik olmamuigtir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Grup’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas1 acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve 6nemli
farkliliklar ag¢iklanir.

Ilisikteki finansal tablo ve dipnotlarda, 30 Haziran 2026 bilancosu, 31 Aralik 2025 bilancosu ile, 1 Ocak

2026-30 Haziran 2026 donemi kar veya zarar tablosu, kapsamli gelir tablosu ve nakit akim tablosu ve
Ozkaynak degisim tablosu 1 Ocak 2025-30 Haziran 2025 donemi ile karsilagtirmali olarak hazirlanmustir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Finansal varhklar

Siiflandirma ve 6l¢iim

Grup, finansal varliklarimi “itfa edilmis maliyeti ile Slgiilen finansal varliklar”, “Gergege uygun degeri kar
veya zarara yansitilan” ve “Gergege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal
varliklar” olarak ¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Smiflandirma, finansal varliklardan faydalanma
amaglaria gore belirlenen is modeli ve beklenen nakit akislar1 esas alinarak yapilmaktadir. Yonetim,
finansal varliklarinin siiflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varhiklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga iligskin
sOzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini
iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile olgiilen finansal varlik
olarak siniflandirilmaktadir. Etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye
tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi igin karsilik ayrilmaktadir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12
aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. Vadeye kadar elde
tutulacak finansal yatinmlardan kazanilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz geliri olarak
muhasebelestirilmektedir. 30 Haziran 2026 itibariyle, Grup’un portféyundeki 6zel kesim eurobondlari
vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar olarak siniflandirilmastir.

Nakit ve Nakit Benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde c¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Ticari alacaklar

Grup’un ticari alacaklar;; konut kira alacaklari, konut satislarina ait alacak senetleri ile gelir
tahakkuklarindan olusmakta olup, siipheli hale gelmis kira alacaklar1 diisiilmek suretiyle gosterilmistir.

Vadeli alacaklar, “etkin faiz oran1 yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile Ol¢iilmektedir. Gegmis
aylardan gelen ve tahsili siipheli hale gelmis alacaklar i¢in finansal tablolarda karsilik ayrilmistir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devamu)
Stoklar

Stoklar hesabinda, Nuvo Dragos projesinin dogrudan maliyetleri ile projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve
projeye yiiklenebilecek olan dolayli maliyetler yer almaktadir.

Stok hesabinda yer alan insaati tamamlanip heniliz satilmamis gayrimenkuller maliyetin ya da net
gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmistir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Arsa maliyeti proje maliyetlerine dahil edilmistir. Ayrica,
Grup’un proje finansmaninda kullandig1 kredi maliyetleri, proje boyunca projenin maliyetine eklenmistir.

30 Haziran 2026 itibariyle stok niteliginde gayrimenkul bulunmamaktadir. Gayrimenkullerden; kiraya
verilenler ile kiraya verilmek iizere elde tutulanlar, Yatirrm Amagli Gayrimenkuller hesabina transfer
edilmistir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Grup’un kira kazanci elde etmek amaciyla veya kisa vadede satmak amacindan ziyade uzun vadede sermaye
kazanci elde etmek amaciyla elde tuttugu gayrimenkullerini ifade etmekte olup, mali tablolarda yatirim
amaglh gayrimenkuller olarak siniflandirilmaktadir. Grup’un hizmet tedarikinde kullandig1 ya da idari amacla
kullandigi gayrimenkuller ise bu siniflandirmada yer almamakta olup, s6z konusu gayrimenkuller maddi
duran varliklar arasinda siniflandirilmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin degerlemesi

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle kiraya verilen ve kiraya verilmek tzere elde
tutulan gayrimenkulleri; Yap1 Kredi Plaza’da yer alan ofis kati ve Nuvo Dragos Projesinde yer alan konutlar
ve magazalar ile Ingiltere’de edinilen gayrimenkuller finansal tablolarda Yatirim amagh gayrimenkuller
olarak siniflandirilmistir.

Yatirnm amagli gayrimenkuller hesabinda yer alan biitiin gayrimenkuller, 30 Haziran 2026 tarihli finansal
durum tablosunda, TMS 29 enflasyon muhasebesi sonucu olusan farklar dikkate alinarak degerlenmistir. 31
Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosunda ise, gercege uygun deger yontemi ile TMS 29 enflasyon
muhasebesi sonucu olusan farklar dikkate alinarak degerlenmistir. Gergege uygun deger, SPK tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz profesyonel degerleme kurulusu tarafindan yapilan degerleme raporu ile TMS 29
enflasyon muhasebesi sonucu olusan farklarin mukayesesi sonucu belirlenmigtir. Yatirim amagh
gayrimenkuliin ger¢ege uygun deger artis ve azalislar1 TMS 29 enflasyon muhasebesi sonucu olusan farklar
ile mukayese edilerek gelir tablosuna kaydedilmistir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devamu)
Kullanim Hakki Varhiklar

Grup, kullanim hakki varliklarini kiralama sézlesmesinin bagladig: tarihte muhasebelestirmektedir (6rnegin,
ilgili varligin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyle). Kullanim hakki varliklari, maliyet bedelinden
birikmis amortisman ve deger diisiikliigii zararlar diisiilerek hesaplanir. Finansal kiralama bor¢larin
yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da diizeltilir. Kullanim hakki varligimin maliyeti agagidakileri
icerir:

(a) kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢lim tutari,

(b) kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim kiralama
tesviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baglangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Grup’a devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Grup kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladig tarihten dayanak varligin yararli émriiniin
sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakk: varliklar deger diisiikliigii degerlendirmesine
tabidir.

Kira Yukumlalukleri

Grup kira yiikiimliliigiinii kiralamanin fiilen basladig: tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri iizerinden olgmektedir. Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira ylkiimliiligiiniin 6l¢limiine dahil
edilen kira o6demeleri, dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullamim hakk: icin yapilacak ve
kiralamanin fiilen bagladigi tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) 11k 6l¢iimii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyat1 ve

(e) Kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagh olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gergeklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir. Grup kiralama siiresinin kalan kismi igin revize
edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran
olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Grup’un yeniden degerlendirmenin yapildig: tarihteki
alternatif bor¢lanma faiz orani olarak belirlemektedir.

Grup kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira ylikiimliiligiini asagidaki sekilde 6lger:
(a) Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyla sabit kira ddemelerinde bir degisiklik veya

dayanak varlig1 satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda,
finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin degeri yeniden dl¢iilmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devamu)
Maddi Varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar diisiilerek gosterilmistir.
Kullanima hazir hale getirmek i¢in katlanilan masraflar da dahil olmak (izere, finansal tablolarda maliyet
degerleri ilizerinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiis karsilig1 diisiilerek gosterilmistir. Bilango
tarihleri itibariyle Grup’un deger diisiis karsiligi ayrilan maddi duran varligi yeniden degerleme ve TMS 29
etkisi karsilastirilmas1 sonucu binalaridir. Onceki dénemlerden yeniden degerleme artis1 olusan binanin
deger artis1 deger diisiikliigii kadar azaltilmistir. Maddi duran varliklarin satilmasi durumunda bu varliga ait
maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan kar ya da zarar gelir tablosuna
intikal ettirilmektedir. Varliklar amortismana tabi tutulurken varligin faydali 6mriine gore belirlenen oranlar
esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak amortisman ayrilmistir.

Gergege uygun deger ile degerlenen maddi varliklar

Grup’un maddi varliklari arasinda yer alan, merkez adresi olarak faaliyetlerini siirdiirdiigii Yap1 Kredi Plaza
ofis kat1 30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolarda, TMS 29 enflasyon muhasebesi sonucu olusan deger ile
degerlenmistir. 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda ise, gercege uygun deger yontemi ile TMS 29
enflasyon muhasebesi sonucu olusan farklarin mukayesesi sonucu olusan deger ile degerlenmistir. Gergege
uygun deger, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz profesyonel bir degerleme kurulusu tarafindan
yapilan degerleme raporu ile belirlenmistir. Maddi Varliklarin gercege uygun degerinde ortaya ¢ikan artis
ozsermaye hesap grubu igerisinde yer alan “Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar1” hesabr ile
‘Diger Kapsamli Gelir’ de muhasebelestirilmistir. Azaligin 6zkaynaklardaki tutara kadarki kismi
ozkaynaklardaki Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar” hesabindan mahsup edilmistir. Takip
eden yillarda, bu varliklara iliskin amortismanlar belirlenen rayi¢ degerleri tizerinden ayrilmak suretiyle,
gelir tablosuna yansitilacaktir. Yeniden degerlenmis varliklarin satisinda bu varliga ait maliyet ve birikmis
amortismanlar ilgili hesaplardan diigiildiikten sonra olusan gelir ya da gider gelir tablosuna dahil
edilmektedir, bu varliga ait 6zkaynak hesap grubundaki yeniden degerleme tutari ise, dogrudan gecmis yil
karlarina aktarilmaktadir. Varliklarin faydali 6miirleri esas alinmak suretiyle kullanilan amortisman oranlar
asagidadir:

%
Tagitlar 20
Demirbaglar 20
Diger maddi duran varliklar 20
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devamu)
Maddi Olmayan Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar diisiilerek
gosterilmistir. Birikmis deger disiikliikleri olmasi durumunda ise deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki
tutarlartyla gosterilmektedir. Bilango tarihleri itibariyle deger diisiis karsilig1 ayrilan maddi olmayan varlik
bulunmamaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin satilmas1 durumunda bu varliga ait maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili
hesaplardan diisiildiikten sonra olusan kar ya da zarar gelir tablosuna intikal ettirilmektedir. Vergi Usul
Kanununda yer alan varligin faydali omriine gore belirlenen oranlar esas alinmak suretiyle normal
amortisman yontemi kullanilarak amortisman ayrilmistir. Varliklarin faydali dmiirleri esas alinmak suretiyle
kullanilan amortisman oranlar1 asagidadir:

%
Haklar 20

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar digindaki uzun vadeli varliklar dahil olmak iizere tiim varliklarin kayitli degeri piyasa
degerinin (geri kazanilacak tutar) altina diismiis ise bu varliklar i¢in deger diisiis karsilig1 ayrilmaktadir. 30
Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyle, Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri ile maddi varliklar
arasinda yer alan gayrimenkulii gercege uygun deger yontemi ile degerlenmistir. Bu varliklarin gergege
uygun degeri, Grup tarafindan, belirli araliklarla SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz profesyonel bir
degerleme kurulusuna degerleme yaptirilmak suretiyle tespit edilmektedir. Grup’un 31 Aralik 2025 tarihinde
maddi duran varliklarinda TMS 29 Enflasyon etkisi ile ger¢ege uygun deger mukayesesine gore deger
diisiikliigii olusmus olup, ilgili tutar 6zkaynak grubunda mevcut olan “Yeniden Degerleme ve Olgiim
Kazang¢/Kayiplar1” tutarindan mahsup edilmistir.

Satis Amaciyla Elde Tutulan Varhklar

Varliklar, kayith degerlerinin kullanilmak suretiyle degil satig islemi sonucu geri kazanilmasinin amaglandigi
durumlarda satis amaciyla elde tutulan duran varliklar olarak siniflandirilir. Bu varliklar; bir igletme birimi,
satis gruplart veya ayri bir maddi varlik olabilir. Satilmak {izere elde tutulan duran varliklarin satiginin
raporlama dénemini takip eden on iki ay icerisinde gergeklesmesi beklenir. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik
2025 itibariyle proje kapsaminda, konut satis isleminin bilango sonrasi doneme sarkmasi sebebiyle; s6z
konusu gayrimenkuller “Satis Amagli Smiflandirilan Duran Varliklar” hesabinda, bunlara iliskin alinan
avanslar ise “Satis Amacli Siniflandirilan Varliklara iliskin Yiikiimliiliikler” olarak simiflandirilmistir. Satis
amaciyla elde tutulan duran varliklar kayith degerin veya gercege uygun degerin diisiik olani ile ol¢tilmiistiir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devamu)

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6énemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya liretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disinda kalan tiim finansman
maliyetleri dogrudan olustuklari donemlerde gider olarak gelir tablosuna kaydedilmektedir. Cari ve onceki
yilda bor¢lanma maliyetlerinin tamami dogrudan gider yazilmistir.

Finansal yikumlultkler

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliilikkler, finansal durum tablosunda “tiirev
araglar” kalemlerini icermektedir. Tiirev araglar, ger¢ege uygun degerin pozitif olmasi durumunda varlik,
negatif olmasi durumunda ise ylikiimliilik olarak muhasebelestirilmektedir. Grup’un bu madde kapsaminda
tiirev aract bulunmamaktadir.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar ve borg senetleri

Ticari borglar ile bor¢ senetleri “etkin faiz oram1 yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile
Olctlmektedir. Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyle ticari borglari, diger borglari ile borg
senetleri, gerceklesmis hizmet alimlari ile ilgili faturalanmig tutarlari ihtiva etmektedir.

Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢clanmalar

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyle, Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalar arasinda, Uzun
Vadeli kredilerin Kisa Vadeli Kisimlari, Uzun vadeli krediler ile Grup’un kredi kart1 kullanimindan dogan
borglari yer almaktadir.

Uzun Vadeli kredilerin Kisa Vadeli Kisimlar1 ile Uzun vadeli krediler, alindiklar1 tarihte, alinan kredi
tutarindan islem masraflan ¢ikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilmis olup, bilango tarihleri itibariyle

“etkin faiz oran1 yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6l¢tilmektedir.

Kredi karti1 borglar ise, bilango tarihindeki aya iliskin kredi karti harcamalarindan ibaret olup, gecmis
aylardan gelen 6denmemis borg¢ ve faiz icermemektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Hasilat

Grup’un gelirleri, faaliyetlerinden dolayr Grup’a ekonomik getiri saglanma olasiligi oldugu ve s6z konusu
gelirin giivenilir olarak dl¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Grup’un cari yilda elde
ettigi hasilat; gayrimenkul satislar1 ve gayrimenkul kira gelirlerinden olusmaktadir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, miisterilerle yapilan ilgili kiralama s6zlesmesi
boyunca dogrusal yonteme gore gelir kaydedilmektedir.

Grup’un Nuvo Dragos projesi, Yapt Kredi Plaza ofis kati ile Yap1 Kredi Plaza ortak alan kira gelirleri ile
Ingiltere’de bulunan muhtelif ticari gayrimenkullerinin kira gelirleri mevcuttur,

Konut ingasi projelerinden elde edilen hasilat

Konut ingas1 projelerinden elde edilen hasilat, Grup’un sdzlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken sahip
olmaktan kaynaklanan, tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gegtiginde gerceklesir.

Grup, Nuvo Dragos projesinde yer alan gayrimenkullerin satisindan hasilat elde etmistir.
Mliskili Taraflar

Grup’un iligkili taraflar1 ve bu taraflarla olan aktif, pasif iliskileri, ilisikteki mali tablolar iizerinde ayri
simiflandirilarak gosterilmistir. Buradaki iligkili taraf deyimi; Grup’u dogrudan ya da dolayli olarak kontrol
etmesi, Grup tlizerinde 6nemli derecede etki saglayacak bir hakkin bulunmasi, Grup Uzerinde ortak kontrole
sahip olmas1 ya da bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi, ya da Sirketin istiraki, yonetim
kurulu tiyesi, genel miidiir gibi yoneticisi olmasi iligkili taraf olarak adlandirilmaktadir.

Kidem tazminati karsihi@1 ve Aktiieryal Kazang¢ / Kayiplarin Muhasebelestirilmesi

Grup personelinin Tiirk Is Kanunu uyarmca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi
yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin, bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder. “TMS 19
Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem tazminati karsiliginin hesaplanmas1 kapsaminda, aktiieryal
varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligma iliskin kullanilan devir hiz1 oram vb.) yapilmasini
gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal
varsayimlardaki degisikliklerin etkileri, aktiieryal kazang¢ / kayiplar1 olusturmaktadir. S6z konusu aktiieryal
kazang / kayplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirmistir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devamu)

Yabanci Para Cinsinden islemler

Grup’un finansal tablolari, isletmenin faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi ile
sunulmustur. Grup’un faaliyet sonuglart ve mali durumu, isletmenin fonksiyonel para birimi ve finansal tablolar

icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup tarafindan kullanilan 30 Haziran 2026 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026
Doviz Doviz

alis satis
ABD Dolari 46.5867 46.6706
Avro 53.0890 53.1847
Sterlin 61.6033 61.9245

Grup’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varliklar, 30 Haziran 2026 tarihli TCMB gise alis kurlari, yiikiimliilikkler ise TCMB
gise satis kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.

Hisse Basina Kazang

Cari doneme ait hisse basina kazang hesaplamasi, net donem karindan veya zararindan adi hisse senedi
sahiplerine isabet eden kismin, donem i¢indeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina boliinmesiyle
hesaplanir. Dénem iginde ortaklarin elinde bulunan agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisi, donem
basindaki adi hisse senedi sayist ve donem iginde ihra¢ edilen hisse senedi sayisinin bir zaman agirlikli
faktor ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini,
hissedarlarma ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip
bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin ge¢cmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal
vadesi 3 ay veya daha kisa bloke olmayan mevduatlar1 icermektedir. Grup net varliklarindaki degisimleri,
finansal yapisin1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi
hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere, diger finansal tablolarimin ayrilmaz bir pargasi
olarak nakit akim tablosu diizenlemektedir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar
Grup’un bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve bilango tarihindeki durumunu etkileyebilecek diizeltme

gerektiren olaylar mali tablolara yansitilmaktadir. Dizeltme gerektirmeyen olaylar sadece dipnotlarda
acgiklanmaktadir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve diizeltme gerektiren olay bulunmamaktadir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devamu)
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

TMS 37, “Karsihiklar, Kosullu Yiikiimliilikler ve Kosullu Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi”nda belirtildigi {izere herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Grup’un
gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya taahhiide bagl yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu
yilikiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel
olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S0z konusu kriterler olusmamissa Grup; s6z konusu hususlari ilgili finansal tablolara iligkin agiklayici
notlarinda agiklamaktadir. Paranin zaman degerinin etkisinin 6nemli oldugu durumlarda, karsilik tutari;
ylikiimliliiglin yerine getirilmesi igin gerekli olmasi beklenen nakit ¢ikislarimin bugiinkii degeri olarak
belirlenir. Karsiliklarin bugiinkii degerlerine indirgenmesinde kullanilacak 1skonto oraninin belirlenmesinde,
ilgili piyasalarda olusan faiz orani ile s6z konusu yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. Kosullu varliklar
ger¢eklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.

Grup 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle, bu madde kapsaminda dava karsilig1 ayirmustir.
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Genel olarak Vergi karsiligi, donem kar1 veya zarar1 hesaplanmasinda dikkate alinan cari donem ve ertelenen
vergi karsiliklarinin tamamidir. Ertelenen vergi, bilango yiikiimliiliigii metodu dikkate alinarak, aktif ve
pasiflerin finansal raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlari arasindaki gegici
farklardan olusan vergi etkileri dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi yikimliligi
vergilendirilebilir tiim gecici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari, indirilebilir gegici
farklarin ve kullanilmamis vergi zararlarinin ileride indirilebilmesi igin yeterli karlarin olusmasi miimkiin
gorilinliyorsa, tiim gegici farklar ve kullanilmamis vergi zararlar {izerinden ayrilir. Her bilango déneminde
Sirket, ertelenen vergi varliklarin1 gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali g6z Oniine
alinarak muhasebelestirmektedir. Ozsermaye hesabi altinda muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine
iligkin ertelenmis vergi tutarlar1 da 6zsermaye hesabi altinda takip edilir. Ertelenen vergi varliklarinin ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda s6z konusu varligin gerceklesecegi ve yiikiimliiliiglin yerine getirilecegi
donemlerde olusmasi beklenen vergi oranlari, bilango tarihi itibariyle uygulanan vergi oranlari (vergi
mevzuati) baz alinarak hesaplanir. Ancak, 01.01.2025 tarihine kadar GYO’ larin kurum kazanglart Kurumlar
Vergisinden istisna edilmistir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Tiirkiye’de 31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e
gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.
Ancak 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar1 ile Baz1 Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile gayrimenkul yatirim
ortakliklar1 ile gayrimenkul yatirim fonlar1 igin bu istisnanin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve 1
Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere asagida detaylar1 belirtilen degislikler yiiriirliige girmistir.

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”) kazanglarina
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasit séz konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken
ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmas,

» Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina
almmustir. S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire igerisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamasi1 durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ugramis sayilacaktir. Ayrica Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 32/C’ye, 32 nci ve 32/A
maddeleri hiikiimleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki
kurum kazancinin %10’undan az olamaz, hikmii eklenmistir. (02/8/2024-7524 sayili kanunla yapilan
degisiklik ile)

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen
gecici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

* Bir igletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karin1 ne de vergiye tabi kar veya zarar etkilemeyen bir
islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gecici farklar

+ Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri cevirim zamanin
kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili
gegici farklar

Kullanilmamis gegmis y1l mali zararlari, vergi avantajlar1 ve indirilebilir gecici farklar i¢in ilerideki donemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi
halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklar1 her raporlama tarihinde gézden
gecirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla sinirl
olmak tizere 6nceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Sirket, ertelenmis
vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne sekilde geri kazanacagi
veya borglarim1 ne sekilde Odeyecegi ile ilgili raporlama doénemi sonundaki beklentilerinin vergisel
sonuglariyla tutarli bir sekilde Olcer. Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yukimliligi
mahsuplastirilmasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.
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Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devam)

Sirket dnceki donemlerde Kurumlar Vergi Kanunu’na gore gelirleri kurumlar vergisinden istisna oldugu i¢in
ertelenen vergi hesaplamamasi yapmamistir. Ancak vergi mevzuatinda yasanan ve yukarida detaylar
belirtilen degisiklikler sonrasinda sirket cari yilda ertelenen vergi hesaplamasi yapmastir.

Bu hesaplamada kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yili ertelenmis vergi varlik
ve yikimluliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %30 olarak belirlenmistir. Sirketin 2025 yili
igerisinde aldig1 genel kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine gore
%10 lzerinden vergi 6denmesi durumunda gerekli giincellemeler yapilmustir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal tablolara alinan tutarlarin netlestirilmesi i¢in hukuki bir hakkin bulunmasi ve finansal varlik ve
finansal borcu netlestirmek suretiyle kapatma veya borcun ifasi ile varligin finansal tablolara alinmasini ayn1
zamanda yapma niyetinin olmasi s6z konusu oldugunda finansal varlik ve borglar netlestirilerek finansal
durum tablosunda net tutarlar ile gosterilir.

2.6. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, Grup ydnetiminin muhasebe politikalarinin uygulanmasini ve raporlanan
varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider kalemlerini etkileyecek bir takim degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
yapmasini gerektirir. Ancak fiili sonuglar yapilan tahminlerden farkli gergeklesebilir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalarinin uygulanmasinda kullanilan Grup
yoOnetimine ait tahmin ve varsayimlarda énemli bir degisiklik olmamustir.

Finansal tablolarin Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, yiikiimlilik, gelir ve gider tutarlarim1 etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gilincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baslica notlar asagidaki gibidir:

Ticari alacak ve borglar

Maddi duran varliklar

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger 6l¢iimii

Maddi olmayan duran varliklar

Karsiliklar, kosullu varlik ve yikiimliiliikler (Dava karsiliklarina iligskin beklenen kaynak ¢ikiglariin
6lgllmesi)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal araglar
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 3) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup faaliyetlerini 2026 yilinda iki cografi boliimde (Tiirkiye-Ingiltere) ve tek bir faaliyet konusunda

yapmaktadir.
1 Ocak 1 Ocak
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Hasilat 125.828.541 98.915.365
Gayrimenkul Satislar1 (Nuvo Dragos Projesi) 22.381.154 11.492.503
Kira Gelirleri (Nuvo Dragos Projesi ve Yap1 Kredi Plaza) 74.134.644 64.019.581
Kira Gelirleri (ingiltere) 29.312.743 23.403.281
Satiglarin Maliyeti (-) (20.590.538) (11.166.664)
BRUT KAR/ZARAR 105.238.003 87.748.701
Genel Ydénetim Giderleri (-) (43.349.539) (39.135.090)
Pazarlama Giderleri (-) (14.292.119) (15.421.107)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.231.992 898.467
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (807.378) (195.208)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 51.020.959 33.895.763
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 983.334
Finansman Gelirleri 11.710.147 154.933.741
Finansman Giderleri (-) (2.364.038) (3.484.092)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplart) (+/-) 51.269.549 (65.929.822)
DONEM KARI/ZARARI 111.636.617 120.398.923
NOT 4) ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Mliskili taraflarla dénem iginde gerceklestirilen islemler
Gelirler
1 Ocak 1 Ocak
Kira Gelirleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Mliskili Taraflar 86.919 85.310
TOPLAM 86.919 85.310

3 grup sirketine, (her sirket icin 5 metrekarelik kisim olmak {izere), ofis katinin toplam 15 metrekaresi
kiralanmistir. 2026 yili itibariyle, her bir sirket i¢in aylik kira tutarinin maliyet degeri, 4.583,33 TL +
KDV dir.
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 4) ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Giderler

1 Ocak 1 Ocak
Kira Giderleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Mliskili Taraflar 1.943.818 1.903.881
TOPLAM 1.943.818 1.903.881

iliskili taraflara dénem icinde verilen teminatlar ya da iliskili taraflardan dénem icinde alinan
teminatlar:

Almman Teminat Senetleri

Yoktur. (31.12.2025-Y oktur).

Alman Kefaletler

Yoktur. (31.12.2025- Yoktur.)

Verilen Teminatlar

Yoktur. (31.12.2025-Y oktur).

Kilit yonetici personeline saglanan faydalar:

Yonetim Kurulu Bagkan ve tiyeleri ile genel miidiir gibi {ist diizey yoneticilere donem i¢ginde 6denen iicret ve
benzeri menfaatler:

1 Ocak 1 Ocak
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Yonetim Kurulu Baskan ve iiyeleri ile genel miidiir gibi iist
diizey yoneticilere 6denen iicret ve benzeri menfaatler toplami 13.789.510 13.513.912

TOPLAM 13.789.510 13.513.912
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 5) NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlarini, nakit varliklart igermektedir. Nakit benzeri degerler
kolayca nakde doniistiiriilebilir; olustugu tarihte vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski 6nemsiz
olan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Kasa 41.815 1.025
-Tiirk Lirast 41.815 1.025
Banka 93.236.365 44.100.831
-Vadeli Mevduat 60.665.807 36.458.092
-Vadesiz Mevduat 32.570.558 7.642.739
Toplam 93.278.180 44.101.856

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyle blokeli mevduat yoktur.

Banka vadesiz mevduatinin, 32.435.972 TL’lik kismu (1.359 ABDS$, 526.103 GBP) yabanci paradan
olugmaktadir. (31.12.2025: Banka vadesiz mevduatinin 7.494.297 TL’lik kismi (339 ABDS$, 10.000 Avro ve
218 GBP, 100.893 GBP) yabanci paradan olugmaktadir.)

Mevduat Ortalama 30 Haziran 2026
Para cinsi Faiz Oram % Tutar1
TL 36% 2.363.854
GBP 3,74% 58.301.953
Mevduat Ortalama 31 Arahk 2025
Para cinsi Faiz Oram % Tutar1
TL 38% 4,042.615
GBP 3,85% 13.545.286
USD 3,70% 18.870.191

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Nakit ve Nakit Benzeri 93.278.180 44.101.856
Faiz tahakkuklari (-)
Nakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 93.278.180 44.101.856
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 6) FINANSAL YATIRIMLAR

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

itfa Edilmis Maliyeti ile Ol¢iilen Finansal Yatirnmlar

Ozel Kesim Eurobondlari 53.303.392 30.865.584

Toplam 53.303.392 30.865.584

30 Haziran 2026

itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Maliyet Kayith Gergege
. . Lo Uygun
Finansal Yatirnmlar Degeri Degeri S .
Degeri

Ozel Kesim Eurobondlar1 49.781.410 53.303.392 53.303.392
Toplam 49.781.410 53.303.392 53.303.392
31 Aralik 2025

itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Maliyet Kayith Gergege
. . Lo Uygun
Finansal Yatirnmlar Degeri Degeri S .
Degeri

Ozel Kesim Eurobondlar1 27.738.909 30.865.584 30.865.584
Toplam 27.738.909 30.865.584 30.865.584

Yukaridaki tabloda gosterim amagli olarak sunulan itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklarin

gercege uygun degerleri seviye 1 ve 2’ye gore belirlenmistir. (Not 30)
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 7) TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Ticari Alacaklar 7.170.251 8.346.308
Alacak Senetleri 799.595 8.202.443
Beklenen Zarar Karsiligi (-) (80.119) (99.774)
Siipheli Ticari Alacaklar 1.550.082 968.956
Siipheli Ticari Alacak Karsiligi (-) (1.550.082) (968.956)
Toplam 7.889.727 16.448.977
Siipheli Ticari Alacaklar Karsih@ 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Acilis bakiyesi (968.956) (889.735)
Donem iginde karsilik ayrilan (Not 24) (727.259) (289.210)
Enflasyon Etkisi 146.133 209.989
Kapams Bakiyesi (1.550.082) (968.956)
Kisa Vadeli Ticari Borglar
30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Ticari Borglar 4.552.484 4.008.081
Toplam 4.552.484 4.008.081
NOT 8) DiGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Diger Cesitli Alacaklar - 194.590
Toplam - 194.590
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 8) DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Diger Cesitli Alacaklar (Gelir idaresi Alacaklar) 20.331 23.942
Toplam 20.331 23.942
Uzun Vadeli Diger Borglar
30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Kiracilardan Alinan Depozitolar 15.753.846 15.227.386
Toplam 15.753.846 15.227.386
NOT 9) STOKLAR
Gayrimenkul stoklarinin tamami yatirim amagli gayrimenkuller icerisinde siniflanmaistir.
NOT 10) PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Gelecek Aylara Ait Giderler 2.113.811 1.052.712
Verilen Siparig Avanslari 3.708.784 202.706
Siipheli Avans Karsiligi (-) (29.267) (34.465)
Toplam 5.793.328 1.220.953

Siipheli Avans Karsihig1

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Acilis bakiyesi (34.465) (46.289)
Konusu kalmayan siipheli avans karsiligi - -
Enflasyon Etkisi 5.198 11.824
TOPLAM (29.267) (34.465)
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 10) PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Gelecek Aylara Ait Kira Gelirleri 20.022.691 18.093.763
Gider Tahakkuklar1 119.688 744.450
Alinan Siparis Avanslari 9.724.394 10.336.316
Toplam 29.866.773 29.174.529

NOT 11) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR, KISA VE UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Is Avanslar 108.846 184.261
Personel Avanslari 90.000 370.944
Toplam 198.846 555.205
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Odenecek Vergi ve Fonlar 12.576.055 14.058.790
Toplam 12.576.055 14.058.790
NOT 12) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Personele Borglar 618.541 673.103
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 652.623 592.040
Toplam 1.271.164 1.265.143
NOT 13) SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR, SATIS AMACLI
SINIFLANDIRILAN  VARLIK  GRUPLARINA ILiSKIN YUKUMLULUKLER VE

DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31 Aralik 2025: Yoktur.)
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 14) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Yapi Kredi Plaza Ofis 60.221.650 60.221.650
Nuvo Dragos Kiralik Magazalar 57.278.418 57.278.418
Nuvo Dragos Kiralik Konutlar 6.594.383.970 6.616.532.253
Ingiltere Gayrimenkulleri 770.335.028 770.335.028
Toplam 7.482.219.066 7.504.367.349
Yatirim Amacli Gayrimenkullerin donem i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:
Gercege Uygun
01.01.2026 Deger Farki Satislar (-) 30.06.2026
Yap1 Kredi Plaza Ofis 60.221.650 60.221.650
Nuvo Dragos Magazalar 57.278.418 57.278.418
Nuvo Dragos Konutlar 6.616.532.253 (22.148.283)  6.594.383.970
Ingiltere Gayrimenkulleri 770.335.028 770.335.028
TOPLAM 7.504.367.349 (22.148.283)  7.482.219.066
Gercege Uygun Satin
01.01.2025 Deger Farki Allm Satislar (-) 31.12.2025
Yap1 Kredi Plaza Ofis 63.466.602 (3.244.952) 60.221.650
Nuvo Dragos Magazalar 57.802.006 (523.588) 57.278.418
Nuvo Dragos Konutlar 6.577.405.859 115.193.835 (76.067.441) 6.616.532.253
Ingiltere Gayrimenkulleri 521.525.758 248.809.270 770.335.028
TOPLAM 7.220.200.225 111.425.295 248.809.270  (76.067.441)  7.504.367.349

Yatirim Amach Gayrimenkullerin Tiirkiye’de bulunan kismu 30 Haziran 2026 itibariyle degeri TMS 29

enflasyon etkisi ile hesaplanmustir.

Yatirim Amacli Gayrimenkullerin 31 Aralik 2025 itibariyle ger¢ege uygun degeri bagimsiz degerleme sirketi
olan Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan rapora istinaden belirlenmis
olup, gergege uygun deger, YK Plaza kiralik alan ve Nuvo Dragos diikkanlarinda TMS 29 enflasyon etkisi
ile bulunan degerin altinda kalmis, Nuvo Dragos konutlarda ise iistiinde belirlenmistir. Olusan olumsuz fark

icin deger diislikliigi karsiligr ayrilmis, olumlu fark kar zararda sunulmustur.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle, 392 adet rezidans daire, 4 magaza olmak iizere toplam 396 adet bagimsiz
bolimden olusan Nuvo Dragos gayrimenkuliiniin gergege uygun degeri 6.651.662.388 TL ve YK Plaza

kiralik alan gercege uygun degeri 60.221.650 TL hesaplanmuistir.
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 14) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Nuvo Dragos Magazalar ve Konutlar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle, Sirket portfoyiinde 5 Blokta 392 adet rezidans daire, 4 magaza olmak tizere
toplam 396 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. 396 adet bagimsiz boliim yatirim amagli gayrimenkul
olarak siniflandirilmstir.

Yapi1 Kredi Plaza Ofis
Grup’un aktifinde bulunan Yapi1 Kredi Plaza ofis kat1 toplam 486,03 metrekare olup, gergege uygun deger

yontemi ile degerlenmistir. Toplam ofis katinin 296,03 metrekarelik kismi kiraya verilmistir. Kalan, 190
metrekarelik kisim ise, Sirketin faaliyetlerini siirdiirdiigli merkez ofis olarak kullanilmaktadir.

Yap1 Kredi Plaza ofis kat1 finansal tablolarda 30 Haziran 2026 tarihinde TMS 29 ilkelerine gore enflasyon
muhasebesi uygulanmis degerlerinden yansitilmistir.

Toplam ofis katinin degeri 98.724.017 TL olup, 60.221.650 TL kismu Yatirim Amagh Gayrimenkul olarak
siniflanmustir.

Yap1 Kredi Plazada yer alan kiralik ofis katinin, YKS Tesisi Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan yaptirilan
bina, demirbas ve makinelere iliskin deprem, su baskini, hirsizlik teminatlari mevcuttur.

NOT 15) MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Binalar 38.502.367 38.502.367
Tasitlar 20.798.494 20.798.494
Demirbaglar 3.516.410 3.388.186
Tasitlar Amortismani (-) (19.734.355) (19.540.875)
Demirbaglar Amortismant (-) (2.905.434) (2.785.256)
Toplam 40.177.482 40.362.916
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 15) MADDi DURAN VARLIKLAR (Devamu)

Maliyet

Binalar-Yap1 Kredi Plaza Ofis (¥*)
Binalar-Diger

Tagitlar

Doseme ve Demirbaglar

Toplam

Birikmis Amortismanlar
Binalar Amortismani (-)

Tagitlar Amortismani (-)

Doseme ve Demirbaglar Amor. (-)
Toplam

Net Defter Degeri

Maliyet

Binalar-Yap1 Kredi Plaza Ofis (*)
Binalar-Diger

Tasitlar

Doéseme ve Demirbaglar

Toplam

Birikmis Amortismanlar
Binalar Amortismani (-)

Tagitlar Amortismani (-)

Doseme ve Demirbaglar Amor. (-)
Toplam

Net Defter Degeri

Deger
01.01.2026 Giris Cikis  Diisiikliigii 30.06.2026
38.502.367 38.502.367
639.261 639.261
20.798.494 20.798.494
3.388.186 128.224 3.516.410
63.328.308 128.224 63.456.532
(639.261) (639.261)
(19.540.875) (193.480) (19.734.355)
(2.785.256) (120.178) (2.905.434)
(22.965.392) (313.658) (23.279.050)
40.362.916 40.177.482

Deger
01.01.2025 Giris Cikis  Diisiikliigii 31.12.2025
40.577.008 (2.074.641) 38.502.367
639.261 639.261
22.339.393 (1.540.899) 20.798.494
3.164.834 223.352 3.388.186
66.720.496 223.352 (1.540.899) (2.074.641) 63.328.308
(639.261) (639.261)
(20.694.814) (386.960) 1.540.899 (19.540.875)
(2.568.108) (217.148) (2.785.256)
(23.902.183) (604.108) 1.540.899 (22.965.392)
42.818.313 40.362.916
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 15) MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

(*): 30.06.2026 ve 31.12.2025 itibariyle ofis katinin degeri:

Grup’un aktifinde bulunan Yap1 Kredi Plaza ofis kat1 toplam 486,03 metrekare olup, gercege uygun deger
yontemi ile degerlenmistir. Toplam ofis katinin 296,03 metrekarelik kismi kiraya verilmistir. Kalan, 190

metrekarelik kisim ise, Sirketin faaliyetlerini siirdiirdiigli merkez ofis olarak kullanilmaktadir.

Yap1 Kredi Plaza ofis kat1 finansal tablolarda 30 Haziran 2026 tarihinde TMS 29 ilkelerine gore enflasyon
muhasebesi uygulanmig degerlerinden yansitilmistir.

Toplam ofis katinin degeri 98.724.017 TL olup, 60.221.650 TL kismu Yatirrm Amagli Gayrimenkul olarak
siniflanmustir.

Yap1 Kredi Plazada yer alan kiralik ofis katinin, YKS Tesisi Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan yaptirilan
bina, demirbas ve makinelere iliskin deprem, su baskini, hirsizlik teminatlar1 mevcuttur.

30.06.2026 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyle maddi varliklar {izerinde ipotek bulunmamaktadir.

NOT 16) KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Binalar 22.912.798 22.912.798
Binalar Amortismani (-) (19.890.327) (18.933.233)
Toplam 3.022.471 3.979.565

NOT 17) MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Haklar 1.107.249 1.107.249
Haklar Birikmis Itfa Paylari (-) (1.074.523) (1.067.348)
Toplam 32.726 39.901
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NOT 18) FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Finansal Borc¢lar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kredi kart1 5.194.433 2.346.273
Toplam 5.194.433 2.346.273

Kisa ve Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kisa Vadeli Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 1.083.977 1.276.490
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 7.160 1.636.664
Toplam 1.091.137 2.913.154

NOT 19) DEVLET TESViK VE YARDIMLAR

Tiirkiye’de 31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e
gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.
Ancak 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Baz1 Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile gayrimenkul yatirim
ortakliklari ile gayrimenkul yatirim fonlar1 i¢in bu istisnanin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve 1
Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere asagida detaylan belirtilen degislikler yiiriirliige girmistir.

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”’) kazanglaria
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi séz konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken
ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmas,

» Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulamasit getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina
almmustir. S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire igerisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ugramis sayilacaktir. Ayrica Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 32/C’ye, 32 nci ve 32/A
maddeleri hiikiimleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisilmeden 6nceki
kurum kazancinin %10’undan az olamaz, hiikkmii eklenmistir. (02/8/2024-7524 sayili kanunla yapilan
degisiklik ile)
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NOT 20) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, KEFALET

Kisa Vadeli Karsiliklar
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Dava Karsiliklar1 72.532 85.414
Toplam 72.532 85.414
Dava Karsihklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Acilis bakiyesi 85.414 111.800
Karsilik Iptali - -
Enflasyon EtKkisi (12.882) (26.386)
Kapams Bakiyesi 72.532 85.414

Dava ve Icra takipleri
Grup’un 30 Haziran 2026 itibariyle dava ve icra takipleri asagidaki gibidir:

Sirket aleyhine acilan davalar:

30.06.2026 itibariyle, Grup’un taraf oldugu, 2 Adet is¢ilik davasinin toplam tutar1 45.600 TL olup, davalar
icin onceki yillarda karsilik ayrilmistir. (31.12.2025- 84.081TL).

Sirket lehine acilan davalar:

Grup tarafindan 58 kiractya acilmis olan, toplam tutar1 72.850 TL olan itirazin iptali ve Kira Tespiti Davasi
bulunmakta olup, hukuki surecler devam etmektedir.

Kiracilara baslatilan dava ve icralar:

Grup tarafindan, 44 kiraciya Istanbul Icra Miidiirliigiinde agilan icra davalar1 bulunmakta olup, ekli finansal
tablolarda, dava acilan kiracilardan olan alacaklarin tamamu i¢in varsa depozito tutarlar1 diisiilmek suretiyle
gerekli karsiliklar ayrilmastir.
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NOT 20) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, KEFALET (Devami)

Uzun Vadeli Karsihiklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kidem Tazminati Karsilig 2.171.989 2.366.079
Kullamlmamus Izin Karsilig 902.534 365.583
Toplam 3.074.523 2.731.662

Tiirkiye’de gecerli is kanununa gore sirket, is sdzlesmesinin, herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
calisanlarinin hak kazanip da kullanmadig1 yillik izin siirelerine ait iicreti, sozlesmenin sona erdigi tarihteki
ucreti Gzerinden kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yiikiimliidiir. Kullanilmayan izin karsiligi finansal
durum tablosu tarihi itibartyla tiim ¢aligsanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklari izin giinlerine denk
gelen 1skonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, c¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi ylkiimliiligi vardir.
30.06.2026 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 73.730 TL (31 Aralik 2025: 64.949 TL) tavana
tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsilig1,
Sirketin calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin
ylikiimliilikklerinin tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliikk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin duzeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii
degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir. Finansal durum tablosu tarihindeki karsiliklar, yillik %24,61
enflasyon ve %28,74 (31 Aralik 2025: %17 ve %21,5) iskonto oran1 varsayimlarina gore yaklasik %3,31 (31
Aralik 2025: %3,85) olarak elde edilen reel iskonto oram kullamlmak suretiyle hesaplanmistir. istege bagl
isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da
dikkate alinmaistir.

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Doénem Bag1 Bakiyesi 2.366.079 2.544.823
Hizmet Maliyeti ve Faiz Maliyeti 251.201 515.010
Aktiieryal (Kazang)/Kayip 241.265 278.893
Dénem Iginde Iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (329.717) (372.035)
Enflasyon Etkisi (356.839) (600.612)
Doénem Sonu Toplam Kidem Tazminati Karsihig 2.171.989 2.366.079
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NOT 20) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, KEFALET (Devami)

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin

tablolar1 asagidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRiK'ler: 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutari

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar:
ii. B ve C maddeleri Kap. Girmeyen Diger Sirket Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

TOPLAM

Grup’un Ozkaynaklar Toplami 7.155.257.178

7.164.529.787

Grup’un Vermis Oldugu TRi'lerin Sirket Ozkaynaklarina

Orani %60,00

200,00

30 Haziran 2026 itibariyle, Grup’un gayrimenkulleri iizerinde ipotek bulunmamaktadir. (31.12.2025-

Sirketin gayrimenkulleri tizerinde ipotek bulunmamaktadir.)
Alman Teminatlar

30 Haziran 2026 itibariyle bulunmamaktadir. (31.12.2025-Y oktur)
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NOT 21) OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye

30.06.2026  30.06.2026 30.06.2026 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025

Sermaye Nominal Payoram Sermaye Nominal Pay oram
(TL) % (TL) %

Ozderici Holding A.S.  509.083.158 509.083.158 50,91 509.083.158 509.083.158 50,91

Ozderici Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig A.S. 149.999.996 149.999.996 15,00 149.999.996  149.999.996 15,00
Diger 340.916.846 340.916.846 34,09 340.916.846  340.916.846 34,09

Toplam 1.000.000.000 1.000.000.000 100,00 1.000.000.000 1.000.000.000 100,00

Kayith Sermaye Tavan:
Sirketin kayithi sermaye tavan1 30 Haziran 2026 itibariyle 2.500.000.000 TL (31.12.2025: 2.500.000.000
TL)’dir. Her biri 1 TL itibari degerde 2.500.000.000 adet paya boliinmistiir. (31.12.2025: 2.500.000.000 adet

pay).

2025 yili igerisinde sirket sermayesinin 250.000.000 TL’den 650.000.000 TL’ye ve ardindan 650.000.000
TL’den 1.000.000.000 TL’na artirilmasina ve tamaminin sermaye diizeltmesi olumlu farklarindan
karsilanmasina karar verilmis olup, Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan bu artirimlar onaylanmistir.

Sermayeyi olusturan hisse adetleri ile hisselerin nominal degerleri

Sirketin hisseleri, her biri 1 TL nominal degerli paylara bolinmiis toplam 2.500.000.000 TL nominal
degerdedir. (31.12.2025:2.500.000.000 adet paya boliinmiis olup, toplam 2.500.000.000 TL nominal
degerdedir.) Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye temsil eden hisse

senetleri arasinda intifa senetleri, tahvil ve bor¢lanma senetleri yoktur.

Sermaye Diizeltme Farklar1

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklart 5.128.213.482 5.128.213.482
Toplam 5.128.213.482  5.128.213.482

Geri Ahmms Paylar (-)

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Geri Alinmig Paylar (-) (368.357.942) (368.357.942)
Toplam (368.357.942) (368.357.942)

2025 yilinda sirket yeniden geri alim programi baslatmis ve maliyet degeri 61.582.393 TL olan geri alim
yapmistir. 31.12.2025 tarihi itibariyle geri alim tamamlanmis, geri alman paylar toplam 37.500.000 TL
nominal degere ulagsmugtir.
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Paylara lliskin Primler/Iskontolar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Hisse Senedi Thra¢ Primleri 6.247.911 6.247.911
Toplam 6.247.911 6.247.911

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar 6.878.908 6.878.908
Diger Kazang/Kayiplar (2.190.809) (1.949.544)
Toplam 4.688.099 4.929.364

Yeniden Degerleme Artiglar:: Yap1 Kredi Plaza’ da yer alan Ofis katina ait yeniden degerleme ve ol¢im
kazanglar1 olup, detayli agiklamalar 15 No’lu Dipnotta verilmistir.

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Yabanci Para Cevirim Farklar 7.313.679 (1.618.843)
Toplam 7.313.679 (1.618.843)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Yasal Yedekler 137.494.977 129.944.508
Toplam 137.494.977 129.944.508

Yasal yedekler, TTK’da ongoriildiigii sekli ile birinci ve ikinci yedeklerden olusur. TTK, birinci yasal
yedegin, toplam yedek sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine erigene kadar kanuni kardan %35 oraninda
ayrilmasim ongoriir. Ikinci yasal yedek ise, ddenmis sermayenin %5’ini asan tiim nakit kar dagitimlari
iizerinden %10 oraninda ayrilir, ancak holding sirketleri bu uygulamaya tabi degildir. TTK hiikiimleri
cercevesinde yasal yedekler, sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilmekte ve ddenmis sermayenin
%50’sini asmadikga diger amagclarla kullanilamamaktadir.

“Yasal Yedekler” ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun 466’inc1 maddesi ¢ergevesinde yasal yedek statiisiinde olan
“Hisse Senedi ihrag¢ Primleri” yasal kayitlardaki tutarlari ile gdsterilmistir. Bu kapsamda, TFRS esaslari
cercevesinde yapilan degerlemelerde ortaya c¢ikan ve rapor tarihi itibariyle kar dagitimina veya sermaye
arinmmma konmu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan farkliliklar, gegmis yillar
kar/zararlartyla iliskilendirilmistir.

Net donem kar1 disindaki birikmis karlar bu kalemde gosterilir. Ozleri itibartyla birikmis kar niteliginde olan
dolayisiyla kisitlanmamis olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir.
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NOT 21) OZKAYNAKLAR (Devami)

Gecmis Yillar Karlary/Zararlan

30 Haziran 2026 31 Arahlk 2025

Donem Basi, Agilig 1.182.387.099 2.032.336.950
Onceki y1l donem kar/(zarar1) 82.784.208  (849.949.851)
Yasal yedeklere transfer (7.550.469)

Temettl 6demesi (16.750.007)

Donem sonu bakiye 1.240.870.831 1.182.387.099
Kar Dagitim

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in yasal kayitlarinda ek kurumlar vergisi yiikii dogurmadan kar
dagitimina konu edilebilecek kaynaklarin toplam nominal tutar1 0 TL’dir.

Sirket’in 6zkaynaklar altinda yer alan asagidaki hesaplarin tarihi degerleri ve enflasyon diizeltme etkileri
TFRS ve VUK finansal tablolari uyarinca 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 (TFRS)  Tarihi Deger  Enflasyon diizeltmesi etkisi  Endekslenmis deger

Sermaye 1.000.000.000 5.128.213.482 6.128.213.482
Paylara iliskin primler 270.354 5.977.557 6.247.911
Yasal yedekler 19.577.502 117.917.475 137.494.977
30 Haziran 2026 (VUK) Tarihi Deger  Enflasyon diizeltmesi etkisi  Endekslenmis deger

Sermaye 1.000.000.000 2.073.936.538 3.073.936.538
Paylara iliskin primler 270.354 3.337.934 3.608.288
Yasal yedekler 19.577.502 63.018.392 82.595.894

NOT 22) HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Hasilat
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Gayrimenkul Satiglar1 (Nuvo Dragos Projesi) 22.381.154 11.492.503 11.492.503
Kira Gelirleri (Turkiye) 74.134.644 64.050.696 34.926.237 21.112.041
Kira Gelirleri (Ingiltere) 29.312.743  23.403.281  14.515.643 12.184.632
Satis Iskontolar (-) - (31.115) (3.747)
Net Satislar 125.828.541 98.915.365 49.441.880 44.785.429

Grup’un satiglar1 gayrimenkul satig gelirleri ve Kira gelirlerinden olusmaktadir. Kira gelirleri, yatirnm amagh
gayrimenkullerinden elde ettigi kira gelirlerinden olusmaktadir. Gayrimenkul satis gelirleri ise Nuvo Dragos
projesi kapsaminda satisin1 gergeklestirdigi konutlara iliskin satis gelirleridir.
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Satislarin Maliyeti
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Satilan Mamuller Maliyeti (-) (20.590.538) (11.166.664) - (754.977)
Toplam (20.590.538) (11.166.664) - (754.977)
NOT 23) GENEL YONETIM GiDERLERI, PAZARLAMA GiDERLERI
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Pazarlama Giderleri (-) (14.292.119) (15.421.107) (6.056.428) (7.397.981)
Genel Yonetim Giderleri (-) (43.349.539) (39.135.090) (21.262.327) (17.906.590)
Toplam (57.641.658) (54.556.197) (27.318.755) (25.304.571)
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Personel Ucretleri (6.476.102)  (7.574.395) (2.334.128) (3.626.724)
Temsil Agirlama, Satis Reklam ve lan Giderleri (1.097.022)  (1.708.855) (13.791)  (383.570)
Amortisman Giderleri (957.094) (2.291.279) (478.547) (1.145.638)
Aidat Giderleri (2.556.505) (1.623.156) (1.232.892)  (788.218)
Diger Giderler (3.205.396) (2.223.422) (1.997.070) (1.453.831)
Toplam (14.292.119) (15.421.105) (6.056.428) (7.397.981)
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
Genel Yo6netim Giderleri (-) 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Personel Ucretleri, Yonetim Kurulu Ucretleri (22.126.599) (23.745.245) (7.985.003) (10.408.204)
Vergi Resim Harg ve Stopaj Giderleri (2.567.530) (1.395.287) (1.546.891) (1.009.661)
Amortisman Giderleri (320.834) (301.376) (162.847) (148.401)
Miisavirlik, Danigmanlik ve Avukatlik Giderleri (1.253.495) (899.783) (423.224) (479.813)
Servis Bakim Onarim Giderleri (5.415.849) (2.479.363) (5.390.815) (1.156.754)
Kidem ve ihbar Tazminat: Giderleri (251.201) (380.804) (147.038) (212.961)
Izin Karsilig1 Giderleri (592.086) (287.427) (210.531) (112.978)
Bina Aidat Giderleri (410.767) (401.216) (186.885) (184.349)
Sigorta Giderleri (3.228.472) (4.563.217) (562.814) (2.227.574)
Dava icra ve Mahkeme Giderleri (45.230) (170.684) - (1.625)
Genel Kurul-MKk-Spk- Borsa Istanbul gider (732.347) (426.178) - (3.736)
Diger Giderler (6.405.129) (4.084.510) (4.646.279) (1.960.534)
Toplam (43.349.539) (39.135.090) (21.262.327) (17.906.590)
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NOT 23) GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devam)

Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

1 Ocak 1 Ocak
30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim iicreti 600.000 1.050.347
Vergi danigsmanlik hizmetlerine iligkin iicretler 150.000
Toplam 750.000 1.050.347
NOT 24) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GiDERLER
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Konusu Kalmayan Karsiliklar 352.841 - - -
Diger Gelir ve Karlar 3.879.151 898.467 3.083.813 451.548
TOPLAM 4.231.992 898.467 3.083.813 451.548
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Karsilik Giderleri (-) (727.259) (104.239) (376.451) (72.645)
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diigiikligii
Kazanglar1 (Zararlar1) ve Deger Diistikligii (80.119) (90.969) 2.863 1.082
Zararlarmin Iptalleri (+/-)
TOPLAM (807.378) (195.208) (373.588) (71.563)
NOT 25) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER /GIDERLER
a) Yatirnm Faaliyetlerden Diger Gelirler
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Duran Varlik Satig Kart - 983.334 - 983.334
TOPLAM - 983.334 - 983.334
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NOT 26) FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI

Finansman Gelirleri;

1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2025 2026 2025

Faiz Gelirleri 3.813.907 9.996.772 1.818.908 5.850.381

Kambiyo Karlar 6.462.418 144.731.011  4.372.025 73.759.313

Reeskont Faiz Gelirleri 1.433.822 205.958 272.549 (91.374)

TOPLAM 11.710.147 154.933.741 6.463.482 79.518.320
Finansman Giderleri (-)

1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2025 2026 2025

Faiz Giderleri (-) (1.038.707) (1.717.353) (380.765) (581.562)

Kambiyo Zararlari (-) (871.606) (1.657.850) (214.059) (694.572)

Reeskont Faiz Giderleri (-) (453.725) (108.890) - (4.135)

TOPLAM (2.364.038) (3.484.093) (594.824) (1.280.269)
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NOT 26) FINANSMAN GELIiRLERI/GIDERLERI (Devami)

Net Parasal Pozisyon Kazanclar1 (Kayiplar) (+/-)

1 Ocak 1 Ocak
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Gelecek Aylara Ait Giderler 151.874 111.191
Finansal Yatirimlar 109.801.900
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 1.012.249.688 955.537.702
Binalar 5.806.717 5.798.881
Tagitlar ve Demirbaslar ile Haklar 295.019 329.950
Kiralama Varliklari 600.176 977.904
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar (924.223.683) (875.786.091)
Geri Alinmig Paylar (-) 55.553.733 44.009.187
Hisse Senedi Thra¢ Primleri (942.276) (892.892)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari (1.037.439) (1.279.556)
Diger Kazang/Kayiplar 294.020 238.753
Yasal Yedekler (19.597.521) (18.570.435)
Olaganiistii Yedekler (4.894.572) (4.638.053)
Gegmis Yillar Karlari (182.116.614) (163.510.552)
Hasilat (2.644.877) (3.597.370)
Maliyet 1.782.538 531.757
Faaliyet Giderleri 523.144 2.057.610
Diger Giderler/ Gelirler (332.278) (7.247.807)
Toplam 51.269.549 (65.929.822)
NOT 27) PAY BASINA KAZANC / SULANDIRILMIS PAY BASINA KAZANC
1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
533?:1”" boyunca meveut olan hisselerin ortalama 1 44 400,000 250.000.000 1.000.000.000 250.000.000
Ana girket hissedarlarina ait net donem kart (1.213.859) 22.359.566 7.427.294 8.820.826
Pay basina kazang (0,001) 0,089 0,007 0,035
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NOT 28) GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

a) Cari Dénem Vergisi ile flgili Varhiklar

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 421.880 211.801
Toplam 421.880 211.801

b) Ertelenmis Vergi Varliklan ve Yiikiimliiliikleri

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Ertelenmis Vergi Yukimlilugi 457.647.304 406.032.420

Ertelenmis Vergi Varliklar: / (Yiikiimliiliikleri) (net) (457.647.304)  (406.032.420)

¢) Vergi Geliri/Gideri

1 Ocak 1 Ocak 1 Nisan 1 Nisan

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2025 2026 2025

Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) (112.850.476)  (98.039.357) (43.880.154) (64.848.059)

TOPLAM (112.850.476)  (98.039.357) (43.880.154) (64.848.059)
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NOT 28) GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(Devami)

Donem Kari Vergi Yiikiimliiliigii

Genel olarak Vergi karsiligi, donem kar1 veya zarar1 hesaplanmasinda dikkate alinan cari donem ve ertelenen
vergi karsiliklarinin tamamidir. Ertelenen vergi, bilango yiikiimliiliigii metodu dikkate alinarak, aktif ve
pasiflerin finansal raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlar1 arasindaki gegici
farklardan olusan vergi etkileri dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi yiikimliligi
vergilendirilebilir tiim gecici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari, indirilebilir gegici
farklarin ve kullanilmamis vergi zararlariin ileride indirilebilmesi igin yeterli karlarin olugmasi miimkiin
gorilinliyorsa, tiim gegici farklar ve kullanilmamis vergi zararlar {izerinden ayrilir. Her bilango déneminde
Sirket, ertelenen vergi varliklarim gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali géz Oniine
alinarak muhasebelestirmektedir. Ozsermaye hesabi altinda muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine
iligkin ertelenmis vergi tutarlart da 6zsermaye hesabi altinda takip edilir. Ertelenen vergi varliklarinin ve
ylikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda s6z konusu varligin gergeklesecegi ve yiikiimliiliiglin yerine getirilecegi
donemlerde olusmasi beklenen vergi oranlari, bilango tarihi itibariyle uygulanan vergi oranlar1 (vergi
mevzuatl) baz alinarak hesaplanir. Ancak, 01.01.2025 tarihine kadar GYO’ larin kurum kazanglar1 Kurumlar
Vergisinden istisna edilmistir.

Tiirkiye’de 31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e
gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.
Ancak 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayil1 Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile gayrimenkul yatirim
ortakliklari ile gayrimenkul yatirim fonlar1 i¢in bu istisnanin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve 1
Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere asagida detaylar: belirtilen degislikler yiiriirliige girmistir.

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”) kazanglarina
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklar
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken
ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmas,

* Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina
almmustir. S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire igerisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ugramig sayilacaktir. Ayrica Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 32/C’ye, 32 nci ve 32/A
maddeleri hiikiimleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki
kurum kazancinin %10’undan az olamaz, hiikmii eklenmistir. (02/8/2024-7524 sayili kanunla yapilan
degisiklik ile)
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NOT 28) GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(Devami)

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yilikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen
gecici farklar icin ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

* Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karimi ne de vergiye tabi kar veya zarar etkilemeyen bir
islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar

+ Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri cevirim zamanin
kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili
gecici farklar

Kullanilmamis ge¢mis y1l mali zararlari, vergi avantajlar ve indirilebilir gegici farklar i¢in ilerideki donemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi
halinde ertelenmis vergi varlig1 muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklari her raporlama tarihinde gozden
gegirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla sinirh
olmak tlizere 6nceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Sirket, ertelenmis
vergi borglarin1 ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne sekilde geri kazanacagi
veya borclarint ne sekilde Odeyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki beklentilerinin vergisel
sonuclariyla tutarli bir sekilde Olger. Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yikimlaligi
mahsuplastirilmasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

Sirket dnceki donemlerde Kurumlar Vergi Kanunu’na gore gelirleri kurumlar vergisinden istisna oldugu i¢in
ertelenen vergi hesaplamamasi yapmamigtir. Ancak vergi mevzuatinda yasanan ve yukarida detaylari
belirtilen degisiklikler sonrasinda sirket 2024 yilinda itibaren ertelenen vergi hesaplamasi yapmustir.

2026 yilinda Sermaye Piyasasi Sirketlerine Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi oran1 %30’dur.

Kéar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2026 yili ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %10’dur (31 Aralik 2025: %10).
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NOT 28) GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

(Devami)

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Gegici Farklar

Gegici Farklar

Ticari Alacaklar 1.649.522 1.098.807
Ticari Borclar (66.800) (19.381)
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (4.508.394.033) (4.066.461.838)
Izin Karsiliklar 902.534 365.583
Kidem Tazminati Karsiliklar 2.171.989 2.366.079
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 112.953 (552.929)
Kiralama Varlik ve Yiikiimlilikleri (1.931.334) (1.066.411)
Dava Karsiliklar 72.532 85.414
Finansal Yatirimlar (109.801.900) -
Diger 38.811.501 3.860.486
Net Ertelenen Vergi Matram (4.576.473.036) (4.060.324.190)
Ticari Alacaklar 164.952 109.881
Ticari Borclar (6.680) (1.938)
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (450.839.403) (406.646.184)
Izin Karsiliklari 90.253 36.558
Kidem Tazminati Kargiliklari 217.199 236.608
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 11.295 (55.293)
Kiralama Varlik ve Yikiimlilikleri (193.133) (106.641)
Dava Karsiliklar 7.253 8.541
Finansal Yatirimlar (10.980.190) -
Diger 3.881.150 386.049
Net Ertelenen Vergi (457.647.304) (406.032.419)
1 Ocak Acihisindaki Ertelenen Vergi Varhik / Yiik. (-)  (406.032.419)
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) (112.850.476)
Parasal Kazang/Kayip 61.235.591

Cari Donem Ertelenen Vergi Varhk / Yiikiimliiliik (-)

(457.647.304)
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NOT 29) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar ve finansal risk yoOnetimi Grup faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi
fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz
kalmaktadir. Grup’un toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin 6ngoriillemezligine odaklanmakta olup,
Grup’un mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadir.
Risk yonetimi, agagidaki politikalar ¢cercevesinde uygulanmaktadir:

a)  Kredi riski aciklamalar:

Kredi Riski Grup’un tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz oniine alinarak degerlendirilmekte ve gerekli
goriildiigii durumlarda uygun oranda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir ve borsada islem goren hisse senetlerinin teminat olarak elde tutulmasi suretiyle de
yonetilmektedir.

Alacaklar
30 Haziran 2026 _ .Ti~c_ari Alacaklar _ pig'e‘r Alacalﬂar _
iskili Diger Taraf iskili Diger Banka Finansal
Taraf Taraf Taraf Mevduat Varhklar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) (1) 7.889.727 93.236.365 53.303.392
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
A_. Vadesi gegmemis ya da degervdu_§uklugune ugramamis 7.889.727 93.236.365 53.303.392
Finansal varliklarin net defter degeri (2)
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
Varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alimis kismu
C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
Vadesi gecmis (briit defter degeri) (3) 1.550.082
- Deger diisiikliigii (-) (1.550.082)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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NOT 29) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2025 fiskiti [ oo | liskili | Diger Banka | Finansal
Taraf '8¢ Taraf Taraf Mevduat Varhklar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi

riski (A+B+C+D+E) (1) 16.448.977 194590 | 44.100.831 30.865.584
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A_. Vadesi gegmemis ya da degervdu_§uklugune ugramamis 16.448.977 194,590 44.100.831 30.865.584
Finansal varliklarin net defter degeri (2)

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig

Varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alimig kismu

C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

Vadesi gecmis (briit defter degeri) (3) 968.956

- Deger diisiikligii (-) (968.956)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.

(2) Vadesi gecmemis ya da deger diistikliigline ugramamis finansal varliklarin gelecekte deger diisiikliigiine
ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir.

(3) Vadesi gecmis ancak deger diistikliigiine ugramamis finansal varliklarin vadelerinin genel olarak kisa
olmasi nedeni ile gelecekte de deger diistikliigline ugramasi beklenmemektedir.

b)  Likidite riski aciklamalari

Likidite riski, Grup’un faaliyetlerinin fonlanmasi ve agik pozisyon yonetimi sirasinda ortaya ¢ikar. Bu risk,
Grup’un varliklari1 hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de bir varligi makul bir fiyat ve uygun

bir zaman dilimi iginde likit duruma getirememe risklerini kapsamaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle likidite riskine iligskin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Sozlesme
Beklenen (Veya Sozlesme Uyarinca Defter Uyarinca 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan
Vadeler) Degeri Nakit Cik. Kisa Arasi Arasi Uzun
Toplam
Finansal Borglar 5.194.433 5.194.433 5.194.433
Ticari Borglar 4.552.484 4.552.484 4.552.484

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle likidite riskine iliskin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Sozlesme
Beklenen (Veya Sizlesme Uyarinca Defter Uyarinca 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Y1l 5 Yildan
Vadeler) Degeri Nakit Cik. Kisa Arasi Arasi Uzun
Toplam
Finansal Borglar 2.346.273 2.346.273 2.346.273
Ticari Borglar 4.008.081 4.008.081 4.008.081
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NOT 29) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

c)  Piyasa riski aciklamalar

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir.
Baslica piyasa riskleri, kur riski, faiz oran riski ve fiyat riskidir.

i) Doviz kuru riski

Grup doviz cinsinden borglu ve alacakli bulunulan meblaglarin Tiirk Lirasi’na ¢evrilmesinden dolay1 kur
degisikliklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu doviz kuru riski, doviz
pozisyonun siirekli analiz edilmesi ile takip edilmekte ve sinirlandirilmaktadir.

30.06.2026- Cari Dénem

31.12.2025-Onceki Dénem

TL Karsihig TL Karsihig

(Fonksiyonel ABD (Fonksiyonel ABD

para birimi) Dolar: Avro Sterlin _ para birimi) Dolar1  Avro Sterlin
Parasal Finansal Varliklar
(Kasa, Banka hesaplar1 90.681.471 1.359 1.474.103 39.909.774 374.339 10.000 301.111
dahil)
Ticari Alacaklar 3.307.410 53.750 4.629.028 67.990
Finansal Yatirimlar 52.563.517 299.983 628.215 758.559.174 299.983 10.976.860
Diger Alacaklar 3.674.517 59.716 131.221 1.927
Toplam Varliklar (4+8) 150.226.915 301.342 2.215.784  803.229.197 674.322 10.000 11.347.888
Ticari Borglar 2.109.311 116 34.014 3.266.814 116 47.896
Diger Borglar 28.805.764 465.705 27.099.625 398.033
Kisa Vadeli 30.915.075 116 499.719  30.366.440 116 445.928
Yukiumlikler
Parasal Olan Diger 1.151.516 23.594 1.000 1.234.213 23.244  1.000
Yukamlalukler
Uzun Vadel 1151516 23594 1.000 1.234.213 23.244  1.000
Yukamlalukler
Toplam Yukumlalukler 32.066.591 23.710 1.000 499.719 31.600.653 23.360 1.000 445.928
Net Yabanci Para Varhk
/ (YUukumluluk) 118.160.324 277.632 (1.000) 1.716.065 771.628.544 650.962 9.000 10.901.960
Pozisyonu
Parasal Kalemler Net
Yabanci Para Varhk/

118.160.324 277.632 (1.000) 1.716.065 771.628.544 650.962 9.000 10.901.960

(Yukumluluk) Pozisyonu
(UFRS 7.B23)
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NOT 29) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

D6viz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

30.06.2026
Kar zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger Yabanci paranin Yabanci paranin
kazanmasi kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde:
1- ABD Dolart net varlik/yiikiimliligi 1.292.517 (1.292.517) - -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 1.292.517 (1.292.517) - -
AVRO’ nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde:
4- AVRO net varhk/yiikimliligi (5.310) 5.310 - -
5- AVRO riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- AVRO Net Etki (1+2) (5.310) 5.310 - -

STERLIN’ in TL Kkarsisinda % 10 degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde:

7- STERLIN net varlik/yiikiimliiliigii 10.528.825 (10.528.825) - -
8- STERLIN riskinden korunan kisim (-) - -
9- STERLIN Net Etki (1+2) 10.528.825 (10.528.825) - -
TOPLAM 11.816.032 (11.816.032) - -

Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

31.12.2025
Kar zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger Yabanci paranin Yabanci paranin
kazanmasi kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde:
1- ABD Dolart1 net varlik/ytikiimliliigi 3.284.804 (3.284.804) - -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 3.284.804 (3.284.804) - -
AVRO’ nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde:
4- AVRO net varlik/ylikiimliligi 53.391 (53.391) - -
5- AVRO riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- AVRO Net Etki (1+2) 53.391 (53.391) - -
STERLIN’ in TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde:
7- STERLIN net varlik/yiikiimliiliigii 73.824.659 (73.824.659) - -
8- STERLIN riskinden korunan kisim (-) - -
9- STERLIN Net Etki (1+2) 73.824.659 (73.824.659) - -
TOPLAM 77.162.854 (77.162.854) - -
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NOT 29) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

i) Faiz riski

Grup’un faaliyetleri, faize duyarli varliklar ve bor¢larinin farkli zaman veya miktarlarda itfa olduklar1 ya da
yeniden fiyatlandirildiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz oram
riski, faiz oran1 duyarlilig1 olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle

yonetilmektedir.

Faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

Faiz pozisyonu tablosu

Cari Dénem Onceki Dénem

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varhklar
Vadeli Mevduatlar 60.665.807 36.458.092
Finansal Yatirimlar 53.303.392 30.865.584
Finansal yikumlultkler
Diger Finansal Yukumlulukler 1.091.137 2.913.154

d)  Sermaye riski yonetimi:

Grup’un sermaye yonetimindeki hedefleri;
e Faaliyetlerinin devamliligini saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda saglayabilmek
e Uriin ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliligini arttirmak.

Grup sermaye miktarini risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve varliklarin risk
karakterine gore Sirket 6zkaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Grup, sermaye yonetimini borg¢/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net borcun toplam
sermayeye boltinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal durum
tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yiikiimliilikler toplami1) tutarindan diisiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.

Grup’un genel stratejisi gegen yila gore degismemistir. Toplam sermayenin net borglara orani asagidaki
gibidir :

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Toplam Borglar 531.100.251 477.842.852
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (93.278.180) (44.101.856)
Net Borg 437.822.071 433.740.996
Toplam Oz Sermaye 7.155.257.178  7.164.529.787
Toplam Sermaye 7.593.079.249  7.598.270.783
Net Borg¢/Toplam Sermaye Orani 6% 6%
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NOT 30) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliiliiglin karsilanabilecegi degerdir.

Grup, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada
sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varhklar
Kasa ve bankalardan alacaklar ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal aktiflerin ger¢cege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerine yakin oldugu

diisiintilmektedir.

Gergege uygun deger farklar1 kar/ zarara yansitilan finansal varliklar ve satilmaya hazir menkul kiymetlerin
gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

Finansal yukimlultukler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklagtig1 varsayilmaktadir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

* Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yilikiimliilikkler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

« Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

» Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.
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NOT 30) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal Araclar Kategorileri

itfa edilmis Gergege uygun
degerinden yada deger farki kar  Gercege uygun .
maliyet ve zarara deger fark diger Itfa edilmis
degerinden yansitilan kapsamh gelire degerinden
gosterilen finansal yansitilan gosterilen
finansal varliklar ve finansal finansal
30 Haziran 2026 varhklar yukimlalukler varhklar yukomliltukler Defter Degeri Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit
benzerleri 93.278.180 - - - 93.278.180 5
Ticari alacaklar 7.889.727 - - - 7.889.727 7
Finansal yatirimlar 53.303.392 - - - 53.303.392 6
Finansal yikiamlilikler
Borglanmalar - - - 5.194.433 5.194.433 18
Diger Finansal
Yukumltlukler - - ) 1091137 1091137 18
Ticari borglar - - - 4.552.484 4.552.484 7
Diger borglar - - - 28.329.901 28.329.901 11
itfa edilmis Gergege uygun
degerinden yada deger farki kar  Gercege uygun
maliyet ve zarara deger farki diger itfa edilmis
degerinden yansitilan kapsamh gelire degerinden
gosterilen finansal yansitilan gosterilen
finansal varhklar ve finansal finansal
31 Aralik 2025 varhklar yukumlalukler varhklar yukimlalikler Defter Degeri Not
Finansal varhklar
akdt ve naidt 44.101.856 - - . 44.101.856 5
enzerleri
Finansal yatirimlar 30.865.584 - - - 30.865.584 6
Finansal yikiamliliakler
Diger Finansal
Yiikimlilikler . . - 2.913.154 2913154 g
Ticari borglar - - - 4.008.081 4,008.081 7
Diger borglar - - - 29.286.176 29.286.176 11
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NOT 30) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR) (Devami)

Bu cercevede gercege uygun degerleri {izerinden 6l¢iilen finansal varlik ve ylikiimliiliikklerin gergege uygun
deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

Finansal Varlklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Finansal yatinnmlar (Eurobond) 53.303.392

31 Aralik 2025
Finansal Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Finansal yatirimlar (Eurobond) 30.865.584
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NOT 31) PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket’in portfoyt 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyle, 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy smnirlamalarma uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri
cercevesinde incelenmis olup, sinirlamalara uygundur.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap ilgili )
Kalemleri Dizenleme | Cari Ddnem (TL)| Onceki Dénem (TL)
30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 60.963.958 37.232.662
5 gzgzllrlnﬁr;iﬂier, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule MA24/a) 6.711.884.038 6.734.032.321
C | Finansal Yatirimlar Md.24/(b) 781.362.517 758.924.709
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varliklar 50.574.864 58.277.601
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 7.604.785.377 7.588.467.293
E | Finansal Borglar Md.31 5.194.433 2.346.273
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 37.348.845 39.103.587
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan-Diger Borglar) Md.23/(f)
i Ozkaynaklar Md.31 7.104.594.795 7.140.985.013
Diger Kaynaklar 457.647.304 406.032.420
D Toplam Kaynaklar i Md.3/p) 7.604.785.377 7.588.467.293
Ilgili
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Dlgjzenleme Cari Donem (TL) | Onceki Dénem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmnin 3 Yillik Gayrimenkul
Al | Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md.24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma 58.301.953 32.415.477
A2 | Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b)
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Bl | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d)
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c)
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) 728.059.125 728.059.125
C2 |lsletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a)
J Qayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K | Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e)
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NOT 31) PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Tlgili Cari Dénem Asgari/
Portfoy Sinirlamalar: Duzenleme (TL) Cari Dénem (TL) | Azami Oran
30 Haziran 2026 | 31 Arahk 2025

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait

1 | Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) % 0,00 % 0,00 < %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

2 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) % 88,26 % 88,74 > %51

3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari ile Istirakler Md.24/(b) % 11,08 % 10,49 < %49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye

4 | Piyasas1 Araglari Md.24/(d) % 9,57 % 9,59 < %49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) % 0,00 % 0,00 < %20
6 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) % 0,00 % 0,00 <%]10
7 | Borglanma Sinir1 Md.31 % 0,60 % 0,58 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
8 | Katilma Hesabi Md.24/(b) % 0,77 % 0,43 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar
9 | Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) % 0,00 % 0,00 <%l10

NOT 32) BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

NOT 33) MALi TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DIiGER
HUSUSLAR

Yoktur.
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