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ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN SINIRLI DENETiM RAPORU

Kapital Gayrimenkul Yatirmi Gelistirme ve isletmecilik Anonim Sirketi Yonetim
Kurulu’na

Giris

Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve isletmecilik Anonim Sirketi’nin (“Sirket”)
ve bagh ortakliginin (birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2026 tarihli
ilisikteki konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara
hesap donemine ait konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini
ylratmis bulunuyoruz. Grup yoénetimi, s6z konusu ara donem konsolide finansal
tablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal
Raporlama” Standardina (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege
uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli

denetime dayanarak s6z konusu ara donem konsolide finansal tablolara iligskin bir
sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirll denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini
Yirtiten Denet¢i Tarafindan Sinirh  Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak
yaratidlmastlr. Ara donem konsolide finansal tablolara iliskin sinirl denetim, basta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem konsolide finansal tablolarin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci konsolide
finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina
kiyasla 6nemli dlglide dardir. Sonug olarak ara dénem konsolide finansal tablolarin
sinirll denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim gorisi bildirmemekteyiz.



Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem konsolide finansal tablolarin, Grup’un
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunun ve ayni tarihte sona
eren alti aylhk ara hesap donemine iliskin konsolide finansal performansinin ve
konsolide nakit akislarinin TMS 34’e uygun olarak, tim onemli yonleriyle gercege
uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

Diger Husus, Karsilastirmali Bilgiler

Grup’un 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine ait
ilisikteki konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide
Ozkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile s6z konusu tablolara
iliskin dipnotlarin denetlenmemis olduguna dikkat ¢ekeriz. Bu sebeple, s6z konusu
finansal tablolar ve ilgili dipnotlar hakkinda bir sonug veya goéris bildirmemekteyiz.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Ebru Kogak, SMMM
Sorumlu Denetgi

14 Agustos 2026
istanbul, Tiirkiye
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

1 Ocak - 30 Haziran 2026 Tarihinde Itibariyla
Konsolide Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nmn (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)
Cari Donem Gecmis Donem
Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnotlar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dénen Varhklar 249.660.081 342.074.998
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 80.383.834 187.435.614
Diger Alacaklar 6 11.617.915 17.044.022
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 10.837.915 16.497.915
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6 780.000 546.107
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar 22 36.797.592 6.400.408
Diger Donen Varliklar 8 120.860.740 131.194.954
Duran Varliklar 29.642.873.051 34.437.826.237
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 10 29.401.690.000 34.399.828.235
Maddi Duran Varliklar 11 20.956.084 23.425.666
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 - -
Pesin Odenmis Giderler 7 220.226.967 14.572.336
TOPLAM VARLIKLAR 29.892.533.132 34.779.901.235
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.192.627.427 1.153.936.955
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4 33.918.119 6.015.785
Ihrag Edilen Menkul Kiymetler 4 84.138.411 50.621.973
Kiralama Yiikiimliliikleri 4 2.438.507 -
Ticari Borglar 5 266.290.259 113.124.984
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9 1.108.780 836.297
Diger Borglar 6 689.708.325 802.481.613
Kisa Vadeli Karsiliklar 14 1.808.005 1.108.210
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsilikar 14 1.808.005 1.108.210
Ertelenmis Gelirler 7 113.217.021 179.748.093
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 7.161.665.878 8.386.008.369
Kiralama Yiktimliiliikleri 4 9.820.939 15.831.860
Diger Borglar 6 50.673.170 66.252.570
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 6 50.673.170 62.263.501
-Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 6 - 3.989.069
Uzun Vadeli Karsiliklar 14 2.337.738 1.509.645
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 14 2.337.738 1.509.645
Ertelenen Vergi Yiikiimliliigii 22 7.098.834.031 8.302.414.294
Ozkaynaklar 21.538.239.827 25.239.955.911
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 21.538.239.827 25.239.955.911
Odenmis Sermaye 15 500.000.000 500.000.000
Sermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklari 4.677.728.409 4.677.728.409
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 41.432.661 41.432.661
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (4.060.378) (4.676.213)
-Emeklilik Planlarma Iligkin Aktiieryal Kayip (4.060.378) (4.676.213)

Gegmis Yillar Karlari
Net Donem Kari

20.025.471.054
(3.702.331.919)

22.922.221.791
(2.896.750.737)

TOPLAM KAYNAKLAR

29.892.533.132

34.779.901.235

Mlisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

1 Ocak - 30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Konsolide Kar veya

Zarar ve

Diger Kapsamh Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)

Cari Donem Gecmis Donem

Sinirh Simirh

denetimden denetimden

gecmis gecmemis

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnotlar 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Hasilat 17 445.781.331 393.249.830
Satiglarin Maliyeti (-) 17 (89.958) (188.216)
Briit Kar 445.691.373 393.061.614
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (64.717.163) (67.444.792)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 6.624.895 6.099.188
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (5.403.869.778) (261.936.652)
Faaliyet Zarari (5.016.270.673) 69.779.358
Finansal Gelirler 20 21.635.219 22.226.378
Finansal Giderler (-) 20 (25.851.533) (162.599.656)
Net Parasal Pozisyon Kazang / Kayip 114.369.527 120.929.279
Vergi Oncesi Zarar (4.906.117.460) 50.335.359

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri

Cari Donem Vergi Gideri 22 - -
Ertelenmis Vergi Gideri 22 1.203.785.541 (59.615.751)

Net Dénem Zarari (3.702.331.919) (9.280.392)
Azinlik Paylar - -

Ana Ortaklik Paylart (3.702.331.919) (9.280.392)

Pay Basina Kazang (7,40) (0,02)

Diger Kapsamh Gelirler

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

Kazanglary/(Kayiplari) 821.113 (354.576)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger

Kapsaml1 Gelire Iliskin Vergiler (205.278) 88.646

Diger Kapsamh Gelir 615.835 (265.930)

Toplam Kapsamh (Gelir)/Gider (3.701.716.084) (9.546.322)
Azinlik Paylart - -

Ana Ortaklik Paylar (3.701.716.084) (9.546.322)

Mlisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirim Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhig

1 Ocak - 30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger
kapsaml gelirler ve
giderler Birikmis karlar
Ortak kontrole  Calisanlara saglanan Kardan
Sermaye tabi isletme faydalara iliskin ayrilan B
Odenmis diizeltmesi birlesmeleri aktiieryal kazan¢  Kisitlanms Gecmis yillar Doénem net Ana ortakhik Ozkaynaklar
Dipnot sermaye farklari diizeltmeleri (kayip) yedekler karlar zararl ozkaynaklar toplam
1 Ocak 2025 itibariyla bakiyeler 500.000.000 4.677.728.409 628.839.857 (3.503.614)  41.432.661 25.018.455.204  (2.725.073.270)  28.137.879.247  28.137.879.247
Transfer - - (628.839.857) - - (2.096.233.413) 2.725.073.270 - -
Donem net zarari - - - - - - (9.280.392) (9.280.392) (9.280.392)
Diger kapsamli gelir - - - (265.930) - - - (265.930) (265.930)
30 Haziran 2025 itibariyla bakiyeler 500.000.000 4.677.728.409 - (3.769.544)  41.432.661 22.922.221.791 (9.280.392)  28.128.332.925  28.128.332.925
1 Ocak 2026 itibariyla bakiyeler 500.000.000 4.677.728.409 - (4.676.213)  41.432.661 22.922.221.791  (2.896.750.737)  25.239.955.911 25.239.955.911
Transfer - - - - - (2.896.750.737) 2.896.750.737 - -
Dénem net zarar1 - - - - - - (3.702.331.919)  (3.702.331.919)  (3.702.331.919)
Diger kapsaml gelir - - - 615.835 - - - 615.835 615.835
30 Haziran 2026 itibariyla bakiyeler 500.000.000 4.677.728.409 - (4.060.378)  41.432.661 20.025.471.054  (3.702.331.919)  21.538.239.827  21.538.239.827

Ilisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirim Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

1 Ocak -30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

Cari donem Gecmis donem

Sinirh denetimden Sinirh denetimden

Dipnot gecmis gecmemis

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar: (80.265.287) 563.338.859
Net donem (kar1)/zarart (3.702.331.919) (9.280.392)
Dénem kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler 3.824.076.617 57.497.772
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 7.811.825 479.687
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler (1.203.785.541) 59.615.751
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.527.888 314.041
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 7.061.801 (8.031.900)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgili diizeltmeler (2.845.487) (8.012.286)
Gergege uygun deger kayiplari/(kazanglan) ile ilgili diizeltmeler 5.014.306.131 13.132.479
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (224.702.773) 512.574.864
Ticari alacaklardaki degisim - (1.047.424.712)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki degisim 5.426.107 (8.165.819)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/(artis) (205.654.631) (543.803.082)
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 153.165.275 (30.025.331)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis/(azalis) (272.483) 97.596
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki degisim (128.352.688) 49.640.393
Ertelenmis gelirlerdeki artig/(azalis) 66.531.072 1.347.021.469

[sletme sermayesinde gergeklesen diger artis/(azalis) ile ilgili

diizeltmeler (115.545.425) 745.234.350
Alnan faizler 23.558.477 2.874.319
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda

yapilan 6demeler (865.689) (327.704)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: (19.137.241) (17.382.585)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar 20.616.824 (554.330.586)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 98.343.324 9.713.900

Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari
Kiralama ytikiimliiliikleriyle ilgili yapilan kira 6demelerine iligkin

(50.621.973)

(561.170.167)

nakit ¢ikislari (3.546.050) -
Odenen faiz (23.558.477) (2.874.319)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azalis (A+B+C) (78.785.704) (8.374.312)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (28.266.076) (5.332.539)
D. Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 3 187.435.614 90.305.494
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 80.383.834 76.598.643

Ilisikteki dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

4



2.1
2.1.1

Kapital Gayrimenkul Yatirim Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nmn (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S,’nin (“Sirket” veya “Kapital”) faaliyet
konusu gayrimenkul imal ve insas, ticareti, kiralanmasi, kiraya verilmesi ve bunlar {izerinde her tiirlii
projeler olusturulmasi ve isletilmesidir. Sirket’in 22 Ekim 2003 tarihinde tescili istenmis, 28 Ekim 2003
tarih ve 5916 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Kapital ve bagli ortaklig: (birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla personel
sayist 15°tir (31 Aralik 2025: 15).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Eski Biiylikdere Cd. No: 3/5 Link Plaza K:1 Maslak-
Istanbul/Tiirkiye’dir. Sirket Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Bagh ortakhig:

Sirket’in bagl ortaklig1 olan Burgaz Yonetim Danismanligi Turizm Sanayi ve Ticaret A,S (“Burgaz”)
2007 yilinda kurulmus olup, esas faaliyet konusu; her tiirlii plaza, bina, igyerleri, ofis binalari, otel,
motel, turistik ve sosyal tesisler, eglence merkezleri, saglik kuruluslar1 ve yerlesim alanlarina yonetim
hizmeti vermek, hizmet verecek birimler olusturmak, servis hizmetleri sunmak gibi konularda istigal
etmektir. Kapital, Burgaz’in hisselerinin tamamina sahiptir.

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Sunuma iliskin temel esaslar
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyam

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve
TFRS Yorumlari adlartyla yayimlanan Standart ve Yorumlar1 igermektedir. Konsolide finansal tablolar,
KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlari esas alinarak sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 14 Agustos 2026 tarihinde onaylanmistir. Bu
finansal tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini
talep etme hakki bulunmaktadir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirim Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Ac¢iklayici1 Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nmn (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Sunuma iliskin temel esaslar (devami)
Konsolidasyon esaslari

Konsolide finansal tablolar, asagidaki paragraflardaki yer alan hususlar kapsaminda, ana sirket olan
Kapital ile bagl ortakligi hesaplarini icermektedir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal
tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, kanuni kayitlarina Kamu Gozetim Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirliige konulmus olan TMS/TFRS’ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalarina ve sunum bi¢imlerine uyumluluk a¢isindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar
yapilmstir.

a) Bagli Ortaklik, Grup’un yatirim yaptigi isletmeyle olan iligkisinden dolay1 degisken getirilere
maruz kaldig1 veya bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayn1 zamanda bu getirileri yatirim yaptigi
isletme tizerindeki giiciiyle etkileme imkanina sahip olmasindan 6tiirii kontrol yetkisine sahip
oldugu sirketleri ifade eder.

b) Bagli Ortaklik, faaliyetleri iizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren
konsolidasyon kapsamina alinmistir. Gerekli goriildiigiinde, Bagli Ortaklig1 i¢in uygulanan
muhasebe politikalar1 Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 ile tutarliligin
saglanmas1 amaciyla degistirilmistir.

Bagli Ortakligin finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar1 tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis ve Sirket’in sahip oldugu Bagli Ortakliginin
kayith degerleri ile 6zkaynaklar1 karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortaklik arasindaki
grup ici islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket’in sahip oldugu
hisselerin kayitl degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynaklar1 ve kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

Ol¢iim esaslar

Bu konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger
iizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimlilliikler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi
iizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Kamu Gozetim Kurumu, 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama standardi kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmistir. Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 uygulayan igletmelerin 31 Aralik 2024 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak
enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu ¢er¢cevede 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
Sunuma liskin Temel Esaslar (devami)
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (devami)

TMS 29, gegerli para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal
tablolarma uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca,
gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir igletmenin finansal tablolarinin
raporlama donemi sonu itibartyla gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Enflasyona gore yapilan diizeltmeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu ("TUIK") tarafindan yayimlanan Tiiketici
Fiyat Endeksi ("TUFE") kullanilarak hesaplanan katsayilar esas alinarak yapilmistir. 30 Haziran 2026 tarihi
itibartyla sunulan mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve bu endekslere iligkin katsayilar
asagidaki tabloda yer almaktadir:

Kiimiilatif enflasyon
Tarih Endeks Diizeltme katsayisi orani
30 Haziran 2026 4.137,93 1,00000 %206
31 Aralik 2025 3.513,87 1,17760 %211
30 Haziran 2025 3.132,17 1,32111 %220

Grup’un konsolide finansal tablolar1 yasal kayitlara dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yiiriirliige konulmus olan TMS/TFRS’ye Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”)’na gore Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in bir takim
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

TFRS, agirlikla kullanilan para birimi yiiksek enflasyonlu olan bir isletmenin finansal tablolarinin ister tarihi
maliyet ister cari maliyet yaklasimina gore hazirlanmis olsun, TMS 29 gerekliliklerine gore yeniden
diizenlenmesini ve para biriminin yer aldig1 ekonomide her zaman yiiksek enflasyon oldugu varsayimiyla
geriye doniik olarak uygulanmasini gerektirir. TMS 29°daki temel ilke, yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimiyle raporlama yapan bir igletmenin finansal tablolarinin, raporlama tarihindeki cari 6l¢iim birimi
cinsinden raporlanmasi gerekliligidir. Onceki dénem igin karsilastirmali rakamlar, ayni cari 6l¢iim birimine
gore yeniden diizenlenir.

Yukarida belirtilen diizeltmeler i¢in uygulanmis olan ana prosediirler asagidaki gibidir:

e Raporlama tarihindeki cari tutarlari ile tasinan parasal varlik ve yiikiimliiliikkler, hali hazirda raporlama
tarihindeki cari para birimi cinsinden ifade edildiginden, yeniden diizenlenmemistir.

e Raporlama tarihindeki cari tutarlar ile tasinmayan parasal olmayan varlik ve ylikiimliiliikler ile 6zkaynak
kalemleri, islem tarihinden veya varsa raporlama tarihine kadar olan en son yeniden degerleme tarihinden
itibaren ilgili diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

e Maddi duran varliklar, islem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme tarihinden raporlama tarihine
kadar endeksteki degisiklik uygulanarak diizeltilmistir. Amortisman, yeniden diizenlenen tutarlara
dayanmaktadir.

e Yukarnda agiklanan amortisman giderleri ve ertelenmis vergi giderleri disindaki tiim gelir tablosu
kalemleri, islemlerin gergeklestigi aylarin raporlama tarihine gore aylik diizeltme katsayilar1 uygulanarak
diizeltilmistir.

e Enflasyonun Grup’un net parasal pozisyonu iizerindeki etkileri, konsolide kar veya zarar tablosunda “Net
parasal pozisyon kazanglari/(kayiplar1)” olarak gosterilmektedir.

o Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢lim birimi cinsinden ifade edilmistir.
Bu amagla, nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islem tarihinden itibaren ilgili diizeltme katsayilari
uygulanarak diizeltilmistir.

o Karsilastirmali doneme ait tiim rakamlar, ilgili karsilastirmali donemden 30.06.2026° e endeks degisikligi
uygulanarak yeniden diizenlenmistir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
Sunuma liskin Temel Esaslar (devami)
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (devami)

Grup’un agirlikla kullanilan para biriminin yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi oldugunu tespit
ettigi ve onceki donemde yiiksek enflasyon olmadigi raporlama doneminde, Grup, sanki ekonomi her zaman
yiiksek enflasyonluymus gibi TMS 29’un gerekliliklerini uygular. Bu nedenle, tarihi maliyet iizerinden
Olciilen parasal olmayan kalemlerle ilgili olarak, Grup’un konsolide finansal tablolarinda sunulan en erken
donemin basindaki ac¢ilis finansal durum tablosu, varliklarin elde edildigi tarihten ve yiikiimliiliiklerin kabul
edildigi veya iistlenildigi tarihten itibaren enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde yeniden diizenlenmelidir.
Acilis finansal durum tablosunda cari tutarlart {izerinden gdsterilen parasal olmayan kalemler i¢in bu
diizeltme, cari degerlerinin belirlendigi tarihten raporlama donemi sonuna kadar olan enflasyonun etkisini
yansitmalidir.

Karsilastirmal bilgiler ve dnceki donem tarihli konsolide finansal tablolarinin diizeltilmesi

Mlisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un konsolide finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki
egilimlerini belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Konsolide finansal
tablolarin kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem konsolide finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden smiflandirilmakta ve bu hususlara
iligkin olarak agiklama yapilmaktadir.

Isletmenin Siirekliligi

Mlisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un éniimiizdeki bir y1lda ve faaliyetlerinin dogal akist igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla Grup’un kisa vadeli yiikiimliiliikleri, toplam donen varliklarini agmamustir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem
konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe politikalarinda ve aciklamalarda degisiklikler
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

1 Ocak 2026 tarihinden sonra baglayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige giren ve erken uygulamaya izin verilen
bazi yeni veya degistirilmis muhasebe standartlari bulunmaktadir. Ancak Grup, bu konsolide finansal
tablolarin hazirlanmasinda asagida yer alan yeni veya degistirilmis muhasebe standartlarini erken
uygulamamustir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

Muhasebe politikalarinda ve aciklamalarda degisiklikler (devamn)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)
TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK?”) tarafindan 9 Nisan 2024 tarihinde yayimlanan UFRS
18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama, UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerini alacak
olup, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in gegerli olacaktir. KGK, ilgili standart1 8 Mayis
2025 tarihinde “TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama” adiyla yayimlayarak, bu standardin
yiriirlige girmesiyle birlikte halihazirda uygulanmakta olan “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu”
yuriirliikten kalkacagini duyurmustur. Yeni standart, baslica asagidaki yeni diizenlemeleri getirmektedir:

e Isletmelerin kar veya zarar tablosundaki tiim gelir ve giderleri; faaliyet, yatirim, finansman, durdurulan
faaliyetler ve gelir vergisi olmak iizere bes kategori altinda siiflandirmasi ve yeni tanimlanan faaliyet
kar1 ara toplamini1 sunmasi zorunlu hale getirilmistir. Isletmenin net donem kéar1 degismeyecektir.

e  Yonetim tarafindan tanimlanan performans olgiitlerinin (Y&netim Tanimli Performans Olgiitleri) finansal
tablolarda tek bir dipnotta aciklanmasi gerekmektedir.

o Finansal tablolarda bilgilerin nasil gruplanacagina iliskin rehberlik gii¢lendirilmistir.

Buna ek olarak, dolayli yontem kullanilarak faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislarinin sunulmasi halinde,
tim igletmelerin nakit akis tablosunda faaliyet kari ara toplamini baslangic noktasi olarak kullanmalar
zorunlu olacaktir.

TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacak olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, 6zellikle
Grup’un kér veya zarar tablosunun ve nakit akis tablosunun yapisi ile yonetim tarafindan tanimlanan
performans 6lgiitlerine iligkin ilave agiklamalar tizerindeki etkileri basta olmak {izere, yeni standardin finansal
tablolar tizerindeki olasi etkilerini degerlendirme siirecini siirdiirmektedir. Ayrica, halihazirda “diger” olarak
siniflandirilan kalemler dahil olmak {izere, finansal tablolarda bilgilerin gruplanma big¢imi tizerindeki etkiler
de degerlendirilmektedir.

Diger Muhasebe Standartlar

Asagida yer alan yeni ve degistirilmis muhasebe standartlarinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 tizerinde
onemli bir etki yaratmasi beklenmemektedir:

* TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar,
* TMS 21 — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim;
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Hasilat

Grup, TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali
model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

- soOzlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmas,
- sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

- islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmast,

- hasilatin muhasebelestirilmesi.
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devam)
Hasilat (devam)

Grup, miisterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi ayrigtirilabilir her bir taahhiidii ayr1 bir edim ylkiimliligi
olarak belirlemektedir. Her bir edim yiikiimliiligii i¢in, edim yilikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa
belirli bir anda m1 yerine getirilecegi s6zlesme baslangicinda belirlenir.

Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim
yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, soz konusu edim yiikiimliiliikklerinin tamamen yerine
getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yilikiimliiliiglinii yerine getirdiginde
veya getirdik¢e, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina
kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gectikce) mal veya hizmet
devredilmis olur. Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken, a)
Grup’un mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi, b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine
sahipligi, c¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri, d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip
olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi, e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini
dikkate alir.

i. Edim yiikiimliiliikleri

Gelir, tiim satis vergileri ve indirimler diisiildiikten sonra gosterilir ve taahhiit edilen mal ve hizmetlerin devri
karsiliginda Grup’un almayi bekledigi bedeli yansitir. Miisterilerle yapilan sozlesmelerden elde edilen toplam
bedel, bagimsiz satig fiyatlarina dayali olarak belirlenen edim yiikiimliliiklerine dagitilir ve bu edim
yiikiimliiliikleri yerine getirildiginde ve mal veya hizmetlerin kontrolii zaman i¢inde veya belirli bir noktada
miisteriye devredildiginde muhasebelestirilir.

* iglem verilerinin saglanmasi ve islenmesiyle ilgili gelir, hizmetin verildigi donemdir.
* hizmetler, birlestirilmis teklif miisteriye teslim edildiginde muhasebelestirilen gelirle birlikte, 6ncelikle tek
bir edim yiikiimliiliigii olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir miisteriye devrettigi mal veya hizmetler karsiliginda bedel alma hakkini temsil eden tahakkuk
eden gelir bakiyeleri, sozlesme varligi tanimin1 karsilayip karsilamadiklarina gore degerlendirilir:

* Bedel alma hakki zamanin gegmesinden bagka bir seye bagh oldugunda, bakiye sézlesme varlig1 olarak
smiflandirilir. Bu, miisteriyle yapilan sozlesmenin bir pargasi olarak yerine getirilmesi gereken baska
performans yiikiimliiliikklerinin oldugu durumlarda ortaya ¢ikar ve genellikle yazilim lisans sdzlesmeleriyle
ilgili bakiyeleri icerir.

* Bedel alma hakki yalnizca zamanin ge¢cmesine bagli oldugunda, bakiye sdzlesme varligi tanimini
karsilamaz ve faturalandirilmamis alacak olarak smiflandirilir. Bu genellikle, ilgili faturalandirma
dongiisiiniin zamanlamasinin edim yiikiimliiliigliniin yerine getirilmesinden sonraki bir donemde gerceklestigi
durumlarda ortaya ¢ikar.

Bir edim yiikiimliiliigiiniin yerine getirilmesinden veya kismen yerine getirilmesinden 6nce katlanilan
maliyetler, Oncelikle diger standartlar kapsaminda olup olmadigi degerlendirilir. Boyle olmadiklar
durumlarda, belirli maliyetler, dogrudan bir sdzlesmeyle (veya beklenen bir sozlesmeyle) ilgili olmalari,
gelecekte edim yiikiimliiliiklerini yerine getirmede (veya yerine getirmeye devam etmede) kullanilacak
kaynaklar1 olusturmalar1 veya gelistirmeleri ve miisteriden tahsil edilmesi beklenir. Bu kriterleri karsilayan
maliyetler, s6zlesme maliyetleri olarak ertelenir ve bunlar, ilgili mal veya hizmetlerin devir sekline uygun
olarak sistematik bir temelde itfa edilir.

»  Bir sozlesme elde etme maliyetleri agirlikli olarak satis komisyonu maliyetlerinden olusur.
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Kapital Gayrimenkul Yatirim Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (devam)
Hasilat (devami)

i. Edim yiikiimliiliikleri (devami)

*  Bir sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri, agirlikli olarak saglanan uygulama hizmetleriyle
dogrudan ilgili is¢ilik maliyetlerini igerir.

Sozlesme ylikiimliiliikleri, miisteriden bedelin alindig1 veya 6denmesi gereken bir miisteriye gelecekteki
mal veya hizmetleri devretme ylikiimliiliigii oldugunda ortaya ¢ikar ve hem ertelenmis gelir bakiyelerini
hem de 6zel rezervleri igerir.

ii. Onemli finansman bileseni

Grup, sdzlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir y1l veya daha az olacagini
ongodrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir.

Diger taraftan, hasilatin icerisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark, tahakkuk esasma gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dénemlere
kaydedilir.

Gayrimenkul satislarindan ve kiralamalarindan elde edilen gelirler:

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasimna gore kira donemi boyunca
dogrusal yontem ile kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir. Gelir;
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin sirkete girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir sekilde dl¢iilebiliyorsa gerceklesir.

Faiz geliri:
Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek

tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz oran1 nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatinm amacgh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile o6lgiiliirler.
Baslangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarin1 yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. [lk muhasebelestirme sonrasi, yatirim amagl
gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklar1 donemde konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amaclh gayrimenkuller, satilmalar veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklar1 donemde konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.
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Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devam)
Onemli muhasebe politikalarinmn ézeti (devami)
Hasilat (devami)

ii. Onemli finansman bileseni (devami)

Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)

Transferler, yatirim amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amacghi gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, igletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar” a uygulanan muhasebe politikasini1 uygular.

Yapilmakta olan yatirrm amagh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisi
birden elde etmek icin yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkullerdir. Yapilmakta olan yatirim
amacgl gayrimenkuller, faal olan yatirim amagli gayrimenkuller gibi, gercege uygun deger ile
muhasebelestirilmektedir, Grup’un Tiirkiye’de sahip oldugu yatirim amaclhi gayrimenkullerin gergege
uygun degeri Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithh ve SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1™ listesi icerisinde yer alan Grup’tan bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan yilda bir defa hesaplanmaktadir.

Siniflandirma

Grup, finansal varliklarimi “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen” olarak
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig: is
modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir.
Grup, finansal varliklarinin smiflandirmasini satin alindiklar1 tarihte yapmaktadir. Grup’un finansal
varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar hari¢, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,
degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden
siiflanirlar.

Finansal varhklar
Muhasebelestirme ve Olciimleme

“[tfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini icermektedir.
llgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri tizerinden
dlgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lciilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal tablo disi birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir
alim satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Grup tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya
yiikiimliiliikk olarak muhasebelestirilir.
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Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (devami)
Deger diisiikliigii

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklart deger diisiikligii “Beklenen kredi zarar” (“BKZ”) modeli
ile hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigli modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara
uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar1 asagidaki bazda olgiilmiistiir; 12 aylik BKZ’ler: raporlama
tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir. Omiir boyu
BKZ’ler: bir finansal aracin beklenen omrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir. Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili
kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra énemli lgiide artmasi halinde uygulanir. Tlgili
artisin yasanmadig1 diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiikk bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli dlgiide artmadigini tespit edebilir. Bununla
birlikte, dmiir boyu BKZ 6l¢giimii (basitlestirilmig yaklasim), nemli bir finansman unsuru olmaksizin
ticari alacaklar icin daima gegerlidir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden dlgiiliir. ilgili
finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu
gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal yiikiimliiliikkler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yiikiimliiliikler olarak
siniflandirilir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinan finansal borg¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borg¢lar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalar ile {i¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir. Grup, nakit
ve nakit benzerleri belirli sebeple deger diisiikliigline ugramadigr durumlarda beklenen kredi zarari
modelini kullanarak deger diisiikligi hesaplamasi yapmaktadir. Beklenen kredi zarari
hesaplamasinda ge¢mis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte Grup’un gelecege yonelik tahminleri de
dikkate alinmaktadir.

Kur degisiminin etkileri

Grup’un her isletmesinin kendi konsolide finansal tablolar faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik
cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali
durumu ve faaliyet sonuglar1 Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolariin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki
para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na gevrilmektedir.
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Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Kur degisiminin etkileri (devami)

Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Kur farklari, gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte
olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine
diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar1 haricinde,
olustuklart donemdeki konsolide kar ya da zararda muhasebelestirilirler.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklarin enflasyona gore diizeltilmis degerleri {izerinden birikmis amortisman ve
gerekli oldugu durumlarda deger diisiikliigli karsiligi ayrildiktan sonraki net defter degerleri ile
gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gerceklestirilmesi igin katlanilan
dogrudan iliskilendirebilen maliyetleri de igerir. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya g¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gdzden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri asagida belirtilmistir:
Tasitlar Syl

Do6seme ve demirbaslar 4-15yil

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, enflasyona gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari
ve birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émiir ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her
y1l gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri agsagida belirtilmistir:

Haklar 2-3yil

Maddi duran varhiklar ve maddi olmayan duran varhklarda deger diigiikliigii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diistikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi olan
ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmas1 durumunda,
deger disiikliigii tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar dlgiiliir, Bir
varligin geri kazanilabilir tutarinin 6l¢iilemedigi durumlarda Grup, varlikla iliskili nakit yaratan birimin
geri kazanilabilir tutarim Slger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde Grup varliklan
nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Grup varliklart makul ve tutarl
bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kii¢iik nakit yaratan birimlere dagitilir.
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Kiralama islemleri

Grup, s6zlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigini ya da kiralama
islemi igerip icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama
sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi igerir. Bir sdzlesmenin tanimlanmis bir varligim kullanimin
kontrol etme hakkini saglayip saglamadigini degerlendirmek i¢in Grup, TFRS 16°daki kiralama tanimini
kullanmaktadir.

Kiraya veren olarak

Grup, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren so6zlesmedeki degisiklik yapildiginda,
bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan
bilesen igeren bir s6zlesme icin, s6zlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fiyati esas alarak dagitir.

Grup kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal
kiralama olarak siniflandirir.

Her bir kiralama sozlesmesini siniflandirmak i¢in, Grup, kiralama sozlesmesinin esas olarak ilgili
varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri 6nemli 6l¢iide devredip devretmedigine
dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal
kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin bir
parcasi olarak, Grup, kiralama siiresinin dayanak varligin ekonomik Omriiniin biiyiik bir kismini
kapsayip kapsamadigi gibi baz1 diger gostergeleri dikkate almaktadir.

Grup, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak hasilat olarak finansal
tablolarina yansitmaktadir.

Grup, kiraya veren konumunda oldugu zaman, kiralama sozlesmesinin baslangicinda kiralamanin
faaliyet kiralamasi veya finansal kiralama olup olmadigina karar verir.

Her bir kiralamay1 siniflandirmak igin, Grup kiralama s6zlesmesini esas olarak varligin miilkiyetine
bagl olarak tiim riskleri ve yararlan transfer edip etmedigine dair genel bir degerlendirme yapar. Bu
durumda, kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durumda faaliyet kiralamasi1 olur. Bu degerlendirmenin
bir parcasi olarak, Grup, kira siiresinin kiralanan varligin ekonomik &mriiniin biiyiik bir bdliimiinii
kapsay1ip kapsamadigi gibi faktorleri goz 6niinde bulundurur.

Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte, kira yiikiimliiliigii o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri ilizerinden oOlciilir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir.

Satig ve geri kiralama islemleri

Satis ve geri kiralama iglemi, bir varligin satilmasini ve ayni varligin geri kiralanmasini igerir. Grup’un
imzaladig1 finansal kiralama so6zlesmesi ile dayanak varlik finansal tablolarda yatirnm amach
gayrimenkul, finansal yiikiimliiliik ise kiralama iglemlerinden borg¢lar olarak muhasebelestirilmistir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Pay basina kazang

Konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil
boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma ge¢mis yi1l karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang¢ hesaplamalarinda,
ihrac¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gdre, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayis1, sO0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayim i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya c¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- 1lgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya c¢iktigimi gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda Grup konsolide finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise Grup s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Konsolide finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimii, Grup’un diger kisimlar1 ile yapilan islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak
iizere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuglarinin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli
olarak gozden gecirildigi ve hakkinda ayr finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismidir.

Grup, sadece gayrimenkul yatirimi alaninda faaliyet gosterdiginden faaliyet boliimlerine gore raporlama
yapilmamustir.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliiglin bulunmasi, yiikiimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu ylikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda konsolide finansal tablolarda karsilik ayrilir. Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimliiliige
iliskin risk ve belirsizlikler goz 6niinde bulundurularak, konsolide bilango tarihi itibariyla yiikiimliiligiin
yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut
yukimliligiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z
konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislariin bugilinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve gilivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Sarta bagl yilikiimliiliikler, kaynak aktarimim gerektiren durum muhtemel degil ise konsolide finansal
tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ise konsolide finansal
tablolara yansitilmayip ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda aciklanir.
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30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar (devami)

Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliiliikler, karsilik olarak hesaplanir
ve muhasebelestirilir. Grup’un, sdzlesmeye bagli yiikiimliiliikklerini yerine getirmek i¢in katlanilacak
kacinilmaz maliyetlerin bahse konu sozlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik
faydalar1 asan sdzlesmesinin bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek s6zlesmenin var oldugu kabul
edilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Kurumlar vergisi

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagli ortakliklari, Tiirkiye’de yiiriirliikkte bulunan vergi mevzuati ve
uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii
ayin son giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili aymn sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.
Kurumlarn, tiger aylik donemlerde gerceklesen mali kérlari lizerinden yiiriirliikteki vergi orant ile gecici
vergi hesaplayarak ilgili donemi izleyen ikinci ayin 17°nci gilinline kadar beyan edip ayni giiniin
aksamina kadar 6ddemeleri gerekmektedir. Y1l icinde 6denen gegici vergiler, o yilin yillik kurumlar
vergisi beyannamesi {izerinden hesaplanan kurumlar vergisine mahsup edilmektedir. Mahsuba ragmen
O0denmis gecici vergi tutar1 kalmasi durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi diger mali
bor¢lara mahsup da edilebilmektedir.

Tiirkiye’de kurumlarin ticari kazanci, vergi mevzuati geregince kanunen kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi ve vergi mevzuatinda yer alan indirim ve istisnalarin diisiilmesiyle hesaplanan yasal vergi
matrahi lizerinden kurumlar vergisine tabi tutulmaktadir. S6z konusu matraha uygulanan kurumlar
vergisi genel orani; bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlart ile sigorta
ve reaslirans sirketleri ve emeklilik sirketleri agisindan 2023 yil1 ve izleyen vergilendirme donemlerinde
elde edilen kazanglar igin %25’tir. Dolayisiyla, Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagh ortakliklari 2026
yilina ait cari donem vergisi ve ertelenmis vergi hesaplamasinda %25 vergi oranini kullanmigtir. (31
Aralik 2025: %25).

Bunun yani sira, Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen 32/C maddesi uyarinca; 2026 yili ve izleyen
vergilendirme donemlerinde elde edilen kazanglara uygulanmak {izere Kurumlar Vergisinin 32°nci ve
32/A maddeleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diigiilmeden 6nceki
kurum kazancinin %10’undan az olamayacaktir. S6z konusu diizenlemenin cari donem vergi gideri ile
ertelenmis vergi varliklarinin geri kazanilabilirligine iliskin degerlendirme {izerindeki etkileri dikkate
alimmaktadir.

30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 sayili 2. miikerrer Resmi Gazete *de yayimlanan 555 Sira No.lu Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligi ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesi uyarinca,
Tiirkiye’de faaliyet gosteren isletmelerin 2023 hesap donemine iliskin olarak vergi mevzuati
kapsaminda hazirlanan mali tablolarinin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi zorunlu kilinmistir.
Enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus s6z konusu mali tablolar, 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
hazirlanan vergi beyannamelerinde vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan mali tablolarin agilig
bilangosu olarak esas almmistir. Bu kapsamda, Grup’un vergi amaghh mali tablolar1 2023 hesap
déneminden itibaren enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur.
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhig

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devam)
Kurumlar vergisi (devami)

Ancak, 28 Aralik 2023 tarihli ve 32413 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan 7491 sayili “Bazi Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun” 17°nci maddesine gore ise
Bankalar, 21 Kasim 2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf
Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki sirketler, 6deme ve elektronik para kuruluslari, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve
emeklilik sirketleri tarafindan gecici vergi donemleri de dahil olmak iizere 2024 ve 2025 hesap
donemlerinde yapilacak enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farklarinin kazancin tespitinde
dikkate alinmayacagi yasalagmistir. Bu nedenle, ilgili donemlerde enflasyon muhasebesi uygulamasindan
kaynakli bir donem vergi gideri dogmamustir.

Bununla birlikte, 25 Aralik 2025 tarihli 33118 sayili Resmi Gazete *de yayimlanarak yiiriirliige giren ve
Vergi Usul Kanunu’na eklenen Gegici 37°nci madde uyarinca; 2025 hesap donemi ile gecici vergi
donemleri de dahil olmak iizere 2026 ve 2027 hesap donemlerinde, enflasyon diizeltmesine iliskin
sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan mali tablolar
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacaktir. S6z konusu donemlerde, Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer
298’inci maddesinin (C) fikrasi uyarinca, isletmelerin vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan mali
tablolarinda yer alan amortismana tabi iktisadi kiymetler ile bunlara iliskin olup vergi mevzuati
kapsaminda hazirlanan mali tablolarin pasifinde yer alan birikmis amortismanlar vergi amagli yeniden
degerlemeye tabi tutulabilecektir. S6z konusu yeniden degerleme sonucu ortaya g¢ikan deger artisi
tutarlar1, sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilmesi veya
isletmeden c¢ekilmesi durumunda bu kisimlar, bu islemin yapildigi donem kazanci ile
iligkilendirilmeksizin cari donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur. Sirket, 30 Haziran 2026
mali tablolarinda ilgili yeniden degerleme imkanindan yararlanmamugtir.

Tiirkiye'de vergi mevzuati, Sirket ve bagli ortakliklarinin konsolide vergi beyannamesi doldurmasina izin
vermemektedir. Bu ylizden finansal tablolara yansitilan vergi karsiligi, sirket bazinda ayri ayn
hesaplanmustir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi
idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur. Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap
donemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarini
inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Tirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir. Temettii
dagitimlari iizerinde stopaj yikimliliigii olup, bu stopaj ylikiimliiliigii temettiiniin nakden veya hesaben
O0demesinin yapildigi donemde beyan edilir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
Odemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica kérin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda
gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Dar miikellef kurumlara ve gercek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarmin
uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda yer alan stopaj oranlar1 da goz
oniinde bulundurulur.
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Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devam)
Kurumlar vergisi (devami)

Kurumlarin tam miikellefiyete tabi bir bagska kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii
kazanclar1 kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer
alan istirak hisseleri ile ayn1 siireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri, riichan haklar1 ve
Kurumlar Vergisi Kanununun kazang istisnasit kapsaminda olan yatirim fonlarmin katilma paylarimin
satisindan dogan kazanglarin 9%50°lik kismi kurumlar vergisinden istisna edilmistir. Kurumlarin ayni
siireyle sahip olduklar1 gayrimenkulleri (tasinmazlari) ile bunlar iizerindeki kurucu senetleri, intifa
senetleri ve riichan haklarimin satisindan dogan kazanglarin %50°lik kismi kurumlar vergisinden
istisnaydi. Ancak, yapilan degisiklikle 15 Temmuz 2023 itibariyla; Kurumlar Vergisi Kanununda
taginmaz satig kazanglari i¢in dngoriilen %50 oranindaki vergi istisnast kaldirilmistir. Bununla birlikte bu
istisna 15 Temmuz 2023 tarihinden 6nce isletmelerin aktifinde yer alan taginmazlarin satiglarinda %25
olarak uygulanacaktir.

Istisnadan yararlanmak i¢in séz konusu kazancin vergi mevzuat: kapsaminda hazirlanan mali tablolarin
pasif kisminda bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden ¢ekilmemesi gerekmektedir. S6z
konusu kazang bu siire icerisinde sermayeye ilave edilebilmektedir. Satis bedelinin satigin yapildigi yili
izleyen ikinci takvim y1l1 sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.

Transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri

Tirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilli kazang dagitimi” baslikli 13’lincli maddesinde belirtilmistir. Transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili
detaylar1 diizenlemektedir.

Vergi miikellefi, iligkili kigilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat
iizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazan¢ tamamen veya kismen transfer
fiyatlandirmasi1 yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii
kazang dagitimi, kurumlar vergisi i¢in kurum kazancinin tespitinde indirim konusu yapilamamakta olup,
dagitilmis kar pay1 olarak dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varhg ve yiikiimliiliigii

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlart ile vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesin ya da kesine yakin olan
vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri
vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan
yararlanmanm muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler ne
muhasebe karini ne de vergilendirilebilir kar etkileyen islemlere iliskin gegici farklardan, serefiye veya
diger varlik ve ylkiimliliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda)
kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar
a) Kidem tazminat1 karsihg

Grup, Tiirkiye’de mevcut is kanunu geregince, en az bir yi1l hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile
isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis digindaki nedenlerle igine son verilen personele belirli miktarda
kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devam)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar (devami)

Konsolide finansal durum tablosunda ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar uzun vadeli borglar
altinda ayrn bir kalem olarak gosterilmistir. Kidem tazminati karsilig1 tiim ¢alisanlar bu tiir bir 6demeye
hak kazanmis gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esast ile yansitilmistir. Kidem tazminati
karsiligi, Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina goére hesaplanmaistir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kidem tazminati tavanlari, sirastyla, 73.729,87 TL
ve 64.948,77 TL tutarindadir. Tim aktiieryal kazan¢g ve kayiplar diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir. Calisanlara saglanan fayda planlarma iliskin tiim diger giderler kar veya zarar
tablosunda kayda alimur.

b) Tammlanan katki planlar

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un bu
primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

¢) Kullamilmamuis izin haklar:

Caliganlarinin  gegmis hizmetleri sonucunda hak ettikleri izin Ttcretleri i¢in bir yiikiimliiliik
kaydedilmektedir. Grup, ¢alisanlarinin islerine son verilmesi durumunda hak edilen fakat kullanilmayan
izin gilin sayisiyla is s6zlesmesinin sonlandirildig: tarihteki giinliik briit {icreti ve s6zlesmeye bagh diger
menfaatlerin toplaminin ¢arpilmasiyla bulunan bir tutar kadar édeme yapmakla yiikiimliidiir. Bu
kapsamda Grup ¢aliganlara saglanan kisa vadeli bir fayda yiikiimliiliigi olarak izin karsilig1 kayitlarina
almaktadir.

Izin karsiig, calisanlara saglanan fayda yiikiimliiliigii iskonto edilmeksizin 6lgiiliir ve ilgili hizmet
yerine getirildik¢e kar veya zararda giderlestirilir.

Konsolide nakit akis tablosu

Konsolide nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Grup’un igletme faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akimlari. Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

iliskili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda Grup ile iliskili sayilir:
S6z konusu kisginin;

(i)  Grup iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda.

(i)  Grup lizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda.

(iii)  Grup veya Grup’un bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Grup ile iligkili sayilir:

(i)  Isletme ve Grup’un ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmas1 halinde

(i)  Her iki isletmenin de ayn bir ii¢lincii tarafin is ortakligi olmasi halinde

(iv)  Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu
ticlincii isletmenin istiraki olmas1 halinde
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devam)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Mliskili taraflar (devami)

(v)  Isletmenin, Grup’un ya da Grup ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde, Grup’un kendisinin bdyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Grup ile iligkilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi halinde.

Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu
tiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortaklik iligkili taraflar
olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir.

Onemli muhasebe degerlendirme tahmin ve varsayimlari

Yatirim amacl gayrimenkuller gercege uyeun deger tespitleri

Grup’un bilango tarihi itibariyla faal ve yapilmakta olan yatirim amacglh gayrimenkullerinin ve binalarinin
gercege uygun degeri, Grup ile iligkisi bulunmayan Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis
bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.
Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa
islem fiyatlarinin da referans alinmasi, gelir indirgeme ve yeniden insa etme yontemleriyle tespit edilmis
olup bu hesaplamalarda c¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.)
kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Grup’un
konsolide finansal tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden olabilir. Degerlemede kullanilan varsayimlar
Not 10°’da agiklanmuistir.

Dava karsiliklar:

Davalara iligkin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklari ve kaybedilme durumunda ortaya ¢ikacak
yiikiimliliikler Grup’un hukuk miisavirleri ve uzman gorigleri almarak Grup Yonetimi tarafindan
degerlendirilir. Grup Y6netimi en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikimliliigli vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in muhasebelestirilirken
indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar1 gelecekte vergiye tabi kar elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla muhasebelestirilmektedir. Grup,
donem zararlar1 iizerinden ileride kullanilmasi muhtemel olmasi durumda vergi varligi yaratmaktadir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Grup’un nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025

Kasa 23.356.414 25.384.691
Bankadaki mevduat 57.027.420 162.050.923
-Vadeli mevduatlar - -
-Vadesiz mevduatlar 57.027.420 162.050.923
Toplam 80.383.834 187.435.614

Grup’un 30 Haziran 2026 itibartyla vadeli mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir).

Grup’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzeri lizerinde bloke mevduat
bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un borglanma detaylar1 agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli bor¢lanmalar 33.918.119 6.015.785
Uzun vadeli bor¢lanmalar - -
Toplam 33.918.119 6.015.785

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un finansal kiralamalar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Kisa vadeli finansal kiralamalar 2.438.507 -
Uzun vadeli finansal kiralamalar 9.820.939 15.831.860
Toplam 12.259.446 15.831.860

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli borg¢lanmalarin detay1 asagida
verilmistir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
1 y1l igerisinde 6denecek 33.918.119 6.015.785
1-2 y1l igerisinde d6denecek - -
Toplam 33.918.119 6.015.785

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla finansal kiralamalarin detay1 asagida verilmistir:

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
1 y1l igerisinde 6denecek 2.438.507 -
1-2 y1l igerisinde d6denecek 9.820.939 15.831.860
Toplam 12.259.446 15.831.860
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Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar (devami)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un ihra¢ edilen menkul kiymetler detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026
ihrac¢ Edilen Defter Satis
ISIN Kodu ihra¢ Tarihi | Nominal Tutar Degeri itfa tarihi Yonetimi Kupon Dénemi
Nitelikli
Yatirimciya
TRFKPTGK2619 | 6 Mayis 2026 | 69.000.000 84.138.411 | 2 Kasim 2026 | Satis Finansman Bonosu
31 Aralik 2025
ihra¢ Edilen Defter Satig
ISIN Kodu ihra¢ Tarihi | Nominal Tutar Degeri itfa tarihi Yonetimi Kupon Dénemi
Nitelikli
Yatirimciya
TRFKPTG32615 | 3 Eyliil 2025 | 41.200.000 50.621.973 | 4 Mart 2026 Satig Finansman Bonosu

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 itibariyla ihra¢ edilen menkul kiymetlerin hareket tablosu asagidaki
sekildedir:

2026 2025
1 Ocak 50.621.973 -
Ihrag edilen menkul kiymetler 69.000.000 -
Faiz gider reeskontlar1 degisimi 15.138.411 -
Cikislar (50.621.973) -
30 Haziran 84.138.411 -

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 itibariyla banka islemlerinden bor¢larin hareket tablosu asagidaki

sekildedir:

2026 2025
1 Ocak 6.015.785 865.058.139
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 29.343.324 -
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglar - (687.532.832)
Kur farki gideri - -
Parasal kayip/(kazang) (1.440.989) (164.692.367)
30 Haziran 33.918.119 12.832.940
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Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Ticari alacaklar ve ticari borg¢lar

30 Haziran 2026 tarihi itibarryla Grup’un iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklari
bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un iligkili olmayan taraflara kisa vadeli
ticari borglar asagidaki gibidir:

Mliskili olmayan taraflara

kisa vadeli ticari borelar 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Ticari borglar 266.290.259 113.124.984
Toplam 266.290.259 113.124.984

Grup’un ticari borglarina iligkin ortalama vade siireleri 30 giindiir (31 Aralik 2025: 30 giindiir).

Diger alacaklar ve borg¢lar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Diger alacaklar 10.837.915 16.497.915
[ligkili taraflardan diger alacaklar (Not 16) 780.000 546.107
Toplam 11.617.915 17.044.022

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli diger borglar asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli diger borg¢lar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Diger borglar 689.708.325 802.481.613
Toplam 689.708.325 802.481.613

) Sigorta, aidat ve elektrik giderlerinden olugmaktadir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli diger bor¢lar asagidaki
gibidir:

Uzun vadeli diger borclar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Diger alinan depozito ve teminatlar 50.673.170 62.263.501
Mligkili taraflara diger borclar - 3.989.069
Toplam 50.673.170 66.252.570
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9.

Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli pesin 6denmis giderleri
asagidaki gibidir:

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Verilen siparis avanslar1 ) 219.228.816 12.468.438
Gelecek yillara ait giderler 998.151 2.103.898
Toplam 220.226.967 14.572.336

*) Esenyurt Arsa (1455 Ada 16 Parsel) projesine ve yurtigi saticilara yapilan pesin ddenmis giderlerden olusmaktadir.

(**) 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla uzun vadeli pesin 6denmis giderler sigorta giderlerinden
olusmaktadir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Alinan avanslar ® 113.217.021 179.748.093
Toplam 113.217.021 179.748.093

) 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri kira gelirlerinden olugmaktadir.

Diger donen varhklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un diger donen varliklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Devreden KDV 117.645.955 129.361.669
Sigorta 6demeleri 3.102.649 -
Stoklar 96.974 69.608
Diger 15.162 1.763.677
Toplam 120.860.740 131.194.954

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un ¢aliganlara saglanan faydalar kapsaminda
kisa vadeli borglar1 agagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalar

kapsaminda kisa vadeli bor¢lar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Odenecek SSK Primleri 536.413 367.232
Odenecek Sosyal Giivenlik Destek Fonu 524.686 433.237
Odenecek SSK Issizlik Kesintisi Isveren 47.681 35.828
Toplam 1.108.780 836.297
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10.

Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Yatirim amach gayrimenkuller
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla yatirim amacgh gayrimenkuller asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Faal olan yatirim amach gayrimenkuller 29.401.690.000 34.399.828.235

Toplam 29.401.690.000 34.399.828.235

Grup’un faal ve yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri ve gergege
uygun deger seviyeleri agagidaki gibidir:

Tasinmaz Seviye  Yontem 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Maslak Square 3 Emsal Karsilastirma Yontemi 14.232.000.000 16.759.385.566
LINK Plaza 3 Emsal Karsilastirma Y ontemi 3.752.000.000 4.418.297.825
Esenyurt Arsa (1455

Ada 16 Parsel) 3 Emsal Karsilastirma Y ontemi 3.841.500.000 4.300.539.354
Olive Plaza 3 Emsal Karsilastirma Yontemi 2.159.700.000 2.543.229.694
DLP Nol Plaza 3 Emsal Karsilastirma Yontemi 2.182.500.000 2.570.078.625
Maslak No23 ve Emsal Karsilastirma Yontemi/

1 Adet Parsel 3 Gelir Indirgeme Yo6ntemi 1.169.800.000 1.377.538.592
Kapital Is Merkezi 3 Emsal Karsilastirma Y ontemi 1.140.450.000 1.342.976.480
Sartyer/istanbul Arsa 3 Gelir indirgeme Y&netimi 801.800.000 944.187.420
Esenyurt Diikkan 3 Emsal Karsilastirma Y ontemi 121.940.000 143.594.679
Toplam 29.401.690.000 34.399.828.235
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10.

Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)

Yatirim amagh gayrimenkullerin 2026 donemi i¢inde gerceklesen hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak Gergege uygun 30 Haziran
Cari Dénem 2026 ilaveler Cikislar deger degisimi 2026
Maslak Square 16.759.385.567 16.167.896 - (2.543.553.463) 14.232.000.000
LINK Plaza 4.418.297.825 - - (666.297.825) 3.752.000.000
Esenyurt Arsa (1455
Ada 16 Parsel) 4.300.539.354 - - (459.039.354) 3.841.500.000
DLP Nol Plaza 2.570.078.625 - - (387.578.625) 2.182.500.000
Olive Plaza 2.543.229.694 - - (383.529.694) 2.159.700.000
Maslak No23 ve 1
Adet Parsel 1.377.538.592 - - (207.738.592) 1.169.800.000
Kapital Is Merkezi 1.342.976.480 - - (202.526.480) 1.140.450.000
Sariyer/Istanbul
Arsa 944.187.419 - - (142.387.419) 801.800.000
Esenyurt Diikkan 143.594.679 - - (21.654.679) 121.940.000
Toplam 34.399.828.235 16.167.896 - (5.014.306.131) 29.401.690.000

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren dénemlerde Tiirk Lirasi cinsinden sunulan biitiin farkli para birimleri 2026 yilinin satm
alma giiciiyle ifade edilmistir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin 2025 donemi i¢inde gerceklesen hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak Gergcege uygun 30 Haziran
Ge¢mis Donem 2025 ilaveler Cikiglar  deger degisimi @ 2025
Maslak Square 17.672.555.291 16.576.778 - (14.982.790) 17.674.149.279
LINK Plaza 5.223.696.296 - - 471.155 5.224.167.451
Esenyurt Arsa (1455
Ada 16 Parsel) 5.069.559.492 - - 457.252  5.070.016.744
Olive Plaza 2.967.133.482 - - 267.623  2.967.401.105
DLP Nol Plaza 2.768.297.004 - - 249.688 2.768.546.692
Maslak No23 ve 1 Adet
Parsel 1.628.648.008 - - 146.896  1.628.794.904
Kapital i3 Merkezi 1.627.684.653 - - 146.809 1.627.831.462
Sartyer/istanbul Arsa 1.095.141.993 - - 98.778  1.095.240.771
Esenyurt Diitkkan 134.253.156 - - 12.110 134.265.266
Toplam 38.186.969.375 16.576.778 - (13.132.479) 38.190.413.674

)30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren dénemlerde Tiirk Lirasi cinsinden sunulan biitiin farkli para birimleri 2026 yilmmn satin
alma giiciiyle ifade edilmistir.
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10.

Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Yatirinm amach gayrimenkuller (devami)

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla yatirim amaclh gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2026 2025
1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi 34.399.828.235 38.186.969.375
Girisler 16.167.896 16.576.778
Gergege uygun deger degisiminden
kaynaklanan kazanc/(kayip) (Not 19) (5.014.306.131) (13.132.479)
30 Haziran itibariyla kapanis bakiyesi 29.401.690.000 38.190.413.674

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Grup’un yatirim amagli duran varligi iizerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Grup’un yatirim amacli duran varligi izerinde herhangi
bir ipotek bulunmamaktadir).

Grup’un 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri, Grup
ile iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerleme ¢alismalari
neticesinde elde edilmistir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na
gore yapilan degerlemede, emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate alinmustir.

Yatirim amagli gayrimenkuller ile ilgili detaylar asagidaki gibidir:

Maslak Square: Degerleme konusu tasinmazdir. Istanbul ili. Sartyer ilgesi, Maslak Mahallesi, 11 ada, 97
nolu parselde yer alan 128 adet bagimsiz boliim. Toplam arsa alani1 8.722 m*’dir.

LINK Plaza: Degerleme konusu taginmazdir. Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, Maslak Mahallesi, 1 ada, 148 nolu
parselde yer alan 34 adet bagimsiz boliim, 20 katli betonarme ofis ve igyeri ve arsasi. Toplam yasal ingaat
alan1 19.804 m?’dir.

Esenyurt Arsa: Degerleme konusu tasinmazdir. Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Esenyurt Mahallesi, 1455 Ada
16 nolu Parsel adresinde bulunmaktadir. Arsa niteliginde olup toplam biiyiikliigii 67.218 m*’dir.

Olive Plaza: Degerleme konusu tasinmazdir. Istanbul ili Sariyer ilgesi, M.Ayazaga Mahallesi, 1 ada 84
parsel konumunda ve toplam briit 13.537 m? insaat alanindan olusmaktadir. 4 bodrum, zemin 1 ara kat, 12
normal, 2 tesisat ve 1 adet de makine dairesi katindan olusmaktadir.

Dolapdere No:1 Plaza: Degerleme konusu tasmnmazdir. Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Haciahmet Mahallesi,
230 pafta 1209 ada, 35 parsel konumundadir. Toplam 30 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir.

Maslak NO 23 ve 1 Adet Parsel: Degerleme konusu tasmmazdir. Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, Maslak
Mahallesi, 9 ada, 16 nolu parsel ile 9 ada 32 nolu parselde bulunmaktadir.

Kapital is Merkezi: Degerleme konusu tasmmazdir. istanbul ili, Sartyer ilgesi, Maslak Mahallesi, 9 ada,
30 nolu parselde yer alan 9 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir. Bina toplamda 1.486 m? insaat alanina
sahiptir.

Esenyurt Diikkan: Degerleme konusu tasmnmazdir. istanbul ili, Esenyurt lgesi, Esenyurt Mahallesi, 3119
ada 2 parsel, Al Blok, 127 Bagimsiz Bolim nolu “Deposu ve Garaji Olan Asma Katli Diikkan”
adresindedir. Toplam kullanim alani 1.365 m?’dir.

Sariyer/istanbul Arsa: Degerleme konusu tasinmazdir. Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Maslak Mahallesi, Eski
Biiyiikdere Caddesi, 9 ada 22 parsel konumunda yer almakta ve toplam alam 2.062 m?**dir.

28



11.

12.

Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg
30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Maddi duran varhklar

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla maddi duran varliklara iliskin hareketler asagidaki gibidir:

Kullanim Yapilmakta
Hakk Olan
Tasitlar Demirbaslar Varhklar1  Yatirnmlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2026 acihis bakiyesi 3.183.669 33.615.294  19.057.281 - 55.856.244
flaveler - 306.957 - 2.662.388 2.969.345
Cikislar - - - - -
30 Haziran 2026 kapanis bakiyesi 3.183.669 33.922.251 19.057.281 2.662.388  58.825.589
Birikmis amortisman
1 Ocak 2026 acihis bakiyesi (1.044.220) (29.594.973)  (1.791.385) - (32.430.578)
Dénem amortismani (303.165) (507.716)  (4.628.046) - (5.438.927)
Cikislar - - - - -
30 Haziran 2026 kapanis bakiyesi  (1.347.385) (30.102.689)  (6.419.431) - (37.869.505)
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
net defter degeri 1.836.284 3.819.562 12.637.850 2.662.388  20.956.084
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla maddi duran varliklara iligkin hareketler asagidaki gibidir:
Kullanim Yapilmakta
Hakk Olan
Tasitlar Demirbaslar Varhklar1  Yatirimlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2025 acihis bakiyesi 3.183.669 31.909.488 - - 35.093.157
flaveler - 805.807 - - 805.807
Cikislar - - - - -
30 Haziran 2025 kapams bakiyesi 3.183.669 32.715.295 - - 35.898.964
Birikmis amortisman
1 Ocak 2025 acilis bakiyesi (667.393) (28.379.177) - - (29.046.570)
Doénem amortismant (459.766) (19.921) - - (479.687)
Cikislar - - - - -
30 Haziran 2025 kapams bakiyesi  (1.127.159) (28.399.098) - - (29.526.257)
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla
net defter degeri 2.056.510 4.316.197 - - 6.372.707

Maddi olmayan duran varhklar

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla maddi olmayan

bulunmamaktadir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg
30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna

iligkin tablolar1 asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026

Orijinal para birimi

ABD Dolan

Toplam TL
TL Karsihig

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler in
toplam tutar1 )
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortaklik
ve istirakler lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutart
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutar1
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar

6.187.120 6.187.120

Toplam

6.187.120 6.187.120

31 Aralik 2025

Orijinal para birimi

ABD Dolan

Toplam TL
TL Karsihig

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler in
toplam tutar1
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortaklik
ve istirakler lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ytiriitiilmesi amactyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari
D. Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutar
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari

4.341.897 4.341.897

Toplam

4.341.897 4.341.897

()30 Haziran 2026 tarihi itibartyla alinan teminat mektubu 43.152.890 TL’dir (31 Aralik 2025

30

:36.612.104 TL).
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un ¢aliganlara saglanan faydalar kapsaminda
karsiliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Izin tazminat: karsilig1 1.808.005 1.108.210
Kidem tazminati karsilig1 2.337.738 1.509.645
Toplam 4.145.743 2.617.855

Kullanilmayan izin karsilig

Kullanilmayan izin karsiligi, tiim ¢alisanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklar1 izin giinlerine
denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.

Kullanilmayan izin karsiliginin 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemleri i¢indeki hareketleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Donem basi - 1 Ocak 1.108.210 1.122.797
Donem igindeki artis 866.918 (35.054)
Parasal olmayan kayip/kazang (167.123) (171.715)
Toplam 1.808.005 916.028

Kidem tazminati karsihigi, Grup un, calisanlar1 emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tiirk Is Kanunu’na
gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yiikiimliilikklerin bugiinkii degerini gdstermektedir. Kidem
tazminati karsiligi, ¢alisanlar hak ettikge tahakkuk esasina gore hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsiligi hesaplanmasi hiikiimet tarafindan belirlenen kidem
tazminati tavanina dayanmaktadir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla gegerli olan kidem tazminati tavani
strastyla 73.729,87 TL (31 Aralik 2025: 64.948,77 TL).

TMS 19- Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsilig
yiikiimluliigiinin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.
Kidem tazminati yiikiimliligiiniin hesaplanmasinda. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri
itibartyla kullanilan baslica aktiieryal tahminler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Iskonto orani %3,60 %4,55
Emeklilik ihtimaline iligkin kullanilan oran %100 %100
Kidem tazminati karsihg: hareketi 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
1 Ocak itibariyla karsilik 1.509.645 1.453.413
Hizmet maliyeti 620.748 90.008
Faiz maliyeti 519.926 83.988
Donem igindeki yapilan 6demeler (865.689) (385.899)
Aktlieryal kayip/kazang 780.768 301.430
Parasal kayip/kazang (227.661) (196.799)
30 Haziran itibariyla karsihk 2.337.738 1.346.141
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Aciklayici1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Ozkaynaklar
Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki
gibidir:
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
% Tutar % Tutar
Vedat Sadioglu 51,63 258.125.000 51,63 258.125.000
Ragel Sadioglu 28,38 141.875.000 28,38 141.875.000
Claudia Luce Sadioglu 10,00 50.000.000 10,00 50.000.000
Yael Sadioglu 5,00 25.000.000 5,00 25.000.000
Alen Anav 5,00 25.000.000 5,00 25.000.000
Nominal sermaye 100,00 500.000.000 100,00 500.000.000
Sermaye enflasyon
diizeltmesi farklari 4.677.728.409 4.677.728.409
Diizeltilmis sermaye 5.177.728.409 5.177.728.409

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in sermayesi 500.000.000 TL’dir. Bu sermaye her biri 0,01 TL

(Bir Kurug) kiymetinde nama yazilmistir. Sirket’in sermayesinin tamami 6denmistir.

Kardan avrilan kisitlanmis vedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %5’ini agan dagitilan karin %10 udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis
sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in yasal yedek toplami 41.432.661 TL’dir (31 Aralik 2025:

41.432.661 TL).
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Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Iliskili taraf aciklamalar
a) Iliskili taraflarla yapilan islemler:

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan diger alacaklan
asagidaki gibidir:

Diger alacaklar 30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Kapital Faktoring A.S. - 51.522
Kapital Ayazaga Gayrimenkul Proje Gelistirme A.S. 780.000 494.585
Toplam 780.000 546.107

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iliskili taraflara diger bor¢lar1 asagidaki
gibidir:

Diger borclar 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Kapital Faktoring A.S. - 3.989.069
Toplam - 3.989.069

Grup'un 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde iligkili
taraflardan hizmet alim1 bulunmamaktadir.

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemine ait iligkili
taraflara hizmet satimlar1 asagida verilen tablolardaki gibidir:

1 Ocak — 30 Haziran 2026

Mal ve hizmet satimlari Faiz geliri Kira geliri Diger gelirler
Kapital Faktoring A.S. - 20.508 12.620
Kapital Ayazaga Gayrimenkul Proje Gelistirme A.S. - 46.363 3.541.499
Kapital Silivri Gayrimenkul Proje Gelistirme A.S. - 9.645 -
Toplam - 76.516 3.554.119

1 Ocak — 30 Haziran 2025

Mal ve hizmet satimlan Faiz geliri Kira geliri Diger gelirler
Kapital Faktoring A.S. - 6.603.988 -
Kapital Ayazaga Gayrimenkul Proje Gelistirme A.S. - 29.089 3.662.933
Kapital Silivri Gayrimenkul Proje Gelistirme A.S. - 8.311 -
Toplam - 6.641.388 3.662.933

b) Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemleri igerisinde iist
diizey yoneticilere saglanan fayda bulunmamaktadir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Aciklayici1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Hasilat

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine air gelirleri
ve bunlara iligskin giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Kira gelirleri 447.025.718 394.195.373
Iadeler (1.244.387) (945.543)
Satis gelirleri (net) 445.781.331 393.249.830
Satiglarin maliyeti (89.958) (188.216)
Briit kar 445.691.373 393.061.614

Genel yonetim giderleri

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donenleri genel yonetim
giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
Genel yonetim giderleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Personel giderleri 20.605.980 20.438.746
Vergi ve harglar ® 19.892.120 14.903.586
Hukuk ve miisavirlik giderleri 6.323.791 9.513.483
Danigmanlik giderleri 6.272.266 1.916.388
Amortisman giderleri (Not 11) 5.438.927 479.687
Bakim ve onarim giderleri 2.840.253 4.518.177
Sigorta giderleri 2.371.862 1.980.908
Diger 971.964 13.693.817
Toplam 64.717.163 67.444.792

*) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla vergi ve harglar1 emlak vergisi giderlerinden olusmaktadr.
Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden
diger gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Yatirim amagli gayrimenkul gercege
uygun deger artiglar1 (Not 10) - -
Diger esas faaliyetlerden gelirler 6.624.895 6.099.188
Toplam 6.624.895 6.099.188

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemine ait esas faaliyetlerden
diger giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Yatirim amagli gayrimenkul gercege
uygun deger azahslan (Not 10) 5.014.306.131 13.132.479
Diger esas faaliyetlerden gider 389.563.647 248.804.173
Toplam 5.403.869.778 261.936.652

35



Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansman gelir / (giderleri)

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansman gelirleri
detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Kredi kur farki geliri 5.138.543 11.320.159
Mevduat faiz geliri 16.496.676 10.906.219
Toplam 21.635.219 22.226.378

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansman
giderleri detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Kur fark: gideri 2.293.056 3.307.873
Faktoring faiz gideri - 156.417.464
Kiralama gideri 549.348 -
Cikarilmis tahvil gideri 23.009.129 -
Kredi faiz gideri - 2.874.319
Toplam 25.851.533 162.599.656
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Pay basina kazang

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini mevcut ortaklarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net donem karin ihrag¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Doénem boyunca mevcu:[ ol.an hisselerin 500.000.000 500.000.000
ortalama sayisi (tam degeri)

Ana girket hissedarlarina ait net donem kart (3.702.331.919) (9.280.392)

Pay basina zarar (7,40) (0,02)

Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Kurumlar vergisi

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi
takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Donem vergi gideri, finansal durum tablosu tarihi itibarryla Grup’un tabi oldugu vergi kanunlar1 dikkate
almarak hesaplanir. Tiirk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tiirkiye’de bulunan
kurumlar, kurumlar vergisine tabidir.

Tiirk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes y1l i¢indeki mali karlar ile mahsup edilebilmekte olup,
onceki yillar kazanglarindan (geriye doniik) mahsup miimkiin degildir.

15 Nisan 2022 tarihli ve 31810 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7394 Sayil
Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 26’nc1 maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici
13’lincti maddesine eklenen fikra ile Kurumlar Vergisi oran1 2022 yili vergilendirme ddnemine ait
kurum kazanglar i¢in %25 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren
verilmesi gereken beyannamelerden baglamak {iizere 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren baglayan
donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde gecerli olacaktir. Vergi oran1 degisikliginin 15
Nisan 2022 itibariyla yiiriirliige girmesi nedeniyle 30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolarda dénem
vergisi hesaplamalarinda vergi orani olarak %25 kullanilmistir.

Vergi mevzuati uyarinca iiger aylik donemler itibariyla olusan kazanglar tizerinden ilgili donemde
yiirlirliikte olan orandan gegici vergi hesaplanarak 6denmekte, 6denen tutarlar yillik kazang iizerinden
hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir.

Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap doneminin sonunu takip eden dérdiincii ayin biriyle yirmi besinci
giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Sirketler iicer aylik mali karlar1 {izerinden gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin 14 {incii
giinline kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l icinde 6denen gegici vergi o yila
ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi ilizerinden hesaplanacak kurumlar
vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade
almabilecegi gibi mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 y1li agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes yil igerisinde incelenebilmektedir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirmm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
O0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Tiirk vergi mevzuati ana ortaklik olan sirketin bagli ortakligi konsolide ettigi finansal tablolar1 iizerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple Grup’un konsolide finansal tablolarina
yansitilan vergi yiikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamina aliman tim sirketler igin ayr1 ayri
hesaplanmistir. 30 Haziran 2026 tarihli finansal durum tablosunda ddenecek vergi tutarlari her bir Bagh
Ortaklik i¢in netlestirilmis olup konsolide finansal tablolarda ayr1 siniflandirilmaktadir.

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait vergi gelir ve
giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Donem vergi gideri - -
Kar veya zarar ve diger kapsaml1 gelir tablosunda
muhasebelestirilen ertelenmis vergi gideri 1.203.785.541 (59.615.751)
Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda muhasebelestirilen 1.203.785.541 (59.615.751)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait vergi varlik ve
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Cari vergi yiikiimliiliigii

/(varhgi) net 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Cari kurumlar vergisi karsiligi - -
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (36.797.592) (6.400.408)
Toplam (36.797.592) (6.400.408)

Asagida dokiimii verilen vergi mutabakatinda, 1 Ocak 2026 — 30 Haziran 2026 ve 1 Ocak 2025 — 30
Haziran 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde toplam vergi provizyonu ile yasal vergi
oraninin vergi Oncesi kar rakamina uygulanmasiyla hesaplanan miktar arasindaki farklari
gostermektedir:

1 Ocak - Vergi 1 Ocak — Vergi oram

30 Haziran 2026  oram (%) 30 Haziran 2025 (%)

Vergi oncesi (kar) / zarar (4.906.117.460) 25 50.335.359 25

Yasal oranla hesaplanan 1.226.529.365 (25,00) (12.583.840) (25,00)
kurumlar vergisi

Parasal (kayip) / kazang (21.552.747) 0,44 (45.654.673) (90,70)

KKEG (1.191.077) 0,02 (1.377.238) (2,74)

Vergi gideri 1.203.785.541 (24,54) (59.615.751) (118,44)
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Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciyle ifade edilmistir.)

22.  Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

Ertelenmis vergi yukimlilukleri:

Ertelenmis vergi varhk /

Vergilendirilebilir gecici farklar (yiikiimliiliikleri)

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Yatirim amagh
gayrimenkul degerleme
farklart 28.400.387.998 33.216.098.097 (7.100.096.999)  (8.304.069.529)
Kidem/Izin kargilig1 (3.787.172) (2.617.856) 946.793 654.464
Diger (1.264.701) (4.003.085) 316.175 1.000.771
Ertelenmis vergi
varh@y/(yiikiimliiliigii) 28.395.336.125 33.209.477.156 (7.098.834.031)  (8.302.414.294)

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihinde
yiikiimliliigiiniin hareketi asagida verilmistir:

sona eren hesap donemi igindeki

ertelenmis vergi

2026

2025

1 Ocak itibariyla acgilis bakiyesi

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
altinda muhasebelestirilen

Diger kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilen ertelenmis vergi gideri

(8.302.414.294)

1.203.785.541
(205.278)

(9.150.335.027)

(59.615.751)
88.646

30 Haziran itibariyla kapanis bakiyesi

(7.098.834.031)

(9.209.862.132)

39



23.

Kapital Gayrimenkul Yatirim Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Grup’un maruz kaldig riskler, Grup’un bu risklerini yonetmek
ve 0lgmek igin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Grup finansal araglarin kullanimindan
kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

Kredi riski,
Likidite riski,
Piyasa riski,
Sermaye yonetimi

Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi {izerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine boliimii
tarafindan yiiriitilmektedir. Risk politikalarina iligskin olarak ise Grup’un hazine boliimii tarafindan
finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon {initeleri ile birlikte calismak suretiyle riskin
azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.

Kredi riski yonetimi

Kredi riski, kars1 tarafin iizerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri
ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Grup yatirnm amagli gayrimenkuller portfoyiiniin biiyiik bir kismini, ana hissedarina, iligkili sirketlere
kiraya vermistir. Bunun digindaki kiracilardan teminat mektubu alarak kredi riskini siirlandirmaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla, Grup’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 agagidaki
tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki
30 Haziran 2026 iligkili Taraf Diger Taraf  lliskili Taraf Diger Taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) - - 780.000  10.837.915 57.027.420
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi @ - - 780.000  10.837.915 57.027.420

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigliine ugramamig

finansal varliklarin net defter degeri - - - - -
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi

takdirde vadesi ge¢mis veya deger diigiikliigiine

ugramig sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - -

- teminat. vs ile giivence altina almmus kismu - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmig
kismi - - - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmig
kismi - - - - -
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -

® Tutarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Grup’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 agagidaki
tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
. . Bankalardaki
31 Aralik 2025 Nliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D) " - - 546.107  16.497.915 187.435.614
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmis kism1 - - 546.107  16.497.915 187.435.614

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamig

finansal varliklarn net defter degeri - - - - -
B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi

gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak Finansal

varliklarin defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamis

varliklarin

net defter degeri - - - - -

- teminat. vs ile giivence altina almmis kism1 - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger disukligii (-) - - - - R
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmig kism1 - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmis kism1 - - - - -
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -

® Tutarimn belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliiglinli yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi
giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Grup’un maruz kaldig1 kredi riskleri ve miisterilerin kredi
dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve risk yonetimi kurulu
tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinirlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla vadesi gecen alacagi bulunmamaktadir.

Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Yonetim Kurulu'na aittir. Yonetim kurulu, Grup
yonetiminin kisa orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Grup likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarim diizenli olarak takip etmek
ve finansal varlik ve yiikiimliliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma
rezervinin devamini saglamak suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6denmesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden ddenecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmistir.
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Kapital Gayrimenkul Yatirim Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski tablosu:
30 Haziran 2026

So6zlesme uyarinca 3-12 ay
nakit cikislar 3 aydan kisa aras1  1-5 yil arasi
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri toplanm (I+11+111) (1)) an (1D
Kisa vadeli borglar 33.918.119 33.918.119 33.918.119 - -
Thrag edilen menkul kiymetler 84.138.411 84.138.411 84.138.411 - -
Finansal kiralama yiikiimliilikleri 12.259.446 12.259.446 609.627 1.828.880  9.820.939
Ticari borglar 266.290.259 266.290.259  266.290.259 - -
Diger borglar 740.381.495 740.381.495  689.708.325 - 50.673.170
Toplam yiikiimliiliikler 1.136.987.730 1.136.987.730 1.074.664.741 1.828.880  60.494.109
31 Aralik 2025
Sozlesme uyarinca 3-12 ay
nakit ¢cikislar 3 aydan kisa aras1  1-5 yil arasi
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri toplanm (I+11+111) ()] (1D (1D
Kisa vadeli borglar 6.015.785 6.015.785 6.015.785 - -
Ihrag edilen menkul kiymetler 50.621.973 50.621.973 50.621.973 - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 15.831.860 15.831.860 - - 15.831.860
Ticari borglar 113.124.984 113.124.984  113.124.984 - -
Diger borglar 868.734.183 868.734.183  802.481.613 - 66.252.570
Toplam yiikiimliiliikler 1.054.328.784 1.054.328.784  972.244.354 - 82.084.430

Piyvasa riski yonetimi

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Grup’un gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme

riskidir.

Grup’un toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin 6ngériilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un

mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

30 Haziran 2026, 31 Aralik 2025 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla yabanci para ve yiikiimliiliiklerin

degerlemesinde kullanilan kurlar agagidaki gibidir:

ABD Dolari Avro
30 Haziran 2026 46,5747 53,0866
31 Aralik 2025 42,8457 50,2859
30 Haziran 2025 39,7408 46,6074
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30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riski yonetimi (devami)

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
ylikiimliiliiklerinin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

TL karsihigi

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolan Avro
1. Ticari alacaklar - - -
2. Parasal finansal varliklar 18.786.806 392.085 9.900
3. Diger - - -
4. Donen varhklar 18.786.806 392.085 9.900
5. Toplam varhklar 18.786.806 392.085 9.900
6. Ticari borglar - - -
7. Finansal ylikiimliiliikler - - -
8. Finansal kiralama (2.439.533) (52.379) -
9. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (2.439.533) (52.379) -
10. Finansal yiikiimliiliikler - - -
11. Finansal kiralama (4.783.721) (102.711) -
12. Parasal olan diger yilikiimliiliikler (5.379.378) (115.500) -
13. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (10.163.099) (218.211) -
14. Toplam yiikiimliiliikler (12.602.632) (270.590) -
15. Net yabanci para varhk / yiikiimliiliik
pozisyonu 6.184.174 121.495 9.900

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliilikklerinin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

TL karsihg

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar Avro
1. Ticari alacaklar - - -
2. Parasal finansal varliklar 39.123.494 860.480 44.424
3. Diger 12.003.168 247.292 27.820
4. Donen varhklar 51.126.662 1.107.772 72.244
5. Toplam varhklar 51.126.662 1.107.772 72.244
6. Ticari borglar (1.745.294) - (34.593)
7. Finansal yiikiimlilikler (534.716) - (10.598)
8. Finansal kiralama - - -
9. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (2.280.010) - (45.191)
10. Finansal yiikiimliiliikler (14.085.460) (328.621) -
11. Finansal kiralama - - -
12. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
13. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (14.085.460) (328.621) -
14. Toplam yiikiimliiliikler (16.365.470) (328.621) (45.191)
15. Net yabanci para varhk / yiikiimliiliik
pozisyonu 34.761.192 779.151 27.053
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30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Aciklayici1 Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa

olan duyarliligim

gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda

kullanilan oran olup, s6z konusu oran ydnetimin déviz kurlarinda bekledigi olas1

degisikligi ifade

etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar

ve s0z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir.

30 Haziran 2026

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolarr’min TL Kkarsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligt 565.862 (565.862)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 565.862 (565.862)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

4- Avro net varlik / yikiimlilagii 52.556 (52.556)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 52.556 (52.556)
Toplam (3+6) 618.418 (618.418)

31 Arahk 2025

Yabanci paranin

Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligii 3.339.622 (3.339.622)
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (1+2) 3.339.622 (3.339.622)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yikiimlilagii 136.497 (136.497)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 136.497 (136.497)
Toplam (3+6) 3.476.119 (3.476.119)

44



23.

Kapital Gayrimenkul Yatirm Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

Sermaye risk yonetimi

Grup’un sermaye riskinin yonetiminin saglanamamasi durumunda faaliyetlerinin sekteye ugramasi,
bor¢-6zkaynak dengesinin verimli bir sekilde kullanilamamasi ve karliligin beklendigi gibi
artirllamamasi gibi istenmeyen sonuglara maruz kalinabilecektir. Sermayenin yeterli olmamasi
durumunda dis kaynak kullanimi s6z konusu olacak, bu da finansman maliyetlerinin artmasina bagh
olarak karlilig1 olumsuz yonde etkileyecektir. Grup sermaye yonetiminde, bor¢ ve 6zkaynak dengesini
en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla net finansal borg/toplam 6zkaynak carpani
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Nakit ve nakit benzeri (Dipnot 3) 80.383.834 187.435.614
Eksi: Finansal borglanmalar (Dipnot 4) (130.315.976) (72.469.618)
Net finansal borg¢ (49.932.142) 114.965.996
Toplam 6zkaynaklar 21.538.239.827 25.239.955.911
Net finansal borg¢/
toplam 6zkaynak ¢carpam (%0,23) %0,46

Finansal araclar

Grup, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli likit varliklar olmalar1 nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayitli degerlerinin gergege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari alacaklarinda kisa vadeli olmalarindan dolay1 kayitli degerlerinin, ger¢ege uygun degeri yansittigi
ongoriilmektedir.

Donem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Finansal yikiimlaliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yilikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi diigiiniilmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Grup’un degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandigi i¢in ger¢ege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir.

Sabit faizli banka kredileri cari donemde yeniden yapilandirildigi i¢in, raporlama tarihi itibariyla
kredilerin gercege uygun degerlerinin itfa edilmis maliyet degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.
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23.

Kapital Gayrimenkul Yatirim Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal olmayan varliklar

Konsolide finansal tablolarda gercege uygun degeri ile Olgiilen yatinm amagli gayrimenkullerin ve
finansal yatirimlarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar1 esas alinmaktadir
(Not 10).

Faiz orani riski

Grup, faiz hadlerindeki degismelerin faiz getiren varlik ve yiikiimliiliikler {izerindeki etkisinden dolay1
faiz haddi riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz haddi riski, faiz haddi duyarlilig1 olan varlik ve
yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle yonetilmektedir.

Grup’un faiz oranina duyarli finansal araci bulunmamaktadir.
Gergege uygun deger ile 6lciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13- Finansal Araglar: Ac¢iklama” standard finansal tablolarda gercege uygun degerleri {izerinden
oOlgiilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin
Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma
esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir.
Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmasi;
gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Grup'un piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi
anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalar1 ortaya ¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yilikiimliilikkler, birbirinin aym varlik ve yilikiimliiliikler i¢in aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Smiflandirma, kullamlabilir olmas1 durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu ¢ergevede gergege uygun degerleri tizerinden Ol¢iilen varlik ve yiikiimliilikklerin ger¢ege uygun deger
siniflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amacli gayrimenkuller - - 29.401.690.000 29.401.690.000
Toplam - - 29.401.690.000 29.401.690.000
31 Arahk 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - - 34.399.828.235 34.399.828.235
Toplam - - 34.399.828.235 34.399.828.235
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Kapital Gayrimenkul Yatirim Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

3. seviyedeki finansal varliklarin hareket tablosuna asagida yer verilmistir:

2026 2025
1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi 34.399.828.235 38.186.969.375
Girisler 16.167.896 16.576.778
Cikaslar - -
Transferler

Degerleme farki (5.014.306.131) (13.132.479)

30 Haziran itibariyla kapanis bakiyesi 29.401.690.000 38.190.413.674

Gercege uygun degeri pazar yaklasimi yontemiyle hesaplanan yatinm amagli gayrimenkullerin
duyarlilik analizi asagidaki gibidir:

Gercege uygun Gercege uygun
Emsal m2 Duyarhiik  deger iizerindeki  deger iizerindeki
30 Haziran 2026 bedeli analizi kar etkisi zarar etkisi
Maslak Square 8.722 %10 1.423.200.000 (1.423.200.000)
Esenyurt Arsa (1455 Ada 16
Parsel) 67.218 %10 384.150.000 (384.150.000)
LINK Plaza 19.804 %10 375.200.000 (375.200.000)
DLP Nol Plaza 3.018 %10 218.250.000 (218.250.000)
Olive Plaza 13.537 %10 215.970.000 (215.970.000)
Maslak No23 ve 1 Adet Parsel 1.935 %10 116.980.000 (116.980.000)
Kapital Is Merkezi 1.486 %10 114.045.000 (114.045.000)
Sartyer/Istanbul Arsa 2.062 %10 80.180.000 (80.180.000)
Esenyurt Diikkan 1.365 %10 12.194.000 (12.194.000)
Gercege uygun Gercege uygun
Emsal m2 Duyarhlhik  deger iizerindeki  deger iizerindeki
31 Aralik 2025 bedeli analizi kar etkisi zarar etKisi
Maslak Square 8.722 %10 1.675.938.557 (1.675.938.557)
Esenyurt Arsa (1455 Ada 16
Parsel) 67.218 %10 441.829.783 (441.829.783)
LINK Plaza 19.804 %10 430.053.935 (430.053.935)
DLP Nol Plaza 3.018 %10 254.322.969 (254.322.969)
Olive Plaza 13.537 %10 257.007.863 (257.007.863)
Maslak No23 ve 1 Adet Parsel 1.935 %10 137.753.859 (137.753.859)
Kapital Is Merkezi 1.486 %10 134.297.648 (134.297.648)
Sartyer/istanbul Arsa 2.062 %10 94.418.742 (94.418.742)
Esenyurt Diikkan 1.365 %10 14.359.468 (14.359.468)
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25.

Kapital Gayrimenkul Yatirim Gelistirme ve Isletmecilik A.S. ve Bagh Ortakhg

30 Haziran 2026 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ve 30 Haziran 2026 tarihindeki alim giiciiyle ifade edilmistir.)

Parasal Kayip/Kazan¢

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 donemlerine ait parasal kayip/kazang detaylar agagidaki gibidir:

Parasal Olmayan Kalemler

30 Haziran 2026

30 Haziran 2025

Finansal Durum Tablosu Kalemleri
Yatirim amacli gayrimenkuller

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar
Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
Ertelenmis vergi yikiimlaligi

Odenmis sermaye

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler/(giderler)

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

Gecmis yillar karlari (zararlar)

5.187.638.235
3.520.457
2.094.360
(1.252.038.864)
(781.051.848)

664.850

(6.248.219)
(3.023.818.126)

5.458.139.758
926.844
(4.022.124)
(1.307.476.112)
(740.168.525)

517.114

(5.921.162)
(3.275.609.580)

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

Hasilat (21.319.358) (62.676.312)
Satiglarin maliyeti (-) 2.441 13.250
Genel yonetim giderleri (-) 3.072.722 30.709.182
Esas faaliyetlerden diger gelirler (1.112.417) (4.904.782)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 3.648.631 4.513.460
Finansman gelirleri (928.493) (1.534.852)
Finansman giderleri (-) 245.156 28.423.120

114.369.527 120.929.279

Net Parasal Pozisyon Kazanclar / (Kayiplari)

Raporlama déoneminden sonraki olaylar

Grup tarafindan 7 Temmuz 2026 tarihinde, TRFKPTGA2611 ISIN koduna sahip, %44 sabit faizli, 31
Aralik 2026 vade tarihli, 45.000.000 TL nominal degerli finansman bonosu ihra¢ edilmistir. 5 Agustos
2026 tarihinde TRFKPTG12716 ISIN koduna sahip, %44 sabit faizli, 29 Ocak 2027 vade tarihli,

47.500.000 TL nominal degerli finansman bonosu ihra¢ edilmistir.
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