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Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu’na

Giris

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Ydnetimi Anonim Sirketi’nin (Sirket) 30.06.2026 tarihli
iligikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile agiklayici dipnotlarinin
siirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket Yo6netimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin TMS 34
Ara Donem Finansal Raporlama Standardi’na (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun

bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara
donem Ozet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarnin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirlt
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin smirli denetim, bagsta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik
prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin
siirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak
ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriigii bildirmemekteyiz.

Sonuc¢

Sinirlt denetimimize goére ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle, TMS 34'e uygun
olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
30.06.2026 TARIHI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30.06.2026 31.12.2025

VARLIKLAR

Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 471.148 529.784
Finansal Yatirimlar 4-7 31.632.019 22.912.612
Ticari Alacaklar 5 32.557.835 34.821.797
[liskili Taraflar 5-7 32.545.968 34.785.289
Diger Taraflar 5 11.867 36.508
Diger Alacaklar 6 6.084.269 4.583.443
[liskili Taraflar 6-7 5.955.019 4.333.004
Diger Taraflar 6 129.250 250.439
Pesin Odenmis Giderler 8 1.549.773 246.092
Diger Donen Varliklar 10 12.495.856 19.530.291
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 84.790.900 82.624.019
Duran Varhklar

Maddi Duran Varliklar 11 332.149 501.483
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 8.346 43.457
Ertelenmis Vergi Varligi 15 523.435 610.477
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 863.930 1.155.417
TOPLAM VARLIKLAR 85.654.830 83.779.436

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30.06.2026 TARIHI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30.06.2026 31.12.2025
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Finansal Borglar 13 18.161 8.019
Ticari Borglar 5 4.249.709 3.054.007
[liskili Taraflar 5-7 3.415.776 2.402.302
Diger Taraflar 5 833.933 651.705
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 391.230 292.364
Diger Borglar 6 28.748.598 12.913.017
[liskili Taraflar 6 28.701.100 12.902.419
Diger Taraflar 6 47.498 10.598
Kisa Vadeli Karsiliklar 16 13.993.258 16.414.307
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 16 743.133 810.972
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 16 13.250.125 15.603.335
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 17 488.049 442913
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 47.889.005 33.124.627
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar . 16 1.603.746 1.782.175
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 16 1.603.746 1.782.175
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.603.746 1.782.175
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 18 37.500.000 37.500.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 18 106.277.760 106.277.760
N Kar veya Zararfia Yeni'den Siniflandirilmayacak Birikmis 18 (1.591.551) (1.581.775)
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18 39.224.239 39.224.239
Gecemis Yillar Karlar1 veya Zararlart 18 (132.547.590) (109.078.451)
Net Dénem Kari/Zarar1 (12.700.779) (23.469.139)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 36.162.079 48.872.634
TOPLAM KAYNAKLAR 85.654.830 83.779.436

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

01.01-30.06.2026 ARA HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER

KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Hasilat

BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GELIRI (GIiDERI)

ONCESIi FAALIYET KARI (ZARARI)

Finansman Gelirleri
Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplari)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESIi KARI (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlar:
Yeniden Ol¢iim Kazanclar: (Kayiplari)
Tanimlanmis Fayda Planlar
Yeniden Olciim Kazanclar: (Kayiplary),
Vergi Etkisi

DIGER KAPSAMLI GELIiR

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Smirh Sinirh Smirh Siirh

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmis Gecmis Gecmis

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

Dipnot 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
19 20.899.081 14.349.396 9.853.660 7.601.122
20.899.081 14.349.396 9.853.660 7.601.122

20 (23.437.460) (21.135.339)  (10.034.888) (9.550.866)
22 1.136 12.910 42 327
22 (4.042.831) (6.700) 277.538 -
(6.580.074) (6.779.733) 96.352 (1.949.417)

23 808.019 296.681 -- 71.317
23 (332.920) (274.076) (61.758) (240.512)
(6.104.975) (6.757.128) 34.594 (2.118.612)

24 368.251 330.571 145919 142.828
21 (6.964.895) (9.988.361) (2.708.243) (3.477.989)
(12.701.619) (16.414.918) (2.527.730) (5.453.773)

840 276.093 (26.982) 203.589

15 840 276.093 (26.982) 203.589
(12.700.779) (16.138.825) (2.554.712) (5.250.184)
(12.700.779) (16.138.825) (2.554.712) (5.250.184)

(9.776) (100.740) (20.238) (295.710)

16-25 (13.966) (143.915) (28.911) (422.446)
25 4.190 43.175 8.673 126.736
(9.776) (100.740) (20.238) (295.710)

(12.710.555) (16.239.565) (2.574.950) (5.545.894)

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

III



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S 01.01.-30.06.2026 ARA HESAP DONEMINE AiT OZ SERMAYE DEGISiM

TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir. )

Tanimlanmis
Fayda Planlan Kardan
Sermaye Birikmis Yeniden Ayrilan Gecmis Yillar Donem Net

Odenmis Diizeltme Olciim Kazanclar Kisitlanoms  Karlary/Zararlarn  Kary/Zaran Toplam

01.01.-30.06.2025 Sermaye Farklan (Kayiplan) (+/-) Yedekler (+/-) (+/-) Ozkaynaklar
Donem Bag1 Bakiyeleri 20.000.000 101.576.655 (1.091.713) 36.045.428 (71.795.929) (11.902.605) 72.831.836
Transferler -- -- -- -- (11.902.605) 11.902.605 --
Yedeklere Transfer -- -- -- 3.178.812 (3.178.812) -- --
Toplam Diger Kapsamli Gelir (+/-) -- - (100.740) - - (16.138.825) (16.239.565)
Donem Sonu Bakiyeler 20.000.000 101.576.655 (1.192.453) 39.224.240 (86.877.346) (16.138.825) 56.592.271

Tammlanmis
Fayda Planlan Kardan
Sermaye Birikmis Yeniden Ayrilan Geg¢mis Yillar Dénem Net

Odenmis Diizeltme Ol¢iim Kazanclann  Kisitlanmis  Karlary/Zararlann  Kary/Zaran Toplam

01.01.-30.06.2026 Sermaye Farklan (Kayiplan) (+/-) Yedekler (+/-) (+/-) Ozkaynaklar
Doénem Bagsi Bakiyeleri 37.500.000 106.277.760 (1.581.775) 39.224.239 (109.078.451) (23.469.139) 48.872.634
Transferler -- - - - (23.469.139) 23.469.139 -
Yedeklere Transferler -- - - - - - -
Toplam Diger Kapsamli Gelir (+/-) - - (9.776) - - (12.700.779) (12.710.555)
Doénem Sonu Bakiyeler 37.500.000 106.277.760 (1.591.551) 39.224.239 (132.547.590) (12.700.779) 36.162.079

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.

v



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETi

01.01.-30.06.2026 ARA HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

A.ISLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zarari)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zararr)
Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile lgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar Tle lgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile flgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler
Parasal Kazang (Kayip) Ile Ilgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile lgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflardan Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azahs) ile 1lgili Diizeltmeler
iligkili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile flgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varhiklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:
Alman Faiz
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimimdan Kaynaklanan Nakit Cikiglart
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borg Odemelerine {liskin Nakit Cikiglari
Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Kaynaklanan Nakit Cikislar1
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINNDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS)
(A+B+C)
E. NAKIT VE NAKIT BENZERLERi UZERINDEKI ENFLASYON ETKIiSI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS
(AZALIS)(A+B+C+D)
F. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E+F)

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

Siirh Siirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 30.06.2026 30.06.2025
(1.686.531) 3.336.220
(12.700.779)  (16.138.824)

18 (12.700.779)  (16.138.824)
(4.303.772) 3.609.004

11-12 204.444 287.425
(2.609.254) 4.681.464

14 (256.044) 746.934
16 (2.353.210) 3.934.530
(368.251) (330.571)

24 (368.251) (330.571)
15 (5.030) (319.260)
(1.525.681) (710.054)

14.949.769 15.535.469

(8.719.407) 4.554.497

2.263.962 (6.605.964)

7 2.239.321 (6.224.863)
5 24.641 (381.101)
(1.500.826) (587.636)

7 (1.622.015) (563.303)
6 121.189 (24.333)
8-9 (1.303.681) (830.126)
1.195.702 1.743.561

7 1.013.474 1.347.529
5 182.228 396.032
14 98.866 134.441
15.835.581 13.945.480

6 15.835.581 13.945.480
7.079.572 3.181.216

10 7.034.435 3.244.438
17 45.137 (63.222)
(2.054.782) 3.005.649

24 368.251 330.571
11 - --
10.142 585

10.142 585

13 10.142 585
(1.676.389) 3.336.805

(1.676.389) 3.336.805

1.617.753 788.434

(58.636) 4.125.239

529.784 2.530.573

471.148 6.655.812



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ana faaliyet
konusu; kurucusu oldugu Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi fonlarmi yonetmektir Sirket, 08.04.2015
tarihinde kurulmus ve Tiirkiye’de tescil edilmistir.

Sirket’in merkez adresi, Merkez Mah. Baglar Cad. Ofispark C Blok Apt No: 14 C/9 Kagithane/istanbul’dur.

Sirket, Gayrimenkul Portfoy Yoneticiligi lisansin1 14.10.2015 tarihinde almistir. 18.10.2017 tarih
GGSPYS/PY.3/932 numarali Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yoneticiligi Yetki Belgesi ile
faaliyetlerini yiirtitmektedir.

Sirket’in ortaklik yapist 18 no.lu dipnotta agiklanmistir.

Sirket’in 30.06.2026 tarihinde sona eren hesap donemindeki ortalama personel sayis1 9°dur. (31.12.2025:9)
30.06.2026 tarihi itibartyla Sirket’in bagli ortaklik ve istirak yatirimi bulunmamaktadir (31.12.2025: Yoktur).
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II- 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarit Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yiriirlige girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak

hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile
bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarint uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarmin, 31.12.2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baslamak {izere TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Dénemlerde Finansal Raporlama Standardi hiikiimlerini
uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

KGK 23.11.2023 tarihinde TMS 29 kapsami: ve uygulamasina ydnelik bir agiklama yapmustir. Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31.12.2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak
enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Bu cergevede 30.06.2026 ve 31.12.2025 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon
diizeltmesi yapilmustir.

Finansal tablolar ve onceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonu¢ olarak, finansal tablolar ve 6nceki donemlere
ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca
raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak {izere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut
olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibarryla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gore son ii¢c yilin genel satin alma
giiciindeki kiimiilatif degisim 100%' iin {izerinde oldugu ig¢in, Tirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin
30.06.2026 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri dikkate
alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizenleme Katsayisi
30.06.2026 4.137,93 1,0000
31.12.2025 3.513,87 1,0000

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 agagidaki gibidir:

* Bilanco tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayn1 sekilde endekslenmistir.

 Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya Odenecek
kalemlerdir.

» Sabit kiymetler, ve benzeri aktifler piyasa degerlerini ge¢cmeyecek sekilde alim degerleri {izerinden
endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin igerisinde yer alan
tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya sirket icerisinde olustugu donemlerdeki genel fiyat endekslerinin
uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan
tim kalemler, gelir ve gider hesaplarmin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari donemler iizerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir.

» Net parasal pozisyon lizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, dzkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasinin etkisi agagida dzetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama déonemi sonunda cari olan para
birimi cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi
sonunda cari tutarlar lizerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya
kayip kar veya zarara dahil edilir ve kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.
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2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tim kalemler raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden
ifade edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden
diizenlenmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirim amagli
gayrimenkuller ve kullanim hakki varliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama donemi sonunda gegerli olan 6lgiim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

30.06.2026 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin net parasal kazang/(kayip) asagidaki gibidir.

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Parasal Kazanc/(Kayip) 30.06.2026  30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Diger donen varliklarin endeksleme farki 203.005 70.492 80.166 76.620
Maddi duran varliklarin endeksleme farki (46.390) 64.894 (28.707) 3.342
Maddi olmayan duran varliklarin endeksleme farki (28.557) (31.514) (2.419) (21.998)
Kullanim hakki1 varliklarin endeksleme farki -- -- -- 20.976

Sermayenin endeksleme farki

(21.683.779)

(17.374.582) (8.562.943) (6.259.129)

Yasal yedeklerinin endeksleme farki (309.188) (290.353)  (144.717)  (125.575)
Dagitilmamis karlardan kazang/zarar endeksleme farki 20.266.039  12.240.470  8.003.078 4.467.331
Kar yedeklerinin endeksleme farki (5.643.777) (4.983.971) (2.228.732) (1.853.204)
Gelir tablosunun endeksleme farki 277.752 316.203 153.413 213.648
Yeniden degerleme endeksleme farki -- -- 22.618 --
Toplam (6.964.895) (9.988.361) (2.708.243) (3.477.989)

Isletmenin Siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Ilisikteki finansal tablolar Sirket’in gecerli ve raporlama para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden
sunulmus olup, tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.

Karsilagtirmah Bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans degisimlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan Kkarsilastirmalt bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve &nemli
farkliliklar agiklanir.

Sirket cari yilda 6nceki donem finansal tablolarinda herhangi bir diizeltme yapmamustir.

b) Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar
30.06.2026 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 01.01.2026 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve

TFRS yorumlart disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.
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01.01.2026 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi; KGK Subat 2019’da sigorta sozlesmeleri igin
muhasebelestirme ve 6l¢glim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan
TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango
degerleri ile 6lglimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan
bir model getirmektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Simiflandirilmasi ve Ol¢iimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve 6l¢iimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iliskin) degisiklikler yayimlamigtir. Degisiklik finansal yiikiimliiliklerin sona erme tarihinde finansal tablo
dist brrakilacagimi agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden 6nce
finansal tablo dis1 birakilmasma yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler igeren
finansal varliklarin s6zlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk
dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagl finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda
aciklayicr hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili
olanlar dahil) referans veren sdzlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliliikler ile gergege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave
aciklamalar eklenmistir. Isletmelerin, finansal varliklarm siniflandirilmas: ile bununla ilgili agiklamalara
yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni
hiikkiimler, gegmis yillar karlart (zararlari) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye
doniik olarak uygulanmaktadir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Soézlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iligskin) yayimlamigtir. Degisiklik, kendi i¢in kullanim istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga
kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine
izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sozlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislari
iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri
getirmektedir. Kendi i¢in kullanim hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik
olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da
sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.

TFRS’lere iliskin Yillik iyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eylil 2025°te “TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler-Cilt 117, asagida belirtilen
degisiklikleri igerecek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — TFRSleri ilk kez uygulayan bir
isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile TFRS
9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karisikligin
ortadan kaldirilmasi amaciyla ger¢eklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iligskin kazang ya da kayiplar: TFRS
7’de, gézlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigliniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem
fiyati: Kiraci agisindan kira yikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo disi
birakma hiikiimlerini uygulamasi1 gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini agiklia kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, islem
bedeline yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9°da degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen sdz konusu ifade silinmistir.
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30.06.2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirrmer isletmenin istirak veya Is Ortakhgma Yaptign Varhk
Satislan1 veya Katkilari; KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl
olarak degistirilmek iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan séz konusu degisikliklerin
gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z
konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hitkiimler getirmektedir. TFRS
18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak tizere bes kategoriden biri
icerisinde sunmasimi zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yoOnetim tarafindan belirlenmis performans
oOlgiitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan
islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler
getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 01.01.2027 tarihinde
ya da sonrasinda baglayan raporlama donemlerinde yiirtirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya
izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar Standard:

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimlamistir. Aksi
belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamay1 segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki agiklama
hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagl ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi
bulunmayan ve kamunun kullanimina acik sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan
ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19’u uygulamay1 segebilecektir. TFRS 19,
01.01.2027 tarihi ya da sonrasinda baglayan raporlama donemlerinde yiiriirliige girmekle birlikte erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmas: tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda
aciklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandigi ilk raporlama doéneminde (yillik ya da ara donem),
kargilagtirmali donem i¢in sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari donemde yer verilen agiklamalar ile
uyumlu hale getirilmesi gerekir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Sirket’in 2026 alt1 aylik hesap
donemi icerisinde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamistir.

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin ge¢is hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen
onemli muhasebe hatalar1 (varsa) geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.
01.01.-30.06.2026 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik yapilmamastir.
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2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalart asagida 6zetlenmistir.
Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilat
Hizmet Gelirleri
Portfoy yonetim komisyonlar: gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Faiz gelir ve gideri:
Faiz gelir ve giderleri tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Faiz gelirleri vadeli mevduat
faiz gelirlerini ve ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri icermektedir.

Maddi duran varhiklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varliklar, endeklenmis elde etme maliyetleri {izerinden, birikmig amortisman ve varsa kalict
deger diistikliigliniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara yansitilmaktadir. Diger
maddi duran varliklar, ilk kayda alindiklar1 anda énemli bdliimlere dagitilir ve her bir boliim ilgili faydali
Omiirleri g6z 6niinde bulundurularak amortismana tabi tutulur. Amortisman, maddi duran varliklarin yaklagik
ekonomik Omiirlerini yansitan oranlarda kist amortisman metoduna goére hesaplanmaktadir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirlerine gore belirlenmis amortisman dmiirleri asagida
belirtilmistir:
Mobilya ve Demirbaglar 4-5Y1

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degerinin tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger digiikliigi karsilig:
gider hesaplar ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan
tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplaria yansitilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis bilgisayar yazilimlarini icermektedir. Bunlar,endekslenmis
iktisap maliyeti iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3 yil olan tahmini faydali dmiirleri
iizerinden dogrusal amortisman ydntemi ile amortismana tabi tutulur.

Deger diisiikliigiiniin olmas1 durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitli degeri, geri kazanilabilir
degerine indirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Tim finansal giderler, olugtuklar1 donemlerde kar / zarara kaydedilmektedir.

Ticari ve Diger Alacaklar

Ticari ve diger alacaklar bor¢luya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda
alinmay1 miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden
varsa slipheli ticari alacak karsiliklar: diigiildiikten sonra kayitlara net degerleri ileyansitilmaktadir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ve hisse senedi opsiyonlarinin ihraci ile
dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalig olarak kayitlara alinir.
Ticari ve Diger Bor¢lar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alimmmakta ve kayda alinmay1

miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢c aydan kisa
vadeli mevduatlar1 ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklari
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi {i¢ ay1 gegmeyen ve
deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli
mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin faiz
orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri iizerinden izlenmektedir.

Yabanc Para islemler

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gegerli kur iizerinden dénem
sonunda TL’ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, dénem kar zararina
yansitilmaktadir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama donemi sonu ile finansal tablolarin yayimlanmasi ig¢in onaylanma tarihi arasinda, isletme
lehine veya aleyhine ortaya g¢ikan olaylar1 ifade eder. Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra
ortaya ¢tkmast durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Sirket finansal
tablolarint yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikiimliligiin bulunmasi, bu yiikimliliglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu yiikiimliiliik tutarinin glivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olugsmamigsa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.Ekonomik faydanin
isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo
dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa,
s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alimr.

Mliskili Taraflar

TMS 24 “liskili Taraflarin Aciklamalarina Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi”; hissedarlik,
sozlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlar.
Iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri,
kaynaklarm ve yiikiimlilikklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir. Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklari ve Sirket ile dolayli sermaye
iliskisinde olan grup sirketleri ve yonetim kurulu tyeleri ile iist diizey yoneticiler “iliskili taraflar”
olarak tanimlanmaktadir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yikiimliiliigli, ddnem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer
verilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis
ya da 6nemli dl¢giide yasallagmig vergi oran1 kullanilarak hesaplanmistir.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikimliligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilango ydntemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlari dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikkleri vergilendirilebilir gegici farklarin
timi i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen
isleme iligkin gegcici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara
alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez .

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminan

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardr” (“TMS 19”) uyarmca s6z konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliliigli, tim c¢alisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimliilik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger
kapsamli gelire yansitilmustir.

Emeklilik Plan
Sirket’in personele sagladigt herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plan1 bulunmamaktadir.

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislar1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari,
Sirket’in yatirim faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akiglarini
gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigt
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

30.06.2026 31.12.2025

Bankalar 471.148 529.784
- Vadesiz mevduat- TL 147.341 1.242
- Vadeli mevduat- TL 323.807 528.542
Toplam 471.148 529.784

NOT 4 — FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

30.06.2026 31.12.2025

Yatirim Fonlari 31.632.019 22.912.612

Toplam 31.632.019 22.912.612

Yatirim fonlarinin tamami Sirket'in kurucusu oldugu yatirim fonlarina aittir (Not 7).
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIiM

SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 5 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30.06.2026 31.12.2025
Miisteriler 32.557.835 34.821.796
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 32.545.968 34.785.289
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 11.867 36.508
Toplam 32.557.835 34.821.797
Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar
30.06.2026 31.12.2025
Saticilar 4.249.709 3.054.007
- [liskili taraflara ticari bor¢lar 3.415.776 2.402.302
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 8§33.933 651.705
Toplam 4.249.709 3.054.007
NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
30.06.2026 31.12.2025
Diger Alacaklar 6.239.518 4.582.735
- liskili taraflardan diger alacaklar 6.110.868 4.333.004
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 128.650 249.731
Verilen Depozito ve Teminatlar 600 708
Toplam 6.240.118 4.583.443
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar
30.06.2026 31.12.2025
Ortaklara Borglar 28.701.100 12.902.418
Diger Taraflara Borglar 47.498 10.599
Toplam 28.748.598 12.913.017
NOT 7 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI
Finansal Yatirimlar
30.06.2026 31.12.2025
OG3 Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 13.838.752 10.539.719
OGS Onuncu Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 41.342 7.859
GIO Teknoloji Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 17.751.925 12.365.034
Toplam 31.632.019 22.912.612
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

30.06.2026 31.12.2025
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 32.545.968 34.785.289
Omur.ga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Ikinci 1171484 1.190.402
Gayrimenkul Yatirum Fonu
Omurga Gay.rlmenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ufuk 220.109 224296
Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu
Omurga”Ga)./r.in'zenkul ve Gi}.’isim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 270.691 342187
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Omurga'.Ga)'ziiimenkul ve Gilfisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. DBE 2881776 2 446,421
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Omur.ga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. GIO 26.274.747 28.859 113
Gayrimenkul Yatirim Fonu
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Geometri Melek Girisim Sermayesi Yatirum Fonu 412.103 207.107
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. 188.253 N
Dokuzuncu GSYF ’
Omurga Ga){rlmer%ky{ ve Girisim Sermayesz Portfoy Yonetimi A.S. Digital 134313 156.729
Transformation Girigim Sermayesi Fonu
Omurga Portfoy Ozgiin P Gayrimenkul Yatirim Fonu 149.754 32.919
Omurga (?ayrzmenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 224671 666.645
Gamecapita Yatirim Fonu
Omurga Gayrimenkul Geometri Sabuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 69.079 168.462
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Bati 274319
Kartal Gayrimenkul Yatirim Fonu 244.378 ’
Omurga Gayrimenkul Cati Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 22.865
Omurga Gayrlrr.zeﬁl.cul ve Gmwﬁ Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Sharks 266.342 193.824
and Partners Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
Omurga Portfoy Dordiincii GYF 38.268 --
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6.110.868 4.333.004
Omurga Gay.rzmenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ufuk 311,699 61.699
Karma Gayrimenkul Yatirum Fonu )
Omur.ga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Ikinci 9676 165.874
Gayrimenkul Yatirim Fonu
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
e . 12.029 11.573
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Bati
. -- 110.508
Kartal Gayrimenkul Yatirim Fonu
Omurga Portféy Sharks And Partners 52.685 59.450
Omurga G. ve G.S.P.Y.A.S. Dordiincii 110.862 38.905
Omurga”Ga)'/r_imenkul ve Gi}"i.sim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. GIO 3.354.966 2 249,789
Teknoloji Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
Omur_ga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. DBE 1.710.993 1.060.058
Gayrimenkul Yatirim Fonu
Omurga Gayrimenkul Geometri Melek Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu 24.905 20.084
Omurga Gayrimenkul Geometri Sabuncu Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 254.653 131.577
Omurga Park Gayrimenkul Yatirim A.S - 552
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 386.754
! 37.717
Gamecapita Yatirim Fonu
Omurga Gayrimenkul Digital Transformation Girigim Sermayesi Fonu 41.912 17.878
Omurga Portfoy Ozgiin PGYF 155.849 --
Omurga Portféy Dokuzuncu Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu 32.922 18.303
Toplam 38.656.836 39.118.293

- 15 -



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

iliskili Taraflara Borclar

30.06.2026 31.12.2025
Ortaklara Borglar 22.447.100 5.537.713
- Aydonat Atasever 5.436.500 1.689.319
- Muhlis Burak Divanlioglu 5.436.500 1.924.197
- Mehmet Erktin 5.436.500 1.924.197
- Omurga Yapr A.S. 5.493.250 --
- Oguz Kosebay 644.350 --
Sermaye Odemeleri 6.254.000 7.364.705
Toplam 28.701.100 15.315.319
Ust Diizey yoneticilerine saglanan iicret ve benzeri menfaatler:
01.01.- 01.01.-
30.06.2026 30.06.2025
Ust Diizey Yoneticilerine Saglanan Ucret ve Benzeri Menfaatler 3.067.876 2.419.788
Toplam 3.067.876 2.419.788
NOT 8 - PESIN ODENMIS GIDERLER ve ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
30.06.2026 31.12.2025
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.549.773 246.092
Toplam 1.549.773 246.092
NOT 9 - CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR
Yoktur (31.12.2025: Yoktur).
NOT 10 - DIGER DONEN VARLIKLAR
30.06.2026 31.12.2025
Performans Ucreti Gelir Tahakkuklar1 (¥) 12.327.820 19.177.257
Is Avanslar1 168.036 353.034
Toplam 12.495.856 19.530.291

(*) Sirket’in yoneticisi ve kurucusu oldugu yatirim fonlari ile yapmis oldugu yatirim sézlesmesi kapsaminda
hesaplanan performans iicreti tahakkuklarindan olusmaktadir (Not 19).

NOT 11 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda ger¢eklesen hareketler asagida aciklanmistir.

Briit Degeri 01.01.2026 ilaveler Cikislar 30.06.2026
Mobilya ve Demirbaglar 1.624.270 - - 1.624.270
Toplam 1.624.270 - - 1.624.270
Birikmis Amortismanlar 01.01.2026 ilaveler Cikislar 30.06.2026
Mobilya ve Demirbaglar (1.122.787) (169.334) - (1.292.121)
Toplam (1.122.787) (169.334) -- (1.292.121)
Net Defter Degeri 501.483 332.149
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIiM

SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Maddi varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagida agiklanmistir.

Briit Degeri 01.01.2025 ilaveler Cikislar 31.12.2025
Mobilya ve Demirbaglar 1.605.773 18.497 -- 1.624.270
Toplam 1.605.773 18.497 - 1.624.270
Birikmis Amortismanlar 01.01.2025 ilaveler Cikislar 31.12.2025
Mobilya ve Demirbaglar (769.669) (353.118) -- (1.122.787)
Toplam (769.669) (353.118) - (1.122.787)
Net Defter Degeri 836.104 501.483

NOT 12 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan varliklar ve ilgili birikmis itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagida agiklanmustir.

Briit Degeri 01.01.2026 ilaveler Cikislar 30.06.2026
Haklar 776.088 - - 776.088
Toplam 776.088 -- -- 776.088
Birikmis Amortismanlar 01.01.2026 ilaveler Cikislar 30.06.2026
Haklar (732.631) (35.111) - (767.742)
Toplam (732.631) (35.111) - (767.742)
Net Defter Degeri 43.457 8.346

Maddi olmayan varliklar ve ilgili birikmis itfa paylarinda ger¢eklesen hareketler asagida agiklanmustir.

Briit Degeri 01.01.2025 ilaveler Cikislar 31.12.2025
Haklar 776.088 - - 776.088
Toplam 776.088 - -- 776.088
Birikmis Amortismanlar 01.01.2025 ilaveler Cikislar 31.12.2025
Haklar (531.953) (200.678) - (732.631)
Toplam (531.953) (200.678) - (732.631)
Net Defter Degeri 244.135 43.457
NOT 13 -KISA VADELi BORCLANMALAR
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
30.06.2026 31.12.2025
Kredi Kartt Borglari 18.161 8.019
Toplam 18.161 8.019
NOT 14 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
30.06.2026 31.12.2025
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri ve Gelir Vergileri 391.230 292.364
Toplam 391.230 292.364
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
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NOT 15 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.
Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. 5520 sayili ve
13.06.2006 tarihli Kurumlar Vergisi Kanunu 21.06.2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmistir. S6z konusu
5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hitkmii 01.01.2006 tarihinden gegerli olmak iizere
yirlirlige girmistir. 7456 Sayili “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Ac¢tigi Ekonomik
Kayiplarin Telafisi i¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 21 inci maddesi ile kurumlar vergisi
orant %25 olarak belirlenmis olup bu kapsamda finans kurumlar: i¢in kurumlar vergisi oran1 2026 yili igin
%30’dur (2025: %30).

Kurumlar vergisi oran1t kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi
kurum kazancina uygulanir. Zararlar Kanun’da 6ngoriilen sartlarin saglanmasi kosuluyla gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan diistilmek tizere, maksimum 5 yil tagmabilir. Ancak olusan zararlar geriye
doniik olarak onceki yillarda olusan karlardan diigiilemez.

Tiirkiye’de &denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi, hesap doneminin kapandigi ay1 izleyen dordiincii aym son giiniiniin
aksamina kadar beyan edilir ve ayni siirede 6denir.

Gelir Vergisi Stopaji

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye’de
mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri
gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Temettli dagitimlar tizerinde stopaj yiikiimliligii olup, bu stopaj yiikiimliliigii temettii 6demesinin yapildigi
donemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef
kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar digindaki temettii ddemeleri 22.12.2021 tarihine kadar
%15 oraninda stopaja tabii idi. Ancak, 22.12.2021 tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yuriirliige giren 4936 sayili Cumhurbagkan: Karar1 uyarinca 193 numarali Gelir Vergisi Kanunu ile 5520
say1lt Kurumlar Vergisi Kanununun kar pay1 dagitimina iliskin hiikkiimlerinde diizenleme yapilmis olup, %15
olan stopaj orani %10’a indirilmistir.

Dar miikellef kurumlara ve gercek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarinin uygulamasinda,
ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlar1 da géz 6niinde bulundurulur.
Gegmis yillar karlarinin sermayeye eklenmesi, kar dagitimi sayilmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi
degildir.

30.06.2026 donemine ait cari donem vergisiyle ilgili yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir (31.12.2025: Yoktur).

Vergi giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04- 01.04.-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Ertelenen Vergi Gelir/Gideri 840 276.093 (26.982) 203.589
Toplam Vergi Gelir/Gideri 840 276.093 (26.982) 203.589
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Ertelenen Vergi Varhiklan ve Yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklart igin ertelenmis vergi varliklar1 ve yikiimliiliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gére hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde
yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Her bilango tarihi itibariyla, kayitlara yansitilmayan ertelenen vergi varligi yeniden gozden gegirilmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varligmin kazanilmasina imkan vermesinin muhtemel
olmasi durumunda, 6nceki donemlerde kayitlara yansitilmayan ertelenen vergi varligi kayitlara yansitilir.

Her bilanco tarihi itibariyla, kayitlara yansitilmayan ertelenen vergi varlifi yeniden gozden gecirilmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varliginin kazanilmasma imkan vermesinin muhtemel
olmasi durumunda, 6nceki donemlerde kayitlara yansitilmayan ertelenen vergi varligi kayitlara yansitilir.

30.06.2026 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyle ertelenen vergiye konu olan gegici farklar ve etkin vergi oranlari
kullanilarak hesaplanan ertelenmis vergi yiikiimliiliigiiniin dagilimi asagida 6zetlenmistir:

30.06.2026 31.12.2025

- Ertelenen - Ertelenen

Gegici . Gegici .

Fark Vergi Fark Vergi

Etkisi Etkisi
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar (602.094) (180.629) (558.224) (167.468)
Kidem Tazminat1 Karsilig1 1.603.746 481.124  1.782.175 534.653
Izin Karsilig1 743.133 222.940 810.972 243.292
Ertelenen Vergi Varhg (Yiikiimliiliigii) 1.744.785 523.435  2.034.923 610.477

Ertelenmis vergi gelir / (gideri) hareket tablosu asagida aciklanmistir.

30.06.2026 31.12.2025
1 Ocak Itibariyle Agilis Bakiyesi 610.477 548.416
Ertelenen Vergi Geliri /(Gideri) 840 (18.531)
Diger Kapsamli Gelir ile iliskilendirilen Ertelenmis Vergi 4.190 210.025
Parasal Kazang / (Kayip) (92.072) (129.433)
Doénem Sonu Ertelenmis Vergi Bakiyesi (Net) 523.435 610.477
NOT 16 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Diger Karsihiklar
30.06.2026 31.12.2025
Portfoy Yénetimi Ucreti lade Karsilig 13.250.125 15.603.335
izin Karsihg
30.06.2026 31.12.2025
Kullanilmayan izin Karsilig 743.133 810.972
Kidem Tazminati Karsihg:
30.06.2026 31.12.2025
Kidem Tazminat1 Karsilig1 1.603.746 1.782.175
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T.C. Kanunlarmna gore Sirket, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagl
olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, hizmet siiresini dolduran yada
emeklilik yasina gelmis caliganina kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir ayhk maas tutar1 kadardir ve bu miktar 30.06.2026 tarihi itibariyle,
64.948,77 TL (31.12.2025: 64.948,77 TL,) ile smirlandirilmigtir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligs,
Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in
yukimliiliklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili ig¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30.06.2026 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iligkin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikiimliliiginin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanmaktadir. Bilango tarihindeki karsiliklar, yillik %30,20 enflasyon (31.12.2025:
%30,20) ve %30 faiz orant (31.12.2025: %30) varsayimlarina gore yaklasik % -0,15 (31.12.2025: %0,15)
olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir. Kidem tazminati tavani alt1 ayda bir
revize edilmektedir.

Donem ig¢indeki kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagida agiklanmustir.

30.06.2026 31.12.2025
Donem Bagi Kidem Tazminati 1.782.175 1.711.357
Faiz Maliyeti (2.326) 20.590
Cari Hizmet Maliyeti 78.709 (245.957)
Aktiieryal Kazang ve Zararlar 13.966 700.089
Parasal Kayip ve Kazanglar (268.778) (403.904)
Doénem Sonu Kidem Tazminati 1.603.746 1.782.175

Verilen teminat mektuplari, rehin ve ipotekler

Yoktur (31.12.2025: Yoktur).

Alinan teminat mektuplari, rehin ve ipotekler

Sirket’in 30.06.2026 tarihi itibariyla 65.000.0000 TL alinan teminatlar1 bulunmaktadir (31.12.2025: Yoktur).

NOT 17 - DiGER KISA VADELi YUKUMLULUKLER

30.06.2026 31.12.2025
Odenecek Vergi ve Fonlar 488.049 442913
Toplam 488.049 442913
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

Sermaye Yapisi

Sirket’in 30.06.2026 tarihi itibariyla kayitli sermaye tavani ve &denmis sermayesi 37.500.000 TL’dir
(31.12.2025: 37.500.000 TL). Sermaye beheri 1 TL degerinde 37.500.000 adet (31.12.2025: 37.500.000.adet)
paydan olusmaktadir.

Sirket’in 28.01.2026 tarihinde kayitli sermaye tavani ve ¢ikarilmis sermaye artirimina iliskin olarak Sermaye
Piyasas1 Kurulu'na yapmis oldugu esas sdzlesme tadil bagvurusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.08.2026
tarihli yazisi ile onaylanmistir. Bu kapsamda Sirket’in kayitli sermaye tavani 2026 - 2030 yillar1 i¢in gecerli
olmak iizere 37.500.000 TL’den 187.500.000 TL’ye yiikseltilmis ve ¢ikarilmig sermayesi 37.500.000 TL’den
65.000.000 TL’ye artirilmis olacaktir.

30.06.2026 tarihi itibartyla Sirket ortaklarinin ad ve soyadlari ile sermaye paylari asagida agiklanmustir.

30.06.2026 31.12.2025
Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar
Omurga Yap1 A.S. 24,15% 9.056.250 24,15% 9.056.250
Mehmet Erktin 24.34% 9.127.035 24,34% 9.127.035
Muhlis Burak Divanlioglu 24,34% 9.127.035 24,34% 9.127.035
Oguz Kosebay 2,83% 1.062.645 2,83% 1.062.645
Aydonat Atasever 24,34% 9.127.035 24,34% 9.127.035
Toplam 100% 37.500.000 100% 37.500.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari
30.06.2026 31.12.2025
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar1 106.277.760 106.277.760

Birikmis Diger Kapsamh Gelir

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar

Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari (Kayiplari)

30.06.2026 31.12.2025
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) (2.123.055) (2.109.089)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplari),
Vergi Etkisi 531.504 527.314
Toplam (1.591.551) (1.581.775)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi 6denmis sermayenin % 20’sine erigene
kadar, gegmis donem ticari karindan yillik %5 oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip
yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temettii dagitimlari {izerinden y1llik % 10 oraninda ayrilir.

30.06.2026 31.12.2025

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 39.224.239 39.224.239

-21 -



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Gecgmis Yillar Karlar1 veya Zararlari

30.06.2026 31.12.2025
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlar (132.547.590) (109.078.451)
NOT 19 —- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi
Hasilat
01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2026 30.06.2025  30.06.2026 30.06.2025
Yurti¢i Satiglar 20.899.081 14.349.397  9.853.660  7.601.122
Portfoy Yonetim Komisyon Gelirleri 20.899.081 14.349.397  9.853.660  7.601.122
Net Satislar 20.899.081 14.349.397  9.853.660  7.601.122

NOT 20 - GENEL YONETIM GIiDERLERi, PAZARLAMA GIiDERLERI,

GELISTIRME GiDERLERI

Genel Yonetim Giderleri

ARASTIRMA VE

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2026 30.06.2025  30.06.2026  30.06.2025
Amortisman ve Tiikenme Paylar1 (204.445) (287.425) (85.579) (143.906)
Kidem Tazminati Karsiligt (76.383) (483.406) (53.934) (179.742)
Izin Karsilig1 (54.467) (568.232) 94.835 38.868
Personel Ucretleri (10.340.951)  (10.834.087) (4 648.779) (5.357.350)
Vergi ve Bagimsiz Denetim Giderleri (373.352) (663.405) (138.103) (263.380)
Fon Hizmet Birimi Giderleri (3.912.664) (2.526.716)  (1.887.695) (1.414.390)
Danismanlik Giderleri (342.548) (555.580) 2.051.437 1.527.197
Vergi Resim ve Harglar (1.250.213) (1.026.291) (639.043) (504.706)
Ofis Kira Giderleri (1.454.537) (1.487.848)  (701.753) (756.621)
Uyelik Giderleri - -- - 118.257
Bilgi islem Giderleri (914.215) (831.901)  (423.262) (809.471)
Diger Cesitli Giderler (4.513.685) (1.870.448) (3.603.012) (1.805.622)
Toplam (23.437.460) (21.135.339) (10.034.888) (9.550.866)
NOT 21 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Not 20°de agiklamstir.
NOT 22- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Yansitma Gelirleri 1.136 12.910 42 327
Toplam 1.136 12.910 42 327
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Onceki Donem Gider ve Zararlar (85.603) (6.700) 277.538 -
Performans Ucreti Gelir Tahakkuku Iptali (3.957.228) - -- --
Toplam (4.042.831) (6.700) 277.538 -
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NOT 23— YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025

Finansal Yatirim Degerleme Karlar1 808.019 296.681 - 71.317

Toplam 808.019 296.681 -- 71.317
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025

Finansal Yatinm Degerleme Zararlari (332.920) (274.076) (61.758) (240.512)

(332.920) (274.076) (61.758) (240.512)

Toplam

NOT 24 - FINANSMAN GELIRLERI VE GiDERLERI

Finansman Gelirleri

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025

Kur Farki Geliri - 499 - 499
Faiz Geliri 368.251 330.072 145.919 142.329
368.251 330.571 145.919 142.828

Toplam
Sirket’in 30.06.2026 donemine ait finansman giderleri bulunmamaktadir (31.12.2025: Yoktur).

NOT 25 - DIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZ

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026  30.06.2025

Aktiieryal kazang / (kayip) (13.966) (143.915) (28.911)  (422.446)
Ertelenmis vergi gelir/(gider) 4.190 43.175 8.673 126.736
(9.776) (100.740) (20.238)  (295.710)

Toplam

NOT 26 — PAY BASINA KAZANC

Hisse basina kar hesaplamalari, bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net donem karinin ihrag
edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-

30.06.2026 30.06.2025  30.06.2026  30.06.2025

Donem Net Kari (12.700.779)  (16.138.824)  (2.554.712)  (5.250.184)
Hisse Adedi 37.500.000 20.000.000  37.500.000  20.000.000
Hisse Basina Kar/Zarar (0,34) (0,81) (0,07) (0,26)
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NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Risk Tamimlamalar:

Kredi riski:

Finansal aracin taraflarindan birinin ylkimliligiini yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir
kayip/zarar meydana gelmesi riskidir.

Likidite riski:
Bir igletmenin finansal bor¢lardan kaynaklanan yiikiimliiliikleri yerine getirmekte zorlanmasi riskidir.

Piyasa riski:

Piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akiglarinda dalgalanma olmasi riski. Piyasa riski ii¢ tiirlii riskten olusur: yabanci para riski,
faiz orani riski ve diger fiyat riskidir.

- Yabanci para riski: Doviz kurlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege
uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda dalgalanma olmas riskidir.

- Faiz orani riski: Faiz oranlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda dalgalanma olmasi riskidir.

- Diger fiyat riski : Meydana gelen degisimin ilgili finansal aracin kendisinden veya ihra¢ edenden ya da
piyasada islem goren benzeri finansal aracglarin tamamii etkileyen faktorlerden kaynaklanip
kaynaklanmadigina bakilmaksizin, piyasa fiyatlarinda olusan degisimler nedeniyle bir finansal aracin
gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda dalgalanma olmasi (faiz orani riski veya
yabanci para riskinden kaynaklananlar diginda) riskidir.

Finansal Risk Yonetimi:

Sirket’in finansal araglarindan kaynaklanan en 6nemli riskleri faiz orani riski, likidite riski, kur riski ve kredi
riskidir.
Faiz riski, faiz oranlarindaki degigimlerin finansal tablolart etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir. Hali

hazirda Sirket finansal risklerini belirledigi piyasa risk politikalarina gore yonetmektedir. Sirket’in Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanan bu politikalara gore aldig1 kararlar ve uygulamalari ile riski yonetilmektedir

Sirket’in Finansal Risk Tablolar ve lgili Analizler:

Sirket’in; “finansal arag¢ tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri”, “vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis varliklarin yaglarina iligkin agiklamalar”, “likidite riski tablosu”, “ddviz pozisyonu
tablosu ve ilgili duyarlilik analizi”, “faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik analizi” asagida agiklanmustir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklara getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin Sirket’in faaliyetlerinin devamim
saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi net borg/yatirilan sermaye oranmi kullanarak izlemektedir. Net borg, nakit ve nakit
benzerlerinin toplam yiikiimliiliiklerden diisiilmesiyle hesaplanmaktadir.

Sirket sermaye yonetiminde, sektordeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranini izlemektedir. Bu
oran net borcun toplam 6zkaynaga béliinmesiyle bulunur. Sirket’in net bor¢/toplam sermaye orani asagida
gosterilmistir:
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIiM

SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

30.06.2026 31.12.2025
Finansal Borglar 18.161 8.014
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (471.148) (529.786)
Net Finansal Borglar (452.987) (521.765)
Ozkaynaklar 36.162.079 48.872.634
Ozkaynaklar- Net Finansal Borclar 36.615.066 49.394.399
Net Finansal Bor¢lar/Ozkaynaklar (1,24%) (1,06%)

Likidite risk yonetimi

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. Likidite riski giivenilir kredi
kuruluslarinin vermis oldugu kredilerin de destegiyle nakit girisleri ve ¢ikislarmin dengelenmesiyle
diisiiriilmektedir. Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini1 diizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve
yukiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini
saglayarak, likidite riskini yonetmektedir. Sirket’in tiirev finansal yiikiimliliigii bulunmamaktadir.

30.06.2026 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyle Sirket’in likidite yiikiimliiligii asagidaki gibidir.

30.06.2026
Sozlesme
uyarinca ) i
Sozlesme Uyarinca Vadeler DefteI: nakit 3aydan| 3-12ay| 1-Syil|Syidan
Degeri kisa arasi arasi uzun
cikislar
toplami
Tirev Olmayan Finansal 4.659.100|  4.659.100| 4.659.100 - - -
Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 18.161 18.161 18.161 - - -
Ticari Borglar 4.249.709 [  4.249.709 | 4.249.709 - - -
Calisanlara Saglanan Fayda 391.230 391.230|  391.230 - . -
Kapsaminda Borglar
31.12.2025
Sozlesme
uyarinca ) )
Sozlesme Uyarinca Vadeler Deftel: nakit 3aydan| 3-12ay| 1-Syil|Syidan
Degeri kisa arasi arasi uzun
caikislar
toplami
Tiirev Olmayan Finansal 3.354.390 |  3.354.390 | 3.354.390 - - -
Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 8.019 8.019 8.019 - - -
Ticari Borglar 3.054.007 3.054.007 | 3.054.007 -- - --
Galisanlara Saglanan Fayda 292.364 292364  292.364 - - -
Kapsaminda Borglar
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SiRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

30.06.2026 Alacaklar ) .
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Finansal | Bankalardaki
. - Yatirnmlar Mevduat
iskili Taraf Diger Hliskili Taraf Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 32.545.968 11.867 5.955.019 129.250 31.632.019 471.148
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal varliklarin net 32 545.968 11.867 5955.019 129 250 31.632.019 471,148

defter degeri

B. Kogsullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SiRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

degeri

31.12.2025 Alacaklar . .
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Finansal Bankalardaki
- n Yatirnmlar Mevduat
Hiskili Taraf Diger Hiskili Taraf Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 34.785.289 36.508 4.333.004 250.439 | 22.912.612 529.784
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter 34.785.289 36.508 4333.004 250439 | 22.912.612 529 784

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger distikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Doviz pozisyonu tablosu ve Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu:

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilanco dis1 yiikiimliiliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

Doviz pozisyonu tablosu:

Doéviz kuru duyarlilik analizi tablosu 30.06.2026 dénemine ait bulunmamaktadir (31.12.2025: Yoktur).
Fiyat riski

Sirket’in, 30.06.2026 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyle portfoyiinde hisse senedi bulunmadigindan hisse
senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol agacagi hisse senedi fiyat riskine maruz
kalmamaktadir.

Piyasa riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir.
Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir. Sirket
faaliyeti geregi piyasa riskine (gerg¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve hisse senedi
fiyat riski) maruz kalmaktadir. Sirket menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile degerleyerek onceki
yilda oldugu gibi, maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak
takip etmektedir. Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli dénemlerde portfyilin yonetimine iliskin stratejiler ve
limitler belirlenmekte, menkul kiymet portfoyti, portfdy yoneticileri tarafindan bu gercevede yonetilmektedir.
Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin
hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢aligilmaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu ve Duyarhlhik Analizi:

Sabit Faizli Finansal Araclar 30.06.2026 31.12.2025
Vadeli Mevduatlar 323.446 528.542
Kredi Kart1 Borglari 18.161 8.019

NOT 28 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degerleri
Sirket yonetimi maliyet yontemi ile muhasebelestirilen finansal varliklarin defter degerinin gergege uygun

degerlerini yansittigini diisiinmektedir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye :  Finansal varlik ve yiikiimliilikler, birbirinin ayni1 varlik ve yikiimliiliikler igin aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

Ikinci seviye . Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

Ugiincii seviye :  Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlik ya da yiikiimliliiglin gergege uygun
degerinin bulunmasida kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan
girdilerden degerlenmektedir.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30.06.2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal varliklarin seviye siniflamalari

Gergege Uygun Gergege Uygun
Deger Seviyesi
30.06.2026 | 31.12.2025
Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar 31.632.01922.912.612 Seviye 1
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar -- -- Seviye 2
Toplam 31.632.019 | 22.912.612

Sirket’in finansal riskten korunma muhasebesi c¢ercevesinde yapmis oldugu finansal uygulamalar
bulunmamaktadir.

NOT 29 - RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Sirket’in 28.01.2026 tarihinde kayitli sermaye tavani ve ¢ikarilmis sermaye artirimina iliskin olarak Sermaye
Piyasas1 Kurulu'na yapmis oldugu esas sézlesme tadil bagvurusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.08.2026
tarihli yazisi ile onaylanmistir. Bu kapsamda Sirket’in kayitli sermaye tavani 2026 - 2030 yillari i¢in gegerli
olmak iizere 37.500.000 TL’den 187.500.000 TL’ye yiikseltilmis ve ¢ikarilmig sermayesi 37.500.000 TL’den
65.000.000 TL’ye artirilmis olacaktir.

NOT 30 — FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur (31.12.2025: Yoktur).
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