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1. RAPORUN GEREKGCESi VE KONUSU

Bu rapor, Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A.S. ("Sirket") pay senetlerinin halka arz fiyatinin belirlenmesinde
esas alinan varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeleri icermekte olup, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun VII-128.1 sayih Pay Tebligi'nin 29'uncu maddesinin 5'inci fikrasi geregince Sirket Denetimden Sorumlu
Komitesi tarafindan hazirlanmistir.

Rapor, Sirket'in 01.01.2026 — 30.06.2026 ara hesap donemine ait, Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan
sinirh denetimden gegirilmis ve 17.08.2026 tarihli Yonetim Kurulu karari ile onaylanarak Kamuyu Aydinlatma
Platformu'nda (KAP) ilan edilen 6zet konsolide finansal tablolari esas alinarak diizenlenmistir.

Not: Finansal tablolar TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardi uyarinca diizeltiimis olup, tim tutarlar —
karsilastirmali énceki dénem tutarlari déhil — Tiirk Lirasi'nin 30.06.2026 tarihindeki satin alma glicii cinsinden ifade edilmistir. Bu nedenle énceki
raporlarda yer alan karsilastirma dénemi tutarlari ile bu raporda yer alan tutarlar arasinda endeksleme kaynakli farklar bulunmaktadir. Bagimsiz

denetim raporunda uygulanan endeksler: 30.06.2026 igin 129,99 (diizeltme katsayisi 1,0000); 31.12.2025 i¢in 110,39 (1,1776); 30.06.2025 igin 98,40
(1,3211).

2. GENEL BIiLGILER

Ortakligin Ticari Unvami Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A.S.

Merkez Adresi Sultantepe Mah. Hiiseyin Baykara Sok. No: 1 i¢ Kapi No: 3 Uskiidar / istanbul
Tescil Tarihi 03.09.1991

Elektronik Posta Adresi investor.relations@seranit.com.tr

Telefon / Faks 4447071/02123105410/ 021653298 32

internet Adresi www.seranit.com.tr — www.seranit.com.tr/tr/yatirimci-iliskileri/12
KEP Adresi seranit@hs02.kep.tr

Sirketin Sektorii imalat / Tas ve Topraga Dayali

Yer ve duvar seramigi, yer ve duvar karosu, vitrifiye Grinleri, seramik karo, porselen karo,

Sirketin Faaliyet Konusu

Uretim Tesisleri
Bagimsiz Denetim Kurulusu

Degerleme Kurulugu
Dahil Oldugu Endeksler

islem Gordugl Pazar

Kotasyon /

islem Gérmeye Baslama Tarihi

Ticaret Sicil Numarasi
MERSIS Numarasi

Vergi No / Vergi Dairesi

granit ve diger topraktan elde edilen ham madde ve sanayi mamullerinin Uretimi, ticareti ve
ihracati

Bilecik Fabrika (Hiirriyet 1. OSB, Bilecik) — inénii Fabrika (indnii, Eskisehir)
Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

BIST TUM-100 / BIST TAS, TOPRAK / BIST SINAI / BIST HALKA ARZ / BIST ANA / BIST TUM /
BIST 500

Ana Pazar
04.02.2025

278557-0
0761003730200024

7610037302 / istanbul Biiyiik Miikellefler V.D.

Odenmis / Cikariimis Sermaye 413.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavani 1.500.000.000 TL
Ortalama Galigan Sayisi (30.06.2026) 761 kisi (31.12.2025: 720 kisi)

Konsolidasyona Dahil Bagh Ortakhk Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S. (%100)
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2.1. Ortaklik Yapisi (30.06.2026)

Ortak Unvani Sermaye Payi (TL) Oran (%)
Avni Celik 176.759.023 42,80
Diger (Halka Agik) 117.599.501 28,47
Ari Finansal Kiralama A.S. 59.642.124 14,44
Sinpas Yapi Endstrisi ve Ticaret A.S. 58.999.352 14,29
TOPLAM 413.000.000 100,00

Paylarin 100.000.000 adedi nama yazili A Grubu, 313.000.000 adedi hamiline yazili B Grubu paylardan olusmaktadir. 30.06.2026 itibariyla ortaklik
yapisinda 31.12.2025'e gére degisiklik bulunmamaktadir.

3. HALKA ARZA VE FiYAT TESPITINE iLiSKIN BILGILER

3.1. Halka Arz Edilen Pay Degeri ve Halka Arz BiiyiiklGgu

GCikarilmis Sermaye 300.000.000
Sermaye Artirimi 128.600.000
Ortak Satisl 21.450.000
Yeni Sermaye (planlanan) 428.600.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 5.742.573.240
Halka Arz Oncesi 1 TL Nominal Pay Degeri 19,14
Halka Arz iskontosu %37,31
iskonto Sonrasi Ozsermaye Degeri 3.600.000.000
iskonto Sonrasi 1 TL Nominal Pay Degeri (Halka Arz Fiyati) 12,00
Halka Arza Konu Nominal Paylar (planlanan) 150.050.000
Halka Agiklik Orani (planlanan) %35,01
Halka Arz Buyuklugu (planlanan) 1.800.600.000
Gergeklesen Halka Arz Biyiiklugu 1.356.000.000
Gergeklesen Halka Agiklik Orani %27,29

Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A.S.'nin ("Seranit") paylarinin halka arzina iliskin talep toplama islemleri, "Sabit
Fiyatla Talep Toplama" yontemiyle, 27 — 28 — 29 Ocak 2025 tarihlerinde gerceklesmistir. Satisa sunulan toplam
150.050.000 TL nominal degerli paylardan, ortak satisi yoluyla halka arzi planlanan 21.450.000 TL nominal degerli
paylarin satisi ve sermaye artirimi yoluyla halka arzi planlanan 128.600.000 TL nominal degerli paylarin 15.600.000 TL
nominal degerli kisminin satisi iptal edilerek toplamda 113.000.000 TL nominal degerli paylar dagitima konu edilmis ve
bu paylarin tamaminin yatirimcilara dagitimi gergeklestirilmistir. Seranit'in 1.356.000.000 TL halka arz biyikliigine
sahip ve 113.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzinda 153.011 adet yurt ici bireysel yatirimciya, 15 adet yurt
ici yuksek basvurulu yatirimciya ve 29 adet yurt ici kurumsal yatirimciya olmak lzere toplamda 153.055 yatirimciya
dagitim gergeklestirilmistir. Dagitima esas tahsisat oranlari ise yurt igi bireysel yatirnmcilar igin %35,90, yurt ici yiuksek
basvurulu yatirnmci grubu igin %37,64 ve yurt ici kurumsal yatirimcilar igin ise %26,47 olarak gerceklesmistir. Halka
aciklik orani da %27,29 olarak gerceklesmistir. Bu sonuglarla Sirketin gikarilmis sermayesi 413.000.000 TL degerinde
olmustur. Bu sermaye, her biri 1,00 TL degerinde 413.000.000 paya ayriimistir. Bu ¢ikarilmis sermayenin tamami
muvazaadan ari bir sekilde tamamen 6denmistir. Bu paylarin 100.000.000 adedi nama yazili A Grubu ve 313.000.000
adedi hamiline yazili B Grubu'dur. Yeni sermaye, sirket esas sézlesmesinin "Sermaye" bashkli 6 no.lu maddesinin tadili
21.03.2025 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan tescil edilmistir. 24.03.2025 tarihli ve 11298 sayil
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayinlanmstir.
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3.2. Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Yontemler ve Bulunan Degerler

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL)

1. Gelir Yaklasimi (INA)

2. Pazar Yaklagimi

2.1. BIST Tas Toprak Endeksi Sirketleri
2.2. BIST Yildiz Pazar Endeksi Sirketleri
2.3. Yurt Disi Benzer Sirketler

Toplam (1+2)

3. Yatirnm Amagl Gayrimenkuller

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (1+2+3)

Hesaplanan Deger Agirlik (%) Agirlikh Deger
7.809.769.878 40 3.123.907.951
4.219.138.814 60 2.531.483.288
2.640.703.460 25 660.175.865
3.334.330.618 25 833.582.654
5.450.760.589 50 2.725.380.295
5.655.391.240 5.655.391.240

87.182.000 87.182.000
5.742.573.240 5.742.573.240

Kaynak: 03.12.2024 tarihli Fiyat Tespit Raporu.

3.3. Fiyat Tespitinde Esas Alinan Temel Géstergeler ve 30.06.2026 Gergeklesmeleri

Gosterge

Fiyat Tespit Raporu
(30.09.2024)

Gergeklesme (30.06.2026) | Gergeklesme Orani

Diizeltilmis FAVOK (yilliklandiriimis, TL)
Ozkaynak Toplami (TL)

Net Finansal Borg (TL)

Devam Eden Deger Blylime Orani

AOSM (iskonto Orani)

665.410.833 668.972.314 %100,5
3.030.373.262 4.280.517.441 %141,3
3.813.168.626 5.362.883.301 %140,6

%5,50 — —
%39,90 — —

Fiyat Tespit Raporu siitunundaki tutarlar 30.09.2024 tarihli satin alma giicii ile, gergeklesme siitunundaki tutarlar ise 30.06.2026 tarihli satin alma gticii ile ifade edilmistir. Karsilastirma nominal bazda
yapilmakta olup, iki dsnem arasindaki genel fiyat diizeyi degisimi dikkate alindiginda reel gerceklesme daha diisiik seviyededir. Yilliklandiriimis FAVOK, 01.01.2026~30.06.2026 dénemi FAVOK tutarinin
(334.486.157 TL) iki kati alinarak hesaplanmstir. Net finansal borg, toplam finansal borglardan (5.414.666.060 TL) nakit ve nakit benzerlerinin (51.782.759 TL) diistilmesi suretiyle bulunmustur.

4. HALKA ARZ SONRASI GERCEKLESME VERILERI

4.1. Ozet Konsolide Bilango (Bin TL)

Do6nen Varliklar

— Nakit ve Nakit Benzerleri
— Ticari Alacaklar

— Stoklar

Duran Varliklar

— Maddi Duran Varliklar

— Kullanim Hakki Varliklari
— Yatirim Amagli Gayrimenkuller
TOPLAM AKTIFLER

Kisa Vadeli Yikimlultkler
Uzun Vadeli Yukimliltkler
TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

30.06.2026 31.12.2025 Degisim (%)
5.387.431 6.460.895 -16,61
51.783 73.060 -29,12
1.516.276 1.893.837 -19,94
3.279.854 3.936.467 -16,68
8.231.173 8.227.513 +0,04
7.992.357 7.975.835 +0,21
30.981 38.932 -20,42
184.563 184.563 0,00
13.618.605 14.688.408 -7,28
4.640.231 4.497.048 +3,18
4.697.856 4.964.813 -5,38
9.338.087 9.461.860 -1,31
4.280.517 5.226.547 -18,10
13.618.605 14.688.408 -7,28

Her iki dénem de TMS 29 uyarinca 30.06.2026 tarihli satin alma giicii ile ifade edilmistir.
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Ozkaynaklardaki 946,0 Mn TL tutarindaki azalisin 940,3 Mn TL'lik kismi dénem zararindan, 5,7 Mn TL'lik kismi diger kapsamli giderden
kaynaklanmakta olup; 6denmis sermaye, sermaye diizeltmesi farklari ve paylara iliskin primlerde degisiklik bulunmamaktadir.

4.2. Finansal Borgluluk (Bin TL)

30.06.2026 31.12.2025 Degisim (%)
Kisa Vadeli Borglanmalar 710.410 150.256 +372,80
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kismi 1.763.063 2.297.376 -23,26
Uzun Vadeli Borglanmalar 2.941.194 3.383.708 -13,08
Toplam Finansal Borglar 5.414.666 5.831.340 -7,15
(=) Nakit ve Nakit Benzerleri 51.783 73.060 -29,12
Net Finansal Borg 5.362.883 5.758.280 -6,87

4.3. Ozet Konsolide Kar veya Zarar Tablosu — Alti Aylik (Bin TL)

Kalem 6A 2026 6A 2025 A%
Net Satislar (Hasilat) 1.495.430 1.421.573 45,20
— Yurt i¢i Satislar 1.382.921 1.337.855 +3,37
— Yurt Digi Satislar 149.584 208.940 -28,41
— Satistan iade ve indirimler (-) 37.075 125.222 -70,39
Satislarin Maliyeti (-) 948.820 885.454 +7,16
Briit Kar 546.610 536.119 +1,96
Faaliyet Giderleri (-) 391.647 434.357 -9,83
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/(Gider), net -2.860 51.331 A/D
Esas Faaliyet Kari (EFK) 152.103 153.092 -0,65
Finansman Giderleri (-) 825.830 1.698.134 -51,37
Net Parasal Pozisyon Kazanci / (Kaybi) -146.702 638.501 A/D
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) -820.429 -906.541 +9,50
Vergi Gideri (-) 119.861 252.285 -52,49
Net Donem Kari / (Zarari) -940.290 -1.158.826 +18,86
FAVOK 334.486 351.405 -4,81
Pay Basina Kazang / (Kayip) (TL) -2,2767 -3,0806 +26,10

FAVOK = Esas Faaliyet Kari + Amortisman ve ltfa Payi Giderleri. 6A 2026 amortisman ve itfa gideri 182.383 Bin TL, 6A 2025 icin 198.313 Bin TL'dlir.
Faaliyet giderleri; pazarlama, satis ve dagitim, genel yénetim ile arastirma ve gelistirme giderlerinin toplamidir.

"A/D" = anlamli dedil.
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4.4. Ozet Konsolide Kar veya Zarar Tablosu — ikinci Geyrek (Bin TL)

Kalem 2C 2026 2C 2025 A%
Net Satislar 809.787 668.699 +21,10
Satislarin Maliyeti (-) 518.905 421.354 +23,15
Briit Kar 290.882 247.344 +17,60
Faaliyet Giderleri (-) 159.619 208.055 -23,28
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/(Gider), net 8.415 30.436 -72,35
Esas Faaliyet Kari (EFK) 139.678 69.726 +100,32
Finansman Giderleri (-) 476.531 908.137 -47,53
Net Parasal Pozisyon Kazanci / (Kaybi) -275.102 555.515 A/D
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) -611.955 -282.896 -116,32
Vergi Geliri / (Gideri) 14.871 -188.726 A/D
Net Dénem Kari / (Zaran) -597.085 -471.622 -26,60
FAVOK 238.506 170.582 +39,82

ikinci ceyrek verileri sinirli denetimden gecmemis olup, alti aylik tutarlardan birinci ceyrek tutarlarinin diisiilmesi suretiyle hesaplanmistir.
Ceyreklik FAVOK hesabinda kullanilan amortisman ve itfa gideri de ayni yéntemle bulunmustur (2¢ 2026: 98.828 Bin TL; 2¢ 2025: 100.856 Bin TL).

ikinci ceyrek, halka arzdan bu yana faaliyet performansi agisindan en giiclii ceyrek olmustur.

4.5. Kar Marijlari (%)

Marj 6A 2026 6A 2025 Fark (yp) 2C 2026 2C 2025 Fark (yp)
Briit Kar Marji 36,55 37,71 -1,16 35,92 36,99 -1,07
EFK Mariji 10,17 10,77 -0,60 17,25 10,43 +6,82
FAVOK Mariji 22,37 24,72 -2,35 29,45 25,51 +3,94
Net Kar Marji -62,88 -81,52 +18,64 -73,73 -70,53 -3,20

4.6. Karlihk, Bilyiime ve Borgluluk Gostergeleri

Gosterge 30.06.2026 31.12.2025 / 6A 2025
Net Satislar (Mn TL) 1.495,4 1.421,6
FAVOK (Mn TL) 334,5 351,4
Net Kar / (Zarar) (Mn TL) -940,3 -1.158,8
Ozkaynaklar (Mn TL) 4.280,5 5.226,5
Aktifler (Mn TL) 13.618,6 14.688,4
Ozsermaye Karliig — ROE (%, yilliklandiriimis) -43,93 —
Aktif Karliligi — ROA (%, yilliklandiriimis) -13,81 -
Finansal Borg / Toplam Borg (%) 57,98 61,63
Toplam Borg / Ozsermaye (%) 218,15 181,03
Net Finansal Borg / Ozsermaye (%) 125,29 110,17
Net Finansal Borg / Kullanilan Sermaye (%) 55,61 52,42
Net Finansal Borg / FAVOK (x, yilliklandiriimis) 8,02 8,19

Bilango kalemleri igin karsilastirma dénemi 31.12.2025, gelir tablosu ve nakit akisi kalemleri icin 6A 2025 'tir.

ROE ve ROA, alti aylik sonucun iki kati alinarak yilliklandiriimistir. Kullanilan sermaye = Ozkaynaklar + Net Finansal Borg.
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4.7. Likidite ve Yabanci Para Pozisyonu

Gosterge 30.06.2026 31.12.2025
Cari Oran (x) 1,16 1,44
Dénen Varliklar / Toplam Aktif (%) 39,56 43,99
Yabanci Para Varliklar (Mn TL) 423,6 453,6
Yabanci Para Yikumlaltkler (Mn TL) 4.359,9 3.970,8
Yabanci Para Net Pozisyonu (Mn TL) -3.936,4 -3.517,2
Verilen Teminat, Rehin ve ipotekler (Mn TL) 6.077,6 5.644,6

Yabanci para net agik pozisyonunun biiyiik béliimii Euro cinsinden uzun vadeli finansal yiikiimliiliiklerden kaynaklanmaktadir. Duyarlilik analizine gére
EUR'nun TL karsisinda %10 deder kazanmasi halinde kar/zarar (izerindeki olumsuz etki 389,9 Mn TL, tiim para birimleri itibariyla toplam kur etkisi ise
393,6 Mn TL diizeyindedir.

4.8. Nakit Akis Tablosu Analizi (Bin TL)

Kalem 6A 2026 6A 2025 Degisim
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 1.423.177 372.426 +282,1%
— Amortisman ve itfa Payi 182.383 198.313 -8,0%
— Isletme Sermayesindeki Degisim 1.084.663 -498.634 A/D
Yatirim Faaliyetlerinden Nakit Akislari -184.194 -83.138 A/D
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari -1.242.503 -259.237 A/D
— Kredi Kullanimlari 852.735 3.292.157 -74,1%
— Kredi Geri Odemeleri -1.269.409 -3.774.209 -66,4%
— Odenen Faiz -825.830 -1.699.450 -51,4%
Serbest Nakit Akisi (isletme + Yatirim) 1.238.984 289.288 +328,3%

isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akisindaki giiclii artisin temel kaynagi, stoklardaki 656,6 Mn TL'lik azalis, ticari
alacaklardaki 483,5 Mn TL'lik azalis ve ertelenmis gelirlerdeki 276,1 Mn TL'lik artistan olusan 1.084,7 Mn TL tutarindaki
olumlu isletme sermayesi degisimidir. Buna karsilik ticari borglarda 391,0 Mn TL'lik azalis gerceklesmistir. Yatirim
harcamalari 184,2 Mn TL ile sinirli tutulmus; finansman tarafinda 1.269,4 Mn TL kredi geri 6demesi ve 825,8 Mn TL faiz
odemesi yapilmistir.

5. PAY PERFORMANSI VE PiYASA DEGERLEME METRIKLERI

Gosterge Deger | Agiklama

BIST Kodu SERNT = Ana Pazar, siirekli islem

Halka Arz Fiyati 12,00 TL 04.02.2025 baz fiyat

Referans Kapanis Fiyati (30.06.2026) 9,66 TL  Halka arz fiyatinin %19,50 altinda

Piyasa Degeri (30.06.2026) 3.989,6 MnTL 413.000.000 pay x 9,66 TL

Defter Degeri (Ozkaynak) 4.280,5MnTL 30.06.2026 konsolide — pay basina 10,36 TL
PD/DD (30.06.2026) 0,93 Sektor ortalamasinin belirgin altinda

Firma Degeri (FD) 9.352,5Mn TL Piyasa Degeri + Net Finansal Borg

FD/FAVOK 13,98x  Yilliklandiriimis FAVOK (669,0 Mn TL) iizerinden
F/K — Zarar dénemi nedeniyle hesaplanamamaktadir
Temettl Verimi — Donem iginde kar dagitimi yapiimamistir
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Gosterge Deger | Agiklama

Halka Agiklik Orani %27,29 113.000.000 TL nominal
Tim Zamanlarin En Yiiksek Fiyati 18,11 TL 10.02.2025 (giin igi)
Tim Zamanlarin En Dusuk Fiyati 6,96 TL 09.03.2026 (glin igi)

Piyasa dederi, PD/DD, FD/FAVOK ve fiyat performansi géstergeleri islem giiniine gére dediskenlik géstermektedir.

PD/DD ve FD/FAVOK oranlari 30.06.2026 kapanis fiyati (9,66 TL) ile 30.06.2026 tarihli sinirli denetimden geg¢mis konsolide finansal tablo verileri
kullanilarak hesaplanmistir.

Sirket paylari 04.02.2025 tarihinden itibaren Borsa istanbul Ana Pazar'da 12,00 TL/pay baz fiyat ile "SERNT" kodu ve
strekli islem yontemiyle islem gormektedir. Pay fiyati halka arzdan bu yana 18,11 TLile 6,96 TL araliginda hareket etmis;
30.06.2026 itibariyla halka arz fiyatinin %19,50 altinda, 9,66 TL seviyesinde kapanmistir. Buna karsilik pay, 0,93
seviyesindeki PD/DD carpani ile defter degerinin altinda ve sektor ortalamasinin (1,45) belirgin sekilde gerisinde
fiyatlanmaktadir; bu durum piyasanin Sirket'in 6zkaynak ve maddi duran varlik tabanini halen iskontolu
degerlendirdigine isaret etmektedir.

5.1. Pay ve Piyasa Bilgileri

BIST Kodu: SERNT Halka Agiklik Orani: %27,29

Reuters Kodu: SERNT.IS Fiili Dolagim Orani: %27,28 — Fiili Dolasim Adedi: 112.702.845
Bloomberg Kodu: SERNT.TI Defter Degeri (pay basina, 30.06.2026): 10,36 TL

Halka Arz Tarihi: 27-28-29 Ocak 2025 28.03.2025 Piyasa Degeri: 3.807.000.000 TL

ilk islem Tarihi: 04.02.2025 31.12.2025 Piyasa Degeri: 3.221.000.000 TL

Giinliik Ortalama islem Hacmi: 194.037.419 TL

. ) 31.03.2026 Piyasa Degeri: 3.353.000.000 TL
(04.02.2025 — 30.06.2026 donemi)

25.08.2026 Piyasa Degeri: 3.262.700.000 TL

N 30.06.2026 Piyasa Degeri: 3.989.580.000 TL
25.08.2026 Kapanis Fiyati = 7,90 TL

SERNT hisse fiyatinin BiST 100 (XU100) ve BiST Tas Toprak Endeksi (XTAST) performansiyla karsilastirmasi asagidaki
grafikte sunulmustur.

SERNT Kapanis Fiyat TL, XTAST ve XU100 Kapanis Puan
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SERNT Kapanis Fiyat TL ve Hacim TL
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5.2. Seranit Finansal Tablo Ozetleri
SERNT / Konsolide (TL) Bilango 30.06.2026 31.12.2025
Dénen Varliklar 5.387.431.098 6.460.895.062
Duran Varliklar 8.231.173.452 8.227.512.671
Toplam Varliklar 13.618.604.550 14.688.407.733
Kisa Vadeli Yakumlaltkler 4.640.230.771 4.497.047.517
Ertelenmis Gelirler (Kisa Vadeli) 1.065.035.229 788.962.854
Uzun Vadeli YakUmlilukler 4.697.856.338 4.964.812.758
Ozkaynaklar 4.280.517.441 5.226.547.458
Net Dénem ari / (Zarari) (940.289.658) (1.950.555.629)
SERNT / Konsolide (TL) Gelir Tablosu 2026 (6A) 2025 (6A)
Hasilat 1.495.430.066 1.421.573.222
Satislarin Maliyeti (948.819.937) (885.454.258)
Briit Kar 546.610.129 536.118.964
Faaliyet Giderleri (esas faaliyetlerden diger gelir/gider dahil, net) (394.507.131) (383.026.515)
Esas Faaliyet Kari 152.102.998 153.092.449
Finansman Geliri/Gideri Oncesi Faaliyet Kari 152.102.998 153.092.449
Finansman Giderleri (825.829.973) (1.698.134.376)
Net Parasal Pozisyon Kazanci / (Kaybi) (TMS 29) (146.701.593) 638.501.173
Vergi Geliri / (Gideri) (119.861.090) (252.285.200)
Net Donem Kari / (Zarari) (940.289.658) (1.158.825.954)
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SERNT / Cari Degerler / 25.0

F/K (Fiyat / Kazang) — (zarar nedeniyle hesaplanamamaktadir)

Piyasa Degeri (TL) 3.262.700.000

Piyasa Degeri / Defter Degeri 0,76
Haftalik Getiri (%) 3,95
En Distik Kapanis (TL) 7,15
En Yiksek Kapanig (TL) 17,56
Sektér PD/DD 1,15
Sektor F/K 20,33

Cari degerler, 25.08.2026 tarihli piyasa verilerine dayanmakta olup PD/DD orani 30.06.2026 tarihli konsolide 6zkaynak tutari (4.280.517.441 TL) esas
alinarak hesaplanmustir.

6. VARSAYIMLARIN GERGEKLESME MATRISI (30.06.2026)

Fiyat Tespitinde Ongoriilen

Varsayim 30.06.2026 Gergeklesmesi

Yilliklandirilmis diizeltilmis FAVOK Yilliklandirilmis FAVOK 669,0 Mn TL; 226 FAVOK marji

Faaliyet Karlhgi (FAVOK) 665,4 Mn TL %29 45 GERCEKLESTI
Finansman Maliyetinin ITS:II;ﬁrr;agjlillzr;!;zboﬁ;;;:Immda Finansman giderleri %51,37 azalarak 1.698,1 Mn GERCEKLESTI
Azaltiimasi R . ¥ TL'den 825,8 Mn TL'ye gerilemistir
gerilemesi
Serbest Nakit Akisi Operasyonel iyilesme ile pozitif ve SNA 289,3 Mn TL'den 1.239,0 Mn TL'ye yiikselmistir GERCEKLESTI
glclenen serbest nakit akisi
Gugli ddid lik tab: MDV 7.992,4 Mn TL; topl ktifler 13.618,6 Mn TL; .
Bilango ve Varlik Kalitesi Heit maddi duran varlik tabaninin 4 VI T toplam aktirer SN GERCEKLESTI
korunmasi yatirim harcamalari stirdrtlmustur
Finansal Borg Azaltimi Net finansal borgta kademeli gerileme Net finansal borg 5.758,3 Mn TL'den 5.362,9 Mn TL'ye GERCEKLESTI

Gelir Buytimesi

Net Karlilik

Brit Kar Marji

Kaldirag Oranlarinda
iyilesme

Yabanci Para Risk
Yoénetimi

insaat sektoriine paralel ciro artisi

Faiz yUkiintn azalmasiyla karliliga
donus

Marijlarin korunmasi

Net Borg/FAVOK rasyosunda belirgin
gerileme

Kur riskinin kontrol altinda tutulmasi

(-%6,87) gerilemistir

6A hasilat +%5,20; 2C26 hasilat +%21,10 (1G26'daki
-%8,93'ten toparlanma). Yurt digi satislar -%28,41

Net zarar %18,86 azalarak 1.158,8 Mn TL'den 940,3
Mn TL'ye gerilemis; ancak zarar devam etmektedir

Brit kar marji %37,71'den %36,55'e gerilemis; saglhkh
seviyede korunmustur

Net Borg/FAVOK 8,19x'ten 8,02x'e sinirh gerilemis;
Toplam Borg/Ozsermaye %181,03'ten %218,15'e
yukselmistir

YP net acik pozisyonu 3.517,2 Mn TL'den 3.936,4 Mn
TL'ye genislemistir

KISMEN GERGEKLESTI

KISMEN GERGEKLESTi

KISMEN GERGEKLESTI

GERGEKLESMEDI

GERCEKLESMEDI

Degerlendirme, 03.12.2024 tarihli Fiyat Tespit Raporu'nda esas alinan varsayimlarin 30.06.2026 tarihli sinirli denetimden geg¢mis 6zet konsolide
finansal tablolar ile karsilastiriimasi suretiyle yapiimistir.

7. DEGERLENDIRME VE SONUG

7.1. Finansal Performansa iliskin Genel Degerlendirme

Sirketimizin 1 Ocak — 30 Haziran 2026 doneminde konsolide hasilati, gegen yilin ayni donemine gére %5,2 artarak 1,50
milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Satislarin maliyeti %7,2 artisla 948,8 milyon TL olurken, brit kar %2,0 artarak
546,6 milyon TL'ye ulasmistir. Buna bagli olarak brit kar marji %37,7'den %36,6'ya gerilemistir. Donem brit satiglarinin
1,38 milyar TL'si yurt ici, 149,6 milyon TL'si yurt disi satislardan olusmus; bu tutardan 37,1 milyon TL satistan iade ve
indirim dusllerek 1.495,4 milyon TL net satis hasilatina ulasiimistir.

Sayfa 10/ 19



Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A.S. | Rapor No: 7 | 01.01.2026 — 30.06.2026

Faaliyet giderlerinde olumlu bir goériiniim izlenmistir. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri %9,7 azalarak 216,9 milyon
TL'ye, genel yonetim giderleri %8,1 azalarak 160,0 milyon TL'ye, arastirma ve gelistirme giderleri ise %26,7 azalarak
14,7 milyon TL'ye gerilemis; toplam faaliyet giderleri 42,7 milyon TL azalmistir. Buna karsilik esas faaliyetlerden diger
gelir ve giderler kalemi, 6nceki yilin ayni doneminde 51,3 milyon TL net gelir iken cari donemde 2,9 milyon TL net gidere
doniserek 54,2 milyon TL tutarinda olumsuz etki yaratmistir. Briit kardaki 10,5 milyon TL'lik artis ile gider tarafindaki
42,7 milyon TL'lik iyilesmenin toplami bu kalem tarafindan karsilandigindan, esas faaliyet kari 152,1 milyon TL ile 6nceki
yil seviyesinde (-%0,65) kalmistir. Bu goérinim, brit kar marjindaki sinirli gerileme ile diger faaliyet kalemlerindeki
bozulmanin gider disipliniyle dengelendigine isaret etmektedir.

Donem net sonucunu etkileyen temel unsur finansman maliyetleri olmustur. Finansman giderleri gecen yilin ayni
donemindeki 1,70 milyar TL'den 825,8 milyon TL'ye gerileyerek %51,4 oraninda azalmigtir. Bu tutarin baslica
kalemlerini 481,2 milyon TL faiz gideri ile 251,3 milyon TL kur farki gideri olusturmakta; kalan 93,3 milyon TL banka
komisyonlari, TFRS-16 finansman giderleri ve diger kalemlerden kaynaklanmaktadir. Bununla birlikte finansman
giderlerinin esas faaliyet karinin Gizerinde seyretmesi karlilik tizerindeki baskinin sirdiGgiini gostermektedir. Ayrica TMS
29 uygulamasi kapsaminda 146,7 milyon TL net parasal pozisyon kaybi olusmustur. Bu etkiler sonucunda Sirketimiz
940,3 milyon TL net donem zarari agiklamis; s6z konusu zarar gegen yilin ayni ddnemine gore %18,9 oraninda azalmistir.

30 Haziran 2026 itibariyla toplam varlklarimiz 13,62 milyar TL, dénen varliklarimiz 5,39 milyar TL ve duran varlklarimiz
8,23 milyar TL seviyesindedir. Ticari alacaklar 1,52 milyar TL'ye, stoklar ise 3,28 milyar TL'ye gerilemistir. Stok ve alacak
seviyelerindeki azalis, isletme sermayesinde bagli bulunan kaynaklarin azaltiimasi agisindan olumlu degerlendirilirken,
dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 51,8 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Sirketimizin kisa vadeli yuktumlulikleri 4,64 milyar TL, uzun vadeli yukumlilikleri ise 4,70 milyar TL olarak
gerceklesmistir. Donen varliklarin kisa vadeli yiktumlalikleri karsilama orani 1,16 seviyesinde olup, net isletme
sermayesi pozitif kalmistir. Ertelenmis gelirlerin 788,9 milyon TL'den 1,07 milyar TL'ye yikselmesi de alinan siparis
avanslarindaki artisin bilanco Gzerindeki etkisini yansitmaktadir. Sirketimizin finansal borglari 2025 yil sonundaki 5,83
milyar TL seviyesinden yaklasik %7,1 azalarak 5,41 milyar TL'ye gerilemistir. Buna karsilik donem zararinin etkisiyle
ozkaynaklar 5,23 milyar TL'den 4,28 milyar TL'ye diismis, net finansal borcun kullanilan sermayeye orani %52,42'den
%55,61'e ylikselmistir. Bu cercevede finansal borglulugun ve finansman maliyetlerinin azaltilmasi 6nemini korumaktadir.
Ayrica 30 Haziran 2026 itibariyla net yabanci para yikimlilik pozisyonunun 3,94 milyar TL diizeyinde bulunmasi, kur
riskinin yakindan izlenmesini gerekli kilmaktadir.

Nakit akislari agisindan ise belirgin bir iyilesme kaydedilmistir. isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit gegen yilin
ayni dénemindeki 372,4 milyon TL'den 1,42 milyar TL'ye ylikselmistir. Ticari alacak ve stoklardaki azalis ile ertelenmis
gelirlerdeki artig bu gelismeyi desteklemistir. Sirketimiz ayni dénemde 1,27 milyar TL kredi geri 6demesi ve 825,8 milyon
TL faiz 6demesi gerceklestirmistir. Oniimiizdeki dénemde Sirketimiz, operasyonel verimliligin korunmasi, isletme
sermayesinin etkin yonetimi, nakit yaratma kapasitesinin desteklenmesi ve borglulugun kademeli olarak azaltiimasi
odagini stirdurecektir.

7.2. Faaliyet Performansi

Sirket'in 2026 yilinin ilk yarisinda net satis gelirleri 1.495,4 Mn TL olarak gergeklesmis; enflasyon diizeltmesi sonrasi reel
bazda onceki yilin ayni dénemine gore %5,20 artis kaydedilmistir. Bu sonug, birinci ¢ceyrekte gozlenen %8,93'liik
daralmanin ardindan ikinci ¢ceyrekte saglanan giclii toparlanmayi yansitmaktadir: 2C2026'da net satislar yillik bazda
%21,10 artarak 809,8 Mn TlL'ye ulagsmistir. Satislarin bilesiminde yurt ici satislar %3,37 artisla 1.382,9 Mn Tl'ye
yukselirken, yurt disi satislar kiiresel seramik talebindeki zayiflik ve rekabet kosullari nedeniyle %28,41 gerileyerek 149,6
Mn Tl'yve inmistir. Satistan iade ve indirimlerin 125,2 Mn TlL'den 37,1 Mn Tl'ye gerilemesi ise satis kalitesindeki
iyilesmeye isaret etmektedir.
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Brit kar marji %36,55 ile dnceki yilin %37,71'lik diizeyinin 1,16 ylizde puan altinda kalmakla birlikte, sektorel kosullar
dikkate alindiginda saglikh bir seviyede korunmustur. Pazarlama, satis ve dagitim, genel yonetim ile arastirma ve
gelistirme giderlerinden olusan faaliyet giderleri %9,83 oraninda azaltilarak 391,6 Mn TL'ye ¢ekilmistir. Buna karsilik esas
faaliyetlerden diger gelir ve giderler kalemi 51,3 Mn TL net gelirden 2,9 Mn TL net gidere dénmiis; s6z konusu 54,2 Mn
TL'lik olumsuz etki, brit kardaki 10,5 Mn TL'lik artis ile gider tarafindaki 42,7 Mn TL'lik tasarrufun tamamini karsilamistir.
Bu nedenle esas faaliyet kari 152,1 Mn TL ile &nceki yil seviyesinde (-%0,65) kalmistir. ikinci ceyrek dzelinde ise esas
faaliyet kari 139,7 Mn TL ile iki katina ¢ikmis, EFK marji %10,43'ten %17,25'e, FAVOK marji ise %25,51'den %29,45'e
yiikselmistir. Alti ayhk FAVOK 334,5 Mn TL (marj %22,37) olarak gergeklesmis; yilliklandiriimis bazda 669,0 Mn TL'ye
ulasarak fiyat tespit raporunda esas alinan 665,4 Mn TL'lik diizeltiimis FAVOK géstergesinin nominal olarak lizerine
citkmistir.

7.3. Finansman Yapisi ve Karhlik

Halka arz gelirlerinin finansal borg azaltiminda kullaniimasinin etkileri belirginlesmeyi sirdirmektedir. Finansman
giderleri 6A2025'teki 1.698,1 Mn TL seviyesinden 6A2026'da 825,8 Mn TL'ye gerilemis; 872,3 Mn TL tutarinda bir
iyilesme saglanmistir. Bu gerileme, hem faiz giderlerindeki azalistan (992,7 Mn TL'den 481,2 Mn TL'ye) hem de kur farki
giderlerindeki disisten (576,0 Mn TL'den 251,3 Mn TL'ye) kaynaklanmaktadir. Toplam finansal borglar 5.831,3 Mn
TL'den 5.414,7 Mn TL'ye, net finansal borg ise 5.758,3 Mn TL'den 5.362,9 Mn TL'ye gerilemistir.

Buna karsilik ddnem sonucu 940,3 Mn TL net zarar olarak gerceklesmistir. Onceki yilin ayni dénemindeki 1.158,8 Mn
TL'lik zarara kiyasla %18,86 oraninda bir iyilesme kaydedilmekle birlikte, zarar hald devam etmektedir.

Zarardaki 218,5 Mn TL'lik daralmanin bilesenleri asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Net Zarar Kopriisii (6A2025 -> 6A2026)

6A2025 Net Donem Zaran -1.158,8
Esas faaliyet karindaki degisim -1,0
Finansman giderlerindeki azalis +872,3
Net parasal pozisyonun yon degistirmesi -785,2
Vergi giderindeki azalis +132,4
6A2026 Net Donem Zarari -940,3

Tablodan da izlenebilecegi lizere, donem sonucunun en 6nemli belirleyicisi net parasal pozisyon kaleminin yon
degistirmesidir: 6A2025'te 638,5 Mn TL parasal kazan¢ kaydedilirken, 6A2026'da 146,7 Mn TL parasal kayip olusmustur.
Bu 785,2 Mn TL'lik olumsuz salinim, finansman giderlerindeki 872,3 Mn TL'lik iyilesmenin neredeyse tamamini nétralize
etmistir. S6z konusu kalem, enflasyon oranindaki gerileme ile birlikte Sirket'in net parasal ylikiimlilik pozisyonundan
sagladigl kazancin azalmasinin dogrudan bir sonucudur ve nakit ¢ikisi dogurmayan bir muhasebe etkisidir. Ertelenmis
vergi gideri ise 252,3 Mn TL'den 119,9 Mn TL'ye gerileyerek donem sonucuna 132,4 Mn TL tutarinda olumlu katki
saglamistir.

7.4. Nakit Yaratimi ve Bilango

Nakit yaratimi raporlama déneminin en giiglii unsuru olmustur. isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akisi 372,4 Mn
TL'den 1.423,2 Mn TL'ye yiikselmis; serbest nakit akisi 1.239,0 Mn TL'ye ulasarak énceki yilin 289,3 Mn TL'lik seviyesinin
dort katinin Gzerine (4,28 kat) ¢cikmistir. Bu performans esas olarak isletme sermayesi yonetimindeki iyilesmeden
kaynaklanmaktadir: nakit akis tablosundaki diizeltmeler itibariyla stoklar 656,6 Mn TL, ticari alacaklar ise 483,5 Mn TL
nakit girisi yaratmistir. Ticari alacaklara iliskin bu tutar, bilangodaki 377,5 Mn TL'lik azalistan (1.893,8 Mn TL'den 1.516,3
Mn TL'ye) farkhhk gostermekte olup, aradaki fark vadeli satislardan kaynaklanan kazanilmamis finansman geliri ile
enflasyon dizeltmesi etkilerinden ileri gelmektedir. Yaratilan nakit agirlikh olarak kredi geri 6demelerinde (1.269,4 Mn
TL) ve faiz 6demelerinde (825,8 Mn TL) kullaniimustir.
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Bilango tarafinda toplam aktifler reel bazda %7,28 azalarak 13.618,6 Mn TL'ye gerilemistir; bu gerileme biyiik 6lglide
isletme sermayesinin daraltiimasindan kaynaklanmakta olup, duran varlik tabani 8.231,2 Mn TL ile korunmustur.
Ozkaynaklar dénem zararinin etkisiyle 5.226,5 Mn TL'den 4.280,5 Mn TL'ye gerilemis; buna bagh olarak Toplam
Borg/Ozsermaye orani %181,03'ten %218,15'e yiikselmistir. Cari oran 1,44'ten 1,16'ya gerilemekle birlikte 1'in {izerinde
kalmayi stirdiirmektedir. Yabanci para net acik pozisyonu 3.517,2 Mn TL'den 3.936,4 Mn TL'ye genislemis olup, agirlikli
olarak Euro cinsinden uzun vadeli kredilerden kaynaklanan bu pozisyon Sirket'in izlemesi gereken temel risk unsuru
olmayi siirdirmektedir.

7.5. Sonug

Seranit'in Ocak 2025 halka arzinda uygulanan 12,00 TL/pay fiyati, donemin degerleme anlayisi cercevesinde gelir
yaklasimi ile PD/DD ve FD/FAVOK gibi pazar carpanlarinin agirliklandirilmasina ve halka arz gelirinin borg azaltiminda
kullanilmasiyla saglanacak operasyonel ve finansal iyilesme varsayimlarina dayandirilmistir.

30.06.2026 gergeklesmeleri 1siginda; finansman maliyetlerinin dusirilmesi, serbest nakit akisinin gliclenmesi, faaliyet
karlihginin korunmasi ve yilliklandirilmis FAVOK'iin fiyat tespitinde esas alinan gdstergeye ulasmasi bakimindan temel
operasyonel varsayimlarin bilyiik dlciide gerceklestigi degerlendiriimektedir. ikinci geyrekte hasilat, esas faaliyet kari ve
FAVOK marjinda kaydedilen giiglii toparlanma, bu egilimin yilin ikinci yarisinda da siirdiiriilebilecegine dair olumlu bir
sinyal vermektedir.

Bununla birlikte; net karlihga donis, kaldirag oranlarinda hedeflenen belirgin gerileme ve yabanci para agik
pozisyonunun daraltilmasi varsayimlari heniiz gerceklesmemistir. Bu sapmalarda; enflasyon muhasebesi kaynakli net
parasal pozisyon kalemindeki olumsuz yon degisimi, esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler kalemindeki bozulma, ig
talepteki yavaslama ve ihracat pazarlarindaki daralma ile yiiksek reel faiz ortaminin etkileri belirleyici olmustur. S6z
konusu unsurlarin  6nemli bolumu Sirket'in - kontroli  disindaki makroekonomik ve sektérel kosullardan
kaynaklanmaktadir.

Sonug olarak, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin operasyonel ve nakit akisina iliskin
bilesenlerinin 6nemli dlgide korundugu; buna karsilik makroekonomik kosullar, enflasyon muhasebesi etkileri ve
finansman ortamindaki sikilik nedeniyle net karlilik ve kaldirag gostergelerinde baskinin stirdigi degerlendirilmektedir.
Denetimden Sorumlu Komite, varsayimlarin gerceklesme durumunu izlemeye ve Uger aylik dénemler itibariyla kamuoyu
ile paylasmaya devam edecektir.

Saygilarimizla,

Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A.S.

Denetimden Sorumlu Komite
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EKLER

Bu béliimde yer alan bilgiler 03.12.2024 tarihli Fiyat Tespit Raporu'ndan aynen alinmis olup, lizerinde herhangi bir degisiklik yapiimamustir.

EK-1. Fiyat Tespit Raporu — Halka Arz Edilen Pay Degeri ve Planlanan Halka Arz Biiyiikliigi

Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A. $. Deger (TL)
Cikarilmis Sermaye 300.000.000
Sermaye Artirimi 128.600.000
Ortak Satisi 21.450.000
Yeni Sermaye * 428.600.000 *
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 5.742.573.240
Halka Arz Oncesi 1 TL Nominal Pay Degeri 19,14
Halka Arz iskontosu %37,31
iskonto Sonrasi Ozsermaye Degeri 3.600.000.000
iskonto Sonrasi 1 TL Nominal Pay Degeri 12
Halka Arza Konu Nominal Paylar 150.050.000
Halka Agiklik Orani * %35,01 *
Halka Arz Buyaklugu * 1.800.600.000 *

EK-2. Halka Arza iliskin Ozet Bilgi

* Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A.S.'nin ("Seranit") paylarinin halka arzina iliskin talep toplama islemleri,
"Sabit Fiyatla Talep Toplama" yontemiyle, 27 — 28 — 29 Ocak 2025 tarihlerinde gergeklesmistir. Satisa sunulan toplam
150.050.000 TL nominal degerli paylardan, ortak satisi yoluyla halka arzi planlanan 21.450.000 TL nominal degerli
paylarin satisi ve sermaye artirimi yoluyla halka arzi planlanan 128.600.000 TL nominal degerli paylarin 15.600.000 TL
nominal degerli kisminin satisi iptal edilerek toplamda 113.000.000 TL nominal degerli paylar dagitima konu edilmis ve
bu paylarin tamaminin yatirimcilara dagitimi gergeklestirilmistir. Seranit'in 1.356.000.000 TL halka arz biiylkliigiine
sahip ve 113.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzinda 153.011 adet yurt igi bireysel yatirimciya, 15 adet yurt
ici yuksek basvurulu yatirimciya ve 29 adet yurt ici kurumsal yatirimciya olmak lzere toplamda 153.055 yatirimciya
dagitim gergeklestirilmistir. Dagitima esas tahsisat oranlari ise yurt igi bireysel yatirnmcilar igin %35,90, yurt ici yiksek
basvurulu yatirnmci grubu igin %37,64 ve yurt ici kurumsal yatirimcilar igin ise %26,47 olarak gergeklesmistir. Halka
aciklik orani da %27,29 olarak gergeklesmistir. Bu sonuglarla Sirketin gikarilmis sermayesi 413.000.000 TL degerinde
olmustur. Bu sermaye, her biri 1,00 TL degerinde 413.000.000 paya ayrilmistir. Bu cikarilmis sermayenin tamami
muvazaadan ari bir sekilde tamamen 6denmistir. Bu paylarin 100.000.000 adedi nama yazili A Grubu ve 313.000.000
adedi hamiline yazili B Grubu'dur. Yeni sermaye, sirket esas s6zlesmesinin "Sermaye" baslikli 6 no.lu maddesinin tadili
21.03.2025 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan tescil edilmistir. 24.03.2025 tarihli ve 11298 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayinlanmigtir.
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EK-3. Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Yéntemler

03.12.2024 tarihli Fiyat Tespit Raporunda yer alan Gelir Yaklagimi ve Pazar Yaklagimi sonucunda bulunan 6zsermaye
degerleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Hesaplanan Ozsermaye Degeri

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) (1) Agirlik (%) Agirhikli Ozsermaye Degeri (TL)
1. Gelir Yaklagimi 7.809.769.878 %40 3.123.907.951
2. Pazar Yaklagimi 4.219.138.814 %60 2.531.483.288
2.1. BIST Tas Toprak Endeksi Sirketleri 2.640.703.460 %25 660.175.865
2.2. BIST Yildiz Pazar Endeksi Sirketleri 3.334.330.618 %25 833.582.654
2.3. Yurt Disi Benzer Sirketler 5.450.760.589 %50 2.725.380.295

Toplam (1+2)
3. Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri

5.655.391.240

87.182.000

5.742.573.240

5.655.391.240

87.182.000

5.742.573.240

(1+2+3)

Sirket'in gelir yaklasimindan gelen 6zsermaye degeri 7.809.769.878 TL, piyasa yaklasimindan gelen degeri 4.219.138.814
TL olarak hesaplanmaktadir. Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda; daha yiksek olan gelir yaklasimindan
hesaplanan 6zsermaye degerine daha distik bir agirlik verilmistir. Bu yaklasim dahilinde gelir yaklasimindan hesaplanan
O0zsermaye degerine %40, pazar yaklasimindan hesaplanan 6zsermaye degerine %60 agirlik verilmistir. Yapilan
agirliklandirma ile toplam 6zsermaye degeri 5.655.391.240 TL olarak hesaplanmis ve bulunan bu degere yatirim amacgl
gayrimenkullerin 30.09.2024 tarihi itibariyla bilangcoda 87.182.000 TL kayith degeri eklenerek halka arz 6ncesi 6zsermaye
degeri 5.742.573.240 TL olarak hesaplanmistir.

EK-4. INA Sonuglar

iNA Sonuglan TL
indirgenmis Firma Serbest Nakit Akislari 1.457.279.886
Devam Eden Deger Blyiime Orani 5,50%
indirgenmis Devam Eden Deger 9.732.146.510
Firma Degeri 11.189.426.396
Nakit ve Nakit Benzerleri 25.047.936
Finansal Borglar -3.838.216.562
Ozkaynak Degeri (30.09.2024) 7.376.257.770
Ozkaynak Degeri (03.12.2024) 7.809.769.878
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EK-5. Carpan Analizi

Yurt Digi Benzer Sirketler Katsayi Gosterge (TL) Deger (TL) Agirhik Agirlikh Deger
FD/FAVOK 13 665.410.833 4.537.737.328 50% 2.268.868.664
PD/DD 2 3.030.373.262 6.363.783.850 50% 3.181.891.925
Toplam 5.450.760.589 100% 5.450.760.589

T T ) T
FD/FAVOK 665.410.833 1.357.073.546 50% 678.536.773
PD/DD 1 3.030.373.262 3.924.333.374 50% 1.962.166.687
Toplam 2.640.703.460 100% 2.640.703.460

E I R )
FD/FAVOK 665.410.833 2.335.227.471 50% 1.167.613.773
PD/DD 1,4 3.030.373.262 4.333.433.765 50% 2.166.716.882
Toplam 3.334.330.618 100% 3.334.330.618

EK-6. Agirlikh Ortalama Ozsermaye Maliyeti

Risksiz Faiz Orani 33,0%
Beta 1,0
Piyasa Risk Primi 5,5%
Ozkaynak Maliyeti 38,5%
Hedeflenen Kaldirag Orani 60,0%
Borglanma Maliyeti 53,0%
Finansal Vergi Orani 23,0%
Vergi Orani ile Duizeltilmis Borglanma Maliyeti 40,8%
AOSM 39,9%
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EK-7. 03.12.2024 Tarihli Fiyat Tespit Raporunda Yer Alan Finansal Tablolar — Varliklar

(TL) 03.12.2024 Fiyat Tespit Raporu 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 157.911.701 51.888.965 61.288.430 25.047.936
Ticari Alacaklar 1.248.409.697 1.260.037.267 847.258.369 657.195.526
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.241.815.660 1.244.886.604 825.076.343 582.449.679
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6.594.037 15.150.663 22.182.026 74.745.847
Diger Alacaklar 68.871.255 128.710.107 38.970.401 69.861.817
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.769.959 5.534.642 7.096.483 50.137.170
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 65.101.296 123.175.465 31.873.918 19.724.647
Stoklar 1.958.051.787 2.123.739.317 2.224.285.118 2.788.253.202
Pesin Odenmis Giderler 54.723.263 99.284.499 150.286.529 194.043.005
Zﬁ;ﬁ/gmay an Tarafiara Pesin Odenmis 54.723.263 99.284.499 150.199.948 191.806.787
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - - 86.581 2.236.218
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar - - - 605.547
Diger Dénen Varliklar 27.848.411 25.042.851 32.349.817 33.472.500
Toplam Dénen Varlklar 3.515.816.114 3.688.703.006 3.354.438.664 3.768.479.533
Diger Alacaklar 1.694.585 1.481.423 1.087.519 1.099.686
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.694.585 1.481.423 1.087.519 1.099.686
Ozkaynak Yontimiyle Degerlenen Yatirimlar 210.785.684 319.232.338 - -
Yatirnm Amagh Gayrimenkuller 30.110.695 68.167.558 84.066.303 87.182.000
Maddi Duran Varliklar 3.402.647.230 3.452.699.890 4.795.504.878 4.822.641.679
Maddi Olmayan Duran Varliklar 20.934.220 21.206.193 17.895.823 17.559.029
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 20.934.220 21.206.193 17.895.823 17.559.029
Pesin Odenmis Giderler 754.475 229.647 676.794 439.048
Zﬁ;’rf’gm”y an Tarafiara Pesin Odenmis 754.475 229.647 676.794 439.048
Toplam Duran Varliklar 3.666.926.889 3.863.017.049 4.899.231.317 4.928.921.442
TOPLAM VARLIKLAR 7.182.743.003 7.551.720.055 8.253.669.981 8.697.400.975
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EK-8. 03.12.2024 Tarihli Fiyat Tespit Raporunda Yer Alan Finansal Tablolar — Kaynaklar

(TL) 03.12.2024 Fiyat Tespit Raporu 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2024
Kisa Vadeli Borglanmalar 166.473.528 403.982.910 150.670.624 755.268.059
Eé‘l’r:l\;flde" Borglanmalarin Kisa Vadeli 1.570.067.682 1.640.178.462 1.041.639.004 970.725.433
Ticari Borglar 503.693.310 623.138.324 499.353.449 519.161.778
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 501.604.950 617.904.832 473.497.270 497.754.399
iliskili Taraflara Ticari Borglar 2.088.360 5.233.492 25.856.179 21.407.379
gzlr'zlaa”r'ara Saglanan Faydalar Kapsaminda 25.765.729 32.120.712 36.962.250 39.556.266
Diger Borglar 353.572.236 585.490.696 210.976.618 175.047.738
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 67.125.873 37.398.776 75.174.783 13.474.842
iliskili Taraflara Diger Borglar 286.446.363 548.091.920 135.801.835 161.572.896
Ertelenmis Gelirler 366.583.762 156.295.366 89.846.117 173.584.665
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 366.583.762 156.295.366 83.836.823 150.930.886
iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - 6.009.294 22.653.779
Doénem Kari Vergi Yakimlalagu - 1.179.050 - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 10.232.024 14.142.139 19.516.042 15.457.221
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12.878 59.086 1.420.076 -
6‘;’(;17/"&7;/%";"’"”" Faydalara lliskin Kisa 10.219.146 14.083.053 18.095.966 15.457.221
Kisa Vadeli Yikumliiliikler 2.996.388.271 3.456.527.659 2.048.964.104 2.648.801.160
Uzun Vadeli Borglanmalar 4.635.759.562 3.310.662.562 2.824.531.814 2.112.223.070
Diger Borglar 35.992.032 3.445.977 84.799.073 -
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 35.992.032 3.445.977 84.799.073 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 81.427.777 85.413.944 118.212.180 125.977.767
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 4.537.612 2.091.122 4.249.707 3.127.997
53’(’;9 ‘7;’/22’:;5%:’" an Faydalara liskin Uzun 76.890.165 83.322.822 113.962.473 122.849.770
Ertelenmis Vergi YakimlulGga 690.440.821 730.089.248 711.583.261 780.025.716
Uzun Vadeli Yiikiimlulukler 5.443.620.192 4.129.611.731 3.739.126.328 3.018.226.553
Toplam Yikiimlilikler 8.440.008.463 7.586.139.390 5.788.090.432 5.667.027.713
Odenmis Sermaye 80.000.000 80.000.000 300.000.000 300.000.000
Sermaye Dizeltmesi Olumlu Farklar 440.771.221 440.771.221 674.636.966 674.636.966
g?rr”:’gl':Dzlagr:‘rrg:;mfg;::g'fc:;!'(';Z‘Zlcjrk -1.196.114.160 1.221.319.300 2.194.734.433 2.195.913.799
Bk ifer Kapsam Glrir veya Gigerlr 154,875,610 232826960 - :
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 31.804.798 31.804.798 31.804.798 31.804.798
Gegmis Yillar Karlari / Zararlari -2.343.195.063 -3.160.831.249 -2.041.141.614 -735.596.648
Dénem Net Kari / Zarari -817.636.186 1.119.689.635 1.305.544.966 563.614.347
Ozkaynaklar -1.257.265.460 -34.419.335 2.465.579.549 3.030.373.262
TOPLAM KAYNAKLAR 7.182.743.003 7.551.720.055 8.253.669.981 8.697.400.975
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EK-9. 03.12.2024 Tarihli Fiyat Tespit Raporunda Yer Alan Kar veya Zarar Tablosu

(TL) 03.12.2024 Fiyat Tespit Raporu /

30.09.2024 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2023 30.09.2024
Hasilat 2.772.315.027 3.921.874.880 2.673.209.488 1.907.608.517 1.177.539.035
Satislarin Maliveti (-) -1.762.027.957 -2.409.491.053 -1.578.960.969 -1.212.844.585 -640.681.346
Briit Kar (Zarar) 1.010.287.070 1.512.383.827 1.094.248.519 694.763.932 536.857.689
Pazarlama. Satis ve Dagitim Giderleri (-) -296.714.483 -337.525.899 -373.921.409 -237.826.084 -215.090.014
Genel Yénetim Giderleri (-) -157.248.414 -155.706.940 -188.473.823 -120.435.706 -133.259.141
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) -28.825.149 -36.189.134 -43.331.057 -31.515.404 -18.197.908
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 610.989.640 599.315.067 603.480.101 500.955.210 417.803.001
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -335.380.844 -333.497.162 -448.792.764 -348.193.318 -357.180.757
Esas Faaliyet Kari (Zarari) 803.107.820 1.248.779.759 643.209.567 457.748.630 230.932.870
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 10.701.893 31.547.657 11.485.103 2.002 4.234.589
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - -196.680.695 - -1.679.109
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen -10.748.012 8.538.063 7.258.245 6.558.068 :
Yatinmlarin Karlarindan Paylar

ipan=manicelliCiden)Opcest 803.061.701 1.288.865.479 465.272.220 464.308.700 233.488.350
Faaliyet Kari (Zarari)

Finansman Giderleri (-) -3.625.760.793 -2.233.415.460 -1.573.822.855 -1.033.121.089 -1.055.719.059
Eae;;far:’lsa' Pozisyon Kazanglari veya 2.164.936.043 2.346.429.478 2.358.119.020 1.643.370.527 1.650.961.914
Surdirilen Faaliyetler Vergi Oncesi -657.763.049 1.401.879.497 1.249.568.385 1.074.558.138 828.731.205
Kari (Zaran)

2‘:;‘::”'6” Faaliyetler Vergi Gelir / -159.873.137 -282.189.862 55.976.581 -451.339.194 -265.116.858
Dénem Vergi Gideri - -3.223.151 - - -4.332.276
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri -159.873.137 -278.966.711 55.976.581 -451.339.194 -260.784.582
Dénem Kari (Zarari) -817.636.186 1.119.689.635 1.305.544.966 623.218.944 563.614.347

EK-10. Seranit — Fiyat Tespit Raporu — Ozet Finansal Veriler

Seranit — Fiyat Tespit Raporu — Ozet Finansal Veriler

Diizeltilmis FAVOK (Yilliklandirilmis) (30.09.2024) 665.410.833
Ozkaynak Toplami (30.09.2024) 3.030.373.262
Net Borg Pozisyonu (30.09.2024) 3.813.168.626
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