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1. RAPORUN KONUSU, DAYANAGI VE AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 5. Fikrasi, “Paylar ilk defa halka arz
edilen ortakligin, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan sonraki iki yil boyunca finansal tablolarinin
kamuya agiklanmasini miiteakip on is giinii igerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin
gerceklesip gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren bir rapor hazirlamasi ve
s0z konusu raporun ortakligin internet sitesinde ve KAP ’ta yayimlanmasi zorunludur. Bu yiikiimliiliik ortaklik
bilinyesindeki denetimden sorumlu komite tarafindan yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma zorunlulugu
bulunmayan ortakliklar i¢in bu yiikiimliilik yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir” hitkmii uyarinca isbu rapor
hazirlanarak kamuoyu ile paylasiimaktadir.

II-17.1 sayili Kurumsal Ydnetim Tebligi kapsaminda, paylar ilk kez Borsa’da islem gérmeye baslayan ortakliklarin
ilgili kurumsal yonetim ilkeleri yiikiimliiliiklerine gerekli uyumu, paylarmin Borsa’da islem gérmeye baslamasi
sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla saglamalar1 dngoriilmektedir. Bu ¢er¢evede, Sirket biinyesinde
Denetimden Sorumlu Komite heniiz olusturulmamis olup, Isvea Seramik ve Banyo Uriinleri Sanayi A.S.’nin halka
arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeler iceren
rapor, Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanarak kamuoyunun bilgisine sunulmustur.

2. HALKA ARZA iLiSKIN OZET BILGI

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 220.000.000 TL’den 280.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi kapsaminda sermaye artirimi
yoluyla ihra¢ edilen 60.000.000 TL nominal degerli 60.000.000 adet B grubu pay ve mevcut ortaklardan Erdem
Cenesiz’in sahip oldugu toplamda 3.710.000 TL nominal degerli 3.710.000 adet hamiline yazili B Grubu pay,
Neslihan Onur’un sahip oldugu toplamda 980.000 TL nominal degerli 980.000 adet hamiline yazili B Grubu pay,
Miinevver Cenesiz’in sahip oldugu toplamda 980.000 TL nominal degerli 980.000 adet hamiline yazili B Grubu pay,
Ahmet Cenesiz’in sahip oldugu toplamda 980.000 TL nominal degerli 980.000 adet hamiline yazili B Grubu pay ve
Nuri Biilent Onur’un sahip oldugu toplamda 350.000 TL nominal degerli 350.000 adet hamiline yazili B Grubu pay
olmak tizere toplam 67.000.000 TL nominal degerli 67.000.000 adet B Grubu pay halka arz edilmistir.

Isvea Seramik ve Banyo Uriinleri Sanayi A.S.’nin paylarinin halka arzina iliskin talep toplama islemleri, “Sabit
Fiyatla Talep Toplama” yontemiyle, 1-2-3 Temmuz 2026 tarihlerinde gerceklesmistir.

Halka arzda birim fiyat 20,90 TL olarak agiklanmis olup, halka arz edilen 67.000.000 TL nominal degerli paylarin
satig1 gerceklestirilmis; Buna gore, halka arzin bityiikliigi 1.400.300.000 TL olup, halka agiklik oran1 %23,93 olarak
hesaplanmistir.



Halka Arz Edilen Pay Degeri ve Halka Arz Biiyiikliigii

Cikarilmis Sermaye 220.000.000
Sermaye Artirimi 60.000.000
Ortak Satis1 7.000.000
Yeni Sermaye 280.000.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 6.301.230.497
Halka Arz Oncesi 1 TL Nominal Pay Degeri 28,64
Halka Arz iskontosu %27,03
Iskonto Sonras1 Ozsermaye Degeri 4.598.000.000
Iskonto Sonrasi 1 TL Nominal Pay Degeri 20,90
Halka Arza Konu Nominal Paylar 67.000.000
Halka Agiklik Orani 9%23,93
Halka Arz Biiyiikliigii 1.400.300.000

3. FIYAT TESPIiT RAPORUNDA KULLANILAN DEGERLEME YAKLASIMI

Isvea Seramik ve Banyo Uriinleri Sanayi A.S. paylarinin halka arzina aracilik eden Halk Yatirim Menkul Degerler
A.S. tarafindan hazirlanan ve 25 Haziran 2026 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yayimlanan Fiyat
Tespit Raporu’nun hazirlanmasinda UDS 105 Degerleme Yaklasimlar: ve Yontemleri’nde belirtilen Gelir Yaklagimi
- INA ile Pazar Yaklasimi - Carpan Analizi yontemleri kullanilmistir.

Degerleme metodolojileri, sektdriin ve Sirket’in 6zelliklerine uygun olarak secilmis ve s6z konusu kiiresel dlgekte
kabul gérmiis yontemlerin Sirket degerinin belirlenmesinde uygun oldugu kanaatine varilmistir.

Gelir Yaklagim1 ve Pazar Yaklasimi sonucunda bulunan 6zsermaye degerleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Deger

Halka Arz (")ncesi. ) Hesaplananv : Agarik Agirhkh (")zse.:rmaye
Ozsermaye Degeri (TL) Ozsermaye Degeri Degeri

1.Gelir Yaklasimi 7.051.127.016 %45 3.173.007.157
2.Pazar Yaklasimi 5.687.678.801 %55 3.128.223.340
2.1.BIST Tas, Toprak Endeksi Sirketleri 4.864.873.551 %20 972.974.710
2.2. BIST Ana Pazar Endeksi Sirketleri 9.333.491.497 %20 1.866.698.299
2.3.Yurt Dis1 Benzer Sirketler 4.746.676.319 %60 2.848.005.791
gilzk)a Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 6.301.230.497

Sirket’in gelir yaklasimindan gelen 6zsermaye degeri 7.051.127.016 TL, piyasa yaklasimindan gelen degeri
5.687.678.801 TL olarak hesaplanmaktadir. UDS kapsaminda; daha yiiksek olan gelir yaklasimindan hesaplanan
Ozsermaye degerine daha diisiik bir agirlik verilmistir. Bu yaklagim dahilinde gelir yaklasimindan hesaplanan
Ozsermaye degerine %45, pazar yaklagimindan hesaplanan 6zsermaye degerine %55 agirlik verilmistir. Yapilan
agirliklandirma ile halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri 6.301.230.497 TL olarak hesaplanmustir.



Halka Arz Pay Fiyati ve iskonto Hesabi

Cikarilmis Sermaye 220.000.000
Sermaye Artirimi 60.000.000
Ortak Satis1 7.000.000
Yeni Sermaye 280.000.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 6.301.230.497
Halka Arz Oncesi 1 TL Nominal Pay Degeri 28,64
Halka Arz iskontosu %27,03
Iskonto Sonras1 Ozsermaye Degeri 4.598.000.000
iskonto Sonrasi 1 TL Nominal Pay Degeri 20,90
Halka Arza Konu Nominal Paylar 67.000.000
Halka Agiklik Orant %23,93
Halka Arz Biiyiikliigii 1.400.300.000

Degerleme yontemleri ile hesaplanan halka arz dncesi piyasa degerleri dikkate alindiginda, halka arz dncesi pay
basina deger lizerinden halka arz iskontosu orani yaklasik %27,03 olarak hesaplanmustir.

4. FIYAT TESPIT RAPORUNDA YER ALAN 2026 YILI VARSAYIMLARI iLE
GERCEKLESMELERIN KARSILASTIRILMASI

Fiyat Tespit Raporu’nda degerleme ¢aligmasinda 31.03.2026 tarihi itibariyla gerceklesmis finansal veriler baz alinmig
ve 20262030 donemi projeksiyon donemi olarak degerlendirilmistir.

Isbu rapor, 03.06.2026 tarihli Fiyat Tespit Raporu’nda halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan finansal
varsayimlar ile 30.06.2026 tarihi itibariyla gerceklesen finansal sonuglarin karsilagtirilmasi ve degerlendirilmesi
amacityla hazirlanmistir.

Fiyat Tespit Raporu’nda 2026 yilinin ilk alt1 aylik donemine 6zgii ayr1 bir tahmin bulunmadigindan, yillik tutar
tahminlerinin yarisi, yalnizca donemsel izleme amaciyla, alt1 aylik karsilastirma bazina doniistiiriilmiistiir. Sektorde
mevsimsellik s6z konusu olmasina ragmen, bu yontemde mevsimsellik dikkate alinmamus ilk alt1 ay verileri iki katiyla
olarak tahminde yer almistir.

Sirket’in 1 Ocak — 30 Haziran 2026 donemine iliskin 6zet konsolide finansal tablolari sinirlt bagimsiz denetimden
gecmis olup, s6z konusu finansal tablolar TMS 34 hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

2026T(¥;1 m il 2026 6 Ayhk(T) 0(1'G0elr-§£l;(l)e6$'12110e2)6 Gerceklesme Orani
Net Satiglar / Hasilat 3.286.023.616 1.643.011.808 1.230.746.204 %74.,9
Satiglarin Maliyeti (-) -2.268.125.733 -1.134.062.867 -884.062.095 %78,0
Briit Kar 1.017.897.883 508.948.942 346.684.109 %068,1
Briit Kar Marji %31,0 %31,0 %28,2 -2,8 puan
Faaliyet Giderleri (-) -334.180.177 -167.090.089 -125.491.682 %75,1
Faaliyet Giderleri / Satislar %10,2% %10,2 %10,2 -




5.NET SATISLARIN DEGERLENDIRILMESIi

Fiyat Tespit Raporu’nda 2026 yil1 i¢in net satiglarin 3.286.023.616 TL, satiglarin maliyetinin 2.268.125.733 TL, briit
karin 1.017.897.883 TL ve briit kar marjimnin %31,0 olarak gerceklesecegi ongoriilmiistiir. 2026 yili toplam faaliyet
giderlerinin 334.180.177 TL olarak tahmin edilmistir.

30.06.2026 tarihi itibartyla Sirket’in konsolide hasilatt 1.230.746.204 TL olarak gerceklesmistir. Fiyat Tespit
Raporu’nda 2026 yili i¢in 6ngoriilen 3.286.023.616 TL yillik net satis tahmininin yarisi olan 1.643,011.808 TL, alt1
aylik karsilagtirma tahmini olarak dikkate alindiginda ger¢eklesme orani yaklasik %74,9 seviyesindedir.

Hasilat gerceklesmesinde; Tiirkiye pazarindaki talep kosullarinin 6ngoériilen seviyelerin altinda seyretmesi ile doviz
kurlarindaki artigin Sirket’in faaliyet gosterdigi pazarlardaki maliyet ve fiyat gelismelerinin altinda kalmasinin etkili
oldugu degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte Sirket, 2026 yilinda satis hacmini artirma odakli bir yaklasim yerine, diisiik katma degerli {iriin ve
miisteri gruplarindan kontrollii sekilde ¢ikarak yiiksek katma degerli iiriinlerin toplam satiglar igerisindeki payini
artirmaya yonelik stratejisini siirdiirmektedir. Bu kapsamda satis gelirlerindeki geligmenin yalnizca satis hacmi
tizerinden degil, iiriin karmasinda devam eden doniigiim ile birlikte degerlendirilmesi gerektigi diisliniilmektedir.

6. BRUT KARLILIGIN DEGERLENDIRILMESI

30.06.2026 itibartyla briit kar 346.684.109 TL, briit kar marj1 ise yaklasik %28,2 seviyesinde ger¢eklesmistir. Fiyat
Tespit Raporu’nda 2026 yil1 i¢in 6ngdriilen briit kar marj1 %31,0°dur.

Yillik briit kar tahmininin yarisi olan 508,948.942 TL ile karsilastirildiginda briit kar gerceklesmesi %68,1
seviyesindedir. Satiglarin maliyeti ise 1.134.062.867 TL’lik alt1 aylik tahminin %78,0’1 seviyesinde ger¢eklesmistir.

Dolayistyla ilk alt1 aylik donem itibariyla gerceklesen briit kar marji, Fiyat Tespit Raporu’ndaki %31,0’lik 2026 yili
marj varsayimimin yaklagik 2,8 puan altinda bulunmaktadir. Marj orami1 yillik tahminin ikiye bdliinmesinden
etkilenmediginden dogrudan karsilagtirilmistir.

Fiyat Tespit Raporu’nda, yiiksek katma degerli {iriin segmentlerinin toplam satislar icerisindeki payimnin artmasi,
iiretim siireglerinde saglanmasi dngoriilen verimlilik artislar1 ve 6lgek ekonomisinin olumlu etkileri sonucunda briit
kar marjimin projeksiyon donemi boyunca kademeli olarak yiikselmesi dngoriilmiistiir.

Sirket’in yiliksek katma degerli iiriinlere gegis siireci devam etmekte olup, s6z konusu doniisiimiin etkilerinin yilin
ikinci yarisinda ve takip eden donemlerde finansal sonuglara daha belirgin sekilde yansimasi beklenmektedir.

7. FAALIYET GIDERLERININ DEGERLENDIRILMESI

30.06.2026 itibariyla faaliyet giderleri toplam 125.491.682 TL seviyesinde gerceklesmistir.

Fiyat Tespit Raporu’nda 2026 yili i¢in toplam faaliyet giderleri 334.180.177 TL olarak 6ngdriilmiistiir. Bu tutarin
yarisi olan 167.090.089 TL alti aylik tahmin olarak dikkate alindiginda, 30.06.2026 itibariyla toplam faaliyet
giderlerinin ger¢eklesme orani yaklasik %75.1 seviyesindedir.

Faaliyet giderlerinin hasilata paralel ve kontrollii sekilde yonetildigi; 6zellikle pazarlama, satis ve dagitim giderlerinin
yillik projeksiyonun altinda seyretmesinin faaliyet giderleri {izerinde olumlu etkide bulundugu degerlendirilmektedir.
8. DONEM KARLILIGINA iLiSKiN TAMAMLAYICI DEGERLENDIRME

30.06.2026 itibariyla Sirket’in esas faaliyet kar1 295.398.072 TL, vergi dncesi kar1 93.367.482 TL ve donem net kar1
103.073.843 TL olarak gerceklesmistir.

2025 yilimin ayni1 déneminde donem net kar1 22.938.891 TL seviyesinde iken, 2026 yilinin ilk alt1 ayinda dénem net
kar1 103.073.843 TL’ye yiikselmistir.

Bu gelisme, satig gelirlerinin Fiyat Tespit Raporu’ndaki yillik tahminin yarist esas almarak olugturulan alt1 aylik
karsilagtirma seviyesinin altinda kalmasma ragmen, Sirket’in karlilik yaratma kapasitesinin devam ettigini
gostermektedir.



9. GENEL DEGERLENDIRME VE SONUC

30.06.2026 tarihi itibartyla Sirket’in gerceklesen finansal sonuglari, Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan 2026 yili yillik
varsayimlari ile karsilagtirilmisgtir.

Yillik tutar tahminlerinin yarisinin altt aylik karsilagtirma bazina donistiiriilmesi halinde net satiglarda %74,9, briit
karda %068,1, faaliyet giderlerinde %75,1 gerceklesme saglanmistir.

Net satiglardaki gerceklesme diizeyinde yurt igi pazar kosullart ve doviz kuru gelismeleri etkili olurken, Sirket
tarafindan uygulanmakta olan yiiksek katma degerli iiriinlere gegis ve lirlin karmasinin iyilestirilmesine yonelik
doniisiim programi devam etmektedir. Briit kar marjindaki sapmanin yilin kalan déneminde iiriin karmasi, maliyet
gelismeleri ve operasyonel verimlilik uygulamalartyla birlikte izlenmesi 6nem tagimaktadir.

Briit kar marj1 30.06.2026 itibariyla Fiyat Tespit Raporu’nda éngoriilen %31,0 seviyesinin altinda olmakla birlikte,
iiriin doniisiimii, operasyonel verimlilik ¢alismalar1 ve yiiksek katma degerli iiriinlerin satislar igerisindeki payinin
artirtlmasina yonelik uygulamalarin etkilerinin yilin ikinci yarisinda ve izleyen donemlerde devam etmesi
beklenmektedir. Sirket’in faaliyet giderlerinin mevcut hasilat seviyesine paralel sekilde kontrol altinda tutuldugu
degerlendirilmektedir.

Bunun yaninda 30.06.2026 itibartyla donem net karimin dnceki yilin ayn1 dénemine gére dnemli 6lgiide artmig olmasi,
operasyonel ve finansal performansin degerlendirilmesinde olumlu bir unsur olarak goriilmektedir.

Sonug olarak, 30.06.2026 tarihi itibariyla gergeklesmeler ile Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan 2026 y1li varsayimlari
arasinda bazi kalemlerde farkliliklar bulunmakla birlikte, Sirket’in yiiksek katma degerli iriinlere gecis, iriin
karmasinin iyilestirilmesi, operasyonel verimlilik ve siirdiiriilebilir karliligin artirilmasi ydniindeki stratejik
hedeflerinde 6nemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2026 yilina iligkin nihai degerlendirme, y1lin kalan dénemindeki faaliyet sonuglari ve yilsonu finansal ger¢ceklesmeleri
dikkate alinarak yapilacaktir.

Saygilarimizla,

Isvea Seramik ve Banyo Uriinleri Sanayi Anonim Sirketi Y6netim Kurulu

Erdem CENESIZ Nuri Biilent ONUR Ipek OKUTAN

Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi Yonetim Kurulu Uyesi



