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YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden NET BOR PLASTiIK BORU iNSAAT NAKLIYE MADENCILIK

Kurum/Kisi LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONiIM SiRKETI

Raporu Hazirlayan Kurum BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Rapor Tarihi 01.04.2024

Rapor No SPK-2024-46

Talep Tarihi 29.03.2024

Tasinmaz inceleme Tarihi 30.03.2024

Degerleme Konusu Miilke Ait SiVAS iLi, MERKEZ iLCESi, BADEMKAYA KOYU, KAYAPINARI

Bilgiler MEVKIi 119 ADA 53 PARSEL iLE KOMOZzU MEVKii 119 ADA 30
& PARSELLER

Calismanin Konusu SiVAS iLi, MERKEZ iLCESi, BADEMKAYA KOYU, KAYAPINARI

MEVKii 119 ADA 53 PARSEL iLE KOMOZU MEVKIi 119 ADA 30
PARSELDE KONUMLU “TARLA” VASIFLI TASINMAZLARIN PiYASA
DEGERININ TESPITi

Cinsi(Tapu Kaydi) TARLA

Degerleme Konusu 119 ADA 30 PARSEL: 99.516,59 m2
119 ADA 53 PARSEL: 96.994,64 m2

Gayrimenkullin Kullanim Alani

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin bulundugu konum ada ve parsel Sivas il Ozel

. . idaresi Mudirligiinde yer alan imar paftasindan incelenmistir.

Gayrimenkulin Imar Durumu - .. . )
Mevzii imar planina goére degerleme konusu gayrimenkul;

119 Ada 30 Parsel: Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Eneriji

Uretim Tesis Alani, E:0.05, hmax: 6.50 m

119 Ada 53 Parsel: Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Eneriji
Uretim Tesis Alani, E:0.10, hmax: 6.50 m, Parselin
glineydogusundaki yaklasik 800 m2 alan Tarim ve Hayvancilik
alani, E:0.10, Hmax:6.50 m oldugu bilgisi alinmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI 119 ADA 53 PARSEL YASAL DURUM DEGERI: 19.400.000,00 TL

(KDV HARIC) 119 ADA 30 PARSEL YASAL DURUM DEGERI: 19.905.000,00 TL

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani : OlcayUSTA

Gayrimenkul Degerleme Uzmani : Burak KULEKCI

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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1. BOLUM RAPOR BILGILERI

1.1 RAPOR TARIHi

Bu rapor 29.03.2024 tarihinde talep edilmis, 01.04.2024 tarihinden rapor tanzim edilmistir.

1.2 RAPOR NUMARASI

Bu rapor 01.04.2024 tarihinde SPK-2024-46 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPOR TURU

Tasinmazlarin glinUmiz piyasa kosullarinda Tiirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsiligi
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Burak KULEKCI tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Olcay USTA tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme
uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5 DEGERLEME TARIHi :30.03.2024

1.6 DAYANAK SOZLESME TARIHi :29.03.2024

1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikiimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari
Hakkinda Teblig” hiikimleri esas olmak lzere hazirlanmistir.

1.8 SON UC DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiNBILGILER

Degerleme konusu tasinmaz igin sirketimiz tarafindan; daha 6nce herhangi bir degerleme

raporu hazirlanmamistir.
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2. BOLUM DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERi, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 DEGERLEME SiRKETi UNVANI, ADRESi VE SIRKET BiLGILERI

DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETiIN ADRESI: CEViZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE iS MERKEZI
NO:4/19 CANKAYA/ANKARA

ILETISIM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIiHI: 21.09.2017

SERMAYESI: 1.000.000 TL

TICARET SiCiL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

iZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayil
Karariyla, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i
cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vermek Uzere listeye alinmistir. Sirketimize,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Baskanhgi’nin 26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili
Karari ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluslarin  Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine
istinaden Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin,
Gayrimenkul Projelerinin veya Bir Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin Degerlemesi’
kapsaminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI UNVANI, ADRESIi VEBILGILERI

MUSTERININ UNVANI: NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK
LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

MUSTERININ ADRESi: AHMETTURAN GAZi MAH. OSB 2.KISIM 4.CADDE NO:5 SiVAS /
TURKIYE

SIRKET AMACI: 2003 yilinda kurulan NETBOR Plastik Boru A.S. 2004 yilinda 4.000m?
kapal alanda ilk olarak Polipropilen atik su borulariyla Gretime baslamistir. Bu tarihten 2008

yilina kadar bina ici tesisat borulari Uretimi yapan firmamiz 2008 yilindan itibaren 6.000m?
kapali, 23.000m? acik alanda sadece PEIOO Sulama, icme suyu ve Sebeke borularinin imalatina
baglamistir. PE100 borularinin Uretiminde blnyesine kattigi yeni Uretim hatlariyla NETBOR,
sirastyla 2009 yilinda 15.000 ton/yil , 2012 yilinda 25.000 ton/yil Giretim kapasitesine ulasmis
ve 800mm capta Uretime baslamistir. 2017 yih itibariyle 10.000m? kapal , 65.000m? agik
alanda , 1200mm c¢ap, 50.000 ton/yil iretim kapasitesi bulunmaktadir. Firmamiz "Once
Kalite" prensibiyle hareket ederek yurtigi agini yurtdisina tasimis olup ihracatta aranan marka
olmustur. iller Bankasi, il Ozel idareleri, Biyiiksehir Belediyeleri gibi bircok kamu kurulusuyla
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son derece basarili olarak calismakta ve DSI Genel Mudirligiu onaylh PE100 boru (reticisi
olup, TURKAK'tan akredite laboratuvariyla Uretimini yaptigi borularin kalite testlerinde
uluslararasi gegerlilikte test raporuyla sevk yapmaktadir. Firmamiz, artan talepler
dogrultusunda Uretim gesitliligini artirarak; Polietilen Temiz Su Borulari(PE100), Dogalgaz
Borusu (PE80) ve Korige Borularinin lretimine baslamistir. Sektorde lider olmayi hedefleyen
firmamiz, Sivas Organize Sanayi Bolgesi 2.Kisimda alt yapi sektoériinde bir "Diinya Markas!"
olma hedefiyle lretimine devam etmektedir. Firmamiz, PE100 sebeke borularinin yaninda,
PE8O ve PE100 dogalgaz borularinin da Uretimi yapmakta olup yurticinde oldugu gibi
yurtdisinda da Ortadogu Tirk Cumbhuriyetlerine ve Afrika piyasalarinda sayisiz altyapi
projesinde Urunleriyle ve kalitesiyle tercih edilen firma konumunu korumaktadir.

SERMAYESi:- HALKA ACIKLIK: -

ILETISIM: (+90) 346 218 14 11 — info@netbor.com.tr

2.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

is Bu Degerleme Raporu'nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazlarin giincel piyasa
degerinin tespiti ve Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince, degerleme raporlarinda bulunmasi
gereken asgari hususlar" cercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup, Musteri

tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir

3. BOLUM-RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMLAR

3.1 KABULLER
Raporun hazirlanma kosul ve sartlarini hangi amagla kim tarafindan kullanilabilecegi ile raporu
hazirlayan ve kullananlarin hak ve mikellefiyetlerini agiklar.

1. Degerleme raporu icinde aksi beyan edilmedik¢ce, milkiin gecerli yasalar ve cgevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunlukicinde oldugu varsayilmistir.

2. Bu rapordaki hi¢bir yorum, hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari
ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle
yaptimamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro MudurlGgi, Tapu Sicil Midurligli ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir.

4. Milkin, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayllmistir. Uzmanhgimiz disindaki bu husus, zeminde ve binalarda yapilacak
aletsel gozlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler sonucu agiklik
kazanabilecek ayri bir ihtisas konusudur. Bu tir mihendislik etlt gerektiren sartlar veya
bunlarin tespiti icin hicbir sorumluluk alinmaz.

5. Milk Uzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin  mulkii  pazarlamasinda bir mani olmadigi kabul edilerek
degerlendirilmistir.

6. Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacagi varsayilmistir.

7. Miilk Gizerindeki alacak ve teminat haklari TAKBIS kayitlari incelenmek suretiyle dikkate
alinmustir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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Degerleme uzmaninin onay! veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin timi veya bir kismi
reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip
yayinlanamaz.

Tapu milkiyetine iliskin konular icin hicbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikge, milkiin tapusu pazarlanabilir ve gecerlidir.

Degerleme raporuna dahil edilen glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorleri ve surekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagli olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tliri sorumluluk alinmaz.
Bu raporda aksi beyan edilmedikce, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir. Takdir edilen deger, deger
kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkin iginde ve disinda bulunmadig
varsayimina dayahdir.

Degerleme uzmani, dnceden bir anlasma saglanmadigi takdirde, bu degerleme nedeniyle
danismanlk yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda
degildir.

Resmi dairelerde gayrimenkuliin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi
bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina
dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi icin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkhliklar s6z konusu olabilir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yone veya dnceden
saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Bu rapor NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI talebi dogrultusunda hazirlanmis olup, baska kurum
ve kuruluslar tarafindan rapor iceriginin kullanilmasi Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. ‘nin
yaziliizni ile mimkandr.

3.2 UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecribelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

1.

~

Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman’inin sahip oldugu tiim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzman’inin degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak glincel veya
gelecege donik higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikari
veya On yargisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzman’inin bu gorevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldigi licret, misterinin
amaci lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagl degildir.

Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gercgeklestirmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.
Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan miulki sahsen incelemistir.

Degerleme Uzman’inin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiiri konusunda daha énceden
deneyimi vardir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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9. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Burak KULEKCI Olcay USTA

/4 & % .
: & &z}é}ﬁ,\v
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4. BOLUM - GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERI

SPK-2024-46

ili SIVAS

ilcesi MERKEZ
Mahallesi/Kéyii BADEMKAYA KOYU
Mevkii KomMOzU0
Pafta No -

Ada No 119

Parsel No 30

Ana Gayrimenkul Niteligi TARLA

Alani 99516,59 m2
Blok No -

Kat No -

Bagimsiz Béliim No

Bagimsiz Béliim Niteligi

Sahibi-Hissesi

NETGREEN TARIM HAYVANCILIK GIDA iNSAAT

SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETi V (1/1)

Cilt No 2

Sayfa No 124
Yevmiye No 22654
Tapu Tarihi 17.05.2022

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr
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SPK-2024-46

ili SIVAS

iicesi MERKEZ
Mabhallesi/Kéyii BADEMKAYA KOYU
Mevkii KAYAPINARI

Pafta No -

Ada No 119

Parsel No 53

Ana Gayrimenkul Niteligi | : | TARLA

Alani

96994,64 m2

Blok No

Kat No

Bagimsiz Béliim No s

Bagimsiz Boliim Niteligi | : -

Sahibi-Hissesi

NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE

SANAYi ANONiM SIRKETi V (1/1)

MADENCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI TICARET VE

Cilt No 11

Sayfa No 1089
Yevmiye No 4742

Tapu Tarihi 02.02.2022

4.2. GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE CEVRE OZELIKLERI

Degerleme konusu tasinmazlar; SiVAS iLi, MERKEZ ILCESi, BADEMKAYA KOYU, KAYAPINARI
MEVKIii 119 ADA 53 PARSEL iLE KOMOZU MEVKii 119 ADA 30 PARSEL MERKEZ/ SIVAS posta

adresinde konumludur.

Degerleme konusu tasinmazlar, Sivas il merkezinin kuzeybatisinda yaklasik 13 km
uzaklikta yer almaktadir. Yakin gevresinde bilinen énemli referans noktalari; Porsuk Koyl ve
Kolluca Koyldiir. Bolgede benzer nitelikli tarlalar ve yapilasmalar bulunmaktadir. Yerinde
yapilan incelemelerde; tasinmazin il ve ilge merkezi ile bulundugu bdlgenin mahalle
merkezine uzak noktada yer aldigi, bolgede yapilasmanin olmadigi, bolgede c¢ok sayida
imarsiz tarla vasifli tasinmazlarin bulundugu belirlenmistir. Bélge genel olarak alt ve orta gelir
grubuna hitap etmektedir. Gayrimenkul kirsal yerlesik alan uzaginda yer almakta olup

bulundugu bdlgede tarimsal araziler goriilmektedir. Gayrimenkullere 6zel arag ile ulasim

mumkunddr.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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Bitmezoglt ¢ ¥

SPK-2024-46

Gogveren

Bilmezaglu Sr

4.3. ULASIM BAGLANTILARI

Konu tasinmazlar koy vyerlesik alani disarisinda olup, ulasim 6zel
saglanabilmektedir.

araglar

ile

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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4.4. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, iMAR, SEMA VB. BILGILER VE DOKUMANLAR

119 ada 30 parsel;

Sivas il Ozel idaresi Mudurltgiinde alinan bilgiye gére parseller Mevzi imar Plani icerisinde

yer almakta olup ; “Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Tesis Alani” , E:0.05,
Hmax: 6.50 m vyapilasma kosullarina sahiptir. Degerleme konusu parsellerin ada parsel
bazinda konum tespiti TKGM ne bagli cografi bilgi sistemlerinden ve kadastro paftasindan

teyit edilmis olup tasinmaz belediye sinirlarn icerisinde yer almaktadir. Tasinmaz belediye

sinirlari icerisinde kalmaktadir.

119 ada 53 parsel;
Sivas il Ozel idaresi Miidiirligiinde alinan bilgiye gore parseller Mevzi imar Plani igerisinde

yer almakta olup ; “Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Tesis Alani” , E:0.10,
Hmax: 6.50 m, Parselin glineydogusundaki yaklasik 800 m2 alan Tarim ve Hayvancilik alani,
E:0.10, Hmax:6.50 m yapilasma kosullarina sahiptir. Degerleme konusu parsellerin ada parsel
bazinda konum tespiti TKGM ne bagh cografi bilgi sistemlerinden ve kadastro paftasindan
teyit edilmis olup tasinmaz belediye sinirlar icerisinde yer almaktadir. Tasinmaz belediye

sinirlariicerisinde kalmaktadir.

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri
119 ada 53 parsel;

* Sivas il Ozel idaresi Miidiirligiinde yapilan arastirmalarda degerleme konu tasinmaz icin
20.04.2022 onay tarihli mimari projesi incelenmistir.

*Sivas il Ozel idaresi Miidirliigiine degerleme konu tasinmaz icin verilmis, 25.04.2022 tarih
ve 33 sayili Yeni yapi ruhsati belgesi incelenmistir. S6z konusu ruhsat belgesine gore, Ofis ve
Santraller icin dizenlenmis toplam 580 m2 insaat alanina sahiptir. S6z konusu belgeye gore,

yol kotu Usti kat sayisi 1 olmak tizere toplam 1 katlidir.

*Degerleme konu tasinmazin eski ada/parselin 0 ada 1024 parsel oldugu bilgisi alinmistir

119 ada 30 parsel;

*Sivas il Ozel idaresi Midirligiinde yapilan arastirmalarda degerleme konusu parsel icin
ruhsat basvurusu yapildigi bilgisi alinmistir. Eksik evrak olmamasi durumunda ruhsatlandirma

isleminin olumlu sonuglanacagi bilgisi alinmistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKiN BILGI

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Sivas il Ozel idaresi Midurligii, Tapu
Mudurligh ve Kadastro Mudirligi’'nde yapilan incelemeler ve musteriden temin edilen
bilgi ve belgelere gore konu tasinmaz, 17.05.2022 tarih ve 22654 yevmiye numarasi ile Satis
ile islem gérmustir. Hukuki durumlarinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

4.6. GAYRIMENKULUN TAPU iNCELEMESi VE TAKYIDAT BIiLGILERI

30.04.2024 tarihinde saat 13:05 itibariyle Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu
Sisteminden, milk sahibi tarafindan temin edilen ve tarafimiza ibraz edilen tapu kayit
belgesine gbre degerleme konusu tasinmazin tapu kaydi Uzerine asagidaki takyidatlar
mevcuttur;

REHINLER HANESINDE;

119 Ada 30 Parsel;

-06.06.2022 tarih ve 26126 yevmiye numarasi ile ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S. lehine 1.0
dereceden 10.000.000.00 TL bedelle ipotek bulunmaktadir.

119 Ada 53 Parsel;
-24.12.2021 tarih ve 57960 yevmiye numarasi ile ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S. lehine 1.0
dereceden 10.000.000.00 TL bedelle ipotek bulunmaktadir.

4.7. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLi TUM
iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iINSAATA
BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLILiGi OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili Sivas Merkez 1.0rganize Sanayi Bolge
Madirligi’'nde yapilan incelemede tasinmazin imar arsiv dosyasinda degerlemeye konu
gayrimenkule ait incelenen evraklarda olumsuzluk yaratacak bir karara rastlanmamis, ilgili
memurdan olumsuzluk yaratacak bir karar olmadigi bilgisi sifahen alinmistir.

14
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Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin (111-48.1) 22. Maddesinin birinci
fikrasinin (a,) bendine gore “Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli
gayrimenkull satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayl veya
satmayi vaad edebilirler. Su kadar ki minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan
portfoyl isletecek ortakliklar sadece altyapi yatirrm ve hizmet konusu olan gayrimenkuller ile
ilgili olan islemleri gerceklestirebilir. HikmU yer almaktadir. Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
portfoyline alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Degerleme konusu
tasinmazin Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg Portfoyline arsa olarak alinmasinda bir engel
bulunmamaktadir

NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR HIZMETLERI
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI'nin ilerleyen siirecte Gayrimenkul Yatirnm Ortakligina
donismesi durumunda; 28.05.2013 Tarih, 28660 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 22. Maddesi dayanak alinarak,
ilgili tasinmazin ortakligin portféyline “ ARSA” olarak alinmasi uygundur.

4.8. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARiH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TiCARi UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL
ILE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTiRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz her hangi bir Yapi Denetim Tarafindan denetlenmemektedir.

4.9. EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Sivas il Ozel idaresi Mudirligi’nde ve
tasinmazin bulundugu konum ve cevresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir.
Tasinmaz mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim 6zellikleri dogrultusunda
degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz sonucunda tasinmaz ile ilgili hazirlanmis,
herhangi bir farkli proje bulunmamaktadir. Bu cercevede tasinmaz ile ilgili hazirlanan is bu
degerleme raporu tasinmazin tasinmaz degeri olusturulmustur.
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4.10. ENERJi VERIMLILIK SERTIFiIKASI HAKKINDA BiLGi

Degerleme konu taginmaza ait enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

BOLUM DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER

5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi VE KULLANILAN VERILER
SIVAS iLi

Yuzolgimi: 3.488 km?
Nifus: 389.719 (2023 Yili Sonuglari)
il Trafik No: 58

Dogansar

Akincilar

£ =

Altinyayla

Sivas ili Tanitim

Sivas, Tirkiye'nin i¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alan bir ilidir. Sivas ili, ticaret yollari tizerinde
oldugu icin, Selcuklu Hanedani doneminde tliccarlarin ziyaret ettigi bir merkez haline
gelmigstir. Tlrkiye'de Konya'dan sonra en ¢ok Selcuklu eserinin bulundugu il Sivas'tir. 13.
ylzyila ait Gok Medrese, Cifte Minareli Medrese ve Mavi Medreseleri ¢ini sanati acisindan
mutlaka gorilmeye deger yerlerdir. Ulu Camii ise 1100 yilinda insa edilmistir. Ayrica Sivas,
Turkiye'nin yiGzolcimi acisindan en biyik ikinci ilidir. Sivas Kizildag'dan dogan Kizilirmak,
Kose Dagi'ndan dogan Yesilirmak ve yine Kése Dagi'ndan dogan Firat'in en 6nemli kollarindan
biri olan Karasu Nehri, Sivas ili sinirlari icinde dogmaktadir. Sivas cografi agidan kirag, yesili
az, sert iklimli bir yerdir. ikliminin elverdigi dlciide yetistirilebilen ancak tahil Griinleri, seker
pancari, patates gibi Grlnlerdir. Turk Kurtulus Savasi'nin temellerinin atildigi, Selcuklu

devrinin dev eserleriyle susll, ylzolgimi bakimindan Tirkiye’de Konya'dan sonra ikinci
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sirada yer alan sehirdir. Sivas ili topraklarinin biyik kismi i¢ Anadolu'nun yukari Kizilirmak
boliminde diger kisimlari ise Karadeniz ve Dogu Anadolu bélgesinde olup, 35° 50 ve 38° 14’
dogu boylamlari ile 38° 32 ve 40° 16’ kuzey enlemleri arasinda yer alir. ic Anadolu Bélgesi,
Dogu Karadeniz Bolgesi ve Dogu Anadolu Bolgesi'nde ilceleri ve kiltlir zenginligi, iklim
farkhligi bulunan ve sahip oldugu degerleri ile 6nemli bir cografi konuma sahiptir. Kuzeyinde
Ordu, kuzeybatisinda Tokat dogusunda Erzincan, kuzeydogusunda Giresun, batisinda Yozgat,
glineybatisinda Kayseri, glineyinde Malatya ve Kahramanmaras ile cevrilidir. Sivas'ta Bati
Anadolu agzi kullanilmaktadir. U¢ vadi arasindadir. Sivas halkinin biiyiik ¢cogunlugu cesitli
zamanlarda bolgeye yerlesmis Tirkmenlerdir. ilde Kafkasya gdécmenleri de mevcuttur.
Kizilhirmak Havzasi; kenti i¢c Anadolu iklimine, Yesilirmak; Karadeniz, Firat Havzasi ise Dogu
Anadolu iklimine baglamaktadir. Bu Ug su, Ug yol, Gg farkh kaltir demektir.

Ekonomik Faaliyetler

il ekonomisinde tarim ve sanayi sektérii ilk sirada yer almaktadir. Bu sektorleri ticaret
ulastirma ve haberlesme sektérleri takip etmektedir. Ozellikle demir ve demircilige dayali
sanayi lokomotif sektor olarak 6n plana ¢ikmistir. Turkiye'nin dnemli enerji kaynaklarindan
biri olan Kangal Termik Santrali Sivas'tadir. Ayrica Gemerek ilgesinde Sizir Hidroelektrik

Santrali vardir. Sivas'ta Tlrkiye'nin en buyk linyit isletmesi bulunmaktadir.

Tarim
Sivas oncelikle bir tarim sehridir. Tarim lretiminde bugday, arpa, cavdar, ay cekirdegi,
patates ve seker pancari bolge lretiminde en fazla payr alan Urinlerdir. Sivas kiclkbas,

blyukbas hayvan varligi ve ari kovani sayisi bakimindan 6nemli bir paya sahiptir.

Sanayi, Ticaret, Yatirnmlar ve Ar-Ge

En biylik ve eski endistri kompleksi olarak 1939 yilinda yilinda Sivas Cer Atelyesi olarak
kurulan TUDEMSAS, TCDD'ye bagl Beton Travers Fabrikasi, 1938'de temelleri atilan ve 1943
yiinda hizmete giren Cimento Fabrikasi[42] bulunmaktadir. Kiiclik sanayi siteleri ve
organize sanayi bolgeleri sanayi sektoriiniin altyapisi olarak degerlendirilebilir. Sivas'ta KSS
kapsaminda 1606 isyerinde 4353 kisi calismaktadir. ilde 10 KSS faaliyet gdstermektedir.
Kangal KSS, Gurin KSS ve Yildizeli KSS nin insaat ¢alismalari stirmektedir. Sehirde 5 adet
Organize Sanayi Bolgesi bulunmaktadir; Merkez 1.0SB, Merkez Demirag OSB, Sarkisla OSB,
Sarkisla Tarima Dayali ihtisas OSB ve Gemerek OSB

Turizm

Sivas yoresinde kaplicalara "Cermik" adi verilmektedir.[44] Sivas merkeze bagh Soguk
Cermik, Yildizeli'ne bagli olmakla birlikte Sivas merkezden rahatlkla ulasilan Sicak Cermik
bunlarin en onemlileridir. Kangal'da ise Balikh Cermik diger énemli bir kaplicadir. Ayrica
Sarkisla ilgesinde "Ortakdy Cermigi" ve "Alaman Cermigi" bulunmaktadir. Gegmiste Sivas
yoresinde g¢ermik alanlarinin yakinlarinda ¢adir kurma gelenegi ¢ok yaygin olarak
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uygulanmaktaydi. Anadolu'nun en yiksek tac kapisina sahip Cifte Minareli Medresesi,
mimari ozellikleri ve sislemeleriyle Anadolu Selcuklu sanatinin en uyumlu ve bitlnlik arz
eden mimari yapilarindan biri olan Buruciye Medresesi, Anadolu’da dénemin en biiyik tip
merkezi olarak kabul edilen Sifaiye Medresesi (Sivas Darussifasi), 1580 yilinda yaptirilan
Kale Camisi, Kent Meydani’ni aydinlatan tarihi bir eser olarak géze ¢arpan Jandarma Binasi
ve 1884 yilinda yaptirilan ve halen Valilik Binasi olarak kullanilan Hiikiimet Konagi Sivas
Kent Meydani'nda yer aliyor. Kent Meydani’'nda bulunan yapilardan birine ise ayri bir
parantez agmak gerekiyor. 2 Eylil-18 Aralik 1919 tarihleri arasinda Mustafa Kemal Atatlirk
ve Heyet-i Temsiliye tarafindan 108 gin "Milli Micadele Karargahi" olarak kullanilan
Atatirk ve Kongre Mizesi de yine Sivas Kent Meydani’nda bulunan yapilar arasinda.
Mustafa Kemal Atatirk ve arkadaslarina lg¢ buguk ay sire ile resmi karargah olarak tahsis
edilen bina; Sivas Kongresi’'ne ev sahipligi yapmis, Cumhuriyet yonetiminin temellerinin
burada atilmis olmasi ile tarihi bir hiviyet kazanmistir.

Ulastirma ve Haberlesme

Turkiye'nin gébeginde bulunan Sivas, konumu geregi (lkenin tim kara ve demiryolu
glzergahlarinin arasinda bir képri niteligi tasiyor. Erzurum’a 434 kilometre, Kayseri'ye 196
kilometre, Malatya’ya 247 kilometre, Ankara’ya 442 kilometre, izmir'e 1023 kilometre,
Bursa’ya 821 kilometre, Antalya’ya 836 kilometre ve istanbul’a 893 kilometre mesafede yer
almaktadir. Sivas’a ulasim icin bircok alternatif vardir. istanbul’dan kara yolunu kullanarak
Sivas’a ulagmak isteyenler igin Ankara Uzerinden Kirikkale Samsun ¢ikisini takip etmeleri,
daha sonra Yozgat glizergahi tzerinden Sivas’a ulasmalari mimkindir. Antalya yoninden
geleceklerin ise sirasiyla, Konya-Manavgat, Adana gevre yolu, Konya- Aksaray, Kayseri-
Nevsehir, Kayseri-Nigde yonlini takip etmeleri gerekmektedir. Karayolu lizerinden otobsle
Sivas’a ulagsmak isteyenler de hemen hemen tiim blyik sehirlerden Sivas’a diizenlenen
otobs seferlerini tercih edebilir. Sivas’a demir yolunu kullanarak ulasmak isteyenler icin ise
Ankara, istanbul, Kayseri ve Kars’tan Sivas’a tren seferleri yapilmaktadir. Sivas, Yiiksek Hizli
Tren (YHT) ile 26 Nisan 2023 tarihinde tanismistir. Cumhuriyet Doneminin en buyik
yatinmlarindan biri olan Yiiksek Hizlh Tren ile Ankara’ya ve istanbul’a olan seyahatler ¢ok
daha hizli, giivenli ve ekonomik bir sekilde yapilmaya baslanmistir. Sivas-Ankara arasi 405
kilometrelik hatta ElImadag, Kirikkale, Yerkdy, Yozgat, Sorgun, Akdagmadeni, Yildizeli ve
Sivas olmak Ulizere 8 istasyon yer almaktadir. Ankara-Sivas arasini 12 saatten 2 saat 35
dakikaya dustren Yiksek Hizli Tren hattinda 66 kilometrelik 49 tinel, 27 km uzunlugunda
49 viyadiik, 217 adet alt ve (st gecit insa edilmistir. Sivas il sinirlari icerisinde ise; 13 adet
YHT viyadugli ve koéprisi bulunmaktadir. Toplam viyadik ve képri uzunlugu 3 km 575
metredir. Yine il sinirlarinda 11 adet YHT tilineli bulunmaktadir. Toplam tinel uzunlugu 15
km 363 metredir. Yine il sinirlarinda 114 adet menfez ve 36 adet altgecit vardir. Sivas CTC
binasi 7477 m? olup, Ankara-Sivas YHT hattinin trafiginin kontrol edildigi modern bir yapidir.
Binada; sinyalizasyon, elektrifikasyon ve CCTV isleri kontrol edilmektedir. Sivas YHT Gar
Binasi 450 m? olup; bekleme salonu, bilet gisesi, kafeterya, bebek bakim odasindan
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olusmaktadir. istasyondaki YHT altgecidi ise 1396 m?dir. Alanda 6 yiirilyen merdiven, 3
yolcu asansori bulunmaktadir. Ayrica 1300 m?lik 2 kath Yildizeli YHT Garda da 2 peron ve 1
ust gegit ile baglanti kdprisi mevcuttur. Bu gardan Tokat ilimizde faydalanmaktadir. Sivas’a
ulasmanin en hizli ve konforlu yollarindan biri de hava yolu alternatifidir. Sehir merkezine
22 kilometre uzaklikta olan Sivas Nuri Demirag Havalimani’na farkli hava yolu firmalari
tarafindan istanbul ve izmir'den tarifeli seferler diizenlenmektedir. Havalimanindan sehir
merkezine ve sehir merkezinden havalimanina otoblis seferleri ucak inis-kalkis saatine gore
yapiimaktadir. Otobds seferleri Sivas Belediyesi ve HAVAS tarafindan gerceklestirilmektedir.
Havalimanindan ayrica Tokat sehrine de servis hizmeti saglanmaktadir.

Cografi Yapi ve iklim

U¢ vadi arasindadir. Sivas halkinin biyiik ¢ogunlugu cesitli zamanlarda bdlgeye
yerlesmis Tirkmenlerdir. ilde Kafkasya gd¢cmenleri de mevcuttur. Kizihirmak Havzasi; kenti i¢
Anadolu iklimine, Yesilirmak; Karadeniz, Firat Havzasi ise Dogu Anadolu iklimine
baglamaktadir. Bu Ug su, lg yol, g farkli kiiltir demektir. 35 derece-50 dakika ve 38 derece-
14 dakika dogu boylamlariyla, 38 derece-32 dakika ve 40 derece-16 dakika kuzey enlemleri
arasinda kalan il, 28,488 km? lik yizdlgim ile Turkiye'nin toprak bakimindan ikinci buyk ili
olan Sivas'in il topraklarinin blyik bolimu Kiziirmak, bir bolimiu de Yesilirmak ve Firat
havzalarina girer. Sivas cografi olarak i¢ Anadolu, Dogu Anadolu ve Karadeniz bolgelerinin
kesistigi noktadadir. Bu nedenle Karadeniz bdlgesindeki Susehri, Akincilar, Golova,
Koyulhisar ve kismen Kuzey Zara ve Dogansar'in bitki 6rtisl, havanin sertligi ve sicakhgi,
yagis orani farklidir. Bu bolgelerde merkez ilceden farkh olarak Giresun daglar Gzerinde
yaylalar ve ¢ok endemik orman alanlari bulunur. il alani kuzeyden Kelkit Vadisi, dogudan
Kose Daglari'nin uzantilari, Kizildag, Kurucay Vadisi ve Yama Dagi, gliney-den Kulmag
Daglari, Tahtali Daglari'nin uzantilari ve Hezanl Dagi, batidan Karababa, Akdaglar ve incebel
Daglari gibi dogal sinirlarla gevrilidir. Kizilirmak, Kelkit Cayi, Tozanh Cayi, Yildiz Irmagi, Calli
Cayl ve Tohma Cayl en 6nemli akarsularidir. Sarkisla-Gemerek Ovasi. Yildizeli (Bedehdun)
Ovasl, Susehri Ovasi, Tohma Vadisi, Kizilirmak Vadisi. Calli Suyu Vadisi ve Kelkit Vadisi ilin
belli besli tarim alanlari ve ulasimi belirleyen 6nemli alanlaridir. Sivas ilinde agirlikli yerytzi
seklini platolar olusturmakladir, il oraninin % 47,6'si platolarla, % 46,2'si daglarla, %6,2'si ise
ovalarla kaphdir. Sivas'in en blyuk platosu Uzunyayla'dir. Ayrica, Uzunyayla'ya oranla daha
zengin otlaklara sahip olan Merakiim Platosu da ilin ender yiksek dizliklerindendir. Kuzey
Anadolu Daglariyla Gliney Anadolu Daglarinin birbirine yaklastigi bir yére olan Sivas il
alaninda kivrilma ve yikselmeler sirasinda bazi kesimler Coklintliye ugramistir. Bu ¢okinti
alanlari ilin 6nemli su merkezlerinden olan gélleri olusturmustur. Hafik Goll, Tédiirge Gol,
Lota Golleri, Girun - Gokpinar Goli bu gollerden bazilaridir.
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Dogal Kaynaklar

Yeralti kaynagi g¢esidi bakimindan zengin olan Sivas ili, basta demir olmak Uizere birgok
maden yatagina sahiptir. Sivas, bu 6zelligiyle madencilik sektoriinde sansh bir konumda
bulunmaktadir. Sivas yoresinde krom, kursun-cinko-bakir, sélestin, talk, blok tas (mermer),
tuz, kdmdir (linyit), asbest, manyezit, jips ve kaplica sulari dnemli yeralti kaynaklaridir. Il
sinirlan icinde 728 maden ve blok tas (mermer) ruhsat sahasi bulunmaktadir. Sivas
yoresindeki ruhsat sahalari, sayisal bakimdan Tirkiye genelinin lizerindedir. Bununla birlikte
Sivas, Uretimdeki yerini tam olarak alamamistir. Yeralti kaynaklarinin uygun bir sekilde
degerlendirilebilmesi igin ilin mevcut madencilik yatirimlarinin revizyonu yapilmali ve yeni
yatirnm olanaklari saglanmalidir. Bunun icin 6zellikle madencilik tesvik sistemleri
gelistirilmeli ve Sivas gibi 6nemli maden potansiyeline sahip illerde oncelikli olarak
uygulanmalidir.

5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALizi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

5.2.1. Diinya Ekonomisi R
Reel GSYH biyimesi (Yillik degisim %)
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tahminleri olumlu gelismeler yasayarak ylizde 0,2 puan daha yliksek olmustur. Kiiresel GSYH’
da negatif yonlu bir bliyime bu verilere gére beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum
2023 ve 2024 icin ongorilen Ug yilhk blyimenin altinda bulunmaktadir. 2023’ teki dasuk
blyime tahmini ortalama ylzde 3,8 olarak beklenmekte olup enflasyonla micadele igin
merkez bankasi oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir. Ozellikle Ukrayna’
daki savasin yani sira 2023’ te bliyimede yasanabilecek dislisiin zemini 2022’ den itibaren
gelismis ekonomiler tarafindan yonlendiriimektedir. Cin de ise bliyimenin tam olarak
artacagl beklenirken diinya ticaret blylmesinin 2023’ te ylzde 2,4 gerilemesi ve 2024’te
ylzde 3,4’e yikselmesi tahmin edilmektedir. IMF Eylil 2022 raporuna gore kiresel borcluluk
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2022 yilinda 300 trilyon dolara ulasmistir. Mevcut borg stokunun 201,2 trilyon dolari gelismis
Ulkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan Ulkelere aittir. Toplam bor¢ stokunun 85,8
trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sekt6r, 88,4 trilyon dolari reel sektor ve
56,6 trilyon dolari hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en yiiksek olan Ulke
ylizde 102,2 ile Giiney Kore olurken, Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde
83,2 ve ABD’de yuzde 77,7, Cin’de ylizde 63,3. Kamu borg yikiinde ilk sirada ylizde 251,1 ile
Japonya yer almaktadir. Bu oran Euro bélgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde 110,4,
ABD’de ylizde 122,5, Cin’de ylzde 76,2'dir.

Kaynak: IMF
Genel Devlet Net Bor¢ Verme / Borclanma

(GSYH %)

cin Tiirkiye
— Eirlegik Devietier Geligmis Ekonomiler
- == w= Gelismekte Olan Ekonomiler

Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve ekonomiler icin kiresel finansal
kosullardaki gevsemenin destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Disilk gelirli Glkelerin
yaklasik %15’inin borglu oldugu tahmin edilirken %45’inin yiksek borg sikintisi riski ile karsi
karsiyadir. Yuksek borg seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, disik bulylime ve yuksek
bor¢clanma maliyetleri risk altindaki Glkelerin kirilganligini arttirarak 6zellikle yakin vadeli
dolar finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir. Kiiresel ticaret sisteminin gliglendirilmesi igin
ticaret parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir. Bu gida ihracati Gzerindeki kisitlamalari
geri cekerek basarilabilir. Diinya Ticaret Orgiiti kurallarinin giincellenmesi, tarim ve sanayi
siibvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni sozlesmelerin neticelendirilmesi ve
uygulanmasi Diinya Ticaret Orgiitii tabanli anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiitu ihtilaf ¢6zim

sisteminin tamamen eski haline dondirilmesi bu risklerin basinda gelmektedir.
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5.2.2. Turkiye Ekonomisi
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16,1 ve ylizde 9,0 oranlarinda artmistir. Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirimlari, 2022
yili dordiinci geyreginde yizde 0,3 oraninda artarken, makine teghizat yatirimlari ise yuzde
2,3 oraninda artmistir. Mart ayinda tliketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni dénemine gore
ylzde 50,51 artis gostermistir. Bir onceki aya gore artis ylzde 2,29 olarak kaydedilmistir.
Buna gore vyillik tiiketici enflasyonu Ekim ayinda yizde 85,5 ile Eyliil 2002'den bu yana en
yuksek seviyeye cikmistir. 2023 yili Mart ayinda artisin yliksek oldugu ana gruplar ise
sirasiyla, ylizde 17,12 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu, yizde 8,03 ile Konut grubu, yiizde
5,08 ile Lokanta ve Oteller ile Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari Ocak ayinda yiizde
2,02 oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylizde 55,19 olarak gerceklesmistir.
Subat ayinda dis ticaret acigi bir onceki yilin ayni ayina gore %51,4 artarak 7 milyar 980
milyon dolardan, 12 milyar 79 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani
2022 Subat ayinda %71,4 iken, 2023 Subat ayinda %60,7'e gerilemistir. Ocak-Subat
déneminde dis ticaret acigi %44,1 artarak 18 milyar 270 milyon dolardan, 26 milyar 328
milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2022 Ocak-Subat déneminde
%67,2 iken, 2023 yilinin ayni ddneminde %59,1’e gerilemistir.

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2023 Subat ayinda imalat sanayinin payl %94,4,
tarim, ormancilik ve balikgilik sektoriiniin payr %3,7, madencilik ve tasocakgiligl sektérinin
payl %1,5 olmustur. Subat ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir. Almanya'ya yapilan
ihracat 1 milyar 697 milyon dolar olurken, bu ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 119 milyon dolar ile
italya, 1 milyar 86 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 13 milyon dolar ile Rusya Federasyonu, 861
milyon dolar ile Birlesik Krallik takip etmistir. ilk 5 lkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin
%30,9’unu olusturmustur. Ocak-Subat déneminde ithalatta ilk sirayr Rusya Federasyonu aldi.
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Rusya Federasyonu’na yapilan ithalat 9 milyar 216 milyon dolar olurken, bu Glkeyi sirasiyla; 7
milyar 863 milyon dolar ile isvicre, 6 milyar 660 milyon dolar ile Cin, 3 milyar 888 milyon
dolar ile Almanya, 2 milyar 296 milyon dolar ile ABD izlemistir. ilk 5 Gilkeden yapilan ithalat,
toplam ithalatin %46,5’ini olusturmustur.

Aylara Gore Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $

Oca Tem Qca Tem| Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca

2018 2019 2020 2021 2022 202
3

5.2.3. Gayrimenkul Sektori
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satis olarak gerceklesmistir. Turkiye genelinde diger konut satislari Mart ayinda bir onceki
yilin ayni ayina gore %22,8 azalarak 80 bin 214 olmustur. Toplam konut satiglari iginde diger
satislarin payi %76,0 olarak gergeklesmistir. Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Mart
ayinda bir onceki yilin ayni ayina gore %14,2 azalarak 32 bin 899 olmustur. Toplam konut
satislar icinde ilk el konut satisinin payr %31,2 olmustur. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satislari Mart ayinda bir onceki yilin ayni ayina goére %24,3 azalis gostererek 72 bin 577
olmustur. Toplam konut satiglari iginde ikinci el konut satisinin payr %68,8 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satislari Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %38,7 azalarak
3 bin 415 olmustur. Mart ayinda toplam konut satislari iginde yabancilara yapilan konut
satisinin payl %3,2 olmustur. Yabancilara yapilan konut satiglarinda ilk sirayi bin 324 konut
satisi ile Antalya almistir. Antalya'yi sirasiyla bin 90 konut satisi ile istanbul ve 240 konut satisi
ile Mersin izlemistir. Mart ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari Tirkiye'den bin 175 konut
satin almistir. Rusya Federasyonu vatandaslarini sirasiyla 472 konut ile iran, 165 konut ile Irak
ve 160 konut ile Ukrayna vatandaslari izlemistir. insaat maliyet endeksi, 2023 yili Subat
ayinda bir 6nceki aya gore %2,08, bir dnceki yilin ayni ayina gore %72,37 artmistir. Bir dnceki
aya gore malzeme endeksi %3,43 artmis, iscilik endeksi %1,20 azalmistir. Ayrica bir dnceki

yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %62,52, is¢ilik endeksi %103,99 artmistir.

insaat Maliyet Endeksi 846,70

900
800 Kaynak: TUIK
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Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,43, bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%73,73 artmistir. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %4,02 artmis, iscilik endeksi %1,32
azalmigtir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %63,88, iscilik endeksi
%104,10 artmistir. Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %0,94, bir
onceki yilin ayni ayina gore %67,94 artmistir. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %1,54
artmis, iscilik endeksi %0,74 azalmistir. Ayrica bir onceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %58,24, iscilik endeksi %103,59 artmistir
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5.3. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlufaktorler:

e Parsellerin imarl olmasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e Sinirli bir alici kitlesinin olmasi
e Koy yerlesik alani sinirlari disinda olmasi

5.4. GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISAL VE INSAAT OZELLIKLERI

Konum Ozelligi : Kirsal

Yapilagma Yogunlugu 1 %10

Cevresel Gelisim Hizi : Dusuk

Yapilagsma Tuiru : Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayall

Enerji Uretim Tesis Alani
insaat Tarzi

insaat Nizami

Binanin Kat Adedi

Yapi Sinifi

Deprem Bolgesi : 3. Derece
Deprem Hasar Durumu

Onarim/Guglendirme
Kat irtifaki

Toplam B.B6IUm Sayisi -
iskan Belgesi

Yasl

Malzeme Durumu
iscilik Durumu
Elektrik

Su

Kanalizasyon

Isitma Sistemi

Otopark
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Asansor

Jenerator

Guvenlik

Yangin Merdiveni

Kullanim Durumu : GES

Kullanim Sekli : GES

5.4.1. Ana gayrimenkul Ozellikleri

119 ADA 30 PARSEL;

Degerleme konusu Sivas ili, Merkez ilgesi, Bademkaya Kéyii, Komézii Mevkii, 119 ada 30

nolu parsel 99516,59 m? yiiz 6lcime sahiptir. Degerlemeye konu parsel kadastro yoluna
cephesi bulunmaktadir. Parsel amorf bir sekle sahip, egimli arazi yapisina sahiptirler.
Parseller lizerinde GES (glines eneriji sistemleri) yer almaktadir.

119 ADA 53 PARSEL;

Degerleme konusu Sivas ili, Merkez ilgesi, Bademkaya Kéyii, Kayapinari Mevkii, 119 ada

53 nolu parsel 96994,64 m? yiz 6lgiime sahiptir. Degerlemeye konu parsel kadastro yoluna
cephesi bulunmaktadir. Parsel amorf bir sekle sahip, egimli arazi yapisina sahiptirler.
Parseller lizerinde GES (glines enerji sistemleri) yer almaktadir.

5.4.2. Bagimsiz Boliim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar bagimsiz bolime konu degildir.

5.5. FiZiKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazin nihai degerinin belirlenmesinde Piyasa degeri yaklagimi
varsayim yontemi kullanilmistir. -Karsilastirmada esas alinan veriler, yapilan piyasa
arastirmalarina dayanmaktadir. -Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler, piyasa
kosullarina gére makul seviyededir. -Secilen drneklerin ayni bolgede ve benzer 6zelliklerde
oldugu bilgisi kabul edilmistir. Rapor iceriginde Ozellikleri belirtilen degerlemeye konu
tasinmazin yerinde vyapilan incelemesinde konumuna, biyukligine, mevcut kullanim
sartlarina, cevrede yapilan piyasa arastirmalarina bélgede daha 6nce yapilan ekspertiz
calismalarina gore giinimuz ekonomik kosullarindaki m? birim degeri, emsallerin pazarlik
paylari da dikkate alinarak tahmin ve takdir edilmistir.
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5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazin teknik o6zellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve
yetkililerinin beyanlari dogrultusunda diizenlenmis olup, 4.4 ve 5.4.1 numarali bashklarda

aciklanmugtir.

5.7. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Degerleme isleminde herhangi bir varsayim kullanilmamistir.

5.8. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SECILME
NEDENLERI
Rapora konu tasinmazin degerleme galismasi esnasinda konu tasinmazin deger tespitinde

bu yontemlerden;
e Arsa deger tespiti icin Piyasa Degeri Yaklasimi

kullaniimak suretiyle degerleme calismasi gerceklestirilmistir.

MALIYET ANALIZi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giniimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin
degerinin arazi ve binalar olmak Uizere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkullin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagl g6z online alinir. Bir baska deyisle bu
yontemde, mevcut bir gayrimenkulliin bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa ya da yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa
ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi degeri
eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasgiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gercek bir degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine eklenmesi sureti ile mulkin

degeri belirlenmektedir
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GELIR INDIRGEME YAKLASIMI:

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mdlkin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat
kayiplari ve isletme giderleri isletme donemi icin analiz edilir. Degerleme uzmani,
gayrimenkullin gelecekte ortaya c¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize
ederek bugilinki degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot
bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina boélinmesi ya da
gelir katsayisiyla carpilmasi sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiri
bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani

ile buglinkl degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller ozellikleri itibari ile gelistirilecegi diisliniilerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile saglayacagi net gelirler
gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden disllerek bulunan net gelirleri dikkate
alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile
gayrimenkuliin bugiinki degerine ulasilir. Degere esas teskil eden calismalar ve analizler
uzmanda sakh kalir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer o6zellikler
tasiyan ve yeni satilmis olan gayrimenkullerle karsilastirilmasi, uygun karsilastirma
islemlerinin uygulanmasi ve Kkarsilastirilabilir satis fiyatlarinda c¢esitli dizeltmelerin
yapilmasi bu vyaklasimda izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon,
gorilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buydklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler
dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en gok tercih edilen metottur.

isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa
degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen
gayrimenkulle ortak temel Ozelliklere sahip karsilastirabilir érnekler incelenir. Piyasa

Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir

e Analiz edilen gayrimenkullin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen
kabul edilir.

® Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi

oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire icin kaldigi kabul
edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
Ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6érneklere ait verilerin fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda

glniimiz sosyo - ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.
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5.9. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Konu ¢alisma lizerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi degildir.

5.10. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALIZzi
indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagi nakit akimlarinin iskonto

edilerek net buglink(i degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara yansitabiliyor
olmasi sebebiyle, diger yaklasimlara gore Ustinlikleri bulunmakta olup, diinyada genel kabul
gormis ve yaygin olarak kullanilan bir analiz yontemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girisleri ile nakit ¢ikislari arasindaki
farkin nakit olarak 6denecek vergiler ile diizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit akimini
saglamasi icin hazirladigi isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve sabit kiymet
ilaveleri icin gerekli yatirimlar nakit ¢ikislarina dahil edilmelidir. Vergi sonrasi net nakit akimi
sirketin alacakhlarina yapilacak olan 6demeler icin hissedarlarina 6denecek kar paylari (veya
yapilacak yeni yatirimlar ) icin elde bulunan nakdi gosterir. Bu analiz yontemi kullanilarak
sirket degerlemesi gerceklestiriimesine yonelik uygulamalarda, (¢ temel degisken
kullanilmaktadir. Bunlar;

e Sirketin gelecekyillarda gerceklestirecegi nakit akimlari,
e iskontoorani

e Devam edendegerdir.
Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2022 yilindan sonra faiz
Oncesi vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacagl varsayllmakta ve asagidaki formile
gore hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger = (Iskonto
orani - Biylme orani)

Bu islem sonucu ortaya ¢ikan deger normal metot kullanilarak iskonto edilerek cari degere
indirgenmistir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi icin bes
ya da on yil gibi uzun dénemli projeksiyonlar yapilmakta ve elde edilen nakit akimlari,
sirketin, sektoriin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gore belirli bir iskonto orani ile
indirgenerek, sirketin buglinkii degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto
edilen nakit akimi asagidaki gibi tanimlanmistir.

Faaliyet Kari(+)
Cari yil amortismani(+) Karsiliklari (+)
Nakit ¢ikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatirimlari (-)
Net isletme sermayesindeki artis yada azalislar(+/-) +

Faaliyet Nakit Akimi
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5.11. DEGERLEMEDEESASALINANBENZERSATISORNEKLERININ TANIMVESATISBEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILME NEDENLERI

Yakin ¢evredeki vyapilan arastirmalarda tespit edilen pazar bilgilerinin konum,
gorilebilirlik, kullanim fonksiyonu, blyuklik ve ticari potansiyel gibi kriterleri degerleme
¢alismasinda esas olarak alinmistir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu tasinmazin piyasa
degeri, bulunan emsallerle tasinmazin sahip oldugu olumlu ve olumsuz etkenler
karsilastirilarak belirlenmistir.

EMSAL KROKI
Bolgede yapilan piyasa arastirmalarinda tespit edilen bilgilerden bazilari asagida yer

almaktadir;

ARSA EMSALLERI

@ EMSAL 5

EMSAL1
@ EMSAL 3 ‘ RUNU |A$lNMAZ

EMSAL-1- SAHIBINDEN 532 598 97 57

Degerleme konu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlari igerisinde, 104 ada 9 parselde
konumlu, 18120,13 m2 kullanim alanl, kadastro yoluna cepheli, tek tapu tarla

2.750.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal tarla vasifh olup, imarsizdir.

EMSAL-2 — COLDWELL BANKER 0 (507) 336 00 35

Degerleme konu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlari igerisinde, 104 ada 13 parselde
konumlu, 29894,60 m2 kullanim alanl, kadastro yoluna cepheli, tek tapu tarla
3.500.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal tarla vasifli olup, imarsizdir.

30
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EMSAL-3 —SAHIBINDEN 543 609 64 05

Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, Kolluca Koyu sinirlari icerisinde, 101 ada
299 parselde konumlu, 8642,77 m2 kullanim alanli, kadastro yoluna cepheli, tek tapu
tarla 1.600.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal tarla vasifl olup, imarsizdir.

EMSAL-4-ASRIN EMLAK 0 (533) 374 58 00

Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, Kolluca Kéyu sinirlari igerisinde, 101 ada
776 parselde konumlu, 5693,02 m2 kullanim alanli, kadastro yoluna cepheli, tek tapu
tarla 840.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal tarla vasifli olup, imarsizdir.

EMSAL-5-SVS GAYRIMENKUL 507 336 00 35

Degerleme konu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlari igerisinde, 104 ada 236 parselde
konumlu, 26266,65 m2 kullanim alanl, kadastro yoluna cepheli, tek tapu tarla

2.900.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal tarla vasifli olup, imarsizdir.

EMSAL ANALIzi

EMSAL 1 EMSAL 2 EMSAL 3 EMSAL 4 EMSAL 5

DUZELTMELER (*) KONU TASINMAZ I

151,76 TL/m2

117,07 TL/m2

185,00 TL/m2

147,54 TL/Im2

110,40 TL/m2

KONUM

0%

0%

10%

10%

0%

IMAR DURUMU

50%

50%

50%

50%

50%

YUZOLGUM

-5%

-10%

-10%

-10%

-10%

MULKIYET

0%

0%

0%

0%

0%

Pazarlik Pay1 %

-5%

-5%

-5%

-5%

-5%

TOPLAM DUZELTME

40%

35%

45%

45%

35%

AYARLANMIS SERBEST PIYASA SATIS FIYATI (TL/m?)

212,46 TL/m2

158,04 TL/m2

268,25 TL/m2

213,93 TL/m2

149,04 TL/m2

(*) EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA iYi DURUMDA ISE (-) DUZELTME

EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA KOTU DURUMDA iSE (+) DUZELTME UYGULAYINIZ

200,35 TL/m2

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.

Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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5.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALiZi

Rapora konu gayrimenkullin Tapu Kayitlari Gizerinde yapilan incelemelerinde; taginmazin
kayitlarinda ipotekler oldugu gorulmuastir.

Degerlemeye konu tasinmazlar ile ilgili olarak yapilan teknik ve yasal incelemede; konu
tasinmazlarin Tapu Kayitlarinda mevcut ipotekler disinda alim satimina engel teskil
edebilecek herhangi bir hukuki anlamda kisitlayici ve baglayici bir duruma rastlanilmamistir.

5.13. EN iYi KULLANIM DURUMU ANALIzi

Bir gayrimenkulin
e Yasalarin misaade ettigi 6lclde,
e Bolge piyasasinda belirlenmis en isabetli gereksinime yonelik,
e Optimum fiziksel degisiklige ugratarak,
e Ekonomik anlamda en fizibil harcamalarla,
e En cok gelir getirir hale getiriimeye yonelik analiz ve raporlama islemlerinin
tamamdir.

Tanimdan da anlasilacagi Gzere en etkin ve verimli kullanim analizi bir eylem degil, ekonomik
ve yasal bir inceleme ve konu tasinmaza yoOnelik finansal bir analizdir. Bir gayrimenkul
hakkinda ¢ok sayida en etkin ve verimli kullanimi saglayici analizler yapmak mimkindur.

Bu konu, piyasayi iyi etlit etme, bolgeyi yapisal anlamda iyi 6zimseme, gelecege yonelik
isabetli sektorel ve ekonomik tahminlerde bulunma, dogru verilerle, dogru hesaplamalarla ve
gecerli ve makul varsayimlarla, dogru mantiga dayali, hatasiz hesaplamalari gerekli kilar. Bu
analiz statik degil, dinamik bir analizdir. Son derece sezgisel, eksiksiz ve dogru hesaplamalari
gerektirir. Gayrimenkul sektorlintin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktorlerinden biri
olan imar planlari ilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir
gelisme gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriinim arz
etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul tizerinde
mali ve teknik agidan en yilksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi
temin edilmis en optimum segenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen
vakalar sektorimiuizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Glkemiz kosullarinda en
iyi proje en yuksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miikemmel sonuglari saglayan
segenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

5.14. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

S6z konusu tasinmazin tamami degerlendirilmistir. Mdisterek veya bolinmis kisim
degerlemesi yapilmamistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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5.15. HASILAT PAYLASIMIVEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI

Tasinmazlarin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsiligi analizi

yaptimamistir.

6. BOLUM ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI

Tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gormus, satista olan gayrimenkuller ve
bolgedeki gayrimenkul firmalarinin gorusleri dikkate alinarak tarlalarin hisseli olup olmamasi,
yola cepheli olup olmamasi gore arsanin deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”
kullaniimis olup deger takdirinde bulunulmustur.

Yapilan calismada;

¢ Bolgede yer alan tasinmaza emsal tarla vasifli tasinmazlarin m? birim fiyatinin mahalle
merkezine yakin konumda olmasi, kadastro yoluna cepheli olup olmamasina goére 100-150,-
TL/m?2 araliginda oldugu gorisi alinmis ve degerleme yapilmistir.

e Parsellerin Mevzi imarli olmasi, bélgede yer alan emsallarin tarla vasfinda ve imarsiz
olmasi sebebiyle, degerleme konu tasinmazlarin degerlemesinde imarli olmasi durumu
serefiye olarak degere yansitiimistir

*Parsellerin Uzerinde yer alan GES (glines enerji sistemleri) makine degerlemesi
oldugundan degerlemede dikkate alinmamistir

e Calismalara Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsami’'nda vergi ve KDV dabhil

edilmemistir.

6.2. ASGARiI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLiP GETIRILMEDiIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

Tasinmaz ile ilgili ulasilan bitin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmistir.

6.4. DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE HERHANGI
BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR HIiZMETLERI
TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETIi'nin ilerleyen siirecte Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
dondsmesi durumunda; 28.05.2013 Tarih, 28660 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 22. Maddesi dayanak alinarak,
ilgili tasinmazin ortakligin portféyline “ arsa” olarak alinmasi uygundur.

7. BOLUM SONUC
7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, arsa icin “Emsal
Karsilastirma Yontemi”nin secilmesini tavsiye etmekteyiz. Yapilan degerleme calismasi emsal
yontemi kullanilarak, arsa degeri tespiti icin yapiimistir.

Bilgilerinize sayglyla sunariz.

(isbu rapor ekleri ile birlikte 35 (OtuzBes) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla
muteberdir.)

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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7.2 NiHAi DEGER TAKDIRIi

ALANI/Y0Z . . N o
ADA | PARSEL VASFI A BR.FiYAT (TL/M2; AMORTiISMAN DEGER (TL] YUV.DEGER (TL,
BLCOMU (M2) (TL/m2) (TL) (TL)
119 | 53 TARLA 96.994,64 200,00 1,00 19.398.928,00 19.400.000,00

1DOLAR| & 32,1400
1EURO | & 34,6000 |

ALANI/YUZ
OLCUMU (M2)

119 30 TARLA 99.516,59 200,00 1,00 19.903.318,00 19.905.000,00

ADA | PARSEL VASFI BR.FiYAT (TL/M2) AMORTiISMAN DEGER (TL) YUV.DEGER (TL)

1DOLAR| & 32,1400

1EURO | % 34,6000

(*) 01.04.2024 tarihli Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi kur verileri baz alindiginda, 1 USD=
32.14.-TL, 1 EURO= 34,60.-TL, dir. Rapor igeriginde yabanci para cinsinden degerleri TL'ye gevirirken
doviz kuru kullanilmistir.

TL TL

(KDV HARIC) (KDV DAHIL)
19.400.000,00 21.340.000,00
L L
(KDV HARIC) (KDV DAHiL)
19.905.000,00 21.895.500,00

35
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NOT: DEGERLEME GUNU iTiBARi iLE TARAFIMIZCA TESPIT EDILMiS OLAN YAPILARIN 2022 YILI ARALIK

AYINDAN DEGERLEME GUNUNE KADAR HERHANGi BiR TAMIRAT VE TADILAT GORMEDIGi MUSTERI

TARAFINDAN BEYAN EDIiLMi$ OLUP BU BEYAN DOGRULTUSUNDA DEGERLEME GUNU IiTiBARI ILE AYNI

HALINDE BULUNDUGU KABULUYLE YILLIK YIPRANMA ORANI VE TURKIYE CUMHURIYETi MERKEZ

BANKASI ENFLASYON VERILERi KULLANIRAK ARALIK 2022-2023 TARiHINDEKi DEGERi ASAGIDA

SUNULMUSTUR.

SABIT KIYMET ADI

SIVAS ILI, MERKEZ ILCESI,BADEMKAYA KOYU
119 ADA 30 PARSELDE KAYITLI
“TARLA" VASIFLI TASINMAZ

EKSPERTiZ DEGERI (MEVCUT DURUM DEGERI)

1.04.2024

31.12.2023

31.12.2022

19.905.000,00 TL

16.770.000,00 TL

10.175.000,00 TL

SABIT KIYMET ADI

SIVAS ILI, MERKEZ ILCESI,BADEMKAYA KOYU
119 ADA 53 PARSELDE KAYITLI
“TARLA" VASIFLI TASINMAZ

EKSPERTiZ DEGERI (MEVCUT DURUM DEGERI)

Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Burak KULEKCI

W4

Ekler:

- Lisans belgesi
- Fotograflar

- imar Durumu

1.04.2024

31.12.2023

31.12.2022

19.400.000,00 TL

16.340.000,00 TL

9.918.000,00 TL

Sorumlu Degerleme
Olcay USTA

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.

Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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LiSANS BELGESI

o S

Sermaye Piyasasi

Tarih : 28.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmustir.

AAHAS v

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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LISANS BELGESI
Sermaye Piyasas!
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu
Tarih : 02.07.2018 No : 409822

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Burak KULEKCI

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistur.

I N

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

ipToUB

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.04.2021 Belge No: 2021-01.3918

Sayin Burak KULEKCI
(T.C. Kimlik No: 48145903510 - Lisans No: 409822 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7}

/ :
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:03.01.2020 Belge No: 2019-01.2847

Sayin Olcay USTA
(T.C. Kimlik No: 33400548254 - Lisans No: 407179

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR. Tarih: 30-4-2024-13:05
tapuncn sisayorudl tf
Kaydi Olusturan: UNAL AYDIN ( NETGREEN TARIM HAYVANCILIK GIDA INSAAT SANAYi VE TICARET ANONIM
SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 119/30
Tasinmaz Kimlik No: 119749084 AT Yiizélgim(m2): 99516.59
iI/ilge: SIVAS/MERKEZ Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Sivas Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Koy Adr: BADEMKAYA Koyii YuzOlgtimu:
Mevkii- KOMOZU Bagimsiz Boliim Net
Cilt/S: . fa No: 2/124 W
Ilt/Sayfa No: : Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
661612415 (SN:8106462) NETGREEN TARIM 11 99516.59 | 99516.59 Satis
HAYVANCILIK GIDA INSAAT SANAYI 17-05-2022
VE TICARET ANONIM SIRKETI V 22654
1/3
Ipotek
Alacakl Musterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:7946131) ZIRAAT KATILIM Hayir 10000000.00 TL FAIZSIZ 1/0 FB.K. Sivas - 06-06-2022 14:13 - 26126
BANKASI A.S. VKN:9980793117
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sivas - BADEMKAYA Koyl - (Aktif) 171 (SN:8106462) NETGREEN TARIM 10000000.00  Sivas - 06-06-2022
-119 Ada - 30 Parsel HAYVANCILIK GIDAiNSAATSA[\IAVi TL 14:13-26126
VE TICARET ANONIM SIRKETI V
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VGS_pUwjJmq kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
3/3

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 30-4-2024-12:02

(weblopu &

rapunun tisoyoly

Kaydi Olusturan: UNAL AYDIN ( NET BOR PLASTIK BORU INSAAT NAKLIYE MADENCILIK LABORATUVAR
HIZMETLERi TICARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 119/53
Tasinmaz Kimlik No: 119752744 AT Yiizdlgtim(m2): 96994.64
i}/ilge: SIVAS/MERKEZ Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Sivas Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: BADEMKAYA Koyl YuzOlgumii:
Mevki: KAYAPINARI Bagimsz Boltim Net
Cilt/Sayfa No: 11/1089 GeOicugit
LSS i Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi [ Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevimiye
642191044 | (SN:8354921) NET BOR PLASTIK BORU - 171 96994.64 | 96994.64 | 3402S.Y.un
INSAAT NAKLIYE MADENCILIK 22/AMd
LABORATUVAR HIZMETLERI TICARET Geregince
VE SANAY]I ANONIM SIRKETI V Yenilemenin
Tescili
1/3
02-02-2022
4742

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

41
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Ipotek
Alacakl Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:7946131) ZIRAAT KATILIM Hayir 10000000.00 TL Faizsiz 1/0 FB.K.  Sivas-24-12-2021 10:47 - 57960
BANKASI A.S. VKN:9980793117
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sivas - BADEMKAYA Koyii - (Aktif) 11 (SN:8354921) NET BOR PLASTIK 10000000.00 Sivas - 24-12-2021 -
-119 Ada - 53 Parsel BORU INSAAT NAKLIYE MADENGILIK TL 10:47 - 57960
LABORATUVAR HIZMETLERI
TICARET VE SANAYi ANONIM
SIRKETI V

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 03hq5daU93s kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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SEMBOL ACIKLAMA
(0] . :
D ® Fotovoltaik Modul
INVERTER Evirici
1

DC Toplama'Kutusu
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N TR

e

TOPLAM AC CIKIS GUCU 960 kWe OLARAK SINIRLANDIRILACAKTIR.
TOM SORUMLULUK PROJE MUELLIFINE AITTIR.

Tesiste kullanilacak tim malzemeler 1500 V caligma gerilime uygun olacaktr.

Uretim Tesisinin Topraklama Sistemi Sebekenin Topraklarma Sistermine Uygun
sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Elekurik
Tesislerinde Toprakiamalar vyénetmeliinde Belirtilan Sartlara Gore Tesis Edilecaktir.
- Elektrikse! Tesisin GoOvenligZinl Saglamak igin Olan Toprakiama ODGzenlermealan,
MKOorwuyiscow Kugakliama flotkenlerinin Segiminde TS HD ORGA-S-54 Standardins Ll wian
tmrmbc Projelendirilecek ve Tesis Edilecelkuir.

Olarak 21/08/2001 Tarihll ve 24500

bulunacak degerier masaade edileblilir sinirlarnn Gstunde oldugu takdirde,

topraklama sistemini iyilestirecek dnlemler alinacaktir.

Fargrromblamrvven mimeempvnirsies N v s e AT aR N A e I BTV TS e s e W OAC Grnile BTV AT - )

LLANILAN TUM MALZEMELER TEDAS
AN YAYINLANAN ILGILI SARTNAMELERE
| OLARAK SECILECEKTIR.

TURIZM INS. SAN. TIC. LTD. $T1
Otilteps Mab. 6343 Sk. Bilici 1y Merkezi Kat 2 No 201 Merkex / Sivas
Teb : 490 353 523 29 50

KUZUCUOGLY
y endisi
13

CAMLIBEL ELEKTRIK DAGITIM AS
Proje Onay Ne:17.03.2022 tarfh ve 22 COSLUY.GES SK 0008 says e
& ViL YORORLOLOKTE KALMAK OZERE ONAVLANMISTIR.

>

NET BOR PLASTIK BORU INS NAK. MADENCILIK L.
VE SAN. A.S. 5200 kWe GUNES ENERJI SANT
SANTRAL YERLESIM PLANI

PROJE , oL ]
SORUMLUSU/SORUMLULARI
-
AW
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cC:
SIVAS L OZEL IDARESI

Imar ve Kentsel Iyilestirme Midiiragi v ot

Say  : E-52821246-000-66599 —4 5 & 24.05.2024

Konu :Yap: Ruhsat Bagvurusu (Mecrkez -
Bademkaya)

Sayin Net Bor Plastik Boru Anonim SIRKETI

Organize Sanayi Bolgesi 2. Kisim 4. Cadde No:S
Merkez’SIVAS

flgi  : 23.05.2024 tarihli ve - sayil dilekge,

Ngi dilekge ile Sivas 11i Merkez ilgesi Bademkaya Koyil 119 ada 30 parsel No.lu tasinmaz iizerine
yaptiracagimz Giines Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Tesisi igin Yapi Ruhsat Belgesi dzenlenmesi talep

cdilmektedir.
Dilekge eXinde yer alan belgelerin incelemesi ve Yapt Ruhsats siirect devam etmektedir. Fksik evrak

olmamas) durumunda Ruhsatlandirma iglemi olumlu sonuglanacaktir.
Bilgilerinize sunulur,

Mevliit SOYSAL
Genel Sekreter Yardimets

Fa bolee, poventt dektromh ime e saealannnyie

Doprubima Koduw ¥y 19703/ xd(n-3£02G0~d0PBEa=DTubSE K ey Dofrularm Link::
¥ T

Mehmet Akif Ersoy Mb, Istiklal Cd. Noc26 Ozel e Ex Basa 58050
Telefon No: (M46)211 37 00 Faks Ne: (346)211 37 10 s proesler €A 5 Aihendise
e-Posta: ogelidaredisivas gov.ir intemet Adresi: hitp./www sivasilozelidmes 8-/ ;2.‘""‘_' ' ';‘. 2 :‘S":';“';n dyadiefon No
Kep Adresi: icisleribakunligh@hsi 1 kep.ir -"d'{.--‘rfc SISy T

1 tasdikelenue ZKLQS?’)?L'\

Adi Soyac ; Olisen Yildiz Ulusoy
Covant & Bire Garevlisl
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