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NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S’NiN KURUCUSU OLDUGU NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA
BAGLI NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILiSKIN iIHRAC BELGESIDIR

Net Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 15.12.2025 tarihinde
Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu'na 1067642 sicil numarasi altinda kaydedilerek
23.12.2025 tarih ve 11485 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Net Varlik
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictlizigli ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek ilizere olusturulacak Net Varlik
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun
(Kurul) 02.04.2026 tarih ve 20/638 sayili karar1 ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Net Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi ve
fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilen esaslar ¢er¢evesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen
04.08.2026 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla
nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvanu: Net Varhk Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 20.10.2025

No: GGSPYS/PY.21/1854

Adresi: Altunizade Mah. Tophanelioglu Cad. No:6/1 I¢ Kap1 No:2
Uskiidar 34662 ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri: | Sirket’in  yonetim  kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvanu: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti iznine | Tarih: 24.07.2014

lliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 23/762

Numarast:
Adresi: Resitpasa Mah., Borsa Istanbul Cad., No:4, Saryer,
34467, Istanbul



http://www.kap.org.tr/

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiiziigii tescil tarihi ile
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil Tarihi : 15.12.2025
TTSG Tarih ve Sayis1 : 23.12.2025 - 11485

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayist

12.03.2026 / 006

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
unvani

Net Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil 7 (yedi) yildir.
Bu siire ilk katilma pay1 satis1 tarihi ile baglar. Fon
siiresinin son 2 (iki) y1l tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Dr. Tayfun OZKAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansi

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi
Tiirev Araclar Lisanst

Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi

(2025-devam) YK Baskan Vekili (kurucu), Net
Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

(2021-2024) Genel Miidiir ve YK Baskan Yrd.
(kurucu), Nurol Portfoy Yénetimi A.S., (Istanbul)
(2019-2021) Genel Miidiir Yrd., Finans ve
Gayrimenkul Varlik Yonetimi (CFO), Tirkiye
Kizilay Dernegi, (Istanbul ve Ankara)
(2015-2019) Genel Miidiir ve YK Uyesi (kurucu,),
KT Portfoy Yonetimi A.S. (Kuveyt Tiirk Katilim
Bankas: istiraki) (Istanbul)

(2011-2015) Yatirimlar Direktorii, Gozde GSYO
A.S. (Yildiz Holding (Ulker) firmas1) (Istanbul)
(2008-2011) Birim Yoneticisi (kurucu), T. Garanti
Bankas1 A.S. Proje ve Satin Alim Finansmani,
Mid- ve Back Office, (Istanbul)

(2004-2008) Uyum Gorevlisi (kurucu), Garanti
Bankas1 Liikksemburg Subesi (Liikksemburg)
(2002-2004) Operasyonlar Direktorii (kurucu)
(COOQO), Cappadocia Investments (Dogus Grubu
firmas1) (Amsterdam, Londra)

(1995-2002) Miifettis ve Yonetici, T. Garanti
Bankas1 A.S., Teftis Kurulu (Istanbul)

2. Genel Miidiir
Tevfik TUREL




Gayrimenkul Degerleme Lisansi

(2025-devam) Net Varlik Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S., Genel
Miidiir

(2020-2025)  Tiirkiye  Kizilay = Dernegi,
Gayrimenkul Yonetimi Genel Miidiirii
(2021-2025) Seker GYO A.S., Bagimsiz YK
Uyesi

(2018-2025) Tiirel & Partners Gayrimenkul
Gelistirme Hizmetleri Ltd. Sti., Kurucu Ortak
(2014-2018) DKY Gayrimenkul Gelistirme A.S.,
Genel Miidiir

(2014) Ziylan Gayrimenkul Yatirim ve Yonetim
A.S., Genel Miidiir (kurucu),

(2011-2014) Kointas Gayrimenkul Gelistirme
A.S., Yonetici Ortak

(2007-2011) Ata Gayrimenkul Gelistirme,
Yatirim ve Insaat A.S., Genel Miidiir
(2006-2007) Ece Tiirkiye Proje Yonetim A.S.,
Genel Midiir

(2001-2006) Stewart Information International
(Texas, USA), Projelerden Sorumlu Kidemli
GMY

(1994-2001) Tiirel & Tiirel Danigsmanlik Ltd. Sti.,
Kurucu ortak

(1993-1994) Tiirkiye Ithalat ve Ihracat Bankasi
A.S., YK Danigsmani

(1992-1993) Birlik insaat, Madencilik San. ve
Tic. A.S., insaat Isleri Koordinatorii

(1986-1991) Brown & Root Inc. (Texas, USA),
Bas Miihendis

(1983-1986) Bogazi¢i Bilgisayar Programcilik
A.S., Kurucu Genel Miidiir

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Yusuf ASLANER

Gayrimenkul Degerleme Lisansi

TDUB Tecriibe Belgesi

(2025-devam) Net Varlik Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.,
Degerleme Uzmani

(2022-2025) Admer Gayrimenkul Degerleme
A.S., Coziim Ortagi,

(2020-2022) Smart Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme A.S., Coziim Ortagi,

(2020-2025) TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S., Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
A.S. ve Zirve Gayrimenkul Degerleme A.S.,
Coziim Ortagi,




(2014-2020) Avrupa Gayrimenkul Degerleme
A.S. ve Atlas Gayrimenkul Degerleme A.S.,
Coziim Ortagi,

(2013-2014) DGD Gayrimenkul Degerleme A.S.,
Kadrolu degerleme uzmant,

(2010-2011) Kayseri Genglik Hizmetleri ve Spor
11 Miidiirliigii

(2009-2010) Erciyes Harita Miihendislik Bilg.
Ins. ve San. Tic. Ltd. Sti, Harita miihendisi

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirnm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danmismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarma gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulug, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III1-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarmin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans {icretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirnmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.
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4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat1 yilda en az bir kez olmak {izere, yilin son is giinii itibariyle
hesaplanir ve izleyen 15 giin icerisinde Kurucunun resmi internet sitesi olan www.netportfoy.tr
adresinde ilan edilir. Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle
giinliik olarak referans/gdsterge niteliginde birim pay degeri hesaplanip agiklanabilir.

Yatirim Komitesi karariyla, mevcut yatirrmeilarin veya bu Thrag Belgesi i¢inde belirtilen
satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirimcilarin pay alim taleplerinin
karsilanmasi amaciyla veya temettii dagitimi ve Erken Dagitim kararlar1 verilmesi halinde, 6zel
fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir. Ozel fiyat raporu hazirlanmasi
amaciyla gayrimenkuller i¢in giincel bir bagimsiz degerleme yaptirilmasi Yatirim Komitesi
inisiyatifindedir; 6zel fiyat raporu gideri Fon’dan karsilanmaz.

5. Fon Katilma Paylarimn Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihract ve katilma paylarmin fona iadesi Yatirnm Komitesi’nin
onaytyla ayni olarak gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma payi ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak ger¢eklestirilmesi durumunda,
Tebligin besinci bdliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan Fon’a veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18
inci maddesinin t¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.

Yatinmcilardan Fon’a devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas almacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi
karsiliginda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylarinin satiginin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine

yonelik iglemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar cergevesinde gerceklestirilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Fon yatirirm komitesi 5 (bes) kisiden olusacak olup, ilgili mevzuat geregi atanmasi
gereken ve mevzuatta belirtilen nitelikleri haiz 3 (ii¢) daimi {iyenin yani sira Kurucu tarafindan
belirlenecek diger iiyeler Kurucu’nun yonetim kurulu karariyla atanacaktir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin diger lyeleri Kurucu tarafindan
yonetim kurulu karar1 alinmasi kaydiyla her zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yiriitiilir. Yatirnm komitesi, daimi tiyelerin en az ikisinin katilimi ve iiye tam sayisinin


http://www.netportfoy.tr/

cogunluguyla toplanir ve daimi tiyelerin en az ikisinin ve kurucu tarafindan atanan diger
iiyelerin en az birinin olumlu goriisii olmasi sartiyla toplantida kullanilan oylarin ¢ogunluguyla
karar alir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

8. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Ihra¢c Soézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiizligli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.netportfoy.tr adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz g¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragci
Net Varhik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Tayfun OZKAN,
Yonetim Kurulu Baskan Vekili
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