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TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI TICARET A.S.

Konu: Manisa ili, Yunusemre llgesi, Kayapinar Mahallesi'nde konumlu Fabrika Binasi Miistemilati Ve
Arsasi nitelikli tasinmazin gayrimenkul dederleme galismasi

Sayin Yetkili,

Manisa ili, Yunusemre ilgesi, Kayapinar Mahallesi'nde konumlu 3311 Ada 6 Parselde yer alan fabrika
nitelikli 1 adet tasinmaz igin sirketimiz tarafindan 01.02.2017 tarih 29966 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 111-62.1 Sayili Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig, 31.08.2019
tarih 30874 sayili resmi gazete yayimlanan kurulun Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda 111-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate
alinarak hazirlanmis olan degerleme raporu bilgilerinize sunulmaktadir.

Saygilarimizla,

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A. S.
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YONETICi OZETi

Talep Eden Miisteri Teknika Plast Teknik Kalip Plastik San. ve Tic. A.S.
Hazirlayan Sirket Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Raporun Tarih ve Rapor Numarasi 01.01.2026 / TKNK-202500002

Rapor Turii Pazar Deger Tespiti

incelemenin Yapildigi Tarih 30.12.2025

Degerlemesi Yapilan Miilk Fabrika

Kecilikdyosb Mahallesi Ahmet Tutincluoglu Caddesi

Gayrimenkuliin Adresi
No:3 Yunusemre/ MANISA

Hukuki Tanimi Fabrika

Mal Sahibi VéKIF KATILIM BANKASI A.S. (Finansal Kiralama
Sozlesmesi)
Mevcut Kullanimi Fabrika

TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI
Mevcut Kullanici

TICARET A.S.
imar Durumu Sanayi
Degerlemesi Yapilan Miilkiin Arsa g o004, o

Alani

Degerlemesi Yapilan Miilkiin Yapi Alan1 13.432 m?

Emsal Kargilastirma,
Kullanilan Degerleme Yaklagimlari
Maliyet Yaklagimi

Mevcut Durum Pazar Degeri 690.000.000 TL + KDV

Ayse Ceren PEKEL CAM Degerleme Uzmani
Ahmet Engin GUMUSTEKIN Degerleme Uzmani

Raporu Hazirlayan .
Baki BUDAKOGLU Sorumlu Degerleme Uzmani
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Baglayici Ve Sinirlayici Kogullar / Taahhiithame
1. Bu raporda sunulan bilgiler ve ifadeler gergek ve dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler, fikirler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sartlarla kisitlidir ve
bunlar benim kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analizlerim, fikirlerim ve sonuglarimdir.

3. Bu raporun konusu olan milke glincel ve gelecede donlk higbir ¢cikarim yoktur. (veya belirtilen
bicimde vardir.) ve isin igindeki taraflarla higbir kigisel ilgim yoktur.

4. Bu raporun konusu olan miilke veya bu gorevle ilgili taraflara karsi higbir ényargim yoktur.

5. Bu gorevle ilgili olarak durumum 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine bagli
degildir.

6. Bu goérevin tamamlanmasi i¢in aldigim/alacagim Ucret, 6nceden saptanmis bir deger veya degerin
musterinin amaglarini gézeten yoninin gelistirilip rapor edilmesi, deger takdirinin miktari, dngértlen bir
sonucun elde edilmesi veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin
meydana gelmesine bagli degildir.

7. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

8. Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarina haiz olup dederlemesi yapilan mualkin yeri ve tard
konusunda daha énceden deneyimi vardir.

9. Bu raporun konusu olan mulki kadastro, belediye, tapu kurumlarinda durumuna bakilmis ve yerinde
sahsen gorup incelemistir.

10. Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

11. Degerleme uzmani deger bigilen milku ya da ona iliskin milkiyet hakkini etkileyen yasal konulardan
sorumlu olmayacaktir. Degerleme uzmani milkiyet hakkinin iyi ve pazarlanabilir oldugunu varsayar ve
bu nedenle de miilkiyet hakki ile ilgili herhangi bir goris bildirmez. S6z konusu miilke sorumlu bir
mdlkiyet altinda bulundudu esasina dayanilarak deger bigilir.
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DEGERLEMENIN DAYANDIGI VARSAYIMLAR

Genel Varsayimlar ve Calismayi Kisitlayici Sartlar
Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari igermektedir:

1. Saglanan yasal tanim veya yasal tapu milkiyetine iligkin konular i¢in higbir sorumluluk alinmaz. Aksi
beyan edilmedikge, mulkin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

2. Aksi beyan edilmedikge, mulk UGzerinde teminat ve alacaklar dikkate alinmadan degerlendirilmistir.
3. Sorumlu bir milk sahipligi ve yetenekli bir milk yonetimi varsayilmistir.

4. Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir, fakat bunlarin dogrulugu
icin garanti verilmez.

5. Tum mihendislik etttlerinin dogru oldugu varsayilmistir. Bu rapordaki parsel planlari ve gizim
malzemeleri, sadece okuyucunun mulki gérsel olarak canlandirmasi igin dahil edilmistir.

6. Mulki daha degerli ya da daha az degerli kilabilecek, mulkiin zemin altinin veya yapilarin sakl veya
asikar olmayan sartlari icermedigi varsayilmistir. Boyle sartlar veya bunlarin ortaya ¢ikariimasi igin
gerekebilen muhendislik etltlerinin elde edilmesi igin hi¢bir sorumluluk alinmaz.

7. Degerleme raporu, icinde aksi beyan edilmedik¢e, mulkin gegerli yerel ve ulusal yasalar ve gevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk iginde oldugu varsayilmistir.

8. Degerleme raporunun iginde herhangi bir uygunsuzlugun tanimlanmadigi, belirtiimedigi ve dikkate
alinmadigi surece, mulkin gegerli tim imar yasalari ve kullanim yénetmelikleri ve kisitlamalarina
uydugu varsayilmistir.

9. Gerekli tim ruhsatlar, iskan belgeleri, projeler, izinler ve diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal
veya 6zel kurum ve kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildidi herhangi bir kullanim igin,
elde edildigi veya elde edilebilecegi veya yenilenebilecegdi varsayilmistir.

10. Arazi ve yapilandirmalarin kullanimlarinin, tanimlanan mulkin sinirlari iginde kaldigi ve raporda aksi
belirtimedikge, bir tecaviz olmadigi varsayiimistir.

11. Bu raporda aksi beyan edilmedikge, mulkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin mevcudiyeti
degerleme uzmani tarafindan gdzlemlenmemistir. Bu gibi malzemelerin mulkin icinde ve disindaki
mevcudiyeti hakkinda dederleme uzmaninin herhangi bir bilgisi yoktur. Dederleme uzmani bu gibi
maddeleri ortaya ¢ikarmak icin gerekli niteliklere sahip degildir. Asbest, Ure formaldehit kdpukli tecrit
maddesi ve potansiyel olarak zararl diger maddeler mulkin degerini etkileyebilir. Tahmin edilen deger,
deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkin i¢cinde ve disinda bulunmadigi varsayimina
dayalidir. Bu gibi durumlar veya bunlari ortaya ¢ikarmak i¢in gerekli ekspertiz veya mihendislik bilgisi
icin higbir sorumluluk Ustlenilmez. Eger arzu edilirse kullanicinin bu alanda bir eksperin hizmetlerinden
yararlanmasi énemle onerilir.
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Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmigtir.

1. Buraporda tahmin edilen toplam deg@erin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasim sadece belirtilen
kullanim programi i¢in gegerlidir. Arazi ve yapilandirmalar igin tahsis edilen ayri degerler herhangi bagka
bir degerleme igin kullaniimamalidir ve kullanildigi takdirde gegersizdir.

2. Buraporun veya kopyasini elde bulundurmak, beraberinde raporun yayin hakkini vermez.

3. Degerleme uzmani énceden bir anlasma saglanmadigi takdirde bu degerleme nedeniyle danigsmanlik
yapmak konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

4. Degerleme uzmaninin (yazill) onayi ve rizasi olmadan, bu rapor igeriginin tima veya bir kismi (6zellikle
degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi veya degerleme uzmaninin bagli oldugu firma)
reklam, halkla iligkiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip, yayillamaz.

5. Onerilen yapilandirmalarin aksi éngériilmedigi takdirde projesine, ruhsatina, planina, imara ve diger
yasal mevzuatlara uygun insa edilmis/edilmekte oldugu varsayilmistir.

Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma hakkini dogurmaz.
Bu raporun herhangi bir amacla referans gésterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, cogaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi i¢cin Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A. S.’nin yazili onayi
gerekmektedir.

Bu degerleme c¢aligmasi UDES’e (Uluslararasi Degerleme Standartlarina) uygun olarak
01.02.2017 tarih 29966 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ill-62.1 Sayili Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig ve ayrica resmi gazetede 31.08.2019 tarih 30874 sayi ile
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda
Teblig” hiikiimleri kapsaminda Ill -62.3 Nolu Tebligi, dikkate alinarak hazirlanmistir.

|
Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500002 Rapor Tarihi: 01.01.2026 5 '

“DENGE-

DEGERLEME |



"DENGE_

DEGERLEME

ICINDEKILER

1. RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI ....ccciitiiiieiteeiteesreesieesireessessseessesssesssessseessnssseens 8
2. DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR ....cccttiitieiteeiteesteesteesreessessseessessssesssesssessssssnsesssees 10
2.1. Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullaniml.......ccoviiriiinniieniinissnsssssss s ss s senns 10
D B 1= Yo 1= 4 1 N 7= T 1o PPN 10
A T - - | gl I LY o 1Y PPN 10
2.3. Degerlendirilen MUIK HalKIAIT v...iveuiieiieicci s ess s ssrn s s s s s sss s sn s s s e s s rn s s sna s s ennssennnsenns 10
2.4, 1SIN KAPSAMI 11eiiiuriiiiiieiiiie i ire e itae s s st e s s sbb e e s sbe e e sabeesaabeesaabeeesabeesaabeesabbeesabbeesbbeesnbeesbaeesbnnesas 10
3.  GAYRIMENKULUN TANIMI VE VERILERIN SUNULMASI .....ccciuiiiiieierereeseesreeseeenreesseesnseens 11
3.1. Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri......ccoviiuiiiiniiiiiiiiiiisccsinsern e enas 11
3.2. Konu Taginmaza Ait Bilgiler.......cuvviiiiiiniiiiiii e s 13
3.2.1. Gayrimenkulln MulKiyet Bilgileri.......cviiiiiiiiniiiiii i s 13
3.3. Gayrimenkuliin imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal SUIeG .....ccvveeviveeerveeesveennnns 14
3.4. Gay_rimenkule iliskin Olarak Yapilmis szlesmelere(Gayrimepkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat
Karsiligi Insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlemeler vb.) lligkin Bilgiler ..........ccccovvveevninnnns 15
3.5, TasSINMAZIN TaANIIIMAST ..iiiireiiiiirie i e s e s e e s e e e s s e rrr s s e rrna s s e rrnasseernnssernnnnseernnns 15
3.5.1. UIASIM OZEIIKIETi cevveeiirreeiireeeiireeesireeesisesessesesssesssssessssseessssessssssesssesesssessssessassessssesssssessnns 15
3.5.2. FizIKSEI OZEINKIET .uvveeiirrieiireeeiireeesiteeesiseeesbesssssesesssessssseesssesssseessesssseessssessasseessssessassessnes 18
3.5.3. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar Kanunu’'nun 21. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerekir Degisiklikler Olup Olmadigi: ..c.covvvvvieniiieennreenniennnn. 21

3.5.4. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amaglh Kullanildi§i, Gayrimenkul Arsa veya
Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagl

Kullanildigi HaKKINd@ Bilgi: «.cuuieesiiiiiiiriiiein e ssiss s s s s s s s s s sns s e s s snn s s snn s s snn s snnnssnnsssnnnsennnns 21
4. PIYASA ARASTIRMASI ..eiiueiiteesireiteessssessesssesssessssssssessssesssessssesssessssesssessssesssessnsesssessnsesssnes 22
4.1. Satihk/Kiralik Arsa Emsal ArastirMas! ...c..ceeeeiiiiiiiiiniisiisei s s ssssssnsssss s s s sssssssssnssesnssenns 22
4.2. Satihk/Kiralik Fabrika EMSalleri .......ccuuuuiiiiiiiiiiiiiii i 23
5. VERI ANALIZI V& SONUGLAR ....ciictiiitiiiiteistissiseessesstesssessssesssesssesssesssesssssssesssesssessssssnsenns 24
5.1. OlUMIU Ve OlUMSUZ OZEIKIET ..euveiiureiiiiesieesieesiseesesssteessessssesssesssesssesssessseessesssesssesssessnsenss 24
5.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trentler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkule ELKIleri; .......ouuiiiiiiiiii e 24
5.3. Deger Yaklagimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler.........c.eiiiiiiiiiiiiiinicr s 24
5.3.1. Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ..o 24
5.3.1.1. Pazar (Emsal Kargilastirma) YakKIagSimI ......cccuuiiiniiiiiiiiii s 24
5.3.1.2. Gelir INdirgeme YaKIaSIMI.....cuecicueeeiiieeerieeesteeeseesssseesesseesssseeesssessssseesssseessseesssesssssessnes 24
5.3.1.3. Maliyet YaKIaSIMI cevuuiieerneiieiensieieens s e reensseeerss s e rresas s s rren s serrsn s serennsserrsnnssernnnnssennnnnseennnnn 24
5.3.2. Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi.........ccoviiuiiiiiiiiiiiniii e 24
5.3.2.1. Pazar (Emsal Kargilastirma) Yaklagimina Gore Deger Analizi ..........occeiiiiniiiiniiininiinneenns 24
5.3.2.2. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim Ve Satis Bedelleri ile Bunlarin
SeCIMESININ NEAENIET c.vvuiiri i e e s s r s e e s s ea s e ra s e s s e rnsernnseennsannnsnns 25
5.3.2.3. Maliyet YaKIaSIMI ..uuuiiieruniiiiisiniiiiri s s s eana 25
5.3.2.4. Gelirlerin Kapitalizasyon (Gelirlerin indirgenmesi) Yaklasimina Gére Deger Analizi .............. 26
5.3.2.5. Gayrimenkul igin Takdir Edilen Kira DEJEr .....ucuvurrireerersieesessisessessssesssessssesssssssessessssenns 26
5.3.2.6. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degerleri ......cccuvvvvieeiiensiensiensinenns 26
5.3.2.7. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulagilan
8T 1T F- 1 P 26
5.3.2.8. En Verimli ve En lyi KUlANIM ANGIZI.......cceeiiieeeiieeeieeeeieeesseeeessseeessseessseesssseessssesssssessnes 27

|
Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500002 Rapor Tarihi: 01.01.2026 6 B

~“DENGE-

DEGERLEME



"DENGE_

DEGERLEME

5.3.2.9. Musterek veya Bolinmis Kisimlarin Degerleme ANalizZi.......coocvveiiinniiiriiienniesinsersnseseeennees 27
5.4. Analiz Sonuglarinin DegerendirilMeEsi ....c..iiiuiiiiiiiiiiiciir s r e e 27
5.4.1. Farkl Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Yontemin ve Nedenlerinin AGIKIANMAST......ciiiuiiiiiiiiiiii s s s s s s s s e s s e s e e e s e raesennsenns 27
5.4.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri, ............ 27
5.4.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda GOris ........coevvuirierrrnnnineennninnns 27
5.4.4. Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile lIgili GOrUS ...eveivveriiiveeriieeiirreeiireensanes 27

5.4.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerindeki ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgude Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi

Konusunda Herhangi Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi:........ccccoveviiiiiiniinnciiinceennn, 28
5.4.6. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistiriimesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi ............ 28

5.4.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa Projeye Iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin
ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin AGIKIAMA .......ccccvueriieeiieeiieeieeeireeseeenns 28
5.4.8. Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devremiilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Dogrudan Sézlesmelerde Ozel Kanun Hikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢g Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi: .........cceoviiviiiiniiiinnininnns 28

5.4.9. Gayrimenkulin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portfdye Alinma Niteliginin Birbiriyle
Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goérus ile Portféye Alinmasindan Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi

[ F= LT =T € T U = PP 28
6. SONUC (Deger Gostergelerinin UzZIastirImMasi)......oveeeeeiiieieeninieeerin e e seessnssesesnsseeenas 29
7. EKLER Ve FOTOGRAFLAR .....ccttiteeiteesiteesteesteesseesitesssesssseessessssesssessssessssssnsesssessnsessssssnsenns 31
8. RAPORU HAZIRLAYAN VE ONAYLAYANLAR, YETERLILIKLER ....cveeeiveeiireeerreeennneeesnnee e 67

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500002 Rapor Tarihi: 01.01.2026



"DENGE_

DEGERLEME

1. RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Teknika Plast Teknik Kalip Plastik Sanayi Ticaret A.$. arasinda
taraflarin hak ve yukumluluklerini belirleyen 25.12.2025 tarihli dayanak sézlesmesi hukimlerine bagli
kalinarak sirketimiz tarafindan 01.01.2026 tarihli, TKNK-202500002 numarali rapor olarak tanzim
edilmigtir.

Bu rapor sirketimizin degerleme uzmanlari Banu GETINOZ ve Ahmet Engin GUMUSTEKIN tarafindan
25.12.2025 tarihinde c¢alismalara baslanilarak, 30.12.2025 tarihinde incelemeler tamamlanmis ve
01.01.2026 tarihine kadar rapor bitirilmistir. Rapor tarihi ile 31.12.2025 tarihli dederin ayni olacag tespit
edilmis ve raporda 31.12.2025 tarihli degerler takdir edilmistir.Sorumlu Degerleme Uzmani Baki
BUDAKOGLU tarafindan kontrol edilmistir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde
incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

Sirket Bilgileri
Unvani : Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
Adres : Tugay Yolu Cad. No:20 Ofisim istanbul B Blok K:6 Ofis No:33
Maltepe / ISTANBUL
irtibat Bilgileri
Telefon : 0216 369 96 69 pbx
Fax : 0216 369 97 71
Web : www.dengedegerleme.com

Musteri Bilgileri

Unvani : Teknika Plast Teknik Kalip Plastik San. ve Tic. A.S.
Adres : Kegilikdy OSB Mah. Ahmet Tatidncuoglu Cad. No:3 MOSB 3.Kisim
Yunusemre / MANISA

irtibat Bilgileri
Telefon : (0236) 233 18 16
Fax
Web : https://teknikaplast.com.tr
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1.1.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulug Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Degerlemesi Yapilmigsa Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

DENGE DEGERLEME TARAFINDAN HAZIRLANMIS SON 3 RAPOR BILGILERI

Firmamiz tarafindan hazirlanmis rapor bulunmamaktadir.
RAPOR NO 89 6 419
RAPOR TARIHi 17.11.2023 16.02.2024 20.01.2025

GAYRIMENKUL DEGERI 265.000.000,00 TL 295.000.000,00 TL 525.000.000,00 TL

1.2. Miisterinin Talepleri Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Tapu kayitlarina gére Manisa ili Yunusemre ilgesi Kayapinar Mahallesi 3311 ada 6 parseldeki
tasinmazin degderleme galismasi olup, degerleme g¢alismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir
sinirlama getirilmemigtir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi resmi gazetede 31.08.2019 tarih 30874 sayi ile “Sermaye Piyasasinda

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri kapsaminda llI-
62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak hazirlanmistir.

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500002 Rapor Tarihi: 01.01.2026
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2, DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR
2.1. Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

Séz konusu degerleme calismasi Manisa ili, Yunusemre lilgesi, Kayapinar mahallesinde, konumlu
gayrimenkuliin 31.12.2025 tarihi itibariyle pazar degerini belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda
resmi kurum arastirmalari yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak adil piyasa degeri arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda
degere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari iginde degerlendiriimis ve degere nasil ulasildigi
hakkinda bilgi verilmistir.

2.2 Degerin Tanimi
2.2.1. Pazar Degeri

Pazar degeri belirli bir kiymet bigcme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir baska etki
altinda kalmadan ve kendi c¢ikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satigl
gercgeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir tarihte
tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

. Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

) Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkuliin satisi igin agik piyasada makul bir stre taninmistir.
) Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
. Gayrimenkulin alm — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari

Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2.3. Degerlendirilen Miilk Halklar

Raporda degerlendirilen mulkiyet hakki tam mulkiyet hakkidir.
2.4. Igin Kapsami

Séz konusu degerleme calismasi Manisa ili, Yunusemre ilgesi, Kayapinar mahallesinde, konumiu
gayrimenkultin 31.12.2025 tarihi itibariyle pazar degerini belirleme amaciyla hazirlanmasi kapsaminda
calismay gerceklestiren degerleme uzmani birtakim arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde
ettigi verilerin bir kismi ¢alismakta oldugu ofis ortamindan surekli giincellenen verilerden temin edilmigtir.
Diger veriler ise;

. Yapti§i ¢alismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudirlagi, il Ozel idaresi, Kadastro
Muadurlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

. Demografik veriler TUIK’ ten (Turkiye istatistik Kurumu) temin edilmistir.

. Arz talep iligkisi ve fiyat arastirmalari bélgede arastiriimistir.

. Bdlge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

. Uluslararasi kabul gérmis ydntemlerin kullanilarak; herhangi bir kisitlayici etki ve baski

olmaksizin “Pazar Degeri” takdirinin yapilmasi

. Yapilan ¢alismalarin raporlanmasi seklinde gercgeklestirilecektir.

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500002 Rapor Tarihi: 01.01.2026 10
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3. GAYRIMENKULUN TANIMI VE VERILERIN SUNULMASI

3.1. Piyasa Yoéresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

3.1.1. Manisa ili Genel Veriler

Manisa, Turkiye'nin bir ilidir. Manisa
merkezli il, 2022 TUIK verilerine gére
1.468.279 Kkisilik nlGfusuyla Turkiye'nin
en kalabalik on dérdincu ilidir. Anadolu
Yarimadasi'nin batisinda, Ege
Bolgesi'nin ortasinda yer alir. Dogudan
Usak ve Kitahya, glneyden Aydin ve
Denizli, kuzeyden Balikesir ve batidan
izmir ile komsudur. 27°08' ve 29°05’
dogu boylamlari ile 38°04’ ve 39°58’
kuzey enlemleri arasinda yer alir. 17 ilgesi vardir. Toplam niifus bakimindan izmirden sonra Ege
Bolgesi'nin ikinci buyuk ili ve ticaret merkezidir. Gediz Nehri'nin buyuk bir bolimd il sinirlar igerisinden
gecmektedir.

3.1.1.1. Demografik Veriler

Manisa il niifusu, 2022 yili sonu itibari ile 1.468.279 kisidir. ilin yiizdlgimi 13.340 km?dir. iide km?ye
110 kisi digmektedir. Yogunlugun en fazla oldugu ilge 325 kisi ile Sehzadeler iigesi’dir. ilde yillik niifus
artis orani %0,80 olmustur. Nufus artis orani en yiksek olan ilge %3,25 ile Yunusemre, en diisiik olan
ilge ise -%1,56 ile Selendi olmustur. 06 Subat 2023 TUIK verilerine gére 17 iice ve belediye, bu
belediyelerde toplam 1089 mahalle bulunmaktadir.

Niifus lige Niifus lige
Ahmetli 16.963 Gordes 26.458 Sangol 35.537  Turgutlu 175.401
Akhisar 177.419 Kirkagac 37.645 Saruhanh 56.523 Yunusemre 266.514
Alasehir 104.717  Kopriubasi 12.730 Selendi 19.203
Demirci 36.620 Kula 43.227 Soma 111.789
Golmarmara 15.193 Salihli 165.113 Sehzadeler 167.227 Toplam 1.468.279

Tablo 1: Istatistik Kurumu Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglari (2022)

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500002 Rapor Tarihi: 01.01.2026
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3.1.1.2. Ekonomik Veriler

Manisa ili, 2018 yili verisine gére gayri safi yurt igi hasila bakimindan £63,4 milyar ile tilkenin on birinci
biiyiik ilidir. Kisi bagina diigen gelirde ise $44.631 ile on dérdiinci sirada yer almaktadir. 2013 yili insani
Gelisme Endeksi verisine gére Manisa, elde ettigi 0,496 puanla otuz dokuzuncu sirada yer aldi.

Sektorel Veriler

1963 yilinda Manisa Organize Sanayi Bolgesi (M.O.S.B.) kurulus ¢alismalarina baglanmis, 1970 yilinda
hizmete sokulmustur. ilin sanayi alanindaki gelisiminde, Organize Sanayi Bolgesi ve Kiiciik Sanayi
Sitelerinin varligi ve roli tartismasizdir. Manisa’da sanayi, Cumhuriyetin ilk yillarinda gida, dokuma ve
deri gibi sanayi dallarinda yogunlasmigken, 1970’li yillarda tarimsal agirlikh sanayi yapisi degismeye
baglamistir. 1980’li yillardan sonra uretim cesitliligi gogalmis, 2000’li yillara gelindiginde uluslararasi
piyasalara hitap eden tarima dayali sanayi Urlnleri yaninda diger sanayi Urtnlerinin de Uretimi ilde
6nemli buyuklige ulagmistir.

Manisa Organize Sanayi Bdlgesi, imalat sanayinde yodunlagsmayi saglayarak, cesitliligi ve sektorel
zenginligi de beraberinde getirmistir. M.O.S.B’de; demir gelik, dokuma ve giyim, elektronik, elektrikli ev
aletleri, gida, kimya, orman, ingaat, otomotiv yan sanayinde faaliyet gosteren bir¢ok firma Uretimleriyle
bélge sanayi ve ticaret yagsamina can vermektedir.

3 kisimdan olusan M.O.S.B.’de; I. Kisim 174 hektar, Il. Kisim 150 hektar, lll. Kisim 185 hektar
blyuklugundedir. IV. kisim; teknoloji yogun alanlarda yatirim olanaklari yaratmak, arastirmaci ve vasifl
kisilere is imkani yaratmak, teknoloji transferine yardimci olmak ve yulksek/ileri teknoloji saglayacak
yabanci sermayenin Ulkeye girisini hizlandiracak teknolojik altyapiyr saglamak amaciyla “teknopark”
olarak disunulmektedir.

Sanayi

Manisa, Turkiye'nin gelismis organize sanayi bélgelerinden birine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ulagim
yollarina olan yakinhgindan dolayi pek ¢ok sanayi sirketinin tretim tesisi kurdugu sehir, 2005 yilinda
Financial Times tarafindan diinyanin en iyi yatinnm kenti secilmistir. Bu nedenle Vestel, Indesit, Bosch,
Schneider, E.C.A., Eczacibasi, Ulker, Keskinoglu, Ferrero, inci Akii gibi bircok marka ve firma,
Turkiye'deki tretim Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bélgesi'nin izmir'den sonra ikinci biyiik
sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yilinda gerceklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Turkiye'nin en ¢ok ihracat yapan 7.
sehri konumuna gelmigtir.

Tarim

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, tarim 6nemli gec¢im kaynaklarindan biridir. Tarimsal
faaliyetlerin basinda tzim uUretimi gelmektedir. Ozellikle Sultani cinsi (izim Uretiminde (ilke tariminda
onemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il sinirlari igerisindeki zeytin Gretimi de 6nemli bir yere sahiptir.

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500002 Rapor Tarihi: 01.01.2026
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3.1.2. Yunusemre ilgesi Genel Veriler
-~ { Yunusemre, Turkiye'nin Ege Bolgesi'nde bulunan Manisa ilinin
\ - ilgelerinden biridir. 12 Kasim 2012'de Manisa il merkezinin ikiye
- —— bélinmesiyle ayri bir ilge olmustur. 257.993 kisilik nifusuyla Manisa'nin
Py \\ en yiiksek niifuslu ilgesidir.[1] iigenin adi, 13. ylizyilda yagamis tasavvuf
B ' 2 ,47\ ve Tirk halk gairi Yunus Emre'den gelmektedir. ilge, Gediz Ovasi'nin

[ ) / Uzerinde ve Spil Dagi ile Yamanlar Dagi'nin etgginde kuruludur. ilgenin
T - < glneyinde Spil ve Yamanlar Dagi, batisinda Izmir'in Menemen ilgesi,
| kuzeyinde Yunt Daglari, dogusunda S$ehzadeler ilgesi ve kuzey

/S~ dogusunda Saruhanli ilgesi bulunur. Gediz Nehri ilgenin icinden, yerlesim

yerlerinin ise kuzeyinden gecer. ilgenin ana ekonomik gecim kaynagi tarim ve sanayidir.

3.2. Konu Taginmaza Ait Bilgiler
3.2.1. Gayrimenkuliin Milkiyet Bilgileri

TAPU KAYITLARI

iL : MANISA ADA : 3311
iLCE : YUNUSEMRE PARSEL : 6
MAHALLE / KOY ADI : KAYAPINAR YUZOLGUM : 19.999,64
FABRIKA BiNASI
N ANA TASINMAZ ) )
MEVKii o MUSTEMILATI VE
NITELIK
ARSAS|
MALIK HiSSE PAY HiSSE PAYDA
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. 1 /1

Tablo 2: Gayrimenkuliin Milkiyet Bilgileri

3.2.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerlemeye konu taginmazin 22.03.2023 tarihli Vakif Katilm Bankasi A.$. ile finansal kiralama
sbzlesmesi olmasi sebebiyle gincel takbis bilgileri temin edilememis, takyidat kayitlari
incelenememistir. Finansal kiralama sdzlesmesi rapor eklerinde belirtilmistir.

3.2.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule Esas, Son 3 Yil igerisindeki Satis Bilgileri
Tasinmazin finansal kiralama sdzlesmesi olmasi sebebiyle giincel takbis kayitlari temin edilememis,

22.03.2023 tarihli finansal kiralama so6zlesmesine gore son 3 vyil igerisinde malik degisikligi oldugu
kanaatine variimistir.
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3.3. Gayrimenkuliin imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal Siireg

v imar Durumu:

S6z konusu tasinmaz, 16.01.2026 tarihinde Manisa Organize Sanayi Bolge Mudurligid’nden
alinan bilgiye gére 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda "OSB Sanayi Alani", Emsal:
1.00, Hmaks: Serbest, 6n bahge mesafesi: 13 m, komsu bahge mesafesi: 10 m, arka bahce
mesafesi: 12 m yapilagsma kosullarina sahip oldudu bilgisi alinmigtir. Parselin yola terkinin
bulunmadigi 6grenilmistir. Parselin konum teyidi imar paftasi Gzerinden saglanmistir. Taginmaz
belediye sinirlari igerisinde yer almaktadir.

w
g
=
=
-
z
l
ui

Gérsel 1: Gayrimenkuliin Imar Plani

v Yapi Ruhsati, Proje ve Yapi Kullanma izin Bilgileri ile Birlikte Gayrimenkul igin Alinmig
Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair A¢iklamalar

Ana gayrimenkulle ilgili olarak ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu kadastro ve parselasyon planindan,
imar planindan, bina bazinda tasinmazin yerinin dogrulugu Manisa Organize Sanayi Bolgesi imar
Muduarlugi arsivinde 14/11/20023 tarihli onayli mimari projesi ve 03/11/2004 ruhsat tarihli onayh mimari
tadilat + ilave projesi incelenmek suretiyle tespit edilmigtir. Degerlemeye konu taginmazin projesine
planlanan konumda oldugu ancak projesi ile uyumsuz oldugu gorilmustar.

Projesine aykiri olarak fabrika binasi igerisinde ~54 m? alanl asma kat inga edilmis, parsel tUzerinde
toplam ~2.987 m? sundurma yapilari ve ~15 m? kimyasal malzeme deposu insa edilmistir. Toplam olarak
3.056 m? buyume mevcuttur. S6z konusu aykiriliklar icin 30/06/2019 tarih BTB9ZPYZ belge nolu
1431196 sayili yapi kayit belgesi misteriden temin edilmistir. Ancak belgenin parsel Uzerindeki tim
ruhsatsiz yapilar igin dizenlenmedigi, dizenlemeye dahil olan yapilardan bazilarinin 30/12/2017
tarihinden sonra insa edildigi, uydu gérintileri incelemeleri ile tarafimizca tespit edilmigtir.

Tasinmazin 14/11/2003 tarih 67 sayili yapi ruhsati, 03/11/2004 tarih 103 sayili tadilat ruhsati ve
13/02/2006 tarih 51 sayil yapi kullanma izin belgesi mevcuttur.
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BELGE TURU TARIH SAYI ACIKLAMA

10.245 m2 yuzolcumlu
YKA: 1, YKU: F:1 ID:2 olmak
uzere toplam 3 katli, VI/A
RUHSAT 14.11.2003 67 |yapi sinifli fabrika icin

165 m2 yuzolcumlu YKA: O,
YKU: 1 olmak uzere toplam
1 katli, VI/A yapi sinifl bekgi
kulubesi, trafo, kompresor
RUHSAT 3.11.2004 103 |odasi icin duzenlenmis
10.376 m2 yuzolcumlu
YKA: 1, YKU: F:1 iD:2 olmak

YAPI uzere toplam 3 katli, VI/A
KULLANMA yapi sinifli fabrika icin
IZIN BELGESI| 13.02.2006 51|diizenlenmis

1.103 m2 yuzolcumlu YKA:
0, YKU: 2 olmak uzere
toplam 2 katl, llI/A yapi

YAPI KAYIT sinifli idari bina icin
BELGESI 30.06.2019 121 |duzenlenmis

YAPI

KULLANMA 2.071 m2 yuzoleumla

iZIN BELGESI| 28.04.2022|BTB9ZPYZ|yapilar icin diizenlenmis

v" Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz Uzerindeki yapi 14/11/2003 ruhsat tarihinden sonra insa edildiginden
dolayi 29/06/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabidir. Ancak Manisa Organize
Sanayi Bélgesi imar Mudurliigi'nden denetimi gerceklestiren firma hakkinda bilgi alinamamustir.

v' Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi:
Eneriji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.4. Gayrimenkule iligkin Olarak Yapilmis Sézlesmelere(Gayrimenkul Satis Vaadi
Soézlesmeleri, Kat Karsihg: insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlemeler vb.) iligkin
Bilgiler

Sozlesme yapilmamistir.
3.5. Taginmazin Tanitiimasi
3.5.1. Ulagim Ozellikleri

Ekspertize konu tasinmaz Manisa ili, Yunusemre llgesi, Kegilikdyosb Mahallesinde yer alan, fabrika
vasifli 3311 ada 6 parsel nolu tasinmazdir. Tasinmaza ulagim igin; izmir Manisa Yolunda Manisa
istikametinde ilerlerken c¢evre yolu istikametinde devam edilir ve 1,4 km ilerledikten sonra 2. ¢ikistan
saga dogru doénular. 1,4 km Mustafa Kemal Caddesinde ilerledikten sonra saga dodru Ahmet Tutlincu
oglu Caddesine donulir. 250 metre ilerledikten sonra degerleme konusu tasinmaz sol tarafta
kalmaktadir. Degerleme konusu taginmazin yer aldidi1 bélgede yapilagsma yuksek seviyelerdedir. Bélge
sehir merkezine orta mesafede yer almakta olup Organize Sanayi Boélgesidir. Bélgede yapilar genelde
1-2 kath prefabrik olan yapilagmalar fabrika olarak kullaniimaktadir. Yapilar ayrik nizam tarzinda
prefabrik seklindedir.

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No: TKNK-202500002 Rapor Tarihi: 01.01.2026
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Harita 1: Milkiin Manisa 6lcegindeki konumu

Konu gayrimenkulden Manisa Cevreyoluna erisim Mustafa Kemal Bulvari Gizerinden saglanabilmektedir.
Manisa Cevreyoluna olan mesafe konu tasinmazdan yaklasik 2 kilometredir.

Yapilasmanin yuksek yogunlukta oldugu bélgede sosyal yasamin gerektirdigi alisveris, saglik
ocagi/hastane, okul, market, banka vb. sosyal ihtiyaglar kisa mesafelerde karsilanabilmektedir.

Bolge organize sanayi bolgesi olarak gelismis olup, genellikle orta/bliytik 6lgekli firmalar tarafindan ticari
faaliyet yurutulmektedir.
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Harita 2: Miilkiin konumu

Degerlemeye konu taginmaz, bélgenin ana arterlerinden olan Manisa Cevreyoluna yakin konumlu olup,
yakin cevresinde Vestel, inci Holding ve Yonca Gida gibi ulusal markalarin fabrikalari yer almaktadir.

Konu gayrimenkullerin 6nemli noktalara olan erisim mesafeleri asagidaki tablodadir.

Onemli Merkezler Mesafe (km.)

Vestel : 0,10
inci Holding : 0,20
Yonca Gida : 1,00
Manisa Cevreyolu : 2,00

Tablo 3: Onemli Merkezlere Mesafe
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Harita 3: Ana Gayrimenkul ve Yakin Cevresi

3.5.2. Fiziksel Ozellikler

Ekspertize konu tasinmaz 3311 ada 6 parsel 19.999,64 m? yiiz lcimlii olup, “FABRIKA BINASI
MUSTEMILATIVE ARSASI " vasfindadir. Parsel (izerinde 1 adet idari bina, 1 adet fabrika, 1 adet trafo binasi,
1 adet bekgi kullibesi, 1 adet kimyasal malzeme deposu ve agik sundurmalar yer almaktadir. Yerinde yapilan
incelemelere gore;

IDARI BINA: Prefabrik karkas yapida bodrum + zemin + batar katl inga edilmistir. Projesine gére ve
mevcutta bodrum kati 345 m?, zemin kati 990 m?, batar kati 990 m? olmak Uzere toplam 2.325 m? alanlidir.
Tasinmaz projesine gére bodrum katta siginak, zemin katta giris holl, yemekhane, mutfak, 5 ofis, revir, 2
wc, bay soyunma odasi, bayan soyunma odasi, asma katta bekleme holu, 8 ofis, dinlenme odasi, arsiv ve
bay-bayan wc'lerden olugsmaktadir. Mevcutta tagsinmazin ticari faaliyetlerine yonelik zemin katta ic piyes
degisiklikleri yapilmig, asma katin tamaminda ise i¢ tadilatlar yapiimaktadir.

Binanin dis cephesi akrilik boyali, giris kapisi ve dis cephe dogramalari aliminyum, i¢ kapilar ahsaptir.
Zeminler bodrum ve zemin katta seramik, asma katta sapli, duvarlar wc'lerde seramik, diger yerlerde
boyalidir. Wc'lerde lavabo ve klozetler yer almaktadir.

FABRIKA: Prefabrik karkas yapida zemin katli projelendiriimis, mevcutta asma kat ilavesi yapilmistir.
Projesine gore zemin kati 7.886 m?, mevcutta zemin kati 7.886 m?, asma kati 54 m? olmak Uzere toplam
7.940 m? alanlidir. Taginmaz projesine gére hammadde deposu, isletme ve 2 mamul deposu bélimlidur.
Mevcutta zemin kati 4 tretim boélimu, 3 depo, batar katta soyunma odasi holl bolimlitdar.

Binanin dis cephesi dekoratif tas kapli, dis cephe dogramalari aliminyumdur. Zeminler zemin katta epoksi
kapli, asma katta seramik, duvarlar boyali, ¢atisi trapez sagtir.

TRAFO BINASI: Betonarme karkas yapida tek katli insa edilmistir. Yasalda ve mevcutta 140 m? alanlidir.
Tasinmaz kompresdr odasi, jenerator odasi, 2 elektrik panosu, trafo odasi ve o0.g. panosu bolimltudar.
Tasinmazin dis cephesi dekoratif tas kaplidir. Glvenlik sebebi ile igerisine girilmemistir.

BEKGI KULUBESI: Betonarme karkas yapida tek katli inga edilmistir. Yasalda ve mevcutta 25 m? alanlidir.
Binanin dis cephesi akrilik boyal, giris kapisi ve dis cephe dogramalari aliminyum, zeminler seramik,
duvarlar boyalidir.

KIMYASAL MALZEME DEPOSU: Yigma karkas yapida projesiz/ruhsatsiz olarak tek katli insa edilmistir.
Mevcutta 15 m? alanhdir. Binanin dig cephesi akrilik boyali, zeminler seramik, duvarlar boyaldir.

ACIK SUNDURMALAR: Celik karkas yapida projesiz ruhsatsiz olarak insa edilmistir. Sundurmalar toplam
olarak 2.987 m? alanlidir. Parsel (zerinde sevkiyat yukleme bolima, elektrik pano bélumd, kirli palet alani,
havalandirma, palet ylkama alani, atélye, ambalaj alani, depolar ve acik sundurma nitelikli olarak
kullaniimaktadir.
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Tasinmaz toplam olarak projesine gére 10.376 m? mevcutta 13.432 m? alanhdir.

Ekspertize konu 3311 ada 6 parsel; dikdortgen formda bir geometrik sekle sahiptir. Egdimsiz bir
topografyadadir. Parsel dodu yoninden yaklasik ~100 metre imar yoluna cephelidir. Parsel zemini saha
betonu ve peyzaj diizenlemesi ile kaplidir. Parsel girisi dogu cepheden saglanmaktadir.

YAPILAR YASAL ALAN (m?) MEVCUT ALAN (m?)
iDARI BINA 2.325,00 2.325,00
FABRIKA 7.886,00 7.940,00
TRAFO BINASI 140,00 140,00
BEKCI KULUBESI 25,00 25,00
KIMYASAL MALZEME DEPOSU 15,00
ACIK SUNDURMALAR 2.987,00
TOPLAM 10.376,00 13.432,00

Tablo 4: Bagimsiz Béliim Briit Yasal Alan ve Ozellikleri

Gorsel 2: Bodrum Kat Plani
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ZEMIN KAT PLANI 011200

Gorsel 4: Zemin Kat Plani

BATAR KAT PLANI 0:1/100

Gorsel 5: Batar Kat Plani
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Gorsel 6: Trafo Binasi Kat Plani
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SIISTIRILNIS TOPRAK
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Gorsel 7: Givenlik Kuliibesi Kat Plani

3.5.3. Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 21.
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerekir Degisiklikler Olup Olmadigr:

Parsel Uzerindeki yapilarin tamami igin Yapi Kayit Belgesi alinmamistir. Gegersiz olma durumu
mevcuttur. Projeye aykiri yapilarin tamami i¢in ruhsat dizenlenmesi gerekmektedir.

3.54. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacgh Kullanildigi, Gayrimenkul
Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu
Yapilarin Hangi Amagh Kullanildigi Hakkinda Bilgi:

Mevcutta fabrika amagli kullaniimaktadir.
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4. PiYASA ARASTIRMASI

Degerlemesi yapilan gayrimenkulin mevcut kullanimi ve gevre Ozellikleri dikkate alinarak benzer
nitelikte emsaller asagida yer alan krokide ve tablolarda belirtilmis, gerekli indirgemelerle ortalama birim
degere ulasiimigtir.

]
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Gérsel 3: Emsal Haritasi
4.1. Satilik Arsa Emsal Arastirmasi

Emsal 1: Bolge Emlakcisi

Bolge emlakgisi ile yapilan goérlismede konu taginmazin arsasinin 16.000-18.000 TL/m2 bedelle el
degistirebilecedi belirtilmistir.

Emsal 2: Sistem Gayrimenkul 0507 957 70 94

Muradiye OSB sinirlari icinde konumlu oldugu beyan edilen, Emsal: 0.70, Hmax: serbest imar sartlarina
sahip, Uzerinde 2.000 m2 alanli kapali alan oldugu beyan edilen 15.000 m2 kdse konumlu sanayi arsasi
250.000.000 TL bedelle satiliktir. Parsel Uzerinde bulunan yapinin maliyet bedelinin 10.850.000 TL
olabilecedi diistiniilmektedir (2.000 m2 x 7.750 TL/m2 x 0,70 yipranma). Arsanin yapi hari¢ 215.000.000
TL bedelle satilabilecedi distiniilmektedir. Konum ve yapilasma kosulu farki dikkate alinarak serefiye
uygulanmistir. Emsal tasinmazin 1 yildir ayni fiyattan satista oldugu bilinmektedir. Konumu bakimindan
dezavantajlidir.
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Emsal 3: Kroki Gayrimenkul 0507 107 36 76

Yakin bolgede OSB disinda konumlu, Emsal: 0.60, Hmax: 7,50 m olan 2.000 m2 alanh sanayi arsasi
40.000.000 TL bedelle satiliktir. Tasinmazin 28.000.000 TL bedelle satilabilecedi disiinilmektedir. Alan,
konum farki ve yapilasma kosullari dikkate alinarak serefiye uygulanmistir. Emsal taginmazin 1 sene
once 34.000.000 TL bedelle satista oldugu bilinmektedir.

Emsal 4: Sistem Gayrimenkul 0533 695 63 69

Yakin bolgede OSB igerisinde konumlu, Emsal: 0.60, Hmax: 7,50 m olan 3.000 m2 alanli sanayi arsasi
58.750.000 TL bedelle satiliktir. Pazarlik payr bulundugu belirtilmistir. Alan, konum farki ve yapilasma
kosullar dikkate alinarak serefiye uygulanmistir.

EMSALNO NIiTELIK TOPLAMALAN TALEPEDILENFIYAT iSKONTO TAHMINiSAISFIYAT BIRMFYAT SEREFYE DUZELTILMIS BIRIMFIYAT

ARSA 1 m2 18.000,00 TL 0% 18.000,00 TL 18.000,00 TL 0% 18.000,00 TL
2 ARSA 15000 m2 250.000.000,00 TL 5% 237.500.000,00 TL 15.833,33TL  -15% 18.208,33 TL
3 ARSA 2000 m2 40.000.000,00 TL 15% 34.000.000,00 TL 17.000,00TL  -20% 20.400,00 TL
4 ARSA 3000 m2 58.750.000,00 TL 10% 52.875.000,00 TL 17.62500TL  -10% 19.387,50 TL

ORTALAMA 18.999 TL

Tablo 5: Emsal Denklegtirme Tablosu
4.2, Satilik Fabrika Emsalleri

Emsal 5: Redstone Arti 0312 543 88 88

Muradiye Organize Sanayi Bolgesi sinirlari igcinde oldudu ve bina yasinin 10 oldugu beyan edilen, 4.000
m2 arsa Uzerinde bulunan 2.000 m2 kapali alani oldugu beyan edilen fabrika 210.000.000 TL bedelle
satiliktir. Aylik kirasinin 625.000 TL/ay olabilecedi belirtilmistir. Konumu bakimindan dezavantajlidir. Alan
indirgemesi uygulanmistir.

Emsal 6: Rant Gayrimenkul 0533 130 72 14

Manisa Organize Sanayi Bolgesi sinirlari icinde oldugu ve bina yasinin 15 oldudu beyan edilen, 18.000
m2 arsa Uzerinde bulunan 10.000 m2 kapali alani oldugu beyan edilen fabrika 450.000.000 TL bedelle
satiliktir. Aylik kirasinin 1.700.000 TL/ay olabilecedi belirtilmistir. Alan indirgemesi uygulanmistir.

Emsal 7: Sistem Gayrimenkul 0533 695 63 69

Muradiye Organize Sanayi Bolgesi sinirlari icinde oldugu ve bina yasinin 6 oldugu beyan edilen, 13.250
m2 arsa Uzerinde bulunan 8.400 m2 kapali alani oldugu beyan edilen fabrika 320.000.000 TL bedelle
satiliktir. Aylik kirasinin 1.400.000 TL/ay olabilecegi belirtilmistir. Alan indirgemesi uygulanmistir.

I L TAHMINiSATIS . . . . DUZELTILMIS BiRiM . KIRABIRIM  DUZELTILMIS  KAPITALIZASYON
NITELIK  TOPLAM ALAN TALEP EDILEN FiYAT ISKONTO ) BIRIM FIYAT SEREFIYE ) KiRA . O
FIYAT FIYAT ~ KIRABIRIMFIYAT ~ ORANI
5 FABRIKA  2000m?  210.000.000007L  25%  157.500.00000TL 78.750,007L  40% 47.25000TL 625.00000TL  31250TL  18750TL 0,048
6  FABRIKA  10000m*  450.000.00000TL  10%  405.000.00000TL 40.500,007L -10% 4455000TL  1700.00000TL 17000TL  187,00TL 0050
7 FABRIKA  8400m?  320.000.00000TL 5%  304.00000000TL 36.19048TL -10% 39.80952TL  1.400.00000TL 16667TL  183331L 0,055
ORTALAMA 43.869,84TL 185,94 1L 0,051
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5. VERI ANALIZI ve SONUCLAR
5.1. Olumlu ve Olumsuz Ozellikler

Olumlu Ozellikler:

e Tercih edilen bir OSB icerisinde yer almasi
o Bodlgedeki ticari faaliyetin yogun olmasi
e iskaninin bulunmasi

Olumsuz Ozellikler

o Projesine aykiri imalatlar olmasi

5.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trentler ve
Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkule Etkileri;

Kiresel ekonomik daralma ve yuksek enflasyon ortaminda yapi maliyetlerinde meydana gelen yulkselis
gayrimenkul maliyetlerini yikseltmis, talebin dismesine sebep olmustur.

5.3. Deger Yaklagimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler
5.3.1. Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan degerleme calismalarinda Ug¢ farkli deger yaklasim yontemleri bulunmaktadir. bu yéntemler

“Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklagimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklasimi” dir.
5.3.1.1. Pazar (Emsal Karsilagtirma) Yaklagimi

Emsal karsilastirma yaklasimi degerlenecek gayrimenkule benzer yakin zamanda satiimis olan
gayrimenkullerin satis fiyatlar uygun karsilastirma kriterleri kullanilarak gerekli dizeltme islemleri
yapilarak gayrimenkultin degerinin tespit edildigi yaklagimdir.

5.3.1.2. Gelir indirgeme Yaklagimi

Gelir indirgeme yaklasiminda degerlemesi yapilan ve gelir getiren milke ait gelir ve harcama verileri
dikkate alinarak deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir.

5.3.1.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, piyasada alim satimi pek olmayan 6zel amagcli genel olarak fabrika, otel, tatil kdyleri,
fabrika, ishani vb. gibi kira geliri bilinmeyen gayrimenkuller icin kullanilir. Muhtemel bir alicinin, belli bir
gayrimenkul icin yerine koyma maliyetinden fazla bir bedel 6demeyecedi varsayimindan yola ¢ikilir.

Yipranma, plan eksiklikleri ve komsuluk cevresi etkilerinden kaynaklanan deger kaybi yeniden inga
maliyetlerinden dusulir. Amorti edilmis yapilarin maliyet tahminine arazi degeri tahmini ilave edilerek
maliyet yaklasimiyla belirlenen degere ulasilir.

5.3.2. Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi

Bu degerleme calismasinda Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklagimi, Maliyet Yaklasimi ve Gelir
Indirgeme Yaklasimi kullaniimistir.

5.3.2.1. Pazar (Emsal Karsilagtirma) Yaklagimina Gére Deger Analizi

Calisma kapsaminda yapilan emsal arastirmasinda s6z konusu gayrimenkuliin konumu ve kullanim
Ozellikleri g6z 6ninde bulundurularak, emsallerin benzer 6zelliklerinden dolayi ortalamasi alinmistir.
Gayrimenkuliin degerlemesinde bdlgede benzer tipteki gayrimenkullerin karsilastirilip, birim fiyata
ulasarak karsilastirma yapmak amaciyla emsal karsilastirma yaklasimi yapilmistir.
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Buna gore arsa degeri;

TOPLAM ALAN BiRIM DEGER TAKDIiR EDIiLEN TOPLAM

ASIDRIAZ (m2) (TL/m?2) DEGER

3311/6 19.999,64 18.999,00 TL 379.975.000 TL
TOPLAM 379.975.000 TL

Buna gore fabrika dederi;

TOPLAMALAN BiRIMDEGER TAKDIR EDiI:EN TOPLAM
(m2) (TL/m?2) DEGER

TASINMAZ

3311/6 13.432,00 43.869,00 TL 589.250.000 TL

TOPLAM 589.250.000 TL

5.3.2.2. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim Ve Satis Bedelleri ile Bunlarin
Seg¢ilmesinin Nedenleri

Degerlemeye konu tagsinmazin sanayi faaliyetlerinin yogun oldugu OSB igerisinde olmasi, yapi kalitesi
gibi 6zellikler géz éntnde bulundurularak benzer fonksiyon 6zelliklerine sahip olan emsaller dikkate
alinmistir.

5.3.2.3. Maliyet Yaklagimi

Bolgede arsalarin birim fiyatinin tespit edilerek, yapi birim maliyetleri dikkate alinarak benzer bir yapinin
maliyetinin hesaplanmasi igin bu yontem kullaniimigtir. Parsel Uzerinde yer alan yapilar ruhsatl insa
edilmis olup yapi maliyet bedelleri belirlenirken; Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nin yayinladigr Mimarlik
ve Muhendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2025 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Teblig’den faydalaniimistir.

2.12.1982 guin ve 17886 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanmis asinma paylarina iliskin oranlari gésteren
cetvele gore asinma payi %25 olarak kabul edilmistir.

Maliyet yaklagsiminda 31 Ocak 2025 tarih, 32799 sayili Resmi Gazetede agiklanan birim fiyatlar dikkate
alinmis olup son dénemde maliyet endeksindeki artis dikkate alinarak birim fiyatlar %30 oraninda
arttinlmigtir.

ASINMA PAYLARINA ILISKIN ORANLARI GOSTEREN CETVEL
(2.12.1982 GUN VE 17886 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANMISTIR )

INSAATIN YASI

INSAATIN NEV'I

0-3YAS 4-5YAS 6-10 YAS 11-15 YAS 16-20 YAS 21-30 YAS 31-40 YAS 41-50 YAS 51-75 YAS 76 VE DAHA

ARASI| ARASI ARASI| ARASI ARASI| ARASI ARASI ARASI ARASI YUKARI YAS
Celik Karkas-Betonarme Karkas B 4 -] 10 15 20 25 32 40 50 60
Yigma Kagir, Yigma Yan Kagir B. 6 8 12 18 25 32 40 50 60 70
Ahsap, tas duvarhi (camur harch) 8 12 18 25 32 40 50 60 70 80
gecekondu tarz ve vasfinda binalar
Kerpig ve diger basit binalar 10 17 25 35 45 55 65 75 85 95

Cevre diizenlenmesi ve serefiye gibi etmenler, arsa birim dederi icerisinde dikkate alinmistir.
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Yapi Giincel Birim
ACIKLAMA P Birim Fiyat Reel Artis Orani | Aginma Payi )
Sinifi Fiyat
Fabrika Binasi 3/A | 17100,00 TL/m? 30% 25% 16672,50 TL/m?
idari Bina 3/A | 17100,00 TL/m? 30% 25% 16672,50 TL/m?
Trafo, Guvenlik Kullibesi 2/C | 12400,00 TL/m? 30% 25% 12090,00 TL/m?
Kimyasal Malzeme Deposu 2/B | 10200,00 TL/m? 30% 25% 9945,00 TL/m?
Sundurma 2/B | 10200,00 TL/m? 30% 20% 10608,00 TL/m?
A A B 0
ACIKLAMA ALAN BIiRIM FIYAT HISSE TOPLAM DEGER
3311 Ada 6 Nolu Parsel Degeri 19.999,64 m? 24.254TL/m? 1 / 1 485.080.292 TL
TOPLAM ARSA DEGERI 19.999,64 m? 485.080.292 TL
ACIKLAMA (Mevcut Alana Gore) ALAN BiRIM FiYAT INSAAT SEV. TOPLAM DEGER
idari Bina Maliyeti 2.325,00 m? 16.672,50TL/m? 100,0% 38.763.563 TL
Fabrika Maliyeti 7.940,00 m? 16.672,50TL/m? 100,0% 132.379.650 TL
Trafo Binasi Maliyeti 140,00 m? 12.090,00TL/m? 100,0% 1.692.600 TL
Bekgi Kuliibesi Maliyeti 25,00 m? 9.945,00TL/m? 100,0% 248.625 TL
Kimyasal Malzeme 15,00 m? 9.945,00TL/m? 100,0% 149175 TL
Deposu Maliyeti
Sundurma Maliyesi 2.987,00 m? 10.608,00TL/m? 100,0% 31.686.096 TL
TOPLAM BINA MALIYETI 13.432,00 m? 204.919.709 TL

TOPLAM MEVCUT ALAN DEGERI

690.000.000 TL

5.3.2.4. Gelirlerin Kapitalizasyon (Gelirlerin indirgenmesi) Yaklagimina Gére Deger Analizi

Degerlemeye konu raporda gelir yaklagimi kullaniimamistir.

Tasinmazin aylik kirasinin 2.500.000 TL/Ay, bolge kapitalizasyon orani 0,051 oldugu dikkate alinarak;

Buna gore tasinmaz dederi;

2.500.000 TL/Ay x 12 / 0,051 = ~588.235.000 TL olarak hesaplanmigtir.
5.3.2.5. Gayrimenkul igin Takdir Edilen Kira Degeri

Gayrimenkuliin mevcut durum kirasinin 2.500.000 TL/Ay olacagdi kanaatine variimisgtir.

Aylik Kira: 13.432 m? x 186,12 TL/m?: 2.500.000 TL/Ay

5.3.2.6. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Konu tasinmaz tzerinde yapi bulundugundan bu yéntem kullaniimamigtir.

5.3.2.7. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile

Ulasilan Sonuglar

Konu tasinmaz fabrika niteliginde olup, bu madde kapsaminda degildir.
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5.3.2.8. En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mulkin fiziksel olarak mimkdan,
uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek degerle sonug¢lanan, makul bir
bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim dért dolayh kriteri yerine getirmelidir.
Ancak bu kriterler saglandiktan ve gesitli alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

. Fiziksel olarak kullanimi mimkdan,

. Yasal mevzuata uygun,

. Ekonomik agidan faydali,

. Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tdm sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu ¢alisma kapsaminda
degerleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve gevresindeki yapilagmalar ile uyumlu
olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Fabrika” oldugu dusunilmektedir.

5.3.2.9. Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme mustakil parsel igin gergeklesmistir.
5.4. Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

5.4.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla
izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Degerleme c¢alismasi sonucu tiretilen deger sonuglarindan hareketle Nihai Deder sonucuna
ulagilabilmesi icin raporda yer alan farkh yontemler kullaniimistir.

Degerleme galismamiz sonucunda, dederlemenin amaci, deg@er tiru, elde edilen veriler ve uygulanan
metotlar sonucunda iki farkl deger elde edilmistir. Bu degerlerden bdlgede yeterli sayida fabrika ve arsa
stogunun az olmasi sebebiyle Maliyet Yaklasimi ile bulunan deger nihai deger olarak sonug bélimiinde
belirtilmistir.

5.4.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri,

Yapilan arastirmalarda temin edilen bilgilerin tamami rapora aktariimis olup, raporda yer verilmeyen
herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.4.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerlemesi yapilan tasinmazin ilgili mevzuat uyarinca gerekli izinlerinin alindidi, yapilarin buyuk
cogunlugunun yapi ruhsatinin ve yapi kullanma izin belgesinin oldugu, projesinin hazir ve onaylanmig
oldugu tespit edilmistir. Ancak yerinde yapilan incelemelere gore; degerlemeye konu tasinmazin
projesine planlanan konumda oldugu ancak projesi ile uyumsuz oldugu goériimustir. Projesine aykiri
olarak fabrika binasi icerisinde ~54 m? alanli asma kat inga edilmis, parsel Uzerinde toplam ~2.882 m?
sundurma yapilari ve ~15 m? kimyasal malzeme deposu insa edilmistir. Toplam olarak 2.951 m? biyime
mevcuttur. S6z konusu aykirilklar icin 30/06/2019 tarih BTB9ZPYZ belge nolu 1431196 sayili yapi kayit
belgesi musteriden temin edilmistir. Ancak belgenin parsel Uzerindeki tim ruhsatsiz yapilar igin
dlzenlenmedigdi, dizenlemeye dahil olan yapilardan bazilarinin 30/12/2017 tarihinden sonra insa
edildigi, uydu géruntileri incelemeleri ile tarafimizca tespit edilmigtir.

5.4.4. Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerlemeye konu tasinmazin 22.03.2023 tarihli Vakif Katihm Bankasi A.$. ile finansal kiralama
sozlesmesi olmasi sebebiyle glincel takbis bilgileri temin edilememis, takyidat kayitlar
incelenememistir. Finansal kiralama s6zlesmesi rapor eklerinde belirtiimistir.
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5.4.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerindeki ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari
Harig, Devredilebilmesi Konusunda Herhangi Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi:

Herhangi bir sinirlamaya rastlaniimamistir.

5.4.6. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair
Bilgi

Degerleme bu madde kapsaminda degildir.

5.4.7. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa Projeye iliskin Detayh Bilgi ve
Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Agiklama

Degerleme raporu, 3311 ada 6 parsel ve Uzerinde yer alan mevcut bina i¢in hazirlanmis olup parsel
uzerinde farkl bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkl olacagi gérus ve kanaatine
variimistir.

5.4.8. Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devremiilk
Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Dogrudan Sézlesmelerde Ozel Kanun
Hikkimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi:

Degerleme bu madde kapsaminda degildir.

5.4.9. Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim S$eklinin ve Portféye Alinma Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goériis ile Portféye Alinmasindan Herhangi Bir
Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan dederleme amaci GYO kapsaminda olmadigindan bu madde kapsaminda
degerlendiriimemistir.
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6. SONUGC (Deger Gostergelerinin Uzlastinnimasi)
Degerleme ¢alismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

Séz konusu degerleme calismasi Manisa ili, Yunusemre lilgesi, Kayapinar Mahallesi'nde konumlu
gayrimenkulin 31.12.2025 tarihi itibariyla pazar degerinin belileme amaciyla degerleme calismasi
UDES’e (Uluslararasi Degerleme Standartlarina) uygun olarak ve resmi gazetede 31.08.2019 tarih
30874 sayi ile “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig” hikidmleri kapsaminda 111-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak
degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde hazirlanmigtir.

MEVCUT DEGER TABLOSU

DEGERLEMEYE KONU EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

. GELIR INDIRGEME YAKLASIMI
MALIYET YAKLASIMI (TL)

: NiHAI DEGER (TL)
GAYRIMENKUL (TL) (1)

3311 ADA 6 PARSEL $589.250.000 £690.000.000 £588.235.000 £690.000.000

Tablo 6: Deger Uzlagtirma Tablosu

UZMAN _GORUSU: Konu gayrimenkuliin degerlemesinde emsal karsilastirma,
maliyet ve gelir indirgeme yaklasimi kullaniimistir. Konumuz tasinmazin
degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢ degerleri ve giiniimiiz ekonomik

kosullari, tasinmazin konumu, imar durumu, yasi, fiziki 6zellikleri, emsallerdeki

pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi dissal etkenler dikkate alinmistir.

En uygun degerleme yontemi olarak; bolgede satilik fabrika ve arsa stogunun

az olmasi sebebiyle Maliyet Yaklasimi secilmistir.
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31.12.2025 tarihindeki Mevcut Durum Pazar Degerinin;
KDV harig 690.000.000 TL (Alt1 Yiiz Doksan Milyon Tiirk Lirasi)

KDV dahil 828.000.000 TL (Sekiz Yiiz Yirmi Sekiz Milyon Tiirk Lirasi)

olabilecegi tahmin ve takdir edilmistir.

07 Temmuz 2023 tarih ve 322241 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan 7346 sayili Cumhurbaskani Karari ile ticari nitelikli olmasi
sebebiyle KDV orani %20 olarak dikkate alinmistir.

Ayse Ceren PEKEL CAM Ahmet Engin GUMUSTEKIN Baki BUDAKOGLU
Lisansli Degerleme Uzmani Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans N0:913522 SPK Lisans No: 402485 SPK Lisans No: 400159
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7. EKLER ve FOTOGRAFLAR
MEVCUT YAPI iG VE DIS MEKAN FOTOGRAFLARI
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FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESI

Bir tarafta, Saray Mah. Dr. Adnan Biiylikdeniz Cad. No:10 34768 Umraniye/ ISTANBUL
adresinde bulunan VAKIF KATILIM BANKAS! A.S. (Isou soziesmede bundan sonra ‘KIRALAYAN'
olarak anilacaktir.) jle diger tarafta, KEGILIKOY OSB MH, MAH. AHMET TUTUNCUOGLU CD,
TEKNIKA PLAST NO: 3 YUNUSEMRE/MANISA adresinde bulunan TEKNIKA PLAST TEKNIK
KALIP PLASTIK SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI (isbu sozlesmede bundan sonra
'KIRACI { ‘Muster?’) olarak anilacaktir.) arasinda igbu finansal kiralama stzlesmesi ve ekleri
imzalanmigtir.

1- TANIMLAR:
SOZLESME: Isbu ‘Finansal Kiralama Sézlegmesini ifade eder.

SATICI Finansal kiralama konusu Mali satan, sadlayan,
devreden, kullandiran veya vaat eden, ithalatg), imalatg: veya sair bicim ve sifatla hukuki iligkinin bir
tarafini olugturarak, taahhiit ve yikomlilik altina giren gergek veya tizel kisileri ifade eder.

MAL: Kiracinin talebi ve segimi tizerine Kiralayanin Saticidan temin ettigi, is bu sozlesme
kapsaminda finansal kiralamasi yapilan, ayrintili tanim ile ayirt edici unsurlan bu sozlesmenin
ayrilmaz bir pargasini olusturan ve Ek2'de yer alan proforma faturaffaturalarda agikga belirtilen
malimallar ifade eder.

KIRA BEDELI: Bu sézlesme geregince Kiracinin 6deyecedi ve Ek-1'deki Odeme Planinda
gosterilen bedeldir.

ODEME PLANI: isbu Stzlesmenin eki ve ayrilmaz bir pargas) olarak Ek:1'de dizenlenen,
maliyetierdeki (masraflar ve vergilerdeki) degisikliklere bagli olarak Kiralayan tarafindan
degistiridiginde Kiraciya teblig edilen, Kira Bedellerinin 6denmesine iligkin usul ve esaslar ile
ddeme tarih ve tutarlannt igeren 6deme tablosunu ifade eder.

MAL TESELLUM MAKBUZU : Malin Sozlesmede belirlenen nitelikte, geregi gibi ve zamaninda
teslim edildigini belgeleyen ve Kiraci tarafindan imzalanarak derhal Kiralayana teslim edilmesi
gereken belgeyi (EK-3) ifade eder.

TAM HASAR: Sebebi ne olursa olsun: Malin, onarim igin yapilacak masraflarin malin degerine
yaklasacak veya onarilamayacak dlzeyde hasar gérmesi, harap olmasi ve yanmasi halleri ile
kaybolmasi, musaderesi, mala el konulmasi hallerini ifade eder.

CE UYGUNLUK BELGES:I: |thal velveya ihrag edilecek Makine/Teghizal/irintn tanim, tasidigh
nitelikler, sahip olmasi gereken asgari giivenlik kogullannt belirleyen, dederlendirme ve prosediirler
cergevesinde taninan uluslararasi kalite, gtivenlik ve Avrupa Normlarina uyguniuk belgesidir.

KREDI: Mevzuatta ‘Kredi' ve ‘Kredi sayilan iglemler olarak belirtilen, isbu S8zlesmenin imzasindan
evvel tahsis edilmis ve/veya kullandinimis olan veya isbu Séziesmenin imzasindan sonra tahsis
edilecek ve/veya kullandirilacak olan tim nakdi ve gayr-1 nakdi kredi ve kredi sayilan islemler| ifade
eder,

AYL: Mal igin Kiralayan tarafindan 6denen tutar {(anapara) Uzerine, taraflarin mutabakat ile
belirlenen oran veya Sozlesme velveya eklerine istinaden belirlenecek oran esas alinarak
hesaplanip ilave edilen, Kiraci tarafindan her bir Kira Bedeli ile birlikte Kiralayana édenmesi
gereken tutan ifade eder. Kér payi orani yazili olarak belilenmedigi durumiarda, Banka tarafindan
ayni cins Kredilere uygulanan en yiiksek cari kar pay| orani uygulanir,
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i l:Kiracinin, borcunu vadesinde édemede gecikmesiltemerridd durumunda,
Banka geciken borca, Tarafiar arasinda yazil olarak mutabik kalinan gecikme cezasi oranlari esas
alinarak gecikmenin basiadigr guin ile borcun fillen ddendigi giin arasindaki stre igin gecikme
cezasi ilave etme hakkina sahiptir. Taraflar arasinda oran konusunda yazili bir mutabakat yoksa
hesaplamanin yapildigi tarihte Bankanin kredilere (tiketici islemleri dahil) uyguladigr en yilksek cari
akdi kar payl (kérlilk) cranlarinin %50 fazlasina kadar bir oran esas alinir. Yani, Banka en yilksek
cari akdi kér payi (karlilik) oranlarinin %50 fazlasini asmayacak bir orani belirleyip, uygulamakta
serbestlir. Migteri, Kefil ve sair ilgililer bu hususlar kabul ile Bankanin bu haklarini kullamlmasiyla
ilgili olarak her tarl, talep, itiraz, defi ve sair haklarindan pesinen ve dénilemez bigimde feragat
etmiglerdir.

CAGL:Asagida belirtilen kalemlere istinaden Kiracinin, isbu s6zlesmenin akdine kadar
dogmus ve isbu sozlesmenin akdinden sonra dogacak Anapara, Kar Pay), Gecikme Cezasi,
avukatlik Ucreti, prim, temerrit halinde yasa ve sézlesme geregi 6demesi gereken sair fer'iler,
Banka Alacaklarini ifade eder.

1. Kiracinin, Bankanin Merkez ve Subelerinden kullandigi ve kullanacag! Kredilerden kaynaklanan
alacaklar,

2. Kiraci tarafindan keside/ciro edilmis olup, Bankanin diger Kredi Mirsterileri tarafindan, tahsilinde
Kredi borclarina mansup edilmek Gzere Bankaya verdikleri vel/veya verecekleri kambiyo
senetlerinden kaynaklanan alacaklar,

3 Kiracinin, Bankanin diger Kredi Misterilerinin Kredilerinin teminati olarak verdigi ve verecedi
ipotek, kefalet, garanti ve avallerden kaynaklanan alacakiar,

4. Yukarida belirtiien alacaklardan kaynaklanan her tirlil vergi, harg vb. mali yikamldkler ile gider,
masraf ve komisyonlardan kaynaklanan alacaklar,

(Bu alacaklar, bundan boyle “Alacaklar” olarak anilacaktir.)

BANKA PROJE DOVIZ ALIS/SATIS KUR'U: Banka tarafindan, isbu S6zlesme de dahil
Kredilere iligkin gunlik olarak belirlenen déviz alis ve satig kurlarin ifade eder.

2- SOZLESMENIN KONUSU VE KAPSAM!:

2.1.Sdzlesme; cinsi, 6zelligi, nitelik ve sayisi Ek:2'deki listede gosterilmis bulunan Malin isbu
Stiziegme, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu {“6361 saylll Kanun”),
bankacilik teamulleri ve ilgili diger mevzuat hitkimleri uyarinca, S6zlesmenin amacina uygun bir
tarzda ve ézenle kullanmasi igin Kiraclya Finansal Kiralanmasi amaciyla akdedilmis olup Sézlesme,
finansal kiralamaya iligkin usul ve esaslar ile taraflarin yukumldliklerini belilemektedir,

2.2 Ishu Sozlesme, Banka ile Kiraci arasinda akdedilen Genel Kredi Sézlesmesinin eki ve ayriimaz
bir pargasidir. Bu S6zlesmede hikim bulunmayan hallerde Genel Kredi Sozlesmesi hitkiimieri,
burada da hikim bulunmamas halinde Bankanin i¢ mevzuat hiikiimleri, bankacilik teamilleri ve
ligili mevzuat hikkimleri uygulanir.

3- SURE:

a- Stzlegmenin stiresi, Ek-1 Odeme Plani'nda yazilmig suredir. Odeme planinda stzlesme
slresinin ayrica yazilmadigi hallerde, sozlesme siiresi Ek-1 Odeme Planindaki son kira bedelinin
odenecegi tarihe kadar gegecek stredir.

b- Sure, Sozlegmenin akdedildigi tarihten itibaren baslar ve yukarida belirtilen tarihte sona erer.

4- SOZLESMENIN YURURLUGE GIRMESI:

4.1-Sézlesme asagida gdsteriien sartlarin l0mUndn eksiksiz ve usuliine uygun sekilde
gergeklesmesi halinde yurtirlige girer;

4.1.a-Mevzuat geredi izin alinmas| gereken islamlerde, gerekli her tarli iznin alinmig olmasi,
4.1.b-Kiralayan tarafindan istenilen tim bilgi ve belgelerin verilmesi.

4.1 c-Kiralayan tarafindan talep edilen teminatlann tesis ediimesi. {Bu hususta Kiralayanin

2 -2
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sartlara gore yazili mehil vermesi hall misiesnadir.)

4.1.d-Iglem tesvikli olarak gerceklestirilecek ise; igili Kurum/kurulug/merci tarafindan taminmig
bulunan biitan tesviklerin ayni merci tarafindan Kiralayana taninmasi ve Kiralayan adina tegvik
belgesine baglanmasi; yatirim icin Kiraci tarafindan hentiz tegvik belgesi alinmamigsa ve Kiralayan
lle birfikte basvuruda bulunulacaksa bagvurunun sonuglanip yatirimin Kiraci ve Kiralayan adina ayr
ayri tegvik belgesine baglanmis bulunmast.

4.1.e-Taraflarin kararlagtirdiklari pesin demelerin (masraf, teral, komisyon, kira bedeli vs.)
Kiralayana nakden ve tamamen ddenmis olmasi, ‘

4.1 f-Satici'nin Mal Kiraci'ya eksiksiz teslim etmesi ve Malin ithal edildigl hallerde ithalat
islemlerinin Kiraci tarafindan eksiksiz ve usuliine uygun gergeklestirimesi

4.2-Yukanda belirtilen yorlidiik sartlan, eksiksiz ve usulting uygun olarak yerine getirilmedikge
Sozlegme, Kira Bedelinin ddenmesine iligkin Kiracinin YUKEmIGINGG diginda hikim ifade
etmeyecekiir. Kiraci, yirdriok sartlanini yerine getirmenin kendi yokomIolaga oldugunu, hig kimse
kendi kusuruna dayanamayacagindan, ylrGrlok sartlaninin yerine getirmediginden bahisle Kira
Odemelerini ddememexzlik yapamayacagini veya geciktiremeyecegini kabul ve beyan eder.
4.3-Yartritk sartlannin her ne sebeple olursa olsun yerine getiriimemesi sebebiyle Kiralayanin
Stizlesmeden donmesi halinde Kiraci hicbir ad altinda highir talepte bulunamayacag gibi,
Kiralayanin Saticiya ddemis oldugu Mal bedelini, Sézlesme giderferini, Kiralayan tarafindan yapilan
her tirits diger giderleri (tcret, masraf, vergi vs.) ve Kir:?ayanm bu sebeple ugradigi her tir zaran
ilk talepte nakden ve defaten ddemeyi kabul ve beyan eder.

5- BEYANLAR:!

Kiract ve onlari temsilen veya tevkilen hareket edenfer Kiralayana asagidaki beyanlarda bulunurlar:
5.1 -Sézlesme konusu islemier igin tam ehliyetli oldugunu, Sézlesme ile ilgili kiymetli evrak, beige
ve taahhlithame imzasi, ifas) ve tevdiinin yasal yetkileri icinde bulundugunu, bunlar icin gerekli
btin kanuni islemlerin yapilip izinlerinin alindigini, resmi ve 6zel makamlara verilen belge ve
taahhUtlerin gegerli ve gergek oldugunu, kanuni, kazai ve akdi bir kisitiamanin veya sinirlamanin ne
islemler, ne de kisilikleri agisindan meveut bulunmadigini,

5.2-Herhangi bir temerrUt halinin veya temerrtide yol agacak bir durumun bulunmadigin,
aleyhlerine yapilan icra takibinin semeresiz kalmas) halinin mevcut bulunmadigini ve
bekleniimedigini;

5.3-Kiralayana ibraz ettikleri mali tablolarin ve finansal raporlarin genel kabul gérmiis muhasebe
ilkeleri dogrultusunda hazirlandigini, sézti gegen tablo ve raporlarin gergedi yansittigini,
gerceklesmesi garta bagl ve/veya gosterimeyen herhangi bir pasif ve gergekte olmayan aktif kalem
bulunmadigini ve Kiralayan'a verilen en son tarinli mali tablo ve finansal raporun hazirlanma
tarihinden itibaren olumsuz bir gelismenin meydana geimedidini ve geimesinin beklenrmedigini:
5.4-Sozlesmeden kaynaklanan yikamluldkleri yerine getirmeye muktedir oldukiarini, Kiralayanin
yazil muvafakati olmadan mali gliclerini agan bir mikellefiyete girmeyeceklerini kabul, beyan ve
taahh(it ederler,

6- SOZLESMENIN YORUM VE UYGULAMASINDA KIRALAYANIN NITELIGININ ESAS
ALINMASI:

Isbu Sézlesmenin yorum ve uygulamasinda Kiralayanin, Malin Ureticisi, saticisi ve saglayicisi
olmadigi, sadece Kiracinin talep ettigi Malin finansmaninin saglanmasi amaciyla milkiyetin
mevzuat geregi Kiralayan tarafindan edinildigi ve Kiraciya finansal kiralamasinin yapildig: esas
alinacaktir. Bu sebeple Kiralayan, Mala iliskin ayiplardan, teslimden, alinmas: gereken izinlerin
allnmamasindan, Malin tasinmasindan, cana veya 3. Sahislara ait mailara veya cevreye verdigi
zararlardan vs. mevzuatin Malin saticisina, safjlayicising, ireticisine veya alicisina ylkledigi
sorumluluklardan hicbir sekilde sorumlu degildir.

YOkumlulik anlamina gelmemek kaydiyla Kiralayan, gerekli gordiigi zaman finansal kiralamaya
konu Mala iliskin miktar, cins, nitelik, fiyat ile Malin teslim edilip edilmedigi gibi hususlar argstirma,
gerekirse fiillen kontrol etme yetkisine sahiptir. Bu hallerde,
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Kiraei Kiralayarin istedigi bilgi ve belgeleri vermek, Bankanin s8z konusu iglemleri takip ve
kontroliine imkan verecek ortami saglamak zorundadir. Bu durum Kiracinim Soziegmeden ve
yasalardan dodmus ve dogacak yilkimitliklerini hafifietmez ve ortadan kaldirmaz. Kiraci,
Kiralayanin bu nedenlere yapmis oldugu masraflar| hesaplarina resen borg kaydedebilecegini ve
bu masrafiar ilk talepte édeyecedini kabul, beyan ve taahhiit eder.

7- KIRALAYANIN HAK VE YETKILERINI KULLANIMI:

Stzlegme ile Kiralayana taninan haklarin Kiralayan tarafindan kismen veya tamamen
kullanimamasi, Kiralayanin bu haklardan vazgegtiai anlamina gelmez,

Stzlegmede Kiraciyl temsilen veya vekaleten hareket etmek lzere Kiralayana verilen iglem ve
tasarruf yetkileri, Kiracinin sorumiuluk ve yiikimlaligani highir surette azaltmayacag) gibi; bu
yetkilere istinaden yapilan islemler, yetki kotiye kullamiimadikea Kiralayana sorumluluk ve
yUkimlGlik getiren bir anlayista yorumlanamaz. Taraflar bu uygulamanin sadece Kiraciya yardim
amagl cldugunu pesinen kabul etmiglerdir,

8- KIRACININ BiLGi VE BELGE VERME YUKUMLULUGO:

Kiraci, Sozlegmenin akdi, devami ve tasfiyesi agamasinda Kiralayanin talep edecegi her tirli bilgi
ve belgeler ile Kira Bedellerinin Kiralayana geri donlisind etkilemesi muhtemel mali ve ekonomik
durumundaki degigiklikler hakkinda derhal Kiralayana bilgi ve ilgili belgeleri vermeyi, Kiralayana
verecedi her torld bilgi ve belgenin gergede uygun ve dodru olacagin kabul ve taahhiit eder.

9- KIRACI HAKKINDA BiLGi VE BELGE ALMA VE VERME YETKISI:

Kiralayan, mahkeme ve sair mercilerden izin ve karar almaksizin, keza énceden higbir biidirimde
bulunmaksizin Kiracinin defter ve muhasebe kayitlari Uzerinde kayden, islelmeleri Gzerinde ise
filen inceleme yapmaya yetkilidir. Kiraci, Kiralayana ve Kiralayanin yetkilendirecegi kisilere gerakli
kolayliklan saglamayr gayrikabili riicu kabul ve taahhiit eder,

Kiralayan, Kiracinin mali giicl ve malvarfiklan hakkinda diger bankalar ile diger kurum veya
kuruluglar, Vergi Daireleri, Tapu Sicil Midurlikleri, Sicil Memurluklari ve sair gergek ve tiizel kisiler,
resmi makam ve merciler nezdinde biigi toplamaya ve gerekliginde suretierini almaya tam yetkili
olup, bu Sézlegme Kiralayana verilmig yetki belgesi hakmundedir,

Miisteri, Bankanin hakkindaki bilgi ve belgeler] Bankacilik Kanunu 73. Maddesinde belirtilen
kisilerle ve Banka ortaklannin (i) konsalide finansal tabla hazirlama galgmalar, {ii) risk yénetimi ve
(iii} i¢ denetim uygulamalarinda Banka ortaklan ile paylasmasina agikga muvafakat ettigini kabul
beyan ve taahhit eder.

10- KIRA BEDELLERININ VADEDEN ONCE ODENMESI:

Kiraci Kira Bedellerini vade tarihinden dnece fdediginden bahisle, highir surette kar pay indirim
lalebinde bulunamaz. Kira Bedelleri, Kiralayanin yazili kabull olmadikga kismen veya tamamen
vade tarihinden &nce yapilamaz,

Kiralayanin erken Gdemeyi kabulll ancak yazil ve Kiralayan yetkililerinin imzalarini tagiyan belge ile
ispat clunabilic. Kiracinin parasini Kiralayan nezdindeki 6zel cari hesaba yatirmis clmasi, erken
Gdemenin kabul edildigi anlamina gelmez,

11- KIRALAYANIN KiRACIYA VERECEGI MAKBUZLAR, HESAP OZETLERI:

Kiralayanin Kiraciya verecedi makbuzlarda, alacakianin asii ile birlikte, vergi, masraf ve diger
eklentilerine iliskin haklarini sakh tutiuguna dair bir kayit olmasa dahi Kiraci Kiralayana olan
borcunun bu sebeple sona ermeyecedini kabul ve taahhiit eder, Kiracinin borgluluk hali, herhalde
Kiralayan kayit ve defterlerine gire alacagin ash, kar payi, kur farki KDV'si, KKDF, BSMV,
komisyon, masraf vs, jle birlikte tim borglar tamamen ddeninceye kadar devam eder.
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12- VADENIN OTELENDIGI HALLERDE KAR PAYI ORANININ DEGISMESI:

Tarafiarin mutabik kalarak Kira Bedeli vadelerinl dteledikleri hallerde, Kiralayan kar payin, dteleme
tarihindeki sartlara ve o tarihteki rayig kar pay! oranlarina gére degistirmeye yetkilidir. Taraflar, bu
halde olugturulacak yeni ddeme plarinin, yeni bir proje numarasi alsa dahi boreun yenilendigi
anlamina gelmedigini ve Kiralayanin teminatlardan ve yapilmig tim yasal islemlerden dolay
dogmus ve dogacak bilcimle haklarinin sakl oldugunu kabul ve beyan ederler.

13- FINANSAL KIRALAMA KONUSU MALIN MULKIYETi VE ZILYETLIK:

13.1-Finansal Kiralama konusu Malin milkiyeti Kiralayana aittir. Kirac: Mal tzerinde, Sozlesme ve
6361 Sayil Kanun hukiimlerine gére Kiraci sifatiyla zilyettir,

13.2-Kiraci, Mali Kiralayana beyan ettig ve/veya Stzlesmenin akit amacina uygun sekilde
kullanmmakla yiakomlador,

13.3-Kirac, zilyetligi devredecedi kisinin agik kimligini, adresini, Malin bulunacad yerin adresini ve
Zilyetlik devrini gerektiren sebepleri yazil olarak bildirmek ve Kiralayandan yazili ve agik onay
almak kaydiyla, Mali kismen veya tamamen, gegici veya daimi olarak bagkasinin kullamimina ve
yaraflanmasina birakabilir, baskasi lle ortak kullanabilir veya yararlanabilir. Kiralayan, sebep
giistermek zorunda olmaksizin Kiracinin zilyetlifin devrine iliskin talebini reddetme hakkina sahiptir,
Zilyetlik devrinin Kiralayan tarafindan kabul edildigl hallerde dahi, mal karumak da dahil Kiracinin
Sézlesmeden kaynaklanan tim sorumiuluklan devam eder.

13.4-Kiraci, yukanida belidilen gekilde Kiralayanin yazili iznini almadigi siirece, Mali bir baskasina
adl veya Urln kirasiyla veya finansal kiralama yoluyla ya da baska surette kullandiramaz,
bagkasimin yararlanmasina birakamaz, bagkas| ile ortak kullanamaz, ortaklaga yararlanamaz, ayni
veya gahsi bir hak ile tahdit edemez, satamaz, devir edemez, mal beyani igine veya masaya dahil
edemez, Sdzlesme'de belirtilen mahalden bagka bir mahalde kullanamaz ve yerini dedistiremez.

14- MAL BEDELININ ODENME SEKLI:

14.1-Mal bedelinin dokUmani akreditifle, belge veya mal kargihgi 6dema sekillerinden hangisi ile
ddenecegini tayin ve bu yolun secilmis olmasindan dogan bitin sonuglar Kiraciya aittir. Ancak
Kiralayan segilen yolu reddetmekte ve uygun gérdigil yolu tayin ve uygulamakla serbestlir,
14.2-Doklmanlanin segimi ve akreditifli ise akreditif ile ilgili diger sartlann tespiti ve bundan dogan
sonuglar tamamen Kiraciya aittir, Su kadar ki; Kiralayan bazi dokimanlann akreditif dokiimanlar
arasinda yer almasini, dokiimanlarin belirli kurumlarca hazilanmasin ve bazi sartllarin akreditif
sartlan arasina dahil edilmesini Kiracidan isteyebilir.

14.3-Dokimanlanin sahteliginden, tahrif edilmis olmasindan ve benzer sebeplerden dogan sonuglar
Kiraciya aittir.

14.4-Kiraci, belgelerin tesliminden, akrediif ve diger deme sekilleri ile ilgili gelismelerden
Kiralayan gecikmaksizin haberdar etmek zorundadr.

14.5-Kiraci, Saticiile yapilacak sézlesmeye, mal bedelinin veya bedele mahsuben yapilacak
odemenin, malin Kiraci tarafindan kabuld halinde yapilacadi sartini koyacaktir,

15- KIRACININ YUKUMLULUKLERI:

15.1- Kira Bedellerinin Gdenmesi:

a) Malin toplam Kira Bedeli, Stzlesmenin eki ve mitemmim clizil olan Ek-1'deki Odeme Planinda

gosterilmistir,

b} Kira Bedeli ddeme borcu, Mal heniiz imal ediimemis veya Kiraci'ya teslim edilmemis olsa dahi,

sdzlesme tarihinden itibaren baglar ve Odeme Planinda belirtilen tarih ve tutararda tahsil edilir,

Malm imal veya teslim siresi 2 (iki} il agsa dahi Kiraci, bu hususy Kiralayan'a kars) ileri stiremez,

kira bedellerini ddemekien kaginamaz.

¢} Odeme Plani, maliyeti etkileyen meveut unsurlanin (vergi, resim, fon, Malin ithaline, nakliyesine,

depolanmasing, gimragine vs. iliskin masraflar ve sair masraflar vb, ) dedismeyecedi varsayilarak

hazirlanmis olup, mezkur unsurarin degismesine bagh olarak Odeme Plan dedisir ve Kiralayan

tarafindan olusturulap yeni g Plani Kiraci'nin igbu stizlesmedeki adm?-m, 8-posta Fresine
AL AS. § - 20 )

-
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veya KEP adresine génderilmek suretiyle Kiraciya teblig edilir. Kiraci, Malin ithali, nakliyesi,
depolanmast, gumriklenmesi vs, mala iliskin masraflardaki artisi soz konusu bildirimi takip eden 2
gun iginde nakden ve defaten Kiralayana ¢deyebileceqi gibi, séz konusu dedisiklige paralel clarak
Kiralayan tarafindan hazirlanan Odeme Flanina uygun sekilde deme de yapabilir. Kiracinin 2 giin
i¢inde ddeme yapmamasi halinde, degisen Odeme Plan Kirac tarafindan kabul edilmis sayilir.

d) Kiraci Kira Bedellerini, EK-1'deki Odeme Planinda belirtilen tarih ve tutarlarda ddemeyi kabul ve
beyan eder. Kiraci, Kiralayanin yalnizca mevzuattan kaynaklanan nedenlerls Malin miilkiyetine
sahip oldugunu bildigini, Saticiyl ve Mal kendisinin sectigini, bu sebeple Mala ve teslime iligkin
ayiplarin ve benzeri hallerin varligini veya telncl kisilerin Kiralanan Uzerinde hak iddia ettigini ileri
strerek, herhangi bir nedenle kira bedellerini ddemekien kaginamayacading, geg ya da eksik ddeme
yapmayacagini pesinen kabul eder.

e} Kiralayan, Kirac tarafindan yapilacak 6demeleri, mevzuatin 8ngérdigi simirlar dahilinde diledigi
Alacagina mahsup edabilir. .

15.2- Malin Teslim Alinmasi, incelenmesi ve Bozukluk ihbar:

15.2.1-Mal, fer'i zilyet sifatiyla Kiraci tarafindan teslim alinir ve Malin muayenesi ile bozukluk,
eksiklik, kaliteye uymazlik ve benzeri durumlarin varlig halinde ihbarlar Kiraci tarafindan yapilir.
Kiraci, Mah teslim almanin veya teslim almayi reddetmenin, muayene etmenin, ayip ihbar ile diger
inbarlan suresi iginde yapmarin ve zamanasimi siresi iginde gerekli davay agmamn, bu hususu
makul bir sire zarfinda Kiralayana bildirmenin kend| serumiulugu eldugunu, bu iglemlerin tim
sonuglarinin kendisine ait oldugunu kabul ve bayan eder. Kiract, Mal teslim aldiginda "Malin Kiraci
Tarafindan Tesellimi (Kabulil) Makbuzunu imzalayip derhal Kiralayana verecektir.

15.2.2-Kiraci, Malin segimi ve talebi Gzerine Uglnel kisilerden saglandifii veya Malin bizzat
kendisinden saglandigi hallerde, Kiralayanin Malin teslim edilmemesinden, geg teslim
edilmesinden, kararlagtirilan nitelik nicelik, cins ve dzelliklere sahip olmamasindan veya bezuk
olmasindan, Ugdnel kisilerin Mal Uzerinde veya Mal ile ilgili olarak hak iddia etmelerinden ve
benzeri nedenlerden Kiralayan'in higbir sekilde sorumlu olmadigini, Sézlesmeden kaynaklanan Kira
Bedellerini deme dahil tim sorumlulukiarinin bu halde de devam edecedini kabul ve beyan eder,
15.2.3-Kiract, Mali teslim aldig anda, Mal isbu sézlesme hiikiimlerine gore Kiraciya, Kiralayan
tarafindan teslim edilmis kabul olunur.

15.2.4-Malin Kiraciya leslimi ile birfikte, Malin hasara ugramasindan, kaybindan ve diger
sebeplerden dogan hasar Kiraciya geger. Malin taginmasi, yukletiimesi, istifi, bosaltimasi, montaiji,
isletiimesi esnasinda ve her ne surette olursa clsun Sozlesme siiresi igerisinde vuku bulacak tim
hasar, ziya ve kayiplar Kiraciya aittir. Hasar ve ziyadan kaynaklanan zararin, denen sigerta bedeli
lle kargianmayan kismini Kiraci Kiralayan'in ilk talebinde nakden ve defaten tidemeyi ve
Kiralayan'in Kiracinin muvafakatine gerek olmaksizin hesabina resen borg kaydetmeye yatkili
oldugunu kabul beyan ve taahhiit eder,

135.2.5-Kiraci, satim sbzlesmesine, hasanin malin teslim alinmasi (kabulll} ile Kiraciya intikal
edecedi sartini koymaya mecburdur. Aksi halde dogan bitiin sonuglann sorumlulugu Kiraciya ait
olur,

15.3- Malin Garanti Belgesi:

Kiraci, Kiralayanin temsilcisi olarak Malin garanti belgesini Saticidan almak ve garanti sartlarina
tam riayet etmekle yikimlidir, Garanti sartlanna riayetsizlik sebebiyle Kiralayanin ugradign ve
ugrayacag her tirli zaran Kirac ilk talepte nakden ve defaten Gdemekle yikimlidir,

Kiraci, Stizlegmenin herhangi bir surette sona ermesi halinde Malin garanti belgesini derhal
Kiralayana verecektir.

Kiraci, Sézlegme stresince Malin garanti ve satis sanrasi servis hizmetlerini Saticidan valveya
yetkili sarvisten saglamay kabul ve beyan eder.

15.4- CE Uygunluk Belgesi .

Kiraci, Malin 'CE Uygunluk Belgesi' tagiyacadin, insanlann, hayvanlarin, mallann gtivenligini
tehlikeye atmayacak sakilde piyasaya arz edilecegini, 4703 sayil yasa ve ilgili y8netmeliklere uygun
olacagini, Malin 'CE Uygunluk Belgesi' tagimamas ya da 'CE Uygunluk Belgesi'nin teknik
diizenlemeye uygun olmamagi'nedeniyle Malin ithal edilememesi veya ithal edildikten sa
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toplatilmas: ya da T.5.E ve GOmrok Memurlarinca kontrolQl sirasinda Malin hasara ugramasi
halinde tim yuktmitlugun kendisine ait oldugunu, Kiralayanin highir sorumtulugu olmadigini kabul,
beyan ve taahhit eder,

15.5- Malin Kullanilmas: :

15.5.1-Kiract Malr, tretilis ve Sozlesmenin amacina, garanti ve sigora sartlarna uygun, azami
dikkat ve Hzenle kullanmak, emniyetli ekilde muhafaza etmek ve bunun igin gerekli her turG tedbiri
eksiksiz olarak almakla yukimiudir, Mahn, olagan digi yipranmasi bu hilkme aykirilik halerinden
biri kabul edilecektir.

15.5.2-Kirac|, Malda monta] ve verimiilik igin zorunlu clanlar diginda, Malin yetkili teknik servisinden
ve Kiralayandan acik yazili izin almadikca hicbir degisiklik yapamaz, eklemede bulunamaz, Mali
bagka bir malla biregtiremez ve bagka bir malin miitemmim clizii haline getiremez, Malin orijinal
durum ve gbriindmiind bozan hernangi bir degisikik eklenti olarak kabul edilir,

15.5.3-Kiraci Mal, Greticinin tavsiye ettigi sekilde, teknik kapasitesi iginde kullanmayi, asin yilkleme
yapmamayi, zarlamamayi, belli bir zaman parcas| iginde mutad teknik stresi disinda kullanmamayi
kabul ve beyan eder.

13.5.4-Kiralayan, diledigi zaman malin durumunu, kullanilma geklini kontrol etmek hakkina sahiptir.
15.5.5- Kiracl, bu hikme aykin davranigi nedeniyle Kiralayanin ugirayacadi zararlari ilk talepte
nakden ve defaten ddemeyi kabul beyan ve taahhiit eder,

15 6- Malin Baksm ve Tamiri:

15.6.1-Mahn her tirlii olagan ve olaganistd bakimi, tamirf, kerunmasi ve bunlaria ilgili tim isgilik,
yedek parca, nakliye, muayene vs. her tirlii masraf ve licret Kiraciya aittir.

15.6.2-Kiract, Malin garanti ve salig sonrasi servis hizmetlerini yetkili servisten, dizenli ve siresini
gegirmeksizin almak, bakim ve tamiri yetkili servisine, bakim ve tamir sartlarina uyarak yaptirmak,
tamirde orijinal pargalar kullanimasini sagfamak zorundadir, Kiralayanin talebi halinde Kirac,
Kiralayanin uygun gérdigo teknik bir kurulug ile bir bakim anlasmas) imzalar.

15.6.3-Kiraci, Kiralayanin talebi Gizerine, Malin bakim ve tamirine fliskin bilgi ve belgeleri vermekle
ylkomlGdir.

15.6.4- Kiraci, bu hikme aykin davranisi nedeniyle Kiralayanin ugrayacagi zararlari ilk talepte
nakden ve defaten 6demeyi kabul beyan ve taahhit eder.

15.7- Malin Sigortalanmasi:

15.7.1-Kiraci, Mali sigortalatma yukimlalagonin kendisine ait oldugunu, Mali ve Kiralayanin tlim
teminatiarini, Kiralayanin uygun gérecedi sigorta sirketine, Kiralayanin istedigi klozlarla ve her halde
muhtemel tom riskler ve olagantstil halieri kapsayan sekilde sigorta ettirmeyi, sdresi bitmeden ayni
sartlarla yenilettirmeyi, sigorta ile llgili tim prim, masraf ve vergileri édemeayi, sigorta policesinde
Kiralayanin sigortal olarak gosterilmesini safjlamay kabul ve beyan eder.

15.7.2-Kirac, aksine anlagma yapiimad gl sirece, Kiralayanin Kiracty temsilen yukanda belirtilen
sekilde Mal'i, Mal'in nakliyesini ve teminatlari uygun gardigl klozlarla sigortalatabilecedgini,
sigortalan yeniletebilecegini, Mal'a iliskin sigorta poligelerinde Kiraciy ‘sigorta ettiren’ ve Kiralayani
da ‘sigortall’ olarak gésterebilecedini, teminatlara iligkin sigorta poligelerinde ise Kiralayan' daini
mirtehin gosterebilecedini, sigarta prim ve masraflarin hesabina re'sen borg kaydedebilecedini,
Sozlegmenin bu konuda verilmis yetki belgesi hilkmiinde oldugunu kabul ve beyan eder.
15.7.3-Kiraci, Mal'i sigorta gartlanina uygun kullanmay, sigorta sartlanina aykinlk sebebiyle
Kiralayanin ugradig! ve ugrayacadi her tirlia zaran i1k talepte nakden ve defaten Sdemeyi kabul ve
beyan eder.

15.7.4- Malin ve teminatlarin, Kiralayan tarafindan Kiraci'y! temsilen sigorta ettirimesi Kiralayarnin
yukimliliga almayip Kiraci, stz konusu sigortalarin yapilip yapimadigini, yapilmis olmasi halinde
sigortanin kapsamin (siire-rizikolar-tutar vs.) ve sliresi biten sigertalarin yenilenip yenilenmedigini
takip ile yOkimlidir. Kiraci, Malin veya teminatlann mevzuat, malin &zellikleri ve sartlardan dolay:
sigortalanmasinin gerekip/gerekmedigini ve sigortanin hangi riskieri kapsayacak tarzda yapilmasi
gerekiigini bilmek ve geregini vapmakla yOkomiGdir.
15.7 5-Kiralayan, sigorta bedelini ve bu bedele esas olacak deferi, piyasa rayicini de goz Bntpde
bulundurarak serbestge tayin atmeye yetkilidir. :
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15.7.6- Kiralayanin teminatlar Gzerindeki rehin hakki sigorta tazminati tizerinde de devam eder.
15.7.7- Isbu sézlesme, Kiracinin bilgilendiriimesine ve rizasinin alinmasina gerek bulunmaksizin,
sigorta tazminatinin dogrudan Kiralayana édenmesi iin ilgili sigorta sirketine verilmis talimat
hukmindedir. Kiralayan bu tazminati, Alacaklarindan herhangi birine, mevzuatin zin verdigi
gergevede mahsup etme yetkisine sahiptir. Bu tazminat, borglarini tamamiyla kapatmaya yetmedigi
takdirde Kiracl, agik kalan kismi Kiralayan'in ilk talebinde nakden ve defaten ddemeyi ve bu tutanin
Kiralayan tarafindan hesabina resen borg kaydedilmesini kabul, beyan ve taahhit eder.

15.7 8-Kirac), Kiralayan ile sigorta sirketinin kararastirdiklan tazminat tutarina itiraz ettigi takdirde
Kiralayan tarafindan kendisine 10 (on) giinil gegmeyecek sekilde bir stre verilebilir. Kiraci bu sire
icerisinde tazminat tutarini Kiralayana 6derse, sigorta poligesinden dogan haklar kendilerine
devredilebilir. Aksi takdirde Kiralayan, tazminat miktanni sigorta sirketinden tahsile yetkilidir. Bu
suretle alinan tazminat tutan Kiralayanin alacagina yetmedigi takdirde, Kiraci bakiyeyi ilk talepte
nakden ve defaten 6demeyi taahhiit eder.

15.7.9-Kiralayan ile sigorta girketi arasinda ¢ikacak ihtilaflarda Kiralayanin dava, icra takibi ve sair
hususlar igin yapmak zorunda kalacagi masraflar ile bu dava veya takipler dolayisiyla Sdemek
zorunda kalacag: vekalet ticreti, vergi, harg ve masraflar da Kiraciya ait olup, Kiraci bunlar da
Bankaya tdemeyi kabul ve taahhiit eder,

15.8- Kiracinin Kiralayanin Miilkiyet Hakkini iddia Etme ve Koruma Yukamlalugi;
15.8.1-Malin mulkiyeti Kiralayana aittir. Kiraci, Malin milkiyetinin Kiralayan'a ait oldugunu gosteren
yazi ve isaretleri, kolayca gorilebilecek sekilde Mal tizerine yazmak/asmak/takmak zorundadir,
15,8.2-Kirac, haciz, ihtiyati tedbir, intiyati haciz tatbiki hallerinde ve icra-i muhafaza, miisadere ve
sair sebeplerle Mala el konulmas: hallerinde, yetkililere Kiralayanin milkiyet hakkini ileri stirmek,
igili zabitlara agik ve net olarak bu hususu yazdirmak ve derhal Kiralayana gerekli bilgi ve belgeleri
vermek zorundadir. Aksi halde Kiralayanin bu sebeple ugrayacag! zararlar: ilk talepte nakden ve
defaten 6demeyi kabul beyan ve taahhiit eder.

15.9- Kiracinin Bildirim Yakdmltiligii:

15.9.1-Kirac) agagidaki hallerde, Kiralayana derhal yazili bilgi vermek ve ilgili belgeleri Kiralayana
teslim etmekie yukimldiir;

a-Akreditife iliskin gelismeleri, Malin teslimini veya teslim ediimemesini, reddini, bozukluk ve diger
ihbarlar, Malin geri gonderilmesini, hasarini, kaybini, tamir ve bakimini, Mala iligkin kazaian, Malla
3. kiglere, gevreye ve 3. Kisilere ait mallara verdigi zararlar,

b-Uglinc kisilerce Mal Uzerinde hak iddia edilmesini, dava agilmasini, her ne suretle olursa olsun
mala gelen tecaviizleri,

c-Hakkinda iflas istenilmesi, icra takibi yapimasi, ihtiyat-i haciz-lhtiyat-i tedbir karari alinmis olmast,
iflas erteleme veya konkordato talebinde bulunmas, tasfiyeye girmesi,

d-Kiractyl temsil ve ilzam edecek kigilerde ve/veya temsil ve ilzam yetkilerinin kapsaminda, ticaret
unvaninda, ticaret merkezlerinde, yerlesim yerierinde meydana gelen biitiin degisikiikleri,
e-Kiracinin ortaklik yapisinin degismesi, hakim ortagin yonetimdeki hakimiyetinin kaybina neden
olacak ana sézlesme degisikliklerini.

15.8.2-Kiraci, Malin yerinin degistirilmesi, bir baska sirketle birlegmesi, bolinmesi, kismi béliinmesi,
malvarliginin Snemli bir kismim devretmesi vb. hallerde makul stre dnceden Kiralayana gerekli
kapsamda yazil olarak bilgi vermek, ilgili belgeleri teslim etmek ve Kiralayanin yazi onayini
almakla yokiomiGdur,

15.9.3- Kiraci, bu hiikme aykin davranisi nedeniyle Kiralayanin ugrayacag! zararlar ilk talepte
nakden ve defaten 6demeyi kabul beyan ve taahhiit eder.

15.10- Malin Tesvikle Temin Edilmesi:

15.10.1-Kiraci, Malin tegvikle temin edildigi hallerde, ilgili tegvikleri Kiralayana devretmeyi, Tesvikle
ilgili yapilmas: gereken tiim iglemleri ve takipleri bizzat yapmay ve nihayete erdirmeyi, s6z konusu
iglemlere iliskin her tGri masraf, ticret ve vergileri ddemeyi kabul ve beyan eder. Kiraci, her ne
sebeple olurga olsun, tesvik alamamasindan veya gec almasindan vs. tesvikle ilgili hususlardan
dolay! Kiralayanin hicbir surette sorum/u olmadigini, tesvike iligkin sorunlarin Sozlesmeden d

yakimluluklerini etkilemeyecegini kabul ve beyan eder. ]
i AS. / 8 - 20 %:’ :
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15.10.2-Tegvikle ilgili dogmus ve dogacak her tirll borglar ile ileride mevzuatta meydana gelecek
degisiklikler nedeniyle, nevi, miktar ve oran itibari ile dagacak bilcimie vergi, resim ve harglarin da
Kiraciya ait oldugunu, ayrica Tegvik Belgesinin Kiralayan adina alinmasi durumunda aclmis clan
akreditifie Iiglli dogmus ve dogacak tim borglar Kiralayan'in yazih bildirimi iizerine derhal nakden
ve defaten ddemeyi Kirac kabul ve taahht etmistir,

135.10.3-Kiracl, Tegvikle ilgili vecibelerin timini yerine getiracedini, yerine getirmemesi veya eksik
yerine getirmesi halinde Kiralayanin demek zorunda kalacad: tim ceza, vargi, glimriik, resim, harg
ve benzeri giderlerle ugrayacag! tim zararlar derhal, nakden ve defaten Kiralayana tdemeyi kabul
ve taahhUt etmektedir. Kiralayanin bu meblagn re'sen Kiracinin hesabina borg kaydedebilecegini de
Kiraci kabul etmigtir.

15.11- Kiracimin Diger Yikiimliiliikleri:

Kiraci, Stziesmede ve Finansal Kiralama mevzuatinda belirtilen yukimltltkleri sakh clmak kayd ile
asadidaki hallerden de sorumludur;

15.11.1-Malin 3_ kigilere, 3. kigilere ait mallara, gevraye (gevre kirlenmesi dahil) verdigi her tirll
zarardan minhasiran Kiraci sorumludur, Mevzuat uyarinca Kiralayamin herhangi bir sekilde sorumiu
olmasi halinde, yasa ve sézlesmeden dogacak bilclimle haklar: sakh kalmak kayd ile, Kiralayan bu
nedenle dogabilecek bilcumle maddi ve manevi zararlan igin de ayrica Kiraciya rlicu edecek olup
bu husus Kiraci tarafindan kabul edilmigtir.

15.11.2-Kiraci mevzuata uygun davranmakla yikUrmlodar. Kiraeimin mevzuata riayetsizligi
sebebiyle, Kiralayanin tesvikierden veya vergilerden veya diger imkanlarla ilgili kayiplari, zararlar)
ve ddemek zorunda kaldig tazminat ve cezalar Kiraci Kiralayanin itk talebinde derhal demekls
ylkdmladir. Bu zararlan: Kiralayan, Kiracinin hesabina borg gegmeye ve varsa Kiracinin
hesaplarindan veya hapis hakki ve rehin hakki bulunan hesaplardaki nakitlerinden hig bir inbara
gerek olmaksizin tahsil ve mahsup etmeye yetxilidir.

15.11.3-Kiracinin, Kiralayanin temsilcisi olarak veya baska bir sebeple Satici ile yapilmis bulunan
alim-satm soziesmesini feshetmesi veya sozlesmeden dénmesi halinde: Kiralayan da bu
stizlesmeyi feshedebilir veya stzlesmeden dénebilir, Bu hallerde, Kiralayan bu stzlesmeden ve
kanundan dogan haklar| sakli kalmak kaydi lls, Satici'ya demis oldugu saiig bedelini ve diger
giderlerini kiracidan talep etme hakkina sahiptir; Kiract ilk talep (zerine bunlan derhal nakden ve
defaten ddemeyi kabul ve taahhiit eder.

16- MALIN KIRALAYAN TARAFINDAN DEVRI:
Kiralayan, Mahin milkiyetini, bu sazlegmeyi, bu sbzlesmeden dogan haklanni ve/veya borglanm
mevzuatin izin verdigi dlglide kismen veya tamamen baskalarina devre yetkilidir.

17- KIRALAYANIN YUKUMLULUKLERI:

17.1-Kiralayan iglem ve sylemlerinde mutad dikkati géstermekle yOkimludar.

17.2-Kiralayan, ancak kendisine kusur atfedilen hallerde, kusuru orarmnda sorumludur.
17.3-Kiralayan denen Kira Bedeli kadar kira dekontu tanzim eder. Kira dekontunun tanzim edilmis
olmas: Kira Bedelinin ddendigi anlamina gelmeyecektir. Kira Bedeli ile tanzim edilan dekont
arasinda kur farki olusuyorsa, ayrica kur farki dekontu tanzim edilecek ve bu dekentun KDV sini
Kiraci pesin olarak Kiralayana ddeyecektir,

18- TEMINATLARLA ILGILI HUKUMLER:

18.1-Kiraci, isbu Séizlesmenin, Kiralayan ile akdetmis oldugu GKS'nin eki oldugunu, bu sebeple
GKS'nin teminatlara iliskin hitkiimlerinin isbu Sozlesme icin de gegerli oldugunu kabul ve beyan
eder.

18.2-Kiraci, Kiralayan tarafindan istenen teminatiar, Kiralayan tarafindan tayin olunacak sekil ve
garilara uygun olarak ve Kiralayan tarafindan tayin olunacak sitire zarfinda tesis etmeyi kabul ve
taahhit eder,

18.3-Aksi teminat sizlegmesinde agikga belitimedikge, finansal kiralama iliskisi igerlsinde alinnis
teminallar, Kiralayanin Sézlesmenin basinda tanimlanan Alacaklannm tamaminin teminating tegkil
eder. Bu kapsamda Kiraci, Kirglayanin ald Igifalacag teminatin, en son Alacal ﬁynincey’-; dar
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devam edecedini ve en son Alacak ddenmeden fekkedilmeyecedini kabul ve beyan eder.
18.4-Kiralayan teminatlan bulunsa dahi, Kiracinin mali-ekonomik durumunun Kredi iligkising girildigi
tarihe nazaran olumsuz sekilde degismesi, teminatlann degerinin azalmasi veya azalacadinin
ongorlimesi, teminat vasfinin kismen veya tamamen kalkmas), Stizlesmede belirtilen sozlesmenin
feshi, muacceliyet veya temerrt hallerinden birinin varligr halinde veya Kiracidan kaynaklanan
bagkaca hakl sebeplerin varhid) halinde teminat sarllanni dedistirmeye, bagkaca teminatlar veya ek
teminatlar istemeye yetkilidir. Kiraci, Kiralayanin talebini, Kiralayan tarafindan beliflenen siire
icerisinde tam olarak yerine getirmeyi kabul ve beyan eder.

19- KIRALAYAN NEZDINDEKI HESAP, HAK VE ALACAKLARIN REHNI, TAKAS VE MAHSUP
HAKKI:

Kirac|, Alacaklara karsilik, Banka'nin merkez ve subeleri nezdinde dogmus ve dogacak, vadesi
hului etmis veya etmemis her tinld alacaklar, dzel cari, katima, kiymetli maden depo hesaplan ve
yatirim hesaplar, hesaplara sonradan girecek bedelleri nakit, senet ve sair tim kiymetli evraklan
uzerinde Banka'nin rehin ve hapis hakkl oldugunu, herhangi bir ihbara lizum kalmaksizin ve
muaccel olup olmadidina bakimaksizin Alacaklari ile re'sen takas ve mahsuba yetkili oldugunu;
Banka'nin rehin, virman, takas ve hapis hakkimi kullanip-kullanmamakta serbest oldugunu,
nesaplan zaman zaman iglem yapilmasinin rehnin sihhatini etkilemeyecedini kabul, beyan ve
taahhlt eder. Yine Kiraci, lehine gelmis veya gelecek havaleler Gzerinde de Banka'nin rehin/hapis
hakla bulundugunu ve kendisine ihbarda bulunmadan da gelen havaleleri kabul ederek, mevzuatin
izin verdigi tlcide Alacaklardan diledidine mahsup etmeye yetkili oldugunu kabul eder.

20- VERGI, RESIM, HARG, FON VE SAIR MALI YUKUMLULUKLER:

20.1-B6zlesmeden, ihbar, ihtarlardan ve Malin incelenmesi, iadesi, alim: ve tescilinden, ayni vaya
gahsi teminat tesisinden, tescilinden, kaldinimasindan, degistiriimesinden ve icrasindan, degacak
her tirla giderler ile yasal olarak gerek Kiraci ve gerekse Kiralayan larafindan, hangi sebep, suret
ve gerekge ile olursa olsun odenmesi gereken her tir ve kategerideki meveut veya senradan
gikanlan her tOrld vergiler, harglar, fonlar, masraflar ve Ucretler Kiraciya aittir. Halen meveut ve
lleride dogacak vergi, resim, harg ve tcretler ile cezalar ve bunlardaki artislar, yeniden degerlemeler
lle Kiralayanin Stizlesme gergevesinde kendi haklani korumak veya bagka sebeple yapacai ihtar,
ihbar, protesto, tahsil masraflar ve komisyonlari ile sair masraf, komisyon ve tcretler de Kiraciya
aittir.

20.2-Finansal kiralanmak Uzere satin alinacak veya ithal edilecek Mal, mevzuat geredi Kiralayan
adina alindigindan/ithal edildiginden, bu mallara iliskin olarak dogmus ve dogacak her tirli vergi ve
yabanc| para esasina dayali finansal kiralamalarda, Saticiya ddemenin yapildig tarih ile filli édeme
tarihleri arasindaki kur farklanindan defjacak Kur Farki Katma Deger Vergisi, Kaynak Kullanim
Destekleme Fonu, Gimrilk Vergisi, Banka ve Sigorta Muamele Vergisi, Damga Vergisi ve Gider
Vergisi de dahil tim mali yikimlilikler Kiraciya aittir,

20.3-Malin alimi, ithalat ve sair asamalardaki her tirl vergi, resim harg ile bu vergilere ait
beyannamelerin gerek Kiraci, gerek Kiralayan veya gerskse gumrikgl, satic), ithalatgi veya sair
kigller tarafindan hig verilmemesi, geg verilmesi, malin, hizmetin cins, miktar, nitelik, menge Ulke,
gOmriik pozisyonu, fiyat ve sair tim hususlarda hatali, eksik, yaniltic, usulsiiz beyanda
bulunuimass, Mala iliskin fatura ve ithalat belgelerinde gérillecek islemin her asamasindaki
uyumsuziukieksiklik nedeni ile Kirglayan adina tarh, tahakkuk edilen ve/iveya Kiralayandan tahsil
edilen tim vergi, harg, resim, fon ve cezalar ile sair ferilere iliskin tim sorumluluklar ile bu sebeple
Kiralayanin ugrayacagi maddi ve manevi zararlarin tamarmi Kiraciya ait olup, Kiralayan bu bedelleri
Kiracinin hesabina resen borg kaydetmeye ve bunlar ilgili vergi dairelerine ddemaden de Kiracidan
ricuen tahsile yetkilidir. .

20.4-Bu vergller lle ilgili olarak bizzat Kiralayan tarafindan teminat mektubu ve sair taahhiit verilmis
olsa veya tarh, tahakkuk ve tahsilat Kiralayan adina yapilmis olsa dahi her tiirli mali yikOmIGlGk ile
bunlarin ceza ve ferileri de Kiragiya aittir.

20.5-Kiralayan tarh, tahakkuk, tahsil edilecek vergi, harg, resim, fon ve sair mali ylkOmIt|gkler ile
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ilgili olarak davalar agmak zorunda olmayip, Kiraci isterse tarh, tahakkuk ve tahsil edilen vergi, harg,
resim ve fanlarin bedeilerini nakden Kiralayana yatirmak veya Kiralayanin kabul edeced teminatlar
gostermek kayd ile ve tOm masraf, creti vekalet ve bunlara iliskin sonuclar kendisine ait olmak
Uzere ilgili merci aleyhine dava acabilir veya dava agmak igin yetki belgesi veiveya riicu belgesi
lakep edebilir ya da sorumluluk kendisine ait olmak (izere gosterdigi avukata vekalet veriimesini
talep ederek Kiralayan adina davay takip edebilir. Ancak bu halde dava Kiralayan aleyhine
neticelenirse, tm sorumlulugun kendilerine ait olacagini; herhangi bir nedenle Bankanin odeme
yapmak zorunda kalmas halinde higbir ihbar ve ihtara gerek clmaksizin Kiralayanin bu bedelleri
hesabina borg kaydedebilacedini, kabul ve beyan eder,

20.6-Kirac ile olan iligkiler nedeniyle Kiralayanin sorumlu velveya miteselsil sorumlu sifati ile
ddeyecedi vergi, harg ve resimlerile Kiraci tarafindan borglaninin tidenmesini temin zimminda
verilmis veya hangi sebeple olursa olsun Kiralayan uhdesinde bulunacak taahhdt, protakel,
stzlesme, ciro edilen senetler dahil bilcimle senetlerdeki Damga Vergisi ve sair vergi, harg, resim
ve bunlardaki noksanliklan ile cezalardan, bunlarin gecikme zamlarn ile ferlerindan dolayi Kiraci
sorumiu olup, Kiralayanin bunlan tamamiamas veya tdemesi halinde Kiralayan bunlan da
Kiracinin hesabina resen borg kaydederak Kiraciya ricu edecek ve bunlara ilgili olarak Kiraci,
Kiralayana kars) hicbir hak lddiasinda bulunmayacaktir,

20.7-Sazlesmenin devami milddetince Malin aynindan kaynaklanan/kaynaklanacak her trli verg,
resim, harg ve masraf ile Sézlesme sonunda Malin Kiraciya devrine iligkin her tr vergl, resim,
harg ve masraf da (yeniden degerleme sebebiyle meydana gelecek artiglar vs. dahil) Kiraciya aittir.
Kiraci, sz konusu vergi, resim, harg ve masraflanin édendigine dair belgeler] ilgili dénem|erde
Kiralayana sunmakla yukimildiir. Kiracinin bunlarn édemeden sarfinazar elmesi durumunda
Kiralayan bu bedelleri 6deyerek Kiracinin borcuna ilave edebilecedi gibi; dilerse stizlesmey|
feshetme hakkina da sahiptir.

20.8-Isbu stzlegme uyarinca Kiraciya ait oldugu/elacagi hikom altina alinmis olsun veya olmasin,
her tdrib sigorta primlerf, kamisyon, protesto, haberlesme, nakliye, depo, ardiye ve muhafaza, tahiil,
ekspertiz masraflan yaninda tespit, intiyati haciz, ihtiyati tedbir, takip, haciz, muhafaza, dava
masraflari ile isbu sézlesme geredi ve diger sebeplerle dogacak sair bilcimle masraflar Kiraciya ait
olup, Kiralayan bunlan Kiracinin hesabina resen borg kaydedebilir.

20.9-Kiralayan tarafindan Kiraci aleyhine alinagak ihliyati haciz, ihtiyati tedbir karari ve sair islemler
icin istenebilecek teminatlar nedeniyle; Kiralayanin alacagi teminat mektuplarina ait damga vergisi
ve sair vergi, harg ve resimler lle mektup veren bankaya Gdenecek komisyonlar da Kiraciya ait olup,
Kiralayan yapacagi odemelen Kirac) hesabna resen borg kaydedecektir.

21- IHTARSIZ MUACCELIYET ve DERHAL FESIH HALLERI:
Agagida sayllan hakli ve objektif hallerden herhangi birinin varigi halinde veya agadida sayllmamis
olsa dahi Kiralayan agisindan Stzlesmenin devaminin beklenemeyecedi, sbzlesmenin feshini,
hesap katini ve tim bercun muaceel hale gelmesini hakl kilan ve Kiracidan kaynaklanan hallerden
birinin gergekiesmesi halinde Kiralayanin tim alacag ihtara ve ihbara gerek olmaksizin muaccel
hals gelir ve Kiralayan Sozlesmeyi 6361 Sayill Kanun'nun 31/2. maddesine gére feshetme hakkini
haiz olur.

21.1-Kiracinin Mali Sozlesmeye ve finansal kiralama mevzuating uygun kullanmamasi, Mahn bakim
we tamirini yaptirmamasi, Stzlesmede belittilen sigortaya, garantiye ve zilyetligin devrine iliskin
yukomldllklerine uygun davranmamasi, yapilmasi gerekli bildirimler] zamaninda yapmamasl ve sair
Stzlesme ve eklerinde kararlagtinilan taahhiit ve yitkiimliliklerinden herhangi birini kismen veya
tamamen ihlal etmesi,

21.2-Kiralayanin belirledigl yeni teminat sartlarinin Kiralayanin tayin ettigl strede ve tam olarak
yerine getinimemesi,

21.3-Kiracimin 6limi, thzel kigi Kirac'nin hitarni, fiil ehliyetini kaybetmesi, iflasinin istenilmis clmasi,
Kirac aleyhine yapilan icra takibinin semerasiz kalmasi, tasfiyeye girmesi,

21.4-Kiracinin, gerek Kiralayan gerekse de baska alacakllar/kisiler icin keside ettigi sanetlerin
protesto olmas veya geklerin kam;ylkslz gikmasi, diger alacaklilarina clan borglanni kis
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olsa vadesinde Sdememesi, Gdemelerini tatil etmesi, ddeme glcligi icerisine diigmesi, alacaklilan
ile temdit anlagmas) yapmasi, konkordato veya iflasin ertelenmesi talebinde bulunmasi, yeniden
yapllandirma, konsolidasyon ve benzeri anlasmalar igin girisimde bulunmas:,

21.5-Kiracinin Kiralayan tarafindan talep edilen hesap durum belgesi de dahii olmak tzere, mali
durumuna iligkin olarak talep edilecek bilgi ve belgeleri zamaninda ve eksiksiz olarak vermemesi,
vermekten imtina elmesi veya verdigi bilgi ve belgelerin gergede aykin olmas,

21.8-Kiracimin licarl faaliyetlerini durdurmas) veya faaliyet konularini degistirmesi, mali durumunu
clumsuz yénde etkileyecek élgide malvarligi iizerinde tasarrufta bulunmasi, sinilamasi, malvarhifi
ve mali glict ile mitenasip olmayan élciide borglanmasi, mall ekonomik durumunun kredi iligkisine
girildigi tarihe nazaran olumsuz olarak degismesi,

21 7-Kiracinin aleyhine icra takibi yapilmas veya intiyati haciz/ihtiyati tedbir karar alinmas ve
benzeri hallerden herhangi birisinin mevcudiyeti,

21.8-Kiracinin hissedarlik yapisinda ve yonetim kadrolaninda Kiralayan tarafindan énemli olarak
nitelendirilecek degisiklikler oimasi veya Kiralayandan izin alinmaksizin baiinmesi, birlesmesi veya
tir degistirmesi,

21.9-Kiracinin Sézlesmeden dogan taahhitlerini ve Alacaklanin tahsilini olumsuz sekilde etkileyecek
herhangi bir clayin gergeklesmesi,

21.10-Yukarida belirtilen hallerin Alacaklar igin sahsi teminat vermis herhangi biri veya Kiracinin
velveya sahsi teminat verenlerden herhangi birinin hakim ortaklar) hakkinda gerceklesmis olmasi,
21.11-Turk Ticaret Kanunu hikiimleri cergevesinde Kiracinin veya sahsi teminat verenlerin bagh
sirket olmasi durumunda hakim sirketin veya hakim tesebbisin borglarini ddeyemeyecedini ilan
etmesi ve yukarida belitilen hallerden herhangl birinin hakim sirket veya hakim tesebbis
bakimindan da gerceklesmesi.

21.12-Kiracinin, 1 yillik sreler igerisinde Kira Bedellerinden herhangi tigtini veya Gst Uste ikisini
vadesinde ve tam olarak ddememesi,

21.13-Kiracimn, Kira Bedeli disindaki Alacaklardan herhangi birin kismen veya tamamen
vadesinde ddememis olmasi.

22- HESAP KAT'| VE TEMERRUT HUKUMLERI:

22 1-Alacagin odenme tarihinin Taraflar arasinda kararlagtinidig hallerde, Alacak vade tarininde
kismen veya tamamen ddenmediginde, herhangi ihtara ve ihbara gerek olmaksizin temerriit
kendiliginden olusur.

22.2-Tum Alacagin ihtarsiz muaccel hale geldigi belirtilen yukandaki ( 21, Maddede sayilan )
hallerde, Kiralayan Noter araciidyla, iadeli taahhitll mekiupla, telgrafla veya kayith elektronik
posta sistemini (KEPS) kullanarak hesab) kat edip, tim Alacagin muaccel hale geldigini ve
ddenmesi gerektigini bildirebilir.

22.3-Kiralayan, hesap kat biidirimini alir almaz, muaccel hale gelen tim Alacad, Gecikme Cezasi
ve her tirll masrafi ile birikte, bildiimde belirtilen stre igerisinde odemeyi, aksi halde temeride
diseceqini ve temerriid(n tim sonuglarina katlanacagini kabul ve beyan eder.

22 4-Kiralayan. temerrldun olusmasi halinde Kirac ve mevzuatin ngérdigl esaslar dahilinde kefil,
garantor ve avalistler hakkinda haciz veya iflas yolu ile takibe gegebilir; ihtiyati haciz veya ihtiyati
tedbir talep edebilir.

22 5-Kiralayan, mevzuatin éngérdigl esaslar dahilinde ve tahsilde tekerriir olmamak kayd iie
alacagini tahsil igin elinde bulunan sozlesme, cek/senet, fatura vs. istinaden Kirac), kefil, garantdr
ve avalistler aleyhine ayni anda intiyati haciz, genel haciz ve kambiyo senetlerine mistenit takip
yollariyla icra takipleri yapmaya ve bu sureile alacagin tahsile yetkilidir,

22 - SOZLESMENIN FESHI:

23.1-Derhal Fesih: Stzlesmenin 21. maddesinde sayilan ve bu maddede sayllmamig olsa dahi,
Kiralayan agisindan Stzlesmenin devaminin beklenemeyeced| hallerde Kiralayan, 6361 Sayil
Kanun'un 31/2. maddesine istinaden Stzlesmeyi derhal, mehil vermeksizin ve tazminat
tidemekslzin feshelme hakkini haizdir. ; A
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23. 2-Kiracinin Kira Bedglini, kismen veya tamamen vadesinde ¢dememesi halinde Kiralayan 30
giin, Malin milkiyetinin Kiraciya gegecei hallerde 60 giin mehil vermek suretiyle sozlesmeyi
feshedebilir.

23.3-Sdzlesme, derhal fesih hallerinde fesih inbarinin teblig edildigi tarinte, diger hallerde fesih
ihbarinda belirtilen sirenin sonunda sona erer.

24- SOZLESMENIN SONA ERMESI VE SONA ERMENIN HUKUMLERI:

24.1-56zlesme, Sozlesme sliresi sona erdiginde, Kiracinin Sozlesmeden kaynaklanan tim
yUkimlilUklerini yerine getirmis olmasi kayit ve sartiyla, Malin Stzlesme hilkimlerine uygun olarak
Kiraciya devredilmesiyle, kendilijinden sona erer.

24 2-Kiracinin, Sézlesme sonunda Malin Miilkiyetini Devralmas::

Kiraci, milkiyetin Kiraciya gegeceginin kararlastinldigi hallerde, Sézlesme siiresi sonunda herhangi
bir ihtara ve ihbara gerek kalmaksizin 30 ( otuz } giin igerisinde Mali devralmakla, devralmamas:
halinde ayni sire igerisinde Mal Kiralaya'na teslim etmekle yukumitdar, Sozlegme sliresi sonunda,
Kiracinin Kiralayana kars) tiim yikimitliklerini yerine getirmis olmas: kayit ve sarti ile Mal, .. ...
USD/EurafTL { Y/ ....) bedelin pesin 8denmesi karsiiginda Kiraciya satilip devredilir. Malin devrine
iliskin tim Gcret ve masraflar ile vergiler Kiraciya aittir. Taraflar, Kiralayanin diizenleyecedi
dekantun tanzimi ve ginderiimesi ile devrin tamamlandigini, miilkiyetin Kiraciya intikal ettigini kabul
ederler.

Stizlesmeanin sona ermesini takip eden 30 glin igerisinde Mahin Kiraci tarafindan devralinmamasi ve
Kiralayan'a iade edilmemesi halinde Kiralayan, isbu sézlesmede belirtilen adres, e posta adresi
veya KEP adresine bildiimde bulunmak ve masraflan

Kiraciya ait olmak Uzere malin devrine iligkin islemleri tek tarafl olarak gerceklestirme ve yapilan
masraflar Kiracinin hesabina re'sen borg kaydetme hak ve yetkisine sahiptir. Malin resen Kiraci'yva
devri, Kiraci'nin igbu sézlesmeden kaynaklanan borglanini deme yukimlUligina sona
erdirmemekte olup, Kiracinin sbzkonusu borglart dédeme yukimluligh devam eder.

24 3-Maldaki Zarann Tazmini:

Sazlesme hangi sebeple sona ermis bulunursa bulunsun, Kiraci Maldaki hasari, olagan
saylimayacak deger eksilmelerini, Sézlesmenin sona erdigi tarihte derhal tazmine mecburdur, Malin
tam hasan halinde; Kiraci EK-1'deki Odeme Planindaki Topiam Kira Bedslinden o gline kadar
odedigi toplam Kira Bedeli ile sigorta tarafindan kargianan bedel dilstidikten sonra kalan bedeli
(sigorta tarafindan karsilanmayan mablagn) Kiralayana nakden ve defaten tideyecektir,

24.4-Malin ladesi Yiikiimii:

Stizlesmenin ‘24.1' maddesinde belirtilen sekilde sona erdigi ve fakat Kiraci'nin sézlesmenin sona
erdigi tarihi takip eden 30 (oluz ) giin iginde Malr devralmadigi hallerde, Kiraci ayn siire icerisinde
Mal Kiralayan'a teslim eder.

Stzlesme, '24 1" maddesi disindaki sebeplerle sona erdiginde, Kiraci Mali, tim masraflan kendisine
ait olmak fizere Kiralayana, Kiralayan tarafindan uygun gérilen yerde, Sézlesmenin sona erme
tarihinden itibaren 5 gun iginde jade eder. Bu siire zarfinda mal iade edilmedigi takdirde, Kiralayan
Mali bizzat geri almak igin bitin masraflan Kiraciya ait olmak tizere her tirli tegebbilste bulunabilir.
Malin iadesinde vuku bulacak gecikmeden dogacak sorumluluk Kiraciya aittir.

24.5- Kiralayan'a [ade Edilen Mal Uzerinde Tasarruflar:

Sozlegmenin Kiralayan tarafindan feshedildidi veya 6361 Sayili Kanun'un 30. Maddesinin ikingi
fikrasinda belittilen sebeplerie Kirac tarafindan feshedildigi hallerde Kiralayan, iade edilen Mala
diledigi sekilde tasarruf etmekte, dilediai bedel ve sartlarla satmakia serbesttir. Kiralayan higbir
sekilde Mah Gglincd kisilere satmak, Mala alici bulmak zorunda dedgildir,

a)Mahin Satilmasi : Mal, satiimadikga ve satis bedeli tahsi| edilmedikge Kiralayan Malin degerini
Alacaklar'dan mahsup etmek zorunda degildir.

Malin Ggincl kisilere satimasi halinde, tahsil edilen salig bedeli Banka'nin Alacaklarina mahsup
edilir.

Satis bedelinin vadesi gelmemis ve vadesi gelmis olsa dahi ddenmemis kira bedellerl ile
Kiralayan'in zararlanni karsilargamasi halinde, Kiraci eksik kalan kismi Kirglayan'in ilk tdlebinde

- -
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nakden ve defaten ddemeyi kabul beyan ve taahhit eder.

Tahsil edilen satis bedelinin vadesi gelmemis ve vadesi gelmis olsa dahi édenmemis kira bedelleri
dahil Banka Alacaklari ile Kiralayan'in zararlaninin toplamindan yuksek olmasy halinde, aradaki fark
Kiralayan tarafindan kiraciya édenir.

b) Malin Finansal Kiralanmas: : Kiralayan iade edilen Mali, diledigi bedel ve diledigi sariarla
yeniden finansal kiralama yapmakta serbesttir.

Malin yeniden finansal kiralamas yapilirken, yeni kiracl ile Uzerinde mutabik kalinan mal bedeli,
Alacakiar'dan mahsup edilir. Malin satimasina ve satig bedeline iliskin ‘a" bendindeki esaslar, Malin
finansal kiralanmasinda da uygulanir.

24 8- Kiraci, Mall iade etmeden 6nce Malda ugtned kisilere ait olabilecek her tirld bilgi, belge,
resim, plan, tretim usulleri, program, yazilim ve benzererini tamamen silmek, bltun bu hususlarin,
3, kisilerin eline gegmemesi, Ggrenilmemesi, kopyalanmamasi i¢in her tiirldl islemi gergeklestirmekle
yukumluddr. Aksi halin tim sorumlulugu Kiraciya aittir,

24.7-Stzlegmenin, her ne suretle olursa olsun sona ermesi halinde, Ek:1'deki QOdeme Planinda yer
alan vadesi gelmemis tim Kira Bedelleri ve Kiracinin sair borglar) kendiliginden muaceel hale gelir
ve Kiraci muaccel hale gelen biitin Kira Bedellerini ve sair Alacaklars, fesih ihbarinda ayrica
belirtiimedigi takdirde 2 (iki) gtin zarfinda 6demekle yUkUmli olacaktir,

25- FAKS, E-MAIL, KAYITLI ELEKTRONIK POSTA VE SAIR ILETISIM ARAGLARI
SOZLESMESI:

Kiraci, isbu Sézlesmenin sonunda belirtiimis faks numarasindan gonderilmis ve yetkililerce
imzalanmig gonderiler ile yine isbu Sézlesme’nin sonunda belirtilen e-mail adresinden, kayitli
elektronik posta adresinden veya GSM numarasindan gonderilen iletilerin kendisinden sadir
oldugunu, Kiralayanin s6z konusu talimatiarin sthhatini ayrica aragtirmak yokUmlultgu
bulunmadigini, teyit almaksizin ilgil talimati yerine getirmeye yetkill oldugunu, bu talimatin hukuki
ve mali tm sonuglarinin kendisine ait oldugunu kabul ve beyan eder.

26- DELIL SOZLESMESI:

Tarafiar, isbu Szlesme hikamlerinden veya uygulamalarindan dogabilecek tOm intilafiarda,
Kiralayanin mustenitli olsun veya olmasin defter ve kayillar lle Kiracinin igbu stizlesmenin sonunda
belirtilen faks numarasindan, e-mail adresinden, kayitl elektronik posta (KEP) adresinden ve GSM
numarasindan géndermis oldugu iletilerin Kiralayan bilgisayarina ulagan hali dahil tim bilgisayar
kayitlaninin, Kiralayan tarafindan tutulmus olan ses ve gérontl kayitlarinn, belgelerin, mikrofilm,
mikrofig vs. Kiralayarn tm kayitlarinin ve Kiracinin usuline uygun tutulmus defterlesinin Hukuk
Muhakemeleri Kanunu 193, madde geregince kesin delil teskil ettigini, kabul ve beyan ederler.

27- DAVA VE [CRA MASRAFLARI, AVUKATLIK OCRET] VE CEZAEV] HARGI:

27 1-Kiralayanin gerek bu Stizlesmeden, gerekse her ne sebeple olursa olsun Sézlesme konusu
iglernlerden dolayi dava agmak ya da icra takibi yapmak, ihtiyat-| haciz/ihtiyat-| tedbir almak vs.
hukuki bagvurularda bulunmak durumunda kaldigi hallerde Kiraci, Banka tarafindan ddermesi
gereken bagvuru harc — tahsil harci — cezaeyi harci — feragat harci dahil her tirl harg, verg,
resim, fon ve masraf ile Avukatlik Vekalet Ucretini ddemeyi kabul ve taahh(t eder.

27 2-Kiralayan tarafindan Kirac aleyhine alinacak ihtiyati haciz, ihtiyati tedbir karari ve sair islemler
nedeni ile alacagi teminat mektubu ve sair belgelere ait damga vergisi ve sair vergl, harg ve
resimler lle ddenmesi gereken komisyoniar Kiractya ait olup, Kiralayan yapacag: dderneleri Masgteri

hesabina borg kaydedecekiir.
28- ADRES SOZLESMESI VE MUSTERININ ILETISIM BILGILERI ILE YETKILI IMZALARINDA
MEYDANA GELECEK DEGISIKLIKLER:

28.1-Adres Sozlesmesi: Kiraci, isbu Sozlegmede yazili adresinin veya herhangl bir sebeple
Bankaya yazili olarak bildirdigi adresinin veya Ticaret Siciii'nde kayith son adresinin, kanuni
Ikametgah oldugunu, adres degisikliklerini noter aracilig ile bildirmedigl siirece bu adrese
gonderilecek tebligatiarin kendisine yapilmis sayilacagini kabul eder.
28.2-iletigim Bilgilerinde Degisiklik: Kirac, Isbu Sézlesmenin sonunda bildirmis oldugu adres, e-
mail adresi, kayitl elektronik p (KEP) adresi, faks numarasi ve GSM numarasinda m na

. 7
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gelen degisiklikleri derhal ve imza karsihd Kiralayana bildirmeyi, aksi halde eski adreslere
yapilacak bildirimlerin kendisine ulagmis kabul edilecegdini ve bunun tim hukuki sonuclarina
katlanacagini kabul, beyan ve taahhut eder.

28.3-Kiracl, imza yetkilllerinde meydana gelecek dedgisiklikleri usuliine uygun olarak Ticaret Siciline
tescil ettirmekle birlikte, bu degisiklikleri noter marifetiyle veya imza karsiliginda derhal Kiralayana
bildirmeyi, bildirmedikleri taktirde, bu degisiklikten dogacak zararlardan Kiralayanin higbir surette
sorumiu tutulamayacagini, her tarll sorumiulugun kendilerine ait oldugunu kabul ve beyan eder.
29- YETKILI MAHKEME VE ICRA DAIRELERI:

Taraflar, aralarindaki her tirlll anlagsmazliklarin ¢dzUmiinde kanunen yetkili mankeme ve icra
daireleri yaninda Istanbul Merkez (Caglayan) Mahkeme ve Icra Dairelerinin yetkili oldugunu kabul
etmisglerdir.

30- SOZLESMENIN SAYFALARININ iIMZALANMAS!

20 sayfa ve birbirini takip eden 30 ana maddeden olusan bu Stzlesme bir botiin olup, sadece imza
hanesinin bulundugu son sayfasinin imzalanmis olmasi, Sézlesmenin tUm sayfalanndaki
hiktmlerin kabul edildigini ifade eder, yeterii ve gecerli kabul edilir.

Sézlesme Tarihi: 22.03. 1013
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KIRACI BILGILERI
Adi, Soyad/Unvani : TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
Kiracs Ticaret Sicil No . 5805
Kiract Vergi Daire [ No : MESIR /8360405439
Adresi ¢ KEGILIKOY 0SB MH. MAH. AHMET TUTUNCUOGLU CD. TEKNIKA PLAST NO: 3
YUNUSEMREMANISA
Malin Bulunacagi Adres  © Kegilkoy OSB Mah. Ahmet Tutuncoglu Cad, No:3 Yunusemre/MANISA
E-Mail Adresi . finans@teknikaplast.com.tr
KEP Adresi . teknikaplast@hs03 kep.tr
Faks Numaras| ;2362140157
GSM Numarasi : 9327045808
Kiralayan Kiraci
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SANAYI VE

TICARET ANONIM SIRKETI

/72?9”
=
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EK-1 ODEME PLANI : 114484 -300

Proje Tarihi

Prdje Kar Oran| 2.35000

Proje Déviz Cinsi { Kuru  Tirk Lirasi / 0.0000

Sozlegme Stresi

Devir Bedali 500.00

Ne Tarih Kira Tutan KDV'sizTutar Mal Bedef Kar Tutan

130412023 465348664 465348564 1.446,839.59  3.206.646 05

13/07/2023 465348584 465348564 165830380 299518184

14/0B/2023 4,653,48564 465348564 149774094 315574470
B 13/09/2023 465348564 465348564 1732470.85 292101478
7 13/10/2023 485348564 465348564 1,773,183.92 2880,30172
8 13/11/2023 455348564 465348564 1,719,09242 2,934,393.22
9 13/12/2023 465348554 465348564 185525241 2798,233.23
10 150112024 465348564 465348554 1,619.851.82 303363382
11 131022024 465348564 465348564 202848993 252499571
12 130312024 465348564 465348564 207455256 2.578.933.08
13 15/04/2024 485348564 465348564 1,767,98125 2,885.6524.39
4 131052024 4,66348564 465348564 224866227 2,404823.37
15 13/06/2024 4,563,48564 465348564 2042,52306 2,610,962.58
16 16/07/2024 465348564 465348564 1,924 772,95 _2,728.712.69
17 13/08/2024 465348564 455348564 2,384,893.04 226850260
18 13/00/2024 465348564 465348564 219683535 245685029
19 14/10/2024 4,65348564 465348564 225020257 2.403.283.07
20 13/11/2024 465348564 455348564 2,381.511.35 2,271,974.29
21 1311212024 465348564 485348564 2437476.86 2,216,008.78
22 13/01/2025 4,653.48564 465348564 242193282 223155282
23 131022025 465348564 485348564 248076829 217271735
24 1310312025 465348564 485348564 2747,687.05 1,905,79859
25 14/04/2025 465348564 4,65348564 254097053 2,112,515.11
26 13/05/2025 465348564 4,65348564 27980849.70 1,854,535 94
27 13/06/2025 465348554 465348564 273750344 191598220
28 14/07/2025 465348584 465348564 2.804004.90 184948085
29 13/08/2025 455348554 465348564 293025526 1,723.230.38
30 15/09/2025 455348564 465348564 283155506 182192068
31 1311012025 465348564 465348564 3,17266431 1.480,821,33
32 1311112025 4853 48564 466348564 3.089.46523 1.564,32041
33 15/1202025 465348564 4.8 311557077 1,537,914 87

1
2
3 13/06/2023 465346664 465348584 1,72020597 293327967
4
5

=
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KDV
Tutari

0.00
161052023 466348664 465348564 137840813 3.275077.51

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
000
0.00
000
0.00
0.00
0.00
0.00

Rapor No: TKNK-202500002

Kalan Para Diviz
Cinsi
3 130.553,160.41.TL

129,174,752.28 TL
127,454,546.31 TL
125,796,242.51 TL
124,298 501 57 TL
122,566,030.72 TL
120,762,846 80 TL
119,073,754.38 TL

117.218,501.97 TL
115,598,650.15 TL

113,570,160,22 TL
111,495,607 66 TL
109,727.646.41 TL
107,478,984.14 TL
105,436,461.08 TL
103,511,688.13 TL
101,126,796.09 TL
98.929.959.74 TL
96,679.757.17 TL
94,298, 245.82 TL
91,860,768.96 TL
B89,43883614 TL
86,958.067.85 TL
84,210,380.60 TL
81,669410.27 TL
78.870.460.57 TL
76.132,957.13 TL
73,328,952.14 TL
70,398.696.88 TL
67.567,140.92 TL

6439447661 TL

6130531138 TL
58,189.740.61 JL

-

Rapor Tarihi: 01.01.2026
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RESMi KURUMLARDA TEMIN EDILEN PROJE, RUHSAT, YAPI KULLANMA iziN VE DIGER
BELGE BILGi FOTOGRAFLARI

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

o [ MANISA i |
E iige: 5 YLt ‘ ‘
Y YUNUSEMRE \
Mahalle/Kdy: ‘
G Al KOy AYAPINAR : ¥
E Mevki:
; Ada: 1311 Parsel: . ‘ |
o= Yiiz Olgima: Ci : ‘ ‘
o ¥ 64 m2 N e s S \ \
= | Niteligi:
FABRIKA BINASI MUSTEMILATI VE ARSASI |
| B L
Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye dusen m*
= VAKIF KATILIM BANKASI A S. Tam 19.999,64
w
=
(0]
=
m
b4
]
<
=
' . [ki " Taginmaz No: Edinme Nedeni: Islem Bedeli:
= | 17624013 6361 S.Y. G i i i
s -Y. Gore Devir Ve Finansal Kiralama 13
‘ ) S6zlesmesi Serhi r( 2200.000.09
Tescil Tarihl/Yevmiye No: Siciline U U
b 31/03/2023 - 8692 Vedllis Tarni | 31/03/202
L ReRPAK %
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RAPORU HAZIRLAYAN VE ONAYLAYANLAR, YETERLILIKLER

ISPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:Vill, No:34 sayih “Sermaye Plyasasiuxia Faallyette
Bulunaniar igin Lisansiama ve Sicil Tutmaya Higkin Esaslar Hakianda Tebiig"! uyannca

Baki BUDAKOGLL
Degerdeme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmigtir

Purgtt TOKLC W0z
GENEL SEKRETER

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1826

Sayin Baki BUDAKOGLU
(T.C. Kimlik No: 54604301698 - Lisans No: 400159 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroltine iligskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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TURKIYE DEGERLEME UZMANLAR) \ BINL
THE TURKISH ASSOCIATION OF 47

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 15.09.2020 Belge No: 2019-01.3501

Sayin Ahmet Engin GUMUSTEKIN
(T.C. Kimlik No: 15467917594 - Lisans No: 402485 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI
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Ahmet Engin GUMUSTEKIN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansiu almaya hak kazanmistir.
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TURKIVE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI
THE TURKISH ASSOCIATIDN OF APPRAISERS

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Sayin Ayse Ceren PEKEL
(T.C. Kimlik No: 27676576332- Lisans No: 913522)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 3 (iig) yillik mesleki

tecrlibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan

Belge Tarihi: 03.05.2024 Belge No: 2024-02. 13256
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rmaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Dizenlenme Tarihi: 15.02.2021 Belge No: 913522

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayil Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

AYSE CEREN PEKEL

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmigtir.

ALK 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI
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