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SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

VARSAYIMLAR GERCEKLESME RAPORU



Bu rapor, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun VII-128.1 no.lu Pay Tebligi’'nin “Fiyat Tespit Raporu ile
Analist ve Degerlendirme Raporlar1” baslikli 29. maddesinin 5. fikrasi uyarinca hazirlanmis olup,
halka arz fiyatimin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigi ve
gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri icermektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 no.lu Pay Tebligi’'nin 29. maddesinin 5. fikrasi uyarinca
paylart ilk kez halka arz edilen ortakligin, paylarinin borsada islem gormeye baglamasindan sonra iki
yil boyunca finansal tablolarinin kamuya agiklanmasin1 miiteakip on is giinii icerisinde, halka arz
fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigi, gerceklesmediyse
nedeni hakkinda degerlendirmeleri iceren bir rapor hazirlamasi ve sz konusu raporun ortakligin
internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayimlanmasi zorunludur.

Savur Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (SVGYO) paylarinin 2026 yili Mart ayinda gerceklesen
halka arzi oncesinde, halka arza aracilik yapan Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan
21.11.2025 tarihli fiyat tespit raporu hazirlanmistir. S6z konusu raporda halka arz fiyatinin
belirlenmesinde net aktif deger analizi ve piyasa ¢arpanlari analizi (¢arpan analizi) kullanilmistir.

1. Fiyat Tespit Raporu Degerleme Ozeti

Sirket’in halka arz 6zkaynak degerinin tespitinde UDS 105 Degerleme Yaklasimlar: ve Yontemleri
kapsaminda Pazar Yaklagimi: Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi ile Maliyet Yaklasimi:
Toplama Yontemi-Net Aktif Deger (NAD) yontemlerine yer verilmistir. Degerleme metodolojileri
sektoriin ve Sirket’in spesifik 6zelliklerine uygun olarak se¢ilmistir. Uluslararasi kabul gormiis olan
bu iki yontemin Sirket’in halka arz 6zkaynak degerinin belirlenmesinde uygun olduguna kanaat
getirilmistir.

Bu cercevede, 21.11.2025 tarihli Fiyat Tespit Raporu’nda sirket 6zkaynak degeri 3.982.713.264 TL
hesaplanmistir. Sirket’in mevcut ¢ikarilmis sermayesi olan 874.600.000 TL’ye gore %20 halka arz
iskontosundan sonra piyasa degeri 3.186.170.611 TL ve halka arz pay basina deger 3,64 TL olarak
hesaplanmugtir.

FiYAT TESPiT RAPORU DEGERi OZET TABLO

30.09.2025
< s Agirhkh
Degerleme Sonucu Ozkztynflk Agarhik Ozkaynak
Degeri . .
Degeri
Maliyet Yaklagimi - Net Aktif Deger Analizi (‘NAD”) 4.574.646.313 50% 2.287.323.157
Pazar Yaklagimi — Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi 3.390.780.215 50% 1.695.390.108
| Agirhklandiriimis Ozkaynak Degeri 100% 3.982.713.264
Halka Arz iskontosu 20%
Halka Arz Iskontolu Ozkaynak Degeri 3.186.170.611
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 874.600.000
Halka Arz Pay Basina Deger 3,64




2. 30.06.2026 Tarihi itibariyla Net Aktif Deger Analizi “NAD” ve Fiyat Tespit Raporu ile

Karsilastirmali Analiz

GYO’larin degerlemesinde kullanilan NAD, firmalarin gayrimenkul portfoyiiniin degerine,
bilancodaki hazir degerler, alacaklar ve diger varliklar eklendikten sonra yiikiimliiliiklerin
diisiilmesiyle hesaplanmaktadir. Savur GYO’nun 30.06.2026 NAD degeri ve halka arz 6zkaynak
degerinin tespitine baz teskil eden Fiyat Tespit Raporu NAD degeri karsilastirmali olarak asagida yer

almaktadir:

Fiyat Tespit Raporu NAD

Net Aktif Deger
Gayrimenkul, Gayrimenkule Dayali

30.09.2025

30.06.2026 Tarihli NAD

Net Aktif Deger
Gayrimenkul, Gayrimenkule Dayali

30.06.2026

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 3.014.070.000 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 6.328.352.015
Istirakler 0  Istirakler 0
Nakit ve Nakit Benzerleri 131.951.143  Nakit ve Nakit Benzerleri 599.014.365
Ticari Alacaklar 17.146.011  Ticari Alacaklar 26.274.534
Diger Varliklar 268.346.881  Diger Varliklar 589.958.194
-Diger Alacaklar — Donen Varliklar 47.653 -Diger Alacaklar — Donen Varliklar 232.831
-Pesin Odenmis Giderler — Donen 27107 438 -Pesin Odenmis Giderler — Donen 66.716.482
Varliklar Varliklar o
-Cari Donem Vergisi lle 1igili 00.315
Varliklar
-Diger Donen Varliklar 27.285.210 -Diger Donen Varliklar 54.002.978
-Diger Alacaklar — Duran Varliklar 178.371 -Diger Alacaklar — Duran Varliklar 316.426
-Maddi Duran Varliklar 2.411.249 -Maddi Duran Varliklar 2.719.027
-Maddi Olmayan Duran Varliklar 628.239
-Pesin Odenmig Giderler — Duran 211.316.960 -Pesin Odenmig Giderler — Duran 465.251.896
Varliklar Varliklar
Finansal Borglar 2.729.791  Finansal Borglar 2.443.143
Diger Kaynaklar 854.137.931  Diger Kaynaklar 1.076.925.037
-Ticari Borglar 34.602.019 -Ticari Borglar 45.398.281
-Calisanlara Saglanan Faydalar 1.295.355 -Calisanlara Saglanan Faydalar 882,425
Kapsaminda Borglar Kapsaminda Borglar
-Diger Borglar 968.640 -Diger Borglar 366.130
-Ertelenmis Gelirler — Kisa Vadeli -Ertelenmis Gelirler — Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler 230yt imtatikler 24.857.381
-Donem Kari Vergi Yiikiimliiliigii 491.501 -Donem Kari Vergi Yiikiimliiliigii
-Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar 1.504.283
-Ertelenmis Gelirler — Uzun Vadeli -Ertelenmis Gelirler — Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler 488.418.615 Yiikiimliiliikler 645.316.807
-Ertelenmis Vergi Yiikiimliiltigii* 325.850.297 -Ertelenmis Vergi Yiikiimliiltigii* 356.599.730
Net Aktif Deger 4.574.646.313  Net Aktif Deger 6.464.230.929

*7524 Sayili Kanun kapsaminda 2025 yilindan itibaren uygulanacak olan %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi diizenlemesine istinaden;
Sirket Yonetim Kurulu’nun tasinmaz kazanglarimin en az %50’sini nakit temettii olarak dagitma karart dogrultusunda, finansal
tablolardaki ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri ve stok degerlemeleri %10 vergi orani iizerinden hesaplanmustir. Bu varsayum gcercevesinde,
net aktif deger (NAD) hesaplamasinda dikkate alinan ertelenmis vergi yiikiimliiliigii tutart 765.461.645 TL’den 356.599.730 TL ye revize

edilerek indirim kalemi olarak dikkate alinmustir.



NAD hesaplamasinda yatirim amagh gayrimenkuller ve stoklar i¢in;

- Fiyat tespit raporunda Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.’nin hazirladig
30.09.2025 tarihli degerleme raporu degerleri,

- 30.06.2026 tarihli NAD degerinde ise yine Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. nin
31.12.2025 tarihli degerleme raporlarindaki gercege uygun degerlerin 30.06.2026’ya gore
endekslenmis tutarlar1 ve IV Kandilli Projesi icin ayrica insaat fiziki tamamlama orani revize edilmek
suretiyle hesaplanmis olup s6z konusu degerleri ve degisim oranlarim1 gayrimenkul bazli gosterir
tablo asagida yer almaktadir:

Fiyat Tespit

Raporunda 30.06.2026 30.09.2025
Gayrimenkul Kullanilan Pg;g:f Gayrimenkul NADTII)Jege" P(());g:ly 300 6&2026
30.09.2025 (TL) o
Ekspertiz Degeri Artis
(TL) Oran

Stoklar 2.001.600.000 39,9% Stoklar 2.656.878.402 42,0% 32,7%
IV Kandilli 2.001.600.000 39,99 v Kandilli 2.656.878.402  42.0%  32,7%
Projesi Projesi
Yatrim Amach 3012470000 60,19  LAtrmAmach 5 o0, 00 04 s809%  21,9%
Gayrimenkuller Gayrimenkuller
Kugukgekmece 203820000 4,19  Kuslkeekmece 556507985 400 23,0%
Arsasi Arsasi
Hotel Saint 402.950.000 8,09  otel Saint 501.415.570  7,9% 24,4%
Sophia Sophia
Ramada Istanbul Ramada Istanbul
Grand Bazaar 961.000.000 19,2% Grand Bazaar 1.166.986.449 18,4% 21,4%
Hotel Hotel
Orient Bank Orient Bank
Hotel (Germanya 633.350.000 12,6%  Hotel (Germanya  768.197.387 12,1% 21,3%
Han) Han)
Orient Occident Orient Occident
Hotel (Basiret 811.350.000 16,2% Hotel (Basiret 984.166.423 15,6% 21,3%
Han) Han)
Toplam 5.014.070.000 100%  Toplam 6.328.352.015 100% 26,2%

NAD degeri esas olarak Sirket’in aktif kalemleri ile kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikk kalemlerdeki
degisimlerden etkilenmektedir. NAD hesaplamasinda yer alan Sirket aktifindeki gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerindeki degisim {iist tabloda gayrimenkul bazli paylasiimistir. 30.09.2025 ve
30.06.2026 karsilastirildiginda NAD degerini etkileyen diger bilanco kalemlerinin aciklanmas1 amaci
ile; karsilastirmali bilango ve bilangodaki 6nemli degisimlere iliskin acgiklamalar ise asagida
paylasilmistir:



30.09.2025 ve 30.06.2026 Karsilastirmah Bilanco

*Qzel Ozel Bagimsiz
Bagimsiz Smrh
TL Denetimden | Denetimden Fark Fark %
Gecmis Gecmis
30.09.2025 30.06.2026

VARLIKLAR
Donen Varhklar 203.537.455 746.331.505 542.794.050 266,68 %
Nakit ve Nakit Benzerleri 131.951.143 599.014.365 467.063.222 353,97%
Ticari Alacaklar 17.146.011 26.274.534 9.128.523 53,24%

[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 17.146.011 25.437.734 8.291.723 48,36%

liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 0 836.800 836.800 -
Diger Alacaklar 47.653 232.831 185.178 388,60 %

[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 47.653 232.831 185.178 388,60%
Pesin Odenmis Giderler 27.107.438 66.716.482 39.609.044 146,12 %

liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 27.107.438 66.716.482 39.609.044 146,12%
Cari Dénem Vergisi Ile Ilgili Varliklar 90.315 90.315 -
Diger Donen Varhklar 27.285.210 54.002.978 26.717.768 97,92%
Duran Varhklar 3.962.794.376 5.250.840.747 1.288.046.371 32,50 %
Diger Alacaklar 178.371 316.426 138.055 77,40 %

[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 178.371 316.426 138.055 77,40%
Stoklar 736.417.796 1.110.451.545 374.033.749 50,79%
Yatirim Amach Gayrimenkuller 3.012.470.000 3.671.473.614 659.003.614 21,88%
Maddi Duran Varliklar 2.411.249 2.719.027 307.778 12,76%
Maddi Olmayan Duran Varliklar 628.239 628.239
Pesin Odenmis Giderler 211.316.960 465.251.896 253.934.936 120,17 %

lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 211.316.960 465.251.896 253.934.936 120,17 %
TOPLAM VARLIKLAR 4.166.331.831 5.997.172.252 1.830.840.421 43,94 %
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 42.598.810 76.583.445 33.984.635 79,78 %
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 2.729.791 2.443.143 -286.648 -10,50%
Ticari Bor¢lar 34.602.019 45.398.281 10.796.262 31,20%

liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 34.602.019 45.322.940 10.720.921 30,98%

lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 75.341 75.341 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 1.295.355 2.882.425 1.587.070 122,52%
Diger Borclar 968.640 366.130 -602.510 -62,20%

liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 725.764 349.113 -376.651 -51,90%

[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 242.876 17.017 -225.859 -92,99%




Ertelenmis Gelirler 2.511.504 24.857.381 22.345.877 889,74 %
[liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 2.200.309 2.200.309 -
lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 2.511.504 22.657.072 20.145.568 802,13%

Donem Kar Vergi Yiikiimliiligii 491.501 -491.501 -100,00%

Kisa Vadeli Karsiliklar 636.085 636.085 -

E:lrl;?ﬁ(llaarra Saglanan Faydalara {liskin Kisa Vadeli 636.085 636.085 )

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.086.414.844 1.411.646.650 325.231.806 29,94 %

Ertelenmis Gelirler 488.418.615 645.316.807 156.898.192 32,12%
liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 176.158.502 257.242.884 81.084.382 46,03%
[liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 312.260.113 388.073.923 75.813.810 24,28%

Uzun Vadeli Karsihiklar 868.198 868.198 -

Ki;lég;;{r[zéc;m Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 868.198 868.198 )

Ertelenmis Vergi Yiikimluligi 597.996.229 765.461.645 167.465.416 28,00%

OZKAYNAKLAR 3.037.318.177 4.508.942.157 1.471.623.980 48,45 %

Odenmis Sermaye 874.600.000 1.083.000.000 208.400.000 23,83%

Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 936.343.621 1.369.757.097 433.413.476 46,29%

Paylara iliskin Primler / Iskontolar (-) 0 543.066.452 543.066.452 -

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 4.298.028

Gegmis Yillar Kar / Zararlar 1.323.632.778 1.461.712.744 138.079.966 10,43%

Net Donem Kari / Zarar -97.258.222 47.107.836 144.366.058 148,44%

TOPLAM KAYNAKLAR 4.166.331.831 5.997.172.252 1.830.840.421 43,94 %

*Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

30.09.2025 ile karsilagtirildiginda 30.06.2026 tarihli Net Aktif Deger hesaplamasinda kullanilan
bilanco kalemlerinde 6ne ¢ikan onemli degisimler asagidaki gibidir:

Aktifler:

Sirket’in aktifinde yer alan kalemlerde; 30.09.2025 ile karsilastinldiginda 30.06.2026 itibariyla
“Nakit ve Nakit Benzerleri”, “Pesin Odenmis Giderler”, “Diger Donen Varliklar”, “Stoklar” ve
“Yatirim Amaclh Gayrimenkuller”” deki nominal artislar dikkat cekmektedir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 30.09.2025 tarihinde 131.951.143 TL olan nakit ve nakit benzerleri 30.06.2026 tarihinde
599.014.365 TL olarak gerceklesmistir. Nakit ve nakit benzerlerindeki artista agirlikli olarak Sirketin
sermaye artirim1 yoluyla halka arzindan elde edilen nakit girisi ve Kandilli projesindeki satilan
bagimsiz boliimlere iligkin miisterilerden alinan avans tutarlarindan kaynaklanmaktadir.



Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in 30.09.2025 tarihinde 27.107.438 TL olan kisa vadeli pesin ddenmis giderleri 30.06.2026
tarthinde 66.716.482 TL olarak gerceklesmis, soz konusu %146 oranindaki artis biiyiik ol¢iide
Sirket’in Kandilli Projesine iliskin verilen avanslardaki artistan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderlerinin tamami Kandilli Projesi kapsaminda Firat Yildiran
Haseka A.S.’ye verilen avanslardan olugsmakta olup %120 oranindaki artis projenin tamamlanmasina
yonelik yapilan insaat imalat harcamalarindan kaynaklanmaktadir.

Diger Donen Varhklar

Sirket’in 30.09.2025 tarihinde 27.285.210 TL olan diger donen varliklart 30.06.2026 tarihinde
54.002.978 TL olarak gerceklesmis, soz konusu %97,92 oranindaki artig Sirket’in Kandilli Projesine
iliskin yapilan insaat imalat harcamalarina ait Devreden KDV alacaklarindaki artistan
kaynaklanmaktadir.

Yatirom Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatinm amacglh gayrimenkullerindeki %21,9 oranindaki artisin nedeni 30 Haziran 2026
donemine ait Yatiim Amaclh Gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerinin, 31 Aralik 2025
donemi icin Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin hazirlamis oldugu degerleme
raporundaki tutarlarin endekslenerek belirlenmesinden kaynaklanmaktadir.

Fiyat Tespit
Raporunda Portfi #30.06.2026  po o 30.09.2025
Gayrimenkul Kullanilan Oramy Gayrimenkul Degeri (TL) Oramy &
£%30.09.2025 30.06.2026
Ekspertiz Degeri Artis
(TL) Oran

Yatrim Amach 3.012.470.000 60,19  LAurmAmach g 0o 03614 58,0% 21,9%
Gayrimenkuller Gayrimenkuller
Kucikgekmece 203820000 4,19 Kuelkeekmece o5 0607985 400 23,0%
Arsasi Arsasi1
Hotel Saint 402950000 8,00  Lotel Saint 501.415570  7.9% 24,4%
Sophia Sophia
Ramada Istanbul Ramada Istanbul
Grand Bazaar 961.000.000 19,2% Grand Bazaar 1.166.986.449 18,4% 21,4%
Hotel Hotel
Orient Bank Orient Bank
Hotel (Germanya 633.350.000 12,6% Hotel (Germanya 768.197.387 12,1% 21,3%
Han) Han)
Orient Occident Orient Occident
Hotel (Basiret 811.350.000 16,2% Hotel (Basiret 984.166.423 15,6% 21,3%

Han)

* Sirket’in 30 Haziran 2026 donemine ait Yatirim Amagl Gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri, 31 Aralik 2025 donemi icin Lotus Gayrimenkul

Han)

Degerleme ve Danismanlik A.S. nin hazirlamis oldugu degerleme raporundaki tutarlar endekslenerek belirlenmigtir.
** Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ’nin 30.09.2025 itibariyla gayrimenkul degerleme raporlarinda tespit edilen degerdir.



Stoklar

Sirket’in stoklarinda sadece Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kandilli Mahallesi, 937 Ada 24,25,26 ve 27
parsellerde gelistirilen IV Kandilli Projesi yer almaktadir. Stoklardaki % 50,79 oranindaki artisin
tamami bahse konu gelistirilen projeye iligskin yapilan ingaat imalat harcamalaridir. Proje biinyesinde
4 adet blokta konumlu toplam 96 adet dairenin 79 adedi Sirket’e ait olacaktir. Diger taraftan NAD
hesaplamasinda IV Kandilli Projesi’nin gerecege uygun degeri dikkate alinmaktadir.

Kaynaklar

Sirket’in kaynaklarinda yer alan kalemlerde; 30.09.2025 ile karsilastirldiginda 30.06.2026 itibari ile
“Ertelenmis Gelirler”, “Ertelenmis Vergi Yiikimlilugi” ve “Ozkaynak™ ’lardaki artiglar dikkat
cekmektedir:

Ertelenmis Gelirler

Sirket’in Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri pesin diizenlenen kira bedellerinden olugsmakta olup iliskili
taraflardan ertelenmis gelirlerde 20,1 milyon TL artig gerceklesmistir; bu tutar Savur Otelcilik Turizm
ve Ticaret A.S.’ye (Ramada Istanbul Grand Bazaar Hotel) diizenlenen pesin kira faturasindan
olusmaktadir.

30.09.2025 ile karsilastirildiginda, Sirket’in 30.06.2026 tarihi itibariyla Uzun Vadeli Ertelenmis
Gelirleri ise 156,8 milyon TL artmistir. Uzun vadeli ertelenmis gelirler Kandilli’de gerceklestirilen
IV Kandilli projesinin 6n satislara iliskin konutlar i¢in alinan avanslardan olusmaktadir.

Ertelenmis Vergi Yiikiimliliigii

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gecici farklar izerinden hesaplanmaktadir. Sirket’in uzun
vadeli ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 30.06.2026 tarihi itibartyla 765.461.645 TL’dir. Ertelenmis
vergi yiikiimliiliiglinde cari donemde %?28 oraninda artis gostermis olup s6z konusu artig biiyiik
oranda yatirrm amaglh gayrimenkullerin enflasyon diizeltmesi kapsaminda 31.12.2025 tarihi Lotus
Gayrimenkul Degereleme ve Danismanlik A.S.’nin hazirlamis oldugu degerleme raporundaki
tutarlarin baz alinarak endekslenmesinden kaynaklanmaktadir.

Ote yandan, halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda yurtici asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul
yatirrm ortakliklarinin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50’sinin elde edildigi hesap
donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna
kadar kar pay1 olarak dagitilmasi durumunda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi olan %10 oranindan
faydalanacagi belirtilmistir. Sirket, 30.12.2024 tarihli ve 2024/20 sayili yonetim kurulu karar ile
anilan kazanclarin %350 ve lizeri oranda nakit temettii dagitimi planlayarak, asgari vergi oranindan
faydalanmay1 amaclamaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in NAD hesabinda yer alan ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri %10 olarak hesaplamaya dahil edilmistir. Ayrica, finansal tablolarda ertelenmis vergi
yiikiimliiligli olarak yer almayan Kandilli Projesi’nin gercege uygun degeri ile defter degeri
arasindan da %10 oraninda vergi yiikiimliiliigii hesaplanmis olup, net aktif deger hesaplamasinda
indirim kalemi olarak dikkate alinmistir. S6z konusu varsayim cercevesinde, net aktif deger
hesaplamasinda, finansal tablolarda yer alan toplam kaynaklardan 765.461.645 TL tutarindaki
ertelenmis vergi ylikiimliiliigii ¢cikarilarak yerine 356.599.730 TL eklenmistir.



Ozkaynaklar

Sirket’in 30.09.2025 tarihli Ozkaynaklar1 3.037.318.177 TL iken 30.06.2026 tarihi itibariyla
4.508.942.157 TL olarak gerceklesmistir. Artisin 543.066.452 TL’si Sirket’in sermaye artirimi
yoluyla halka arz giderleri diisiildiikten sonra net nakit girisinden, 208.400.000 TL’si sermaye artirimi
suretiyle yapilan halka arz tutarindan olusmaktadir. Ayrica Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklarindan
artis ise %46 oraninda gerceklesirken, Net Donem Kar1 / Zarar1 kalemindeki artis orani ise %148’ dir.

. Pazar Yaklasimi (Borsada Kilavuz Emsaller Yontemi)

Sirket icin en anlamli karsilagtirilabilir carpan degerinin, Borsa’da islem goren GYQO’larin piyasa
degerlerinin ve net aktif degerlerinin karsilastirilmasi ile hesaplanan PD/NAD carpam1 oldugu
degerlendirilmis ve degerleme calismasina dahil edilmistir. Fiyat tespit raporunda net aktif deger
yontemine ilave ikinci yontem olarak Pazar Yaklasimi (Borsa Fiyat tespit raporunda net aktif deger
yontemine ilave ikinci yontem olarak Pazar Yaklasimi (Borsa Kilavuz Emsallar Yontemi) kullanilmig
ve buna gore benzer gayrimenkul yatirim ortakliklarinin Piyasa Degeri / Net Aktif Deger (PD/NAD)
carpanlar1 analiz edilmistir. Bu yontem de yine net aktif degere dayanmakta olup Savur GYO’nun
30.06.2026 tarihi itibartyla gerceklesen net aktif degerinin fiyat tespit raporunda hesaplanan net aktif
degeri ile kiyaslamasi yukarida yer almaktadir.

Sonuc:

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlarina
gore fiyat tespit raporu ile karsilastirildiginda 30.06.2026 tarihi itibariyle Savur GYO gayrimenkul
portfoy degeri 1.314.282.015 TL artarak 6.328.352.015 TL’ye ulagmustir.

Fiyat tespit raporu ile karsilastirildiginda Sirket’in net aktif degeri 30.06.2026 tarihi itibariyla
1.889.584.616 TL artarak 6.464.230.929 TL’ye ulagsmistir.

Bilgilerinize sunariz.
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