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Kurucu ( Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.) Yonetim Kurulu’na
1. Giris

Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fon
(Ugiincii Proje Gayrimenkul Yatirim Fon)’un (“Fon”) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki finansal
durum tablosunun ve aym tarihte sona eren alti aylik dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akig
tablosu ile diger agiklayici dipnotlarini (“ara dénem finansal bilgiler”) sinirli denetimini
yiiriitmiis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde
Sermaye Piyasast Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen
konularda Kamu Gé&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™) tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 34 “Ara Donem Finansal Raporlama™ (“TMS 34”)’e
uygun olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak sz konusu ara dénem finansal bilgilere
iliskin bir sonu¢ bildirmektir.

2.Smirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirhh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten
Denet¢i Tarafindan Simirhi Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem
finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu Kkisiler
olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim
prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami1; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamma kiyasla énemli 6l¢iide dardir.
Sonug¢ olarak ara ddnem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim ©&nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

3.Sonuc¢

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Fon’un 30 Haziran 2026 tarihi
itibartyla finansal durumunun, finansal performansinin ve 1 Ocak — 30 Haziran 2026 dénemine
iliskin nakit akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tiim
dnemli yonlenyle gerc;ege uygun bir blglmde sunulmad1g1 kanaatine varmamiza sebep olacak
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NATURA GAYRIMENKUL VE GIRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU
(UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim tutarlar, tiirk lirasi1 (’TL’’) olarak gosterilmistir.)

Not 30.06.2026
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 28.816
Diger Alacaklar 6 311.421.528
Diger Varliklar 7 713.586.950
TOPLAM VARLIKLAR (A) 1.025.037.294
YUKUMLULUKLER
Ertelenmis Vergi Yukimliligi 10 11.681.067
Diger Borglar 6 732.708.255
TOPLAM YUKUMLULUKLER (TOPLAM DEGERI - NET
VARLIK DEGERI HARIC) (B) 744.389.302
TOPLAM DEGERI (NET VARLIK DEGERI)
(A-B) 9 280.647.972

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

11—



NATURA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

GAYRIMENKUL sEMsiyE FONU
(UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 HESAP
DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tiim tutarlar, tiirk liras1 (°TL"’) olarak gosterilmistir.)

01 Ocak-
Not 30 Haziran 2026

KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere {liskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 11 12.799
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 11 116.810.670
ESAS FAALIYET GELIRLERi 116.823.469
Yonetim Ucretleri 12 (1.905.305)
Saklama Ucretleri 12 (158.328)
MKK Ucretleri 12 (7.385)
Denetim Ucretleri 12 (50.000)
Kurul Ucretleri 12 (14.033)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 12 (83.879)
ESAS FAALIYET GiDERLERI (-) (2.218.930)
VERGI GELIRI/(GIDERT) (11.681.067)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 10 (11.681.067)
FINANSMAN GIiDERLERI (-) 13 .
NET DONEM KARI/(ZARARI) (A) 102.923.472

DIGER KAPSAMLI GELIR
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (B) _
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS (AZALIS) (A+B) 102.923.472

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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NATURA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU
(UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT
TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU

(Tiim tutarlar, tiirk liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

01 Ocak-

NOT 30 Haziran 2026

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalis) 9 102.923.472
Katilma Pay1 hrag Tutar1 (+) 9 177.724.500
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 280.647.972

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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NATURA GAYRIMENKUL VE GIRIiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU
(UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tiim tutarlar, tiirk liras1 (°TL"’) olarak gosterilmistir.)
01 Ocak-

NOT 30 Haziran 2026
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (177.695.684)
Net Donem Kari (Zarar) 102.923.472
NET DONEM KARI (ZARARI) MUTABAKATI iLE iLGiLi DUZELTMELER (701.889.833)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/(Kazanglar) Ile Iigili Diizeltmeler 7 (713.570.900)
Kar(Zarar) Mutabakat: Ile Iigili Diger Diizeltmeler 10 11.681.067
ISLETME SERMAYESINDE GERCEKLESEN DEGISIMLER 421.286.727
Alacaklardaki (Artis) Azalislar Iigili Diizeltmeler 6 (311.421.528)
Borglardaki Artis (Azalisla) Ilgili Diizeltmeler 6 732.708.255
FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN NAKIT AKISLAR (16.050)
Diger Nakit Girigleri (Cikislar) 7 (16.050)
B.FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 177.724.500
Katilma Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen Nakit 9 177.724.500
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B) 28.816
C.YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDE ETKISI -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C) 28.816
D.DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (4+B+C+D) 4 28.816

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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NATURA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU (UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi’nin (‘“TL’") cinsinden ifade edilmistir.)

1.FON HAKKINDA GENEL BILGIiLER

Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak ve igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek tizere
nitelikli yatirimcilardan katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller II1-52.3 sayil
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarma liskin Esaslar Tebligi’nin 18’inci maddesinin {i¢iincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdoliimler, gayrimenkul projeleri veya
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve para ve sermaye piyasasi
araclarindan olusan potfoyii isletmek amaciyla Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yénetimi A.S. Semsiye Fonu (Ugiincii Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu) kurulmustur.

Ictiiziik 04.02.2025 tarihli ve 11264 ticaret sicil gazetinde ilan edilmistir. Fon’un bilgilendirme
dokiimanlari, http://www.kap.gov.tr/ ve www.naturaportfoy.com.tr adresinde yayimlanmistir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayict Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu ve Yonetici:

Unvani: Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi : Barbaros Mahallesi, Ihlamur Bulvari, No:3/89 Atasehir/ Istanbul

Portfoy Saklayicisi:

Unvani: Nurol Yatirnm Bankast A.S. .
Merkez Adresi : Maslak Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi Nurol Plaza No:255 I¢ Kap1 No: 15/1502
Sariyer/ istanbul

Merkezi Saklama Kurumu:

Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. '
Merkez Adresi : Resitpasa Mahallesi, Tuncay Artun Caddesi, Emirgan, 34467 Sartyer/ Istanbul

Fon Portfoyiiniin Yo6netimi:

Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yoOnetimi, yOnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ihrag belgesi ve ihrag sozlesmesinde yer alan hiikiimlerine uygun
olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar lizerinde kendi adina ve Fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sézlesmelerine uygun olarak tasarrufta
bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fon portfdyii, Kurucu tarafindan bu igtiiziik
ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yonetim kurulu
bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza yetkisine sahip personeline
devredebilir.

Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portfdy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.


http://www.kap.gov.tr/
http://www.naturaportfoy.com.tr/

NATURA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU (UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi’nin (‘“TL’") cinsinden ifade edilmistir.)

Kurucu’nun yénetim kurulu iiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gereklidir. Ayrica Kurucu nezdinde bir
Yatirim Komitesi olusturulmasi ve bu Yatirim Komitesi’nde asgari olarak birinci climlede belirtilen
niteligi haiz yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde tam zamanli ya da yar1 zamanl
istthdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul
degerleme uzmani bulunmasi zorunludur. Yatinm komitesinde gorevlendirilecek gayrimenkul
degerleme uzmani sarti, gayrimenkul degerleme lisansina ve gayrimenkul degerlemesi konusunda en az
3 yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu tiyesi ile de saglanabilir. Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin
yonetimiyle ilgili islemler Yatirim Komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Semsiye Fon ve Semsiye Fon’a bagli fonlarla ilgili islemlerin diizgiin yiiriitiilebilmesini teminen Portfoy
Yonetim Tebligi hiikiimleri gergevesinde bir fon hizmet birimi olusturulur. Fon hizmet birimi Nurol
Yatirim Bankas1 A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak Semsiye Fon’a bagh
fonlarin muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma payr alim-satim
emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonlarin mizan, bilango, gelir-gider
tablolarinin hazirlanmasi gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon
islemleri i¢in gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin
bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun
saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yiiriitiilmesi ve takibinden sorumludur.
Fon miidiirii, portfdy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1
gorevden ayrilmasi halinde alt1 is giinii iginde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

Thrag edilen katilma paylarinin kaydina mahsus olmak {izere TTK nin 64’iincii maddesine gére tasdik
ettirilen “Katilma Paylar1 Defteri” tutulur. Katilma paylar1 defterinde katilma paylarinin alim satimlari
izlenir. Fon’a iligskin alinan her tiir karar onayli olarak “Y 6netim Kurulu Karar Defterine” yazilir. Bunlar
disinda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve Kanun hiikiimleri ¢ergevesinde; Yevmiye Defteri
(glinliik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter), Nurol Yatirim Bankas1 A.S. tarafindan tutulur. T.C.
Hazine ve Maliye Bakanligi’nca istenebilecek VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini yatirimcilar bazinda izleyebilecek bir sistemi
kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’min ilgili hiikiimlerine uygun
olarak, Kurucu’nun ve Y 0netici’nin hesaplart disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iligkin
olarak, Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

Fon Yénetim Ucretleri

Fon’un toplam gideri ig¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,00548’inden
(ylizbindebesvirgiilkirksekiz) [yillik yaklasik %2 (yiizdeiki)] olugan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir
ve bu iicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii iginde kurucu ile dagitic1 arasinda imzalanan sézlesme
cergevesinde belirlenen paylasim esaslarina gére kurucuya ve dagitictya fondan ddenecektir.

Fon’un Siiresi

Semsiye Fon siiresiz olarak kurulmustur.



NATURA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU (UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi’nin (‘“TL’") cinsinden ifade edilmistir.)
Fon Toplam Gider Oram

Fondan karsilanan, yonetim iicreti dahil bu maddede belirtilen yonetim iicreti hari¢ tiim giderlerin
toplaminin iist sinir1 yillik 20°dir. 3, 6, 9 ve 12 aylik donemlerin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik
fon toplam gideri oraninin ilgili doneme denk gelen kisminin asilip asilmadigi, ilgili dénem igin
hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri esas alinarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde asan tutarin ilgili donemi takip eden bes is giinii
icinde fona iade edilmesinden Kurucu ve Portfoy Saklayicisi sorumludur. lade edilen tutar, ilgili yil
icinde takip eden donemlerin toplam gider oram1 hesaplamasinda toplam giderlerden diisiiliir. Fon
toplam gider orami limiti i¢inde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider
tahakkuk ettirilemez ve fon malvarligindan 6denemez.

Gayrimenkul Yatirnmlarma iliskin Yatirim Simirlamalan

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Katilma paylarinin geri doniiglerinde olusan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, portfoyde yer alan
repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una kadar, borsada veya borsa
disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi iglemleri yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ye gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30'unu agsamaz.

Yatirim sinirlamalanna uyumun fonun hesap donemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibanyla
saglanmasi1 zorunludur.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimciya satisina baslandig: tarihi muteakip en ge¢ bir yil iginde fon
portfoy degeri en az 200.000.000 TL biiytikliige ulasacak ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralar
111- 52.3 Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar tebliginde belirtilen portfdy simirlamalari
dahilinde yatirima yonlendirilecektir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlamis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyam

llisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867
miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarma Iligkin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Finansal
Raporlarma Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati”na uygun olarak hazirlanmistir. TFRS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.
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NATURA GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU (UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi’nin (‘“TL’") cinsinden ifade edilmistir.)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013
tarih ve 2013/43 say1l1 biilteninde aciklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarima Iliskin
Teblig Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baglikli duyurusunda belirtilen
esaslar kullanilmustir.

Ol¢iim Esaslar1

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile dlciilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler
tizerinden hazirlanmstir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak tizere 11 Agustos 2026 tarihinde
Kurucu Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi,
yonetimin, politikalarin uygulanmast ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarim
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baslica notlar asagidaki gibidir:

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yabanci Para

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildig1 tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para
cinsinden olan parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi d6viz alig
kurundan Tiirk lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya
¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Fon’un cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik
olmamugtir.
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2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolarinda yeniden diizenlenir. Fon’un cari dénemde
muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamaistir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

i) 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri —Finansal Arac¢larin Simiflandirilmasi ve Olgiimii

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde TFRS 9 Finansal Araglar Standardi (“TFRS 9”) ve TFRS 7 Finansal
Araglar: Aciklamalar Standardina (“TFRS 7”) iliskin finansal araglarin siniflandirilmasina ve olgiimiine
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “teslim tarihi”’nde finansal tablo disi
birakilacagimi agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin teslim tarihinden 6nce
finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler igeren
finansal varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir
olmayan varliklar ve s6zlesmeyle birbirine bagl finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici
hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantil1 olanlar
dahil) referans veren sozlesmesel hiikiimler iceren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak olciilen 6zkaynaga dayali finansal araclar i¢cin TFRS 7’ye
ilave agiklamalar eklenmistir. Yeni hiikiimler, gegmis yillar karlari (zararlari) kaleminin agilis bakiyesinde
diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde “Dogaya Baglh Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9
ve TFRS 7’ye iligkin) Resmi Gazete’de yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina
yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak
kullanilmast durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin
isletmenin finansal performansi ve nakit akislari iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagilmasini
saglamak amaciyla yeni a¢iklama hiikiimleri getirmektedir.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.
TMS/TFRS’ye iliskin Yilhik Iyilestirmeler — Cilt 11.

KGK tarafindan 27 Eyliil 2025 tarihli Resmi Gazete’de TMS/TFRS’ye iliskin iyilestirmeler, Cilt
11 yaymlanmistir. Bu kapsamda;

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi Standardi (“TFRS 17) —
TMS/TFRS’yi ilk kez uygulayan bir isletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi:
Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile TFRS 9°daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler
arasimdaki tutarsizligin yaratacagt muhtemel karigikligin ortadan kaldirilmast amaciyla
gerceklestirilmistir.

5
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- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iligskin kazang ya da
kayiplar: TFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS
13 Gergege Uygun Deger Standardina referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigliniin kiraci tarafindan finansal tablo dist birakilmast
ile islem fiyati: Kiract agisindan kira yilikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9°daki
finansal tablo dis1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya
da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da
degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS
9’da degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla degisiklik yapilmustir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesininkaldirilmasi sonrasi soz konusu ifade silinmistir.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.
2.5 Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini
saglamak amaciyla dnceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
Hasilat

Faiz Gelirleri

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir
bir bi¢imde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit
getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Kar Payi Gelirleri

Finansal varliklardan elde edilen kar payr geliri, Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Kar pay1
gelirleri, sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, katilma hesab1 kar payi1 gelirlerini,
Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin
nemalarin igermektedir.

Fon Toplam Gider Orant ve Yéonetim Ucretleri

Fondan karsilanan, yonetim ficreti dahil tiim giderlerin toplaminin iist sinir1 yillik %10 (yiizdeon)’dur.
3, 6,9 ve 12 aylik donemlerin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oranmnin ilgili
doneme denk gelen kisminin asilip asilmadigi, ilgili donem igin hesaplanan giinliik ortalama fon toplam
degeri esas alinarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin
tespiti halinde asan tutarin ilgili dénemi takip eden bes is giinii i¢inde fona iade edilmesinden Kurucu
ve Portfoy Saklayicisi sorumludur. Iade edilen tutar, ilgili y1l iginde takip eden donemlerin toplam gider
orani hesaplamasinda toplam giderlerden disiiliir.
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Fon toplam gider orani limiti i¢cinde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider
tahakkuk ettirilemez ve fon malvarligindan 6denemez.

Fon’a iliskin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan portfoy yonetim iicreti dahil tiim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 yillik %10 (yiizdeon) olarak uygulanir. Fon’un
toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinlik %0,00027’den
(ylizbindebirvirgilyirmiyedi) [yillik yaklasik %0,10 (ylizdesifirvirgiilon)] olusan bir yonetim iicreti
tahakkuk ettirilir. Bu {icret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is giinii i¢inde kurucu ile dagitici arasinda
imzalanan s6zlesme cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gére kurucuya ve dagiticiya Fon’dan
Odenecektir.

Yatirim Amac¢li Gayrimenkullerden Elde Edilen Hasilat

Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen hasilata iligkin bilgiler 2.6. “Yatirnm Amach
Gayrimenkuller” boliimiinde agiklanmustir.

Finansal Araclar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden Ol¢iiliir.
Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile
dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borglarin normal yoldan alim ve satimlari islem tarihi esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Fon finansal varlik ve bor¢larin1t TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gerc¢ege Uygun Deger Farki (“GUD”) Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Varlik Ve Finansal
Borglar

Bu kategoride GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar yer almaktadir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak
veya geri satin alinmak amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son
zamanlarda kisa donemde kér etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan
belirli finansal araglardan olusan bir portfoyiin parcast olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri
gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel bor¢lanma senetleri yer almaktadir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgiilen finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde
gergege uygun degerleri lizerinden degerlenir. Alim-satim amagli menkul kiymetlerin gergege uygun
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢eklesmemis kar/zarar” da yansitilir.
Alim-satim amagli finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlar1 ile satis yoluyla
gergeklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal
varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

Ik muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amacl olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve bor¢lanma
araclarii igermektedir.
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S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi tizere Fon’un risk yonetim veya yatirim
stratejisi cergevesinde gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslart buna gore
degerlendirilen bir portfoyiin pargasi olan varliklar olmalar1 nedeniyle ilk kayda alimlarindan gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir (yonetim kuruluna ve icra
kurulu baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildigi), ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi
sunulmaktadir.

itfa Edilmis Maliyet ile Gosterilen Alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tiirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklar1 ve diger alacaklar fon tarafindan bu kategoride simniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

Diger Finansal Borg¢lar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglar, takas borglari, krediler ve finansal yiikiimliiliikler ile diger ticari borg¢larini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yiikiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Gercege Uygun Deger Olciimii

Gercege uygun deger, piyasa katilimcilar arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri belirlenmesinde agagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullanilmisgtir:

1) Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem goéren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayan igin bir onceki seansin
agirlikli ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada islem gormeyen finansal varlik ve yilikiimliikler ile tiirev finansal araclar indirgenmis nakit
akim yoOntemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa iglemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

3) Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliliigiin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya

finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diiiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.
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Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s0z konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir big¢imde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlart iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigii zarar
olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte
beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz oram {izerinden iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Yabanci Para Cevrimi
Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari lizerinden TL’ye ¢evrilmistir.
Yabanci paraya dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gecerli olan doviz kurlari
kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile Olgiilen parasal olmayan kalemler ilk
islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve ger¢ege uygun degerleri ile dl¢iilen parasal
olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye
cevrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
yansitilmigtir.

Finansal Araclarin Netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuc¢landirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve Geri Alis Anlasmalari ve Menkul Degerlerin Odiing Verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlagsmalar ger¢evesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”™),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyiinde tutulus
amaclara gore “Gerg¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait
oldugu portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sozlesmesi karsiligr elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte
ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden
kismi i¢in etkin faiz orami yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in “Etkin faiz (i¢ verim) orami
yontemi’ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsaml1 gelir tablosunda
“faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Fon’un 6diince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.
Takas Alacaklari /Borc¢lar

Takas borglar1 raporlama donemi sonu itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi
yapilmig ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.
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Takas alacaklar1 normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Menkul Kiymet Satis Kar/Zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un
gelir ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir.
Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis glinli degeri (alis bedeli ve satis glinline kadar olusan deger artig
veya azaliglar1 toplami) {izerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama
bir deger olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdliinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlar1 hesabina kaydolunur. Satilan menkul
kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma
isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azaliglar1” hesaplarina aktarilir.
Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda izlenir.

Ucret Ve Komisyon Gelirleri Ve Giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim ticreti ve denetim {icreti ile agiklayic1 dipnotlarda yer
alan ticretler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Kar Pay1 Gelir Ve Gideri

Kar payna iligkin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri yatirim araglarinin kuponlarindan
saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.
Temettii Geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyli alma hakk: olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Vergilendirme

Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.
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7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, Gayrimenkul Yatirim Fon’larinin kazanglarina
uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi icin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda,
taginmazlardan elde edilen kazanglarin en az %350’sinin, temettii olarak dagitimi halinde kurum
kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis
vergi varliklari ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar igin gecerli olan %30°luk vergi orani
kullanilir.

Katilma Belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay igin, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini iceren katilma belgelerinin satisindan
elde edilen kaynaklar satig tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan
belgeler ise alig tutarlari esas alinarak bu hesaptan diigiilmektedir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portféy Degerleme Esaslari

- Degerleme her is giinii itibartyla yapilir.

- Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyat1 satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile garpilmasi
suretiyle bulunur.

(b) Al tarihinden baslamak tizere portfoydeki varliklardan;

(i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

(i1) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim
orani ile degerlenir.

(ii1) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.
(iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz oran1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

(v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanc1 para i¢in belirlenen déviz alig kuru
ile degerlenir.

(vi) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

(vii) Borsa dig1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(viii) (i) ile (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, TFRS dikkate alinarak degerlenir.
Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(ix) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligskin kararlar kurucunun yonetim kurulu
tarafindan alinir.

¢) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar
cercevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yilikiimliiliikleri, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci
para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payn alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.
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Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yayim i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déneminden sonraki
diizeltme gerektirmeyen olaylar, oOnemli olmast durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
agiklanmaktadir.

Karsihiklar, Kosullu Varlhk ve Yiikiimliiliikler

Fon ydnetimi ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulundugu,
bu yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin
muhtemel oldugu ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin gilivenilir bir bi¢imde tahmin edilebildigi
durumlarda, ilisikteki finansal tablolarda s6z konusu yiikiimliiliikk tutar1 kadar karsilik ayirmaktadir.
Kosullu yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel
hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar harig, finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin
isletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir
degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

Mliskili Taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tammlanirlar. Iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. Iliskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini icermektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligskin nakit akimlar igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olgiiliirler.
Basglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagh gayrimenkuller, raporlama tarihi itibariyla
piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar1 donemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirnm amacli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.
Yatinm amacl gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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Yatirim amacli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri olustuklar1 déonemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.

Basari Primleri

Gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen getirilerin hedef getiri oraninin {izerinde olmasi halinde basari
primi olarak tahakkuk ettirilmektedir ve gayrimenkul satisinin gerceklesmesi durumunda da hesaplanan
basar1 primi fondan tahsil edilmektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak g¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimii olarak yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve
birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tim onemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir bolim olarak
degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet boliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak
sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki
gibidir;

Nakit ve Nakit Benzerleri
30.06.2026

Bankadaki Nakit 28.816

28.816

5. FINANSAL VARLIKLAR

Bulunmamaktadir.

6. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger Alacaklar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla diger alacaklar detay1 asagidaki gibidir;

30.06.2026

Diger Alacaklar 311.421.528

311.421.528
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Diger Borglar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla diger borglar detay1 asagidaki gibidir;

30.06.2026
Saticilar 732.081.228
Fon Yonetim Ucretleri 452.962
Aracilik Komisyon Giderleri 160.032
Diger Borglar 14.033
732.708.255
7. DIGER VARLIKLAR
30 Haziran 2026 tarihi itibartyla diger varliklar detay1 asagidaki gibidir;
30.06.2026
Devreden KDV 16.050
16.050
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla gayrimenkuller asagidaki gibidir;
Gercege
Uygun
01.01.2026 Alislar  Cikislar Deger farki  30.06.2026
Arsa ve Araziler - 596.760.230 - 116.810.670 713.570.900
- - - 713.570.900

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Fon’un aktifinde yer alan arsanin gergege uygun degeri, Fon ve Fon’un
yoneticisinden bagimsiz bir degerleme sirketi olan Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan belirlenmistir. Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.,
SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme
hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger Slglimlemesinde yeterli
tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Sahip olunan arsanin gergege uygun degeri, konu gayrimenkullerin emsal teskil edebilecek emsaller
tespit edilerek Pazar yaklasimi ile belirlenmistir. S6z konusu gayrimenkullerin degerlenme tarihi 15
Haziran 2026°dur.
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8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
ylikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi1 ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak 6l¢iilemedigi ve yiikiimliligiin
yerine getirilmesi i¢in fondan kaynak ¢ikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu
yikiimliilikk “Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

30.06.2026 itibari ile, Fon’un herhangi bir teminat, rehin, ipotegi bulunmamaktadir.

9. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERI/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

01 Ocak- 30
Haziran 2026

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI)

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalis) 102.923.472

Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) 177.724.500
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 280.647.972

10. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Fon, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendi ile taninan
vergi istisnasi, 02/08/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren tasinmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmas1 sartina baglanmustir.

2026 ve 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orani
%10’dur.

30.06.2026 31.12.2025
Ertelenen vergi varhgy/ Ertelenen vergi
(yiikiimliiliigii) varhgy/ (yiikiimliiliigii)
Ertelenen vergi varhiklar: - -

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri (11.681.067) -

Ertelenen vergi varhklari /
(yiikiimliiliikleri), net (11.681.067) -

Ertelenmis Vergi Gideri (-)
30.06.2026

Ertelenmis Vergi Gideri (-) 11.681.067

11.681.067
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11. HASILAT

Finansal Varlk ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/(Zarar)

30.06.2026
Gergeklesen Deger Artiglar 12.799
12.799

Finansal Varlk ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis Kar/(Zarar)
30.06.2026
Gergeklesen Deger Artislar 116.810.670
116.810.670

12. ESAS FAALIYETTEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER(-)

Esas Faaliyetten Diger Giderler (-)

30.06.2026

Yo6netim Ucretleri 1.905.305
Saklama Ucretleri 158.328
MKK Ucretleri 7.385
Denetim Ucretleri 50.000
Kurul Ucretleri 14.033
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 83.879
2.218.930

13. FINANSMAN GIDERLERI
30 Haziran 2026 hesap dénemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.
14. FINANSAL VE TUREV ARACLAR

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla portfoyiinde finansal ve tiirev finansal araglar1 bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi’nin (‘“TL’") cinsinden ifade edilmistir.)
15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk faktorleri

Fon, faaliyeti geregi piyasa riskine (ger¢ege uygun deger faiz orani riski, hisse senedi fiyat riski) maruz
kalmaktadir. Piyasa riski, faiz oranlarinda, menkul kiymetlerin veya diger finansal sézlesmelerin
degerinde meydana gelecek ve Fon’u olumsuz etkileyecek dalgalanmalardir. Fon, portfoy yonetimine
iligkin stratejiler ve limitler dahilinde portfoy yoneticileri tarafindan yonetilmektedir.

Yogunlasma riski

Semsiye Fon igtiiziigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil
olmak fizere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfyiine orani islemleri mevzuata, igtiizik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orami riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’un faize duyarl
finansal yatirnmlarinin nakit akislarinda veya ger¢ege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faize duyarliligi finansal araglarin faiz degisimine bagli olarak finansal yatirimlarin gergege
uygun degerinde olacak degisikligi icermektedir.

Fiyat Riski

Fon’un finansal durum tablosunda ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik
olarak sinifladig1 hisse senetleri ve yatirim fonlarindaki paylar kar pay1 ve faiz degisimlerine baglh olarak
fiyat riskine maruz kalmaktadir.

Kur Riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un bilango tarihi
itibari ile yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklar1 ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borg¢larla
ilgili ylikiimliiliklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya
cevrilmesine bagli olarak giinliik nakit ¢ikis riskine maruzdur.

Fonun rapor déneminde kurucu disinda bagka yatirimcisi bulunmadigindan risk olugsmamustir.

16. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSULAR

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi (11-14.2) ile Menkul
Kiymet Yatirim Fonlar tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallara uygun olarak hazirlanmstir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi’nin (‘“TL’") cinsinden ifade edilmistir.)

17. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilanconun yayimu
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.

18. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

Fon’un 1 Ocak 2026 — 30 Haziran 2026 doneminde Bagimsiz Denetim Kurulusundan (BDK) aldigi
hizmetlere iliskin {icretler asagidaki gibidir:

30.06.2026

Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti(*) 50.000

50.000
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NATURA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
_ . _GAYRIMENKUL SEMSIYE FON
(UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

Pay Fiyatimn Hesaplanmasima Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve
Toplam Deger/Net Varhk Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarmin
Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina Iliskin Rapor

Ugiincii Proje Gayrimenkul Yatirim Fon’un (“Fon”) pay fiyatmin hesaplanmasina dayanak teskil
eden 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net
varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarmin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili
Resmi Gazate’de yayimlanan Yatirum Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig
(I1-14.2) (“*Teblig’’) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasast Kurulu'nca (‘‘SPK’’) belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini SPK’nin konu hakkindaki diizenleme ve duyurulart
cercevesinde 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Ugtincii Proje Gayrimenkul Yatirim Fon’un pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 30
Haziran 2026 tarihi itibartyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlari Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun
olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen SPK, Kurucu Yo6netim Kurulu ve Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi

Portféy Yonetimi A.S$.'nin (“*Kurucu’’) bilgisi ve kullamimi igin hazirlanmis olup, baska

maksatla kullanilmasi miimkiin degildir. ===,
f',‘fﬂ{‘(".& .%:J'* _Q@-._
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NGU-NATURA GAYRIMENKUL VE GIiRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S. UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30/06/2026 Tarihli Fiyat Raporu
Toplam Deger Tablosu

Tutar TL Grup % Toplam %

A- FON PORTFOY DEGERI 713.570.900,00 0,00 254,26
1- Gayri Menkul Yatirim Portfoyii 713.570.900,00 0,00 254,26
a.Gayri Menkuller 713.570.900,00 0,00 254,26
b.Gayri Menkul Amortismanlar 0,00 0,00 0,00
c.Gayri Menkule Dayali haklar 0,00 0,00 0,00
d.GYF Katilma Paylar 0,00 0,00 0,00
e.GYO Sermaye Piyasas1 Araglari 0,00 0,00 0,00
f.Diger 0,00 0,00 0,00
2- Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyii 0,00 0,00 0,00
B- HAZIR DEGERLER (+) 28.816,30 0,00 0,01
a- Kasa 0,00 0,00 0,00
b- Bankalar 28.816,30 100,00 0,01
c- Diger Hazir Degerler 0,00 0,00 0,00
C- ALACAKLAR (+) 311.437.578,00 0,00 110,97
a- Takastan Alacaklar 0,00 0,00 0,00
b- Diger Alacaklar 311.421.528,00 99,99 110,97
c- Diger Varliklar 16.050,00 0,00 0,01
D- BORCLAR (-) 744.389.322,12 0,00 265,24
a- Takasa Borglar 0,00 0,00 0,00
b- Yonetim Ucreti 452.962,40 0,06 0,16
c- Odenecek Vergi 0,00 0,00 0,00
d- Thtiyatlar 0,00 0,00 0,00
e- Krediler 0,00 0,00 0,00
f- Fon Ihbar Borglar: 0,00 0,00 0,00
g- Kayda Alma Ucreti 14.033,10 0,00 0,01
h- Diger Borglar 743.922.326,62 99,94 265,07
FON TOPLAM DEGERI 280.647.972,18 0,00 100,00
Toplam Pay Sayisi 1.000.000.000.000,000 0,00 100,00
Dolagimdaki Pay Sayisi 177.724.500,000 0,00 0,02
Satilabilir Pay Sayisi 999.822.275.500,000 0,00 99,98
Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 0,000 0,00 0,00
Pay Deger 1,579118 0,00 0,00
Miisteri Sayisi 1,00 0,00 0,00
Giinliik Fon Yonetim Ucreti 10.264,72 0,00 0,00
Onceki Fiyat 1,579210 0,00 0,00
Getiri (%) -0,005820 0,00 0,00



Fon Portfoy Degeri Tablosu

Yatirimlar
A.Gayri Menkul Yatirimlari

Al.Gayri Menkuller
ESKISEHIR_ODUNPAZARI_IHLAMURKENT_28753
ADA_1 PARSE
ESKISEHIR_ODUNPAZARI_IHLAMURKENT_28754
ADA 1 PARSE
ESKISEHIR_ODUNPAZARI_IHLAMURKENT_28757
ADA 1 PARSE
ESKISEHIR_ODUNPAZARI_IHLAMURKENT_28753
ADA_1 PARSE
ESKISEHIR_ODUNPAZARI_IHLAMURKENT_28757
ADA_1 PARSE

Al.Grup Toplam
A.Gayri Menkul Yatirimlari Toplam

Alis
Tarihi

18/05/26

18/05/26

18/05/26

26/06/26

26/06/26

Als Maliyeti
(TL)

138.948.579,00
250.736.310,00
172.472.949,00

15.438.731,00

19.163.661,00

Degerleme Raporu
Tarihi

26/06/2026
19/06/2026
26/06/2026
26/06/2026

26/06/2026

Degerleme Raporunda Yer Alan
Deger (TL)

182.458.000,00
304.632.900,00
226.480.000,00
182.458.000,00

226.480.000,00

Portfoy Degeri
(TL)

164.212.200,00
304.632.900,00
203.832.000,00

18.245.800,00

22.648.000,00
713.570.900,00
713.570.900,00

Grup
(%)

23,01
42,69
28,57

2,56

3,17
0,00
100,00

Toplam
(%)

23,01
42,69
28,57

2,56

3,17
100,00
100,00

FTD
(%)

58,51
108,55
72,63
6,50

8,07
254,26
254,26



