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ASREM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30.06.2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEM FAALIiYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA
SINIRLI DENETIM RAPORU

Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu'na

Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla
hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, simirli denetimden ge¢mis ara donem ozet
finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara
donem faaliyet raporu, Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak tizerimize diisen
sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ve 13 Agustos 2026
tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara donem Ozet finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarli olup
olmadigina iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz sinirlt denetim, Smurlt Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Simirli Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
sinirl denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamma kiyasla onemli 6l¢iide dardir. Sonu¢ olarak ara donem finansal bilgilerin sinirlt
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim onemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.
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Incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden
geemis ara donem Ozet finansal tablolar ve agiklayict notlarda verilen bilgiler ile, tim 6nemli yonleriyle, tutarlt
olmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

EREN Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of GRANT THORNTON International

Nazim Hikmet
Sorumlu Ortak Bas Denet¢i

Istanbul, 13 Agustos 2026



ASREM GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.

YONETIM KURULU
FAALIYET RAPORU
(01.01.2026 — 30.06.2026)



1. GENEL BILGILER

1.1. Raporun lgili Oldugu Hesap Dénemi
Isbu faaliyet raporu 01.01.2026 — 30.06.2026 dénemini kapsamaktadir.
1.2. Sirkete iliskin Bilgiler

Ticaret Unvani . Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Ticaret Sicil No ;1051047

Mersis No : 0091135367800001

Kurulus Tarihi : 13.11.2024

Merkez Adresi : Orta Mah. Ordu Sok. A Blok No: 23A I¢ Kapt No: 48
Kartal/ISTANBUL

Telefon : 0(216) 5107700

Internet Adresi :  www.asremportfoy.com

E-posta Adresi :  info@asremportfoy.com

1.3. Faaliyet Konusu

Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Sirket”) ana faaliyet
konusu, ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim fonlar1 ile girisim
sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 09.09.2025 tarihli ve E-12233903-350.03-77977 sayil1 yazisi ile
Sirket’e faaliyet izni ve portfoy yoneticiligi yetki belgesi verilmesi talebi olumlu karsilanmis
olup bu kapsamda Sirket’in 29.08.2025 tarihli ve GGSPYS/PY.19/1475 sayili portfoy
yoneticiligi faaliyetine iligkin Faaliyet Yetki Belgesi bulunmaktadir.

1.4. Sermaye ve Ortaklik Yapisi ile Bunlara iliskin Degisiklikler

Sirket, 125.000.000.-TL kay1th sermaye tavani igerisinde 64.000.000.-TL ¢ikarilmis sermayeye
sahip olup cikarilmis sermaye her biri 1.-TL nominal degerde 64.000.000 adet nama yazili paya
boliinmiistiir. Sirket’in 30.06.2026 tarihi itibartyla ortaklik yapisi agagida yer almaktadir.

Ortagin Unvani / Ad1 Soyadi Pay Tutar: (TL) Pay Orani (%)

Ramazan Efe DISIACIK 25.600.000 40,00
Siileyman VURAL 19.200.000 30,00
Rifat Emrah ERENCE 19.200.000 30,00

Toplam: 64.000.000 100,00

Sirketimizin 125.000.000.-TL kayitli sermaye tavani dahilinde 25.000.000.-TL olan ¢ikarilmis
sermayesinin 64.000.000.-TL’ye ¢ikarilmasina izin verilmesi amaciyla Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) yapilan bagvuru SPK’nin 06.03.2026 tarihli ve E-12233903-350.05.01-
87441 sayil1 yazisi ile olumlu karsilanmustir.



1.5. Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar

Sirket sermayesinde imtiyazli pay bulunmamakta olup genel kurul toplantilarinda her pay bir
oy hakkina sahiptir.

1.6. Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Saysi ile ilgili
Bilgiler

30.06.2026 tarihi itibartyla Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Adi-Soyadi Gorevi Gﬁre¥;2ill§llianglg Gﬁ;z:i]ziiti§
Ramazan Efe DISIACIK'  Yénetim Kurulu Baskani 08.04.2025 Devam etmektedir.
Siileyman VURAL Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 08.04.2025 Devam etmektedir.
Saban Or¢un KALKAN Yénetim Kurulu Uyesi 08.04.2025 Devam etmektedir.
Erdem OZKAN Yénetim Kurulu Uyesi 08.04.2025 Devam etmektedir.

30.06.2026 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan sayist 10 kisidir.

1.7. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi veya Baskas1 Adina Yaptigi islemler ile Rekabet Yasag
Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Y oktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALIi HAKLAR

30.06.2026 tarihi itibartyla yonetim organi iiyeleri ve list diizey yOneticilere saglanan huzur
hakki, ticret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam1 7.040.473.-TL dir.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISTIRMALARI
Yoktur.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILiSKIN ONEMLI
GELISMELER

4.1. Sirket’in Ilgili Hesap Déneminde Yapmis Oldugu Yatirimlara iliskin Bilgiler

Donem igerisinde Sirket sahip oldugu sermayeyi banka hesaplarinda ve sermaye piyasasi
araglarinda degerlendirmistir.

! Ramazan Efe DISIACIK i¢ kontrolden sorumlu yénetim kurulu iiyesidir.
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4.2. Sirket’in I¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile
Yonetim Organinin Bu Konudaki Goriisii

Sirketimiz tarafindan II1-55.1 sayil1 Portféy Ydnetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
Mliskin Esaslar Tebligi’nin (“Teblig”) 11’inci maddesi uyarinca i¢ kontrol sistemi olusturulmus
olup bu amagcla personel istihdam edilmistir.

4.3. Sirket’in Dogrudan veya Dolayh istirakleri ile Pay Oranlarina Iliskin Bilgiler
Y oktur.

4.4. Sirket’in iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler
Yoktur.

4.5. Hesap Donemi Icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine iliskin
Aciklamalar

Yoktur.

4.6. Sirket Aleyhine Acilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini
Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve Olas1 Sonuclar1 Hakkinda Bilgiler

Yoktur.

4.7. Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Orgam
Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari veya Adli Yaptirnmlara iliskin Aciklama

Yoktur.

4.8. Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasihp Ulasilmadigl, Genel Kurul
Kararlarinin Yerine Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulasilamamigsa veya
Kararlar Yerine Getirilmemisse Gerekcelerine 1liskin Bilgiler ve
Degerlendirmeler

Gegmis donemlerde Sirket tarafindan belirlenen hedeflere ulasilmis ve genel kurul kararlari
yerine getirilmistir.

4.9. Yil icerisinde Olaganiisti Genel Kurul Toplantist Yapilmissa, Toplantinin
Tarihi, Toplantida Ahnan Kararlar ve Buna iliskin Yapilan islemler De Dahil
Olmak Uzere Olaganiistii Genel Kurula iliskin Bilgiler

Y oktur.

4.10. Sirket’in Yil icinde Yapmis Oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk
Projeleri Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin Bilgiler

Y oktur.



4.11. Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hakim Sirketle, Hikim Sirkete Bagh
Bir Sirketle, Hakim Sirketin Yonlendirmesiyle Onun Ya Da Ona Bagh Bir
Sirketin Yararma Yaptign Hukuki Islemler ve Gegmis Faaliyet Yilinda Hakim
Sirketin ya da Ona Bagh Bir Sirketin Yararmma Aliman veya Alinmasindan
Kacinilan Tiim Diger Onlemler

Y oktur.

4.12. Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; 4.11 Bashginda Bahsedilen Hukuki
Islemin Yapildigi veya Onlemin Alindigi Veyahut Alinmasindan Kacimldig
Anda Kendilerince Bilinen Hal ve Sartlara Gore, Her Bir Hukuki islemde Uygun
Bir Kars1 Edim Saglanip Saglanmadigr ve Alinan veya Alinmasindan Kag¢inilan
Onlemin Sirketi Zarara Ugratip Ugratmadig, Sirket Zarara Ugramissa Bunun
Denklestirilip Denklestirilmedigi

Yoktur.

4.13. Donem Icerisinde Esas Sozlesmede Degisiklik Yapilmissa Bunun Nedenleri ve
Yapilan Degisikliklerin Neler Oldugu

Yoktur.
4.14. Donem Icerisinde Sirket’te Meydana Gelen Diger Onemli Gelismeler
Donem igerisinde Sirket’te meydana gelen diger 6nemli gelismeler asagidaki gibidir:

» SPK’nin 11.05.2026 tarihli ve E-12233903-315.05-91060 sayili yazisi ile RE-PIE
Portfdy Yonetimi A.S.’nin kurucusu oldugu “RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Asya
Stratejik  Gayrimenkul Yatirnm Fonu”, “RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Firat
Gayrimenkul Yatirnrm Fonu”, “RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Trakya Gayrimenkul
Yatirnrm Fonu”, “RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim
Fonu” ve “RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Tarim Teknolojileri Girisim Sermayesi
Yatirnm Fonu nun kurucu sifatiyla devralinmasi ve bu kapsamda ictliziik ve ihrag
belgelerinin onaylanmasi amaciyla SPK’ya yapilan basvuru olumlu kargilanmaigstir.

» SPK’nin 22.05.2026 tarihli ve E-12233903-320.01.01-91890 sayil1 yazisi ile Asrem
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Girisim Sermayesi Semsiye
Fonu’na bagli olarak ihrag edilecek “Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Semi Girisim Sermayesi Yatirim Fonu” ile “Asrem Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Kuzey Girigim Sermayesi Yatirim Fonu ’nun
katilma paylarimin ihracina iliskin ihra¢ belgelerinin onaylanmasi amaciyla SPK’ya
yapilan bagvuru olumlu karsilanmaistir.

» SPK’nin 01.06.2026 tarihli ve E-12233903-315.01.01-91954 sayili yazisi ile Asrem
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye
Fonu’na bagli olarak ihrag edilecek “Asrem Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Semi Gayrimenkul Yatirim Fonu” ile “Asrem Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Kuzey Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun katilma
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paylarinin ihracina iligkin ihrag¢ belgelerinin onaylanmasi amaciyla SPK’ya yapilan
basvuru olumlu karsilanmistir.

5. FINANSAL DURUM

5.1. Finansal Duruma ve Faaliyet Sonuclarina iliskin Yonetim Organinin Analizi ve
Degerlendirmesi, Planlanan Faaliyetlerin Gerceklesme Derecesi, Belirlenen
Stratejik Hedefler Karsisinda Sirketin Durumu

Donem igerisinde Sirket sahip oldugu sermayeyi banka hesaplarinda ve sermaye piyasasi
araclarinda degerlendirmistir.

5.2. Gecmis Yillarla Karsilastirmah Olarak Sirketin Yil Ic¢indeki Satislar,
Verimliligi, Gelir Olusturma Kapasitesi, Karlilig1 ve Bor¢/Oz Kaynak Orani ile
Sirket Faaliyetlerinin Sonuclar1 Hakkinda Fikir Verecek Diger Hususlara Iliskin
Bilgiler ve ileriye Doniik Beklentiler

Sirketin hasilat1 portfoyiinii yonettigi yatirim fonlarindan sdzlesmeler kapsaminda tahsil ettigi
fon yonetim iicretlerinden olugsmaktadir. Ayrica sermayeyi temsil eden paylar disinda ¢ikarilmig
bir sermaye piyasasi aract da bulunmamaktadir.

5.3. Sirketin Sermayesinin Karsihiksiz Kalip Kalmadigina veya Borca Batik Olup
Olmadi@ina iliskin Tespit ve Yonetim Orgam Degerlendirmeleri

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalmasi veya borca batik olmasi s6z konusu degildir.

5.4. Varsa Sirketin Finansal Yapisini iyilestirmek Icin Allnmasi Diisiiniilen
Onlemler

Y oktur.

5.5. Kar Pay1 Dagitim Politikasina iliskin Bilgiler ve Kir Dagitimi Yapilmayacaksa
Gerekgesi ile Dagitilmayan Karin Nasil Kullanilacagina iliskin Oneri

Y oktur.



5.6. Bilanco ve Kar/Zarar Tablosu

Sirket’in 30.06.2026 tarihi itibariyla finansal durum tablosu verileri asagidaki tabloda yer

almaktadir.
Smirh Bagimsiz
Denetimden Ge¢cmis  Denetimden Ge¢mis
Notlar 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
VARLIKLAR
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 57.137 16.822.986
Finansal yatirrmlar 7 66.529.915 14.471.221
Ticari alacaklar
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 4 5.027.639 -
Pesin 6denen vergiler 19 2.241.509 26.457
Diger donen varliklar 12 1.113.133 341.946
Toplam donen varhklar 74.969.333 31.662.610
Duran varhklar
Maddi duran varliklar 9 259.303 --
Maddi olmayan duran varliklar 10 429.478 61.292
Ertelenmis vergi varliklar 19 472.264 45.064
Toplam duran varhklar 1.161.045 106.356
Toplam varhiklar 76.130.378 31.768.966




Simirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Notlar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 11 2.449.233 1.028.291
Diger borglar
- lliskili taraflara diger bor¢lar 4 32.013 37.698
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 1.004.454 701.286
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 11 171.188 80.596
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 12 1.160.268 57.609
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.817.156 1.905.480
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 11 178.799 61.439
Ertelenmis vergi yiikiimliligi 19 3.215.157 192.561
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.393.956 254.000
Ozkaynaklar
Sermaye diizeltmesi farklari 13 14.990.525 13.930.387
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmis fayda planlart yeniden élgiim kayiplar: 13 (12.460) (14.464)
Gecmis yillar zararlari 13 (9.306.437) (503.088)
Net dénem (zarar1) (1.752.362) (8.803.349)
Toplam é6zkaynaklar 67.919.266 29.609.486
Top]am kaynak]ar 76.130.378 31.768.966




Sirket’in 01.01.2026-30.06.2026 donemi kar/zarar tablosu verileri asagidaki tabloda yer

almaktadir.
Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak — 1 Ocak —
Notlar 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Hasilat 14 4.788.228 --
Briit kar 4.788.228 -
Genel yonetim giderleri (-) 15 (22.136.934) (4.119.218)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 754.950 80.777
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (7.331) (1.756)
Esas faaliyet zaran (16.601.087) (4.040.197)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 17 24.372.478 9.370.340
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 17 (2.801.955) --
Finansman gideri oncesi faaliyet kari 4.969.436 5.330.143
Finansman gelirleri 18 1.985.752 --
Finansman giderleri (-) 18 (84.558) (2.795)
Parasal kayip/kazang 20 (6.028.455) (5.332.491)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari / (zarari) 842.175 (5.143)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri / (gideri)
- Ertelenmis vergi (gideri) / geliri 19 (2.594.537) (2.636.673)
Net donem (zarari) (1.752.362) (2.641.816)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kayip 21 (0,03) 0,11)
Diger kapsamh gelirler
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
- Tamimlanmug fayda planlari yeniden 6l¢iim kazang/
kayiplar 2.863 8.109
- Tamimlanmug fayda planlari yeniden 6l¢iim kazang/
kayiplar: ertelenmis vergi etkisi (859) (2.432)
Diger kapsamh gelir 2.004 5.677
Toplam kapsamh (gider) (1.750.358) (2.636.139)




6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

6.1. Varsa Sirketin Ongoriilen Risklere Karsi Uygulayacagi Risk Yénetimi
Politikasina Iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan II1-55.1 sayil1 Portféy Y6netim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
Iliskin Esaslar Tebligi’nin (“Teblig”) 12’ nci maddesi uyarinca olusturulan risk yénetim sistemi,
bu maddedeki hiikiimlerin yani1 sira gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirimlarina iliskin
finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de igermektedir. Risk
yonetim sistemine iligkin ayrintilar Risk Yo6netimi Prosediirii’nde diizenlenmis olup Teblig’in
9’uncu maddesinin 2’nci fikrasiin (¢) bendi uyarinca risk yonetimi hizmeti Pardus Portfoy
Yonetimi A.S.’den alinmaktadir.

Risk Yonetimi Prosediirii’nde gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirimlarma iliskin temel
riskler ile diger riskler tanimlanmis ve bu risklerin Olgiimiine iliskin kriter ve limitler
belirlenmistir.

Portfoye iliskin riskler ve 6l¢iim yontemleri, portfoye iliskin 6nemli gelismelere paralel gézden
gecirilerek giincellenmektedir.

6.2. Olusturulmussa Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesinin
Cahsmalarina ve Raporlarina iliskin Bilgiler

Y oktur.

6.3. Satislar, Verimlilik, Gelir Yaratma Kapasitesi, Karhhk, Bor¢/Oz Kaynak Orani
ve Benzeri Konularda ileriye Doniik Riskler

Y oktur.
7. DIGER HUSUSLAR

Sirket’te meydana gelen donem sonras1 6nemli gelismeler asagidaki gibidir:

» 22.06.2026 tarihli yonetim karariyla, Mehmet Hakan AKSOY un istifasi nedeniyle
bosalan genel miidiirliikk gérevine Samet YILDIRIM 1n atanmasina karar verilmis olup
s0z konusu atamaya SPK’nin olumsuz goriis vermemesi iizerine Samet YILDIRIM
13.07.2026 tarihinde goreve baglamistir.



