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ARA DONEM TAM SET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN SINIRLI DENETiM RAPORU

IDEALIST GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI
Yénetim Kurulu’'na

1. Girisg

IDEALIST GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi'nin
("Sirket”) 30 Haziran 2026 tarihli iligikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti
aylik dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, ©zkaynaklar degisim
tablosunun, nakit akig tablosunun ve diger aciklayici dipnotlarinin ("ara dénem finansal bilgiler")
sinirli denetimini yaritmas bulunuyoruz. Sirket yénetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin
Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye
Muhasebe Standardi 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama" Standardi'na ("TMS 34") uygun olarak
hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

2. Sinirl Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiruten Denetgi Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yarattlmistir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgtiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir gtvence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérisi
bildirmemekteyiz.

3. Sonug
Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tim énemli yénleriyle, TMS 34'e
uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIiRKETI

1 Ocak — 30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirast'nin (“TL"),30 Haziran 2026 tarihi itibaryla satin alma glct esasina

gore ifade edilmistir)

Dipnot
No 30.06.2026 31.12.2025
VARLIKLAR
Doénen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri (3] 23.319.510 29.954.566
Finansal yatinmlar (4] 26.985.000 22.503.918
« Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar 26.985.000 22.503.918
- Alim satim amacli elde tutulan finansal varliklar 26.985.000 22.503.918
Diger alacaklar (7] 64.393 75.829
« Iliskili olmayan taraflar 64.393 68.909
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar (8] 1.069.945 356.228
Diger donen varliklar [10] 268.143 315.765
« lliskili taraflar - 54.052
« Iliskili olmayan taraflar 268.143 261.713
Toplam Do6nen Varliklar 51.706.991 53.206.306
Duran Varliklar
Ertelenmis vergi varligi (8] 58.343 55.740
Toplam Duran Varliklar 58.343 55.740
TOPLAM VARLIKLAR 51.765.334 53.262.046
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIiRKETI

1 Ocak — 30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirast'nin (“TL"),30 Haziran 2026 tarihi itibaryla satin alma glct esasina

gore ifade edilmistir)

Dipnot
No 30.06.2026 31.12.2025
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimlultkler
Ticari borclar [5] 103.786 225.985
« {liskili olmayan taraflar 103.786 225.985
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar (6] 1.042.646 1.605.790
Diger borclar (7] - 11.775.991
« Iliskili taraflar - 11.775.991
Kisa vadeli karsiliklar [9] 66.375 35427
« Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 66.375 35427
Diger kisa vadeli yakamltltkler [10] 73.079 103.266
« Iliskili olmayan taraflar 73.079 95.600
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.285.886 13.746.459
Uzun Vadeli Yikiimlilikler
Uzun vadeli karsiliklar (9] 146.173 351432
* Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 146.173 351432
Toplam Uzun Vadeli Yukimliiliikler 146.173 351432
TOPLAM YUKUMLULUKLER 1.432.059 14.097.891
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 50.333.275 39.164.155
Odenmis sermaye [12] 50.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltme farklari [13] 24.925.995 24.925.995
Kar veya zararda yeniden siniflandirimayacak birikmis diger
, , [14] 209.907 56.358
kapsamli gelirler (giderler)
* Yeniden dederleme ve 6lciim kazanclar: (kayiplart) 209.907 56.358
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢tim kazanclari 209,907 56,358
(kayiplar)
Gecmis yillar karlari veya zararlar [15] -25.818.198 -21.037.977
Net donem kari veya zarari 1.015.571 -4.780.221
TOPLAM OZKAYNAKLAR 50.333.275 39.164.155
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 51.765.334 53.262.046
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIiRKETI

1 Ocak — 30 Haziran 2026 Donemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirast'nin (*TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma glct esasina
gore ifade edilmistir)

Dipnot 1.01.2026 1.01.2025 1.04.2026 1.04.2025
No 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Kar veya Zarar Tablosu
Hasllat - - - -
Satislarin maliyeti - - - -
BRUT KAR/ZARAR - - - -
Genel yonetim giderleri [e] -4.906.512 -5.164.732 -2.058.259 -2.931.063
Arastirma ve gelistirme giderleri 17 -832.772 - -466.946 410.267
Esas faaliyetlerden diger gelirler (18] 52.443 96.768 35.633 53.075
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -5.686.841 -5.067.964 -2.489.572 -2.467.721
Yatinim faaliyetlerinden gelirler [19] 13.160.000 - 13.160.000 -
Yatinm faaliyetlerinden giderler [19] -5.285.000 -1109.729 -8.318.830 360.756
FINANSMAN GIiDERi ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 2.188.159 -6.177.693 2.351.598 -2.106.965
Finansman gelirleri [20] 4.625.454 391.954 2.206.593 294.749
Finansman giderleri [20] -6.735 -43.649 -3.318 -21.908
Net parasal pozisyon kazanglan (kayiplari) [21] -5.845.093 -2.047.602 -2.286.972 742947
SURDURULEN FAALIVETLER VERGI ONCESI 961.785 -7.876.990 2.267.901 -2.577.071
KARI/ZARARI
Surdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 53.786 -11.964 7.695 -27.522

« Ertelenmis vergi gideri/geliri 53.786 -11.964 7.695 -27.522
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 1.015.571 -7.888.954 2.275.596 -2.604.593
DONEM KARI/ZARARI 1.015.571 -7.888.954 2.275.596 -2.604.593
Doénem Kari/Zararinin Dagilimi 1.015.571 -7.888.954 2.275.596 -2.604.593
Ana ortaklik paylari 1.015.571 -7.888.954 2.275.596 -2.604.593
Surdurulen faaliyetlerden pay basina kazang 0,0203 -0,5259 0,0455 -0,1736
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar 153.549 39.783 -92 3.399
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgtim Kazanglar [14]
(Kayiplarr) 204.732 53.044 -123 4.531
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Diger [14]
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler -51.183 -13.261 31 -1.132

« Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -51.183 -13.261 31 -1132
DIGER KAPSAMLI GELIR 153.549 39.783 -92 3.399
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.169.120 -7.849.171 2.275.504 -2.601.194

Sayfa | 3



iDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM $iRKETi
1 Ocak — 30 Haziran 2026 Donemi Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tdrk Lirast'nin (“TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla satin alma gact esastna gore ifade edilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya

Giderler

Tanimlanmis Fayda Planlari

Sermaye Duzeltme Yeniden Ol¢lim Gegmis Vil Net Donem Karr /

Dipnot No  Odenmis Sermaye Farklari Kazanclari/Kayiplari Kar/Zararlari Zarari OZKAYNAKLAR

01.01.2025 15.000.000 20.486.020 746 -5.038.795 -15.999.183 14.448.788
Transferler - - - -15.999.183 15.999.183 -
Toplam Kapsamli Gelir /Gider - - 39.783 - -7.888.954 -7.849.171
Dbénem Kary/Zarart - - - - -7.888.954 -7.888.954
Diger Kapsamli Gelir /Gider [14] - - 39.783 - - 39.783
30.06.2025 15.000.000 20.486.020 40.529 -21.037.978 -7.888.954 6.599.617
01.01.2026 40.000.000 24.925.995 56.358 -21.037.977 -4.780.221 39.164.155
Transferler - - - -4.780.221 4.780.221 -
Sermaye Artirmi 10.000.000 - - - - 10.000.000
Toplam Kapsamli Gelir /Gider - - 153.549 - 1.015.571 1.169.120
Dbénem Kary/Zarart - - - - 1.015.571 1.015.571
Diger Kapsamli Gelir /Gider - - 153.549 - - 153.549
30.06.2026 50.000.000 24.925.995 209.907 -25.818.198 1.015.571 50.333.275
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIiRKETI

1 Ocak — 30 Haziran 2026 Doénemi Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirast'nin (“TL"),30 Haziran 2026 tarihi itibaryla satin alma glct esasina

gore ifade edilmistir)

Dipnot 1.01.2026 1.01.2025
No 30.06.2026 30.06.2025
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 117.946 -2.056.261
Doénem Kari/Zarari 1.015.571 -7.888.954
Surddrulen faaliyetlerden donem kari (zarari) 1.015.571 -7.888.954
Dénem Net Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 4.953.646 1.860.320
Karsliklar ile ilgili dizeltmeler [9] 19.088 100.420
* Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiiklar (iptali) ile ilgili duizeltmeler 19.088 100.420
Vergi (geliri) gideri ile ilgili dizeltmeler [8] -42.453 19.425
Net parasal pozisyon kazanglart (kayiplart) [27] 4.977.01 1.740.475
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler -5.137.554 3.985.734
Finansal yatinmlardaki azals (arts) [4] -4.481.082 4174.380
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili duzeltmeler [7] 11.436 -
« lliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 11.436 -
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) ile ilgili dtizeltmeler [71 -697.215 -214.881
« lliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis (azals) -697.215 -214.881
[sletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azals) ile ilgili diizeltmeler 29.307 26.235
- Faaliyetlerle ilgili diger varlklardaki azals (artis) 831.663 -2.042.900
Vergi iadeleri (6demeleri) [8] -713.717 -13.361
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari -1.775.991 3.710.822
Pay ve diger 6zkaynaga dayali araclarin ihracindan kaynaklanan nakit girisleri 10.000.000 -
« Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri [13] 10.000.000 -
iliskili taraflardan alinan diger borclardaki artis [7] - 3.710.822
iliskili taraflardan alinan diger borclardaki azalis [7] -11.775.991 -
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki -1.658.045 1.654.561
Net Artis (Azalis)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis -1.658.045 1.654.561
E. D6nem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri [3] 29.954.566 1.052.251
Nakit Uzerindeki parasal kayip etkisi -4.977.01 -1.740.475
Ddnem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 23.319.510 966.337
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM $iRKETi
1 Ocak — 30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast'min ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla satin alma gict esasina gére
ifade edilmistir)

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Idealist Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 16.10.2023'de kurulmus
olup ana faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") ve ilgili mevzuat huktmleri cercevesinde
gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yénetimidir.

Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlari saglamak ve SPK'den gerekli izin ve/veya
yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portféy yoneticiligi ve kurucusu ve ydneticisi oldugu yatirm
fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitiimasi faaliyetlerinde bulunabilir.

Sirket'in merkezi Kisikl Mah. Hanim Seti Sok Hektas Plaza No:38A Uskddar / Istanbul adresindedir.

Sirketin ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Hisse Hisse Hisse Hisse
Tutan Orani Tutari Orani
Mustafa Eksi 25.000.000 50,00% 20.000.000 50,00%
Eylp Eksi 25.000.000 50,00% 20.000.000 50,00%
Toplam 50.000.000 100,00% 40.000.000 100,00%

Sirket'in cikariimis sermayesi, beheri 1.00 Turk Lirasi degerinde 50.000.000 adet paya ayrilimis
toplam 50.000.000 Turk Lirasi degerindedir.

Onceki sermayeyi teskil eden 40.000.000 TL'nin 35.975.000 TL'si muvazaadan ari olarak nakden
odenmis ve 4.025.000 TL'si ortaklara olan borc¢lar hesabindan karsilanmistir. Bu defa arttirilan
10.000.000 TL tutarindaki c¢ikarilmis sermayenin tamami sermaye avanslarinin sermayeye
dénusttrulmesi suretiyle karsilanmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle Sirket'in calisan sayisi 3 kisidir. (31.12.2025: 4 Kisi)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1.  Uygunluk Beyani

Sirket, yasal muhasebe kayitlarini Turk Ticaret Kanunu ve Turk Vergi Kanunlari'na uygun olarak
tutmakta ve vyasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tuark Lirasi (“TL") bazinda
hazirlamaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Eyldl 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete' de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lIliskin Esaslar
Tebligi” hukumleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS") uygunluk acisindan gerekli
duzeltme ve siniflandirmalar yapilarak dizenlenmistir.

2.1.2. Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari, 14.08.2026 tarihinde Sirket yonetim kurulu tarafindan
onaylanmistir. Ilisikteki finansal tablolari degistirme yetkisine, Sirket'in genel kurulu ve/veya yasal
otoriteler sahiptir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM $iRKETi
1 Ocak — 30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast'min ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla satin alma gict esasina gére
ifade edilmistir)

2.1.3. Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL"(Turk Lirasy)'dir.

2.1.4. Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yakumlulukler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varlik ve yukumldlukleri net
olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukdmldluklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.

2.1.5. Enflasyonist Ortamda Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren donemlere ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina (TMS 29) gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

llisikteki finansal tablolar, enflasyon dizeltmesi éncesinde gercede uygun degeri Gzerinden olcilen
canh varliklar haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile dnceki dénemlere ait karsilastirmali tim tutarlar, TMS 29 uyarinca
Tark lirasinin genel satin alma guctinde meydana gelen degisimlere gore dizeltilmis ve nihayetinde
Tark lirasinin 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma gucd cinsinden ifade edilmistir.

Enflasyona gore yapilan dizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Turkiye'deki Tuketici Fiyat Endeksi
kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. Tdrk lirasinin yiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve
gecmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen duzeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih TUFE Duzeltme Katsayisi

2024 2.684,55 1,54
30.06.2025 313217 1,32

2025 3.513,87 118
30.06.2026 413793 1,00

Sirket'in TMS 29'a uyarinca yaptigi duzeltme esas itibariyle asagidaki gibidir;

« Parasal varlik ve yakumlulukler finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma gUcu cinsinden
ifade edilmesinden dolayr duzeltiimemektedir. Onceki donemlere iliskin karsilastirmali tutarlar
raporlama dénemi sonundaki cari 6lcim birimine gére ifade edilirler.

+ Parasal olmayan varlik ve yukumlultkler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili duzeltme katsayilari
kullanilarak duzeltilirler.

« Enflasyonun Sirket'in cari doénemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

* Gelir ve gider hesaplar olustuklari tarih itibariyle endekslenerek duzeltilirler.

« Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazan-kaybi hesabina kaydedilmistir.

Sayfa |7



IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM $iRKETi
1 Ocak — 30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast'min ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla satin alma gict esasina gére
ifade edilmistir)

2.1.6. Musterek Faaliyetlerdeki Paylar

Musterek faaliyet, bir duzenlemede musterek kontroli olan taraflarin dGzenlemeye iliskin varlik ve
yukumldluklerin sorumluluklari Gzerinde hakka sahip oldugu bir ortak duzenlemedir. Musterek
kontrol, bir ekonomik faaliyet Uzerindeki kontrolin sozlesmeye dayali olarak paylasiimasidir. Bu
kontroltn, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolu paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatini
gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Bir grup sirketinin faaliyetlerini musterek yUruttlen faaliyetler kapsaminda gerceklestirdigi
durumlarda, musterek faaliyetleri gerceklestiren grup, asadidakileri musterek faaliyetlerdeki payi
oraninda mali tablolarina dahil eder;

a) Musterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki payi ile varliklarini,
b) Mdusterek faaliyetlerde Ustlenilen ytktmlaltklerdeki payi ile yakamluldkleri,

C) Musterek faaliyetler sonucunda ortaya cikan Urun/giktinin satisindan payina dusen tutarda
elde edilen gelirini,

d) Mdsterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan drtnun/ciktinin satisindan elde edilen gelir
payini ve

e) Ortak olarak Ustlenilen giderler ile payina dusen tum giderlerini.

Sirket, musterek faaliyet cercevesinde kendi payina dusen tum varlklar, yokumlultkleri, gelirleri ve
giderleri ilgili varlk, yukumluluk, gelir ve giderleri kapsayan TMS standardi uyarinca
muhasebelestirir.

2.1.7. Turkiye Raporlama Standartlarindaki Degisiklikler

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Gzerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniz ydrirlige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, S6zlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimluliklere iliskin degisiklik:

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken kosullarin bir
yukamldlagan siniflandirmasini nasil etkiledigine aciklik getirmektedir. Dedgisiklikler ayni zamanda
isletmenin  bu kosullara tabi yukdmlaluklerle ilgili sagladigi bilgilerin iyilestiriimesini  de

amaclamaktadir.

Sayfa | 8



IDEALIST GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM $iRKETi
1 Ocak — 30 Haziran 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast'min ("TL"), 30 Haziran 2026 tarihi itibaryla satin alma gict esasina gére
ifade edilmistir)

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri;

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16'daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasll
muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama htktmlerini icerir. Kira 6demelerinin bir kismi
veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri

kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7'deki tedarik¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler:

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler tedarikgi finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yaktmlultkleri, nakit akislari ve likidite
risklerinin Gzerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak icin aciklama yapilmasini gerektirir. Aciklama
gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu)'nun, yatirimcilarin, bazi sirketlerin
tedarikci finansmani anlagmalarinin yeterince acik olmadigi ve yatinimcilarin analizini engelledigi
yonundeki endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1 “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”:

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri icerisindeki surddrulebilirlikle ilgili maruz kaldigi dnemli riskler ve

firsatlarin aciklanmasina yonelik temel cerceveyi icerir.

TSRS 2 “iklimle ilgili agiklamalar”:

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda aciklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk konu standardidir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Karari'nda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren zorunlu surddrulebilirlik raporlamasina tabi olacagi
aciklanmistir. 5 Ocak 2025 tarihli “Tarkiye Surdurdlebilirlik Raporlama Standartlar (TSRS) Uygulama
Kapsamina lliskin Kurul Karar” kapsaminda strdurulebilirlik raporlamasina tabi olacak isletmelerin
belirlenmesi amaciyla sdrddrulebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir. Diger
taraftan, 16 Aralik 2025 tarihli “Tarkiye Sdrddralebilirlik Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama
Kapsamina lliskin Kurul Karari” uyarinca strdurdlebilirlik raporlamasina tabi olacak isletme kapsaminda

degisiklige gidilmistir
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31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak henuz yiirirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan hentdz mevzuata kazandirilmayan standartlarda

UFRS terminolojisi korunmustur.

TFRS 17, 'Sigorta S6zlesmeleri':

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali
hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4'Un yerine ge¢cmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege
bagh katilim o&zelligine sahip yatirim sozlesmeleri didzenleyen tum isletmelerin  muhasebesini temelden
degistirecektir. Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu'nun (KGK) Turkiye Sigorta, Reastrans ve Emeklilik
Sirketleri Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu
sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan diger
sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17'nin 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildigi bildirilmistir. Diger taraftan Sigortacilik ve Ozel Emeklilik
Duzenleme ve Denetleme Kurulu (SEDDK) tarafindan “Sigorta ve Reasurans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin
Finansal Raporlamalari Hakkinda Y&netmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik”in 13 Unct maddesinin
birinci fikrasinin (a) bendine gére TFRS 17'nin “1 Ocak 2025" olan ydrurldk tarihinin "1 Ocak 2025" olarak
degistirilmesi nedeniyle KGK'nin Turkiye Bankalar Birligi'ne gonderdigi 15 Subat 2025 tarihli yazisinda sigorta,
reastrans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar ve yine bu
sirketlerde ortakliklari/yatirmlari bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17'nin
uygulama tarihinin 1 Ocak 2025 tarihine ertelendigi belirtilmistir. Ancak SEDDK tarafindan “Sigorta ve ReasUrans
Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalari Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik”in 13 Unct maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine gére TFRS 17'nin "1 Ocak 2025" olan yaruarltk
tarihinin "1 Ocak 2026" olarak degistiriimesi nedeniyle KGK'nin Turkiye Bankalar Birligi'ne gonderdigi 14 Ocak
2025 tarihli yazisinda sigorta, reasdrans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari
bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatinnmlari bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel

finansal tablolarda TFRS 17'nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2026 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

TMS 21 Takas Edilebilirligin Bulunmamasi:

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amac icin belirli bir 6lcim tarihinde baska bir para birimine cevrilemeyen yabanci
para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para
birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)
degistirilebilir ve islem uygulanabilir haklar ve yukumlultkler yaratan bir piyasa veya takas

mekanizmasi yoluyla gerceklesir.
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TFRS 9 ve TFRS 7'deki Finansal Araglarin siniflandirma ve 6l¢limiine iliskin degisiklikler:
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:
e Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borclar icin yeni bir istisna ile
birlikte, bazi finansal varlk ve ytkumldluklerin muhasebelestiriimesi ve finansal tablo disi

birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

e Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz ddemeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin

degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve acikhiga kavusturulmasi;

o Nakit akislarini degistirebilecek sdzlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni aciklamalar
eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla baglantili 6zelliklere sahip

bazi araclar gibi); ve

e Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclarina iliskin

aciklamalarda guncellemeler yapilmasidir.

TFRS'lere iliskin Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik;

Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikhga kavusturan veya Muhasebe
Standartlarindaki hukdmler arasindaki nispeten kiguk beklenmeyen sonuglar, gdzden kagirilan
noktalari veya tutarsizliklari duzelten degisikliklerle sinirhdir. 2025 degisiklikleri asagidaki standartlara
iliskin yapilmistir:

e TFRS 1 Turkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

e TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7'nin uygulanmasina
yonelik Rehber;

e TFRS 9 Finansal Araclar;
e TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
e TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama:
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir. Bu,
kar veya zarar tablosundaki gtncellemelere odaklanan, finansal tablolarin sunumuna ve agiklanmasina

iliskin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:
e Kar veya zarar tablosunun yapisi,
e Nakit akis tablosunun yapis,

e sletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans olcutleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans olcttleri) icin finansal tablolarda gerekli

aciklamalar,

e Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar icin gegerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin

gelistirilmis ilkeler.
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TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikimlaliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar:

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS'ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlari
saglayan bir bagli ortaklik, aciklama hukumleri haric diger TFRS 19'daki azaltilmis aciklama
gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis aciklama gereklilikleri, sartlari saglayan bagl ortakliklarin
finansal tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaclari ile finansal tablo hazirlayicilan icin  maliyet
tasarruflarini dengeler. TFRS 19, sartlari saglayan bagh ortakliklar icin géndllu uygulanabilecek bir

standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

e Kamuya hesap verme yukdmlulugdnun bulunmamasi ve

TFRS’lere uygun, kamunun kullanimina agik konsolide finansal tablolar sunan bir ana veya ara ana

ortakhginin olmasi

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemleri icin gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag icin belirli bir 6l¢im tarihinde baska
bir para birimine cevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip
oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi
mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve
yukumlualtkler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir. Bu degisikligin
Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TSRS 1, “Surduriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iIi§kin Genel Hukiimler”;
1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri icerisindeki sturdurulebilirlikle ilgili maruz kaldigi tam ciddi riskler
ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel cerceveyi icerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda
aciklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

Sirket, s6z konusu standartlarin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri
yukarida belirtilenler haricinde hentz belirlememis olup, s6z konusu farklarin finansal tablolar
Uzerinde dnemli bir etkisinin olmasini beklememektedir.
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2.1.8. lisletmenin Sirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin strekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
2.2.1. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:

a) Bir TMS/TERS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

b) Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar Gzerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sekilde
sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki donemlere
iliskin toplam duzeltme tutari bir sonraki donem birikmis karlara alinir. Onceki dénemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden duzenlenir.

Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, 6nceki dénemlere veya birbirini izleyen
donemlerin faaliyet sonuclarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari déneme ve 6nceki
dénemlere iliskin duzeltme tutari, sunulandan daha 6nceki donemlere iliskin dtzeltme tutarlari ve
karsilastirmali bilginin yeniden duzenlendigi ya da asiri bir maliyet gerektirdigi icin bu uygulamanin
yapilmadigr kamuya aciklanir.

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Bircok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle tam olarak
olctlemez, ancak tahmin edilebilirler. Tahminler en gtncel ve guvenilir bilgilere dayanilarak yapilir.

Bir muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, degdisikligin yapildigr cari dénemde ve gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.2.3. Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, 6lculmesi, sunulmasi ve agiklamasi sirasinda ortaya c¢ikan
hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye dénuk olarak duzeltilir.
Dazeltme islemi:

a) Hatanin yapildigi déneme ait karsilastirmali tutarlarini yeniden ddzenleyerek veya

b) Hata sunulan en eski finansal tablo déneminden daha dnce meydana gelmisse, s6z konusu
gecmis doneme ait varlk, yabanci kaynak ve 6zkaynak acilis tutarlarinin yeniden
duzenlenmesi yoluyla duzeltmelidir.

Hataya iliskin tim gec¢mis donemlerin kumdlatif etkisinin cari donemin basi icin hesaplanamadigi
durumlarda, isletme, karsilastirmal bilgilerini uygulamanin mumkdn oldugu en yakin dénemin
basindan itibaren ileriye yonelik olarak yeniden duzenlenir.
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2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.3.1. Hazir Degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler kasadaki nakdi, bankalardaki mevduati icermektedir. Nakit ve nakit
esdederi elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmistir.

Kasadaki paralar Tdrk Lirasi ve doévizli bakiyelerden olusmaktadir. Tark Lirasi bakiyeler kayitl
degeriyle, dovizli bakiyelerse bilanco tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doéviz alis kuru ile
degerlenerek kayitlarda gosterilmektedir.

Banka mevduatlari, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarin faizlerinden olusmaktadir.
Tdrk Lirasi mevduatlar maliyet degerleriyle, déviz tevdiat hesaplar ise bilanco tarihindeki Merkez
Bankasi doviz alig kuru kullaniimak suretiyle Tuark Lirasi'na cevrilmis degerleriyle kayitlarda
gosterilmektedir.

Yabanci para cinsinden hazir dederlerin, bilanco tarihindeki gecerli kurlardan Turk Lirasi'na
cevrilmis olmasi sebebiyle, bu varliklarin gercege uygun degerlerinin kayith degerlerine esdeger
oldugu kabul edilmektedir.

Banka mevduatlari, bu varliklarin kisa vadelerde elden c¢ikariimalari ve deger dusuklugd riski
olmamasi nedeniyle, gercede uygun degerleriyle ayni oldugu varsayilmaktadir.

Gercede uygun deger; karsilikll pazar ortaminda, bilgili ve istekli sirketler arasinda bir varligin el
degistirmesi ya da borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir.

2.3.2. Alacaklar ve Borglar

Sirket tarafindan bir aliciya Grin veya hizmet saglanmasi veya bir saticidan Urlin veya hizmet
alinmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ve ticari borclar ertelenmis finansman gelirlerinden ve
giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Ertelenmis finansman gelirlerinin ve giderlerinin
netlestirilmesi sonrasi ticari alacaklar ve ticari borclar, orijinal fatura degderinden kayda alinan
alacaklarin ve borglarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yéntemi ile iskonto
edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢cok budyudk olmamasi durumunda, fatura degerleri Uzerinden gosterilmistir.

Ticari alacaklarin/borglarin paraya cevrilmesi icin gecen sure, 12 aydan daha uzun olsa dabhi
isletmenin normal faaliyet déngusu icinde kabul edilmekte ve bu tur alacaklar donen varliklarda
siniflandinimaktadir.

2.3.3. Vergilendirme

Tarkiye'de genel Kurumlar Vergisi orani %25'tir. Bilanco tarihi itibariyle %20 olan bu oran 14
Temmuz 2023 tarih ve “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Actigr Ekonomik
Kayiplarin Telafisi Icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi 1hdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun
Hukmunde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile bu oran %25" ¢ikartiimistir.
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Vergilendirilebilir kar yasal kayitlarda yer alan kara kanunen kabul edilmeyen giderler eklendikten
ve vergi istisnalar (yatirim gelirleri istisnasi) ile vergi indirimleri (yatirim tegsviki indirimleri)
dusuldtkten sonra hesaplanan kardir. Kar dagitimi olmadi§i strece baska vergi édenmemektedir.

Ucer aylik donemlerde elde edilen gelirler icin gecici vergi hesaplanmaktadir. Hesaplanan ve
ddenen tutarlar yilsonunda kesin vergi tutarina mahsup edilebilir veya tahakkuktan dnce édenmis
Kurumlar Vergisi devlete olan baska borglara da mahsup edilebilir.

Iki yil veya daha fazla sureyle elde tutulan duran varliklarin ve finansal varliklarin satisindan elde
edilen karlarin %25'lik kismi, bu kurumlar vergisinden istisnadir.

22 Nisan 2021 tarihli 7316 Sayil Kanun ile 13.06.2006 tarihli ve 5520 Sayil Kurumlar Vergisi
Kanunu'na gecici maddeler eklenmistir. Buna gore; Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer alan %20'lik
vergi oranini, kurumlarin 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanclari icin %25, 2022 yil
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari icin %23 olarak uygulanacaktir. S6z konusu oranlar,
ozel hesap donemi tayin edilen kurumlar icin ilgili yil icinde baslayan hesap dénemlerine ait kurum
kazanclarina uygulanacaktir.

Tdrk vergi mevzuatina gére beyanname Uzerinde gdsterilen mali zararlar 5 yili agsmamak kaydiyla
doénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢cmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

2.3.4. Ertelenen Vergi

Ertelenen vergiler, varliklarin ve yukdmldltklerin indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal
tablolardaki kayith tutarlari arasinda olusan gecici farklar Uzerinden hesaplanmaktadir. Gegici
farklar, gelir ve giderlerin vergi kanunlarina gore degisik finansal tablo ddnemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Ertelenen vergi yukdmlalugu vergiye tabi tum gecici
farklar icin hesaplanirken, indirilecek gecici farklardan olusan ertelenen vergi alacaklari, gelecek
dénemlerde vergiye tabi kazanclarinin olacagi varsayimiyla hesaplanmaktadir.

irket, ertelenen vergi uygulamasinda %25 oranini esas almistir.
gruyg $

2.3.5. (Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Tanimlanan fayda plani:

Sirket yururlukteki kanunlara gore, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu'nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona erdirilen calisanlara kidem tazminati ¢demekle
yukamladur. Kidem tazminati karsihgi, tdm calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yukumlultk tutarlarinin net bugtnki degerine gére hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitiimistir. Tanimlanan fayda planlarina iliskin tespit edilen aktueryal kazang / kayip TMS 19
"Calisanlara saglanan faydalar” standardinda yapilan degisiklikler kapsaminda diger kapsaml gelir
tablosunda muhasebelestirilir.
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Tanimlanan katki planlari:

Sirket, Sosyal Guvenlik Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket'in bu
primleri 6dedigi surece baska yukdmltldgd kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde
personel giderlerine yansitiimaktadir.

2.3.6. Hisse Basina Kazancg / (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazanc / (kayip), net karin / (zararin), dénem boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, dénem boyunca ihrag edilen ve zaman agirlk faktoértyle
(hisselerin mevcut oldugu gin sayisinin dénemin toplam gun sayisina bolinmesi sonucu bulunan
oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile dizeltiimis dénem basi adi hisse senedi sayisini ifade eder.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihrac¢ edilmis hisse gibi dederlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirhkh ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gecmise donuk etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

2.3.7. Diger Bilanco Kalemleri

Diger bilango kalemleri esas olarak kayith degerleriyle yansitiimislardir.

2.3.8. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda finansal tablolarda duzeltme gerektiren
bir olayin ortaya ¢ikmasi durumunda finansal tablolara gerekli dizeltmeler yapiimakta, dtzeltme
gerektirmeyen durumlarda ilgili olay bilanco dipnotlarinda aciklanmaktadir.

2.3.9. Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para
cinsinden kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar dénem sonlarindaki kurlar esas alinarak
evallasyona tabi tutulmaktadir. EvalUasyon isleminden dogan kur farklari kambiyo kari veya zarari
olarak gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Doénem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

30.06.2026 31.12.2025
Kur Alis Satis Alis Satis
usb 46,5747 46,6586 42,8457 42,9229
EUR 53,0866 53,1823 50,2859 50,3765
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2.3.10. Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin  uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yukumlaluk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gerceklesen sonuclar bu tahminlerden farkhlik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sdrekli olarak gézden gecirilmektedir.

Sirket'in finansal tablolarini hazirlarken kullandigi énemli tahminler ve varsayimlara asagidaki
gibidir;
a) Dipnot 8 - Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan oranlar,

b) Dipnot 9 - Calisanlara saglanan faydalara iliskin olarak; emeklilik stresi, zam orani, iskonto
orani, kidem tazminati almama orani.

2.3.11. Nakit Akiminin Raporlanmasi

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirketin yatinm faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve finansal
yatinmlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirketin finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri dederler, nakit ve banka mevduati ile tutar belirli, nakde kolayca cevrilebilen
kisa vadeli, yuksek likiditeye sahip ve vadesi U¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

2.3.12. iliskili Taraflar
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda Kurum ile iliskili sayilr:
S6z konusu kisinin,
e Kurum Uzerinde kontrol veya musterek kontrol gticiine sahip olmasi durumunda,
e Kurum Uzerinde &nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

e Kurum veya Kurum'un bir ana ortakhgmnin kilit yonetici personelinin bir dyesi olmasi
durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Kurum ile iliskili sayilir:
e Isletme ve Kurum'un ayni grubun tyesi olmasi halinde,

e Kurum'un, diger Kurum’un (veya diger Kurum'un de Gyesi oldugu bir grubun dyesinin)
istiraki ya da is ortakhgi olmasi halinde,

e Her iki Kurum’un de ayni bir d¢tncu tarafin is ortakhigr olmasi halinde,

e Isletmelerden birinin Gglnct bir Kurum'un is ortakligi olmasi ve diger Kurum'un soz
konusu Gcgtnct Kurum'un istiraki olmasi halinde,
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e Kurum'un, Kurum’un ya da Kurum ile iliskili olan bir Kurum’un calisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde (Kurum’un kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Kurum ile iliskilidir),

e Kurum'un (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken
kontrol edilmesi halinde,

e (a) maddesinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu Kurum'un (ya da bu Kurum'un ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
dyesi olmasi halinde.

Sirket'in iliskili tarafi bulunmamaktadir.
2.3.13. Karsihiklar, Sarta Bagh Yikuamlilikler ve Sarta Bagh Varliklar
Karsiliklar:

Karsiliklar gecmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir ydkumlaluk olmasi (hukuki veya yapisal
yukamlultk), bu yukamlalagin gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve yukdmluluk tutarinin gGvenilir bir bicimde saptanabilmesi
durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilanco déneminde gézden
gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitiimasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta bagh yukumluliikler ve sarta bagh varhklar:

Taahhut ve sarta bagh yukumltlik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagl durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tagimalari agisindan bilango disi kalemler olarak taninmistir.
Gelecekte gerceklesmesi muhtemel mikellefiyetler veya olusacak zararlar icin bir tahmin yapilmasi
durumunda bu yuakdmlalukler Sirket icin gider ve bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte
gerceklesmesi muhtemel gozuken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerinin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Kasa 89.472 916
Bankalar 23.230.038 29.953.650
Toplam 23.319.510 29.954.566
Banka hesaplarinin tamami vadesiz mevduatlardan olusmaktadir.
Nakit ve nakit benzerlerinin tamami Tdrk Lirasi cinsi tutarlardan olusmaktadir.
Banka mevduatlarinda blokaj bulunmamaktadir.
Kasa, kredi risk tablosunda “Diger"” olarak gosterilmistir.
4. FINANSAL YATIRIMLAR
Finansal yatirimlarin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Hisse senetleri (Idealist GYO A.S.) 26.985.000 22.503.918
Toplam 26.985.000 22.503.918
5. TICARIi ALACAKLAR / TiCARi BORCLAR
Ticari borglarin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Ticari borglar 103.786 225.985
« lliskili olmayan taraflara ticari borclar 103.786 225.985
Toplam 103.786 225.985
Ticari borg¢larin tamami Turk Lirasi cinsinden olusmaktadir.
Ticari borclarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
0-3 ay 103.786 225.985
Toplam 103.786 225.985
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6. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢larin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Personel Ucret borclari 889.642 1.464.658
Odenecek sosyal guvenlik kesintileri 153.004 141132
Toplam 1.042.646 1.605.790
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
0-3 Ay 1.042.646 1.605.790
Toplam 1.042.646 1.605.790

7. DIGER ALACAKLAR / DIGER BORCLAR

lliskili taraflardan diger alacaklar asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
lliskili taraflardan diger alacaklar 64.393 75.829
Toplam 64.393 75.829
lliskili taraflardan diger alacaklarin tamami Turk Lirasi cinsinden olusmaktadir.
lliskili taraflardan diger alacaklarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
3-12 ay 64.393 75.829
Toplam 64.393 75.829
Diger borclarin detaylan asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Ortaklara borglar - 11.775.991
Toplam - 11.775.991
Diger borc¢larin tamami Turk Lirasi cinsinden olusmaktadir.
Diger borclarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
3-12 ay - 1.775.991
Toplam - 11.775.991
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8. VERGILENDIRME

Cari dénem vergisi ile ilgili varliklarin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 1.069.945 356.227
Toplam 1.069.945 356.227

Tdrkiye'de genel Kurumlar Vergisi orani %25'tir. Bilango tarihi itibariyle %20 olan bu oran 14
Temmuz 2023 tarih ve "6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Acti§i Ekonomik
Kayiplarin Telafisi Icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun
Hukmunde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile bu oran %25" cikartiimistir.

Vergilendirilebilir kar yasal kayitlarda yer alan kara kanunen kabul edilmeyen giderler eklendikten
ve vergi istisnalarn (yatinm gelirleri istisnasi) ile vergi indirimleri (yatinm tegviki indirimleri)
dusuldtkten sonra hesaplanan kardir. Kar dagitimi olmadigi strece baska vergi édenmemektedir.

Ucer aylik donemlerde elde edilen gelirler icin gecici vergi hesaplanmaktadir. Hesaplanan ve
odenen tutarlar yilsonunda kesin vergi tutarina mahsup edilebilir veya tahakkuktan 6nce ¢denmis
Kurumlar Vergisi devlete olan baska bor¢lara da mahsup edilebilir.

iki yil veya daha fazla sureyle elde tutulan duran varliklarin ve finansal varlklarin satisindan elde
edilen karlarin %25'lik kismi, bu kurumlar vergisinden istisnadir.

22 Nisan 2021 tarihli 7316 Sayili Kanun ile 13.06.2006 tarihli ve 5520 Sayil Kurumlar Vergisi
Kanunu'na gecici maddeler eklenmistir. Buna gore; Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer alan %20'lik
vergi oranini, kurumlarin 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanclari icin %25, 2022 yili
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %23 olarak uygulanacaktir. S6z konusu oranlar,
ozel hesap donemi tayin edilen kurumlar icin ilgili yil igcinde baslayan hesap donemlerine ait kurum
kazanclarina uygulanacaktir.

Turk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Kanun ile Kurumlar Vergisi orani 5 puan arttiriimistir séz
konusu oran 3.Gegcici Vergilendirme déneminden itibaren uygulanacaktir.

Iki yil veya daha fazla sureyle elde tutulan duran varliklarin ve finansal varliklarin satisindan elde
edilen karlarin %50'lik kismi yerine kanundaki sartlarin saglanmasi durumunda %25'lik kismi
kurumlar vergisinden istisnadir.
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Ertelenen vergi;
30.06.2026 Gegici Fark Varlik Yikuamililuk
Izin karsiliklar duzeltmesi 66.375 16.687 -
Kidem tazminati karsiliklari dtzeltmesi 166.623 41.656 -
Toplam 232.998 58.343 -
NET 58.343 -
31.12.2025 Gegici Fark Varlik Yikuamililuk
Izin karsiliklar duzeltmesi 63.723 15.930 -
Kidem tazminati karsiliklari dtzeltmesi 159.240 39.810 -
Toplam 222.963 55.740 -
NET 55.740 -
Sirketin donem vergi karsihgr ile vergi geliri ve giderlerinin detaylari asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 30.06.2026 30.06.2025
Ertelenmis vergi gideri/geliri 53.786 -11.964
» Dénembast ertelenen vergi -47.334 -33.707
» Dénemsonu ertelenen vergi 58.343 14.586
« Diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirilen 42777 4.249
o TMS 29 sunum etkisi - 2.908
Toplam 53.786 -11.964
9. KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR
Kisa vadeli kargsiliklarin detaylan asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Personel izin Gcret karsiliklar 66.375 35427
Toplam 66.375 35.427
Uzun vadeli karsiliklarin detaylari asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
Kidem tazminati karsiliklari 146.173 351432
Toplam 146.173 351.432
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Sirket tim personelinin fiili emeklilik tarihinde isten ayrilacagini varsayar. Bilanco tarihi itibariyle

kazandigl kidem tazminatinin emekli olacagi tarihe kadar yillik %46,91 oraninda (calisanlarin

Ucretine yapilacak zam) artacagdini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin,
bilanco tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda %49,91 oraninda, emekliligine kalan
streye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net bugunku dederi bulunur. Kidem Tazminat

almadan ayrilanlarin orani ise %0 olarak alinmistir.

Kidem tazminati yakdmlalugunin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Calisma suresi Emeklilik Tarihi Emeklilik Tarihi
Zam Orani 46,91% 41,34%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani 0,00% 0,00%
Iskonto Oran 49,91% 45,34%
Kidem tazminati tavan 64.949 53.920
Kidem tazminati karsiliklarinda donem icinde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Doénem bagl kidem tazminati 298.431 134.827
Isten ayrilanlara yapilan ddemeler - -
Cari hizmet maliyeti 45739 151.833
Faiz maliyeti 6.735 74.937
Aktueryal kazang ve zararlar (*) -204.732 -63.166

Toplam 146.173 298.431
Cari dénem TMS 29 sunum etkisi - 53.001
Doénem Sonu Kidem Tazminati 146.173 351432
(*) Aktueryal kazang/zararlar diger kapsamli gelir tablosunda raporlanmaktadir.
10. DIGER DONEN VARLIKLAR / DIGER YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklarin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Devreden KDV 268.143 261.713
Indirilecek katma deger vergisi - 54.052
Toplam 268.143 315.765
Diger donen varliklarin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;
Beklenen Vadeler 30.06.2026 31.12.2025
3-12 ay 268.143 315.765
Toplam 268.143 315.765
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Diger yukamladltklerin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Odenecek vergiler ve fonlar 73.079 103.266
Toplam 73.079 103.266
Diger yukdmlultklerin beklenen vadeleri asagidaki gibidir;
30.06.2026 31.12.2025
0-3 ay 73.079 103.266
Toplam 73.079 103.266
11. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Kosullu varhk ve yakdmlalik bulunmamaktadir.
12. ODENMIS SERMAYE
30.06.2026 31.12.2025
Hisse Hisse Hisse Hisse
Tutan Orani Tutan Orani
Mustafa Eksi 25.000.000 50,00% 20.000.000 50,00%
Eylp Eksi 25.000.000 50,00% 20.000.000 50,00%
Toplam 50.000.000 100,00% 40.000.000 100,00%

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi, beheri 1.00 Tdrk Lirasi degerinde 50.000.000 adet paya ayrilimisg
toplam 50.000.000 Turk Lirasi degerindedir.

Onceki sermayeyi teskil eden 40.000.000 TL'nin 35.975.000 TL'si muvazaadan ari olarak nakden
odenmis ve 4.025.000 TL'si ortaklara olan borclar hesabindan karsilanmistir. Bu defa arttirilan
10.000.000 TL tutarindaki cikarilmis sermayenin tamami sermaye avanslarinin  sermayeye
donusturulmesi suretiyle karsilanmistir.

13. SERMAYE DUZELTME FARKLARI

Sirket'in sermaye enflasyon duzeltme olumlu farklarinin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2026 31.12.2025
Sermaye duzeltme farklari / Yasal kayitlar 5.047.089 5.047.089
TMS/TERS farklari 19.878.906 19.878.906
Toplam 24.925.995 24.925.995

Sermaye dUzeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlari'na gore duzeltilmis toplam tutarlari ile duzeltme éncesindeki tutarlar
arasindaki farki ifade eder. Sermaye duzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi

yoktur.
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14. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BIiRiKMiS DIGER KAPSAMLI

GELIRLER VEYA GIDERLER

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderlere iliskin

detaylar asagidaki gibidir

30.06.2026 31.12.2025
Tanimlanmis fayda planlar yeniden dlcim kazanclari veya kayiplari 279.877 75145
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élciim kazanglarinin -69.970 -18.787
(kayiplarinin) ertelenen vergi etkisi
Toplam 209.907 56.358

15. GECMIS YILLAR KARLARI VEYA ZARARLARI

Gecmis yillar karlari veya zararlarina iliskin detaylar asagidaki gibidir

30.06.2026 31.12.2025
Gecmis yillar karlari / zararlari -16.793.275 -10.671.346
TMS / TERS Duzeltmeleri -9.024.923 -10.366.631
Toplam -25.818.198 -21.037.977

16. GENEL YONETIM GIiDERLERI

Genel yonetim giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.06.2026 30.06.2025
Abone ve aidat giderleri - -3.500.896
Danismanlik ve musavirlik giderleri -649.473 -49.518
Arastirma ve gelistirme giderleri - -166.046
Personel giderleri -3.470.449 -
Vergi, resim ve harclar -170.443 -
Kira giderleri -170.101 -
Meslek odalari giderleri -332.338 -492.551
Muhtelif giderler -113.708 -955.721
Toplam -4.906.512 -5.164.732
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17. ARASTIRMA GELISTIRME GiDERLERI

Arastirma gelistirme giderlerine iliskin detay asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 30.06.2025
Arastirma gelistirme giderleri -832.772 -
Toplam -832.772 -

18. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 30.06.2025
SGK tesvikleri 52.443 96.768
Toplam 52.443 96.768
19. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIiDERLER
Yatirim faaliyetlerden gelirler detaylari asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 30.06.2025
Yatirm faaliyetlerinden gelirler 13.160.000 -
Toplam 13.160.000 -
Yatirim faaliyetlerden giderlerin detaylari asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 30.06.2025
Yatinm faaliyetlerinden giderler -5.285.000 -1.109.729
Toplam -5.285.000 -1.109.729
20. FINANSMAN GELIRLERI / FINANSMAN GiDERLERI
Finansal faaliyetlerden gelirlerin detaylan asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 30.06.2025
Vadeli mevduat faiz gelirleri 4.625.454 391.954
Toplam 4.625.454 391.954
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Finansal faaliyetlerden giderlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 30.06.2025
Kidem tazminati faiz maliyetleri -6.735 -43.649
Toplam -6.735 -43.649

21. NET PARASAL POZiSYON KAZANGLARI/KAYIPLARI

Net parasal pozisyon kazanclari/kayiplarinin detaylar asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.06.2026 30.06.2025
Finansal durum tablosu kalemleri -5.898.116 -2.080.321
Odenmis sermaye -9.800.284 -5.071.326
Gecmis yillar kar zarari 3.893.762 2.991.005
Ertelenen vergi duzeltmesi 8.406 -
Gelir tablosu kalemleri 53.023 32.719
Gelir tablosu enflasyon siniflandirmast 53.023 32.719
Toplam -5.845.093 -2.047.602

22. PAY BASINA KAZANC

Hisse basina kazang / (zarar), donem net kari veya zararinin cari donemde adi hisse senedi
sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirhkh ortalamasina boélinmesi  suretiyle
hesaplanmaktadir.

01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 30.06.2025
Doénem net kar/zarari 1.015.571 -7.888.954
1 Adet Hisse Degeri (TL) 1 1
Hisse sayisi (adet-agirlikli ortalama) 50.000.000 15.000.000
Hisse basina kar / zarar 0,0203 -0,5259
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23. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski:

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarini gegmis tecrubeler ve cari ekonomik durumu
g6z onune alarak degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk &ngérmemektedir.

30.06.2026 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iligkili Taraf|  Diger Taraf| Iiliskili Taraf| Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 64.393 23.230.038 89.472
- Azami riskin teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligune ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - - - 64.393 23.230.038 89.472
31.12.2025 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iligkili Taraf|  Diger Taraf| Iiliskili Taraf| Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 68.909 29.953.650 916
- Azami riskin teminat, vs ile givence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da de@er dusuklugine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - - - 68.909 29.953.650 916
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Likidite Riski: Likidite riski, Sirket'in net fonlama ydktumlGldklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi
puaninin ddsurdlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yukumltluklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri
kaynagr bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

30.06.2026
Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
S6zlesme Uyarinca Vadeler toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yukimluliikler - - - - - -
Finansal Borclar - - - - - -
Diger Finansal Yukamlalukler - - - - - -
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
toplami
Tirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 103.786 103.786 103.786 - - -
Ticari Borglar 103.786 103.786 103.786 - - -
Diger Borglar - - - - - -
31.12.2025
Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
Sozlesme Uyarinca Vadeler toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yukimluliikler - - - - - -
Finansal Borclar - - - - - -
Diger Finansal Yukumldlukler - - - - - -
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
toplami
Tirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 12.001.976 225.985 225.985 - - -
Ticari Borglar 225.985 225.985 225.985 - - -
Diger Borglar 11.775.991 - - - - -
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Kur Riski:

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle Sirket'in sahip oldugu yabanci para tanimh varlk ve
borclari bulunmamaktadir.

Duyarlilik Analizleri

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle Sirket'in sahip oldugu yabanci para tanimli varlk ve
borclari bulunmamaktadir.

Faiz Riski

Sirket'in faiz riski bulunmamaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini sirdtdrmek igin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun
toplam sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan dusdlmesiyle hesaplanir.

30.06.2026 31.12.2025
Toplam yukumldlukler 1.432.059 14.097.891
Nakit ve nakit benzerleri (-) -23.319.510 -29.954.566
Net Borg 24.751.569 44.052.457
Toplam 6zsermaye 50.333.275 39.164.155
Toplam sermaye 75.084.844 83.216.612
Borg/Sermaye 33% 53%
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Gercege Uygun Deger

Sirket, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve

uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar kisa vadeli olmalari nedeniyle gercede uygun

degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatinmlar gercege uygun degerleri ile mali tablolara

yansitimistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla varliklarin ve yakamluluklerin defter degerleri ve gercege uygun

degerleri asagidaki tabloda gdsterilmistir;

Kayith Deger Gercege Uygun

30.06.2026 30.06.2026
Finansal Varlklar
Nakit ve nakit benzerleri 23.319.510 23.319.510
Finansal yatinmlar 13.825.000 26.985.000
Finansal Yukiimlillkler
Finansal borclar - -
Ticari borclar 103.786 103.786

24. UST YONETIME SAGLANAN FAYDA VE MENFAATLER

Ust duzey yoneticilere saglanan hak ve menfaatlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 30.06.2025
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 665.635 404.432
Toplam 665.635 404.432

25. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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26. EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA, FINANSAL BORG VE TOPLAM GIDER SINIRINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler; “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tdretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 9
Ekim 2013 tarihinde 28790 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.3 sayili “Girisim Sermayesi Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” nde yer alan
portfoy sinirlamalarina uyumun kontroltne iliskin hGkumleri cercevesinde bireysel finansal tablolar Gzerinden hazirlanmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrold asagidaki gibidir;

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.06.2026 31.12.2025
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.20/1-(b) 23.319.510 29.954.566
B Girisim Sermayesi Yatinmlari Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.20/1-(a) 26.985.000 22.503.918
C  Portfoy Yénetim Sirketi ve Danismanlik Sirketindeki Istirakler Seri: I11-48.3 sayili Teblig Md.20/1-(d) ve (e) - -
D Diger Varliklar 1.396.431 803.562
E Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.3 sayili Teblig Md.3/1-(a) 51.700.941 53.262.046
F  Finansal Borglar Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29 - -
G Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlulukler (Rehin, Teminat ve ipotekler) Seri: I11-48.3 sayili Teblig Md.20/2-(a) - -
H  Ozkaynaklar 50.333.275 39.164.155
I Diger Kaynaklar 1.432.059 14.097.891
E Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.3 sayili Teblig Md.3/1-(a) 51.765.334 53.262.046

Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.06.2026 31.12.2025
A1 Sermaye Piyasasi Araclarina ve islemlerine Yapilan Yatirim Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.20/1-(b)

1.Sermaye piyasasl aract A 26.985.000 22.503.918

2. Sermaye piyasas! aracl B
A2 TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katima Hesabi Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.20/1-(b) 23.230.038 29.953.650
B1 Yurtdisinda Kurulu Kolektif Yatinm Kurulugu Seri: I11-48.3 sayili Teblig Md.21/3-(c) - -
B2 Borg ve Sermaye Karmasi Finansman Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.21/3-(f) - -
B3 Halka Acik Girisim Sirketlerinin Borsa Disi Paylari Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.21/3-(e) - -
B4 Ozel Amacli Sirket Seri: I11-48.3 sayili Teblig Md.21/3-(g) - -
C1 Portfy Yonetim Sirketine Istirak Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.20/1-(e) - -
C2 Danismanlik Sirketine Istirak Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.20/1-(d) - -
F1 Kisa Vadeli Krediler Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29/1 - -
F2 Uzun Vadeli Krediler Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29/1 - -
F3 Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29/1 - -
F4 Uzun Vadeli Borclanma Araclari Seri: I11-48.3 sayili Teblig Md.29/1 - -
F5 Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29/1 - -
F6 Diger Uzun Vadeli Finansal Borglar Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29/1 - -
G1 Rehin Seri: I11-48.3 sayili Teblig Md.20/2-(a) - -
G2 Teminat Seri: I11-48.3 sayili Teblig Md.20/2-(a) - -
G3 Ipotekler Seri: I11-48.3 sayili Teblig Md.20/2-(a) - -

Disardan saglanan hizmet giderleri

Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.26/1
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Portféy Sinirlamalar Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.06.2026 31.12.2025 Asgari/Azami Oran
1 Para ve sermaye piyasasl araglari Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.22/1-(b) %45 %56 < %49
Md.12/4-(g)
2 Girisim sermayesi yatirimlari Seri: I11-48.3 sayili Teblig Md.22/1-(b) %52 %42 > %51
3 Portfoy yonetim sirketi ve danismanlik sirketindeki istirakler Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.22/1-(¢) %0 %0 < %10
4 Kisa Vadeli Finansal Borglar ve Borclanma Araglarinin Nominal Degeri Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29 %0 %0 < %50
5 Uzun Vadeli Finansal Borglar ve Borglanma Araclarinin Nominal Degeri Seri: 11-48.3 sayili Teblig Md.29 %0 %0 < %200
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